Gemeinde Zierow

Beschlussvorlage
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offentlich

AbschlieRender Beschluss tUber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
Hier: Umwandlung von Flache fir die Landwirtschaft in
Sondergebiet ,, Tourismus “, im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 16 ,, Wohnmobilstellplatz

Zierow “

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 25.10.2023

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss der Gemeinde Zierow (Vorberatung)  08.11.2023 o)

Gemeindevertretung Zierow (Entscheidung) 06.12.2023 o)
Sachverhalt:

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,, Wohnmobilstellplatz Zierow “. Planungsziel ist, im
unmittelbaren Bereich am Campingplatz Standplatze fir ca. 40 Wohnmobile auszuweisen.
Weiterhin soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bau eines Funktionsgebdudes
in massiver Bauweise moglich sein.

Das Funktionsgebaude beherbergt eine Physiotherapie, einen Fitness- und Wellnessbereich,
ein Schwimmbad, eine Spiel- und Freizeithalle mit Gastronomie sowie sanitare Anlagen,
Lager- und Buroraume.

Durch die Anderung des FNP werden die Planungen der Gemeinde Zierow in
Ubereinstimmung gebracht.

Der von der Gemeindevertretung am 15.06.2022 gebilligte und zur Auslegung bestimmte
Entwurf der

5. Anderung des FNP wurde in der Zeit vom 15.08.2022 bis zum 16.09.2022 6ffentlich
ausgelegt.

Auf Grund eines formellen Fehlers wurde die 6ffentliche Auslegung in dem Zeitraum vom
06.03.2023 bis zum 11.04.2023 wiederholt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemal

§ 4 BauGB am Verfahren beteiligt. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung geauf3erten
Bedenken eines Burgers gegen die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes und die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung geprift. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung aller eingegangenen
Stellungnahmen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die vorliegenden Planunterlagen geeignet
sind und rechtfertigen, das Planverfahren zum Abschluss zu bringen.



Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliel3t,

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebrachten Anregungen von Birgern sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung gepriift. Das Ergebnis der Prifung und
Abwéagung im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange das
Ergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieR3t die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

4. Die Begriindung wird gebilligt.

5. Die Biirgermeisterin wird beauftragt, die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Genehmigung vorzulegen und die Erteilung der Genehmigung alsdann ortsublich
bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung

wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Gber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanméaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Plan offentlich
2 Begriindung mit Deckblatt 6ffentlich
3 Prifung und Abwagung der Stellungnahmen 6ffentlich
4 02 - ANLAGE 1 - 2022.01.19 - Umweltbericht &ffentlich




03 - ANLAGE 2 - 2022.01.19 - Artenschutzbeitrag 01_2022 6ffentlich




Planausschnitt aus dem wirksamen FNP
- vor der 5. Anderung -

Flache fir die Landwirtschaft
§5 (2) Nr. 9 BauGB

5. Anderung des Flichennutzungsplanes

5. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow, u::soo

- im Zusammenhang mit B- Plan Nr. 16
" Wohnmobilstellplatz Zierow "
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Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

I Darstellungen

Art der baulichen Nutzung §5(2) Nr. 1 BauGB,

88 1 bis 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvO
Zweckbestimmung: Tourismus

: Bereich der 5. Anderung

Praambel

Es gelten das BauGB in der Fassung der 1g vom 03. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), die BauNVO in

der Fassung der vom 21. 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die Verordnung uber die
i der i und die D des i nach der

(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke:
1. | Aufgestelit aufgrund des der zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
= | vom 20.11.2019.
Zierow, den Die Biirgermeisterin
2. | DasAmtfur und L ist gemaR § 17 L (LPIG) mit Schreiben

vom 14.10.2021 beteiligt worden

Zierow, den Die Burgermeisterin

3, | Die fruhzeitige Beteiigung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG ist durchgefhrt worden.
* | Der von der Gemeindevertretung am 25.08.2021 gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom 18.10.2021 bis zum 29.11.2021
2ur dffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Zierow, den Die Biirgermeisterin

4. | Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom 14.10.2021 gema § 4 Abs. 1 zur Abgabe
* | einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den Die Burgermeisterin

55, | Die Gemeindevertretung hat am 15.06.2022 den Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begrindung
. . o

Zierow, den Die Birgermeisterin

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.08.2022/15.08.2022 gemaR § 4 Abs. 2
6
| BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den Die Birgermeisterin

7 Der Entwurf der 5. Anderung des sowie die mit L icht haben in der Zeit
* | vom 06.03.2023 bis zum 11.04.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB nﬂemucn ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten
verfiigbar sind, dass waihrend der i werden konnen und dass nicht fristgerechte
bei der Besct {iber die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben
koénnen, durch Aushang in der Zeit vom 15.02.2023 bis zum 23.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse
.de

http:liwww.kluetzer-winkel
Zierow, den Die Birgermeisterin
8. | De hat die A der O sowie die

der Behorden und sonstigen Trager Gffenticher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zierow, den Die Bilrgermeisterin

g, | Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
* | Die Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom gebiligt

Zierow, den Die Bilrgermeisterin

10, | Die Genehmigung der 5. Anderung des Flachennulzungsp\anes wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom mit Nebenbestimmungen und Hinweisen ertei.

Zierow, den Die Birgermeisterin

11 Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt. Die Hinweise wurden beachtet.

Zierow, den Die Bilrgermeisterin
12, | Die’5. Anderung des Fiachenr wird hiermit
Zierow, den Die Bilrgermeisterin

13, | Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Di werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

durch Aushang in der Zeit vom bis zum ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse

http:/iwww.kluetzer-winkel.de

In der ist auf die der 9 Ve und iften und von Méngeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hlngewlesen worden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Die wirksam gewordene 5. Anderung des und die Erklarung wurden

erganzend ins Internet auf der Homepage des Amtes Kliitzer Winkel eingestellt.

Zierow, den Die Biirgermeisterin

Gemeinde Zierow
Landkreis Nordwestmecklenburg

5. Anderung des Flichennutzungsplanes
Stand: 11.10.2023

H/B = 420 / 600 (0.25m?)




Begrindung
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Grundlagen der Planung:
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
sowie

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow befindet
sich in der Gemarkung Zierow, Flur 1.
Er umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch den Campingplatz

Im Sudosten: durch einen Weg zum Strand und dem Ferienhausgebiet
,Poeler Drift"

Im Sudwesten: durch Flache fur die Landwirtschaft

Im Nordwesten: durch eine Verkehrsflache (Wendeschleife)

Der Anderungsbereich betrifft den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plan
Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow" wird der
Flachennutzungsplan der Gemeinde geandert (5. Anderung).

Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
im Landesraumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als Vorbehaltsgebiet Tourismus
ausgewiesen. Gemal Programmsatz soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der
Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm wurde die Gemeinde Zierow im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP Westmecklenburg 2011)
differenziert als Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem Mal3e als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden.

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Mal3e, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitatsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Bereits 1952 beschloss die Gemeinde, Zierow als Naherholungszentrum fir den Kreis
Wismar auszubauen. Auf dem Gelande eines ehemaligen Stitzpunktes der Roten Armee
direkt am Strand der Wismarbucht wurde ein Zeltplatz eingerichtet, auf dem in den Jahren
1956/57 die ersten Zelter Gibernachteten.



In den letzten 25 Jahren entwickelte sich der familiengefihrte Campingplatz zu einem
Ferienpark mit ca. 465 Stellplatze fur Zelte, Wohnmobile und —wagen, der auf Grund seiner
unmittelbaren Lage am Strand der Wismarbucht, seinen attraktiven und modernen
Einrichtungen und Angeboten und seiner Familienfreundlichkeit die wichtigste touristische
Einrichtung in der Gemeinde ist.

Eine zeitgemalle Erganzung zum Ferienpark ist der geplante Wohnmobilstellplatz, um den
steigenden Bedarf solcher Platze zu decken. Reisemobilisten sind Uberaus reiseaktiv. Dabei
sind die Nebensaisonzeiten besonders beliebt.

Um diese Reisenden als Gaste gewinnen zu koénnen, bedarf es reisemobilgerechter
Angebote. Campinganlagen kdénnen die Anspriuche allerdings nur zum Teil erfillen, da die
hohe Mobilitat der Reisemobilisten andere Besucher stdrt. Wohnmobilstellplatze sind eigens
fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer ausgestattete
Ubernachtungsplatze, deren Benutzung rund um die Uhr mdglich sein muss. Gilinstig sind
ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplatzen, da die hier bereits vorhandenen
Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie flr Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zéhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde Malinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden konnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Das geplante Schwimmbad wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben® entgegen. Mit
einer kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen konnen hier wichtige gesellschaftliche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fur die im landlichen Raum sonst keine Mdoglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow im unmittelbaren Bereich am
Campingplatz Standplatze fir ca. 40 Wohnmobile auszuweisen. Weiterhin soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bau eines Funktionsgebaudes in massiver
Bauweise mdglich sein. In dem Funktionsgeb&aude soll z.B. Platz fir eine Physiotherapie,
einen Fitness- und Wellnessbereich, ein Schwimmbad, eine Spiel- und Freizeithalle mit
Gastronomie sowie sanitdre Anlagen, Lager- und Biroraume geschaffen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfanglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktraumen. Innerhalb des Tourismusraumes sind Wohnmobilstellplatze
grundsatzlich zulédssig und sollen zur Starkung der touristischen Potenziale genutzt werden.
Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen erfolgt im Rahmen der Abwégung zur
Umsetzung der Ziele des RREP zwischen der touristischen Entwicklung und der
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Ergebnis der Prifung und Abwagung der beiden
Planungsziele entscheidet sich die Gemeinde zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen in
geringem Umfang zu Gunsten der touristischen Entwicklung. Der Entzug beschrankt sich

auf 1 ha mit einer Ackerzahl zwischen 57 und 63. Diese Inanspruchnahme liegt deutlich
unter dem Schwellenwert von 5 ha. Damit ist das Vorhaben nicht raumbedeutsam und nicht
von den Zielen der Raumordnung erfasst.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat mit Stellungnahme vom 02.09.2022
bestétigt, dass die Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Die Gemeinde Zierow verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dem
Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rechnung tragend, sind Bebauungsplane und
deren Anderungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das B- Plan- Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.



Da der B-Plan die Flache als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstell-
platz® und ,Freizeit + Erholung® festsetzt, ist auch der Flachennutzungsplan entsprechend zu
andern, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.

Da die Planungsziele des B-Planes nicht auf die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes
beschrénkt bleiben, sondern weitere Einrichtungen zur Verbesserung der touristischen
Infrastruktur und Versorgung beinhalten, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 angesichts der geplanten Nutzungsmischung in der FNP-Anderung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung , Tourismus® ausgewiesen.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow werden auch die
landschaftspflegerischen Belange beriicksichtigt. Da das Gebiet des B-Planes Nr. 16
,Wohnmobilstellplatz Zierow" mit dem der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang steht, kann der Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz des
Bebauungsplanes auch fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Untere Denkmalschutzbehdrde

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Baudenkmale
und Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs. 1
DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehodrde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Kistengewdasser/Gewasserschutzstreifen
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage im Kistenbereich der Wismarbucht. Der
nordwestliche Randbereich des Plangebietes befindet sich

e im gesetzlich geschiitzten Kistenschutzstreifen (gemaf 8 89 LWaG MV).

(1) Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an
Kistengewassern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewadrts von der
Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich (seewarts des Strandes gelegener
Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten Wassertiefe) bedarf bei
der Wasserbehérde der rechtzeitigen Anzeige.

(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes als
offentliche Aufgabe vereinbar ist.

(3) Vorhaben an Steilkiisten sind zu untersagen, wenn durch bestehende Kiistenschutzanlagen
oder durch zulédssige MaRnahmen des Vorhabentragers zur Verhinderung des
Steiluferriickganges eine Gefahrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch
Steiluferriickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kénnen.

(4) 8 82 Abs. 2 bis 4 gilt sinngemaR.

¢ und in unmittelbarerer Nahe des Giberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet der
Ostsee.



Nach § 89 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) bedarf die Errichtung,
wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem
Abstand von 200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen
Anzeige beim StALU Westmecklenburg als zustandige Wasserbehdrde.

Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stral3e 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskuinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz-LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. Eine Kabelrohrtrasse befindet sich
im auBersten Randbereich des Plangebietes in Richtung zur Wendeschleife der
Strandstraf3e hin.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch beauftragt werden.

Bei allen Baumafinahmen ist es erforderlich bzw. ist darauf zu achten:

e dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren und einen Schachtschein Uber die Internetanwendung
»1rassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de) einholen.

¢ die vorhandenen TK-Linien mdglichst unveréndert in ihrer jetzigen Lage ohne
Uberbauung verbleiben. Gelandeveranderungen im Bereich der Trassen (z.B.
Hohenprofilanderungen) muissen in jedem Falle mit der Telekom abgestimmt
werden.

e dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

e dass fur die Telekom die erforderlichen  Unterhaltungs- und
Erweiterungsmalinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
moglich sind.

Grundsatzlich ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

gebilligt durch Beschluss der GV am:
ausgefertigt am: Die Blrgermeisterin

Anlage
Umweltbericht

Fachbeitrag Artenschutz



Gemeinde Zierow

5. Anderung des Flichennutzungsplanes

i.Z.m. dem B- Plan Nr.16 ,,Wohnmobilstellplatz Zierow*

Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Zum Zeitpunkt der Priifung lagen noch keine Stellungnahmen von nachfolgenden TOB vor:

04 Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege
05 Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kiiste
06 Zweckverband Wismar

Seite 1
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmeckdenburg + Postfach 1565 « 23958 Wismar Auskun®t erteilt thnen Akna Dittmer
Zimmer 2.219 * Borzower Weg 3 * 23636 Grevesmuhlen
Telefon 03841 3040 6311 Fax 038413040 86311
Amt Klatzer Winkel E-Mail . ditmer@nordwestmeckienburg de
Flr die Gemeinde Zierow Unsere Sprechzeiten
Schlofstralie 1 D 00:00- 12:00 Ul * 1300 - 16:00 Unr
Do  08:00-12:00 Uhe - 13:00 - 18:00 Uhr
23948 Klitz

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 20.09.2022

5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zierow
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 08.08,2022, hier eingegangen am 17.08.2022

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zierow mit Planzeichnung im MafRstab 1:1000,
Planungsstand 15. Juni 2022 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung
+ Bauleitplanung ¢ Untere Wasserbehdrde
« Vorbeugender Brandschutz ¢ Untere Immissionsschutzbehdrde
« Untere Denkmalschutzbehérde + Untere Abfall = und
« Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehdrde
« Untere Naturschutzbehdrde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und Straenverkehr
« StraRenbaulasttrager, * Untere StraBenverkehrsbehdrde
StraBenaufsichtsbehoérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

Nach Priffung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemdR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung
der Gemeindevertretung zu beachten sind

I. Aligemeines

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow erfolgt in Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 und damit im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB. So wird dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen,

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priambel
In der Praambel ist im ersten Satz auf das Baugesetzbuch abzustellen, nicht doppelt auf die

Baunutzungsverordnung

Ill. Planerische Festsetzungen
Keine Hinweise.

V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen,

Gemal LEP Westmecklenburg unter Punkt 4.5 (2) diirfen Flachen der landwirtschaftlichen
Nutzung ab der Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Gem. LEP
Westmecklenburg werden die Wertzahlen fiir Ackerland (Ackerzahl) bei den zustindigen
Katasterdmtern gefiihrt. Ein Nachweis ist vorzulegen

Untere Denkmalschutzbehorde

Auf Basis der von |hnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FDU | i Krei ich
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehérde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (berwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Der Sachverhalt wird bestétigt. Durch das Parallelverfahren der 5. Anderung des FNP und der
Aufstellung des B-Planes wird dem Entwicklungsgebot gemaR den gesetzlichen Bestimmungen
des BauGB Rechnung getragen.

Der Hinweis wird beachtet.

keine Hinweise

Die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen erfolgt im Rahmen der Abwagung zur Umsetzung der Ziele
des RREP zwischen der touristischen Entwicklung und der landwirtschaftlichen Nutzung. Im Ergebnis der
Prifung und Abwagung der beiden Planungsziele entscheidet sich die Gemeinde zum Entzug
landwirtschaftlicher Flachen in geringem Umfang zu Gunsten der touristischen Entwicklung. Der Entzug
beschrankt sich auf 1 ha mit einer Ackerzahl zwischen 57 und 63. Diese Inanspruchnahme liegt deutlich
unter dem Schwellenwert von 5 ha. Damit ist das Vorhaben nicht raumbedeutsam und nicht von den Zielen
der Raumordnung erfasst.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat mit Stellungnahme vom 02.09.2022 bestatigt, dass die
Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

zu Untere Denkmalschutzbehorde
keine Hinweise oder Bedenken
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Mit der Anderung méchte die Gemeinde eine Fliche filr Landwirtschaft in eine Fliche als
Sondergebiet Tourismus wandeln. Das Verfahren liuft parallel zum B-Plan Nr. 18, der die
Kombination Wohnmobilstellplatz sowie Freizeit und Erholung regeln soll

Die ErschlieBung zur Niederschlagswasserbeseitigung ist bisher (Stand 8.09.2022) im B-Plan
nicht geregett.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2685)
zuletzt geandert mit Art.1 des Gesetzes vom 18, Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V $.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.805)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

1S.3634)

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwidgung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegen den Entwurf zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow mit Stand vom 15.06.2022.

Auf den Geltungsbereich wirken keine erkennbaren, relevanten Immissionen in Form von
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ein. Durch
die geplanten Nutzungen sind keine relevanten Emissionen in Form von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten
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Das Konzept der Niederschlagswasserbeseitigung wird im Bebauungsplan wie folgt geregelt:

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau im Sondergebiet SO 1 und der Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes im SO2 wurde ein Baugrundgutachten und ein Konzept zur Niederschlagswasser-
beseitigung erstellt.

Gemal Baugrundgutachten ist eine Versickerung von Regenwasser im Plangebiet nicht mdglich.

Das Konzept mit den erforderlichen Berechnungen und den sich daraus ergebenden MalRnahmen und
Anlagen erfolgte auf Grundlage des Regelwerkes DWA A138. Das Konzept zur Niederschlagsbeseitigung ist
der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
sowie auf den Wohnmobilstellplatzen anfallende unbelastete Niederschlagswasser zu sammeln und Uber eine
Regenwasserrickhaltung gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal, der in den vorhandenen
Vorflutgraben Nr. 11:1/A mit Auslauf in die Ostsee entwassert, einzuleiten ist.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens ,6kologische Sanierung des Zierower Baches* werden
die Voraussetzungen zur Einleitung des Niederschlagswassers in die Ostsee geschaffen. Dazu wird auch der
strandnahe Durchlass erneuert.

Der Wasser- und Bodenverband hat mit Stellungnahme vom 22.06.2023 der Einleitung in die Vorflut
zugestimmt.

keine Bedenken
Durch das Vorhaben sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten.
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Untere Naturschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwidgung beriicksichtigt werden
miissen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Zur 5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Zierow bestehen seitens der unteren
Naturschutzbehdrde folgende Einwiinde und Hinweise, die im weiteren Planverfahren zu
beriicksichtigen sind

dropd & Q4e nuizger
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)
Ich hatte bereits in meiner Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB darauf hingewiesen, dass sich
die Plandnderung (iber Flichen erstreckt, die im direkten rdumlichen Zusammenhang mit dem
Européischen Vogelschutzgebiet (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) liegen
Deshalb war seitens des Vorhabentriigers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei Umsetzung
der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren
Folge es zu Veranderungen oder Storungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Natura 2000-Gebietes in den fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen fihren kénnen. Den Planunterlagen liegt keine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
(FFH-VoP) flr das SPA Wismarbucht und Salzhaff* bei, in der zweifelsfrei nachgewiesen wird,
dass es bei Umsetzung der Planungsabsichten nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Natura 2000-Gebietes kommen kann. Die sehr knappen Ausfiihrungen im Umweltbericht
ersetzen die FFH-VoP nicht. Ich wiederhole deshalb meine Stellungnahme aus der Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB.

Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogel-
schutzgebietes in seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Be-
standteilen filhren kénnen, sind unzuldssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Plane und Projekte, die
nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht not-
wendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und
Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den flr das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs.
1 BNatSchG).

Seite 5/8

Landkreis 9 3841 3040 0 Bank Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1T 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Maill info@nordwestmeckiendurg de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmeddenburg de cio DE46NWMO0000033673

Ob bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen
auf das SPA auftreten kénnen, lasst sich auf der relativ abstrakten Darstellungsebene des F-
Plans nicht abschlieend klaren. Gleichwohl spricht die Lage des Plangebiets — zwischen
Plangebiet und SPA liegt der bestehende, umfangreiche Campingplatz sowie der
Geltungsbereich des im Hinblick auf Natura2000 bereits umfangreich gepriften B-Plans Nr. 13 —
nicht fir die Annahme, dass hierdurch eine unvertragliche Wirkung auf das SPA verursacht wird.
Dieser Ansatz rechtfertigt die Darstellung der Planungsabsicht der Gemeinde im
Flachennutzungsplan. Eine entsprechende Vertraglichkeitsprifung erfolgt dann auf Grundlage
des ungleich vorhabenkonkreteren Bebauungsplans.
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Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach nationalem
Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist
der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume. Erhaltungsziel des
jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines
glinstigen Erhaltung: des der maBgeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur
Natura 2000-LVO M-V werden als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfir

erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem 2weistufigen Verfahren. In
einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu kldren, ob von dem Plan oder
Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fiir
die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigen kénnen.
Grundsétzlich ist jede Beeintrichtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als
Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertriglichkeitsprifung ist
durchzufihren, wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich
ausgeschlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir Naturschutz,
FFH-VP-Info unter httpy//ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.isp, Lambrecht u. Trautner 20071,
Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20172 ) zu nutzen.

Fiir das SPA Wismarbucht und Salzhaff" ist ein Managementplan aufgestellt worden. Dieser
steht auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfiigung.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des
Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g. Summationswirkungen mit anderen Planen und
Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA
geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der Vertriglichkeitspriifung mit
der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU Westmecklenburg, Dezernat 40,
Natura 2000 abgestimmt werden.

2. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Lt. Umweltbericht und Biotopverzeichnis filhrt die Umsetzung der Planungsabsichten nicht zu
einer erheblichen Beeintréchtigung von Biotopen, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG geschiitzt
sind.
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keine Betroffenheit von geschiitzten Biotopen
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Es gelten die bereits zum Vogelschutzgebiet getroffenen Aussagen analog.

keine Hinweise und Anregungen
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Die im Zuge der Beteiligung zum B-Plan Nr. 16 abgegebene Stellungnahme lautet: ,Bei
Umsetzung der im Textteil B der Satzung unter Punkt Il / 2. ,Artenschutzrechtliche
VermeidungsmafRnahmen® aufgefiihrten MalRnahme bestehen keine Einwande gegen die
Festsetzungen des B-Planes.“ Daraus wird geschlussfolgert, dass hinsichtlich der Darstellung
der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ebenfalls keine Einwénde bestehen.

keine Einwande

keine Einwande

keine Einwande
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Kiotzer Winkel [ Telefon: 0385 / 59 58 6151

on: 5 o
zH. Frau Burda | Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Schlossstr. 1 | Wi 2072 | E-Mail: Andrea Geske@staluwm mv-
23948 Klutz | 05, Okl. & | regierung de

\ i Bearbeitet von. Andrea Geske

l ! - AZ: SIALU WM-243-22-5122/5121-74089
| L = (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwernn, 28. September 2022

B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow" und 5. Anderung des Flichennutzungs-
planes (FNP) der Gemeinde Zierow

Ihr Schreiben vom 15. August 2022

Nach Prifung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F&rderangelegenheiten
Die 0. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Von der Umsetzung des B-Planes Nr. 16 und der 5. Anderung des FNP der Gemeinde Zierow
wird der Feldblock DEMVLI0O83BB30003 (Ackerland) betroffen sein. Neben dem Bau eines
Funktionsgebaudes sollen 40 Wohnmobilstellpldtze geschaffen werden. Der betroffene
Landwirtschaftsbetrieb muss rechtzeitig und schriftlich ber die 0.g. MaBnahme unterrichtet
werden, damit er entsprechende Vorkehrungen fr die Emte oder den Feldbau auf seiner
Flache treffen kann. Der entstehende Kompensationsbedarf soll durch die Nutzung eines
Okokontos ausgeglichen werden. Mit der 5. Anderung des FNP soll die Flache fur die
Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tourismus® umgewidmet
werden

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustidndige Behdrde 2zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Flurneuordnungsverfahrens Zierow befindet. Bedenken werden aber nicht gedufiert.

Hausanschrift:

Amt fur L und Umwelt 9 Telefon: 0385/59586-0
Bleicherufer 13 Telefax 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelie@staluwm mv.regierung de
inf
Der Kontakt mt dem SIALU Ger von INnen 691 Mitgeteiien persdnichen Daten verdunden

I8t ma der und
(Rechtsgrundiage: A 6 (1) @ DSGVO i V.m. § 4 (1) DSG M-V) Westere Informationen erhafien Sie unior www stalu-mv.ce/Service/Datenschuts).

Die Hinweise werden beachtet. Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb wurde tber die
Planungsabsichten unterrichtet um entsprechende Vorkehrungen fiir die Bewirtschaftung treffen
zu kénnen. Bedenken wurden nicht geduRert, die Planung erfolgt einvernehmilich.

Keine Bedenken und Anregungen

Der Hinweis, dass sich das Planvorhaben im Bereich des Flurneuordnungsverfahren Zierow
befindet, wird zur Kenntnis genommen.

Keine Bedenken
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaB § 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI
M-V 2010, S. 66; letzte berlicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehdrde fur Naturschutz u.a.
zustandig fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000° (Europaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung). Meine Aufgabe umfasst die
Gesamtverantwortlichkeit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete in meinem Amtsbereich so
gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den Anforderungen der europdischen
Richtlinien genGigen und Sanktionen der EU vermieden werden. Im Ubrigen ist nach § 6
NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklienburg fur
den Vollzug der naturschutzrechtlichen Rechtsvorschriften zustandig.

Hiermit gebe ich als Fachbeh6rde flr Naturschutz folgende Hinweise

Das 0.g. Vorhaben befindet sich mit ca. 100 m Entfernung in der Nahe zu folgenden Natura
2000-Gebieten:

~ Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA), 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff*
» Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung (GGB), 1934-302 ,Wismarbucht*

Diese Gebiete wurden gemal Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Mérz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu besonderen Schutzgebieten erklart. Zudem benennt die Landesverordnung den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundiage fir diese Gebiete

Far die beiden Natura 2000-Gebiete wurden Managementpline erarbeitet, in denen jeweils
die Erhaltungsziele konkretisiert und die Erhaltungs- und Wiederherstellungsmafnahmen
festgelegt sind, mit denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementplane sind die
verbindliche Handlungsgrundiage bzw. dienen als Fachgrundiage fur die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Sie sind auf der Homepage meines Amtes (hitp.//www stalu-
mv. de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und kénnen als Fachgrundlage for die Erstellung der
Unterlagen zur Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG genutzt werden.

Den Standarddatenbdgen (SDB) fehlt es an Aktualitat, da fast alle SDB kurz nach der
Gebietsmeldung in den Jahren 2003/2004 (fur die GGB) bzw. 2007/2008 (fur die SPA) erstellt
und seitdem Uberwiegend nicht oder nur in nicht systematischen Einzelpunkten aktualisiert
wurden. Daher erfolgte 2020 eine Aktualisierung aller SDB auf der Grundlage der
vorhandenen Managementpldne und aktuellen Daten aus den Gebieten. Solange keine
aktualisierten SDB vorliegen, sind die Angaben zum Erhaltungszustand der Schutzobjekte den
Managementpldnen zu entnehmen. Hinweisen mochte ich allerdings in diesem
Zusammenhang, dass momentan ein Rechtsetzungsverfahren zur Anpassung der Natura
2000-Gebiete-LVO erfolgt, welches den Anderungen in den Standard-Datenbdgen Rechnung
tragt: hitps //iwww.regierung-mv.de/L andesregierung/Im/Umwelt/Naturschutz-und-
Landschaftspfleqge/%C3%84nderung-Natura-2000%E2%80%93LVO/

Gemall § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fuhren konnen,
unzuldssig. Nach § 34 Abs, 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen

Zu 3.1 - Naturschutz

Der Umweltbericht verweist auf die diesbezuglich ausfiihrliche Auseinandersetzung der
Gemeinde mit der Natura2000-Thematik im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 13, dessen
Geltungsbereich zwischen dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16 und dem VSG liegt.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit und unmittelbaren Nahe des vom B-Plan Nr. 16 beanspruchten,
deutlich auRerhalb des GGB liegenden!) Ackerstreifens sowie der Ergebnisse aus den
vorhergehenden Erfassungen zum B-Plan Nr. 13 ist eine Beeintrachtigung des GGB
ausgeschlossen. Im GGB liegende FFH-Lebensraumtypen bleiben entfernungsbedingt unberihrt.
Fir die Zielarten Fischotter, Flussneunauge, Kammmolch, Kegelrobbe, Lachs, Meerneunauge,
Schmale Windelschnecke, Schweinswal und Seehund ist der Acker als Habitat bedeutungslos.
Dartber hinaus ist eine Nahrungsflachenfunktion dieses stérungsintensiven Ackerstreifens fiir
Zielarten des SPA nicht gegeben. Eine erneute intensive Auseinandersetzung mit dieser
Thematik ist insofern nicht mehr erforderlich, weil die betreffende Flache des B-Plans Nr.16 als
Randflache des B-Plans Nr. 13 bereits Gegenstand der ausfiihrlichen Priifung der Vertraglichkeit
durch die Gemeinde im Zuge des B-Plans Nr. 13 war. Es sei ergédnzend darauf hingewiesen,
dass der betreffende Acker innerhalb eines Landrastgebietes der Stufe 4 liegt — das trifft
allerdings auch auf den angrenzenden Campingplatz und das Ferienhausgebiet 6stlich zu.
Campingplatz, Ferienhausgebiet, die Ortslage Zierow und die Strandzufahrt isolieren den
betreffenden Acker, dessen Ost-West-Ausdehnung ca. 400 m und Nord-Siid-Ausdehnung

ca. 290 m betragt — Ackerflachen dieser (in Bezug auf die Rastgebietsfunktion zu geringe) Groflke
werden von rastenden Wasser- und Watvogeln (Scheuchdistanz 100 — 300 m) aufgrund der
umgebenden Bebauung in der Regel gemieden. Eine besondere Rastgebietsfunktion
insbesondere fiir Zielarten des VSG hat der betreffende, ganzlich auRerhalb des VSG liegende
Acker, insbesondere der vom Plangebiet beanspruchte, schmale Randstreifen insofern nicht.
Auch aus dieser zusatzlichen Betrachtung ergibt sich keinerlei Hinweise auf eine planbedingte
Beeintrachtigung des Schutzgebietes hinsichtlich seiner maf3geblichen Gebietsbestandteile.
Bestatigt wird dies durch die Darstellungen und Inhalte des Managementplans, der die betroffene
Ackerflache aufgrund ihrer Lage auBerhalb des VSG nicht einbezieht.
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Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieflich der Prifung der
Veméghchlgelt des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zustandige untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg

Dabei ist auch zu prifen, ob sich das Vorhaben erheblich auf die Schutzgiter der betroffenen
Natura 2000-Gebiete im Bereich der Kistengewésser auswirken kann (z.B. durch héhere
Besucher- und Gastezahlen, erhdhte Stérungen von Wasser- und Watvégeln).

3.2 Wasser
Wir haben keine Anderungen zu unserer Stellungnahme aus dem Jahr 2021.
3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbtrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Geselzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfalirelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden bzw. sind fur das hier geplante Vorhaben nicht relevant. Eine Betroffenheit ist daher
nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstindig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustindigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen

Im Auftrag ey
1.V A L/ U C

Anne Schwanke

Zu 3.2 — Wasser

Bezug auf Stellungnahme zum Vorentwurf

Es wurden keine Bedenken gedulert, die Hinweise mit folgendem Ergebnis gepruft

- In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass der nordwestliche Randbereich des Plangebietes
innerhalb des 200 m Klistenschutzstreifens der Ostsee liegt und hier die Errichtung baulicher Anlagen einer
Anzeige beim StALU bedarf.

- Das Plangebiet liegt bei einer Héhe zwischen 4,50 m HN 76 bis 8,560 m HN 76 deutlich (iber dem
Bemessungshochwasser von 3,20 m NHN. Dem Hinweis Rechnung tragend wird in der Begriindung darauf
hingewiesen, dass eine Beeintrdchtigung durch Hochwasserereignisse und erh6hte Grundwasserstande
nicht ausgeschlossen werden kann.

Da fiir den Bereich Zierow kein signifikantes Hochwasserrisiko und somit Uberschwemmungsgebiete
ausgewiesen und festgesetzt ist und die bauliche Nutzung auf den Bereich aul8erhalb des
liberschwemmungsgeféhrdeten Gebietes beschrénkt bleibt, wird die Planung den Schutzbediirfnissen
gerecht.

Zu 3.3 - Boden
Die Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begriindung.

Zu 4 — Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zum Vorentwurf wurde auf das vorhandene
Flissiggaslager der Primagas-GmbH in 900 m Entfernung hingewiesen. Auf den Sachverhalt

wird in der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Die untere Immissionsschutzbehérde wurde am Planverfahren beteiligt.
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Amt fur Raumordnung und Landesplanung WM

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg )
Amt for und L @
Wismarsche Stralle 159, 19052 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

Fur die Gemeinde Zierow Bearbeiterin.  Frau Eberle

SchloRstrale 1 Telefon: 0385 588 89 141

23948 Klutz E-Mail: jana ebere@atriwm mv-regierung de
AZ: 110-508-118/22
Datum, 02.08.2022

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 16 »Wohnmobilstellplatz
Zierow" i. V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zierow

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  15.08.2022 (Posteingang: 15.08.2022)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung geméR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i,
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 168, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnmobilsteliplatz Zierow*
und der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zierow jeweils bestehend
aus Planzeichnung (Stand: Juni 2022) und Begriindung vorgelegen.

In unmittelbarer Néahe zum Strand der Wismarbucht befindet sich der familiengefihrte Cam-
pingplatz ,Ostseecamping Ferienpark Zierwo" mit inzwischen ca. 465 Stellplatzen fur Zelte,
Wohnmaobile und Wohnwagen. Dieser soll nun um einen Wohnmobilstellplatz ergénzt wer-
den, um den steigenden Bedarf decken zu kéinnen. Vorgesehen ist die Bereitstellung von
ca. 40 Stellplatzen.

Anschrift:

Amt far Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg
Wismarsche Stralle 159, 18053 Schwerin

Telefon 0385 588 89160

E-Mait: poststede@afriwm my-regisrung.de
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung WM

Dariiber hinaus ist der Bau eines Funktionsgebdudes vorgesehen. Hier sollen folgende Nut-
zungen untergebracht werden: eine Physiotherapie, ein Fitness- und Wellnessbereich, ein
Schwimmbad, eine Spiel- und Freizeithalle mit Gastronomie sowie sanitére Anlagen, Lager-
und Btrordume. Dadurch wird das touristische Angebot, insbesondere mit Blick auf die Sai-
sonverléangerung, erweitert

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Zierow wird gemaR dem LEP M-V und dem RREP WM dem Stadt-Umland-
Raum (SUR) Wismar zugeordnet (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM).

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte
M 1:100.000 des RREP WM einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. ein Tourismusschwer-
punktraum. In diesen Raumen soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden, Darliber hinaus sollen diese in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abge-
stimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ
verbessert werden (vgl. Programmsétze 4.6 (4) LEP M-V und 3.1.3 (2) RREP WM).

Gem. den Programmsétzen 4.6 (2) LEP M-V sowie 3.1.3 (12) RREP WM soll der Wohnmo-
biltourismus gestérkt und qualitativ weiterentwickelt werden.

In den bereits intensiv genutzten Bereichen der AuBenkiiste und der Inseln haben Malnah-
men zur Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung Prioritat (vgl. Programmsatz 4.6
(5) Z LEP M-V). Der Gesundheits- und Wellnesstourismus soll als wichtiger Teilbereich der
Tourismuswirtschaft gesichert und insbesondere im Interesse der Saisonverlangerung und
der ErschlieBung neuer Markte weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 3.1.3 (13)
RREP WM). Das Vorhaben entspricht diesen Programmsétzen.

Dariiber hinaus befindet sich der Vorhabenstandort ein einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft. In diesem Zusammenhang ist Programmsatz 4.5 (3) LEP M-V zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis R
Dem B-Plan Nr. 18 i. V. m. der 5. Anderung des FNPs stehen keine Ziele und Grundsatze

der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- oder Kartenteil) des rechtskréaf-
tigen Planes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu (bersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

|, SLL

Jana'Eberle

Die Planung entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.
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Sehr geehrte Frau Burda,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplane sowei Bohrprotokolle der
vorhandenen Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens.

Des Weiteren teile ich Ihnen mit, dass im Zuge des 2. BA weitere Versorgungsanlagen
der WEMACOM geplant sind (siehe PDF ,NWM24_33_Trasse_AP_2.BA_Zierow_Plan
1111_20220518")

Daher bitte ich Sie, sich vor Baubeginn mit der Firma

Christian Krahnke
Bauleiter- Breitbandausbau (HDD)

ELEKTRO-PLATH
NETZBAU GMBH

Mobil: 0170 6552859
Fax: 03841/215659

E-mail: ckrahnke@elektro-plath.de
Web: www elekiro-plath.de

Thomas Stieger
Bauleiter

llilﬂ*!ﬁ

| WISMAR |
Mobil: 0170 6248866
Tel: 03841/3035612
Fax: 03841/215659
E-mail: Lstieger@elekiro-plath.de
Web: www elektro-plath.de
ELEKTRO-PLATH Netzbau GmbH

Latt Moor S5
23970 Wismar

in Verbindung zu setzen, um mehr Giber den Baufortschritt vor Ort zu erfahren

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist
unsere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten.

Dieses Dokument ist fir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es
unter folgendem Pfad herunterladen:;

g . ; . :

Die abgegebene Stellungnahme wird im B-Plan wie folgt bertcksichtigt:

Die Trassenfiihrung des Breitbandausbaus tangiert das Plangebiet im &u3ersten Randbereich
zur Wendeschleife der Strandstral3e hin. Die Trassenfiihrung wird im Plan gekennzeichnet.

Auf das Einhalten der Schutzanweisung bei allen Bau- und Planungsarbeiten in der Ndhe der
WEMACOM:-Anlagen wird in der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Die Planungen des 2. Bauabschnittes betreffen ausschlie8lich den vorhandenen Campingplatz.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf den 2. Bauabschnitt hingewiesen.
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Im Bereich der BaumafRnahme ist Handschachtung sowie eine drtliche Einweisung
erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel. 0385 / 755-2224 bzw. per E-Mall
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig!

Bei weileren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu

Mit freundlichen Graen

I.A. Jana Schwabbauer
Linientechnik/Netzdokumentation

Biiro Schwerin
netzkontor nord gmbh
Werkstrale 107
D-19061 Schwerin

Postanschrift:
netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-Str. 2
D-24941 Flensburg

fon; + 49 (0)461 481600-793
fax: + 49 (0)461 481600-99
e-malil:_jana.schwabbauer @netzkontor-nord.de

Geschaftsfihrer: Andreas Lehbrink, Dirk Miller, Peter Schmidt
Amtsgericht: Flensburg, HRB 7266 FL

Weilere Informationen zur netzkontor nord finden Sie hier

« netzkontor nord e

K [in XING”

netzkontor nord und/oder deren Miturbeiterinnen erbringen weder rechtliche noch steuerliche
Beratungsieistungen und schlicen dic Haftung fiie jede erdenkliche Fragestellung explizit aus
VERTRAULICH: Diese E-Mail und evl. angehlngte Datcicn kianen vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sic
' E
nicht der richtige Adressat sind, bitten wir Sie, uns unverziiglich zu benachrichtigen und diese E-Mail und jede angehiingte Datei
zu Wschen, ohne cine Kopie zu behalten und ohine Informationen Gber den Inhalt weiterzugeben,

HINWEIS: Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken,
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e.dis AG

e.dis

LIS Netz Gmbl | Am Szedwrerk 12 102500 Neububow EDIS Netz GmbH

: M N
Baro for Architektur und Bauleitplanung Kastner Krafl Maller A:s:u::::”u

Herr claus mueller 18233 Neububow
Schatterau 17 W R 1817 (0

o T 440 38R22.62.222
23966 Wismar

EDI Barieb Neubukow@edisde

Neubukow, den 29.09.2022

Spartenauskunft: 06471188 EDIS in Zierow Campingplatz Zierow 5
Anfragegrund Stellungnahme & ToB Projektname B- Plan Nr. 16 Wohnmobil Zierow
Frslelll anr 73.09.2077 Projeklzusals Entwurf

Sehr geshrie Damen und Herren,

anbei ubersenden wir lhnen die gewunschte Spartenauskunft,

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsaniagen der E.DIS Netz GrmbH,
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskinfte der HanseGas Netz GmbH,

Das rot urmrandete Gebiet auf den Flanen stellt den Anfragebereich dar,

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden ibergeben:
Spaite Spartenplane Sicherheitsial, Sperrflachen Leerguskunft
ausgeqeben Cinbauten
Gas: [ L] | x
StromBEL: ) O [x]
Strom-NS: [x] ] [l ]
Strom-MS: [X] ] = |
Strom-HS: ] [] [ [x]
Telekommunikation: B ] O x]
Formwarme: 0 0 ]
Dokumente
Indexplan: x Vermessungsdaten: [:1
Gesarrimedienplan: [ Merkblatt zum Schutz der ®
Skizze: O Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung iiber efolgte Planauskunft / Finweisung,
insbesondere die Informationen 7u 'Orliche Finweisung / Ansprechparner auf Seite 3, »
die ‘Besonderen Hinweise' auf Seile 4, das Merkblall zum Schulz der
Verteilungsanliagen und die beigefugten Plane.

Freundliche GriiBe

C.DIS Netz GmblH

MB Neubukovw

Dieses Schrdben und it auch
1/

Fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow, dessen
Geltungsbereich mit dem des B- Planes Nr. 16 Gbereinstimmt, wurde keine separate
Stellungnahme abgegeben.

Die abgegebene Stellungnahme zum parallelen Bebauungsplan wird wie folgt
gepruift:

Im Planbereich befinden sich Anlage der E.DIS Netz GmbH.

Die Mittelspannungsleitung verléuft entlang der nérdlichen und éstlichen Plangebietsgrenze.
Die ungeféhre Lage wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Auf das Vorhandensein sowie die Hinweise zum Schutz der Leitung werden in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die angezeigten Niederspannungsleitungen sind die Hausanschliisse im Bereich der
Wendeschleifen und befinden sich aullerhalb des Plangebietes.
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Stellungnahme von

Priifung und Abwégung der Stellungnahme

08

e.dis AG

e.dis

Bestdtigung Giber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeien in der Nahe von Swom- und Gasverwilungsanlagen sind ma Lebensgefahr verbundenl!

Fin das Rauvurthaten  U6471188 EDIS, Zierow Camplnqplau Zicrow §

SLE (21N A rwerhan

Stellungnahme & 16B, 23.09.2022

s iUhrende Ao VOraUSSICHINer Beginn Ger ATDETEn
wurde HerrlFrau Herr claus mueller Tel.: 03841265720 /
Beauftragter der Firma |, Biiro fiir Architektur und Bauleitplanung Kastner Kraft Miiller
Anschiifl 23966 Wismar, Schatterau 1/

O Sraie. Hausnumener
iber den Gefahidungstereich nachstehender Ve an (hivizu yehiven 7 B Rohileilungen, Stalionen,
elektrische  Freileitungen und Kabel, I\rmalun:n. I\nlaqcn fur den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
Erdungsanlagen u. 2) im E: bareich g

Auskanfte Ober Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, massen bei den
zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber. Stadtwerke. Wasseroweckverbande, private Eigentimer. ..)
eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Ober weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Drivie ist nichterlaubd

Fur die Lagenchtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen. Kabel. Rohrlettungen und Neben-
IHiltseinnchtungen, insbesondere tar Malsangaben, dbermimmt der Netzbetreiber keine Gewdhr.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung &m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf. insbesondere die Tiefe. durch Graben von Suchschiitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender  Arbeitstechnik, wic zB. der Einsatz cines Saugbagqers, festzustellen.

Rei Hnklacheiten istin jedem Fall Kontabt mil dem zustandigen KundencenledStandon des Netsbetsiters aulzunehmen

die "Besonderen Hinweise'
chen Verhaltensregeln

Auuem;—m sind die Informationen zu “Ortliche Einweisung / Ansprech panner” (Se
). das "Merkblatt zum Schutz der Veneilungsanlagen’ sowle die spartensp
ers zu beachten

b
Die Gbergebenenfempfangenen Plane sind qut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die 0bergebenenf/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achien, dass su Beginn der Ravailsiten aktuelle Plane vor Ol vailiegen

Kontaktadresse /

Moistarbereich F.DIS Netz GmbH, Neubukow ,+49 38R22.52-222

Tdefon

Spartenauskunft: 0641188-EDIS. Zierow Carnpingplalz Zierow 5
2/
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Stellungnahme von

Priifung und Abwégung der Stellungnahme

08

e.dis AG

e.dis

Ortliche Cinweisung / Ansprechpartner
[7] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer ortlichen Einweisung:

Fur die Vereinbarung des Einweisungsterming setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpantner in
Verbindung. Dic Durchfuhrung des Einweisungsterming muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und Ihrem Unternehmen bestatgt werden,

Termindurchgeruhm am Unterschrim ECES Netz GmbH Unmerschrin Unternehmen

[J Vor Baubeginn ist eine Absti g erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH eforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel: +49 331 9080 2430 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht lhnen gern 7ur Verfiigung

Standort Upahl

An der Silberkuhle §

23936 Upahl

E-Mail: ED|_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromvergorqungsaniagen: 149 38822 62 220

Gasversorgungsaniagen: -

Rommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +433596122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Belieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanliagen: +49 38294 75.221

Gagversorqungsanlagen:

Kommunikationsanlagen: 149 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +433998282 22123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte tfolgende Nummer kontaktieren: +49 33671 J332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falle
Irgendeine Ungewisshet hinsichtlich der Lettungstihrung besteht oder die Arbetten nicht umgehend
ausgefuhrt werden, Ubergebene Bestandsplane bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft”
miissen bei der bauausfiuhrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunfl: 0641188-EDIS, Zieow Carnpingplalz Zierow §
314
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Stellungnahme von

Priifung und Abwégung der Stellungnahme

09

Telekom

Deutsehe Telekom Tecnnx GmbH, 01059 Uresaen

Amt Klitzer Winkel
SchloBstrale 1
23948 Klutz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-79593 | U_:e.GIaesel@:elekom.de
30. August 2022 | 5, Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow.

Vorgangsnummer: 101788225/ Lfd.Nr. 02149-2022 / Mainahmen |D: Ost23_2022_11860
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda ,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technlk GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellunq:

Anbei die aktuellen Bestandspliane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
uberlassene Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. . Planung (Anderung) haben wir keine grundsatzlichen Bedenken bzw. Einwande. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu dem aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur nach an die folgende E-Mail-

Adresse: T NL Ost PT| 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche Griifle

2 Ute

Ute Glaesel nﬁ Glaesel
ol

Anlage G I ag 22.08.30

1Llageplane 33:15 +02°00

1 Kabelschutzanweisung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanscheft: Technik Nieceriassung Ost, Malitta-Oentr-Str, 10, 01129 Dresden Desucheradresse: Gravasmuhlanet Str, 34, 19057
Schwarin, Postanscheift: Deutsche Telekom Techaik GmbH, T NL Dst, PTI 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden

Telefor: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mait: info@rtalekom.de | Internet: wewtelekom.ge

Konto: Postbank Saarbrlcken (BLZ S90 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DEL7 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichisrat: Srinvazan Gopatan (Vorsitzender) | Geschd/tsfihrung: Waiter Go % (Vorsitzender), Puter Beutgen, Christian Xramm
Handeisregister: Amisgaricht Bonn HRR 14190, §itz der Gesallschaft Bonn | USt-4dNr, DE 814445262

in Begriindung aufnehmen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. An Hand des Lageplanes wurde
festgestellt, dass im dufersten Randbereich des Plangebietes in Richtung zur Wendeschleife der
StrandstralRe hin eine Kabelrohrtrasse befindet.

Auf das Vorhandensein der Anlagen wird in der Begriindung hingewiesen.

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Der Bestand von vorhandenen TK-Linien ist durch den Vorhabentrager bei der Objektplanung zu
beachten.
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Stellungnahme von

Priifung und Abwégung der Stellungnahme

10

Gasversorgung Wismar Land

GASVERSORGUNG

Storungsnummer
03 85-58 97 50 75

Gasversorgung Wismar Land GmbH, Windmdhlenweg 4, 23972 LObow

Bilro fiir Archi und
Herr claus mueller
Schatterau 17

(s g Kistner Kraft Miller

23966 Wismar Patum

Gasversorgung Wismar Land

Windmihlenweg 4
23972 Wbow

v gasversorgungwismar.

Thr Ansprechpartner
Zentrale Leitungsausiunft

T0385-5897 5075
Leitun gsausiaunft-
Leitungsauskunft: 0641188-HANG in Zlerow, Campingplatz Zierow 5 MV han segas.com
Anfragegrund Stellungnahme & T6B
Erstellt am: 23092022 ——
Guten Tag, 23.09202
gute Nachrichten: Im angefragten Bereich befinden sich keine von uns zu
beauskunfteten Leitungen,
Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit Leitungen rechnen, z.B. von anderen
Versorgern. Gehen Sie sorgfaltig vor, um Beschadi u hind: und eine
Gefahrdung von Personen auszuschlieBen.
Unsere Stellungnahime erhalten Sie separat.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erdaubt!
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte von Edis.
4 SICHERHEITSRELEVANTE
LEITUNGSPLANE EINBAUTEN
IO ONTAKTAUFNAMME MIT DENM CENTER
axteovE o KONTAKTAURAKIE MIT 0G4
Gas: (W] @ [m]
Kommunikation: [ | x1 [}
Wirme: ] [x] ]
Diese Auskunft ist glitig fir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten
Netzbetreiber sind betroffen.
NETZBETREIBER IM ANGEFRAGTEN BEREICH STORUNGSNUMMER
R & T03 8558975075
N enoly T03 855897 50 75
Gasni tz O Wemar and o
oo Hanse 23972 Lobow
® Wi O 7040237827910
® Hanse
Ej Hanse i3] T038558975075
y Gas GeschamstIver Andre Bachor,
Volker Hots (Prokurist)
Handelrepster-Nr: HRE T3,
Amts gericnt Schwenn
e 1,2

keine Bedenken

Im Plangebiet befinden sich keine Gasversorgungsanlagen.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung der Stellungnahme

10

Gasversorgung Wismar Land

ACHTUNG!

BEACHTEN SIE DIE BEILIEGENDEN LEITUNGSSCHUTZANWEISUNGEN!
Wichtig:

Die Stell hme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nachsten Tagen.

Diese milssen Sie unbedingt abwarten und sind In lhrer welteren Planung zwingend zu
beriicksichtigen,

Informieren Sie sich bei uns fiber den Stand der Verlegung unserer geplanten Leitungen.
Solite sich im Zuge ihrer b I | dass Umverlegungsarbeiten

unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte umgehend mit uns im Center in
Verbindung,

Der Anfragende muss sicherstellen, dass die Vi gung: gen durch die &
nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Rickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschlagen wenden Sie sich bitte mit
Angabe Threr L gsauskunft an das Center,

Sofem uns Kosten durch die Baumafinahme entstehen, sind diese durch den
Vorhabentrager bzw. Verursacher zu tragen

Freundliche GruBe aus Quickbom
Zentrale Leitungsauskunft (HANG)

Anlagen:

- Index

Legende

- Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
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Stellungnahme von Prifung und Abwagung der Stellungnahme

Nachbargemeinden

Von den 3 Nachbargemeinden

1. Hansestadt Wismar
2. Gemeinde Hohenkirchen
3. Gemeinde Gagelow

haben zum Zeitpunkt der Prifung zwei Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme von

Priifung und Abwégung der Stellungnahme

Hansestadt Wismar

HANSESTADT

‘Wwismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

er Blirgermeister

Amt Kliitzer Winkej
Hansestadt Wismar = Postfach 1245 » 23952 Wispar EINGANG
Amt Kliitzer Winkel

25 06 Sep. 2099
- Der Amtsvorsteher - AV T BM T (Ve To—
FB IV Bauwesen FB1 T[ﬁ,i,‘i{i""“_
Frau Schultz LFB v,

SchlossstraBie 1

23948 Kliitz
Wismar, 31.08.2022
Betrifft: |. Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow” - Entwurf
II. 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Entwurf
- im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 16
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Schultz,

zu den Entwlirfen der 0.g. Planungen ergeht seitens der Hansestadt Wismar folgende nachbar-
rechtliche Stellungnahme gemiB § 2 Abs. 2 BauGB:

Zusammenfassung des Vorhabens:

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 16 ist, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes fiir ca. 40 Wohnmobile sowie fiir die Errichtung eines
Freizeit- und Erholungsbereiches mit Physiotherapie, Fitness- und Wellnessbereich, Schwimm-
bad, Spiel- und Freizeithalle einschlieBlich Gastronomie und sanitéren Anlagen, Lager- und Bi-
rordumen zu schaffen. Zu diesem Zweck wird ein Streifen einer siidlich an den vorhandenen
Campingplatz Zierow angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flidche {berplant.

Entsprechend des Entwicklungsgebotes wird eine fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
16 erforderliche Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren durchgefiihrt. Da die Ziele
des Bebauungsplanes verschiedenste Einrichtungen zur Verbesserung der touristischen
Infrastruktur und Versorgung beinhalten, erfolgt im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Umwandlung von Flichen fiir die Landwirtschaft in ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Tourismus".

Dienstgebiude Kontakte

Rathaus Tel103841 261 -0

Am Markt 1 Fax: 03841 251 777 1245

23966 Wismor W wlimae de :
g

i%

A0,

e
o ——-

i
L
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung der Stellungnahme

Hansestadt Wismar

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnmobilstell-
platz Zierow" einschlieBlich der hierfiir erforderlichen 5. Anderung des Flichennutzungspla-
nes der Gemeinde Zierow zu.

Begriindung:

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen den
Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von  Tourismusschwerpunktrdumen.
Wohnmobilstellpldtze sind innerhalb eines Tourismusraumes grunds#tzlich zuldssig und sollen
zur Stidrkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

Mit freundlichen GriiBen

i |

BR
1) \_J\ |
Thomas Beyer \,/'
Biirgermeister

Zustimmung
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung der Stellungnahme

Gemeinde Hohenkirchen

Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussauszug
aus der
ng des Bauausschusses der Gemeinde Hohenkirchen
vom 13.09.2022

Top 5.9 Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnmobiistellplatz Zierow™ - Entwurf
und 5. Anderung des Flachennutzungsplanes - Entwurf der Ge-

meinde Zierow
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Frau Gottschalk stellt den Sachverhalt vor. Die Bauausschussmitglieder diskutieren.
. wird der Antrag gestellt, den Beschlusstext dahingehend zu andem, dass das
Vorhaben hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit und der Kapazitaten zu prufen ist. Der

rd einstimmig angenommen

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehit dem BUrgermeister, fOr
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 .Wohnmobilstellplatz Zierow und 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow die Anregungen zu

auBern, dass das Vorhaben hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit und der
Kapazitaten zu prifen ist.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung
Enthaltung:
Befangenheit:

7
6
6
0
0
0

Die vorliegende Stellungnahme ist eine Empfehlung des Bauausschusses der Gemeinde
Hohenkirchen. Ein Beschluss der Gemeindevertretung zum B-Plan liegt nicht vor.

Die Gemeindevertretung Zierow hat die Anregungen zur Priifung des Vorhabens hinsichtlich der
FFH-Vertraglichkeit wie folgt berlicksichtigt.

Der Umweltbericht verweist auf die diesbezlglich ausfiihrliche Auseinandersetzung der
Gemeinde mit der Natura2000-Thematik im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 13, dessen
Geltungsbereich zwischen dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16 und dem VSG liegt.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit und unmittelbaren Nahe des vom B-Plan Nr. 16 beanspruchten,
deutlich auRerhalb des GGB liegenden!) Ackerstreifens sowie der Ergebnisse aus den
vorhergehenden Erfassungen zum B-Plan Nr. 13 ist eine Beeintrachtigung des GGB
ausgeschlossen. Im GGB liegende FFH-Lebensraumtypen bleiben entfernungsbedingt unberthrt.
Fur die Zielarten Fischotter, Flussneunauge, Kammmolch, Kegelrobbe, Lachs, Meerneunauge,
Schmale Windelschnecke, Schweinswal und Seehund ist der Acker als Habitat bedeutungslos.
Daruber hinaus ist eine Nahrungsflachenfunktion dieses storungsintensiven Ackerstreifens fir
Zielarten des SPA nicht gegeben. Eine erneute intensive Auseinandersetzung mit dieser
Thematik ist insofern nicht mehr erforderlich, weil die betreffende Flache des B-Plans Nr.16 als
Randflache des B-Plans Nr. 13 bereits Gegenstand der ausfiihrlichen Priifung der Vertraglichkeit
durch die Gemeinde im Zuge des B-Plans Nr. 13 war. Es sei ergédnzend darauf hingewiesen,
dass der betreffende Acker innerhalb eines Landrastgebietes der Stufe 4 liegt — das trifft
allerdings auch auf den angrenzenden Campingplatz und das Ferienhausgebiet 6stlich zu.
Campingplatz, Ferienhausgebiet, die Ortslage Zierow und die Strandzufahrt isolieren den
betreffenden Acker, dessen Ost-West-Ausdehnung ca. 400 m und Nord-Siid-Ausdehnung ca.
290 m betragt — Ackerflachen dieser (in Bezug auf die Rastgebietsfunktion zu geringe) GréRRe
werden von rastenden Wasser- und Watvégeln (Scheuchdistanz 100 — 300 m) aufgrund der
umgebenden Bebauung in der Regel gemieden. Eine besondere Rastgebietsfunktion
insbesondere fiir Zielarten des VSG hat der betreffende, ganzlich auferhalb des VSG liegende
Acker, insbesondere der vom Plangebiet beanspruchte, schmale Randstreifen insofern nicht.
Auch aus dieser zusatzlichen Betrachtung ergibt sich keinerlei Hinweise auf eine planbedingte
Beeintrachtigung des Schutzgebietes hinsichtlich seiner maflgeblichen Gebietsbestandteile.
Bestatigt wird dies durch die Darstellungen und Inhalte des Managementplans, der die betroffene
Ackerflache aufgrund ihrer Lage auRerhalb des VSG nicht einbezieht.
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5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Prifung und Abwagung der Stellungnahme

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 06.03.2023 - 11.04.2023

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von einer Burgerin Hinweise oder Anregungen geaulert.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwagung der Stellungnahme

Burger 1

Katja Podlasly
Fliemstorf 49

23968 Zierow / OT Fliemstorf

e Winkel
mt Klatzer win
5 E‘.NGANG
3E 13 Sep. 202
L& e -
v | BM 1&{‘{51\ .
A ] B et

311

An

das

Amt Klutzer Winkel
Schlofistrale 1

23948 KiOtz

Stellungnahme zur Bekanntmachung der Gemeinde Zierow Wismar, den 12.09.2022

Betreff: 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
-Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in Sondergebiet ,Wohnmobilsteliplatz®
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 18 Wohnmobilstellplatz Zierow”

Hier.  Beteiliqung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Plangeblet Gemeinde/ Gemarkung Zierow, Flur 1, Flurstack- Nr. 107/7. Das Plangebiet umfasst eine

Flache von ca. 1 ha in einem ca. 30 m breiten Streifen stdlich entlang des
. Ostseecamping Ferienpark Zierow"
Sehr geehrte Damen und Herren
hiermit nehme ich zur 0.g. Bekanntmachung Stellung.
Mit dem 0.g. Vorhaben soll eine wertvolle Ackerflache als Wohnmobilstellplatz genutzt werden
Mit dieser geplanten Malinahme wird der Klimawandel extrem vorangetrieben
Wohnmobile sind grolle Fahrzeuge, die zu Luxuszwecken unsere Umwelt zerstoren. Sie verbrauchen
unsere knappe Energie und belasten unsere ohnehin zu vollen Strafien
Die schmalen Straken in unserer Gemeinde werden durch die schweren, groien und breiten Fahrzeuge
Oberbeansprucht
Wohnmobile sind dadurch eine Gefahrdung fur andere Verkehrstelinehmer, z B. far die Fahrradfahrer

Die Gemeinde Zierow ist durch den Massentourismus bereits schon langst an ihre Grenzen gekommen

Bereits das zunehmende Verkehrsaufkommen durch die Fahrzeuge der Ferienhaussiedlung ,Poeler Drift’

ist eine standig stelgende Belastung for die Einwohner in ganz Zierow, auch Fliemstorf wird immer mehr
zum ,Durchfahrtsort’

Fur alle Einwohner der Gemiende Zierow, auch besonders for die, die nicht vom Tourismus leben, bringt
der Campingplatz Zierow auch ohne die zusatzlichen Wohnmobilstellplatze erhebliche Beeintrachtigun
gen, wie z B. die Larmbelastigung

Aus diesen Griinden bitte ich darum, der 0.g. Anderung nicht zuzustimmen und erwarte Ihre Unterstat-

zung als Enlscheidungstrager

Mit freundlichen Grallen (’_ ,( ,«‘\ (/\\ U[’ ’,!-, f l ‘(
/‘\M”\ \\ \ / \,b(\‘:v\‘_ ~

Die in der Stellungnahme gedufierten Bedenken gegen die Errichtung eines Wohnmobil-
stellplatzes im Plangebiet des B-Planes werden nicht geteilt. Die Gemeinde halt deshalb an ihren
Planungsabsichten fest.

BEGRUNDUNG

Richtig ist, dass die Planung zum Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen fiihrt. Da sich der
Entzug auf eine Flache von ca. 1 ha beschrankt, hat sich die Gemeinde im Rahmen der
Abwagung zu Gunsten der mit der Errichtung des Wohnmobilstellplatzen verbundenen
touristischen Entwicklung im Gemeindegebiet entschieden. Die Entscheidung basiert auf den
Planvorgaben des Landes und unterstiitzt die Landespolitik dahingehend, den Tourismus in
Tourismusraumen wie der Gemeinde Zierow, auf Grund ihrer besonderen Eignung im
besonderen Male als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln.

Die Befiirchtung, dass die Umsetzung der Planungsziele den Klimawandel extrem vorantreibt,
wird auf Grund diesbeziiglich fehlender belastbarer Zahlen und Prognosen nicht geteilt. Die
Kapazitat des Wohnmobilstellplatzes ist auf 40 Stellplatze begrenzt, die saisonal bedingt in
unterschiedlicher Auslastung in Anspruch genommen werden kénnen.

Die Gemeinde kennt die Probleme, die durch zeitweise durch den touristischen Verkehr im
Gemeindegebiet hervorgerufen werden. Zur Konfliktldsung hat sie daher schon Nov 2019 eine
verkehrstechnische Untersuchung mit dem Ziel beauftragt, Varianten zur Verkehrslenkung und —
leitung zu erarbeiten. Im Ergebnis der Untersuchung wurden Vorschlage erarbeitet, die den
Verkehr in den Ortsteilen entlasten. An der Umsetzung der dazu erforderlichen MalRnahmen wird
festgehalten. Bis zu deren Realisierung ist die Gemeinde bestrebt, durch entsprechende kleinere
MaRnahmen die Verkehrssicherheit in der Gemeinde zu verbessern.

Die personliche Einschatzung, dass die Tourismusentwicklung ausschlieRlich den Gasten der
Gemeinde zu Gute kommt und nur eine erhebliche Beeintrachtigung fur die Einwohner bedeutet,
muss widersprochen werden.

Sowohl die Einrichtungen des Campingplatzes (z.B. Oase, Kegelbahn, Sauna ....) und die im
Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes geplante Erweiterung und
Verbesserung von Einrichtungen fiir Sport, Spiel und Erholung sowie fiir Wellness und
besondere Dienstleistungen kdnnen durch die Einwohner der Gemeinde mitgenutzt werden, was
die Lebensqualitat der Einwohner der Gemeinde erheblich verbessert.
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5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnahme von Prifung und Abwagung der Stellungnahme

Erneute Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 06.03.2023 — 11.04.2023

Wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurden keine Stellungnahmen mit Einwendungen, Hinweisen und Anregungen abgegeben.
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B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Wohnmobilstellplatze sind eigens fir die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und
ihrer Nutzer ausgestattete Ubernachtungspléitze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich
sein muss. Ginstig sind ausgewiesene Wohnmobilplétze vor Campingplétzen, da die hier
bereits vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende Planung die Erweiterung und Verbesserung
von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und besondere
Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen insbesondere das geplante
Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit einem Wellnessbereich.

Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot, besonders auch als
saisonverldngernde  Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber auch von den
Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen Infrastruktur
gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 16 mochte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich der an den Campingplatz angrenzenden Ackerfléche schaffen. Der
vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend wird das Baugebiet gemdfl § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wohnmobilstellplatz) bzw. gemafl § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfénglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktrgumen.  Innerhalb  des  Tourismusraumes  sind ~ Wohnmobilstellpléitze
grundsatzlich zuldssig und sollen zur Stérkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

GeméBl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Balken = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2022.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Ortslage Zierow, direkt sidwestlich angrenzend an
den Ostseecamping Ferienpark Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche von ca. 1,0 ha. Begrenzt wird die Vorhabenfléche
durch den Campingplatz im Nordosten, durch einen Weg zum Strand und dem
Ferienhausgebiet ,Poeler Drift” im Stdosten, durch eine Ackerflache im Sidwesten und
durch eine Wendeschleife im Nordwesten. Die Vorhabenfléche befindet sich auf dem
Flurstick 107/7 (Flur 1, Gemarkung Zierow) und unferliegt derzeit einer ackerbaulichen
Nutzung.
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y ;
Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 16 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz eine zeitgemafe
Ergénzung zum Ferienpark zu schaffen und so den steigenden Bedarf solcher Plétze zu
decken. Campinganlagen kénnen die Anspriiche von Reisemobilisten nur teilweise erfillen,
da die hohe Mobilitét der Reisenden die Ubrigen Campinggdéste stért. Wohnmobilstellpléitze
sind eigens fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer
ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss.
Gunstig sind ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplétzen, da die hier bereits
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde MafBBnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete
ausgewiesen:

SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, gemaB § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemaf § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 bericksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunkigebiet der Gemeinde Zierow.
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Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebduden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zuldssig.

Im Einzelnen kénnen das sein:

* Anmeldung + Verwaltung des Platzes

* Sanitéranlagen

* Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
* Réume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

* Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrénkten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzfléche je
Wohnmobil sollte mind. 80 m? betragen. Zulssig sind nur mobile Unterkinfte. Diese sind
so aufzustellen, dass sie jederzeit ortsverénderlich sind. Bauliche Verénderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig. Zuldssig sind hier ebenfalls alle
Einrichtungen, die fur die Ver- und Entsorgung des Platzes erforderlich sind, z.B. Wasser- und
Stromanschlussséulen, Abwasserableitungsanlagen, Wohnmobilwaschplétze u.é.
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Umweltbericht

SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr

. 16 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2022.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpldne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

WOHLENBERGER

'
FISCHKATEN fons
o

5

L L > . - -w ~&f 2 gl k= B> 4
Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunkiraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

2.3. Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
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Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume. Quelle:

Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.

w
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Gemdfl Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbereich Zierower Bach und Wismarbucht. Das
Landschaftsbild wird demzufolge mit mittleren (westlich) und sehr hohen (nérdlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

GemaB Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in Bezug
auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) im Westen
und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabengebietes. Die Lage des
Plangebietes am Rande des bestehenden Zeltplatzes fihrt zu keiner weiteren Zerschneidung
bedeutender Freirdume.
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Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und

Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle:
Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebensrdume
vorhanden sind. Die Kuste im Norden des Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten-
und Lebensraumpotential, vor allem als Schwerpunkivorkommen von Brut- und Rastvégeln
mit europdischer Bedeutung, ebenso wie der Niederungsbereich des Zierower Bachs,
westlich des Plangebietes. Das stark entwdsserte und degradierte Moor wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieBgewdssern mit z.T. stark vom Referenzzustand
abweichenden Strukturgiten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens Mafinahmen
zur Regeneration entwdsserter Moore, gestérter Naturhaushalts-funktionen naturferner
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FlieBgewdsserabschnitte, sowie die Beschrankung des Kistenabschnitts fir den Wassersport
aufgrund von FFH-Managementerfordernissen dargestellt.

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

1 B 4 5 b

Abbildung 8: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléchennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.400 m siddstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.200m sudéstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.700 m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.000 m nordéstlich
zum Plangebiet

Fur den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand” wurden in schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur
Natura2000-Prifung néher auf die moglichen Auswirkungen auf die EU-Schutzgebiete
eingegangen. Im Ergebnis dieser Unterlagen waren keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
+Wismarbucht und Salzhaft” bzw. des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE
1934-302 ,Wismarbucht” zu erwarten. Da es sich bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16
,Wohnmobilstellplatz Zierow” um intensiv bewirtschaftete Ackerfléchen handelt, welche
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direkt an den vorhandenen Campingplatz, Wohnbebauungen und weitere Ackerflachen,
aulerhalb der Schutzgebiete anschliefen, sind auch durch den B-Plan Nr. 16 keine
erheblichen Beeintrachtigungen der und Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der
genannten Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

] Plangebiet

SPA DE 1934-401 *Wismarbucht und
‘Salzhaff'/ GGB DE 1934-302
“Wismarbucht*

L& ,\/:I; : A . IS - — o— «
Abbildung 9: SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” und GGB DE 1934-302 ,Salzhaff” im Bezug zum
Plangebiet. Karte erstellt mit QGIS 3.6, Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal M-V 2022.

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Der direkt an das Vorhaben angrenzende Campingplatz dient bereits der Erholung. Die
Herstellung von 40 Wohnmobilstellplatzen wird die Erholungsfunktion weiter steigern. Die im
Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes vorgesehene Erweiterung und
Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und
besondere Dienstleistungen innerhalb der Gemeinde wird neben der touristischen
Infrastruktur  gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessern, da die
Einrichtungen auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen. Das geplante
Schwimmbad ~ wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben” entgegen. Mit einer
kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen  kénnen hier wichtige gesellschaftliche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im léndlichen Raum sonst keine Méglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die Uberplanten Flachen unterliegen derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Der fur den
Parkplatz notwendige landwirtschaftliche Fléchenentzug von ca. 0,8 ha geféhrdet jedoch
nicht die betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.
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3.2. Oberflachen- und Grundwasser

© GacBass-DEM.V 202
DT 80 2072
© LUKG MV 262

Abbildung 10: Plangebiet (roter Balken) auBerhalb des sidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes , Gramkow-
Hohenkirchen”; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Stdwestlich des Planbereiches befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gramkow-
Hohenkirchen” mit der Schutzzone Ill, das Vorhabengebiet selbst liegt jedoch auBBerhalb des
Wasserschutzgebietes.

3.3. Boden

Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;

verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und -—mergel der
Grundmordne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr.
22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley auf Grundmorénen maBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flachwelligem bis kuppigen Gelande.
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Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:

Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter

Ausschnitt.

Das Plangebiet beansprucht eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfléiche mit einer Ackerzahl
zwischen 57 und 63. Infolge der Uberbauung kommt es somit zum Verlust einer ca. 1 ha
groflen Ackerflache mittlerer Qualitdt. Seltene und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften sind nicht betroffen.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrdnkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern eine
Uberbauung festsetzungsgemdf zuldssig ist.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Gebdude und Stellplatze ist eine ausreichende
Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewéhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer ésthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die
Realisierung der Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die mégliche Gberbaubare Grundfldche wird festgesetzt, Bebauung ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Die ca. 1 ha Flache grenzt direkt an den bestehenden
Campingplatz und an  vorhandene Bebauungen. Es werden keine unbelasteten
Landschaftsbereiche bebaut.
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3.6. Lebensrdume und Flora

3.6.1. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope.

© acass-DF V-V X022
© LUNG M.V 2022

Abbildung 13: Luftbild des Vorhabenbereichs (rote Umrandung) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2022.

3.6.2. Lebensrdume im Geltungsbereich

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfléche.
Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffsbilanz bericksichtigt. Die Eingriffe in
Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt.

3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag
Artenschutz dargestellten VermeidungsmaBBnahmen umgesetzt werden:

Von der betroffenen intensiv bewirtschafteten Ackerflache geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete  Bedeutung aus. Auf Grundlage einer im Arteschutzfachbeitrag
durchgefihrten  Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sdmtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjéhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.
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Eine darGber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8. Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandene Nutzung
(Landwirtschaft) beibehalten wird.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1. ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber die Strandstrale im Bereich der Wendeschleife, norwestlich des
Plangebietes erschlossen. Die Ausbildung der Zutahrt zur Wohnmobilstellplatzanlage und
deren Fahrgasse wird entsprechend den Anforderungen, die sich aus der Nutzung her
ergeben (Befahren und Wenden mit Wohnmobilen) dimensioniert. Durch die Konzentration
der touristischen Angebote werden die vorhandenen Potenziale der ErschlieBung und
touristischen Infrastruktur genutzt. Dadurch werden zusétzliche Immissionen aus Verkehr und
Freizeitaktivitdten an anderen Stellen im Gemeindegebiet, die im Wesentlichen durch
Wohnnutzung geprdgt sind, verhindert.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu Eingriffen in folgende
Biotoptypen:

e ACL - Lehmacker
Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.
4.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen  Freizeit-  und  Erholungsnutzung.  Die  geplante  Erhéhung  an
Ubernachtungsmaglichkeiten wird zu einer héheren Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen fihren. Schon jetzt wird die nahe Umgebung allerdings vollumféanglich mit
intensiver Frequenz vom Menschen zu Fufle, per Auto oder mit dem Rad genutzt.
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4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Erweiterung und Verbesserung vorhandener Nutzungsformen
statt.

e Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes werden bestehende Straflen
genutzt. Eine zusdtzliche Versiegelung zur ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
notwendig.

e Die Neuanlage der Wohnmobilstellpldtze werden versickerungsféhig — mit
wassergebundener Decke ausgebildet.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhabens keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauvert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.1. Biotopbeeintrichtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Groéfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 fest. Die
Sondergebiete haben eine Flache von 9.800 m2, bebaubar nach GRZ 0,8 sind 7.840 m?2.
Zu bilanzieren ist somit die Fléche von 7.840 m?2.

Im B-Plan innerhalb SO 2 festgesetzt ist eine Teilversiegelung der Wohnmobilstellplétze.
Diese nehmen laut Planung (gerundet auf volle Quadratmeter) eine Gesamtfléche von

3.498 m2 ein (vgl. Abbildung 14).

Demzufolge werden im Plangebiet maximal 7.840 m2 - 3.498 m2 = 4.342 m?2
vollversiegelt.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow™"

Flachenzusammenstellung: 16.12.2021
KKE-Explosionszeichnung

10178.9 m?

405.8 m?

26.0 m*

2016.8 m?

2100.0 m?

34984 m*

Abbildung 14: Fldchenzusammenstellung.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Weristufen Regenerationsfdhigkeit und
Gefahrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands)

flieBen methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses
ein.

Der Eingriff erfolgt in die unter 4.2.2. aufgelisteten Biotoptypen. Die Biotoptypen besitzen
nach Anlage 3, HZE MV 2018 folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Ubersicht tber die jeweiligen Wertstufen und Biotopwerte der durch die Planung beeintréchtigten
Biotope.

Wertstufe Durchschnittl.
Code Bezeichnung Regeneration |Gefahrdung | Biotopwert
ACL Lehmacker 0 0 1
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GemaB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestérten oder vorbelasteten Raumen Uber Zu- und Abschlége des ermittelten
Biotopwertes bericksichtigt. Da fur die betroffenen Biotoptypen ein Abstand < 100 m zu
vorhandenen Stérquellen (Strafle, Bebauung, Freizeitanlagen) besteht, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Fliche [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | far Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = ; -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotopv?ran;_ierung
(Pkt. 2.1) [m~ EFA]

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp | Fléiche [m?] Biotopwert Lagefaktor | EFA [m?]

ACL 7.840 1 0,75 5.880

Bei der Ermittlung des Fléchenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

aclion 1on ol Eingriffsflachenaquivalent fur

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. : :
= z Sy X : = | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbaute Fldche in m Ub;rzt;aou;ﬂg Uberbauung  [m? EFA]

Tabelle 3: Eingriffsermittlung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp |Fldche [m?] |Zuschlag Versiegelung |EFA [m?]

ACL 4.342 0,5 2.171
ACL 3.498 0,2 700
Gesamt: 7.840 2.871

Aus den Eingriffsaquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverdnderung und der Teil-
/Vollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriff Biotopbeseitigung 5.880 m2 EFA
Eingriff Versiegelung 2.871 m2 EFA
Gesamteingriff 8.751 m2 EFA

Fur die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in Landlebensréume ergibt
sich so insgesamt ein Kompensationsbedarf von 8.751 m2 EFA (Eingriffsflachendquivalent).
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4.4.2. Mittelbare Beeintrdchtigungen

Die das Plangebiet umgebenen Biotope sind bereits durch vorhandene Straflen und den
vorhandenen  Campingplatz  mittelbar ~ beeintrachtigt, so  dass  sich  keine
kompensationspflichtigen mittelbaren  Beeintrdchtigungen von Wert-  bzw. gesetzlich
geschitzten Biotopen ergeben.

4.5. Eingriftskompensation

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekistenland)
kompensiert.

Okokonten LZ | Ostseekiste
Tabelle 4 : Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 1 Ostseekistenland, Stand: 17.01.2022.

Aquivalente Aquivalente
m? m®

Reg.-Nr.| Massnahma| Zislbaraich | Kentake| Telafon| E-Mall|

Landschaftszons |
(gesamt)| (verfiigbar)]
93801 EEICEY Usiseekusieniand

LR e e Bﬂ!;':‘g A Andre Hagedom 01715737624  andre hag@web de 171946 31989 Osiseekisteniand
Hinter Bollhagen
man o Aonsel Moorbuchs” Rever Walder MHerr Marien Seidel 038438301204  chenstisistungen@ifoa-mv de 24074 20077 Ostseekisteniand

Oopoal Lifwitz-Unrow.
Dauvergrinkand mit Kraut- und

5 Herr Lider Anton von
NPAVP-001 7 5 asser und Bewaldung von Komplex Wi 0383831478 quisverwaliung@boldevitz de 1088204 1 Crsizeekiisteniand
Ackerflachen (Kisterwald),
Enzelbaurme
LRO-056 9 U g von Fic il Walder Francoss von Chappus 030-8872-8115 konlaklg@lorst-hohenmendor! de 18525 18525 Ostseekisteniand
HRO-005 % Naturwald Swienskuhlen bei Rostock  Walder Frau Kasbohm 03843-8301211 dienstisisthungeni@ifoa-my.de ZH0B32 260832 Osteeakisteniand
¥ Wialdentwickdung mi anfeiliger 03831 252648 0. amarks@stralsund de o o z
VR-026F Suksecsion Lrnma Walder Frau Marks, Herr Dulin 03831 262847 eduin@strat de 145662 145852 Ostseckusteniand
VR-054 12 W ULRIC DM AACE b Walder Herr Kuithan 038393436531 Comed Kuithan@Hioa-mv de B1450 81450  Ostseekisteniand
Ubemahme der ehemahgen
Ackerflache hinter der Klaranlage und
LRO-058 % Schaflung einer Streuo . in Agrariandschaft Roland Dethioff 038294-TE256 dethioffi@neubukaw de 77835 76134 Orstseekisteniand
Neubukow
LRO-0754 Naturwald Weinberg bei Althof Walder Frau Romy Kasbohm 038438301211 deenstieistungen@ifoa-mv.de W2 wme Ostseekictentand
; e hia . Kasten und . ki 1 s
VR-007 Renatunierung der Fischlandwiesen Kiistancewizser Hauke Krol 0383483235 hauke krolli@igmv de 5765345 1713193 Orstseekustentand
Umwandiung von Acker in optionales
VR-0281% Geholzpfanz . s0diich von Jan Wieben 03821-89310 wiebengjamvieben-bau de 341458 196895 Ostseeknstentand
LRO-051 9 BW”“ herstefung eines Bereiches des ey Hakger Binged 02834-835-37 holger nngel@igrmv.de 28141 26141 Ostseehisteniand
iendorfer Baches
Okokonto "Insel Gormitz” Entwickiung  Kisten und . feg
VG016 67 von Salzgrastand auf der Insel Gormiz Kas U Johansen 0172/3838883 uweohansen e 1660080 878822 Crstseckurstentand
Urmwandlung von Ackerfand in
extensive Mahwiesen, Erwedenung von
VR-040 Klengewassern und Anlage von Agrarlandschall Willned Lenschow 03621-815720 serviceffagrar-barlelshagenl de 420075 36402 Ostseekustentand
Sukzessionsfiachen mit
IntialbepRanrung sixdich von Meuhof
VR-022 ¢ Haturwald Roter See il Walder Hesr Klein 03843 8301211 volker ein@ifoa-mv.de 341833 31878 Orstseekisteniand
Anders Tind
VG028 Naturwald Brunzow Walder Kstensen +45 4037 2750 Thestrup@Thestrup-as dk 170982 170982 Osteeskusteniand
VR-034 7 Ralswasker F Hest Hennch 4
. wiel ‘orst West Walkder Schi 0171 9918030 info@@rodungen de JBEAER  3BEAER Ostzeekistenland
Auflermutzungnahme von Waldflachen
VR-027 & und Grintandexiensmerung bei Walder Frau Carla Mann 03834 B32-47 carla-mannigigmy.de 3143 15671 Ostseekisteniand
Pantow
Urrnwandiung Acker in exiensves
Grinland, Neuanlage Feldhecke, ) y
LRO-062F Neuanisge eines i< ssers bl omplex Dr. S, Hennicke: 03834-83229 sonja hennicke@lgrmy.de 1306010 758022 Ostseckusteniand
Hirter Bolihagen
7 Moorwald und Bistopvermnetzung bei i 3 3 i :
VG-0236F L sburg - Ted | Waider Hans-Heinrich Vorjans 138 476048 436500 Ostseekusteniand
BRASOR 0019 iz "-)“"”““" RDLORE Waider 03838404512 FrauSabne Bath  sabine bath@ipv-ruegen de 57792 473993  Ostseskusteniand
VR-044F Okokonto Naturwald Roter See Nord  Walder Hesr Manten Seidel 03843 B301204 Dienstieistungeni@ifoa-my de 346100 314590 Osteeskusteniand
NWM-018:5 Wiese b 1 haft Herr und Frau Hering 03881 711513 kA 26850 328 Ostseekirstenland
VR-0334# Okokonto Saser Bach la Wiilder ;'::" haed J. 038304 718 bernhard plermuehlen@iermgroup.de 50051 7595 Ostseckistenland
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Aquivalents Aquivalents
Reg.-Nr.| Massnahme | Zielbereich Kontakt| Telefon| E-Mail| m m Landschaftszone
(gesamt), (verfiigbar),

Urmnwandiung von Acker in Brachflache

VR4 :mg:ﬁ:ﬁ:;ﬂ;ﬂ:‘g“‘ Agrariandschaft  Mare Fiege 0382345060 m fiege@out-darss de MTED0 12800  Ostssekistenland
Bresewitz

VR-032F Ratswaeker Forst Ost Walder Hennch Schidmes 0171 9918039 nfoi@rodungen de 2rme 23 Osteeekistentand

VR-038 Naturwald Freesenbruch Waider Marten Sewdel 03847 5301 204 miarlen sedel@ioa-mv.de 165459 150790 Ostseekistentand

VR-021 F Naturwald Roter See | Walder Herr Kein 03843 8301211 volker Ken@ifoa-mv.de 199066 a7 Orstseekustentand

NVVIM-005 o L Herr Winkler 03841/40036 winkierizwe-i de 35001 13079 Ostseekusteniand

Neuaniage eines Laubwaldes be

&
HRO-004 & Rostock-Menhagen

Walder Herr Krall < landk ft e 201000 86111 Ostseskiistentand

Umnbau von Pappelbestanden
zwischen Bahndamm und Graben zum

NWM-O007#  Mahlenteich Dassow auf dem Agrariandschatt ::‘L"I‘;eﬁ;‘:f 038828 330-1410 &:‘;’;ﬂ:" oizeriand@schoenberger- 6732 672 Ostsechisteniand
Flurstick 4276 der Flur 1 der -
Gemarkung Dassow
o Dauverhafler achiger Nutzungsverzicht : e . 5
NWHDZAE e e Gemeinde Farpen Wabder Herr Seidel 03B4NBIONZT1 clenstieistungENoa-my de 69000 12719 Ostseekusteniand
e Entwicklung einer Sukzessionsfiache e o v Fans ¥ o P . sstenl
VR-020F mi intialbepllanzung bei Gut Glock Agrarlandsc haft Marc Fiege 038234-50625 mifiege@gul-darss de 2rar 85909 Orstseekostentand
; 1 3604
VR-005 DESnenG SHben ot Brnengewasser  Herr Bowwman 030-243102190  de-mio@cepetro com 69735 1356  Ostseeknsteniand
VR-048 Altholzinseln bei Divitz Waider Kerstin Helm 017 forstve de 48636 17157 Oetseskustenland
VR-D48 Sandmagerrasen Fuhlendorf Agrariandschaft Richard Barth 01717260 0071 ImmoBauVenriebGEREt-online de 111862 B5020 Oeizesekisteniand
Sichenmg von Alt- und Tothalzflachen
LRO063  im Wirtschaftswald, in Rakow- Walder Herbert Schisg 0171-4047610  herbent soechtigfifreenet de 141 12320 Ostseekistenland
Tessmannsdorf
NWILD15 'Fm_pcn ; haft  VantLent, ko 03842740537 ook 89968 280  Ostseekusteniand
Ckokonto Pratenow, Entwicklung von
VG016:7 Magemasen mi Gebischen und Agrarandschaft  Konead Wissing 02657 1481 konrad wissing@t-online de 504810 453383 Ostseskisteniand

Flemstrukduren for Repliben westhch
von Pratenow

Die oben aufgefihrten Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitét auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die sidliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellpldtze. In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow” handelt es sich um
eine infensiv  bewirtschaftete  Ackerfléche. Durch die Planung ergeben sich
kompensationspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt insgesamt 8.751 m2 EFA.

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekiistenland)
kompensiert.
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B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Umweltbericht

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der durchgefihrten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten
Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der
nachfolgenden VermeidungsmafBnahme nicht zu rechnen:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sémtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjghrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflédche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberwacht bei der Durchfihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelung. Die Inanspruchnahme eines Okokontos  zur
Eingriffskompensation er0brigt die Durchfihrung weitergehender
UberwachungsmaBnahmen.

Weitere umwelterhebliche Beeintréchtigungen entstehen mit der Umsetzung der Planinhalte
dagegen nicht. Das Gleiche gilt in Bezug auf die Natura2000-Kulisse und hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes.
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1. Anlass

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Wohnmobilstellplatze sind eigens fir die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und
ihrer Nutzer ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich
sein muss. GuUnstig sind ausgewiesene Wohnmobilplétze vor Campingplétzen, da die hier
bereits vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende Planung die Erweiterung und Verbesserung
von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und besondere
Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen insbesondere das geplante
Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit einem Wellnessbereich.

Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot, besonders auch als
saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber auch von den
Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen Infrastruktur
gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 16 mochte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich der an den Campingplatz angrenzenden Ackerflache schaffen. Der
vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend wird das Baugebiet gemal § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wohnmobilstellplatz) bzw. geméf § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem AusmafB das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 2
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2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)

§ 44 Abs. 1 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde:

,Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBBgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz T Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintriachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBBnahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Mit diesen Regelungen sind die im hiesigen Kontext relevanten gemeinschaftsrechtlichen
Vorschriften der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie in nationales Recht
umgesetzt und allein maBgeblich fur die Beurteilung der Genehmigungsvoraussetzungen.

Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach
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Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Griinden
des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art. Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich
derer die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.

Im Rahmen der Bewertung von Vorhaben und ihren Auswirkungen auf den Artenschutz sind,
wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, alle europdischen Vogelarten sowie im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen.

Das System der geschiitzten Arten

EG-ArtSchV
Anhang B

Europédisch geschiitzte
Arten
Europdische Vogelarten Bei Vorhaben gemiR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant

BArtSchV
Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der . Artenmengen” sind unterstrichen

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung
EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft
FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft

Abbildung 1: Schema zur Ableitung der Europdisch geschitzten Arten, die bei Vorhaben gemdf3 §44 Abs. 5
BNatSchG  prifrelevant  sind.  Quelle:  https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte_arten.pdf,
abgerufen am 17.01.2022.
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Die Vorhabenflache liegt nérdlich der Orislage Zierow, direkt sidwestlich angrenzend an
den Ostseecamping Ferienpark Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche von ca. 1,0 ha. Begrenzt wird die Vorhabenfléche
durch den Campingplatz im Nordosten, durch einen Weg zum Strand und dem
Ferienhausgebiet ,Poeler Drift” im Sidosten, durch eine Ackerflache im Sidwesten und
durch eine Wendeschleife im Nordwesten. Die Vorhabenfléche befindet sich auf dem
Flurstick 107/7 (Flur 1, Gemarkung Zierow) und unterliegt derzeit einer ackerbaulichen
Nutzung.

Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 16 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz eine zeitgemafe
Ergénzung zum Ferienpark zu schaffen und so den steigenden Bedarf solcher Plétze zu
decken. Campinganlagen kénnen die Anspriche von Reisemobilisten nur teilweise erfillen,
da die hohe Mobilitat der Reisenden die Gbrigen Campinggdste stért. Wohnmobilstellplatze
sind eigens fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer
ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss.
Gunstig sind ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplétzen, da die hier bereits
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete
ausgewiesen:

SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, geméB § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gem&B § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 bericksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebduden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zulassig.

Im Einzelnen ké&nnen das sein:

* Anmeldung + Verwaltung des Platzes

* Sanitéranlagen

* Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
* Réume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

* Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrénkten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzfléche je
Wohnmobil sollte mind. 80 m? betragen. Zuldssig sind nur mobile Unterkinfte. Diese sind
so aufzustellen, dass sie jederzeit ortsverdnderlich sind. Bauliche Veranderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig. Zuléssig sind hier ebenfalls alle
Einrichtungen, die fir die Ver- und Entsorgung des Platzes erforderlich sind, z.B. Wasser- und
Stromanschlusssdulen, Abwasserableitungsanlagen, Wohnmobilwaschplétze u.4.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
ilber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 16 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2022
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5. Bewertung

5.1.  Schutzgebiete

Die nachfolgende Karte verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext mit
den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.400 m sidsstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.200m sidsstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.700 m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch”, in einer Entfernung von 3.000 m nordéstlich
zum Plangebiet

For den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand” wurden in schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur
Natura2000-Prifung ndher auf die méglichen Auswirkungen auf die EU-Schutzgebiete
eingegangen. Im Ergebnis dieser Unterlagen waren keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
»Wismarbucht und Salzhaft” bzw. des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE
1934-302 ,Wismarbucht” zu erwarten. Da es sich bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16
~Wohnmobilstellplatz Zierow” um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen handelt, welche
direkt an den vorhandenen Campingplatz, Wohnbebauungen und weitere Ackerfléchen,
auBerhalb der Schutzgebiete anschlieBen, sind auch durch den B-Plan Nr. 16 keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der genannten
Natura 2000-Gebiete zu erwarten. Aus diesen Zusammenhéngen ergeben sich insofern
auch keine artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte.
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Abbildung 4: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Flachennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

[ Plangebiet

SPA DE 1934-401 *Wismarbucht und
“"Salzhaff’/ GGB DE 1934-302
“Wismarbucht*

\ N \!‘ ’\) /. / . “ o AR e -
Abbildung 5: SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff und GGB DE 1934-302 ,Salzhaff” im Bezug zum
Plangebiet. Karte erstellt mit QGIS 3.6, Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal M-V 2022.
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5.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
5.2.1. Geschutzte Biotope

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope (s. Abb. 6).

Abbildung 6: Luftbild des Vorhabenbereichs (rote Umrandung) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2022.
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52.72. Lebensrédume

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfléche.
Weitere Lebensrdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

5.3. Bewertung nach Artengruppen
Von der Uberbauung innerhalb des Geltungsbereiches betroffen sind die Biotoptypen:

. ACL — Lehmacker

Auf  Grundlage der vorhandenen  Biotopstruktur  erfolgt  nachfolgend  eine
Potentialabschétzung fur die einzelnen Artengruppen.

5.3.1. Végel
Zug- und Rastvégel

Das Planvorhaben liegt auf einer intenisv bewirtschafteten Ackerflache, unmittelbar
angrenzend an den bestehenden Campingplatz sowie an vorhandene Wege und
Wohnbebauungen.

Eine ausgeprégte Funktion des Plangebietes als Nahrungsflache fir Rast- und Zugvégel
kann ausgeschlossen werden. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind Bereiche mit
einem sehr hohen Mafl an anthropogener (Freizeit-) Nutzung auf. Der Bereich des
Plangebietes wird deshalb als Nahrungsfléche fir Rast- und Zugvégel ausgeschlossen. Ein
Verlust von hochwertigen Nahrungsfléchen geht mit dem Vorhaben nicht einher.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere ist durch Umsetzung der Planinhalte nicht maglich, die rastenden
Végel meiden siedlungsnahe Bereiche.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Erhebliche Stérungen fir Wintergdste, Zug- und Rastvégel kénnen sich nur dann ergeben,
wenn diese Stérungen zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fohren kénnen.

Baubedingten Stérungen durch Lérm  und  menschliche Prasenz fihren nicht  zur
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, da der Vorhabenbereich
bereits durch bestehende angrenzende Nutzungen anthropogen vorbelastet ist. Bei etwaigen
Stérungen durch die Bauarbeiten sind Végel betroffen, fir die in der Umgebung allerdings
zahlreiche  Ausweichméglichkeiten (groBflachige angrenzende Ackerflache) bestehen.
Ohnehin sind die Bauarbeiten zeitlich begrenzt, so dass sich nach deren Abschluss keine
Stérungen mehr ergeben. Anlage- und betriebsbedingt fGhren die Planinhalte, die im
Wesentlichen auf eine geringfigige Erweiterung vorhandenen Nutzungen abstellen,
keinesfalls zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, da von
diesen baulichen Anlagen aufgrund der direkten Néhe zu Wohnbebauungen und
Siedlungsbereichen insbesondere wdhrend der Zugzeit (und somit auflerhalb der
Badesaison) keine relevante Scheuchwirkung ausgehen werden.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Der Geltungsbereich selbst Gbernimmt keine Funktion als Ruhestétte.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Zug- und Rastvégel durch die Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben ist.
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B. Bodenbriter

Feldlerche

Bestandsentwicklung

Langfristige Bestandstrends weisen auf einen Rickgang der Feldlerche in Mecklenburg-
Vorpommern hin, in den letzten zehn Jahren verzeichnete die Art eine sehr starke Abnahme.
Derzeit wird die Brutpaarzahl der in MV als geféhrdeten Vogelart (Rote Liste Kategorie 3) mit

150.000-175.000 angegeben (vgl. Rote Liste der Brutvdogel MV, 2014). Grinde fir die
Abnahme der Feldlerche werden in einer veréinderten Landbewirtschaftung gesehen.

Standort

Grundsétzlich muss auf der Ackerfldche des Plangebietes mit britenden Feldlerchen
gerechnet werden.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmaf3nahme nétig

Die Totung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten  In-Kauf-Nehmens des vorhabenbezogenen  Tétens.  Mit  Hilfe  von
VermeidungsmaBnahmen kann dies verhindert werden: Vor Beginn und in der Brutzeit der
Feldlerche vom 20. Méarz bis zum 31. Mai sind die zur Anlage des Parkplatzes Gberbaubaren
Ackerfléchen, die der Feldlerche als Brutplatz dienen kénnen, vegetationsfrei zu machen.
Diese vegetationslosen Bereiche meidet die Feldlerche als Nistplatz, so dass dann bei
einsetzenden Bauarbeiten im Frihjahr mit keiner Gefahr fir die Eier und Kiken der
Feldlerche zu rechnen ist. Alternativ ist die Flache mit Flatterbéndern zu versehen.

Vorsorglicher Artenschutz:  Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der
Flache britenden Feldlerche vor dem 20.03. oder nach dem 01.06. Ist die Durchfiihrung
der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum
Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen
einer Brutstdtte zu verhindern.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Feldlerche stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Feldlerche mit einer Fluchtdistanz von
lediglich 10 bis 20 m bei Annéherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ist mit den oben
genannten MafBnahmen vermeidbar (siehe Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhéhle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerflache Nistplatz fir die Feldlerche sein. In der nahen
Umgebung liegen ausreichend Fléchen, auf die die Feldlerche nach der Umsetzung der
Planinhalte ausweichen kann.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaben mit Umsetzung der VermeidungsmaBBnahme nicht gegeben ist.
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Schafstelze

Schafstelzen sind héufige Bodenbriter. Sie treten regelméfig sowohl in Grinland, als auch
in Ackerfléchen auf. Eher hohe, dichte Besténde insbesondere in der Néhe von Nassstellen
und Kleingewdssern, bevorzugt sie als Brutplatz. Sie verschméht auch Raps- und Maisfelder
nicht.

Die Gelege werden jedes Jahr neu angelegt. Die Végel sind dabei nicht standorttreu,
sondern wdhlen in Abhdngigkeit verschiedener Faktoren wie Wuchshdhe, Bodenfeuchte,
Deckungsgrad etc. die Neststandorte neu aus.

Standort
Ein Vorkommen der Schafstelze innerhalb der Vorhabenfléche ist potenziell méglich.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung? Nein, VermeidungsmafBBnahme nétig

Die Totung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei
Umsetzung der Planinhalte auch zur Tétung von Jungtieren oder Zerstérung von Eiern
kommen kann. Dies ist vorliegend jedoch nicht zu erwarten, da die bei der Feldlerche
erléuterte Freihaltung des Plangebietes auch auf die Schafstelze anwendbar ist.

Erhebliche Stérung? Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Schafstelze stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Schafstelze mit einer Fluchtdistanz
von lediglich 10 bis 20 m bei Anndherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ist mit den oben
genannten Maf3nahmen vermeidbar (sieche Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhohle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerfléche/Wiese Nistplatz fir die Schafstelze sein. Die Art kann
insofern bei Bedarf leicht auf umliegende Fléchen in der Umgebung ausweichen.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des Vorhabens (derzeit Acker)
erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Schafstelze vor dem 10.04. oder
nach dem 31.07. Ist die DurchfGhrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar,
sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbéindern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 13



B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow”

Fachbeitrag Artenschutz

5.3.2.

Sdugetiere

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

FFH-
Code

1308
1313
1327
1320
1318
1314
1324
1330
1322
1331
1312
1317
1309

1326
1329
1332
1337

1341

1351
1352
1355
1364
1365

wissenschaftlicher

Artname
Sdugetiere:

deutscher Artname

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus

Eptesicus nilssonii
Eptesicus serotinus
Myotis brandtii
Myotis dasycneme
Myotis daubentonii
Myotis myotis
Myotis mystacinus
Mvyotis nattereri
Nyctalus leisleri
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii
Pipistrellus pipistrellus

Pipistrellus pygmaeus
Plecotus auritus
Plecotus austriacus
Castor fiber
Muscardinus
avellanarius
Phocoena phocoena
* Canis lupus

Lutra lutra
Halichoerus grypus
Phoca vitulina

Nordfledermaus
Breitfligelfledermaus
GroBe Bartfledermaus
Teichfledermaus
Wasserfledermaus
GrofBes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Kleiner Abendsegler
Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwergfledermaus
Mickenfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr
Zweifarbfledermaus
Biber

Haselmaus

Schweinswal
Wolf
Fischotter
Kegelrobbe
Seehund

Anhang Anhang
II1 v
X X

X
x
x
x x
x
x x
x
X
x
X
X
X
X
X
X
X
X X
X
X x
X X
X X
X
X

Unter den Séugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da in

die angrenzenden Hecken- und Gehélzstrukturen nicht eingegriffen wird.

Fur alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten
Saugetierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene

Biotopstruktur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

o Totung?

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Nein

e Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.3. Amphibien
Folgende Arten sind gemé&B Anhang IV FFH-RL geschitzt:

Kammmolch Triturus cristatus
Rotbauchunke Bombina Bombina
Moorfrosch Rana arvalis
Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae
Das Plangebiet Gbernimmt fir Amphibien keine bzw. keine bedeutende Funktion.

Das Vorhabengebiet liegt weit von potenziellen Laichgewdssern entfernt, auflerdem werden
Kustenabschnitte wegen der héheren Salzgehalte von Amphibien eher gemieden. Mit
Wanderungen im Vorhabenbereich ist aufgrund des strukturarmen Ackerstandortes nicht zu
rechnen, dafir befinden sich ausreichend geeignete Strukturen (Nahrungsfléchen,
Winterquartiere) im direkten Umfeld der relevanten Laichhabitate.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kommt mangels Laichhabitat im Plangebiet sowie
dessen ndheren Umfeld wéhrend der Laichzeit nicht in Betracht.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte sind nicht erkennbar.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Durch das Vorhaben wird in keine Gewdsser, sowie in deren Uferbereiche eingegriffen. Eine
Beeintréchtigung amphibiengeeigneter Lebensrgume, die zur Fortpflanzung oder zur
Winterruhe aufgesucht werden, ist somit ausgeschlossen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien kann somit ausgeschlossen werden.

5.3.4. Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Vorhabenbereich ungeeigneten, weil von Landwirtschaft
geprdagten Strukturen ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen. Das gilt insbesondere fir
die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes zwar potenziell geeignete Sonnplétze,
jedoch keine Sommer-/Winterquartiere sowie sandige, vegetationslose Eierlegepléatze
vorfindet. Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich
von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukiuren und/oder fern liegender
Verbreitungsgebiete nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein,

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2  Nein

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.5. Rundméuler und Fische

Rundmdauler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdésser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden
kénnen. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG gefihrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren

Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen ist.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

5.3.6. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die natirlichen Uberflutungsréume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in GroBseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollsténdig entwdssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedréngt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flie3- und Stillgewéssern mit Bestéinden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe
Verhéltnisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von
Eiablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmeféllen auch
am Stumpfbléttrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus).
Entscheidend for das Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges
Nektarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren
Umfeld vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ
ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population
kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG
M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als
hochgradig isoliertes Relikivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich
(Bistorta officinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBpflanze. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem MéadesiBB bilden heute die Lebensrdume der Arnt (FFH-Artensteckbrief
Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art
im Plangebiet.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Siden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der
Fundnachweise zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum
Stralsund-Greifswald und im sidlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwirtig
ihr Areal erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es
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sich bei den gegenwdrtig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am
Arealrand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Graben und FlieBgewdssern sowie Wald-,
StraBen und Wegrdnder mit Weidenréschen-Bestéinden, ist also meist in feuchten
Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsigen Réhrichten, Flusskies- und
Feuchtschuttfluren zu finden. Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen
Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG
M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten
Schmetterlingsarten innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des
Blauschillernden Feuerfalters, und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

5.3.7. Kéfer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer Lampetra fluviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- Grofler Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidéstlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
Art ausschlieBlich gréflere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand ndhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und
Teiche mit einem breiten Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernéhe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgirtel  (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine
geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdssern im siddstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlief3lich gréBere
(> 0,5 ha) permanent wasserfihrende Stillgewédsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkéfer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Praferenz
for nahrstoffarmere Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréfleren Sphagnum-Bestéinden und Kleinseggenrieden im
Uferbereich sowie gréfBere Bestdnde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein.
Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische
Moorgewdsser mit  breitem  Schwingrasen- und  Verlandungsgirtel sowie einen
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Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg-Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt
ausschlieBlich in mit Mulm gefillten grolen Héhlen alter, anbriichiger, aber stehender und
zumeist noch lebender Laubb&dume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche,
daneben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer
festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein
schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Uber lange Zeitrdume ein kontinuierlich
vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbdumen in der ndchsten Umgebung.
Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wahrend die mégliche Flugleistung auf 1-2
km geschétzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter Baumbesténde ist
im Ubrigen nicht geplant.

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Groflen Eichenbocks v.a. aus
den sidlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes
bekannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschliefen,
obwohl die aufféllige Art kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist
vorzugsweise an Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robur) als
Entwicklungshabitat gebunden. In geringem MafBBe wird auch die Traubeneiche (Quercus
petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch
andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréiume des Eichenbocks sind in Deutschland
offene Alteichenbestidnde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérb&aume.
Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die
standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange
Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrénkt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofler Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es
gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung
alter, fir die Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-
Tauchkéfers, des Eremiten und des GroBen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

5.3.8. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Griine Mosaikjungfer Aeshna viridis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Darilber hinaus existieren weitere
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Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiotes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwésser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Grdben und Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Besténde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und stlichen Landesteil
bekannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus
Torfmoosen und Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der
Moorkolke. Sie missen zumindest fischarm sein und im ginstigsten Falle zudem submerse
Strukturen wie Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in
klarem, nur schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern
besiedelt die Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche  Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ. wenige Vorkommen der Zierlichen
Moosjungfer an gréfieren Stillgewédssern bekannt, die sich — mit Ausnahme der direkten
Kustenregionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das
gesamte Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht flachendeckend Uber das
Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die
echten Seen, die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die
Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewdésser, die
Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von Ré&hrichten oder Rieden
besiedelt sind. Die Gréfle der Gewdsser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind
Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand
zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).
Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Die Grofle Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommemn flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriiche der Ménnchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberflache (z.B. Wasserschlauch-Gesellschaften), die an lockere
Riedvegetation gebunden ist, haufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge
(Carex elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene
Wasserflachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdéssertypen als Habitat: Lagg-
Gewasser, gréBere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrjéhrig wasserfihrende
Ptihle und Weiher, Biberstauflachen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiederverndsste
Moore. Das Wasser ist haufig huminstoffgefarbt und schwach sauver bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofle Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fiir
die Art im Plangebiet.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrdanken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir
die Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern
in leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-
Réhricht innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche
liegende Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommem
ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldréinder
(FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Plangebiet.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw.
Neauansiedlungen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im
Zuge dieser geférderten Wiederausbreitung erreichte die Art auch  Mecklenburg-
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Vorpommern, allerdings handelt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich
der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in FlieBgewé&ssern vor und bevorzugt hier die Mittel-
und Unterlaufe groBer Strome und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine
Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt

keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer,
der Zierlichen Moosjungfer, der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der
Asiatischen Keiljungfer durch Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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5.3.9. Weichtiere
Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind  derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen
Tellerschnecke bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die
Art bewohnt saubere, stehende Gewdsser und vertragt auch saures Milieu. Besiedelt werden
dementsprechend Altwésser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen,
ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder
gut strukturierte  Wiesengrdben. In  Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche
Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die
Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke,
LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale
Abschnitte in  FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewdsser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in
schnell flieBenden Béchen und Flussen und bevorzugt eher die ufernhahen
Flachwasserbereiche mit etwas feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und
schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V
2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb  Mecklenburg-Vorpommerns ~ und  der zT. erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und
der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

5.3.10.  Pflanzen
Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedium calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr
seltene Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in  der Landschaftszone
,Ueckermdrkisches Higelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art
zwischenzeitlich als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal
wiedergefunden, 2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die
Sumpf-Engelwurz  scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbdden  zu
bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem
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Fall nass sein und Gber einen gewissen Né&hrstoffreichtum verfigen. Ein oberfléchliches
Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die
Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in  Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in  den
Landschaftseinheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”,
,Oberes Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone
Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene,
feuchte, im Winter zeitweise Gberschwemmte, héchstens méBig néhrstoff- und basenreiche
Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht
vorkommen. In Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in aktuellen oder
ehemaligen Weide- oder M&hweide-Fléchen. Die Art bedarf der stéindigen Auflichtung der
Vegetationsdecke und einer regelmdfligen Neubildung vegetationsfreier oder —armer
Pionierstandorte bei gleichzeitig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender
Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche,
kalkhaltige Lehm- und Kreidebéden sowie entsprechende Rohb&éden lichter bis
halbschattiger Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Bdden werden
dagegen weitgehend gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwdlder sowie
lichte Gebusche dar (FFH-Artensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der
Landschaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-
Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder
Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die
Art  besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer
Vegetationshéhe in ganzjghrig nassen  mesotroph-kalkreichen  Niedermooren. Die
Vorkommen  in  Mecklenburg-Vorpommermn  liegen  meist  in  Quell-  und
Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen sowie in feuchten
Dinentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehdélze mit
Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut,

LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der
Art.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des
Froschkrauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Higelland mit Stepenitz und
Radegast”, ,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Stidwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie
Bache und Graben. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm, der Untergrund des
Gewdssers ist maBig néhrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die
weitgehende Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet
entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.
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B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Fachbeitrag Artenschutz

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Aren abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des
Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergdnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Aufgrund der durchgefihrten Potentialabschéatzung fir die einzelnen artenschutzrechtlich
relevanten Artengruppen ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im
Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmafinahmen nicht
zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Samiliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche
britenden Arten auBlerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjghrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Rabenhorst, den 19.01.2022

| /
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/
/

/
Oliver Hellweg /
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