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Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

die Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Neuer Weg"
erfolgt im Zusammenhang mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt die 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6a zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterungs- und Modernisierungsabsicht zweier bestehender Lebensmittelnahversorger
am Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee® im Westen der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen auf. In diesem Zusammenhang soll der Nahversorgungsstandort zeitgemaf
und zukunftsorientiert positioniert und sein langfristiger Fortbestand gesichert werden.

Der Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee* wurde im kommunalen Strategiepapier zur
Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen (CIMA, Juni 2022) als ,funktionaler
Erganzungsstandort” festgelegt, um das flachenbegrenzte Ortszentrum Boltenhagen im
flachenbeanspruchenden Lebensmitteleinzelhandel und in fachmarktorientierten Angeboten
zu erganzen. Die Gemeindevertretung hat das Strategiepapier am 28. Juni 2022 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Um der Funktion als Nahversorgungs- und Erganzungsstandort zum Ortszentrum
Boltenhagen gerecht zu werden, ist eine Erweiterung und Modernisierung des bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters sowie des Lebensmitteldiscounters erforderlich. Weitere im
Plangebiet vorhandene Nutzungen werden im Zuge des Erweiterungs- und
Modernisierungsvorhabens der Lebensmittelmérkte teils neugeordnet, teils aufgegeben.

Im Zuge der vorgenannten Planungsmafinahme soll au3erdem eine ful3laufige Durchwegung
des Plangebietes in Richtung der im Westen angrenzenden Flachen gesichert werden, um
einer zukinftigen moglichen Siedlungserweiterung Boltenhagens nach Sidwesten
Rechnung zu Tragen. Unter Bertcksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen
sollen im Bebauungsplan Nr. 6a ,Neuer Weg*, 4. Anderung und Erweiterung, innerhalb des
Plangebietes Sonstige Sondergebiete sowie ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die
Durchwegung soll durch die Festsetzung eines Wegerechtes sowie einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sichergestellt werden.



Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung flr das Gemeindegebiet aktuell darzustellen
und die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 6a aus dem Flachennutzungsplan zu
gewdhrleisten, erfolgt die Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a. Beide
Bauleitplanverfahren erfolgen nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im Regelverfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen empfiehlt der Blrgermeisterin, zum
vorliegenden Entwurf der der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a
.Neuer Weg" weder Anregungen noch Bedenken zu &ufern.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis {iber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung
auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und Erweiterung_Vorentwurf_Planzeichnung
offentlich

2 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und
Erweiterung_Vorentwurf_Planzeichnung_DIN A4 offentlich

3 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und Erweiterung_Vorentwurf Begruendung
offentlich

4 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und Erweiterung_Vorentwurf_Artenschutz
Fachbeitrag offentlich

5 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und
Erweiterung_Vorentwurf_Verkehrstechnische Untersuchung offentlich

6 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und
Erweiterung_Vorentwurf_Auswirkungsanalyse Einzelhandel 6ffentlich

7 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und Erweiterung Vorentwurf Boden- und




Baugrundgutachten 6ffentlich

8 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und
Erweiterung_Vorentwurf Entwésserungskonzept offentlich

9 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und Erweiterung_Vorentwurf_Umweltbericht
offentlich

10 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und
Erweiterung_Vorentwurf_Schalltechnische Untersuchung 6ffentlich

11 Bebauungsplan 6a_4 Aenderung und Erweiterung_Vorentwurf_Strategiepapier

Einzelhandel offentlich




4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6a "Neuer Weg"

PLANZEICHNUNG (TEIL A

Boltenhagener Sortimentsliste Planzliste
Baume:
Nabversorgungsralevanto Serimente: Sorbus aucuparia - Eberesche Salix caprea - Salweide
s Nahrungs- und Genussmittel sowie und Inus glutinosa - Erle Botula Pendula - Sandbirke
3 cer campesro - Fedahorn Quercus robur - Stelel
wy Zentenrelevante Soriimente: Carpinus belulus - Hainbuche Malus sylvesirs - Wiidaplel
w » Bokleidung, Wasche: Bicher, Papier / Birobedarf / Schreibwaren; Schuhe, Fagus syivatice - Rotbuche Pyrus pyraster - Wildbime
206 E Lederwaren; Elekirogerate, (ohne ElekirogroBgerate, Lampen / Leuchten) Geréte
kR 2, 7 der Unterhaltungs- und = Kommunikationselektronik, ~Foto und  optische Straucher/ Hecken:
w05 2w} o Erzeugnisse; medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel; Unren, Mindestplanzqualitat: Die Straucher sind in der Qualitat 80/100 cm, in einem
@ ~'% Schmuck; Parfumeriewaren; Haushaliswaren, Glas / Porzellan / ; 1,0m und einem von 1,5

o %8 Spielwaren; Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SporigroBgerate)
» i hamnus frangula - Faulbaum Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
il e 2 17 Im Gewetogebiet (GF) sind sobsistindge Lagerpaze. - Schrot ung orylus avellana - Haselnuss amnoides - Sanddorn
o2 / w5 ﬂ% td Abbruchbetriebe, Bordelle und bordellartige Betriebe gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 Sambucus nigra - Holunder Prunus sapinosa - Schiehdorn
i BauVO, sowie Tankstellen gemas § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassi. 0sa canina - Hundsrose Viburnum opulus - Schneeball
28 mnus cathartica - Kreuzdorn Crataegus momogyna - WeiBdorn
18 Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise aurita - Ohrweide
2ulassigen Anlagen fGr gesundheiliche Zwecks allgemein zulassig.
208 19 Im Gewerbegebiet (GE) sind Ausnahmen far Wohnungen fir Ausichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem VERFAHRENSVERMERKI
Gewerbebelrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundilache und Baumasse

z
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untergeordnet sind_gemaB § &

3N 1o .
o Sl & 8 Abs, 3 N3 BaUNVO hichn seissale Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde- vertretung am

o Vergnugungsst
s Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck
2 Ma dor baulchen Nutzung (§ 9 Avs. 1 N 1 BauGE LV, § 16 Abs. 2 i BevammacupSban dos Ameg Cctser vkl am
A % UNVO) erfolgt,
- 21 Im Gowerbegebiot (GE) darf die festgesetzto Grundflichenzahl (GRZ) durch thzeiigs B
) ¥ i Sieplaize und deren Zutahrin, Zuwogungon und Nebonaniagen im Sinno dos § 2 Dl ihzlige Borgerblgigung nach § 3 Abs. 1 Stz 1 BauG wrd vom

BaulVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

3
®

. . 3. Die von der Planung berirten Trégor Sfenticher Belange sind it Schriben
Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A darf die fesigesetzte Grundilachenzahl (GRZ)
£ T durch Stelllatze und deren Zufahrien, Zuwegungen und Nebenaniagen im Sinna vom 2 2 Rbgabo one Sislungnanto augelorgert worden

dos § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1.0 Gbersehriien werden. 4 Die Gemeindevertretung hat am _.____ den Entwuf des Bebauungsplans
Im Sonstigen Sondergebiet SO2 darf die festgesetzte Grundfichenzahl (GRZ) mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

platze und deren Zufahrien. Zuwegungen und Nebenaniagen im Sinne 5 R .
des § 14 BauNVO bis 2u einer GRZ von 0,95 Uberschriten werden. B e Koo o o e BaaGR i o Schaiben o

u m. s,
1 (SO A/B und SO2) sowie im Gewerbagabiet - 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Uberschreitung der_festgesetzte

H
5%
i\
£

In den Sonstigen Sondergebieter
eine

(GE) ist als Ausnahme ‘maximalen N
e, i s Doecvating dorsgeete ey O Do S e Depaungptne besnens us o lgung (114
% Kiimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie andere technische s zum "wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
wulaauten um bis zu 2,0 m Hohe zulassig. ffentich ausgelegen. Die offentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

20 y | ekl Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schiiflich oder zur
GRzo8[ a 3 Doumeise und dberbaubare Grundatiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB federschiift gellend gemacht werden konnen, ist am im amilichen

iVm. § 22 BauNVO) Bekannimachungsbiatl des Amies Klatzer Winkél ontsGbich Bekannigemachl. Aut

GH 70,00 GRAN B
w e Bereiistelling im  Infernet wurde am . . im amichen
4 31 In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 AB und SO2) sowie im K
* (GE) gi die abweichend Bauweise, nach der Gebaudelangen von tber 50 m des Amies Kitzes Winkel hingewiesen.
ei offener Bauweise zuldssig sind. Die bauordnungsrechiich einzunaltenden
Abstandsfiachen gemélh Lancasbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBAUG Ostseebad Bottenhagen, den _.__.___
5 M-V) gelten waterhin
g srzod] 4 Flkchen flr Stelpiatze (§ 9 Ab. 1 Nr. 4 BaUGB LV, § 12 BaUNVO) Segonoaucy S
GH 16,00 GNA GH 1,00 GNAN e
X = 41 In den Sonsiigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegeblet 7 Dor Katastermissige B ) '
: ¢ go Bestand am .. sowie die_geometrischen
(GE) konnen Zufahrten und Stelplatze gema § 12 BauNVO auch au den nicht P e S abatenan PTG Wersn ois Jehle beschor
jberbaubaren Grundsticksilachen, jedoch nur innerhalb der fesigesetzten
Flachen fur Stellpéze zugelassen werden. Wismar, den
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
51 Das Gomocnt das oor das Sonsige Sondergobiot SOI A mit dor (Siegelabdruck) — -
wockbestimmung ~ “Nahversorgungszenirum” sowio _dber das Sonslige
onatendor Ollanticnkor osigecotz, 5 umidsst G Bl v:"“"h':'?" o e
unsten der Offentiichket festge: s umfasst die Befugnis, diese Fldchen 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anre jen sowie die
zu_begehen. Geringfugige Abweichungen bei den Wegerechten konnen Stellungnahmen- der Trager offenticher Belange am 1 oo"9%" samriit, Das
2ugelassen werden, Ergebnie wirds migeteit —
8. Matoahmen zum Sctutz, zur Priege und zur Entwickiung von Bodan, Natur 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
und Landschaft (5 6 Abs. 1 Nr. 20 EaUGE) ) g A o Bemamdcuarieting. me. Saizing
61 Die Aubenblouchiung im gesamten Gotie st mit nach unten ausgerchoten beschlossen und die Begrindng durch Beschiuss gebiligt
emsteinfarbenen ~LEDs mit _einer "Farbtemperatur von 1.800 Kelvin 10, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Vorzunehmen. Die_Beleuchtungsstarke ist auf 10 Lux zu begrenzen. Ein o era ot o ok renrer (1ol )
0 ‘Abstrahlen des Lichts auf angrenzende Flachen ist zu vermeiden. :
k3
62 Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Mehischwalbennester sind an den Ostseebad Boltenhagen, den ..
Gebauden im Gowerbegebie! (GE) 10 Nisthifen anzubringen. Im SOT A sind 6
und im SO1 B sind 10 Nisthifen_fur Mehischwaloen an den Gebauden
anzubringen. Im SO2 sind weilero 24 Nisthifen fir Mehischwalben an den (Siogolabdruck) ~ irgermeisior Wardea

Gebauden anzuordnen.
" Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
7. Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Stalle, el dor der Plan auf Dauer wihrand der Dienststunden von jadormann
71 Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 108 Quadratmeter Flache ein
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der mit
YAYgekemzsiommeten. © Flachon ISt eine _dreirihige

. 2 Baul iie auf die
slandortheimischen Geholzarlen gomas Pllanzisto anzupfianzen und daverhat As, 2EaUGE) sowle 3uf de Mg\, Extachidungtanspriche geliand zu
2u erhalten. 10 v. H. (von Hunder) der mit "(A)" gekennzeichneten Flachen sind . 3 9
Tk Bumen 24 beplianzen Yordon, AU die Hechiswrkungen des § 5 Abs.'s KV M-V wurdo cpenfa
Die Satzung it mithin am . in Krat getreten

72 Die imemhal der Umgrenzung von Flachen zum Anpfanzen von Baumen,
m und sonstigen Beplanzungen fosigeselzien Anpilanzungen daren

Ut ainer maximalon Broite. von drei (3) Metern 1l das Aniegen- einer Ostsosbad Bokanhagen, den _
Flgangerzuwegung unterbrochen werden.

73 Je zen (10) angefangene neu herzustellende Stelplaize st ein y e
Standorigerechtar, Kienkioniger Laubbaum. mif einem Stammamtang von (Siegelabdruck) (Borgermelster Wardeckd)
mindestens 14 om, gemessen in 1.0'm Hahe tber dem Erdooden, auf dem
Grundstick zu'pllanzen.  Zusatz i e
auungsplans séchs (6) weitere Baume mit gleicher Pllanzqualtat zu
pianzen. Die Anpflanzungen sind auf Daver 2 erhaifen und zu pllegen nd bel

301
W -
qangigkeit 2 erseizer Die vorhandenen Baume innorhals der Umarenzung
SMaBstab 1 : 1000 Von Fidchen 1o Stolplaize Sind 2 erhaton und bel Abgang 2 ersezen: PRAAMBEL
P {Aulrund dos § 10 Abs, 1 dos Baugosetzbuchos (BauGE) in dor Faseung vom 3
N 1 g0 Baunumnguerung o Il GRTLCHE BAUVORSCHRIFTEN November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGE. | Nr. 6
G Facsing vom 21 Novemoer 917~ N : 1:3) sotia nach der Baunuizungsverorcnung n dor Fassung vom 21, Noyomber
(868115, 3700, et goindenan £ 1. Geltungsbereich 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1,3),
| . Sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO M-V) in e
j 1.1 Diese ortliche Bauvorschit aber die Gestaltung der Gemeinde Ostseebad Fassung vom 15. Okiober 2015 (GVOBI. M-V S, 844), zuletzt geandert am 26. Juni
L Boltenhagen gilt fir den Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung des 2021 {(GVBL MV S, 1033). wird nach Béschiussfassung durch
Bebauungsplanes Nr. 6a. gfgmm:desvememng bede:‘ GeBrgttz;r\de Os:ses’l;ade Bua&nhagsvn [ S
ende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6a "Neuer Weg" fir das Gebiet
= 2. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 LBauO M-V) novdlich der Kidtser Strafo, (L03). wostich der Kastanienallee, Sidich der Bebauung
ZEICHENERKLARUNG Darstellungen ohne Normcharakter ) . fes Ahormwegs sowie bstlich des Flursticks 299/11, bestehend aus der Planzeich-
21 Das zum Zweck der st unzuldssig. nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

o & Vorhandene Gebéiude

22 Werbeanlagen am Gebaude sind ausschiieBlich  unterhalo  der
FESTSETZUNGEN: o Vomandene Fiursticksgrenze Gebudeoberkante Zul4ssig
o . 23 Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachflachen ist nicht zuldssig.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = & Flurstlicksbezeichnung
24 Werbeanlagen mit himmelwérts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem und
Gewerbegebiet L 17 VermaBung, Angaben in Meter 1 oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzulassig.
W o 25 Freistehende Werbeanlagen (wie bspw. Werbestelen, Werbepylone usw. sind
SR  sonstoes Sondergebier ¥ Vorhanden Gelandehohe INHN 12 0 iner Hona won maximal 11 Meter Goer der atirchen
Gelandeoberkante (GOK) zulassig.
A dor bauichen Notzung
1
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GRZos amoiso HINWEISE
GRZ08 Grundfiachenzahl GH 18,00 INHN Gobdudshohe als Hochstmas _——
2.8. GH 18,00 i Artenschutzrechtliche Hinweise
ST Gebaudehshe in Metern tber Normalhdhennull (NHN) als Hochstma S e Son Aolotgaion an_Hochbauen s duch_civen
12 . achverstandigen/Biologen festzustelien, dass keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B): won Vogeln oder Fledermausen zersiart werden.MAm%mﬁszSi\m entsprechende
i o i 3 tzmaBnahr der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist
Bauweise und liberbaubare Grundstilcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) L PLANUNGSRECHTLICHE PESTSETZUNGEN (5 5 Abs.  BauGE) chutzmainahimen zu errofen, n der Zai vom 1. Wtz bis 30 September st gz aus
s Abweichende Bauweise und andere_Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu Setzen. Zulassig sind
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) schonende Form- und Pllegeschnitie von Hecken, Gebischen und anderen Gehoizen
2ur_ Beseiligung des Zuwachses der Pflanzen oder ausnahmsweise zur
memem= Baugrenze 1.1 Die Sonstigen Sondergebiete SO1 A und SO1 B mit der Zweckbestimmung Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u. 3 BNatSchG). Wahrend der Bauzeit
Nahversorgungszentrum*_ gemé8 '§ 11 Abs. 3 BauNVO _dienen der ist durch einen Amphibienzaun zu gewahrleisten, dass keine Tiere in den westichen
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) { von die im Baubereich (Landwirtschaftsflache und Baumhecke) einwander kénnen. Des Weiteren
o und Sortimente ~ gemaB. sind aus naturschutz- und_artenschutzrechtlichen Granden flr_die im_Plangebiet
74 besonderer Boltenhagener Sortimentsliste fihren. vorhandenen Mehischwalbennester, die durch Abriss oder Umbau beseiligt werden
missen, bis spatestens zum 31.03. des eweiligen Jahres eine mind jeich hohe
12 Im Sonstigen Sondergebist SO1 A gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind Anzah! kinsticher Nisthillen an den Gebauden anzubringen. Die bereits vorhandenen
a FuBgangerbereich nahversorgungsrelevante Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel ~sowie lichen fen sind vor Abriss oder Umbau ebenfalls bis spatestens 31.03. des
Gosundnefs: und Korperplegeartic) ale Kemsoftmont nur bis 2y oner Joweligen Jahres zu bergen und an Standorten anzubringen, die mindestens bis zum
ferkaufsflache von hochstens 0,498 Quadratmeter je Quadratmeter Gberbaubare 01.10."nicht beeintrachiigt werden. Fir emeute Hangplatzwechsel gilt die genannte
Flichen fr Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ... § 12 BauNVO) Grundsticksflache zulassig". Zelteinschrankung. SATZUNG DER GEMEINDE BOLTENHAGEN
. " “Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 A somit eine Kulturdenkmaler und Denkmalschutz i P
] gmarenzung vor Fiachen fir Nebenaniagen, Stolpdtze, Garagen und Verkaufsflache von insgesamt 1.800 qm realisierbar. Es Konnon zuzait ke Auswirkungen aut archdoagischo Kuturdenkamale durch dig UBER DIE 4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
imsetzung der voriiegenden g festo . Davon au
st Stellpiatze 13 Zusatzlich sind im SO1 A auf max. 5% der dberbaubaren Fliche auch Schank- 11 DSchG M-V verwiesen: Wer Sachen, Sa
o und Speisewirtschaften (Gastronomie) zulassig. Zusatzlich sind auf max. 5% der entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ung gema § 2 Abs. 1 ein BEBAUUNGSPLANS NR. 6a
Gberbaubaren Flache auch Dienstieistungsbetriebe und ~ Betriebe des offentiches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Die Anzeigepficht
Lebensmittelhandwerks zulassig. besteht fur die Entdeckerin oder den Entdecker, die Leiterin oder den Lefter der
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Arbaite,dio Grundeigenimerin oder den Grundeigentimer sows i zuflige Zougen,
14 Im Sonsigen Sondorgotist SO1 B gend8 § 11 Abs, 2 BaNVO_cind e den Wor des Gegensiandes erkemnen.Die Anzeige eniber der unteren
hrecht Jach nahversorgungsrelevante _Sortimente (Nahrungs-_un sowie orde zu_erfolgen,_welche die Anzeige - unverziglich an _die fir das Gebiet
(=== v Corvctten zublatarce Fiicnen ot s soriugmamie) 3a- Kaniormans my o 2 ‘onar | | Bonkmalschsobard moistone, Ber Fundand g FUnSole S 1 Snaarderon
a chstens 0,342 jeQ Goerbaubare Zustand zu erhalten. Die Verplichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, nérdiich der Kiatzer StraBe (L03),
Grundstcksflache zulassig". bei schriflicher 'Anzeige _spatestens nach _einer Woche. Die untere stich der Kastanienallee,
Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn sowie sidich der Bebauung des Ahornwegs
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) “Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 B somit eine die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die und ostiich des Fiurstiicks 209/11
Verkausfiache von insgesamt 1.050 g realsierbar. Denkmallachbehdrde, die_unteren Denkmalschuizbehorden mit Genehmigung der
777 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern Denkmalfachbehdrde sowie deren Beautragte sind berechigt, das Denkmal zu bergen
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:

FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

IE Gewerbegebiet
Sonstiges Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

z.B.ﬁC-I‘u\lI-'I-IhB,OO Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) als HéchstmalB

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise

i Baug renze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I———| StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

Fldachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

e a——— 3 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
J Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EZZ] Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern
© 0 0 00 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB



Darstellungen ohne Normcharakter

W////////////% Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

2B. 2L Flurstiicksbezeichnung
17 VermaBung, Angaben in Meter
027 Vorhandene Gelandehéhe GNHN

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung —— SO

Grundflichenzahl —— | GRZ 0,8 a
GH 18,00 GNHN

Bauweise

Gebédudehdhe als Héchstmal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Ab. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Die Sonstigen Sondergebiete SO1 A und SO1 B mit der Zweckbestimmung
.,Nahversorgungszentrum“gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO dienen der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben, die im Kernsortiment nahversorgungsrelevante und nicht-
zentrenrelevante Sortimente geméaB Boltenhagener Sortimentsliste flhren.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nahversorgungsrelevante  Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Korperpflegeartikel) als Kernsortiment nur bis zu einer
Verkaufsflache von hdéchstens 0,498 Quadratmeter je Quadratmeter Gberbaubare
Grundstucksflache zulassig*.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 A somit eine
Verkaufsflache von insgesamt 1.800 gm realisierbar.

Zusatzlich sind im SO1 A auf max. 5% der Uberbaubaren Flache auch Schank- und
Speisewirtschaften (Gastronomie) zuldssig. Zusatzlich sind auf max. 5% der
Uberbaubaren Flache auch Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des
Lebensmittelhandwerks zuléssig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 B gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nahversorgungsrelevante  Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Korperpflegeartikel) als Kernsortiment nur bis zu einer
Verkaufsflache von hdéchstens 0,342 Quadratmeter je Quadratmeter Gberbaubare
Grundstucksflache zulassig*.



1.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 B somit eine
Verkaufsflache von insgesamt 1.050 gm realisierbar.

Zusatzlich sind im SO1 B auf 5% der Uberbaubaren Flache auch Schank- und
Speisewirtschaften (Gastronomie) zuldssig. Zusatzlich sind auf max. 5% der
Uberbaubaren Flache auch Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des
Lebensmittelhandwerks zuléssig.

Das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" dient der
Unterbringung von Fachmarkten. Zulassig sind nicht-groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem sowie nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment gemaB Boltenhagener Sortimentsliste.

Boltenhagener Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

Zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung, Wasche; Bucher, Papier / Burobedarf / Schreibwaren; Schuhe,
Lederwaren; Elektrogerate, (ohne ElektrogroBgerate, Lampen / Leuchten) Gerate der
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto und optische Erzeugnisse;
medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel; Uhren, Schmuck;
ParfUmeriewaren; Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik; Spielwaren;
Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroBgerate)

Im Gewerbegebiet (GE) sind selbststandige Lagerplatze, Schrott- und
Abbruchbetriebe, Bordelle und bordellartige Betriebe geméaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
sowie Tankstellen geméaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen flr gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Ausnahmen fir Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 sowie Ausnahmen fir Vergniigungsstatten
gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

1.1.

1.2.

1.3.

Im Gewerbegebiet (GE) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch
Stellplatze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
durch Stellplatze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch
Stellplatze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden.



1.4. In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
ist als Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen
durch technische Aufbauten wie z. B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sowie andere technische Aufbauten um bis zu 2,0 m
Hbhe zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

2.1. In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
gilt die abweichende Bauweise, nach der Gebaudelangen von uber 50 m bei offener
Bauweise zulassig sind. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen
gemaf Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten weiterhin.

Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3.1. In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
kdbnnen Zufahrten und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Stellplatze zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1. Das Gehrecht, das Gber das Sonstige Sondergebiet SO1 A mit der Zweckbestimmung
"Nahversorgungszentrum" sowie Uber das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der
Zweckbestimmung "Einzelhandel" verlauft, ist zu Gunsten der Offentlichkeit
festgesetzt. Es umfasst die Befugnis, diese Flachen zu begehen. Geringfligige
Abweichungen bei den Wegerechten kénnen zugelassen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Die AuBenbeleuchtung im gesamten Gebiet ist mit nach unten ausgerichteten
bernsteinfarbenen LEDs mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin vorzunehmen. Die
Beleuchtungsstérke ist auf 10 Lux zu begrenzen. Ein Abstrahlen des Lichts auf
angrenzende Flachen ist zu vermeiden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist je 108 Quadratmeter Flache ein kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der mit "(A)"
gekennzeichneten Flachen ist eine dreireihige Hecke aus standortheimischen
Gehdlzarten gemaB Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 10 v. H. (von
Hundert) der mit "(A)" gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen zu bepflanzen.

6.2. Die innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Anpflanzungen durfen auf einer



maximalen Breite von drei (3) Metern fir das Anlegen einer FuBgangerzuwegung
unterbrochen werden.

6.3. Je zehn (10) angefangene neu herzustellende Stellplatze ist ein standortgerechter,
kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen
in 1,0 m Hoéhe Uber dem Erdboden, auf dem Grundstlck zu pflanzen. Zusétzlich sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans sechs (6) weitere Baume mit gleicher
Pflanzqualitat zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Die vorhandenen B&ume innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Geltungsbereich

1.1. Diese ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gilt fir den Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6a.

2. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 LBauO M-V)
2.1. Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung ist unzuléssig.

2.2. Werbeanlagen am Gebaude sind ausschlieBlich unterhalb der Geb&udeoberkante
zulassig.

2.3. Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachflachen ist nicht zul&ssig.

2.4. Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem und /
oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzul&ssig.

2.5. Freistehende Werbeanlagen (wie bspw. Werbestelen, Werbepylone usw.) sind bis zu
einer H6he von maximal 11 Metern Uber der natlrlichen Gelandeoberkante (GOK)
zulassig.

HINWEISE

Artenschutzrechtliche Hinweise

Vor Durchfihrung von  Abrisstatigkeiten an  Hochbauten ist durch einen
Sachverstandigen/Biologen festzustellen, dass keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Vogeln oder Fledermdusen zerstért werden. Andernfalls sind entsprechende
SchutzmaBnahmen zu ergreifen. In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es aus
naturschutz- und artenschutzrechtlichen Grinden verboten, Bdume, Hecken, Geblische und
andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuléssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte von Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder ausnahmsweise zur Gesunderhaltung von Bdumen (§ 39 Abs.
5 Nr. 2 u. 3 BNatSchG). Wéahrend der Bauzeit ist durch einen Amphibienzaun zu
gewahrleisten, dass keine Tiere in den westlichen Baubereich (Landwirtschaftsflache und
Baumhecke) einwandern kdénnen. Des Weiteren sind aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Grinden fir die im Plangebiet vorhandenen Mehlschwalbennester, die



durch Abriss oder Umbau beseitigt werden mussen, bis spatestens zum 31.03. des jeweiligen
Jahres eine mindestens gleich hohe Anzahl kunstlicher Nisthilfen an den Gebauden
anzubringen. Die bereits vorhandenen kunstlichen Nisthilfen sind vor Abriss oder Umbau
ebenfalls bis spatestens 31.03. des jeweiligen Jahres zu bergen und an Standorten
anzubringen, die mindestens bis zum 01.10. nicht beeintrachtigt werden. Fir erneute
Hangplatzwechsel gilt die genannte Zeiteinschrankung.

Kulturdenkmaéler und Denkmalschutz

Es kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden. Davon unabhéngig wird auf § 11
DSchG M-V verwiesen: Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméaB § 2 Abs. 1 ein 6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht fur die Entdeckerin oder
den Entdecker, die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die Grundeigentimerin oder den
Grundeigentimer sowie fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.Die
Anzeige hat gegenliber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen, welche die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiterleitet. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die
Denkmalfachbehérde, die unteren Denkmalschutzbehérden mit Genehmigung der
Denkmalfachbehérde sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und
fir die Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu
nehmen. Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen MaBnahmen zu treffen.
Die Denkmalfachbehdérde kann die Frist um ein Jahr verldngern, wenn dies zur Erhaltung des
Denkmals oder zu seiner wissenschaftlichen Erforschung erforderlich ist.

Einsicht von DIN-Vorschriften
Die DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 wird beim Amt Klutzer Winkel, SchloBstraBe 1, 23948 Ktz
wéahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme vorgehalten.

Pflanzliste

Baume:

Sorbus aucuparia — Eberesche Salix caprea — Salweide
Alnus glutinosa — Erle Betula Pendula — Sandbirke
Acer campestre — Feldahorn Quercus robur — Stieleiche
Carpinus betulus — Hainbuche Malus sylvestris — Wildapfel
Fagus sylvatice — Rotbuche Pyrus pyraster — Wildbirne

Straucher/ Hecken:
Mindestpflanzqualitét: Die Strducher sind in der Qualitat 80/100 cm, in einem_Pflanzabstand
von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen.

Rhamnus frangula — Faulbaum Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Corylus avellana — Haselnuss Hippophae rhamnoides — Sanddorn
Sambucus nigra — Holunder Prunus sapinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose Viburnum opulus — Schneeball
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn Crataegus momogyna — WeiBdorn

Salix aurita — Ohrweide



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1,3), sowie nach
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1,3), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt geandert am 26. Juni 2021 (GVBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom _ . .
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6a "Neuer Weg" fir das Gebiet nérdlich der
Klitzer StraBe (L03), westlich der Kastanienallee, stdlich der Bebauung des Ahornwegs sowie
Ostlich des Flurstiicks 299/11, bestehend aus der Planzeich- nung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am
ae_ortsubllche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Kilutzer Winkel am __.__. erfolgt.

2. Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurdevom __.__
- . durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am __._ . den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit den Schreiben vom __._ . zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __.__.___ bis zum
__._____wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

D|e sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, ist am__._ .. im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Klitzer Winkel ortsuiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am

im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzes Winkel

hingewiesen.

Ostseebad Boltenhagen,den __._ ..

(Siegelabdruck) (Burgermeister Wardecki)



7.

10.

11.

Der katasterméssige Bestand am __.__. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Wismar,den __ .

(Siegelabdruck)
(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belangeam __.__. gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am __._ . von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ostseebad Boltenhagen, den __.___

(Siegelabdruck) (Burgermeister Wardecki)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam __. . ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs.
5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam__._ . in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__

(Siegelabdruck) (Burgermeister Wardecki)



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 6a

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Begriindung zur Satzung iiber die 4. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans Nr. 6a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

— VORENTWURF —

Stand: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB
16. August 2023
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1.1. Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen fiir die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Neuer Weg*
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedn-
dert am 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1, 3), die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3) sowie die
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015
(GVBI. M-V 2012, 344), zuletzt gedndert am 26. Juni 2021 (GVBI. M-V, 1033).

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 6a ,Neuer Weg* soll als qualifizierter Bebau-
ungsplan mit Durchfiihrung der in den §§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie mit einer Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan schafft neues Planungsrecht im Geltungsbereich.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand __. .20 ) nachgewiesenen Flurstiick-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planungsunterlagen enthalten und maRstabsge-
recht dargestellt sind.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB,
Ferdinand-Beit-StraRe 7b, 20099 Hamburg.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am __ . .20
den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,Neuer
Weg” gefasst. Der Beschluss wurde gemaR § 2 Absatz 1 BauGBvom __ . .20 biszum . .20
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden gemiR & 3 Abs. 1 BauGB am
__.__.20__ ortsiiblich bekanntgemacht. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1
BauGB wurde im Zeitraum vom __. .20 bis einschlieBlich _ . .20 durchgefihrt. Im Zeitraum
vom . .20 biseinschlieBlich . .20 fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange mit Schreibenvom . .20 gemaR § 4 Absatz 1 BauGB statt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am . .20
dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . .20 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans hat mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht vom __ . .20 bis
einschlieRlich . .20 gemal § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Mit Schreiben vom
__._ .20 wurden Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf-
gefordert, biszum . .20 zum Bebauungsplanentwurf Stellung zu nehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 BauGB in ihrer Sitzungvom __. .20 als Satzung gemaR §
10 BauGB Absatz 1 sowie die Begriindung mit Umweltbericht gemall § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans wurde gemal} § 10 Absatz 3 BauGB __ . .20 ortslib-
lich bekannt gemacht. Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,,Neuer Weg“ der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 1
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1.2, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine Amtliche
Liegenschaftskatasterinformationssystem-Karte (ALKIS) im Mafstab 1:1.000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Bliro Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB,
Ferdinand-Beit-StraRe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Fir die Erstellung der Begriindung zur Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 6a ,,Neuer Weg" wurden folgende Dokumente herangezogen sowie Vorgaben lbergeord-
neter Planungen berticksichtigt:

- Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern, 1993, letzte Ande-
rung 2016 — Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011 — Regiona-
ler Planungsverband Westmecklenburg

- Flachennutzungsplan (FNP), 2004, in der Fassung der 13. Anderung 2017 — Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg, 2008 — Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern

- Landschaftsplan, 1998 — Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
- Baumschutzsatzung, 2021 — Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
- Masterplan Boltenhagen (MPB), 2020 — Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen, 2022 - CIMA Bera-
tung + Management GmbH

- Auswirkungsanalyse zur Erweiterung der Lebensmittelnahversorger im Einkaufszentrum Kas-
tanienallee in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2022 — CIMA Beratung + Management
GmbH

- Verkehrstechnische Untersuchung fir die Erweiterung des Einzelhandelsstandort an der Kas-
tanienallee in Boltenhagen, 2022 — LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH

- Baugrundgutachten mit Grindungsempfehlung, 2022 — Sachverstdndigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U-
Miicke GmbH

- Erlauterungen Konzept Niederschlagswasserableitung, 2023 — Ingenieurbiro Moller

- Umweltbericht zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,,Neuer Weg“ der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2023 — Objekt + Landschaftsplanung Freie Landschaftsar-
chitekten Klisch & Schmidt

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
6a ,,Neuer Weg” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2023 — Objekt + Landschaftsplanung
Freie Landschaftsarchitekten Klisch & Schmidt

Schalltechnische Untersuchung zur Satzung der Gemeinde Boltenhagen iiber die 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a, 2023 — LAIRM Consult GmbH

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 2
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Planungsanlass der hier vorliegenden Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 6a ,,Neuer Weg” ist die Erweiterungs- und Modernisierungsabsicht zweier bestehenden Le-
bensmittelnahversorger am Nahversorgungsstandort , Kastanienallee” im westlichen Gebiet der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen. In diesem Zusammenhang soll der Nahversorgerstandort zeitgemaf
und zukunftsorientiert positioniert und sein langfristiger Fortbestand gesichert werden.

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kommt aufgrund der Lage an der Mecklenburgischen Ostsee-
kiiste eine hohe touristische Bedeutung zu. Es herrscht eine kontinuierlich steigende Nachfrage fiir
Einrichtungen und Angebote des taglichen Bedarfs durch die Wohnbevélkerung und besonders durch
die Tages- und Ubernachtungsgéste vor. Der Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee” wurde im kom-
munalen Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen (CIMA, Juni 2022)
als ,,funktionaler Ergdnzungsstandort” festgelegt, um das flachenbegrenzte Ortszentrum Boltenhagen
im flachenbeanspruchenden Lebensmitteleinzelhandel und fachmarktorientierten Angeboten zu er-
ganzen. Die Bestandsobjekte des Erganzungsstandortes sind hinsichtlich ihrer VerkaufsflachengroRRe
und ihres bautechnischen Zustandes nicht mehr zeitgemaR aufgestellt. Um der Funktion als Nahver-
sorgungs- und Erganzungsstandort zum Ortszentrum Boltenhagen gerecht zu werden, ist eine Erwei-
terung und Modernisierung des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters sowie des Lebensmittel-
discounters erforderlich. Weitere im Plangebiet vorhandene Nutzungen sind das im Vorkassenbereich
des Vollsortimenters befindlichen Backerei-Café, ein Blumenladen sowie ein Lotto-/Post-Shop. Dar-
Uber hinaus sind ein Bekleidungsfachmarkt und ein Haushaltswarenfachmarkt im Nordosten des Plan-
gebietes sowie im Siidwesten eine Ladenzeile mit einem Bekleidungs- und Geschenkartikelgeschaft,
einer SB-Bankfiliale, einer Physiotherapiepraxis, einer Polizeistation sowie einer Spielhalle im Plange-
biet ansassig. Diese ergdnzenden Nutzungen werden im Zuge des Erweiterungs- und Modernisierungs-
vorhabens der Lebensmittelmarkte teils neugeordnet, teils aufgegeben. Im Zuge der vorgenannten
Planungsmalinahme soll auBerdem eine fuRlaufige Durchwegung des Plangebietes in Richtung der im
Westen angrenzenden Flachen gesichert werden, um einer zukinftigen moglichen Siedlungserweite-
rung Boltenhagens nach Stidwesten Rechnung zu Tragen.

Die Sicherung der Nahversorgung durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben tragt zur Errei-
chung derin § 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 8a und Nr. 8c BauGB genannten Zielen ,Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile”, der Berlicksichtigung der Belange
,der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung” sowie ,, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen” bei.

Darliber hinaus begiinstigt die Blindelung der Nahversorgungsangebote in verkehrsglinstiger Lage an
der Hauptverkehrsachse Klitzer StraRe (LO3) die Reduzierung notwendiger Verkehrsfahrten in das be-
nachbarte Grundzentrum Klitz und fuhrt somit zu kiirzeren Versorgungsfahrten der ortsansassigen
Bevolkerung. Durch die Planung kann dadurch ein Beitrag zur Vermeidung von Emissionen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e) BauGB geleistet und eine allgemeine Vermeidung und Verringerung des Ver-
kehrsaufkommens erreicht werden. Erganzend ist der Nahversorgungsstandort durch einen Halte-
punkt des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in das tiberértliche Nahverkehrsnetz eingebun-
den und dadurch aus den anderen Ortsteilen und Gemeinden gut zu erreichen.

Aufgrund der genannten stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, die
sich auf Grundlage des bestehenden Planrechts nicht realisieren lassen, sieht die Gemeinde die Auf-
stellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Neuer Weg” als erforderlich

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 3
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und geboten an. Parallel erfolgt die 15. Anderung des Flachennutzungsplans.

2.1. Lage und Bestand des Plangebietes

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt in Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Nordwest-
mecklenburg, rund 25 Kilometer nordwestlich der Hansestadt Wismar. Die Gemeinde gehért dem Amt
Klitzer Winkel an und befindet sich zudem in der Metropolregion Hamburg. Der Geltungsbereich der
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,Neuer Weg“ liegt am siidwestlichen Orts-
eingang des Ortsteils Boltenhagen an der Hauptverkehrsachse der Klitzer Stralle (LO3). Das Plangebiet
umfasst ca. 25.251 m?. Dazu zihlen ebenfalls derzeit landwirtschaftlich genutzte Flichen. Der Standort
ist ca. 600 Meter vom zentralen Versorgungsbereich , Ortszentrum Boltenhagen” entfernt.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch einen Gehdlzstreifen und eine Griinfliche begrenzt, an wel-
che eine Ferienwohnanlage am Ahornweg anschliefSt. Im Osten wird das Plangebiet durch die StraRe
Kastanienallee und im Stiden durch die Klitzer StraRe (L03) begrenzt . Im Sidwesten umfasst der Plan-
geltungsbereich in Teilen die an den Bestand angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flache. Konkret
wird der Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten von den Flurstiicken 299/9, 299/10 und 305/7

im Nordosten vom Flurstlick 298/4

im Sudosten vom Flurstiick 298/2 (tlw.) und
- im Suidwesten von den Flursticken 299/1 /tlw.) und 299/11 (tlw.).
Der raumliche Geltungsbereich umfasst

- die Flursticke 298/6, 298/8, 298/9, 299/3, 299/4, 299/5, 299/6, 299/7, 299/8 und 299/11
(tlw.) als private Grundstiicksflache

der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen.

Nutzung und Umgebung

Das Plangebiet wird tiberwiegend durch den bestehenden Nahversorgungs- und Fachmarktstandort
sowie zugehorige Flachen fiir Stellplatzanlage und die Anlieferung gepragt. Der siidwestliche Teil des
Gebietes umfasst einen Teil der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache. Der Bestand weist
eine zur StraRe Kastanienallee ge6ffnete und zu den Ubrigen Grenzen geschlossen wirkende Bebauung
aus drei Gebduden mit je nur einem Geschoss auf, die sich um die gemeinsame Stellplatzanlage grup-
pieren. Die Stellplatzanlage und damit das Plangebiet wird Uber eine zentrale Zu- und Abfahrt an der
Kastanienallee erschlossen, die nach Sidosten zur Klitzer StraRe (LO3) fiihrt. An der nordwestlichen
Plangebietsgrenze befindet sich eine weitere Grundstiickszufahrt an der Kastanienallee, welche unter
anderem zur Anlieferung der Bestandsnutzungen sowie zur ErschlieBung einzelner Mitarbeiterstell-
platze im nordwestlichen Plangebiet dient.

Im Nordwesten grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein ausgepragter Gehdlzbestand auf einer Griin-
flache an das Plangebiet an, welcher Teil der Freianlage der Ferienwohnanlage am Ahornweg ist. Im
Nordosten aulRerhalb des Plangebietes befindet sich eine an die Kastanienallee angrenzende und liber
diese erschlossen 6ffentliche Stellplatzanlage. Weiter nordostlich beginnt das Ortszentrum Boltenha-
gen mit Angeboten des taglichen Bedarfs sowie touristischen Nutzungen. Im Sidosten grenzt auf der

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 4



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 6a

Sudostseite der Klitzer StrafRe (LO3) auRerhalb des Plangebietes der Standort einer Grundschule in
einem Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebiet an. Im Sidwesten grenzen landwirtschaft-
liche Flachen an das Plangebiet an.

Topografie

Die Topografie des Einzelhandelsstandortes ist Uberwiegend eben bei einer durchschnittlichen Gelan-
dehdhe von rund 7,5 m GNHN im bereits bebauten Teilbereich. In westliche Richtung steigt die Gelan-
dehdhe auf ca. 9 m GNHN an. Im derzeit unbebauten westlichen Teil des Plangebietes betragt die na-
tirliche Gelandehohe ca. 10 m GNHN. Der H6henunterschied wird zwischen der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache und den bestehenden Markten im Bereich einer Béschung in Form eines Gelandever-
sprungs liberwunden.

Verkehr und Infrastruktur

Das Plangebiet wird im Osten Uiber die Kastanienallee erschlossen, von welcher zwei Zu- und Ausfahr-
ten in das Plangebiet fiihren: die eine befindet sich in mittiger Lage und fuhrt auf die Stellplatzanlage,
die andere liegt am nordostlichen Rand und dient derzeit hauptsachlich der Anlieferung. Das Plange-
biet ist liber die Kastanienallee an die siidostlich angrenzende Hauptverkehrsachse, die Kliitzer Strafle
als LandstraRe und damit sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die LO3 (Klutzer
StraRe) verbindet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit der benachbarten Stadt Klitz und stellt
zudem eine direkte Verbindung liber die Stadt Grevesmihlen zur Landeshauptstadt Schwerin dar. Die
Klttzer Stralle fuhrt in Richtung Nordosten vom Plangebiet direkt in das Ortszentrum Boltenhagen und
das weitere Gemeindegebiet.

An der Kastanienallee befindet sich unmittelbar an der zentralen Ein- und Ausfahrt der Stellplatzanlage
die Bushaltestelle ,,Boltenhagen EKZ“ an der lber eine Buslinie mehrmals taglich eine Anbindung an
das tibrige Gemeindegebiet besteht. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich die nahegelegene Hal-
testelle ,Boltenhagen A.-Bebel-Stralle”, die von mehreren (iberdrtlichen Buslinien bedient wird und
eine Anbindung an weitere Gemeinden und Ortschaften im Landkreis bietet. Stidostlich des Plangebie-
tes liegt stidostlich der Klltzer Stralle die Haltestelle ,,Boltenhagen Schule” direkt an der Grundschule
Boltenhagen.

Parallel zur Klutzer Stralle verlaufen beidseitig kombinierte Rad- und FuRwege, die sich nordwestlich
der Stral3e in die Kastanienallee fortsetzen.

Immissionen

Das Plangebiet ist derzeit nur geringflgig durch Immissionen betroffen. Es gibt keine bedeutenden
emittierenden gewerblichen Nutzungen, abgesehen von den umliegenden landwirtschaftlichen Nut-
zungen, in der ndheren Umgebung. Zu beachten sind jedoch die Immissionen, insbesondere Larm, aus
dem StraRenverkehr, mit der angrenzenden Hauptverkehrsachse der Klutzer StralRe (LO3) sowie den in
naherer Umgebung befindlichen nebengeordneten StraRen. Aufgrund der Abstdnde zu benachbarten
Wohngebauden bzw. Ferienimmobilien und der Abschirmung der groRflachigen Stellplatzanlage durch
die Gebadudekoérper gehen auch vom Plangebiet selbst keine unvertraglichen Immissionen auf die
Nachbarschaft aus.
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Luft und Klima

Die Lage des Gemeindegebiets an der Ostseekiste tragt zu glinstigen Luft- und Klimabedingungen bei.
Das Plangebiet grenzt im Sidwesten an unbebaute Freiflaichen der Landwirtschaft an, wodurch das
Mikroklima begiinstigt wird. Die nordwestliche, nordéstliche und stidéstliche Umgebung des Plange-
bietes ist von einer aufgelockerten Bebauung mit hohem Griinanteil gepragt. Leidglich das Plangebiet
selbst, sowie die norddstlich angrenzende Stellplatzanlage und die AuBenlagen der slidostlich gelege-
nen Grundschule weisen hoher versiegelte Flachen auf.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat kann durch Emissionen aus dem StralRenverkehr, insbesondere
ausgehend von der Klitzer StraRe (L03), entstehen. Dariiber hinaus kénnen durch den StralRenverkehr
Larmimmissionen ausgehen. Weitere Immissionen sind jedoch nicht zu erwarten. Vom Plangebiet
selbst ist aufgrund der Abschirmung der groRflachigen Stellplatzanlage durch die Gebdudekorper von
keinen erheblichen Immissionen gegeniiber den Wohngebauden in ndherer Umgebung auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die groRflachigen Einzelhandelsmarkte mit den zugeordneten Stellplatzanla-
gen gepragt. Im direkten Plangebietsumfeld ist zusatzlich zu den angrenzenden, teils landwirtschaftlich
genutzten Frei- und Griinflachen insbesondere die aufgelockerte Wohnbebauung pragend. Es handelt
sich hier um eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit des Bereichs. Im nahegelegenen Ortszentrum
Boltenhagen wird die aufgelockerte Bebauung ebenfalls aufgenommen, jedoch befinden sich hier ne-
ben kleineren Einfamilienhdusern auch gréRere Gebdudekubaturen, u.a. in Form von Mehrfamilien-
und Reihenhausern.

Griinbestand und Gewaésserstrukturen

Das Plangebiet ist im Bereich des Einzelhandelsstandortes hochgradig versiegelt. Die Stellplatzanlage
ist mit Hecken und vereinzelten Gehdlzen durchgriint, die zum Teil geschiitzt sind. Slidwestlich im
Plangebiet liegt ein zusammenhangende Landwirtschaftsflache vor, die durch einen geschiitzten Ge-
holzstreifen von den baulichen Nutzungen im Plangebiet abgegrenzt wird. Entlang der Klitzer Stralle
(LO3) im Stidosten sowie an der Kastanienallee gegeniliber der Einmiindung des Rosenwegs grenzen
strallenbegleitend Gehdlze in Form von Alleen an.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gewasserstrukturen vor. In ndherer Umgebung befindet sich
jedoch ein gesetzlich geschiitztes Kleingewasser. Die Ostsee liegt ca. 500 m norddstlich des Plange-
biets. Der Flusslauf des ,Kliitzer Bachs” verlauft ca. 700 m nordwestlich des Geltungsbereichs in Stid-
Nord-Richtung. In ca. 600 m siidostlicher Entfernung zum Plangebiet befinden sich einzelne Gewas-
serstrukturen im Bereich eines ehemaligen Moores.

Boden

Im Gebiet des Plangeltungsbereichs und naherer Umgebung sind Uberwiegend Pseudogleye auf
Grundmoranen mit starkem Stauwasser- und/oder maRigem Grundwassereinfluss vorzufinden, wel-
che eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit aufweisen.
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Bei Raumkernsondierungen fir die Baugrunduntersuchung wurden im Plangebiet pleistozane Geschie-
beablagerungen aus Geschiebelehm und -mergel unterhalb der anthropogen Uberpragten, humosen
Deckschicht vorgefunden. Der umgelagerte Deckhorizont setzt sich im Wesentlichen aus humifizier-
ten, locker gelagerten Sand-/Schluff-Gemischen zusammen. Anthropogene Fremdbestandteile wur-
den hier nicht gefunden. Unterhalb der Deckschicht befinden sich steif-konsistente bis halbfeste Ge-
schiebelehme und -mergel, welche sich hauptsachlich aus sandig-kiesigen Schluff-/Ton-Gemischen zu-
sammensetzen. Weiterhin wurden unterhalb der Geschiebelehm- und -mergelschicht Feinsande an-
getroffen.

Grundwasser wurden bei den Untersuchungen nicht angetroffen. Der Grundwasserspiegel liegt dem-
nach als gespanntes Grundwasser unterhalb der erkundeten Schichtenabfolge (< +4,5 m NHN). Zudem
wurden bei sensorischer Prifung keine Auffélligkeiten, die auf mogliche Verunreinigungen des Bodens
hindeuten, im Plangebiet vorgefunden. Sdmtliche Baugrundschichten wurden als sensorisch unauffal-
lig eingeschatzt.

2.2. Standortalternativen

Aufgrund der Lage aufRerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sowie der mit den Erweiterungs- und Modernisierungsabsichten verbundenen Neu-
inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wurde eine Betrachtung von moglichen Standort-
alternativen vorgenommen.

Aufgrund der nicht langer zeitgemalRen VerkaufsflichengréRe und des bautechnischen Zustandes
der Bestandsgebaude beider Lebensmittelmarkte am Standort sind fiir beide Lebensmittelbe-
triebe zeitgemaRe und zukunftsfahige Neubauten erforderlich. Die Nahversorgungsfunktion der
Gemeindebevodlkerung sowie der Tages- und Ubernachtungsgiste soll durch das Vorhaben lang-
fristig gesichert werden. Mit der geplanten Verkaufsflichenerweiterung geht ebenfalls ein héhe-
rer Bedarf an Stellplatzen einher, um eine geeignete Anbindung des Standortes sicherzustellen.
Aus diesen Grinden entsteht eine groRerer Flachenbedarf als im Bestand vorhanden.

Eine Verlagerung der beiden Lebensmittelmarkte in den zentralen Versorgungsbereich ,,Ortsze-
ntrum Boltenhagen” kommt aufgrund des dortigen Mangels an grof3en, zusammenhadngenden
Flachen nicht als Alternative in Betracht. Die Betriebe im ZVB weisen eine durchschnittliche Ver-
kaufsflachengréBe von rund 65 m? je Betrieb auf, was auf die gewachsene kleinteilige Struktur im
Ortszentrum der Gemeinde zurlickzufiihren ist. Um dort groRere Betriebe realisieren zu kdnnen,
musste in die bestehende Bebauungsstruktur durch Abriss von Bestandsgebduden eingegriffen
werden oder es mussten Freiflachen Gberbaut und zusatzlich an die notige Infrastruktur erschlos-
sen werden (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5).

Eine Verlagerung der beiden Lebensmittelmérkte an die Standorte der beiden zusatzlichen Nah-
versorger im Gemeindegebiet, welche sich weiter stidostlich im Gemeindegebiet befinden, ist
ebenso wenig sinnvoll. Der vorhandene Lebensmittelvollsortimenter, welcher sich ca. 500 m sid-
Ostlich des Ortszentrums befindet, weist eine Verkaufsfliche von rund 600 m? auf und hat trotz
seiner damit unterdurchschnittlichen GrofRe eine gute Leistungsstarke (vgl. CIMA: Strategiepapier,
2022, S. 6). Es ist jedoch aufgrund der umgebenden Ferienanlagen sowie einem Campingplatz keine
geeignete Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zu diesem Vollsortimenter verfligbar, um einen wei-
teren Lebensmittelmarkt dort anzusiedeln. Hierflir muissten neue Flachen beispielsweise vom
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Aktivpark Boltenhagen auf der gegeniberliegenden Strallenseite in Anspruch genommen wer-
den, was sich wiederum negativ auf das Freizeitangebot flir den Tourismus auswirken wiirden.
Auch beim Standort des im stidostlichen Gemeindegebiet im Ortsteil Tarnewitz vorhandenen Le-
bensmitteldiscounters muissten benachbarte Flachen Uberbaut werden, um einen zusatzlichen
Nahversorger ansiedeln zu kénnen. Zudem ist dieser Standort wenig zentral und wird hauptsach-
lich von Pkw-Kundschaft und ebenso Giberwiegend von der Bevolkerung des Ortsteils frequentiert
(vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Eine wohnortnahe und zentrale Nahversorgung der gesamten
Gemeinde konnte durch eine Standortverlagerung der Lebensmittelmarkte aus der Kastanienallee an
diesen Standort nicht sichergestellt werden. Gleiches gilt flir eine mogliche Ansiedlung im nord-
westlichen Gemeindegebiet, im Ortsteil Redewisch. Hier ist zudem die Bevolkerungsbasis mit we-
niger als 400 Einwohner:innen zu gering fir einen eigenen Lebensmittelnahversorger (vgl. CIMA:
Strategiepapier, 2022, S. 8). AuBerdem herrscht derzeit eine rdumlich ,,gute Arbeitsteilung” (CIMA:
Strategiepapier, 2022, S. 7) zwischen den drei Nahversorgungsstandorten im Gemeindegebiet (s. Abb.
1). Wiederum herrscht aufgrund der als gut eingeschatzten Nahversorgungssituation kein Bedarf
einer Ausweisung eines weiteren, zusatzlichen Nahversorgungsstandortes im Gemeindegebiet
(vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 8).

Gehzeitzonen
Lebensmittelvollsortimenter
Lebensmitteldiscounter
Einzelhandelsstandorte
EZ Zentraler Versorgungsbereich "Ortszentrum Boltenhagen"
V/Z Funktionaler Erganzungsstandort "Einkaufszentrum Kastanienallee"

’x T T T T |

N O 1 2 Kilometer

Abbildung 1: Ubersicht der 10 Minuten-Gehzeitzonen der Lebensmittelnahversorger in Boltenhagen, CIMA 2022

Der Standort des Plangebietes wird im Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung in Boltenha-
gen als ,funktionaler Ergdnzungsstandort” dargestellt (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5). Es
handelt sich hierbei nicht um einen zentralen Versorgungsbereich, wie bei dem Ortszentrum Bol-
tenhagen, sondern um einen funktionalen Sonderstandort. Er dient zur Ergdnzung der im ZVB
fehlenden Angebote aufgrund der dortigen geringen Flachenverfligbarkeit, insbesondere im Nah-
versorgungsbereich. Von Bedeutung fiir das Erweiterungs- und Modernisierungsvorhaben am
Nahversorgungsstandort , Kastanienallee” sind demnach die bereits vorhandenen Nutzungen in
ndaherer Umgebung und die nétige Infrastruktur, Anbindung und ErschlieBung. Der Standort ist
verkehrsglinstig gelegen und ist aus allen Wohn- und Feriensiedlungsgebieten Boltenhagens mit
unterschiedlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5). Als
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einziger groRflachiger Lebensmittelvollsortimenter im Nahbereich des Grundzentrums Klitz wird
der betreffende Markt am Standort neben der Wohnbevélkerung und der Feriengdste Boltenha-
gens ebenfalls von Kund:innen aus der Stadt Klutz frequentiert (vgl. ebd.). Der Standort liegt zu-
dem in fuBlaufiger Entfernung zum Ortszentrum und ergadnzt diesen. Seine Lage und die geeignete
Erreichbarkeit sind folglich von hoher Bedeutung.

Aus der Gesamtschau der Alternativen ergibt sich die planerische Intention, das Erweiterungs-
und Modernisierungsvorhaben am bestehenden Nahversorgungsstandort an der Kastanienallee
zu realisieren. Damit verbunden ist eine vergleichsweise geringe Neuinanspruchnahme benach-
barter landwirtschaftlicher Flachen.
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3.1. Raumordnung und Landesplanung

Gemals § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung in Mecklenburg-Vorpommern sind im Landesraumentwicklungsprogramm
(LEP) formuliert und werden in Regionalen Raumentwicklungsprogrammen (RREP) konkretisiert.
Im Folgenden sind die fir die vorliegende Planung relevanten Ziele der Raumentwicklung im Land-
kreis Nordwestmecklenburg und der Landesplanung im Land Mecklenburg-Vorpommern aufge-
fihrt.

3.1.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) von 1993, zuletzt gedndert 2016, stellt eine fach-
Ubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir die nachhaltige Entwicklung in Mecklenburg-
Vorpommern dar, mit dem Ziel, gleichwertige Lebensverhéltnisse im gesamten Bundesland sowie
im Vergleich zu anderen nationalen und europaischen Regionen herzustellen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Das Landesraumentwicklungsprogramm ordnet Boltenhagen dem landlichen Raum zu. Boltenha-
gen wird als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft und Tourismus, die angrenzende Ostsee kisten-
nah als marines Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus sowie teils als marines Vorbehaltsgebiet fiir Fi-
scherei dargestellt. Die Klutzer StraRRe (LO3) wird ab Ortsausgang nach Stden als GroRraumiges
StraRennetz dargestellt. Im Osten des Gemeindegebietes zeigt das Landesraumentwicklungspro-
gramm ein Vorrang- und ein Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
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Die landlichen Raume in Mecklenburg-Vorpommern sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie unter anderem einen attraktiven und eigenstindigen Lebens- und Wirtschafts-
raum bilden sowie den Einwohner:innen einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen der
Daseinsvorsorge ermoglichen (vgl. LEP Kap. 3.3.1). Der Tourismus ist wiederum ein wichtiger Wirt-
schaftsbereich mit einer groRen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten und soll auch
wegen seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig wei-
terentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir
Tourismus und Erholung, auch in der Abwagung mit anderen Belangen, besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Ferner sollen die natur- und kulturraumlichen Potentiale des Landes erhalten
und durch den Tourismus genutzt werden (vgl. LEP Kap. 4.6).

Da im Plangebiet die Ansiedlung auch von grol¥flachigem Einzelhandel erméglicht werden soll,
sind grundsatzlich die Ziele und Grundsatze des LEP 2016 im Zusammenhang mit der Planung von
entsprechenden EinzelhandelsgroRprojekten zu beachten:

4.3.2 Ziffer (1)

,EinzelhandelsgroRprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
sind nur in Zentralen Orten zulassig.”

4.3.2 Ziffer (2)

,EinzelhandelsgroBprojekte nach (1) sind nur zuldssig, wenn die GroRe, die Art und die Zweckbe-
stimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Ver-
flechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der
Zentralen Versorgungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.”

4.3.2 Ziffer (3)

,EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in Innenstadten /
Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen zulassig.

Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auRerhalb von Zentralen Ver-
sorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich
- eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen Grin-
den nicht umsetzbar ist,
- das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt und
- die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zentrenrelevante Kernsortimente sind
- die Sortimente gemaR Abbildung 21 sowie
- weitere Sortimente, die von einer Gemeinde als zentrenrelevant festgelegt werden (ort-
spezifische Sortimentsliste).
Die Zentralen Versorgungsbereiche sind durch die Kommunen im Rahmen ihrer Nahversorgungs-
und Zentrenkonzepte zu ermitteln und planerisch zu sichern.”

4.3.2 Ziffer (4)

,EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auferhalb der
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Zentralen Versorgungsbereiche an stddtebaulich integrierten Standorten zuldssig. Ausnahms-
weise diirfen Vorhaben in stadtebaulicher Randlage angesiedelt werden, wenn nachweislich
keine geeigneten Standorte in integrierten Lagen vorhanden sind. Voraussetzung fiir die Ansied-
lung in stadtebaulicher Randlage ist eine Anbindung an das OPNV-Netz und an das Radwegenetz.

Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der EinzelhandelsgroBprojekte sind zuldssig, sofern
keine schidlichen Auswirkungen auf die Innenstadt / das Ortszentrum und auf sonstige Zentrale
Versorgungsbereiche zu befiirchten sind (Einzelfallprifung erforderlich).”

Die Beriicksichtigung der aufgefiihrten Ziele und Grundsatze des LEP 2016 ist flr die vorliegende
Planung mit einem Gutachten zur Einzelhandelsvertraglichkeit abzuprifen. Die Ergebnisse wer-
den in Kapitel 5.1 erldutert.

3.1.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) von 2011 gibt als
Uberfachliches, tiberortliches und zusammenfassendes Planwerk den Handlungsrahmen fir eine
nachhaltige, den gemeinschaftlichen Interessen dienende raumlich geordnete Regionalentwick-
lung vor, in dem sich die rdumlich differenzierten Leistungspotentiale Westmecklenburgs wirt-
schaftlich entfalten kénnen, die natiirlichen Lebensgrundlagen fiir die Bevolkerung dauerhaft ge-
sichert werden und auf moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilgebieten hinge-
wirkt wird.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011
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Das RREP stellt Boltenhagen als Siedlungsschwerpunkt und Tourismusschwerpunktraum dar. Bol-
tenhagen liegt gemaf den Darstellungen des RREP innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir die Land-
wirtschaft. Kiistennah wird in Teilen der Gemeinde Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege dargestellt. Der Grofteil des Gemeindegebietes wird als Vorbehaltsgebiet fir den
Kiisten- und Hochwasserschutz dargestellt. Die Kliitzer StraRe wird als Uberregionales StraRBen-
netz in Richtung der Stadt Klltz, die Ostseeallee tibergehend in die Stralle An der Weillen Wiek in
Richtung Sidwesten als bedeutsames flaichenerschlieRendes StralRennetz dargestellt. Entlang der
Ostseekiiste wird die Darstellung Regional bedeutsames Radroutennetz abgebildet.

Boltenhagen als ein Siedlungsschwerpunkt ist Hauptort der Gemeinde, der die ortsnahe Grund-
versorgung fiir die Bevolkerung gewahrleisten und zur Steuerung der raumlich geordneten Sied-
lungsentwicklung beitragen soll (vgl. RREP Kap. 3.3). In den Tourismusschwerpunktraumen soll
der Tourismus in besonderem Male als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen
Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erwei-
tert und qualitativ verbessert werden. Der Gesundheits- und Wellnesstourismus soll als wichtiger
Teilbereich der Tourismuswirtschaft gesichert und im Interesse der Saisonverlangerung und der
ErschlieBung neuer Markte weiterentwickelt werden. Das regional bedeutsame Radwegenetz soll
erhalten und weiter ausgebaut werden (vgl. RREP Kap. 3.1.3). In den Vorbehaltsgebieten Kisten-
und Hochwasserschutz soll den Belangen des Kisten- und Hochwasserschutzes ein besonderes
Gewicht beigemessen werden (vgl. RREP Kap. 5.3). Das Plangebiet liegt entsprechend der Darstel-
lungen der Karte zum Hochwasserrisikomanagement des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern auRerhalb jeglicher Uberflutungsflachen.

3.2.  Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1. Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (2017)

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) vom 09. April 2004, zuletzt gedndert in seiner 13. Fas-
sung am 26. Oktober 2017 (14. Anderung befindet sich derzeit im Verfahren), stellt den Giberwie-
genden sltidostlichen Teil der Flachen des Geltungsbereichs des vorliegenden Plangebietes als
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO dar, in welchem sich das Zusatzzeichen ,Post” befindet.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplans wird im FNP als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum gemaf § 11 BauNVO dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst die siidwestlich angrenzende Darstellung
des FNP, die gemaR der 1. Anderung des FNP vom 05. April 2006 ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Sport/Freizeit gemaR § 11 BauNVO darstellt. Nordwestlich davon wird auf-
bauend auf der Urfassung des FNP eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz darge-
stellt. Die Klltzer StraRRe (LO3) ist als Flache fiir den Gberdrtlichen Verkehr fiir die 6rtlichen Haupt-
verkehrsziige mit der Bezeichnung ,LandesstraBe” dargestellt und wird von einem o6rtlichen Wan-
der- und Radweg an der nordwestlichen StraRenseite begleitet. Die angrenzende Strafle Kasta-
nienallee wird als ebenfalls Flache fiir den tiberortlichen Verkehr fir die 6rtlichen Hauptverkehrs-
zlige mit der Bezeichnung ,6rtliche Hauptverkehrsstralle” dargestellt.

AuRerhalb und westlich des Plangebietes werden weitere Flachen als Sonstiges Sondergebiete
sowie Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), umgeben von Griinflaichen dargestellt. Im Norden
des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet fur Ferienwohnungen /-hduser (§ 10 BauNVO)
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und norddstlich davon ein weiteres Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Norddstlich grenzt eine
offentliche Parkflache an das Plangebiet an, woran die Darstellungen eines Allgemeinen Wohn-
gebiets sowie eines Mischgebietes anschlieBen. Siidostlich der KlUtzer StraRe ist eine Flache fiir

den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fléichennutzungsplan 2014, 10. Anderung

Gemald § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind ,,Bebauungsplane [...] aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln”, so dass durch ihre Festsetzung die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennut-
zungsplans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt fiir das Plangebiet Sonstige Son-
dergebiete fiir ein Einkaufszentrum sowie flr Sport und Freizeit, ein Mischgebiet mit dem Zusatz
,Post” sowie Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar. Die Entwicklungs- und Mo-
dernisierungsabsicht des Nahversorgungsstandortes ,Kastanienallee” entspricht daher nicht voll-
umfanglich den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Da die geplante Modernisierung und Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandortes, im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, innerhalb der vorhandenen Flachendarstel-
lungen nicht umsetzbar ist, muss der Flachennutzungsplan gedndert werden. Der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird entsprechend im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

3.2.2. Bestehende Bebauungspldne

Flr einen GroRteil des Plangebiets gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 6a ,,Neuer Weg“ vom 12. Dezem-
ber 1996, teils fiir das siiddstliche in der Fassung der 2. vereinfachten Anderung vom 17. Méarz 2007.
Fir den nordlichen Teil des Plangebietes mit dem Bestandsgebaude des Lebensmittelvollsortimenters
sowie der Verkaufsflachen weist der Bebauungsplan Nr. 6a ,,Neuer Weg" derzeit ein Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum gemaR § 11 BauNVO aus. Im Sondergebiet wird die
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Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss beschrankt. Die zuldssige Grundflache wird
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 beschrankt, welche durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Obergrenze von 0,8 Gber-
schritten werden darf. Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen sowie die Dachform werden
durch die Festsetzung einer Traufhéhe von 4 m als HochstmaR, einer Firsthohe von 10 m als Hochst-
maR sowie einer Dachneigung zwischen 15°-30° gesteuert. Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird
durch eine Baugrenzen definiert. Ihr Zuschnitt gibt die Gebdudeanordnung und -dimensionierung so-
wie teils die Ausrichtung und Orientierung einzelner Fassadenseiten vor. Eine Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verlauft an der nordwestlichen
und heutigen siidwestlichen Grundstiicksgrenze. Die Kastanienallee ist als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt, welche beidseitig von Anpflanzgeboten fiir Baume flankiert ist. Weitere Baumpflanzungen
sind zeichnerisch und textlich im Bereich der Stellplatzanlage festgesetzt.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 6a umfasst die privaten Grundstiicksflichen im
Sudosten des Plangebiets sowie angrenzend die Klitzer StraRe bis zur stidostlich gegenlberliegenden
StraRenseite. Fiir diesen Teil des Plangebiets werden die Nutzungen und Bestandsgebaude des Lebens-
mitteldiscounters und der Ladenzeile als Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige
Grundflache wird ebenfalls durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt, wel-
che durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur Obergrenze
von 0,8 Uberschritten werden darf. Die Traufhohen werden auf 5 m als HochstmaR, die Firsthéhen auf
10 m als Héchstmal bei einer Dachneigung zwischen 15°-30° begrenzt. Die Anordnung und Ausgestal-
tung der Bebauung wird durch Baugrenzen gesteuert, welche um maximal 0,5 m durch Dachuber-
stande Uberschritten werden dirfen. Slidwestlich des ausgewiesenen Baufeldes ist eine Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Eine
ausgewiesene Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen befindet sich zuséatzlich im siidostlichen Bereich zwischen Baufenster und dem FuR- und Rad-
weg nordwestlich der Klitzer StraRe. Neben dem Erhalt von Bestandsbdume werden im Bereich der
Stellplatzanlage sowie entlang der Klitzer Stralle ebenfalls Baumanpflanzungen festgesetzt. Die Kl{it-
zer StraRe wird als StraBenverkehrsflache ausgewiesen, bei der zwischen der Fahrbahn und dem FuR-
und Radweg auf der Nordwestseite eine flachenhafte Ausweisung als Verkehrsgriin vorliegt, innerhalb
derer die straRenbegleitenden Einzelbaumfestsetzungen liegen.

Fir den Teil des Geltungsbereiches des Planvorhabens, der sich auf den benachbarten Landwirt-
schaftsflachen befindet, liegt kein Bebauungsplan vor und es gelten die baurechtlichen Anforderun-
gen des Aullenbereichs gemall § 35 BauGB. Im vorliegenden Fall ist, um die Planungsziele ver-
wirklichen zu kénnen, eine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,,Neuer Weg*
erforderlich.

3.2.3. Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (2008)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg von 2008 weist fiir das
Plangebiet keine Darstellungen auf.

Entlang der Ostseekiiste wird ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln europai-
scher Bedeutung dargestellt (GLRP Karte |). Dies fuhrt zur Berlicksichtigung von besonderen
Schutz- und MaRnahmenerfordernissen (vgl. GLRP Karte Ill). Hierzu gibt es einen Fachvorschlag
zur Neuausweisung eines Europdischen Vogelschutzgebiets nach Kabinettsbeschluss vom 29.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 15



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 6a

Januar 2008 (vgl. GLRP Karte V). Die Ostsee selbst im Gewassergebiet der Bucht Boltenhagens
befindet sich gemaR § 3 Abs. 2 BNatSchG in einem ,,Biotopverbund im engeren Sinne*.

3.2.4. Landschaftsplan (1998)

Der Landschaftsplan (LP) von 1998, zuletzt gedndert am 21.05.2004, gibt die wesentlichen Inhalte
und Zielsetzungen der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wieder. Schwerpunkte des Landschaftsplans sind der Erhalt und die Ent-
wicklung der landschaftlichen Attraktivitat der Gemeinde fiir den Fremdenverkehr und die land-
schaftsgebundene Erholung (vgl. LP 1998, S. 1).

Zu Geologie und Boden trifft der LP folgende Aussagen fiir das Plangebiet: Geschiebelehm bzw. -
mergel (z. T. auf Sand oder Tonmergel) sowie eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber Schadstoff-
anreicherung (vgl. LP 1998, Karte 2). Die Karte zur Hydrologie stellt die Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegeniber einem Schadstoffeintrag fir das Plangebiet als gering sowie den Ge-
schitztheitsgrad des obersten Grundwasserleiters als geschitzt dar (vgl. LP 1998, Karte 3). Die
Karte zum Landschaftsbild stellt das Plangebiet als Siedlungsgebiet mit im Sidwesten angrenzen-
der ungeniigender landschaftlicher Ortsrandeinbindung sowie einer geringen Landschaftsbild-
qualitat dar (vgl. LP 1998, Karte 4). Weiterhin werden ausgehend von der unmittelbar am Plange-
biet angrenzenden StraRenverbindung zwischen Kliitz und Boltenhagen verkehrsbedingte Larm-
belastungen dargestellt (vgl. ebd.). Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans trifft keine
Aussagen zum Plangebiet selbst, stellt aber unmittelbar an das Plangebiet angrenzend eine Mog-
lichkeit zur langfristigen Siedlungsentwicklung in Richtung Stidwesten dar (vgl. LP 1998, Karte 5).

3.2.5. FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Lediglich die Ostsee
selbst stelltim Bereich der Boltenhagenbucht ein Européisches Vogelschutzgebiet mit der Bezeichnung
DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff“ dar. Dieses Schutzgebiet beginnt in ca. 470 m Entfernung
zum Plangebiet in nordostlicher Richtung. Direkte Auswirkungen der Planung auf die Schutzziele des
EU-Vogelschutzgebietes sind damit auszuschlieBen. Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB
= ,FFH-Gebiete”) sind in einem Umkreis von 2 km um das Planungsgebiet nicht vorhanden.

3.2.6. Nach Naturschutzrecht geschitzte Flachen, Landschaftsbestandteile und Biotope

Das Plangebiet liegt nicht in naturschutzrechtlich o0.a. geschiitzten Flachen. Es liegt zudem auRer-
halb eines Gewasserschutzstreifens gemaR § 29 NatSchAG MV. Die Karte der Biotop- und Nut-
zungstypen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern stellt die Flachen des Plangebietes als Acker und Erwerbsgartenbau dar. Die nahege-
legene Ostsee ist im Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG als Kiistenbio-
top enthalten. An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein gemaR § 30 BNatSchG i. V.
m. § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop in Form einer Jiingeren Feldhecke (BHJ). Diese ge-
schitzte Hecke verlduft Gber den Geltungsbereich hinaus Richtung Westen und Siiden und befin-
det sich damit im ndheren Umfeld (bis 200 m) des Plangeltungsbereichs. Weiterhin befinden sich
dort ein gesetzlich geschiitztes Kleingewasser (SE) sowie ein naturnahes Feldgehdlz (BHX), welche
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beide im Biotopkataster des Landes eingetragen sind.

3.2.7. Baumschutzsatzung (2021)

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung oder Pflege
und Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen wie zum
Beispiel Larm, Niederschlage oder Schadstoffimmissionen, zur Erhaltung eines artenreichen
Pflanzbestandes als Lebensraum fur die Tierwelt sowie zum Schutz vor Wind / Bodenerosionen
hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am 18. November 2021 eine Baumschutzsatzung er-
lassen.

In dieser sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm, Einzelbdume der Gat-
tungen Eibe (Taxus) und Stechpalme (llex) mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm, mehr-
stammige Baume (sofern einer der Stamme einen Stammumfang von mindestens 50 cm aufweist)
sowie Kiefern (Pinus) mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm geschiitzt. MalRgebend da-
fur ist der Stammumfang in 1,30 m Hohe vom Erdboden gemessen.

Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Nebenbestimmungen, wie KompensationsmalRnahmen
nach § 7 der Baumschutzsatzung, versehen werden.

Im Plangebiet befinden sich Bdume, die dem o. g. Schutz unterliegen. Im Bereich der Stellplatzan-
lage handelt sich um Ebereschen (Sorbus aucuparia), wovon nur ein Teil den Stammumfang von
50 cm erreicht. Alle Baume im Bereich der Stellplatzanlage sind im rechtsgiiltigen Bebauungsplan
zur Anpflanzung festgesetzt.

3.2.8. Masterplan Boltenhagen 2020

Der Masterplan Boltenhagen 2020 (MPB) soll als Handlungsanleitungen helfen, zukinftigen Entwick-
lungen adaquat zu begegnen. Hierflir beschreibt der Masterplan einen ,,Roten Faden” fir die Ortsent-
wicklung mit Empfehlungscharakter. Als Gbergeordnete Ziele der eigentlichen Ortsentwicklung wer-
den u.a. das Selbstverstandnis des Ostseebades als touristische Destination, die Positionierung Bolten-
hagens in den Angebotskategorien Gesundheitsvorsorge, Wellness, Wasser, Luft sowie die Vermark-
tung als Seeheilbad Boltenhagen genannt (vgl. MPB S. 6).

Als Handlungsempfehlungen werden beispielsweise das Anstreben eines breit aufgestellten Angebo-
tes aus medizinischen und therapeutischen Dienstleistungen sowie eine generelle Qualitatssteigerung
der Angebote aufgefiihrt (vgl. MPB S. 74). Weiterhin wird bei den Handlungsempfehlungen fiir das
AulRenmarketing die Betrachtung der Kaufkraft Einzelner geschildert. Durch Betrachtung des Kauf-
kraftpotenzials moglicher Konsumenten sowie der Erwerbsangebote in der Wirtschaft konnen Riick-
schliisse auf die wirtschaftliche Perspektive einer Region gezogen werden (vgl. MPB S. 92). Aus diesem
Grund wird im Masterplan Boltenhagen empfohlen, die Angebotsqualitat in diesen Bereichen beson-
ders zu beachten. Die Modernisierungs- und Erweiterungsabsicht des Nahversorgungsstandortes , Kas-
tanienallee” kommt dieser Handlungsempfehlung entgegen.

3.3. Einzelhandelsuntersuchung fiir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Die fiir dieses Planvorhaben relevante Einzelhandelsuntersuchung ist im Auftrag der Gemeinde
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Ostseebad Boltenhagen im Amt Kliitzer Winkel durch die CIMA Beratung + Management GmbH im Juni
2022 in Form eines Strategiepapiers zur Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde angefertigt wor-
den. Dieses Strategiepapier wurde von der Gemeindevertretung am 18.08.2022 durch Beschluss als
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinn des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bestétigt (vgl. CIMA: Strate-
giepapier, 2022, S. 10). Das Strategiepapier trifft Aussagen Uiber die planerisch angestrebte und geord-
nete Entwicklung des Einzelhandels im Gemeindegebiet (vgl. ebd.). Zukiinftige Einzelhandelsprojekte
sollen im Sinne der allgemeinen stadtebaulichen Entwicklungsziele umgesetzt und fiir die bestehende
Versorgungsstrukturen vertraglich gestaltet werden.

Als Gbergeordnete stadtebauliche Ziele zur Entwicklung des Einzelhandels in Boltenhagen sind neben
der ,Sicherung einer moglichst flichendeckenden, qualifizierten Nahversorgung fiir die Wohnbevolke-
rung und Urlaubsgaste” der ,Erhalt und die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs [...]“ sowie
der ,,Erhalt und die Starkung des funktionalen Ergdnzungsstandortes [...]“ vorgesehen (vgl. CIMA: Stra-
tegiepapier, 2022, S. 9).

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Landkreis Nordwestmecklenburg kommt gemal Einzelhan-
delsuntersuchung keine Funktion als Zentraler Ort zu. Sie ist dem ca. 5 km entfernten Grundzentrum
Klitz zugeordnet, stellt hingegen gemall RREP WM 2011 einen Siedlungsschwerpunkt dar. Dieser muss
die Grundversorgung der Bevolkerung gewahrleisten und zur raumlichen Siedlungsentwicklung beitra-
gen sowie sich gleichzeitig seiner Aufgabe als bedeutendes touristisches Ziel als Seeheilbad an der
mecklenburgischen Ostseekiiste widmen (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 2). Die touristische Be-
deutung Boltenhagens spiegelt sich im Einzelhandelsbesatz wider, dessen Angebote hauptsachlich auf
touristische Nachfrage ausgerichtet sind (vgl. ebd.). Das Nahversorgungsangebot libersteigt die Nach-
frage der 2.524 Einwohner:innen deutlich, jedoch entsprechen die Ubernachtungs- und Tagesgéiste
einem Aquivalent von weiteren rund 6.700 Einwohner:innen. Auf das nahversorgungsrelevante Sorti-
ment entfallen mit 3.690 m? rund 43 % der Boltenhagener Verkaufsflache, woflr die im Ort ansassigen
Lebensmittelmarkte — wie der bestehende Lebensmitteldiscounter und Lebensmittelvollsortimenter
im Plangebiet des Nahversorgungsstandortes , Kastanienallee” — hauptverantwortlich sind. Das Sorti-
ment Drogeriewaren wird als Randsortiment lediglich in den Lebensmarkten angeboten. Mit 4.640 m?
und rund 54 % entfallt mehr als die Halfte der gemeindlichen Verkaufsflache auf zentrenrelevante
Sortimente, wovon der GroRteil in kleinteilig strukturierten Laden im Ortszentrum vorzufinden ist (vgl.
CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 3). GroRere, fachmarktorientierte Angebote finden sich lediglich im
Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee”. Von den insgesamt 8.570 m? Verkaufsflache in Boltenha-
gen entfallen lediglich 240 m? auf nicht-zentrenrelevantes Sortiment, untergebracht in vier Betrieben.
Viele Angebote des nicht-zentrenrelevanten Sortiments sind gar nicht in der Gemeinde vorhanden
(z.B. Mobel, Baumarktartikel, Gartenbedarf). Fiir die Versorgung der Bevélkerung in diesem Bereich
sind Zentrale Orte in der Umgebung verantwortlich, wie bspw. die Stadte Kliitz, Grevesmiihlen oder
Wismar. Durch die Kaufkraftzufliisse aus touristischer Nachfrage, aber auch aus der Stadt Klitz, da dort
kein Lebensmittelvollsortimenter ansdssig ist, ist der Umsatz in Boltenhagen (27,7 Mio. €) mehr als
doppelt so hoch, als die Wohnbevélkerung an einzelhandelsrelevanter Nachfrage besitzt (ca. 13,1 Mio.
€).

Der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Ortszentrum Bolten-
hagen” befindet sich am 6stlichen Ortseingang an der Strandpromenade und bietet hauptsachlich zen-
trenrelevantes Kernsortiment in kleinteilig strukturierten Laden an (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022,
S. 4). Lediglich sechs Betriebe haben ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment (Backerei-Cafés und
Spezialitatengeschafte) (vgl. ebd.). Die durchschnittliche Verkaufsfliche im Ortszentrum entspricht
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rund 65 m? je Betrieb (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5). Diese kleinteilige Struktur ldsst keine
groRformatigen Betriebe zu, die beispielsweise leistungsstarke und moderne nahversorgungsrele-
vante Anbieter im Durchschnitt benétigen.
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Abbildung 5: Gesamtiibersicht des Einzelhandelsbesatzes im Ostseebad Boltenhagen, CIMA 2022

Der sich in unmittelbarer Ndhe zum Ortszentrum befindliche Nahversorgungsstandort ,Kasta-
nienallee” wurde deshalb als ein funktionaler Erganzungsstandort festgelegt (vgl. ebd.). Es befindet
sich in verkehrsglinstiger Lage an der Hauptverkehrsachse der Klitzer StraRe (LO3) und wird als mit
unterschiedlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar eingeschatzt. Der Nahversorgungsstandort ist durch
groRformatigen Einzelhandel gepragt und erganzt das Angebot des Ortszentrums erheblich. Neuan-
siedlungen zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe sind aufgrund der gut aufgestellten Versorgungssitua-
tion und im Sinne der Steuerungsziele fir Einzelhandelsvorhaben im Gemeindegebiet Boltenhagen
(s. CIMA: Strategiepapier Kap. 3.3.) nicht vorgesehen (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Der
Standort und die vorhandenen Nutzungen sollen durch das Planvorhaben langfristig attraktiv und zu-
kunftsfahig positioniert und damit in ihrer Funktion sowie Bedeutung fiir die Gemeinde gesichert wer-
den (vgl. ebd.). Auerhalb und weiter 6stlich des Ortszentrums und des Erganzungsstandortes sind
noch zwei weitere Nahversorgungsstandorte von Bedeutung fir die Gemeinde, welche durch ihre Lage
die beiden Zentren ergdnzen, jedoch nicht interferieren (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 7 f.).

Das Modernisierungs- und Erweiterungsvorhaben des Erganzungsstandortes Nahversorgungsstandor-
tes ,Kastanienallee” wird in dem Strategiepapier als positiv bewertet (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022,
S. 8). Der Standort stellt die fuBlaufige Versorgung des Bevolkerungsschwerpunktes sicher und ist zu-
dem mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln wie Fahrrad, OPNV und Pkw im gesamten Gemeindegebiet
gut erreichbar (vgl. ebd.). Die fur das Vorhaben angestrebte GroRenordnung ist im Rahmen einer vor-
habenbezogenen Auswirkungsanalyse auf ihre stadtebauliche Vertraglichkeit (s. § 11 Abs. 3 BauNVO)
untersucht worden (s. Kap. 5.1).
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4.1. Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,,Neuer Weg” der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen dient der nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung der Gemeinde-
bevélkerung sowie der Tages- und Ubernachtungsgéste. Durch die Erweiterung und zeitgemaRe Neu-
aufstellung der beiden Lebensmittelmarkte soll der Bedarf an nahversorgungsrelevanten Sortimenten
im Gemeindegebiet zukunfts- und bedarfsgerecht gesichert werden.

Ziel der vorliegenden Planung eine groRtmogliche stdadtebauliche Integration in den Bestand sowie
eine konfliktarme Umsetzung der Planung unter der Bericksichtigung des in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
genannten Ziels ,,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung” zu wahren. Die Planung liegt daher im allgemeinen
Interesse der Gemeinde.

Konkret sind im Plangebiet der Riickbau der Bestandsgebadude des Lebensmittelvollsortimenters sowie
der Ladenzeile mit einer kleinteiligen Nutzung bestehend aus Bekleidungs- und Geschenkartikelge-
schaft, einer SB-Bankfiliale, einer Physiotherapiepraxis, einer Polizeistation und einer Spielhalle vorge-
sehen, um Verkaufsflachen- und bedarfsgerecht zusatzliche Stellpldtze in Anschluss an die bereits vor-
handene Stellplatzanlage zu ermdglichen. Die Nutzungen der Ladenzeile sollen teilweise in das derzeit
durch den Lebensmitteldiscounter genutzte Gebdude am siidostlichen Rand des Plangebietes verla-
gert werden. Ebenfalls in das Bestandsgebaude des Lebensmitteldiscounters verlagert werden sollen
die Polizeistation sowie die Physiotherapiepraxis, erginzt um ein neues Bickerei-Café mit ca. 35 m?
Verkaufsflache. Der Gebaudeteil im Nordosten des Plangebietes, der einen Bekleidungsfachmarkt und
ein Haushaltswarenfachmarkt beherbergt, soll erhalten und um einen Anbau erganzt werden, der eine
zusatzliche Verkaufsflache von ca. 395 m? erméglicht. Die derzeit im Stidwesten daran anschlieRende
Gebdudeteil, der den Lebensmittelvollsortimenter umfasst, soll im Zuge des Erweiterungsvorhabens
zuriickgebaut werden. Die Verkaufsflachenerweiterungen des Lebensmittelvollsortimenters um rund
700 m? auf ca. 1.800 m? (einschlieRlich der Verkaufsflaichen von Bickerei und Blumenladen im Vorkas-
senbereich) und des Lebensmitteldiscounters um rund 250 m? auf ca. 1.050 m? sollen in zwei freiste-
henden Neubauten am slidwestlichen Rand des Plangebietes ermdglicht werden. Mit der Verkaufsfla-
chenerweiterung soll eine groRziigigere Gestaltung der Verkaufsraume mit breiteren Gangen und
niedrigeren Regalen ermdoglicht werden. Dies dient der Verbesserung des Kundenkomforts und damit
der Wettbewerbsfahigkeit und Funktionserfillung als Erganzungsstandort zum Ortszentrum.

Die stadtebauliche Grundkonfiguration einer Anordnung der Gebdude rund um die Stellplatzanlage
bleibt mit der vorliegenden Planung erhalten. Die ErschlieBung der Stellplatzanlage soll weiterhin tGber
die StraRe Kastanienallee und die bereits vorhandene Zu- und Abfahrt erfolgen, Giber welche ebenfalls
die Anlieferung des neuen Lebensmitteldiscounters organisiert werden soll. Die Anlieferung des neuen
Lebensmittelvollsortimenters soll weiterhin Gber die nordostliche Grundstiickszufahrt erfolgen. Fir
beide Anlieferungsbereiche wird ausreichend Raum fiir eine Wendemaoglichkeit der Lkws eingeplant,
um eine sichere verkehrliche Situation auf dem Geldnde zu ermdoglichen. Durch die Aufteilung auf zwei
Anlieferungszonen der beiden Lebensmittelmarkte abseits der Kundenstellplatze wird zudem einem
Gberfillten und womoglich blockierenden Verkehrsfluss entgegengewirkt.

Neben den erforderlichen Flachen fiir die Markte, die Stellplatzanlage sowie die Bereiche der Anliefe-
rung ist die Freihaltung und Begriinungen der verbleibenden Grundstiicksteile vorgesehen. Des Wei-
teren sollen hier und vereinzelt auf der Stellplatzanlage Baume erhalten bzw. teilweise neu angepflanzt
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werden. Durch die Anordnung der Baume in den Randbereichen des Plangebietes kann eine visuelle
Abschirmung des Nahversorgungsstandortes zur Umgebung entstehen, was eine Verringerung der
Wahrnehmbarkeit des hochfrequentierten Standortes bewirkt und die Einflliisse auf das Orts- und
Landschaftsbild mindert.

Im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde eine Auswirkungsanalyse zur Erweiterung
der Lebensmittelnahversorger am Nahversorgungsstandort , Kastanienallee” (CIMA 2022) durchge-
fahrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO nach sich zieht. Fir die geplanten Neubauten im westlichen Teilbereich des
Plangebietes ist die Inanspruchnahme von Teilen der siidwestlich angrenzenden, derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flurstiicke erforderlich.
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5.1. Art der baulichen Nutzung

Um die in Teilen bereits vorhandene und in Teilen zukiinftig angestrebte bauliche Nutzung im Gel-
tungsbereich planungsrechtlich zu ermdéglichen, werden als Art der baulichen Nutzung zum einen so-
wohl fiir den Bereich der geplanten groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen im westlichen Teilbe-
reich als auch fiir den nicht-groRflachigen Einzelhandel im norddstlichen Bereich des Plangebietes je-
weils ein Sonstiges Sondergebiet (SO1 A und B und SO2) gemaR § 11 BauNVO ausgewiesen. Zum an-
deren wird ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO fiir den sliddstlichen Teilbereich des Plangebietes,
in dem eine Umnutzung des Bestandsgebaudes fir Verwaltung, Dienstleistung und Gastronomie vor-
gesehen ist, festgesetzt.

Sonstige Sondergebiete SO1 A und SO1 B:

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ansiedlung von zwei groRflachigen Lebensmittelméarkten mit einer Gesamtverkaufs-
flaiche von 2.850 m? geschaffen werden. Als im Strategiepapier der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
festgesetzter funktionaler Ergdnzungsstandort zum nahegelegenen Zentralen Versorgungsbereich Ort-
szentrum Boltenhagen liegt die Funktion des Plangebietes in der Unterbringung groRflachigen Lebens-
mitteleinzelhandels sowie ergdanzenden Fachmarkten. Im Ortszentrum Boltenhagen befindet sich eine
Mischung aus Wohngebauden mit kleineren Einzelhandelseinrichtungen, gastronomischen Angebo-
ten, Geschéfts- und Verwaltungsgebauden sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke. Zwar befindet sich das Plangebiet eher in Randlage zum Ortszentrum, jedoch stellt
es mit seinen Angeboten eine bedeutende Funktion fiir die Gemeinde dar. Im Ortszentrum stehen nur
geringe Flachen zur Verfligung, weshalb es die Bedirfnisse und die Nachfrage der Bevolkerung und
der zahlreichen Tages- und Ubernachtungsgiste nicht allein abdecken kann. Die derzeit im Plangebiet
ansdssigen Lebensmittelmarkte sind hinsichtlich ihrer VerkaufsflaichengréRe und ihres bautechnischen
Zustandes nicht mehr zeitgemal aufgestellt. Durch den geplanten Neubau mit einer Verkaufsflachen-
erweiterung werden die Voraussetzungen fiir eine Steigerung der Wirtschaftlichkeit sowie fiir eine
kundenfreundliche Ladengestaltung mit niedrigen Regalen und breiteren Gdngen geschaffen. Der
Standort kann durch Modernisierung und Neuaufstellung der Nutzungen langfristig in seiner Funktion
als Erganzungsstandort gesichert und gestarkt werden. Daher liegt das Planvorhaben im Interesse der
gesamtgemeindlichen Einzelhandelsentwicklung.

Zur Begutachtung der raumordnerischen Vertraglichkeit des Modernisierungs- und Erweiterungsvor-
habens des Nahversorgungsstandortes wurde im Juni 2022 eine Auswirkungsanalyse durch die CIMA
Beratung + Management GmbH erarbeitet. Betrachtet wurden die moglichen stadtebaulichen Folgen
des Vorhabens gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die wohnor-
tnahen Versorgungsstrukturen in Boltenhagen und dem regionalen Untersuchungsraum (vgl. CIMA:
Auswirkungsanalyse, 2022).

Der Untersuchungsraum fiir die 6konomische Wirkungsprognose des Planvorhabens umfasst den Be-
reich, ,innerhalb dessen wettbewerbsrelevante Einzelhandelsstandorte durch Umsatzverlagerungen
betroffen sein kénnten” (CIMA: Auswirkungsanalyse, 2022, S. 10). Es wurden die Gebiete innerhalb
einer 15-Minuten-Fahrzeitzone um den Vorhabenstandort in die Untersuchung eingebunden
(s. Abb. 6). Das Untersuchungsgebiet umfasst demnach neben der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
die Stadt Klitz sowie die Gemeinden Damshagen, Kalkhorst und Roggenstorf (vgl. ebd.).
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Die Nachfrage fiir Einrichtungen und Angebote des taglichen Bedarfs steigen aufgrund der stabilen bis
leicht positiven Bevélkerungsentwicklung sowie der stetig steigenden Zahlen von Ubernachtungs- und
Tagesgasten in Boltenhagen kontinuierlich an (vgl. CIMA: Auswirkungsanalyse, 2022, S. 5). Aufgrund
ihrer hohen touristischen Bedeutung ist die Gemeinde bestrebt, die Angebote der Nachfrage gerecht
zu sichern und auszubauen (vgl. ebd.). Der im Strategiepapier (CIMA 2022) als funktionaler Ergdnzungs-
standort ausgewiesene Nahversorgungsstandort , Kastanienallee” soll in diesem Zusammenhang zu-
kunftsfahig aufgestellt werden. Das Angebot des Nahversorgungsstandortes soll mit ca. 81 % der Ver-
kaufsflache auf das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel ausgerichtet sein, womit der Stand-
ort den GroRteil des nahversorgungsrelevanten periodischen Bedarfs abdecken soll (vgl. ebd.). Wei-
terhin fallen rund 7 % der Verkaufsflache auf das Nebensortiment Drogeriewaren. Bei der Untersu-
chung der Auswirkungen werden die aufgrund der Verkaufsflachenerweiterung neu hinzukommenden
Umsatze der Lebensmittelmarkte sowie das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel und das Ne-
bensortiment Drogeriewaren betrachtet.
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Abbildung 6: Untersuchungsraum fiir die 6konomische Wirkungsprognose, CIMA 2022
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GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe sind im Regelfall ausschlieflich in fir sie festgesetzten Sonstigen
Sondergebieten gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO oder in Kerngebieten gemall § 7 BauNVO zulassig. Da der
vorliegende Standort nicht die Charakteristik eines Kerngebietes aufweist, ist die Ausweisung des ge-
planten Einzelhandelsstandortes als Sonstiges Sondergebiet (SO1), aufgeteilt in das nordwestliche SO1
Afilr den geplanten Lebensmittelvollsortimenter und das stidostliche SO1 B fir den dort vorgesehenen
Lebensmitteldiscounter, gemaRk § 11 Abs. 3 BauNVO mit der jeweiligen Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgungszentrum” vorgesehen. Der Sortimentsschwerpunkt soll dabei weiterhin auf nahversorgungs-
relevanten Sortimenten als Kernsortiment basieren. Untergeordnet kénnen zentrenrelevante gemaf
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der Sortimentsliste der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zugelassen werden, sodass eine Uberschrei-
tung der zentrenrelevanten Sortimentsstruktur und damit einhergehende negative Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich des Ortszentrums nicht zu erwarten sind.

Die Sonstigen Sondergebiete SO1 A und SO1 B mit der Zweckbestimmung ,,Nahversorgungs-
zentrum” gemdfs § 11 Abs. 3 BauNVO dienen der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben,
die im Kernsortiment nahversorgungsrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente gemdjf3
Boltenhagener Sortimentsliste fiihren.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.1)

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A gemdf3 § 11 Abs. 3 BauNVO sind nahversorgungsrelevante
Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kérperpflegeartikel) als
Kernsortiment nur bis zu einer Verkaufsfldche von héchstens 0,498 Quadratmeter je Quadrat-
meter (iberbaubare Grundstiicksfldche zuldissig*.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 A somit eine Verkaufsfldche von
insgesamt 1.800 gm realisierbar.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.2)

Zusdtzlich sind im SO1 A auf max. 5% der (iberbaubaren Fléche auch Schank- und Speisewirt-
schaften (Gastronomie) zuldssig. Zusdtzlich sind auf max. 5% der iiberbaubaren Fldche auch
Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des Lebensmittelhandwerks zuldssig.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.3)

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 B gemdf3 § 11 Abs. 3 BauNVO sind nahversorgungsrelevante
Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kérperpflegeartikel) als
Kernsortiment nur bis zu einer Verkaufsfldche von héchstens 0,342 Quadratmeter je Quadrat-
meter (iberbaubare Grundstiicksfldche zulédissig*.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet SO1 B somit eine Verkaufsfldche von
insgesamt 1.050 gm realisierbar.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.4)

Zusatzlich sind im SO1 B auf 5% der Giberbaubaren Flache auch Schank- und Speisewirtschaf-
ten (Gastronomie) zuldssig. Zusatzlich sind auf max. 5% der iberbaubaren Flache auch Dienst-
leistungsbetriebe und Betriebe des Lebensmittelhandwerks zulassig.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.5)

Bereits durch die Definition der Zweckbestimmung ist klargestellt, dass die beiden Sonstigen Sonder-
gebiete (SO1 A und B) primar der Nahversorgung dienen soll. Im Sinne des Bestimmtheitsgebots wird
diese Regelung dadurch prazisiert, dass im Kernsortiment nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf
Boltenhagener Sortimentsliste zu fiihren sind, die auf der Planurkunde abgedruckt ist. Ergdnzend kon-
nen auch nicht-zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden, die raumordnerisch am vorliegenden
Standort unkritisch sind. Durch diese Ausweisung wird sichergestellt, dass zielkonform nur solche Ein-
zelhandelsbetriebe zuldssig sind, die im Kernsortiment der Nahversorgung dienliche Artikel sowie
nicht-zentrelevante Artikel, nicht jedoch andere zentrenrelevante Sortimente, fihren. Andere Nutzun-
gen werden somit ausgeschlossen. Dies dient der Ermdglichung der Nahversorger und der damit
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verbundenen Versorgungssicherheit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Zuséatzlich dazu werden
im SO1 A und B Gastronomie- und Lebensmittelhandwerksbetriebe zugelassen, die den Lebensmitte-
leinzelhandel bspw. im Vorkassenbereich erganzen kénnen und den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten durch die gesonderte Festsetzung deutlich untergeordnet sind. Hierdurch wird die bedarfsge-
rechte Ansiedlung z. B. einer Metzgerei oder Backerei im Zusammenhang mit der Nahversorgung
grundsatzlich planungsrechtlich ermdoglicht, ohne jedoch eine ausufernde grolRgewerbliche Dimensio-
nierung zuzulassen.

Um eine Beeintrachtigung landesplanerischer Zielsetzungen im Hinblick auf die umgebenden Einzel-
handelsbetriebe auszuschlielRen, ist die GroRRe der im SO1 A und SO1 B zulassigen Verkaufsflache zu
begrenzen. Die Begrenzung der GroRenentwicklung erfolgt insbesondere durch die Begrenzung der
Verkaufsfliche bezogen auf die im SO1 A ca. 3.617 m? und im SO1 B ca. 3.072 m? groRe, iiberbaubaren
Grundstiicksflichen. Durch die Begrenzung der Verkaufsflichen im SO1 A auf héchstens 0,498 m? und
im SO1 B auf héchstens 0,342 m? je Quadratmeter (iberbaubare Fliche kénnen in beiden Sonderge-
bieten zusammen maximal 2.850 m? Verkaufsfliche realisiert werden. Fiir die im SO1 A und B zul3ssi-
gen Nutzungen fiir Gastronomie und Lebensmittelhandwerk wird eine Begrenzung von 5 % der liber-
baubaren Flache festgesetzt.

Durch die Konzeption der Festsetzung wird sichergestellt, dass eine raumordnerisch unbedenkliche
Gesamtverkaufsflache in den zuldssigen nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht (iberschritten
werden kann.

Diese maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache weist ein fir die Ansiedlung zweier Nahversorger ho-
hes, aber zugleich nicht unlbliches MaR auf. Im Einzelhandelssektor ist ein anhaltendes Verkaufsfla-
chenwachstum zu erkennen. Die zuldssigen Verkaufsflachengroen sollen die Konkurrenzfahigkeit und
nachhaltige Entwicklung der Betriebe und damit auch die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans si-
chern.

Zusatzliche Flexibilitat gewinnen die im Plangebiet zulassigen Nahversorgungsbetriebe dadurch, dass
nicht-zentrenrelevante sowie Randsortimente gefiihrt werden dirfen. Bei Lebensmittelmarkten sind
Randsortimente in der Regel Schreibwaren und sogenannte Aktionswaren als zeitlich befristete Ange-
bote. Ohne solche Randsortimente sind Lebensmittelmdrkte heute kaum wirtschaftlich tGberlebens-
fahig. Zudem ermoglichen die Randsortimente eine sinnvolle Komplettierung der Grundversorgung.
Dadurch wird vor dem Hintergrund des demografischen Wandels bericksichtigt, dass eine wohnort-
nahe und gebiindelte Nahversorgung fiir die mobilitatseingeschrankte Bevolkerung an Bedeutung ge-
winnt. Als nicht-zentrenrelevantes Sortiment kann z. B. ein Blumenladen im Vorkassenbereich eines
Lebensmittelmarktes angesehen werden.

Bei der Bewertung des Planvorhabens und der Prognose der Umverteilungseffekte im Untersuchungs-
raum wurde in der Vertraglichkeitsuntersuchung ein ,,Worst-Case-Ansatz” verwendet, um die maximal
zu erwartenden Umverteilungswirkungen zu ermitteln (vgl. CIMA: Auswirkungsanalyse, 2022, S. 20).
Im Ergebnis der 6konomischen Wirkungsprognose wird festgestellt, dass durch das Vorhaben an kei-
nem Standort im Untersuchungsraum wesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu
erwarten sind (vgl. ebd.).

Weiterhin wurde das EinzelhandelsgroBprojekt im Sinne der Raumordnung nach den raumordneri-
schen (Entwicklungs-) Zielen beurteilt (vgl. CIMA: Auswirkungsanalyse, 2022, S. 23 ff.). Der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen kommt keine Funktion als Zentraler Ort zu, sie stellt jedoch einen Siedlungs-
sowie Tourismusschwerpunkt dar, wodurch zuséatzlicher Bedarf fiir die Grund- und Nahversorgung
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entsteht (vgl. ebd.). Aufgrund der geringen Flachenverfiigbarkeit im Zentralen Versorgungsbereich
,Ortszentrum Boltenhagen” stellt der Vorhabenstandort einen erganzenden Standort dar, der die Auf-
gabe der hauptsachlichen Nahversorgung, vor allem im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogeriewaren, ibernimmt. Unter Berlicksichtigung dieser Funktion des Nahversorgungsstandortes
kann das Vorhaben voraussichtlich mit dem in 4.3.2 Ziffer (1) des LEP 2016 genannten Ziel des Kon-
zentrationsgebotes in Einklang gebracht werden.

Weiterhin handelt es sich bei den geplanten Verkaufsflichengréfen von 1.800 m? fiir den Lebensmit-
telvollsortimenter und 1.050 m? fiir den Lebensmitteldiscounter um brancheniibliche Dimensionierun-
gen (vgl. CIMA: Auswirkungsanalyse, 2022, S. 23 ff.). Zwar besitzt die Gemeinde Boltenhagen keine
zentralértliche Funktion, sondern ist dem Nahbereich des Grundzentrums Kliitz zugeordnet, jedoch
kommt Boltenhagen aufgrund seiner Ausweisung als Siedlungs- und Tourismusschwerpunkt gleich-
wohl ein Auftrag zur Grundversorgung der Wohnbevdlkerung und zahlreicher Gaste zu (vgl. ebd.). Auf-
grund der Lage und der verkehrlichen Erreichbarkeit wird davon ausgegangen, dass Bewohner:innen
aus umliegenden Gemeinden den Nahversorgungsstandort aufsuchen werden. Mit der Stadt Klitz
konnen engere Kaufkraftverflechtungen aufgenommen werden. Die CIMA kommt zu dem Ergebnis,
dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Funktionen der zentralen Versorgungsbereiche Orts-
zentrum Boltenhagen und Ortszentrum Kliitz zu erwarten sind. Das Vorhaben kann dementsprechend
mit dem in 4.3.2 Ziffer (2) des LEP 2016 genannten Ziel des Kongruenzgebotes in Einklang gebracht
werden.

Bei dem Vorhaben kommen die in 4.3.2 Ziffer (3) Absatz 2 des LEP 2016 formulierten Ausnahmerege-
lungen zum Tragen, da es sich um keinen Zentralen Versorgungsbereich handelt, jedoch nahversor-
gungsrelevantes Sortiment (Hauptsortiment: Nahrungs- und Genussmittel) aufweist (vgl. vgl. CIMA:
Auswirkungsanalyse, 2022, S. 24). Es handelt sich beim Vorhabenstandort um einen ,planerisch ge-
wollten funktionalen Ergdnzungsstandort”, an dem solche Angebote untergebracht werden sollen, die
aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht im Zentralen Versorgungsbereich Ortszentrum Boltenhagen un-
tergebracht werden konnen (vgl. ebd.). Zudem wurde bereits im Strategiepapier 2022 festgestellt, dass
der Vorhabenstandort die bereits bestehenden Nahversorgungsstandorte in Boltenhagen erganzt. Das
Ziel des Integrationsgebotes kann dadurch als erfiillt bewertet werden.

Zusammenfassend kommt die Auswirkungsanalyse der CIMA zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben so-
wohl mit dem Konzentrationsgebot als auch mit dem Kongruenzgebot in Einklang gebracht werden
kann und zusatzlich das Integrationsgebot erfiillt. Das Vorhaben lasst keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen erwarten, tragt hingegen sogar zu dem einzelhandelskonzeptionellen Ziel der Ge-
meinde bei, den Nahversorgungsstandort langfristig zu sichern und zu starken. Die Realisierung des
Planvorhabens in dem gepriiften Umfang kann von der CIMA deshalb empfohlen werden.

Die zulassigen Verkaufsflachen im SO1 A und B werden durch die Festsetzungen 1.2 und 1.4 und im
Sinne der Auswirkungsanalyse auf das gepriifte MaR begrenzt. Die maximal zuldssige Gesamtverkaufs-
fliche beider Gebiete liegt bei 2.850 m? und ist damit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Negative Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB sind durch die Entwicklung des SO1 A und B
aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Sonstiges Sondergebiet (S02):

Zur Sicherung der im nordlichen Teilbereich vorhandenen Bestandsnutzungen eines Haushalts- sowie
eines Bekleidungsfachmarktes und zur Ermdglichung eines geplanten Anbaus mit einer zusatzlichen
Verkaufsfliche von ca. 400 m? ist fiir diesen Bereich ein Sonstiges Sondergebiet (SO2) gemaR § 11
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Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” vorgesehen. Der Sortimentsschwerpunkt
soll dabei auf zentrenrelevante Sortimente als Kernsortiment basieren, um die Versorgung in diesem
Sortimentsbereich auch zukiinftig zu sichern. Dadurch kann der Funktion des Plangebietes als funktio-
naler Erganzungsstandort zum ZVB Ortszentrum Boltenhagen Rechnung getragen werden.

Das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung , Einzelhandel“ dient der Unterbrin-
gung von Fachmdrkten. Zuléssig sind nicht-grofficichige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levantem sowie nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment gemdfs Boltenhagener Sortiments-
liste.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.6)

Die Zulassigkeit lediglich nicht-groRflachiger Einzelhandelsbetriebe und den dadurch bedingten Aus-
schluss grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe in Form eines Sonstigen Sondergebietes stellt sicher, dass
dem Standort lediglich die bereits existierende Funktion einer Ergdnzung des ZVB Ortszentrum Bolten-
hagen zukommt. Der ZVB soll in seinem zentrenrelevanten Sortiment erganzt werden, um den Bedarf
der Bevolkerung sowie der Tages- und Urlaubsgaste zu decken. Die Ansiedlung grol¥flachiger Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten als Kernsortiment wiirde sehr wahrscheinlich
eine Frequenzsteigerung an diesem Standort und damit einhergehend Umsatzverteilungseffekte nach
sich ziehen und somit Auswirkungen auf den ZVB sowie auf die Nahversorgungsstrukturen der nahe-
liegenden Stadt Klitz verursachen. Um negative Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu
vermeiden, wird die GréRe der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe begrenzt. Dies erfolgt, um die ge-
wachsene, kleinteilige Handelsstruktur in der Ortsmitte nicht zu gefdhrden. Diese ist auf die Gliederung
und GroRe der Gemeinde zuriickzufiihren, bei der den Nutzungen im ZVB nur geringe Flachen zur Ver-
flgung stehen. Der Standort des Plangebietes ist mit dem Ortskern vertraglich und weist bereits langer
ansdssige Bestandsnutzungen auf, die mit diesem Bebauungsplan lediglich gesichert werden sollen. Im
S02 soll demnach die bereits vorhandene Nutzung kleinteiliger und den ZVB erganzender Fachmarkt-
strukturen erhalten werden. Hierdurch wird die dem Gebiet zugeschriebene Funktion als Ergdnzungs-
standort zum ZVB gesichert. Durch Beschrankung der Einzelhandelsdimensionen im SO2 wird eine mit
dem ZVB vertragliche Entwicklung der Einzelhandelsstruktur im Plangebiet sichergestellt und gleich-
zeitig ermoglicht, der bestehenden Nachfrage nach zentrenrelevanten Sortimenten im Gemeindege-
biet weiterhin gerecht zu werden.

Gewerbegebiet (GE):

Flr das Bestandsgebaude im siidostlichen Teilbereich des Plangebietes ist eine Umnutzung vorgese-
hen. Der hier derzeit ansassige Lebensmitteldiscounter wird im Zuge des Entwicklungs- und Erweite-
rungsvorhaben die Immobilie aufgeben und in einen Neubau in das SO1 verlagert. In dem Bestands-
gebaude ist daraufhin die Ansiedlung teilweise bereits im Bestand in der abgéngigen Ladenzeile vor-
handener Nutzungen wie der SB-Bankfiliale vorgesehen. Die Ansiedlung neuer Nutzungen wie einer
Polizeistation, einer Physiotherapiepraxis und eines Backerei-Cafés sind ebenfalls innerhalb des Be-
standsgebadudes des Lebensmitteldiscounters vorgesehen. Um diese Nutzungsvielfalt aus Verwaltung,
Dienstleistung und Gastronomie planungsrechtlich abzusichern und gleichzeitig auch zukiinftig die An-
siedlung dhnlicher Einrichtungen und Gewerbebetriebe zu ermdglichen, wird fir den slidostlichen Teil-
bereich ein Gewerbegebiet (GE) gemal} § 8 BauNVO festgesetzt.

Der Standort bietet sich zur Ausweisung eines Gewerbegebietes an, da sich dieser zum einen in einer
verkehrlich gut angebundenen Lage befindet. Die unmittelbar angrenzende Klitzer Stralle (LO3) dient
als Hauptverkehrsachse und verbindet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tGberértlich mit weiteren
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Gemeinden und Stadten. Zum anderen befindet sich das Gebiet in Randlage zum Ortszentrum, jedoch
am Ortseingang der Gemeinde, so dass es eine gute Wahrnehmbarkeit fir gewerbliche Nutzungen
besitzt. Die hohe Verfligharkeit an Stellplatzen sowie geeigneten Anliefermdglichkeiten im Plangebiet
bieten sich ebenfalls flr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben an. Zudem befinden sich keine larm-
empfindlichen oder schutzbedirftigen Nutzungen wie Wohnbebauungen im Plangebiet sowie direkt
angrenzend. Die Umgebung ist gepragt von Stellplatzen, Lebensmittelmarkten und sonstigen Einzel-
handelseinrichtungen sowie einer Schule. Vielmehr ist das Gewerbegebiet durch die geplante Bebau-
ung im Plangebiet gegeniiber der Landschaft im Siidwesten durch die vorgesehenen Lebensmittel-
markte sowie gegenliber der Ferienwohn- und Wohnnutzung im Nordwesten durch die Fachmarkte
abgeschirmt.

Dem Plangebiet kommt eine ergdnzende Funktion zum Ortszentrum zu, in dem neben Nahversor-
gungseinrichtungen fir die Bevolkerung sowie der ebenfalls geplanten bzw. teilweise bereits vorhan-
denen Fachmarkte auch Gewerbe ermdglicht werden soll. Die Nutzungen im GE sollen dennoch orts-
bildvertraglich und schonend fiir die umliegenden Nutzungen sein, weshalb der Bebauungsplan fol-
gende Festsetzung fiir das Gewerbegebiet trifft:

Im Gewerbegebiet (GE) sind selbststéndige Lagerpldtze, Schrott- und Abbruchbetriebe, Bor-
delle und bordellartige Betriebe gemdfs § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, sowie Tankstellen gemdfs §
8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.7)

Da selbststandige Lagerplatze sowie Schrott- und Abbruchbetriebe zwingend einen relativ hohen An-
teil an Betriebs- und Rangierflachen sowie Ladezonen benétigen und ihr Regelbetrieb daher eine er-
hebliche Larmbelastung erzeugt sowie das Ortsbild am Ortseingang hinsichtlich hoher Schrotthalden
entwertet, werden die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet sonst zuldssigen selbststandigen
Lagerplatze sowie Schrott- und Abbruchbetriebe ausgeschlossen. Zudem wird durch den Ausschluss
einer offenen Lagerplatzflaiche die bestehende stadtebauliche Anordnung einer zur Hauptverkehrs-
stralle hin abschirmenden Bebauung rund um die weitlaufige Stellplatzanlage gesichert. Der Aus-
schluss Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie von Tankstellen ist der Lage des Gewerbegebie-
tes am reprasentativen Ortseingang und der Nahe zu Wohngebieten geschuldet. Negative Auswirkun-
gen, wie etwa Larm- und Geruchsimmissionen durch Tankstellen, sollen fir angrenzende Wohnge-
bdude vermieden werden. Zudem soll eine ErschlieBung weiterhin tber die Kastanienallee erfolgen,
was fir den Betrieb einer Tankstelle aufgrund der Lage direkt an der Klitzer StraBe, dann ohne direkte
Anbindung an diese, hinderlich erscheint. Der Ausschluss von Tankstellen ist darliber hinaus auch des-
halb vertretbar, da sich im nérdlichen Bereich der Stadt Klitz in ca. 2,5 km Entfernung zum Plangebiet
ebenfalls eine Tankstelle an der Boltenhagener StralRe befindet. Weiteres stadtebauliches Ziel ist es,
den regelmaRig mit der Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben verbundenen negati-
ven Einfluss auf die Standortbedingungen im Sinne einer Abwertung zu unterbinden. AulRerdem fiihrt
die Ansiedlung solcher Betriebsarten regelhaft zu einer Stérung der zuldssigen Nutzungen sowie zu
Nachbarschaftskonflikten, auch in den umliegenden Wohngebieten durch An- und Abfahrten und
durch Larmbelastigungen insbesondere nachts und an Sonn- und Feiertagen.

Als Erganzungsstandort zum ZVB Ortszentrum Boltenhagen kommt dem Plangebiet, wie bereits erlau-
tert, bereits im Bestand eine bedeutende Funktion zur wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung zu.
Dies bedeutet, dass neben Lebensmittel- und Einzelhandelseinrichtungen die Ansiedlung weiterer Be-
triebe zur Daseinsvorsorge zielfliihrend ist und sich teils bereits auch entwickelt hat. Eine vielfiltige
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Nutzungsmischung an diesem Standort mit Angeboten, denen im ZVB zu geringe Flachen zur Verfi-
gung stehen, ist unter dem Gesichtspunkt, moglichst kurze Wege und wohnortnahe Versorgung zu
schaffen, von Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist ein Erhalt der bereits im Plangebiet bestehenden
Physiotherapiepraxis vorgesehen. Durch die geplante Neustrukturierung der Gebdude im Plangebiet
soll diese zukiinftig im Gewerbegebiet untergebracht werden. Der Bebauungsplan trifft hierzu fol-
gende Festsetzung:

Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen An-
lagen fiir gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.8)

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die Ansiedlung einer in Gewerbegebieten ansonsten
nur ausnahmsweise zuldssigen Einrichtung fiir gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig ist. Die Phy-
siotherapiepraxis ist im Gewerbegebiet allgemein zulassig ist, ohne dass es einer nachlagerten Einzel-
fallentscheidung beziiglich der Zulassigkeit einer solchen Einrichtung bedarf. Das Angebot einer sol-
chen Einrichtung an diesem Standort wird damit auch zukinftig gesichert. Dies ist insbesondere von
Bedeutung, da sich die Angebote im Gesundheitswesen derzeit (iberwiegend auf die Ortsmitte Bolten-
hagens fokussieren, in der jedoch geringe Flachen fiir Erweiterungen oder Neubauten zur Verfligung
stehen. Physiotherapie- und Arztpraxen befinden sich hauptsachlich im ZVB. Eine Klinik befindet sich
in ostlicher Richtung in einiger Entfernung zur Ortsmitte. Das westliche Gemeindegebiet erscheint im
Bereich des Gesundheitswesens eher gering ausgestattet. Der Nahversorgungsstandort an der Kasta-
nienallee kann somit eine Ergdnzung darstellen.

Um den derzeitigen Gebietscharakter und seine Vertraglichkeit mit den umgebenden Nutzungen zu
wahren, sollen weiterhin Vergniigungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Dies erfolgt mit
folgender Festsetzung:

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Ausnahmen fiir Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendiiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind gemdfs § 8 Abs. 3 Nr. 1
sowie Ausnahmen fiir Vergniigungsstdtten gemdfs § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 1.9)

Mit dieser Festsetzung wird die Ansiedlung von, in den Gewerbegebieten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausgeschlossen. Klassische Betriebe, bei denen Be-
triebsleitungswohnungen zur Verfligung gestellt werden, sind unter Umstianden beispielsweise eher
dem Produzierenden Gewerbe zugeordnete Betriebe mit Schichtarbeit oder auch Beherbergungsbe-
triebe wie Hotels mit einer 24-Stunden-Rezeption. Von Betrieben dieser Art kdnnen storende Emmis-
sionen ausgehen, die aufgrund der Wohnbebauung in der Umgebung nicht gewlinscht sind. Zielvor-
stellung am Standort sind kleinteilige Nutzungen in Ergdnzung zum vorhandenen Einzelhandelsspekt-
rum. Auch entsprechend aufgestellte Beherbergungsnutzungen mitsamt Betriebsleitungswohnungen
kénnen auch an anderen Standorten im Gemeindegebiet realisiert werden, wohingegen groRflachige
Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung und ergdnzende Nutzungen innerhalb des GE am Erganzungs-
standort in der Kastanienallee geblindelt werden sollen. Wohnnutzungen innerhalb des Nahversor-
gungsstandortes, am Rand des Gemeindegebietes und in Verbindung mit den moglichen Nutzungen
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im Gewerbegebiet und in den umgebenen Sondergebieten mitsamt des regen Kundenverkehrs er-
scheinen wenig qualitatsvoll, weshalb dieser Ausschluss auch zum Schutz einer empfindlichen Wohn-
nutzung erfolgt. Mit diesem Ausschluss wird zudem sichergestellt, dass sich im flaichenmaRig begrenz-
ten Gewerbegebiet vor allem die gewiinschten Einrichtungen einer Physiotherapiepraxis, Polizeista-
tion und eines Backerei-Cafés ansiedeln konnen. Des Weiteren regelt die Festsetzung 1.9, dass die
gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 als Ausnahme zuldssigen Vergniligungsstatten ausgeschlossen werden. Dieser
Ausschluss erfolgt mit der stadtebaulichen Zielsetzung, die Flachen fir Gewerbebetriebe im engeren
Sinne (produzierendes, verarbeitendes und dienstleistendes Gewerbe), die auf einen solchen Standort
in den Ortschaften angewiesen sind, zu sichern. Des Weiteren fiihrt die Ansiedlung solcher Betriebs-
arten regelhaft zu einer Storung der Wohnruhe wie etwa Nachbarschaftskonflikten in benachbarten
oder umliegenden Wohngebauden durch An- und Abfahrten und durch Larmbelastigungen insbeson-
dere nachts und an Sonn- und Feiertagen. Da dies fir die Gemeinde Boltenhagen nicht gewiinscht ist,
werden die o.a. Nutzungen im folgenden Bebauungsplan ausgeschlossen.

Weitere Einschrankungen der zuldssigen Nutzungen des Gewerbegebietes sind nicht erforderlich, da
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen ist, dass durch die Art des Betriebes, bauliche
Vorkehrungen oder die Beschrankung von Betriebszeiten eine Vertraglichkeit zu den umgebenden
Nutzungen sichergestellt ist. Beispielsweise ist die Einhaltung der jeweiligen Immissionsrichtwerte der
TA-Ldrm an den relevanten benachbarten Immissionsorten nachzuweisen. Darliber hinaus bietet sich
der Standort im Plangebiet aufgrund der getroffenen Festsetzungen und der gleichbleibenden Er-
schlieBungssituation nicht fiir maRgeblich belastigendes Gewerbe etwa mit einer hohen Anzahl von
Schwerverkehren an. Es ist das Planungsansinnen, die vorgenannten Nutzungen einer Polizeistation,
einer Physiotherapiepraxis und eines Backerei-Cafés als Erganzung zu den Einzelhandelsformaten hier
zu etablieren und zu halten.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung in den vier Gebieten wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zuldssige Gebdudehohe (GH) Gber Normalhéhennull ((NHN) bestimmt.

In allen vier Baugebieten, den drei Sondergebieten sowie dem Gewerbegebiet, wird gemall § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 BauNVO eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ er-
moglicht, das geplante Bebauungskonzept unter Berlicksichtigung der teils bereits vorhandenen Ver-
siegelung der Grundstiicke durch Haupt- und Nebengebidude sowie durch die Stellplatzanlage umzu-
setzen. Bereits der Bestand weist mit seinen vorhandenen Markten und Stellplatzflaichen eine hohe
Versiegelung auf. Das Planvorhaben sieht unter anderem die Realisierung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe vor, welche einem zeitgemalen Standard an Kundenkomfort durch Ebenerdigkeit, Barriere-
freiheit und grofRe Gange entsprechen sollen. Zudem sind fiir diese Einzelhandelsbetriebe eine deutli-
che Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage sowie die Einrichtung von Anlieferungszonen mit
Wendemaoglichkeiten flir den Anlieferverkehr zu beriicksichtigen. Dies ist entscheidend fiir die Funkti-
onsfahigkeit der bestehenden und geplanten Nutzungen. Die GRZ von 0,8 entspricht dem Orientie-
rungswert fiir Sonstige Sondergebiete und Gewerbegebiete gemall § 17 BauNVO und ermoglicht es,
die im Plangebiet notwendigen Flachen in Anspruch zu nehmen und gleichzeitig 20 % des Plangebietes
flr Freiflachen zur Verfligung zu stellen, die qualitativ gestaltet und begriint werden kénnen.

Im Gewerbegebiet (GE) darf die festgesetzte Grundfliichenzahl (GRZ) durch Stellplédtze und de-
ren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
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von 0,9 iiberschritten werden.
(vgl. Text (Teil B) Nr. 2.1)

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 A darf die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) durch Stell-
pldtze und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer GRZ von 1,0 iberschritten werden.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 2.2)

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 darf die festgesetzte Grundfiéichenzahl (GRZ) durch Stellplétze
und deren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,95 (iberschritten werden.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 2.3)

Die festgesetzte GRZ von 0,8 darf entsprechend dieser textlichen Festsetzung in den einzelnen Gebie-
ten iberschritten werden. Dies ermdoglicht die Umsetzung des Vorhabens auf einer kleineren iberbau-
baren Grundsticksflache.

Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.06.2021
(Baulandmobilisierungsgesetz) hat der Gesetzgeber die bisher geltenden Dichteobergrenzen aus § 17
Abs. 1 BauNVO in weniger starre ,,Orientierungswerte fiir Obergrenzen” verandert. Gleichzeitig wurde
das Erfordernis einer ausfiihrlichen Begriindung bei einer Uberschreitung dieser ehemaligen Ober-
grenzen Uber § 17 Abs. 2 BauNVO ersatzlos gestrichen (stadtebauliche Griinde, Sicherstellung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen auf die Umwelt). Gleichwohl sollen nachfolgend die Auswirkungen detailliert beschrieben
werden, die sich durch die Uberschreitung dieser Orientierungswerte fiir das Plangebiet und dessen
Umfeld ergeben.

Uberschreitungen der Orientierungswerte des § 17 BauNVO

Flr die Realisierung der geplanten Gebaudestruktur ist eine GRZ von 0,8 im gesamten Plangebiet aus-
reichend und damit verbunden eine Beriicksichtigung der Orientierungswert gemalR § 17 Abs. 1
BauNVO moglich. Durch das Erfordernis ausreichend dimensionierter Stellplatzanlagen sowie Be-
triebs- und Rangierflichen sowie Ladezonen ist jedoch eine Uberschreitung der durch § 17 Abs. 1
BauNVO zulassigen GRZ von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9 im GE bzw. 0,95 im SO2 sowie 1,0 im SO1 A
notwendig. Grundsatzlich ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um bis zu 50 Prozent nur bis
zu einer Grenze von 0,8 moglich. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann von dieser Grenze abgesehen werden,
sofern eine Uberschreitung mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bo-
dens vorliegt oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Grundstiicksnutzung flihren wirde.

Stiadtebauliche Griinde, die diese Uberschreitung erforderlich machen, ergeben sich aus der folgen-

den Zielsetzung:

Die Uberschreitung der in Sonstigen Sondergebieten und Gewerbegebieten regulir als Orientierungs-
wert flr Obergrenzen anzusetzenden GRZ von 0,8 ist auf das Planungsziel zurlickzufiihren, die Erwei-
terung zweier Lebensmittelmarkte und Umstrukturierung des Gebietes inklusive Stellplatzanlage, Be-
triebs- und Rangierflachen sowie Anlieferzone auf der zur Verfligung stehenden Grundstiicksflache zu
realisieren und gleichzeitig Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an den Randberei-
chen des Gebietes zu sichern. Die Baugrenzen weisen bis zu einem gewissen Grad Flexibilitat zur
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Anordnung der Neubauten mitsamt Anlieferbereichen auf, sind jedoch aufgrund der planerisch ge-
winschten Grinstruktur in ihren Ausmalen begrenzt, wodurch sich ein erhéhter Nutzungsdruck auf
den verbleibenden Grundstiicksteilen ergibt. Insbesondere der Grundstiickszuschnitt des SO1 A, wel-
ches mit einer zuldssigen Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 weitreichend versiegelt werden kénnte,
sorgt flr einen hocheffiziente Ausnutzung der vergleichsweise kleinen Flache. Das Grundstiick ist
durch die Ansiedlung eines Vollsortimenters mit ca. 1.800 m? Verkaufsfliche, welcher zudem Flachen
fir Nebenanlagen und Anlieferungen bendtigt, relativ klein gefasst. Die hohe GRZ erméglicht die Um-
setzung eines modernen, angemessenen Lebensmittelmarktes auf dem Flachenzuschnitt. Trotz der
hohen zuldssigen Versiegelung werden durch die festgesetzte Durchgriinung der Stellplatzanlage so-
wie die festgesetzte Anpflanzung im Slidwesten des betreffenden Sondergebietes Griinqualitidten ge-
sichert und zugleich eine vollflachige Versiegelung verhindert.

Der gesamte Bestand innerhalb des Plangebietes weist bereits eine hohe Versiegelung auf. Darlber
hinaus sind die aus dem Bestand von den Kundenverkehren im Bereich der Stellplatzanlage getrennten
Zuwegungen zur Anlieferung zu erhalten und in der zuldssigen Versiegelung zu bericksichtigen. Denn
die Gebdude im Plangebiet sollen sich um die Stellplatzanlage anordnen und diese einrahmen. Eine
ErschlieBung der von der ErschlieBungsstralle weiter entfernten geplanten Markte im SO1 A und B
muss (ber die anderen Baugebiete hinweg sichergestellt werden. Dadurch wird eine zusatzliche Ver-
siegelung zur Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage sowie insbesondere auch zur Bericksich-
tigung der Anlieferung ausgelost. Erganzend ist eine Zuwegung zu den verbleibenden landwirtschaft-
lichen Flachen im Westen des Plangebietes bericksichtigt, die durch das Plangebiet erreicht werden
sollen. Die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die zuldssige Versiegelung im Plangebiet ermog-
licht es, die Nutzungsanspriiche der Planung auf eine kleinere Flache zu komprimieren. Hierdurch mis-
sen keine weiteren Landwirtschaftsflachen einbezogen werden.

Der Nahversorgungsstandort soll nicht zuletzt vor dem Hintergrund seiner Erganzungsfunktion zum
ZVB Ortzentrum Boltenhagen Qualitdten und Angebote bieten, denen in der Ortsmitte nur sehr wenig
Flachen zur Verfligung stehen. Die Anordnung der hier vorgehaltenen Nutzungen wiirden an vergleich-
barer Stelle im Ortszentrum ebenfalls eine hohe Versiegelung auslosen. Aufgrund der Bedeutung des
Nahversorgungsstandortes sowie seiner verkehrsglinstigen Lage ist eine ausreichende Stellplatzanzahl
im Plangebiet von hoher Bedeutung. Eine geringere Grundflachenzahl wiirde demgegeniber mit klei-
neren Marktgrundflachen und/oder einer Verkleinerung der Stellplatzanlage einhergehen und damit
die Funktionsfahigkeit des Nahversorgungsstandortes fiir das Gemeindegebiet gefdhrden.

Auswirkungen auf die natiirlichen Bodenfunktionen im Sinne des § 19 Abs. 4 resultieren durch eine

maximal mogliche héhere Versiegelung auf dem Grundstiick. Fir diese Flache ist mit zusatzlichen Aus-
wirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser gegenliber einer mit den Orientierungswerten gem.
§ 17 BauNVO in Einklang stehenden Bebauungsdichte auszugehen. Es kommt durch die zuséatzliche
Versiegelung insbesondere zu einer weitergehenden Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen
sowie einer verminderten Versickerung und damit Grundwasserneubildung. Durch die héhere GRZ ste-
hen im Bereich der Stellplatzanlage weniger Flachen fiir eine Durchgriinung zur Verfiigung. Dadurch
werden die Lebensraumstrukturen fiir Tiere und Pflanzen gegeniiber einer mit den Orientierungswer-
ten gem. § 17 BauNVO in Einklang stehenden Dichteobergrenze in den betroffenen Bereichen redu-
ziert.

Weitergehende potenziell mégliche Auswirkungen einer Uberschreitung der GRZ bis zu einem MaR
von 0,9 bzw. 0,95 und 1,0 werden im vorliegenden Fall nicht in erheblichem Umfang erwartet. Es
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ergeben sich aufgrund der Topographie, der Einsehbarkeit der Stellplatzanlage von der ErschlieRungs-
stralle sowie der visuellen Eingriinung keine ergdnzenden negativen Einwirkungen auf das Stadt- und
Landschaftsbild durch die erhdhte GZR. Zu einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse kommt es ebenfalls nicht, da sie im Wesentlichen zur Herstellung einer verkehrsglinstig er-
reichbaren Nahversorgung erforderlich wird, jedoch keinen Einfluss auf die hochbauliche wirksame
und wahrnehmbare Dichte hat.

Dennoch werden durch den Bebauungsplan MaBnahmen ergriffen bzw. Festsetzungen getroffen, die
direkt oder mittelbar zu einem Ausgleich der erhéhten GRZ fiihren. In den Randbereichen des Gel-
tungsbereichs sollen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gesichert werden. Insbe-
sondere im SO1 A, welches mit einer zuldssigen Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 umfassend versie-
gelt werden konnte, sind im westlichen Randbereich Anpflanzflaichen festgesetzt. Weiterhin sind
Baumanpflanzungen auf der Stellplatzanlage vorgesehen. Dies erlaubt zusatzlich zu den optisch-visu-
ellen Qualitaten der vorgesehenen Anpflanzungsbindung gleichermafien eine Aufwertung der vorhan-
denen Flachen, die Lebensraum fir Tiere und Pflanzen schaffen kénnen.

Zusatzliche Gber das dargelegte Mal} hinausgehende erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt, die
nicht durch die Festsetzungen kompensiert werden kdnnen, sind durch die erhéhte GRZ des Weiteren
nicht zu befiirchten. Aufgrund des flacheneffizienten Grundstiickszuschnitts des Plangebietes wird
demnach ein entsprechender Ausnutzungsgrad des Bodens bendtigt, um die geeigneten Lebensmitte-
leinzelhandel- und ergdnzende Nutzungen darauf errichten zu kdnnen. Mit der Festsetzung des MaRes
der baulichen Nutzung wird jedoch sichergestellt, dass groRtenteils mindestens 5 bis 10 Prozent der
Flachen unversiegelt bleiben und der Anpflanzung zusatzlicher Baume, Straucher und Bepflanzungen
dienen.

Die Kubatur der Geb&dude wird im Bebauungsplan nicht durch die Festsetzung der als HéchstmaR zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse, sondern durch die als HochstmaR zuldssige Gebdudehohe iber Nor-
malhohenull (NHN) geregelt. Bei Einzelhandelsimmobilien ist die Festsetzung einer als Héchstmald zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse zur Steuerung der Gebdaudehohen nicht zielfihrend, da aus Griinden
des Raumgefihls und des Raumklimas gerne tberdurchschnittliche Geschosshéhen vorgesehen wer-
den und aus Griinden der Wahrnehmbarkeit gerne gréRere Gebdaudehohen als funktional unbedingt
erforderlich errichtet werden. Um eine exakte Festsetzungsmoglichkeit der maximal zuldssigen Gebau-
dehdhen zu gewahrleisten, wurde eine Hohenvermessung des Bereiches des Plangebietes durchge-
fihrt, an dem die Ansiedlung der Neubauten vorgesehen ist. Im restlichen Plangebiet ist liberwiegend
eine Bestandssicherung und damit keine Veranderung der Héhenlage der bereits baulich genutzten
Flachen vorgesehen. Auf dieser Grundlage werden unter Berlicksichtigung des Gelandehdhenverlaufs
im Plangebiet maximal zuldssigen Gebdudehdhen mit dem Bezugspunkt lGber Normalhéhennull
(UNHN) festgesetzt.

Das Plangebiet weist Héhenunterschiede von 7,5 m GNHN im Osten bis 10,82 m GNHN im Sidwesten
auf. Auf Grund eines unterschiedlichen Geldndeniveaus im Bereich der neu geplanten Nahversorger
im SO1 A und B zwischen 9,10 m uUNHN und 10,89 m GNHN wird hier eine Gebdudehdhe von etwa 6-7
m oberhalb der vorhandenen Geldndehdhe fiir planerisch zielflihrend erachtet. Die zuldssige Gebau-
dehdhe von 18,00 m GNHN ermoglicht die Realisierung der Nahversorgungsneubauten mit zweckma-
Rig hohen Verkaufs-, Lager- und Nebenrdumen sowie die Unterbringung von technischen Dachaufbau-
ten wie bspw. Photovoltaikanlagen. Das Geldnde im Bereich der Baugebiete SO2 und GE weist auf-
grund der bereits bebauten und versiegelten Flache wesentlich geringere Gelandehdhendifferenzen
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auf. Die festgesetzte Gebdudehdhe von 19,00 GNHN orientiert sich hierbei an den vorliegenden Ge-
bdudehohen der zu erhaltenden Bestandsgebaude. Diese gilt es mit dem Bebauungsplan zu sichern,
jedoch gleichzeitig eine fur das Umfeld unvertragliche Hohenentwicklung zu verhindern. Wahrend fiir
die Neubauten der Lebensmittelmarkte zeitgemafRe Flachddcher vorgesehen sind, weisen die Be-
standsgebadude Satteldacher auf, deren Gebdaudehdhe durch den First bestimmt wird. Eine Einschran-
kung der zuklnftig zuldssigen Gebdudehohen auf ein verringertes Mal} gegenliber dem Bestand wird
indes nicht gewahlt, da die ausgepragten (Sattel-)dachformen einen ortstypischen Charakter aufwei-
sen und auch weiterhin zuldssig und planungsrechtlich moglich sein sollen. In Richtung Westen zu den
landwirtschaftlichen Flachen erfolgt Giber die Festlegung auf Flachdacher im Bereich der Neubauten
und den festgesetzten Gebaudehdhen von 19 m GNHN im ortszugewandten Bestand zu 18 m GNHN
bei den Neubauten im Ubergang zur freien Landschaft eine Hohenabstufung. Fiir eine mégliche Uber-
schreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe trifft der Bebauungsplan zudem folgende Re-
gelung:

In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE) ist als Aus-
nahme eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehéhen durch technische
Aufbauten wie z. B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarener-
gie sowie andere technische Aufbauten um bis zu 2,0 m Héhe zuldssig.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 2.4)

Mit der Festsetzung wird die Errichtung erforderlicher technischer Anlagen sowie von Photovoltaik-
und Solaranlagen zur regenerativen Energieerzeugung erméglicht. Die Uberschreitung der maximal
zuldssigen Gebaudehohe durch die benannten Anlagen wird auf maximal 2,0 m begrenzt, um die
Wahrnehmbarkeit und zugleich den Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild zu reduzieren. Mit den
festgesetzten Gebaudehdhe und der reglementieren Uberschreitung dieser kann eine méglichst kon-
fliktfreie Integration und mafstabliche Dimensionierung der im Geltungsbereich zuldssigen Bebauung
in das naturnahe sowie das bauliche Umfeld gewahrleistet werden.

5.3.  Uberbaubare Fliche

Im Bebauungsplan werden die zur Realisierung des geplanten Bebauungskonzepts erforderlichen Re-
gelungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflaiche, zum MaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl
und Gebaudehohe in Metern GNHN) und zur Bauweise getroffen, sodass das jeweils zuldssige dreidi-
mensionale Baufeld klar definiert ist.

Im Sonstigen Sondergebiet SO1, welches in die Teilgebiete A und B aufgeteilt ist, ist die Ansiedlung
zweier Nahversorger vorgesehen. Das Baufeld im nordlichen SO1 A weist eine Tiefe von 40 m und eine
Lange von 91 m auf. Das Baufeld des SO1 B weist ebenfalls eine Tiefe von 40 m auf, ist dabei 77 m lang.
Stadtebauliche Ziele bei der Anordnung der Baufelder sind zum einen, von Seiten der Stellplatzanlage
ein Vor- oder Zuriickspringen der Gebdudefronten zu vermeiden, um ein einheitliches und zusammen-
gehoriges Bild des Gebaudeensembles im Plangebiet zu erhalten. Zum anderen soll die Stellplatzanlage
auch zukiinftig von den Gebduden umgeben werden und sich zur ErschlieBungsstraRe Kastanienallee
offnen, um von dort einsehbar zu sein, damit die Belegung der Stellplatzanlage fir den Kundenverkehr
abschéatzbar und eine schnelle Orientierung fiir anfahrende Kunden maglich ist. Zuséatzlich stellen die
beiden nord-siid-ausgerichteten Baufelder im SO1 A bzw. B eine Trennung zwischen den vielfrequen-
tierten Markten sowie ihrer Stellplatzanlage und zu den benachbarten landwirtschaftlichen und
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unbebauten Flachen dar. Die Abgrenzung zu den westlich gelegenen unbebauten Flachen wird durch
den Grenzabstand der Baufelder von 5 m zur westlichen Grundstiicksgrenze verdeutlicht. Dieser 5 m
breite Abstand dient neben der genannten Abgrenzung zur freien Landschaft ebenfalls einer Eingri-
nung des Plangebietes im Westen. Innerhalb dieser 5 m kénnen ausreichend Baume und Hecken an-
gepflanzt werden, die somit einen griinen Ubergang zu den unbebauten Flichen im Westen schaffen
und gleichzeitig eine Abschirmung der Markte sichern. Die Gberbaubaren Grundsticksflachen des SO1
A und SO1 B werden durch eine ca. 6 m breite Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir den
FuRBverkehr voneinander getrennt, die eine Option fiir eine zukiinftige fulRlaufige ErschlieBung der
westlich angrenzenden derzeit landwirtschaftlichen Flachen planungsrechtlich sichern soll. Durch die
Anordnung und Dimension dieser beiden Baufelder in Verbindung mit den Festsetzungen zu Art und
Mafl der baulichen Nutzung konnen die geplanten Erweiterungen und Modernisierungen der Lebens-
mittelmarkte realisiert werden.

Im SO2 und im GE wird je ein weiteres Baufenster mittels Baugrenzen definiert, um Teile der hier vor-
handenen Bebauung zu sichern. Die Baufenster ordnen sich um die nach Sidwesten zu erweiternde
Stellplatzanlage herum an, rahmen diese ein und bilden gleichzeitig eine Abschirmung zu den umlie-
genden Gebieten. Im Sonstigen Sondergebiet SO2 und im Gewerbegebiet (GE) sollen Teile der Be-
standsgebadude gesichert werden, um eine Umnutzung zu ermdglichen. Beim Gebaude in SO2 ist ein
Teilrlickbau vorgesehen, um die geplante Erweiterung des Lebensmittelvollsortimenters im SO1 A so-
wie einen Anbau an die nordwestliche im SO2 gelegene Gebaudezeile in siidwestliche Richtung zu re-
alisieren. Die Tiefe des Baufensters weist mit 30 m einen gewissen Spielraum fur den geplanten Anbau
sowie fiir zukiinftige Entwicklungen in diesem Bereich auf. Die Ldnge von 84 m ergibt sich aus dem
Bestandsgebdude und einem Grenzabstand von 3 m zum SO1 A. Das Bestandsgebaude weist in siid-
Ostliche Richtung einen Gebauderiegel auf, der die Stellplatzanlage in diesem Bereich umschlief3t. Die-
ser 55 m lange Gebauderiegel wird ebenfalls mit einem gewissen Spielraum mit einer Tiefe von 20 m
gesichert. Das heutige Bestandsgebaude des Lebensmitteldiscounters im GE soll gdnzlich erhalten und
lediglich umgenutzt werden. Die MaRe des Baufensters von 80 m x 35 m lassen hier jedoch Spielraum
flr eine zukiinftige Neuaufstellung. Der Abstand zwischen dem Baufenster im GE und dem Baufenster
des SO1 B gewahrleistet die vorgesehene Anlieferung des Lebensmitteldiscounters im Siidosten des
Plangebietes und die dafiir benétigte Wendemaoglichkeit flir die Anlieferung. Zudem werden dadurch
eine Einsehbarkeit sowie eine fuBldufige Anbindung des Gebietes von der Ubergeordneten Klitzer
StraRe (LO3) ermdglicht.

5.4. Bauweise

Die bereits bestehenden und teilweise neu geplanten und zu sichernden Geb&dudekoérper weisen je-
weils eine Lange bzw. innerhalb der Baugrenzen mogliche Lange von (iber 50 m auf. Fiir das gesamte
Plangebiet wird deshalb gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt, sodass
Gebdudeldngen von liber 50 m bei offener Bauweise zulassig sind. Hierdurch wird die fiir die Nutzung
erforderliche Ausdehnung der Gebaudekorper eines Nahversorgungsstandorts und Gewerbestandor-
tes ermoglicht sowie die in dieser Art vorhandene Bebauung gesichert. Dies wird wie folgt textlich
festgesetzt:

In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE)
gilt die abweichende Bauweise, nach der Gebdudeléngen von iiber 50 m bei offener
Bauweise zuldssig sind. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsfldchen
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gemdfS Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten weiter-
hin.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 3.1)

Weiterflihrende Festsetzungen sind aufgrund der planerischen Zurtickhaltung nicht notwendig.

5.5. Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrlich iber den Anschlussknotenpunkt Kastanienallee/Parkplatz erschlos-
sen, wobei die Abwicklung der hauptsachlichen sowie tUberortlichen verkehrlichen ErschlieBung Gber
den unsignalisierten Verkehrsknotenpunkt Kliitzer Strale/Kastanienallee erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde im November ein Verkehrsgut-
achten durch das Biiro LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH erstellt, welches zu bewerten
hatte, ob das bestehende Stralennetz in der Lage ist, das durch die Planung zukiinftig entstehende
Verkehrsaufkommen des Nahversorgungsstandortes vertraglich zu bewaltigen. Im Rahmen der Begut-
achtung war die bestehende Verkehrsinfrastruktur hinsichtlich ihrer Qualitat und Sicherheit zu unter-
suchen und zu bewerten sowie ggf. MaRnahmenempfehlungen zur Optimierung auszusprechen. Die-
ses Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die im Osten liegende Stralle Kastanienallee dient als ErschlieBungsstrafie fiir den Nahversorgungs-
standort sowie der Wohnbebauung im nordlichen Verlauf. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
und Bedeutung dieses StraBenverlaufs flir den allgemeinen Verkehrsfluss im Gemeindegebiet wurde
der Anschlussknotenpunkt Kastanienallee/Parkplatz bei der Bearbeitung der verkehrstechnischen Un-
tersuchung nicht gesondert betrachtet (vgl. LOGOS 2022, S. 6).

Im Verkehrsgutachten wurden die Planvorhaben der benachbarten Bebauungsplane Nr. 36 und 38
ebenfalls zur Berechnung herangezogen, da von diesen ausgehend eine erhohte Verkehrserzeugung
am Hauptverkehrsknotenpunkt Klitzer StraRe/Kastanienallee erwartet wird. Es wurden insgesamt drei
Prognose-Planfille erstellt und bewertet. Der Prognose-Planfall 1 umfasst die Vorhaben der beiden
benachbarten Bebauungsplane Nr. 36 und 38 und deren voraussichtliche Auswirkung auf den Verkehr
(vgl. LOGOS 2022, S. 11). Der Prognose-Planfall 2 betrachtet die Auswirkungen der Erweiterung des
Nahversorgungsstandortes des Bebauungsplans Nr. 6a und der dritte Prognose-Planfall umfasst alle
drei Vorhaben und deren Auswirkungen auf den Verkehr (vgl. ebd.). Die Ergebnisse der Berechnungen
und Auswertungen zeigen, dass der Knotenpunkt zu allen Belastungsfallen voll leistungsfahig ist. Die
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes am Knotenpunkt weist im Bestand, also bei der Grundbelastung,
mit einer maximalen Wartezeit von 7,2 Sekunden die Qualitdtsstufe (QSV) ,, A“ auf. Die maximale War-
tezeit betragt im Prognose-Planfall 3, welcher die durch die drei Planvorhaben der Bebauungsplane
Nr. 36, 38 und 6a zusatzlich zu erwartende Verkehrsbelastung darstellt, 10,4 Sekunden und befindet
sich damit knapp Gber der Schwelle von 10 Sekunden der QSV ,,A“, sodass eine Verschlechterung auf
die QSV ,,B” resultiert. Im Prognose-Planfall 3 zeigt sich dadurch zwar eine deutliche Steigerung des
Verkehrsflusses, jedoch bleibt die vollumfangliche Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes erhalten. Der
Knotenpunkt weist in allen Verkehrsstrémen ausreichend Kapazitatsreserven auf.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Leistungsfahigkeit, Qualitat und Sicherheit des Ver-
kehrs am untersuchten Knotenpunkt stabil ist und durch das Bebauungsplanvorhaben keine baulichen
MafRnahmen erforderlich sind (vgl. LOGOS 2022, S. 15). Der parallel zur Kliitzer StraRRe verlaufende
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Geh- und Radverkehr wird beziiglich der Verkehrsverflechtungen ebenfalls als unkritisch angesehen,
da durch das erhohte Verkehrsaufkommen an dieser Stelle keine mindernden Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit erwartet werden.

Die ErschlieRungssituation des Plangebietes und damit die Lage der Zu- und Ausfahrten an der Kasta-
nienallee sollen unverdndert bestehen bleiben. Die Verkehrsflachen der Kastanienallee sowie der Kl{it-
zer StraRe (LO3) missen gemal Verkehrsgutachten aufgrund der prognostizierten Verkehre nicht an-
gepasst werden. Die Abwicklung des zu erwartenden Verkehrs kann ohne Eingriff in die bestehenden
Verkehrsflachen erfolgen. Die Verkehrsflaichen und damit die ErschlieBung werden somit weiterhin in
unverandertem Zustand liber das bestehende Planrecht gesichert.

5.5.1. Ruhender Verkehr

GemaR des Bebauungskonzepts, welches sich am Bestand orientiert, sollen sich die Gebaudekorper
um die bereits vorhandene ebenerdige Stellplatzanlage anordnen und diese damit von der Hauptver-
kehrsstralle Klltzer StraBe (LO3) abschirmen. Zur ErschlieBungsstralle Kastanienallee 6ffnen sich das
Ensemble und die Stellplatzanlage. Die derzeit 167 Pkw-Stellpldtze werden durch das Planvorhaben
um ca. 128 neue Stellplatze erganzt. Die Zufahrtsituation soll jedoch nicht verandert werden. Stell-
platze konnen gem. § 23 Abs. 5 BauGB auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache zugelas-
sen werden. Um die Anordnung von Stellpldtzen im Zentrum des Gebdudeensembles sicherzustellen
und eine Anordnung unmittelbar in Nahe der schutzbedirftigen Landschaft siidwestlich des Plange-
bietes sowie der angrenzenden Bebauung nordwestlich zu vermeiden, wird folgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen:

»In den Sonstigen Sondergebieten (SO1 A/B und SO2) sowie im Gewerbegebiet (GE) kénnen
Zufahrten und Stellplétze gemdf3 § 12 BauNVO auch auf den nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Stellpléitze zugelassen werden.”

(vgl. Text (Teil B) Nr. 4.1)

Zwar kdnnen gemal § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO Stellplatze nach § 12 BauNVO innerhalb der nicht Gber-
baubaren Grundsticksflache zugelassen werden, allerdings liegt dieser Zulassigkeit eine Ermessens-
entscheidung im Rahmen der Baugenehmigung zugrunde. Da der Errichtung von Stellplatzen in den
nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen im vorliegenden Fall keine stadtebaulichen Belange entge-
genstehen, werden Stellpldtze auRerhalb der Gberbaubaren Flache jedoch nur innerhalb der fir Stell-
platze festgesetzten Flachen zugelassen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO fir z.B. die Aufstellung
von Einkaufswagen werden durch die Festsetzung einer Flache flr Stellplatze, in der Stellplatze plat-
ziert werden kénnen, damit nicht ausgeschlossen. Die festgesetzte Flache fir Stellplatze stellt sicher,

dass sich die Stellplatzanlage auch weiterhin auf die Lage zwischen den Geb&duden fokussiert und als
unmittelbare Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage ausgepragt wird. Eine Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes soll dadurch vermieden werden. Die bisherige und zukiinftig weiterhin
vorgesehene Anordnung der Gebdude um die Stellplatze herum kann durch die Festsetzung einer be-
stimmten Flache fir Stellplatze gesichert werden.
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5.5.2. StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Sinne der zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten der westlich des Plangebietes angrenzenden der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen ist es ein Planungsziel, diese an die bereits entwickelten und
bestehenden Gebiete wie das Nahversorgungszentrum ,Kastanienallee” anzuschlieRen. Es soll die
Moglichkeit geschaffen werden, diese Flachen zukiinftig aus Richtung des Ortszentrums kommend
Uber das Plangebiet hinweg fuRlaufig zu erreichen. Die beiden im westlichen Teilbereich des Plange-
bietes befindlichen Flurstlicke 299/5 und 299/6 werden zu diesem Zweck zu Gunsten der 6ffentlichen
Erreichbarkeit und Erschliefung der angrenzenden Flachen als StralRenverkehrsflichen mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,,FuBgangerbereich” festgesetzt.

Diese Flachen weisen eine Breite von ca. 6 m auf und sichern damit ausreichend Raum fiir eine fuRlau-
fige — ggf. Fahrrad-verkehrliche — ErschlieBung. Durch die Zweckbestimmung ,FuRgéangerbereich” wird
klargestellt, dass planerisch keine ErschlieBung mittels Kraftverkehre erméglicht werden soll. Eine ver-
kehrliche Erschliefung fir den Kfz-Verkehr Gber das Plangebiet ist aus stadtebaulicher Sicht hier nicht
gewilinscht. Es sollen an dieser Stelle vielmehr eine attraktive Verbindungsachse zwischen der Bolten-
hagener Ortsmitte und den umliegenden Gebieten sichergestellt sowie die FuBlaufigkeit tiber kurze
Wegeflihrungen im Gemeindegebiet gefordert werden. Dies kann zur Minderung des Kfz-Verkehrs und
der damit verbundenen Emissionsminderung im Gemeindegebiet beitragen.

5.5.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um die geplante Durchwegung des Plangebietes sicherzustellen, ist ein Queren der privaten Flurstiicke
299/5 und 299/6 erforderlich, welche als StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
,FuBgdngerbereiche” festgesetzt werden. Dies soll planerisch durch die Festsetzung eines Gehrechtes
zu Gunsten der Offentlichkeit erreicht werden. Das Gehrecht verl3uft in einer Breite von ca. 4 m (iber
den stidlichen Teil des Sonstigen Sondergebietes SO2 sowie Uber einen kleinen Teilbereich im Slidos-
ten des Sonstigen Sondergebietes SO1 A und verbindet die betroffenen Flurstiicke mit der tibergeord-
neten ErschlieRungsstraBe Kastanienallee. Um die Durchwegung auch planungsrechtlich zu sichern,
werden in der Planzeichnung des vorliegenden Bebauungsplans ein Gehrecht zeichnerisch festgesetzt
sowie die folgende Festsetzung im Textteil (B) getroffen:

Das Gehrecht, das liber das Sonstige Sondergebiet SO1 A mit der Zweckbestimmung ,,Nahver-
sorgungszentrum® sowie lber das Sonstige Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,,Ein-
zelhandel” verlduft, ist zu Gunsten der Offentlichkeit festgesetzt. Es umfasst die Befugnis, diese
Fldchen zu begehen. Geringfiigige Abweichungen bei den Wegerechten kénnen zugelassen
werden.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 5.1)

Der Verlauf entlang der Grenze des Sonstigen Sondergebietes SO2 zum sudostlichen Gewerbegebiet
stellt eine klare stadtebauliche Ordnung der vier Gebiete (SO1 A und SO2 im Norden und SO1 B und
GE im Stiden) sowie der Stellplatzanlage in diesem Bereich sicher. Die geradlinige Ausfiihrung des Geh-
rechts ermoglicht es, in Zukunft die westlichen Flursticke 299/5 und 299/6 fuRlaufig zu erreichen und
dadurch die im Westen des Plangebietes angrenzenden derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
an die ErschlieBungsstralle der Kastanienallee zu verbinden. Die Festsetzung eines Gehrechts stellt si-
cher, dass das Plangebiet lediglich durch den FuBverkehr — ggf. geringfligig durch vereinzelte
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Fahrradverkehre — durchquert wird und gleichzeitig keine Kfz-Durchgangsverkehre in oder durch das
Plangebiet gelenkt werden. Negative Einfllsse auf die Kapazitdt und Funktionsfahigkeit der Stellplatz-
anlage im Plangebiet kdnnen auf diese Weise verhindert werden. In Kombination mit der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (vgl. Kapitel 5.5.2) werden zukiinftige Optionen einer Anbindung
moglicher Erweiterungsbereiche der Gemeinde an das Nahversorgungszentrum ermdglicht.

5.6. Boden

Flr das Plangebiet wurde im Oktober 2022 eine Baugrunderkundung durchgefiihrt (vgl. Kapitel 2.1).
Grundwasser wurden bei den Bohrungen nicht angetroffen. Das Gutachten weist jedoch darauf hin,
dass generell mit Stau- und Schichtenwasser oberhalb bindiger Schichten sowie mit witterungsbeding-
ten und saisonalen Wasserstandsschwankungen (=~ £1,5 m) zu rechnen ist. Das Stau- und Schichten-
wasser kann aufgrund der oberflachennah anstehenden, gering wasserdurchlassigen Geschiebeabla-
gerungen insbesondere nach intensiven Niederschldagen bis auf Hohe des Gelandeniveaus aufstauen.

Bei der Bodenmechanischen Bewertung des Untergrundes kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass
die locker gelagerte, humose Deckschicht als mindertragfahig und besonders setzungsempfindlich ein-
zustufen ist und sich zur Uberbauung bzw. zur Aufnahme von Bauwerkslasten nicht eignet. Humifi-
zierte und durchwurzelte Boden sind von der Bauflache vollstandig zu entfernen und durch nichtbin-
dige, verdichtungsfahige und frostsichere Austauschbdden zu ersetzen. Der obere Teil der Geschiebe-
lehmschicht ist nur bedingt tragfahig und kann ausschlieRlich bei ausreichender Uberdeckung mit trag-
fahigen Bodenformationen bzw. mit nichtbindigen, frostsicheren und verdichtungsfahigen Mineralge-
mischen im Untergrund verbleiben. Die untere Geschiebelehm- und -mergelschicht wird als ausrei-
chend tragfahig fiir die Aufnahme von Bauwerklasten bewertet. Die bindigen Geschiebeablagerungen
sind allerdings nicht frostsicher, schlecht verdichtungsfahig und gemaR DIN 18196 nicht zur Widerver-
wendung als Austauschbdden geeignet. Die untere Schicht der Feinsande wird als frostsicher, verdich-
tungsfahig und flur den Abtrag von Bauwerkslasten sowie zur Wiederverwendung als Austauschboden
als geeignet bewertet.

Als Griindungsempfehlung fiir die beiden vorgesehenen Neubauten der Lebensmittelmarkte im Plan-
gebiet trifft das Gutachten die Aussage, dass nach Aushub der mindertragfdhigen, humosen Decksedi-
mente sowie nach erfolgtem Bodenaustausch flach gegriindet werden kann. Die humose Deckschicht
ist demnach vollstandig zu entfernen und durch verdichtungsfahige Austauschmaterialien zu ersetzen.
Im Bereich der beiden vorgesehenen Neubauten im Westen des Plangebietes ist ein Bodenaushub bis
zu etwa 0,4 m erforderlich. Zudem ist die Griindung hier frostfrei durchzufihren.

Weiterhin wurden im Zuge der Baugrunduntersuchung Bodenproben zur ndheren Analyse moglicher
Schadstoffe an den Standorten der vorgesehenen Neubauten entnommen. Das Probenmaterial wurde
gemal’ des Parameterumfangs der LAGA TR Boden untersucht und bewertet. Das untersuchte Material
im Bereich des nordwestlich vorgesehenen Neubaustandortes erfillt mit Ausnahme des TOC-Gehaltes
(Gesamtanteil an organischen Kohlestoffen) im Feststoff und des pH-Wertes im Eluat das LAGA-Zuord-
nungskriterium Z0. Dies bedeutet, dass ein uneingeschrankter Einbau zulassig ist. Unter Berlicksichti-
gung des pH-Wertes erfiillt das Material jedoch das Zuordnungskriterium Z2 und ist dementsprechend
nach den Regelungen der Einbauklasse 2 zu verwerten bzw. zu entsorgen. Mit dem ermittelten TOC-
Gehalt im Feststoff erfiillt die Probe das Zuordnungskriterium Z1.1, wobei der TOC-Gehalt nicht auf
garfahige Bestandteile zurlickzufiihren ist. Der Einbau darf eingeschrankt offen und unter Berlicksich-
tigung bestimmter Nutzungseinschrankungen erfolgen. Das Probenmaterial vom siidwestlich
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vorgesehenen Neubaustandort erfillt mit Ausnahme des TOC-Gehalts im Feststoff das Zuordnungskri-
terium Z0. Unter Bericksichtigung des TOC-Gehalts ist es jedoch Z1.1 zuzuordnen und dementspre-
chend nach Einbauklasse 1 zu verwerten bzw. zu entsorgen. Auch hier ist den Befund an TOC nicht auf
garfahige Bestandteile zurlickzufiihren.

Aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhaltnisse und der moglichen Ausbildung von Stauwas-
serhorizonten wird im Gutachten von einer Regenwasserversickerung nach den Anforderungen der
DWA abgeraten. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist demnach erforderlich (vgl.
Kapitel 5.8).

5.7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Griinordnung

5.7.1. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Trotz der geringen GroRe des Plangebietes und der begrenzten Anzahl an Habitatstrukturen, ist das
Vorkommen haufiger Vogelarten wahrscheinlich (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 2023, S. 8).
Dies gilt insbesondere fur haufige und stérungsunempfindliche Gebdude- und Heckenbriter (vgl.
ebd.). Die im Plangebiet vorhandenen Hecken im westlichen Teilbereich, die nordlich angrenzenden
Geholzstrukturen sowie die unmittelbar angrenzende Allee an der Klitzer Stralle im Sliden sind mit
hoher Wahrscheinlichkeit Bruthabitate verschiedener Vogelarten wie der Ringeltaube, Tlrkentaube,
Amsel und Monchsgrasmiicke (vgl. ebd., S. 10). An den Gebauden im Plangebiet konnten bei einer
Begehung im Juli 2023 Arten wie der Haussperling, der Hausrotschwanz und die Mehlschwalbe als
Brutvogel festgestellt werden (vgl. ebd.). Es wurden 50 Mehlschwalbennester vorgefunden, was be-
deutet, dass die Gebaude im Plangebiet eine erhebliche Bedeutung als Brutplatz fiir diese Schwalben-
art besitzen. Der Haussperling nutzt ebenfalls die Nester der Mehlschwalbe, einschlielRlich 20 weiterer
kiinstlicher Nisthilfen, die bereits im Plangebiet vorhanden sind. Die Mehlschwalbe steht in Mecklen-
burg-Vorpommern aufgrund von Bestandsriickgangen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Brutvo-
gelarten. Die derzeit freien Griinflachen im Westen des Plangebietes und dariberhinausgehend die-
nen als Nahrungshabitat verschiedener Arten. Storempfindliche und seltene Arten werden hier jedoch
aufgrund der Lage des Plangebietes ausgeschlossen.

Weiterhin ist an den Gebauden bzw. in Spalten und Hoéhlen zeitweise mit Quartieren fiir einige Fleder-
mausarten zu rechnen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 2023, S. 11). Ein weiteres Quartierpo-
tenzial besteht in den Alleebdumen entlang der angrenzenden Klitzer Stralle, allerdings werden hier
Reproduktions- oder Winterquartiere ausgeschlossen (vgl. ebd.). Die vorhandenen Strukturen im Plan-
gebiet kommen als Nahrungshabitat fir Fledermause in Betracht, allerdings nicht als essenzielle. Das
Vorkommen gefahrdeter Arten ist im Plangebiet sehr unwahrscheinlich.

Reproduktionshabitate fiir Amphibien, dessen Vorkommen im Plangebiet in Betracht kommen, sind
aufgrund fehlender Gewasserstrukturen auszuschlielen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
2023, S. 11). Teil des Plangebietes kédnnen hingegen als Landhabitate zur Uberwinterung dienen, ins-
besondere die Hecke im Westen und der Geholzbestand im Norden bieten sich hierfir an (vgl. ebd.).

Zum Schutz der von der Planung unberihrten Arten, der Funktion des Plangebietes als Nahrungshabi-
tat sowie hinsichtlich des vorhandenen Landschaftsbildes vor Beeintrachtigungen durch Beleuchtung
und flr einen allgemeinen Beitrag zum Insektenschutz, ist die AuRenbeleuchtung im gesamten
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Plangebiet mit insektenfreundlichem Licht vorzunehmen. Dazu zdhlen z.B. Leuchten ohne UV-Anteil
(LED-Lichttemperatur < 3000 Kelvin).

Die Aufienbeleuchtung im gesamten Gebiet ist mit nach unten ausgerichteten bernsteinfarbe-
nen LEDs mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin vorzunehmen. Die Beleuchtungsstdrke ist
auf 10 Lux zu begrenzen. Ein Abstrahlen des Lichts auf angrenzende Flcichen ist zu vermeiden.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 6.1)

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a bereitet den Abbruch und Neubau von
Gebduden vor. Im Zuge dieser Umstrukturierung des Plangebietes miissen Geholzstrukturen entfernt
werden. Zudem werden bisher unversiegelte Flachen im Westen des Plangebietes liberbaut. Das T6-
tungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie das Schadigungsverbot nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind betroffen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 2023, S. 13). Hierfur
sind MaBnahmen zu treffen. Eine Gefahrdung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Schadigungsver-
bot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) besteht zudem durch die BaumalRnahmen. Das Stérungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezieht sich ebenfalls auf die Bauphase. Fiir den Verlust und die
Gefahrdung von Mehlschwalbennester im Plangebiet sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MalRnahmen) vorzunehmen. Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung:

Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Mehlschwalbennester sind an den Gebdu-
den im Gewerbegebiet (GE) 10 Nisthilfen anzubringen. Im SO1 A sind 6 und im SO1 B
sind 10 Nisthilfen fiir Mehlschwalben an den Gebduden anzubringen. Im SO2 sind
weitere 24 Nisthilfen fiir Mehlschwalben an den Gebduden anzuordnen.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 6.2)

Diese Festsetzung dient als vorgezogene AusgleichsmalRnahme und ist erforderlich, um die Bestim-
mungen des besonderen Artenschutzes einzuhalten und die wiederholt genutzten Fortpflanzungsstat-
ten der Mehlschwalbe zu erhalten. Die bei der Begehung im Juli 2023 festgestellten Nester an den
Gebduden sind an den jeweils genannten Neubauten im Plangebiet vor Abriss oder Umbau der beste-
henden Gebadude mit Schwalbennester Nisthilfen anzubringen bzw. zu ersetzen. Bei Bergung und Neu-
installation von Nisthilfen ist die Brutzeit der Mehlschwalbe von April bis September zu beachten. In
diesem Zeitraum sollen die Nester nicht beeintrachtigt werden (siehe auch Kapitel 5.11.). Auf diese
Weise wird der nicht vermeidbare Verlust von Mehlschwalbennester im Plangebiet ausgeglichen. Un-
ter Beriicksichtigung der Vorgaben kann die betroffene Vogelart kontinuierlich eine ausreichende An-
zahl von Brutplatzen innerhalb des Plangebietes vorfinden.

5.7.2. Griinordnung

Der westliche Teil des Plangebietes besteht derzeit aus einem artenarmen Frischgriinland, welches in
Richtung Osten zum bereits versiegelten Bereich des Nahversorgungszentrums durch eine ange-
pflanzte Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen abgegrenzt wird (vgl. Umweltbericht, 2023, S. 16).
Im Norden des Plangebietes befinden sich Siedlungsgeholze aus heimischen Baumarten, weitere
Baumstandorte sind auf der Stellplatzanlage vorzufinden (vgl. ebd.).

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a bereitet eine Neustrukturierung des

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 41



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 6a

Nahversorgungszentrums vor. Hierfir ist der Entfall einiger im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
Einzelbaumstandorte sowie der im Westen befindlichen Griinflache mitsamt den Hecken erforderlich.
Aus diesem Grund ist die Umsetzung einiger grinordnerischer Malinahmen, ergdnzend zu den bereits
aufgefiihrten MalRnahmen in Kapitel 5.7.1, von Bedeutung.

Im Norden, im Stiden entlang der Kliitzer StralRe sowie am westlichen Rand des Plangebietes setzt der
Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest.
Die Festsetzung dieser Flachen entlang der Randgebiete des Geltungsbereichs schafft eine Abschir-
mung gegeniber der Umgebung. Im nordlichen Bereich entsteht somit eine Trennung zwischen dem
frequentierten Nahversorgungszentrum und den angrenzenden Ferienwohnanlagen am Ahornweg. Im
Suden des Plangebietes kann durch das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen eine griine Abgrenzung zur HauptverkehrsstralRe LO3 geschaffen werden. Im westlichen Be-
reich schaffen diese festgesetzten Flachen eine Einbindung in das naturnahe Umfeld sowie eine gleich-
zeitige Abschirmung des Plangebietes gegenilber der westlich angrenzenden freien Landschaft. Die
durch die festgesetzten Anpflanzflichen geschaffene Begriinung mindert die Wahrnehmbarkeit der
vergleichsweise hohen stadtebaulichen Dichte im Plangebiet. Zudem koénnen durch das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nahrungsquellen und Nistmoglichkeiten bzw.
Lebensraume fir verschiedene Vogel- und Insektenarten geschaffen werden. Um hierfir eine flachen-
effiziente Bepflanzung mit Baumen vorzusehen, setzt der Bebauungsplan fest:

Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist je 108 gm Fldche ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der mit "(A)" gekennzeichneten Fléiche
ist eine dreireihige Hecke aus standortheimischen Gehélzarten gemdfs Pflanzliste an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 10 v. H. (von Hundert) der mit "(A)" gekenn-
zeichneten Fldche sind mit Bdumen zu bepflanzen.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 7.1)

Durch die Festsetzung Nr. 7.1 werden innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen eine Verteilung der Baumquartiere sowie eine an-
gemessene Flache je Einzelbaum berticksichtigt. Es konnen somit 12 Baume innerhalb dieser Flachen
gepflanzt werden (vgl. Umweltbericht, 2023, S. 30). Zudem regelt die Festsetzung die Anpflanzung ei-
ner dreireihigen und standortgerechten Hecke im westlichen Plangebiet. Die Anpflanzung einer Hecke
schafft zudem neue Lebensraume sowie Nahrungshabitate und dient zum Teil als Ersatz fur die durch
die Erweiterung des Plangebietes entfallene Hecke. Durch die MaRnahmen gemal dieser Festsetzung
kann ein Ausgleich entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsreglung” des Landesamtes fir Umwelt,
Natur und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018; MalRnahme 6.31) geschaffen werden. Die
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen entsprechend
folgender Festsetzung lediglich fiir eine FuRgangerzuwegung durchbrochen werden:

Die innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Anpflanzungen diirfen auf einer maximalen Breite von
drei (3) Metern fiir das Anlegen einer Fufsgéngerzuwegung unterbrochen werden.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 7.2)
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Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass diese Flachen nicht aufgrund anderer Bauten oder Vor-
haben, als die Schaffung einer notwendigen Zuwegung genutzt werden und ansonsten nur fir das An-
pflanzen zur Verfliigung stehen. Eine Zuwegung ist fir die fulaufige Anbindung an die Gbergeordnete
Klitzer StraRe sowie als kiirzeste Wegeverbindung zur Ortsmitte Boltenhagens von Bedeutung. Diese
gilt es zukiinftig zu sichern, um eine fuRlaufige Nahversorgung der umliegenden Bewohnerschaft zu
ermoglichen. Dariber hinaus kann der FuBverkehr damit von der Pkw-Zufahrt getrennt werden,
wodurch mehr Sicherheit fiir den FuBverkehr entsteht und dieser geférdert wird. Mit der Festsetzung
wird sichergestellt, dass bei Ausfiihrung einer schmaleren Wegefiihrung die verbleibenden Flachenan-
teile innerhalb der Anpflanzflache begriint werden und so nur die zwingend erforderliche Flache zur
Herstellung des Weges versiegelt wird.

Da das Plangebiet insgesamt eher wenige verflgbare Flachen fir die Schaffung griner Strukturen auf-
weist, ist jeder verflighare Standort von hoher Bedeutung. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan
folgende Festsetzung:

Je zehn (10) angefangene neu herzustellende Stellpldtze ist ein standortgerechter, kleinkroni-
ger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe liber
dem Erdboden, auf dem Grundstiick zu pflanzen. Zusdtzlich sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sechs (6) weitere Bdume mit gleicher Pflanzqualitdt zu pflanzen. Die Anpflan-
zungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen und bei Abgdngigkeit zu ersetzen. Die vor-
handenen Béume innerhalb der Umgrenzung von Fléichen fiir Stellplétze sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

(vgl. Text (Teil B) Nr. 7.3)

Mit dieser Festsetzung wird das Platzangebot effizient und variabel in Abhangigkeit von der Stellplatz-
anzahl ausgenutzt. Eine Begriinung der Stellplatzanlage schafft neben einer klaren Gliederung zur Ori-
entierung auf der Stellplatzanlage ein wahrnehmbares Griinvolumen. Die wahrgenommene stadte-
bauliche Dichte und der wahrgenommene Versiegelungsgrad des Plangebietes werden durch eine
Durchgriinung und dadurch resultierende Auflockerung im Bereich der Stellplatzanlage verringert.
Weiterhin greift die geordnete Bepflanzung der Stellplatzanlage den durch die Alleen entlang der an-
grenzenden StraBen gepragten Charakter auf und fiihrt diesen innerhalb des Plangebietes fort. Neben
den stadtebaulichen Argumenten ist zudem die Anpflanzung von Baumen innerhalb des Plangebietes
flr die Schaffung von weiteren Lebensrdumen sowie Nahrungsquellen und Nistmoglichkeiten fir vor-
kommende Arten von Bedeutung. Dariiber hinaus sollen die bereits vorhandenen Baumen auf der
Stellplatzanlage erhalten bleiben, um den Eingriff in die Griinstrukturen und in die Nahrungs- und Nist-
moglichkeiten moglichst gering zu halten. Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 7.3 sind neben
dem vorhandenen Gehdlzbestand von 24 Baumen auf der Stellplatzanlage insgesamt weitere 12
Baume aufgrund der vorgesehenen, neuen Stellpldtze sowie 6 weitere Bdume unabhangig von der
Stellplatzanlage im Plangebiet zu pflanzen (vgl. Umweltbericht, 2023, S. 31). Damit die Neuanpflanzun-
gen moglichst zeitnah ihre Wirkung entfalten, werden MindestgrofRen entsprechend der Baumschul-
qualitat vorgesehen, die einen Mindeststammumfang aufweisen. Ein Abgang von Baumen kann durch
die Anwendung der anerkannten Regeln der Technik, der Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen
sowie gemal den ,Zuséatzlich technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege” (ZTV
Baumpflege) reduziert werden.

Vor dem Hintergrund der genannten Bedeutung der Plangebietes als Nahrungs- und teilweise
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Bruthabitat sind weiterhin die in Kapitel 5.11 aufgefiihrten Hinweise zu beachten, welche sich eben-
falls auf der Planunterlage (Teil A) befinden.

5.7.3. Externe Kompensation

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht,
die nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden konnen. Dies betrifft insbeson-
dere die Neuversiegelung der vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie auch den Entfall von
Geholzen im Plangebiet.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE
2018) und umfasst die Ermittlung des Biotopswertes, die Ermittlung des Lagefaktors, die Berechnung
des Eingriffsflachenaquivalentes fir die Beseitigung sowie die Funktionsbeeintrdchtigung von Bioto-
pen sowie auch die Versiegelung und Uberbauung. Der multifunktionale Kompensationsbedarf aus
den vorgenannten Ermittlungsprozessen entspricht bei den Festsetzungen des Bebauungsplans einem
Kompensationsaquivalent in Hohe von 25.629 m?. Die griinordnerischen Festsetzung Nr. 7.1 zur Ein-
rahmung des Stadtebaus sowie zur Durchgrinung des westlichen Plangebietes stellt eine Ausgleichs-
maRnahme mit einem Kompensationswert von 1,0 und einem sich daraus ergebenen Kompensations-
dquivalent in Héhe von 890 m? dar. Die Festsetzung Nr. 7.3 zur Durchgriinung der Stellplatzanlage ist
hingegen gemall HzE nicht fur einen Ausgleich geeignet. Unter Berlicksichtigung der Kompensation
von 890 m? im Plangebiet selbst, verbleibt ein Kompensationsiaquivalent in Hohe von 24.739 m2. Ent-
sprechend ist eine externe Kompensation erforderlich.

Fiir im Ursprungsbebauungsplan Nr. 6a von 1996 sowie in seiner 2. vereinfachten Anderung von 2007
festgesetzten Baumstandorte, die mit der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a
entfallen, wird ein Ersatz im Verhiéltnis 1:1 erforderlich (vgl. Umweltbericht 2023, S. 30). Die vorhan-
denen Baume auf der Stellplatzanlage sollen hingegen erhalten bleiben. Insgesamt summiert sich das
Kompensationserfordernis auf 30 Einzelbdume.

Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen konnen die abgangigen Baume im Plangebiet
ersetzt werden. Entsprechend der in den vorigen beiden Kapiteln genannten textlichen Festsetzungen
Nr. 7.1 und 7.3 sind innerhalb des Plangebietes 30 Baume neu zu pflanzen. Diese Pflanzungen sind als
Ersatzpflanzungen anzusehen.

Da innerhalb des fiir die Bebauung vorgesehenen Teils des Plangebietes der Eingriff in den Naturhaus-
halt nicht vollstdndig ausgeglichen werden kann, werden die AusgleichsmafRnahmen somit planextern
vorgesehen. Die Umsetzung von ErsatzmaRnahmen wird auRerhalb des Plangeltungsbereichs im Ge-
meindegebiet Ostseebad Boltenhagen bzw. im Bereich des Amtes Klitzer Winkel angestrebt (vgl. Um-
weltbericht, 2023, S. 30). Ein entsprechendes Okokonto befindet sich derzeit in der Vorbereitung (vgl.
ebd.).

Bei Durchfiihrung der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen werden keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen bewirkt (vgl. Umweltbericht, 2023, S. 31). Der Eingriff in den Naturhaushalt ist damit im
Sinne der Eingriffsregelung ausgeglichen (vgl. ebd.). Es wird bei Umsetzung der Vermeidungsmafinah-
men kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG verwirklicht. Die notwendigen Baumpflanzungen
kénnen im Geltungsbereich realisiert werden.
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5.8. Ver- und Entsorgung

5.8.1. Wasser- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner bereits vorhandenen Nutzungen an die zentralen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, des Landkreises bzw. der zusténdigen Ver-
und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) angeschlossen. Es ist an die Regenwasser-
kanalisation in der ErschlieBungsstralRe , Kastanienallee” angeschlossen. Ein Leitsystem verlauft zudem
durch den Sanddornweg nordostlich des Plangebietes zum Regenriickhaltebecken am Fritz-Reuter-
Weg. Dieses Leitsystem besteht aus Betonrohrleitungen mit Dimensionen zwischen DN 300 und DN
600 (vgl. Ingenieurblro Moller 2023, S. 5). Weitere Angaben zur bisherigen Auslastung liegen nicht
vor. Die Ableitung von Niederschlagswasser lber neu zu errichtende Entwasserungssysteme wurde
aus topografischen Griinden verworfen (s. Baugrundgutachten 2022).

5.8.2. Oberflichenentwasserung / Grundwasser

Auch wenn das Plangebiet derzeit bereits eine sehr hohe Versiegelung aufweist, so ist durch das Er-
weiterungsvorhaben und die Umstrukturierung des Gebietes damit zu rechnen, dass das bereits vor-
handene Leitungssystem im Gebiet Uberlastet sein wird (vgl. Ingenieurbiiro Méller 2023, S. 5). Das im
Januar 2023 durch das Ingenieurbiro Moller erstellte Gutachten und Entwasserungskonzept geht von
einer Versieglung von 90 % und einem Uberlasteten Leitungssystem aus. Die anfallenden Nieder-
schlagsmengen im Plangebiet, welche insgesamt ca. 291,1 |/s abzufiihrendes Niederschlagswasser auf-
weisen konnen, missen daher zuriickgehalten werden und kédnnen nur gedrosselt in das Leitungssys-
tem abgegeben werden. Eine Versickerung auf dem Grundstiick ist im Plangebiet nicht moglich, wie
bereits das Baugrundgutachten (2022) festgestellt hat (vgl. Kapitel 5.6). Um das vorhandene Leitungs-
system in der Kastanienallee nicht zu (berlasten, kénnen maximal 77,6 |/s abgegeben werden,
wodurch die Errichtung einer Rickhalteanlage erforderlich ist.

Das Entwasserungskonzept sieht aufgrund der geringen Flachenverfligbarkeit im Plangebiet von einem
offenen Rickhaltesystem (Regenriickhaltebecken) ab und beriicksichtigt stattdessen den Bau von
Rlckhalteanlagen, die eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers erméglichen wie z.B. Be-
halter unterhalb der Parkflichen. Dabei ist ein Speichervolumen von ca. 413 m? erforderlich. Die zu-
lassige Einleitmenge in das vorhandene Leitungssystem ist im weiteren Verfahren mit dem Zweckver-
band Grevesmiihlen als Betreiber abzustimmen.

Mit den dargelegten MaRnahmen, die beispielsweise in Form von Rigolen unterhalb der Stellplatzan-
lage einen Nachweis des erforderlichen Rickhaltevolumens ermdglichen, legt das Entwéasserungskon-
zept dar, dass eine schadfreie Ableitung anfallender Niederschldage grundsatzlich moglich ist.

5.9. Immissionsschutz

5.9.1. Larmimmissionen

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwagungsdirektive des § 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emissionstrachtigen
Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits mdglichst
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raumlich zu trennen.

Die vorgegebene und geplante stadtebauliche Struktur erlaubt allerdings keine Planung, die den
Grundséatzen des § 50 BImSchG — Trennung von stérenden und storempfindlichen Nutzungen — voll-
umfanglich gerecht wird. § 50 BImSchG stellt jedoch einen Abwagungsgrundsatz dar, der in der Abwa-
gung zuriickgestellt werden kann, wenn andere stadtebauliche Griinde Gberwiegen. Der Rahmen der
planerischen Gestaltungsfreiheit ist lediglich dann tiberschritten, wenn eine Gesundheitsgefahrdung
der Bevolkerung zu befiirchten ist.

Gewerbeldrm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung zu den Immissi-
onsbelastungen an der Bebauung der Nachbarschaft ausgehend von dem einerseits bestehenden, an-
derseits geplanten Gewerbe in Form zweier Lebensmittelmarkterweiterungen im Plangebiet unter-
sucht. Zur Beurteilung der [armtechnischen Auswirkungen wird die TA Larm herangezogen. MalRgebli-
che Emissionsquellen des Plangebietes sind gegeben durch die Anlieferungen, die Gerdusche auf der
Stellplatzanlage (Pkw-Nutzung, Einkaufswagen), den Betrieb der haustechnischen Anlagen (LUftungen,
Kaltetechnik etc.) sowie durch Kommunikationsgerdausche auf der geplanten AuRenterrasse der Backe-
rei (vgl. LAIRM Consult GmbH, 2023, S. 10).

Zur Beurteilung der Larmbelastung aus Gewerbeldrm wurden die Beurteilungspegel an den malige-
benden Immissionsorten der angrenzenden Bebauung tags und nachts getrennt ermittelt (vgl. LAIRM
Consult GmbH, 2023, S. 13). Betroffene Immissionsorte sind u. a. die im Norden angrenzende Ferien-
hausbebauung des Ahornwegs, das Ostlich liegende Allgemeine Wohngebiet, das dort angrenzende
Mischgebiet sowie die siidwestlich und siidlich befindlichen Allgemeinen Wohngebiete. Fir diese Nut-
zungsarten gelten als Immissionsrichtwerte gemafld der TA Larm Beurteilungspegel von 55 dB(A) fur
Allgemeine Wohngebiete und 60 dB(A) fir Mischgebiete im Tagzeitraum, 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) im
Nachtzeitraum sowie von 85 dB(A) bzw. 90 dB(A) fir kurzzeitige Gerduschspitzen am Tag sowie von 60
dB(A) bzw. 65 dB(A) in der Nacht.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an diesen Immissionsorten die Im-
missionsrichtwerte mit Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tagsiber und 35 dB(A) nachts eingehal-
ten werden. Ebenfalls eingehalten werden die Mindestabstande zur Einhaltung der maximal zuldssigen
Spitzenpegel zu allen benachbarten Nutzungen. Dementsprechend sind keine erheblichen Gewerbe-
larmbelastungen ausgehend vom Plangebiet auf die benachbarten Bebauungen zu erwarten.

Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die HauptverkehrsstraRe Klltzer StraRRe (LO3) an, welche als mal3-
gebende Quelle fir Verkehrslarm berlicksichtigt wird. Die im Verkehrsgutachten ermittelte Zunahme
von Kfz-Fahrten durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a von insgesamt ca.
200 Kfz/24h wird in der Schalltechnischen Untersuchung als keine beurteilungsrelevante Zunahme be-
trachtet, weshalb eine detaillierte Untersuchung des planinduzierten Mehrverkehrs nicht erforderlich
ist (vgl. LAIRM Consult GmbH, 2023, S. 16).

Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet und drei Sondergebiete aus. Fir die Sondergebiete wird
der Nutzung entsprechend eine Schutzbedirftigkeit zugrunde gelegt, die der von Gewerbegebieten
gleicht (vgl. LAIRM Consult GmbH, 2023, S. 16). Die Orientierungswerte der TA Larm fir Gewerbege-
biete betragen 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, wahrend die Immissionsgrenzwerte 69 dB(A) tags
und 59 dB(A) nachts betragen. An den Baugrenzen der Sondergebiete ergeben sich Beurteilungspegel
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von bis zu 64 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts, wobei der nachtliche Pegel den Orientierungswert fir
Gewerbegebiete von 55 dB(A) leicht Gbersteigt (vgl. ebd., S. 17). Im Gewerbegebiet werden Beurtei-
lungspegel von bis zu 65 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts erreicht. Lediglich im siidéstlichen Bereich des
Gewerbegebietes wird der Orientierungswert nachts tGberschritten. Die Immissionsgrenzwerte wer-
den jedoch Uberall eingehalten, weshalb aktive LarmschutzmalRnahmen nicht erforderlich sind (vgl.
ebd., S. 17).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz von Blironutzungen vor
Verkehrslarm im stidlichen Teilbereich des Plangebietes passive SchallschutzmaRnahmen im Rahmen
des Baufreistellungs- oder Baugenehmigungsverfahrens zu konzipieren sind (vgl. LAIRM Consult
GmbH, 2023, S. 20). Der Schallschutz gegen AulRenlarm ist demzufolge im jeweiligen Baufreistellungs-
verfahren oder Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018) nachzuweisen
(vgl. ebd.). Ein entsprechender Nachweis ist in Abhangigkeit von der tatsachlich geplanten Nutzung
unter der Nahe der geplanten Gebaude innerhalb der Baufenster zu umliegenden StralRen zu fuhren.
Ein Hinweis auf den erforderlichen, nachgelagerten Schallschutz sowie die Mdglichkeiten zur Einsicht-
nahme in die DIN-Vorschriften kann der Planurkunde entnommen werden. Von den vorgenannten
Feststellungen und den daraus nachgelagert resultierenden MaRnahmen kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass sich aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

5.10. Ortliche Bauvorschriften

Der rdumliche Geltungsbereich fur die 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das gesamte Gebiet
des Plangeltungsbereichs und erlasst zwingend einzuhaltende Vorschriften bei der Verwendung von
Werbeanlagen durch den Eigentimer.

Diese értliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gilt fiir
den Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a.

(vgl. Text (Ortliche Bauvorschriften) Nr. 1.1)

Neben der Dimensionierung der baulichen Anlagen tragen ebenfalls deren Gestaltung sowie die fir
einen Einzelhandelsbetrieb erforderlichen Werbeanlagen maRgeblich dazu bei, inwieweit sich eine sol-
che Planung in den Bestand einfligt. Werbung ist fiir eine gute Kundenbeziehung notwendig und dient
der besseren Auffindbarkeit eines Betriebes. Daher sind Werbeanlagen in vertraglichem Male grund-
satzlich zugelassen. Um jedoch eine Beeintriachtigung des Ortsbildes durch ein UbermaR an Werbean-
lagen und deren Erscheinungsbild zu verhindern, werden gestalterische Mindestanforderungen fiir
Werbeanlagen in Form 6rtlicher Bauvorschriften wie folgt festgesetzt:

Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung ist unzuldssig.

(vgl. Text (Ortliche Bauvorschriften) Nr. 2.1)

Werbeanlagen am Gebdude sind ausschlieflich unterhalb der Gebdudeoberkante zuldssig.
(vgl. Text (Ortliche Bauvorschriften) Nr. 2.2)

Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachfldchen ist nicht zuléssig.
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(vgl. Text (Ortliche Bauvorschriften) Nr. 2.3)

Werbeanlagen mit himmelwdrts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem und / oder be-
wegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.

(vgl. Text (Ortliche Bauvorschriften) Nr. 2.4)

Freistehende Werbeanlagen (wie bspw. Werbestelen, Werbepylone usw.) sind bis zu
einer Héhe von maximal 11 Metern liber der natiirlichen Geldndeoberkante (GOK)
zuldssig.

(vgl. Text (Ortliche Bauvorschriften) Nr. 2.5)

So sind zunachst im Plangebiet nur solche Werbeanlagen zulassig, die den im Plangebiet ansassigen
Nutzungen dienen. Damit wird von vornherein der quantitative Umfang von Werbeanlagen auf das
notwendige Ausmal} beschrankt.

Flr die Werbeanlagen, die den im Plangebiet ansassigen Betrieben dienen, soll zum Schutz des Orts-
bildes deren Anbringung am Gebaude auf die Fassadenflachen unterhalb der Gebaudeoberkante be-
schrankt werden, sodass Werbeanlagen auf Dachflachen unzulassig sind.

Das Einschrdanken von Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem, blinkendem, farbwechselndem
und/oder bewegtem Licht hat das Ziel, zu groRe Unruhe in der optischen Wirkung zu vermeiden. Ge-
rade im direkten Umfeld zu Wohnnutzungen wiirde diese Art der Werbung durch ihre standige Bewe-
gung aufdringlich und belastigend wirken. Hierdurch wiirde die Wohnruhe unter anderem stark beein-
trachtigt werden. Gleiches gilt fir akustische Werbeanlagen, die mit der erforderlichen Wohnruhe un-
vereinbar sind.

Zusatzlich zum Anbringen von Werbeanlagen an den Gebduden der Lebensmittelmarkte dient das Auf-
stellen weiterer Werbeanlagen (bspw. eines Werbepylons im Einfahrtsbereich und Fahnenmaste) der
besseren Auffindbarkeit der Markte. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird auch fiir diese freistehen-
den Werbeanlagen eine vertragliche Dimensionierung zu definiert.

Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Klitzer StraRe (L03) an. Hier gilt es weiterhin
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten. Die oben benannten Arten von Werbe-
anlagen wiirden den Pkw-Verkehr zu stark ablenken und gefdhrden sowie zu grolR dimensionierte Wer-
beanlagen die Einsehbarkeit der Zu- und Abfahrten zu sehr einschranken. Daher wird die Hohe der
freistehenden Werbeanlagen auf rund zehn Meter (iber der vorhandenen Geldandehdhe begrenzt.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forderung
des § 10 Abs. 2 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVBI. M-V 2012, 344), zuletzt gedndert am 26. Juni 2021 (GVBI. M-V, 1033), nicht berlhrt. Werbean-
lagen die erheblich beldstigen, insbesondere durch ihre GréRe, Haufung, Lichtstarke oder Betriebs-
weise sind danach weiterhin ausgeschlossen.

Durch die Festsetzung zulassiger Werbeanlagen wird das Abstandsflachenrecht gemaR § 6 LBauO M-V
nicht aulRer Kraft gesetzt.
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5.11. Weitere Hinweise
Artenschutzrechtliche Hinweise

Vor Durchfiihrung von Abrisstatigkeiten an Hochbauten ist durch einen Sachversténdigen / Biologen
festzustellen, dass keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln oder Fledermausen zerstort
werden. Andernfalls sind entsprechende SchutzmalRnahmen zu ergreifen. In der Zeit vom 1. Marz bis
30. September ist es aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, Hecken,
Geblische und andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte von Hecken, Geblischen und anderen Gehdolzen zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder ausnahmsweise zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u.3
BNatSchG). Wahrend der Bauzeit ist durch einen Amphibienzaun zu gewahrleisten, dass keine Tiere in
den westlichen Baubereich (Landwirtschaftsflache und Baumhecke) einwandern kénnen. Des Weite-
ren sind aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen Griinden fir die im Plangebiet vorhandenen
Mehlschwalbennester, die durch Abriss oder Umbau beseitigt werden missen, bis spatestens zum
31.03. des jeweiligen Jahres eine mindestens gleich hohe Anzahl kiinstlicher Nisthilfen an den Gebau-
den im Plangebiet anzubringen. Die bereits vorhandenen kiinstlichen Nisthilfen sind vor Abriss oder
Umbau ebenfalls bis spatestens 31.03. des jeweiligen Jahres zu bergen und an Standorten anzubrin-
gen, die mindestens bis zum 01.10. nicht beeintrachtigt werden. Flr erneute Hangplatzwechsel gilt die
genannte Zeiteinschrankung.

Kulturdenkmaler und Denkmalschutz

Es kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung festgestellt werden. Davon unabhangig wird auf § 11 DSchG M-V verwiesen:
Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen.
Die Anzeigepflicht besteht fiir die Entdeckerin oder den Entdecker, die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die Grundeigentiimerin oder den Grundeigentiimer sowie fiir zufallige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfol-
gen, welche die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehorde weiterleitet. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-
behorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die Denkmalfachbehérde, die unteren Denkmalschutz-
behérden mit Genehmigung der Denkmalfachbehorde sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das
Denkmal zu bergen und fiir die Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr
in Besitz zu nehmen. Dabei sind alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen MalRinahmen zu treffen.
Die Denkmalfachbehorde kann die Frist um ein Jahr verlangern, wenn dies zur Erhaltung des Denkmals
oder zu seiner wissenschaftlichen Erforschung erforderlich ist.

Einsicht von DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 wird beim Amt Kliitzer Winkel, SchloRstraRe 1, 23948 Kliitz wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme vorgehalten.
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5.12. Flachen- und Kostenangaben

5.12.1. Flachenangaben

Das Bebauungsplangebiet ist etwa 2,5 ha groR. Davon entfallen voraussichtlich auf

das Sonstige Sondergebiet (SO1 A) 4.454 m?
das Sonstige Sondergebiet (SO1 B) 3.896 m?
das Sonstige Sondergebiet (SO2) 10.023 m?
das Gewerbegebiet (GE) 6.638 m?
die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 240 m?
Plangebiet insgesamt 25.251 m?

5.12.2. Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine Kosten. Die
Regelungen dazu erfolgen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages, der vor dem Satzungsbe-
schluss unterzeichnet wird.

Billigung:

Diese Begriindung wurde in der Sitzung des Rates der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
.................... gebilligt.

Gemeinde Ostseebad BoItENhAgEN, EN ....ccceccece. et rr e e e e rae e e e eanes

(Blrgermeister Raphael Wardecki)
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1. Einleitung

1.1 Anlass

Die Langness GmbH & Co.KG, Litjenburg und die ALDI Immobilienverwaltung
GmbH & Co.KG, Herten beabsichtigen in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Verkaufsflachen und Stellplatze fur einen Markant- und einen Aldi-Markt neu zu
bauen. Hierzu soll der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6a geandert und erweitert
werden. Die Federfihrung hat die Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB.

Durch die MaRnahmen kdnnen besonders geschuitzte Arten gemaf § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sein.

Diese Betroffenheiten sind darzulegen und es ist abzuschatzen, inwieweit Verbote
oder Genehmigungsvorbehalte dem Vorhaben entgegenstehen. Sofern dies der Fall
ist, werden die Zulassungsvoraussetzungen benannt und es erfolgt eine Einschat-
zung, ob diese vorliegen.

1.2 Grundlagen des Planungsgebietes

Lage und Nutzung
Das geplante Vorhaben liegt am stidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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Textkarte 1:  Ubersichtskarte mit Lage des Planungsgebietes (rote Markierung)

Quelle: Kartenportal Umwelt MV, 2023
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Das Plangebiet befindet sich auf der nordwestlichen Seite der Klitzer Stral3e (L03),
sudlich der Kastanienallee und umfasst die Flurstiicke 298/6, 28/8, 298/9, 299/3,
299/4, 299/6, 299/7 und 299/8 Flurstlcke der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen.
Es hat eine Flache von ca. 25.251 m?. Das Plangebiet wird im Nordwesten durch ei-
nen Geholzstreifen und eine Grunflache begrenzt, an welche eine Ferienwohnanlage
am Ahornweg anschlief3t. Im Nordosten folgt die Plangebietsgrenze der Stralle Kas-
tanienallee von Nordwest nach Sudost. Im Sltdosten verlauft die Plangebietsgrenze
entlang der von Nordost nach Stidwest verlaufenden angrenzenden Stralde Klltzer
Stralde (LO3). Im Westen umfasst der Plangeltungsbereich in Teilen die an den Be-
stand angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flache.

Textkarte 2: Lage des Plangebietes (rote Umrandung) am stidwestlichen Ortsrand von Bol-
tenhagen (Ausschnitt aus dem Luftbild)

Quelle: Kartenportal Umwelt MV, 2023

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch den bestehenden Nahversorgungs- und
Fachmarktstandort sowie zugehorige Flachen fur Stellplatzanlagen und die Anliefe-
rung gepragt. Der sudwestliche Teil des Gebietes umfasst einen Teil der angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flache. Der Bestand weist eine zur Stral’e Kasta-
nienallee gedffnete und zu den Ubrigen Grenzen geschlossen wirkende Bebauung
aus drei Gebauden mit je nur einem Geschoss auf, die sich um die gemeinsame
Stellplatzanlage gruppieren. Die Stellplatzanlage und damit das Plangebiet wird Uber
eine zentrale Zu- und Abfahrt an der Kastanienallee erschlossen, die nach Stdosten
zur Klutzer StralRe (LO3) fuhrt. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet
sich eine weitere Grundstuckszufahrt an der Kastanienallee.
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Im Nordwesten grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein ausgepragter Gehdlzbe-
stand auf einer Gruinflache an das Plangebiet an, welcher Teil der Freianlage der Fe-
rienwohnanlage am Ahornweg ist. Im Nordosten aul3erhalb des Plangebietes befin-
det sich eine an die Kastanienallee angrenzende und Uber diese erschlossen o6ffentli-
che Stellplatzanlage. Weiter norddstlich beginnt das Ortszentrum Boltenhagen. Im
Sudosten grenzt auf der Sudostseite der Klitzer Strale (L03) der Standort einer
Grundschule in einem Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebiet an.
Sudwestlich auRerhalb des Plangebietes befinden landwirtschaftliche Flachen.

Textkarte 2: Lage des Plangebietes (rote Umrandung) in Boltenhagen (Ausschnitt aus dem
Luftbild)

Quelle: Kartenportal Umwelt MV, 2023

Topografie

Die Topografie im bereits bebauten dstlichen Teilbereich ist eben bei einer durch-
schnittlichen Gelandehohe von rund 7,5 m UNHN im bereits bebauten Teilbereich. In
westliche Richtung steigt die Gelandehéhe auf ca. 9 m UNHN an. Im derzeit unbe-
bauten westlichen Teil des Plangebietes betragt die natlrliche Gelandehdhe ca. 10
m UNHN. Zwischen der landwirtschaftlich genutzten Flache und den bestehenden
Markten befindet sich eine Boschung.
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1.3 Rechtliche Vorgaben
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

2. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

3. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgeflihrt
werden, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nachfolgenden Mal}-
gaben: Sind streng geschutzte Tierarten betroffen, liegt ein Verstol gegen

das Totungs- und Verletzungsverbot nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den
Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinhahmen nicht vermieden werden
kann,

1. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Malinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ih-
rer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Be-
eintrachtigungen unvermeidbar sind,

2. das Verbot hinsichtlich der Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen festgelegt
werden. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote
vor.
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Besonde h n

EG-ArtSchV
Anhang B

Europiisch geschiitzte
Arten

Europdische Vogelarten  Bgj Vorhaben gemif

§ 44 Abs. 5 BNatSchG
prifrelevant

BArtSchV
Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der ,Artenmengen* sind unterstrichen

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung
EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft
FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft

Abbildung 3: Das System der geschlitzten Arten

Quelle: LUNG: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte arten.pdf

Die Hinweise im ,Merkblatt fir Artenschutz bei zulassigen Eingriffen (LUNG, 2012a)
werden nachfolgend bertcksichtigt.

2. Relevante Arten

2.1 Relevanzprifung

Zu den prifrelevanten Arten gehoren alle europaischen Vogelarten, verschiedene
Saugetier-, Reptilien- und Amphibien- und Fischarten sowie einzelne Insekten-,
Weichtier- und Pflanzenarten (vgl. Abb. 1). Von diesen wurden im Rahmen einer Re-
levanzprifung diejenigen Arten und Artengruppen ermittelt, flr die eine Betroffenheit
bestehen oder ausgeschlossen werden kann (vgl. LUNG 2010).

Europaische Vogelarten
(alle Arten)
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Trotz der geringen Grolke des Plangebietes und der begrenzten Anzahl an Habi-
tatstrukturen, ist das Vorkommen haufiger Vogelarten wahrscheinlich. Dies gilt insbe-
sondere flur haufige und stérungsunempfindliche Gebaude- und Heckenbriter.

Meeres- und Landsauger
(Schweinswal, Biber, Fischotter, Haselmaus, Wolf)

Der Schweinswal ist als Meeressauger auszuschliel3en. Die Haselmaus kommt nur
an zwei Stellen in MV vor (Rigen und Grenzgebiet zu Schleswig-Holstein — LUNG,
Artensteckbriefe), so dass sie fur das Plangebiet ebenfalls auszuschlieRen ist.

Fischotter, Biber und Wolf sind in MV weitgehend flachendeckend verbreitet. Da im
Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung keine Gewasser vorhanden sind,
kommt dieses als Habitat fur Biber und Fischotter nicht in Betracht. Der Wolf benétigt
fur grof3flachige und mindestens teilweise ungestorte Bereiche fur die Jungenauf-
zucht, so dass das Plangebiet kein essenzieller Habitatbestandteil sein kann.

Fledermause
(alle Arten)

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Verbreitungsgebietes von Mopsfledermaus,
Nordfledermaus, Grof3e Bartfledermaus, Grol3es Mausohr, Kleine Bartfledermaus,
Kleiner Abendsegler, Graues Langohr und Zweifarbfledermaus (vgl. LUNG, Arten-
steckbriefe).

Von den in MV vorkommenden Arten verbleiben damit Breitfligelfledermaus, Teich-
fledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Grof3er Abendsegler, Rauh-
hautfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus und Braunes Langohr, deren
Auftreten im Plangebiet mdglich ist.

Reptilien
(Schlingnatter, Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote)

Das Plangebiet liegt auflzerhalb des Verbreitungsgebietes von Schlingnatter und Eu-
ropaischer Sumpfschildkrote (LUNG, Artensteckbriefe).

Die Zauneidechse ist in MV flachendeckend verbreitet, besiedelt aber nur trockene
und warmbegunstigte Habitate mit sandigen Flachen fir die Eiablage. Dies ist im
Plangebiet nicht gegeben.

Amphibien
(Rotbauchunke, Kreuzkrote, Wechselkrote, Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch,
Springfrosch, Kleiner Wasserfrosch, Kammmolch)

Springfrosch und Kleiner Wasserfrosch kommen nicht in der Region vor (vgl. LUNG,
Artensteckbriefe).

Alle Ubrigen Arten sind im Umfeld des Plangebietes zu erwarten.

Fische
(Baltischer Stor)

Da im Plangebiet und seiner Umgebung keine gréfieren Flisse vorhanden sind und
die Ostsee hinreichend weit entfernt ist, kann eine Betroffenheit ausgeschlossen wer-
den.
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Libellen
(Griine Mosaikjungfer, Asiatische Keiljungfer, Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moos-
jungfer, GroRe Moosjungfer, Sibirische Winterlibelle)

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der relevanten Libellenarten (vgl.
LUNG, Artensteckbriefe).

Kafer
(GroRer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, Eremit)

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der relevanten Kaferarten (vgl.
LUNG, Artensteckbriefe).

Schmetterlinge
(GroRer Feuerfalter, Blauschillernder Feuerfalter, Nachtkerzenschwarmer)

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der relevanten Schmetterlingsarten
(vgl. LUNG, Artensteckbriefe).

Weichtiere
(Zierliche Tellerschnecke, Gemeine Flussmuschel)

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der relevanten Schmetterlingsarten
(vgl. LUNG, Artensteckbriefe).

Gefaflpflanzen
(Sumpf-Engelwurz, Kriechender Scheiberich, Frauenschuh, Sand-Silberscharte,
Sumpf-Glanzkraut, Schwimmendes Froschkraut)

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der relevanten Pflanzenarten (vgl.
LUNG, Artensteckbriefe).

2.2 Potenzialabschatzung

Fur die méglicherweise betroffenen Arten (einzelne europaische Vogelarten, gebau-
debewohnende Fledermausarten und mehrere Amphibien) erfolgte eine Potenzial-
einschatzung auf Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen und der bekannten
Habitatansprtiche der Arten in Mecklenburg-Vorpommern (fur die Vogel: Vokler,
2014; fur die Ubrigen Arten: LUNG, 2012a;). Dartber hinaus wurden vorhandene Da-
ten ausgewertet und zwei Vorort-Begehungen am 12.02. und 15.07.2023 durchge-
fuhrt.

2.2.1 Europaische Vogelarten

Vorhandene Daten
Mit den folgenden Arten ist im Plangebiet zu rechnen, da sich in erreichbarer Entfer-
nung bekannte Brutreviere befinden:

Dohle
Gansesager
Karmingimpel
Rothalstaucher
Saatkrahe
Seeadler
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e Habicht
¢ Rotmilan

D. h. das Plangebiet liegt im Ublichen Aktionsraum dieser Arten bezogen auf die be-
kannten Brutreviere (vgl. Bernotat & Dierschke, 2016/2021).

Aufgrund der Habitatanspriiche sind Rothalstaucher (Gewasser), Gansesager (Ge-
wasser und Hohlenbaume) und Seeadler (Gewasser, Walder) fur das Plangebiet
auszuschlief3en. Fur Dohle, Saatkrahe, Habicht und Rotmilan kann das Plangebiet
dagegen als Nahrungshabitat dienen. Lediglich fir den Karmingimpel ware ein Bru-
ten in den Hecken bzw. Gehdlzstrukturen maglich.

Vorortbegehungen

Im Rahmen der Vorortbegehungen wurden Mehlschwalbe, Haussperling und Haus-
rotschwanz als Brutvogel an den Gebauden festgestellt. An den Gebauden konnten
am 15.07.2023 insgesamt 50 Mehlschwalbennester (10 am suddstlichen, 10 am sud-
westlichen und 30 am ndrdlichen Gebaude) festgestellt werden. Dazu kommen 20
(5x jeweils 4) kuinstliche Nester am nordlichen Gebaude, die ebenfalls mindestens
teilweise besetzt waren.

In den Hecken- und Gehdlzstrukturen fanden sich im Winterhalbjahr unbesetzte Nes-
ter der Ringeltaube. Im Juli wurden hier neben Ringeltaube, Turkentaube, Amsel und
Moénchsgrasmucke als wahrscheinliche Brutvogel angetroffen.

Die Grunlandflache diente im Juli als Stell- und Auftrittsplatz fir einen Zirkus. Vogel
wurden hier nicht angetroffen.

Die Ebereschen im Parkplatzbereich dienten Amseln als winterliche Nahrungsquelle.

Gesamteinschdtzung

Die Gebaude haben eine erhebliche Bedeutung als Brutplatz fir die Mehlschwalbe.
Diese Art steht in MV aufgrund von Bestandsrickgangen auf der Vorwarnliste der
gefahrdeten Brutvogelarten (Vokler et al. 2014). Haussperling und Hausrotschwanz
briten ebenfalls an den Gebauden, wobei der Haussperling auch die Mehlschwal-
bennester einschliel3lich der kuinstlichen nutzt.

Die Hecke im westlichen Bereich und der Gehdlzbereich im Norden sind Bruthabitat
verschiedener haufiger Vogelarten des Siedlungsbereiches. Seltenere Arten sind
aufgrund der sehr starken Stérungen und der geringen Breite auszuschlieRen.

Die Griunlandflache im Westen hat als Nahrungshabitat potenzielle Bedeutung fur
verschiedene Arten. Der Grinlandbereich selbst kommt aufgrund der Nahe zur He-
cke und den Gebauden nicht als Bruthabitat flr Offenlandarten (z. B. Feldlerche) in
Betracht. Aufgrund sehr starker Stérungen (Aufstellplatz flr Zirkus im Juli 2023) ist
die tatsachliche Bedeutung sehr gering.

Das Vorkommen stérungsempfindlicher und gefahrdeter Arten ist aufgrund der un-
mittelbaren Ortsrandlage und der zahlreichen vorhandenen Stérungen auszuschlie-
Ren.
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2.2.2 Flederméause

Vorhandene Daten
Mit den folgenden Arten ist regelmaliig im Plangebiet zu rechnen, da sich in erreich-
barer Entfernung bekannte Quartiere befinden:

Zwergfledermaus
Braunes Langohr
Groler Abendsegler
Wasserfledermaus
Rauhhautfledermaus
Breitfligelfledermaus

D. h. das Plangebiet liegt im Ublichen Aktionsraum dieser Arten bezogen auf die be-
kannten Quartiere (vgl. Bernotat & Dierschke, 2016/2021).

Gesamteinschdtzung

Die o. g. Arten nutzen Uberwiegend (Zwerg- und Breitflligelfledermaus) oder zumin-
dest zeitweise Quartiere an Gebauden (Spalten, Hohlungen etc.). Eine Nutzung der
Gebaudestrukturen im Plangebiet ist somit nicht auszuschlieRen. Fur Einzeltiere be-
steht auch ein Quartierpotenzial in den Alleebdumen entlang der Klitzer StralRe. Al-
lerdings fehlen hier grol3raumigere Hohlen, so dass Reproduktions- oder Winterquar-
tiere auszuschlie3en sind. Breitfligelfledermaus und GroRer Abendsegler gelten in
MV als gefahrdet (Labes et al. 1991). Das gleiche gilt flr die Fransenfledermaus. Die
Teichfledermaus ist in MV vom Aussterben bedroht. Ihr Vorkommen im Plangebiet ist
aufgrund ihrer Seltenheit allerdings extrem unwahrscheinlich.

Sowohl der Parkplatz (starke Aufheizung bei Tag und Speicherung der Temperatu-
ren in der Nacht) als auch der Grunlandbereich mit den Heckenstrukturen kommen
als Nahrungshabitat mindestens zeitweise in Betracht. Aufgrund der geringen Gréle
des Plangebietes, kann es sich dabei allerdings nicht um essenzielle Habitatstruktu-
ren handeln.

2.2.3 Amphibien

Vorhandene Daten

Mit den folgenden Arten ist im Plangebiet zu rechnen, da sich in erreichbarer Entfer-
nung bekannte Laichgewasser befinden:

e Laubfrosch
e Kreuzkrote

D. h. das Plangebiet liegt im Aktionsraum dieser Arten bezogen auf die bekannten
Laichgewasser (vgl. Bernotat & Dierschke, 2016/2021; Artensteckbriefe, LUNG).

Gesamteinschdtzung

Da im Plangebiet selbst keine Gewasser vorhanden sind, entfallt die Mdglichkeit von
Reproduktionshabitaten. Da Kleingewasser in erreichbarer Entfernung liegen (be-
kanntermal3en flr Laubfrosch und Kreuzkréte), kdnnen Teile des Plangebietes als
Landhabitate (z. B. zur Uberwinterung) dienen werden. Dies gilt insbesondere fiir die
Hecke im Westen und den Gehdlzbestand im Norden. Der Laubfrosch gilt in MV als
gefahrdet, die Kreuzkrote als stark gefahrdet (vgl. Bast et al. 1991). Rotbauchunke
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und Wechselkréte sind ebenfalls stark gefahrdet, Knoblauchkréte und Moorfrosch
gefahrdet.

3. Planung

Der Vorentwurf zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes (Stand Juni
2023) sieht den Rickbau der Bestandsgebaude des Lebensmittelvollsortimenters so-
wie der Ladenzeile mit Bekleidungs- und Haushaltswarenfachmarkt vor, um Ver-
kaufsflachen und zusatzliche Stellplatze in Anschluss an die bereits vorhandene
Stellplatzanlage zu ermoglichen (vgl. Begrindung). Hierfir ist die Inanspruchnahme
der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke erforderlich. Weiterhin muss fur
die Planung die Hecke zwischen vorhandener Bebauung und der Grinlandflache im
Westen beseitigt werden.
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Textkarte 4:  Vorentwurf zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans (Stand
14.06.2023)

Legende: orange — Sonstiges Sondergebiet; grau -Gewerbegebiet; gelb -Strallenver-
kehrsgrenzen

Quelle: Evers & Partner, 2023

4. Konfliktanalyse

4.1 Baubedingte Auswirkungen

Durch den Abbruch von Gebauden, die Beseitigung von Strauchern sowie Bodenauf-
trag- und -abtrag kann sich eine Betroffenheit im Hinblick auf das Tétungs- und Ver-
letzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ergeben. Hierdurch kénnen Gelege
und Jungvogel von geholz- und gebaudebritenden Vogelarten vernichtet werden.
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Aulerdem kann es zur Tétung oder Verletzung von Fledermausen in Baum- oder
Gebaudequartieren sowie von Amphibien in ihren Landlebensraumen kommen. Kon-
kret betroffen sind hiervon insbesondere die an den Gebauden vorhandenen Schwal-
bennester. Dies gilt fir 16 natlrliche Nester sowie 4 klnstliche Nester (im Verbund),
die unmittelbar durch Abriss im Rahmen der notwendigen Umplanungen bedroht
sind. Im Zuge der weiteren Umgestaltung der nicht zum Abriss vorgesehenen Ge-
baude ist ebenfalls von einer Gefahrdung der Ubrigen Nester (34 naturliche und 16
kinstliche Nester).

Das Stoérungsverbot (§ 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2) bezieht sich ebenfalls auf die
Bauphase.

Der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Schadigungsverbot gem. § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG) ist ebenfalls durch die BaumalRnahmen gefahrdet. Dies gilt fur
und Vogel, Fledermause und Amphibien (vgl. Tétungs- und Verletzungsverbot).

4.2 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit den anlage- uns betriebsbedingten Auswirkungen sind die dauerhaften, von der
baulichen Anlage verursachten Beeintrachtigungen auf die Umwelt zu verstehen.
Nach Abschluss der BaumalRnahmen durfte das Verletzungs- und Totungsrisiko nicht
erheblich gegenuber dem jetzigen Zustand erhoht sein.

4.3 Zusammenfassung

Ohne die Umsetzung weiterer MaRnahmen wird sich das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten wahrend der Bauphase erheblich erhéhen.
Das gilt auch fur Fortpflanzungs- und potenziell fur Ruhestatten.

5. MalBinahmen

5.1 Mafnahmen zum Schutz und zur Vermeidung
Es sind die folgenden Schutz- bzw. Vermeidungsmalinahmen erforderlich:

VM2 ( = Festsetzung 6.1 im Entwurf zum Bebauungsplan)

Die AuRenbeleuchtung im gesamten Gebiet ist mit nach unten ausgerichteten bern-
steinfarbenen LEDs mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin vorzunehmen. Die
Beleuchtungsstarke ist auf 10 Lux zu begrenzen. Ein Abstrahlen des Lichts auf an-
grenzende Flachen ist zu vermeiden.

Begriindung:

Die MaBnahme ist ein Beitrag zum Insektenschutz.

VM3 ( = Festsetzung 6.2 im Entwurf zum Bebauungsplan)

Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Mehlschwalbennester sind an den Ge-
bauden im Gewerbegebiet (GE) 10 Nisthilfen anzubringen. Im SO1 A sind 6 und im
SO1 B sind 10 Nisthilfen fir Mehlschwalben an den Gebauden anzubringen. Im SO2
sind weitere 24 Nisthilfen fir Mehlschwalben an den Gebauden anzubringen.
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Begriindung:

Die Umsetzung ist erforderlich, um die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes einzuhalten. Durch die MalBnahme wird der Verlust wiederholt genutzter Fort-
pflanzungsstétten der Mehlschwalbe ausgeglichen.

VH4 (= Hinweis im Entwurf zum Bebauungsplan)

Bis spatestens zum 31.03. des Jahres, an dem die Mehlschwalbennester durch Ab-
riss oder Umbau beseitigt werden mussen, ist eine mindestens gleich hohe Anzahl
kinstlicher Mehlschwalbennester an Gebauden anzubringen (s. VM3, Festsetzung
6.2). Die bereits vorhandenen klnstlichen Mehlschwalbennester sind vor Abriss oder
Umbau ebenfalls bis spatestens 31.03. des jeweiligen Jahres zu bergen und an
Standorten anzubringen, die mindestens bis zum 01.10. nicht beeintrachtigt werden.
Fur erneute Hangplatzwechsel gilt die genannte Zeiteinschrankung.

Begriindung:

Die Umsetzung ist erforderlich, um die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes einzuhalten, hier der Ausgleich fiir wiederholt genutzte Fortpflanzungsstétten der
Mehlschwalbe. Deren Brutzeit reicht von April bis September. Der zeitliche Vorlauf ist
erforderlich, um die dauerhafte ékologische Funktion zu sichern (,CEF-MalRnahme®).

VH5 (= Hinweis im Entwurf zum Bebauungsplan)

Vor Durchfuhrung ist durch einen Sachverstandigen / Biologen festzustellen, dass
keine Ruhestatten von Vogeln oder Fledermausen zerstoért werden. Andernfalls sind
entsprechende Schutzmalinahmen zu ergreifen.

Begriindung:

Die Umsetzung ist erforderlich, um die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes einzuhalten. Dies gilt insbesondere fiir die zahlreich an den Geb&uden briitenden
Mehlschwalben. Deren Brutzeit reicht von April bis September. Im Winterhalbjahr ist
das Vorkommen von Uberwinternden Flederméusen in den Geb&uden nicht auszu-
schlie3en.

VH6 (= Hinweis im Entwurf zum Bebauungsplan)

Geholzbeseitigungen durfen nur im Winterhalbjahr vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgeflhrt werden.

Begriindung:

In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist es aus naturschutz- und artenschutz-
rechtlichen Griinden verboten, Bdume, Hecken, Geblische und andere Gehdlze ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

VH7 (= Hinweis im Entwurf zum Bebauungsplan)
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4. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 6a Boltenhagen — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Wahrend der Bauzeit ist durch einen Amphibienzaun zu gewahrleisten, dass keine
Tiere in den westlichen Baubereich (Landwirtschaftsflache und Baumhecke) einwan-
dern konnen.

Begriindung:

Die Umsetzung ist erforderlich, um die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes einzuhalten.

6. Rechtsgrundlagen / Quellen

6.1 Rechtsgrundlagen und Verwaltungsvorschriften

e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908) geandert worden ist.

e NatSchAG M-V — Naturschutzausfiihrungsgesetz vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 66) geandert worden ist.

6.2 Quellenverzeichnis

e Evers & Partner, 2023: Satzung der Gemeinde Boltenhagen Uber die 4. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a. Auftraggeber: Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Auftragnehmer: Evers & Partner — Stadtplaner Part-
GmbH.

e Evers & Partner, 2023: Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans Nr. 6a der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen. Auftraggeber: Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Auftragnehmer: Evers
& Partner — Stadtplaner PartGmbH, 20099 Hamburg.

e Kartenportal Umwelt M-V, 2023 — Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php .

e LM, 2014 — Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns. 3. Fassung,
Stand Juli 2014. Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz Mecklenburg-Vorpommern: https://www.lung.mv-regierung.de/da-
teien/rote_liste voegel.pdf

e LUNG, 2010: Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern — Hauptmo-
dul Planfeststellung / Genehmigung vom 20.09.2010. Buro Froelich &
Sporbeck Potsdam. Auftraggeber: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
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4. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 6a Boltenhagen — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Geologie M-V. https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_leitfa-
den_planfeststellung _genehmigung.pdf .

e LUNG, 2012a — Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des
§ 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetzt bei der Planung und Durchflhrung
von Eingriffen, Stand 02.07.2012. Landes amt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern: https://www.lung.mv-regierung.de/da-
teien/artenschutz_merkblatt_eingriffe.pdf

e LUNG, 2012b — Steckbriefe zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/arten-
schutz/as ffh arten.htm

e LUNG, 2016 — Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vo-
gelarten, Stand 08.11.2016: hitps://www.lung.mv-regierung.de/dateien/arten-
schutz_tabelle voegel.pdf

e \Okler, F., 2014 — Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern. Ornithologische Arbeitsgemeinschaft Mecklenburg-Vorpommern e. V..
Greifswald.

e UM 1991 — Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-
Vorpommerns. 1. Fassung, Stand Dezember 1991. Die Umweltministerin des
Landes Mecklenburg-Vorpommern: https://www.lung.mv-regierung.de/da-
teien/rote liste_amphibien_reptilien.pdf
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Einleitung

1 EINLEITUNG

1.1. Aufgabenstellung

Es wird beabsichtigt den bestehenden Einzelhandelsstandort in der Kastanienallee im Ostsee-
bad Boltenhagen zu erweitern (Abbildung 1). Geplant ist die Verkaufsflaichenerweiterung der
Lebensmittelmarkte Markant (+ 700 m?) und Aldi (+ 250 m?) durch einen jeweiligen Neubau,
die Erweiterung dritter kleinerer Einzelhandelseinrichtungen sowie die VergrofRerung der
Stellplatzanlagen bei unverdanderter Verkehrsfiihrung. Die Neubauten der Lebensmittel-
markte sollen groBere Verkaufsflichen und eine kundenfreundlichere Ladengestaltung be-
gunstigen. Das Planvorhaben ist Teil des kommunalen Strategiepapiers zur Einzelhandelsent-
wicklung im Ostseebad Boltenhagen und sieht die langfristige Sicherung dieses Gebietes als
funktionalen Erganzungsstandort zum Ortszentrum vor.
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Abbildung 1: Vorhabenbezogener Lageplan zur Standorterweiterung (Quelle: Bruch + Suhr
Architekten PartGmbB [1])

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung sind die hinsichtlich der Erweiterung der
Einzelhandelseinrichtungen entstehenden Neuverkehre zu ermitteln. AnschlieBend ist zu pri-
fen, ob das bestehende Verkehrsnetz die zusatzlichen gebietsbezogenen Neuverkehre auf-
nehmen kann. Im Zuge dieser Untersuchung sind die Auswirkungen auf die bestehende Infra-
struktur hinsichtlich der Verkehrsqualitat und der Verkehrssicherheit abzuleiten und zu be-
werten sowie gegebenenfalls MaRnahmen zur Optimierung zu empfehlen.

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 3
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Einleitung

1.2. Untersuchungsgebiet und Verkehrsknotenpunkte

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ostseebad Boltenhagen und wird durch die folgenden
Gebiete begrenzt:

- Norden: bestehende Wohnflachen

- Osten: Parkplatzflachen

- Siden: Klitzer StraRe

- Westen: unbebaute Grinflachen (Bebauungsplan Nr. 38)

Bei den Einzelhandelseinrichtungen im Untersuchungsgebiet handelt es sich neben dem Le-
bensmittelnahversorger Markant (einschlielich Backerei-Café, Blumenladen und Lotto-/Post-
Shop im Vorkassenbereich) und dem Lebensmitteldiscounter Aldi um den Bekleidungsfach-
markt Kik und den Haushaltswarenfachmarkt Tedi. Zusatzlich sind in einer Ladenzeile kleinere
Geschafte sowie eine Physiotherapiepraxis und eine Polizeistation untergebracht. Ein Park-
platz mit aktuell 167 Stellplatzen liegt im Zentrum der einzelnen Einzelhandelseinrichtungen.
Die verkehrliche ErschlieRung wird Gber den Anschlussknoten Kastanienallee/Parkplatz (K2)
realisiert. Die Kastanienallee bildet einen Arm des unsignalisierten Verkehrsknotens Klitzer
StraBe/Kastanienallee (K1).

E{ln‘.‘unfmg(lrr
Ostseabing

Legende:

Q Einzelhandelsstandort
O Verkehrsknoten

O Anschlussknoten

Abbildung 2: Ubersichtsplan (Karte auf Grundlage von Gaia-MV [4])
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Grundlagen

2 GRUNDLAGEN

2.1 Aligemein

Fir die Verkehrsuntersuchung werden im ersten Schritt die wesentlichen Datengrundlagen in
Bezug auf die Anschlussknotenpunkte und die aktuellen Verkehrsbelastungen zusammenge-
stellt, um die verkehrliche Situation einschatzen zu konnen.

2.2. Anschlussknoten

Anlage 1
Der bestehende Anschlussknoten K2 Kastanienallee/Parkplatz-Einzelhandel des Untersu-
chungsgebietes ist als unsignalisierter Knotenpunkt realisiert (Abbildung 3). Die Zufahrt zum
Parkplatz des Einzelhandelsstandortes (iber die Kastanienallee ist eine verkehrsrechtlich un-
tergeordnete Nebenrichtung und weiBt keine separate Spur fir einbiegenden Verkehr von der
Kastanienallee auf.

Am Hauptverkehrsknoten Klitzer StraRe/Kastanienallee K1 bildet die Klitzer StraRe die be-
vorrechtigte Hauptrichtung und besitzt eine Geradeausspur sowie eine separate Spur fiir den
links einbiegenden Verkehr von der Klitzer StraRe in die Kastanienallee. Alle weiteren Zufahr-
ten an diesem Knoten sind als Mischspuren ausgepragt. Die schematischen Knotendaten sind
in Anlage 1 ersichtlich.

. ~ k

Abbildung 3: Anschlussknoten an der Klutzer Stralle (Karte auf Grundlage von Gaia-MV [4])
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Grundlagen

In unmittelbarer Nahe zur Einmindung K1 befindet sich im dstlichen Verlauf der Klltzer StralRe
eine FulRgangerschutzanlage (FLSA), welche dem FuBverkehr bei Anforderung eine sichere
Querungsmoglichkeit liber die Kliitzer StraRe bietet.

Parallel zur Klitzer StralRe liegt ein gut ausgebauter Geh- und Radweg, welcher den Zufahrts-
arm der Nebenrichtung Kastanienallee am Verkehrsknoten K1 kreuzt. Der Kfz-Verkehr ist dem
parallel zur Hauptverkehrsrichtung verlaufenden Geh- und Radverkehr gegeniiber warte-
pflichtig.

Innerhalb dieser Untersuchung sind fiir den Knotenpunkt K1 ein Nachweis iber die Leistungs-
fahigkeit und eventuelle knotengeometrische AusbaumalRinahmen zu leisten.

Die Kastanienallee ist eine ErschlieBungsstraBe fiir das Einzelhandelszentrum sowie der
Wohnbebauung im weiteren Verlauf der Kastanienallee. Aufgrund der geringen Verkehrsbe-
lastung auf der Kastanienallee sowie der untergeordneten Bedeutung der ErschlieBungsstraRe
fir den allgemeinen Verkehrsfluss in Boltenhagen, wird der Anschlussknoten K2 innerhalb der
folgenden Bearbeitung nicht gesondert betrachtet.

2.3 Verkehrsdaten

2.3.1 Allgemeines

Fir die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Anschlussknotenpunktes sind die bestehenden
Belastungen im Untersuchungsgebiet von hoher Bedeutung. Sie bilden eine wichtige Grund-
lage fiir die weiteren Berechnungen.

2.3.2 Grundbelastung 2021
Anlage 2.1 und 2.2
Flr die Bearbeitung konnte auf Daten einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2018 zurlickgegrif-
fen werden. Zusatzlich standen Verkehrsmengendaten aus einer Geschwindigkeitsmessung
im Bereich der Klitzer StraBe aus dem Zeitraum von 17.01.2020 bis 26.06.2022 zur Verfligung.

Verkehrszdhlung 2018
An einem Werktag, Donnerstag, den 13.09.2018, wurde in der Zeit von 8:00 - 18:00 eine vi-
deogestutzte Verkehrszahlung an Knotenpunkten der Kliitzer Stralle durchgefiihrt. Dabei er-

folgte die Unterscheidung in die Fahrzeugtypen Pkw/Lieferwagen sowie Schwerverkehr.

Aus den Zihlwerten ergeben sich folgende verkehrliche Spitzenstunden fir das Untersu-
chungsgebiet:

e Frihspitze (Normalwerktag) 10:30 bis 11:30 Uhr
e Spatspitze (Normalwerktag) 16:15 bis 17:15 Uhr

Die Spitzenstunden der Verkehrszahlungen sind als Strombelastungsplane in Anlage 2.1 dar-
gestellt.
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Grundlagen

Die Leistungsfahigkeitsberechnung eines Knotenpunktes wird anhand der verkehrlichen Spit-
zenstunde durchgefihrt. In der Spatspitzenstunde findet eine deutlich starkere Mischung der
Berufs-, Freizeit- und touristischen Verkehre statt als in der Friihspitze. Aus diesem Grund wird
fir die weitere Bearbeitung nur die Spatspitzenstunde verwendet.

Grundbelastung 2021
Eine Verkehrszahlung zeigt die Verkehrssituation an dem gewahlten Zahltag. Vor allem in tou-

ristischen Regionen wie im Ostseebad Boltenhagen kénnen temporére Einfliisse (u.a. Veran-
staltungen, Wetter) das Verkehrsaufkommen deutlich beeinflussen. Daher wurde unter Ver-
wendung der Verkehrsmengendaten der Geschwindigkeitsmessung und in Verbindung mit
Daten der nahegelegenen Langzeitzahlstelle (LZZ) Kliitz (an der LO1 bei Oberhof) die Verkehrs-
belastung am Knotenpunkt Klitzer StraBe/Kastanienallee in Boltenhagen normiert.

Durch die Geschwindigkeitsmessung in Boltenhagen ist das durchschnittliche Tagesverkehrs-
aufkommen fir das Jahr 2021 in Boltenhagen bekannt. An der LZZ Kl{tz wurde ebenfalls der
durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) 2021 ermittelt. Zugleich wurde die Verkehrsstarke zum
Zeitpunkt der Spatspitze am Zahltag 2018 herausgesucht. Das Verhadltnis der Verkehrsbelas-
tung zur Spatspitzenstunde an der LZZ Kliitz zum DTV 2021 an der LZZ wurde als Hochrech-
nungsfaktor in Boltenhagen genutzt. Durch die Anwendung des Faktors auf das Verkehrsauf-
kommen der Spatspitze in Boltenhagen wurde eine normierte Verkehrsbelastung fir den Kno-
tenpunkt Klitzer StraRe/Kastanienallee ermittelt. Diese Verkehrsbelastung wird als Grundbe-
lastung 2021 bezeichnet.

Die Verkehrsbelastung der Grundbelastung 2021 ist als Strombelastungsplan in Anlage 2.2
hinterlegt.

2.3.3 Verkehrsprognose 2035

Anlage 2.3
Aufgrund allgemeiner Verkehrsentwicklungen sowie verschiedener Entwicklungen in der ge-
samten Region um das Untersuchungsgebiet, kann es zu einer positiven oder negativen Ver-
kehrsentwicklung in den nachsten Jahren kommen. Daher ist die zukiinftige Verkehrsbelas-
tung im Untersuchungsgebiet zu ermitteln, um eine Bewertung der Verkehrsqualitat im Un-
tersuchungsgebiet vornehmen zu kdnnen. GemaR HBS 2015 [2] wird die zukilinftige Verkehrs-
belastung fir das Prognosejahr 2035 ermittelt. Hierzu wurde auf Grundlage der DTV-Werte
der letzten Jahre (von 2010 bis 2019) der Dauerzdhlstelle LO1 Klitz eine Trendprognose be-
rechnet.

In der folgenden Abbildung 4 sind die Verkehrsentwicklung der Jahre 2010 bis 2019 und die
lineare Trendprognose bis zum Jahr 2035 grafisch dargestellt.
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L01 Klutz— Trendprognose 2035
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Abbildung 4: Trendprognose 2035

Bei der Betrachtung der Verkehrsentwicklung im Untersuchungsgebiet wird von einer Steige-
rung von 4,8 % fiir den Kfz-Verkehr und ca. 31 % fiir den Schwerverkehr ausgegangen. Die
Grundbelastung 2021 wird anschlieBend um den ermittelten Prognosefaktor erhéht und
ergibt den Prognose-Nullfall 2035. Die Verkehrsbelastung zum Prognose-Nullfall ist in der An-
lage 2.3 dargestellt.

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 8
Stand: 16.11.2022



VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Verkehrserzeugung und -verteilung

3 VERKEHRSERZEUGUNG UND -VERTEILUNG

3.1 Verkehrserzeugung

Anlage 3
Es ist geplant durch den Neubau die Verkaufsflaichen des Lebensmittelmarktes Markant auf
insgesamt 1.800 m? (+ 700 m?) und die des Lebensmitteldiscounters Aldi auf 1.050 m?
(+ 250 m?) zu erweitern. Fiir ebenfalls anséissige dritte Einzelhandelseinrichtungen, eine Poli-
zeistation sowie eine Physiotherapiepraxis werden die bestehenden Flachen des Lebensmit-
teldiscounters Aldi nach Fertigstellung des Neubaus bei gleichbleibender Flachennutzung um-
verteilt. Das derzeitige Gebaude des Markant sowie ein Drittgebdaude werden abgerissen. Auf
der entstehenden Flache ist die Anlage von 128 neuen Stellplatzen geplant.

Somit werden nach Abschluss des Vorhabens am Einzelhandelsstandort Klttzer StraRe/Kasta-
nienallee insgesamt 2.850 m? Verkaufsflaichen mit 296 verfligbaren Stellplatzen entstehen.

Die zusatzliche Flache soll vorrangig zur optimaleren Produktpradsentation und die kunden-
freundlichere Gestaltung der Ladenflachen, z. B. die Verbreiterung der Gange, genutzt wer-
den. Die Zahl der Beschaftigten wird sich planmafig von 30 auf ca. 41 Mitarbeiter erhéhen.
Eine Sortimentserweiterung ist nicht vorgesehen.

Die Abschatzung der Verkehrserzeugung erfolgt in Anlehnung an das Heft 42 [5] sowie den
Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der FGSV [3] mittels der
fir den Kunden-, Beschaftigungs- und Lieferverkehr relevanten FrequentierungskenngrofRRen.
Die verwendeten Kennwerte sind in den Berechnungstabellen in Anlage 3 ersichtlich.

Die Verkehrserzeugung wird ausschlieRlich fur die Verkaufsflichenerweiterung von 950 m?
berechnet, da die bestehenden Quell- und Zielverkehre zu dem Einzelhandelsstandort bereits
durch die Verkehrszdhlung aufgenommen wurden. Innerhalb der bemessungsrelevanten Ver-
kehrserzeugung wurde zur genaueren Ermittlung des Tagesverkehrsaufkommens der Kunden
die nachfolgenden Effekte einbezogen.

Konkurrenzeffekt
® Wenn zu einer bestehenden Einzelhandelseinrichtung eine weitere der gleichen Bran-
che in rdumlicher Ndhe hinzukommt, kann davon ausgegangen werden, dass das Kun-
denpotential dieser Branche zum Teil bereits ausgeschopft ist. Demzufolge ist bei der
Ermittlung des Kundenaufkommens von einer Senkung um mindestens 15 % auszuge-
hen. Die Hoéhe des Effektes héingt von der GréfSe des Einzugsgebietes bzw. der Anzahl
potentieller Kunden ab. [5]

Da es sich bei dem Planvorhaben um eine Erweiterung der bereits bestehenden Lebens-
mittelnahversorger handelt und zudem keine Sortimentserweiterung geplant ist, wird
davon ausgegangen, dass das Kundenpotential zu einem Grof3teil ausgeschopft ist. Der
Konkurrenzeffekt wurde daher fiir die Kundenneuverkehre auf 70 % festgelegt.
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Verkehrserzeugung und -verteilung

Verbundeffekt

® Bei mehreren rdumlich zusammenliegenden Einzelhandelseinrichtungen verschiede-

ner Branchen kann das Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzel-
nen Branche (z.B. Lebensmittel-, Mébel,- Baummarkt) abgeschdétzt werden. Da ein Teil
der Kunden bei einem Besuch des Einzelhandelsstandortes mehrere dort ansdssige
Madrkte aufsucht, ist das gesamte Kundenaufkommen um einen Faktor von 10 — 30 %
geringer, als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen Mdrkte, wenn diese
nicht rédumlich zusammen ldgen. [5]

Der Verbundeffekt wird im Untersuchungsgebiet als eher gering eingeschatzt, da es sich
bei den Einzelhandelseinrichtungen z.T. um Markte derselben bzw. dhnlicher Branchen
handelt und die Ansiedlung von Bau-, Drogerie oder Einrichtungsmarkte nicht geplant ist.
Fir den Verbundeffekt wurde daher ein Wert von 10 % gewahlt.

Mitnahmeeffekt

@ Beiden Fahrten von bzw. zu einem neuen Einzelhandelsstandort handelt es sich in der

Regel nicht ausschliefSlich um Neuverkehre. Ein Teil der Kunden befindet sich auf der
Fahrt zu einem rdumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel (z.B. Fahrt von der Arbeit
nach Hause) und tétigt den Einkauf als Zwischenstopp. Dieser Anteil wird in Abhdn-
gigkeit der Lage der Einzelhandelseinrichtung und der Qualitét der Anbindung an das

vorhandene Verkehrsnetz mit 5 - 35 % angenommen. [5]

Der Mitnahmeeffekt wurde fiir das Untersuchungsgebiet mit 5 % als ebenfalls gering ein-
geschatzt. Es wird erwartet, dass von den Kundenneuverkehren aufgrund gleichbleiben-
der Standortstruktur und gleichbleibenden Sortiments wenige unter die Auswirkung des

Mitnahmeeffektes fallen.

Tabelle 1 zeigt die durch das Plangebiet erwarteten zusatzlichen Tagesverkehre inkl. der Kon-

kurrenz-, Verbund- und Mitnahmeeffekte.

Abziige Kfz/24h*
Verkehrserzeugung 1.040
Konkurrenzeffekt 70 % 730
Verbundeffekt 10 % 100
Mitnahmeeffekt 5% 10
Verkehrserzeugung abziglich verkehrlicher Effekte 200

Tabelle 1: Verkehrserzeugung der Lebensmittelnahversorger Markant & Aldi

*Ab einem Minimalwert von 10 Kfz sind alle Werte auf 10 Kfz gerundet

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock
Stand: 16.11.2022
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Verkehrserzeugung und -verteilung

3.2 Prognose-Planfall

Anlage 4 & 5
Die ermittelte Verkehrserzeugung fur die Verkaufsflaichenerweiterung wird im bestehenden
StralRennetz des Untersuchungsgebietes verteilt. Dafliir werden die Tagesverkehrsbelastungen
gemaR der Spitzenstundenanteile aus dem Heft 42 [5] auf die Stundenbelastung der Spatspit-
zenstunde gerechnet (Anlage 4).

Fir die Verkehrsverteilung im 6ffentlichen Strallennetz wird angenommen, dass sich die er-
zeugten Verkehre des Planvorhabens gemaR der aktuell vorherrschenden Verkehrsverteilung
aufgliedern. Die daraus ermittelten Verkehrsbelastungen bilden die Bemessungsverkehrs-
starke, welche als Prognose-Planfall 2035 bezeichnet wird.

Die Umsetzung der durch das Ostseebad Boltenhagen entwickelten Planvorhaben der benach-
barten Bebauungspldane 36 und 38 wurde innerhalb der Verkehrserzeugung und der Ermitt-
lung der Leistungsfahigkeit aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Untersuchungsgebiet be-
ricksichtigt. Besonders der B-Plan 38, welcher zu einem Grofteil fiir Wohnbebauung entlang
der Klitzer StralRe vorgesehen ist, wird einen nicht zu vernachldssigenden Neuverkehr erzeu-
gen. Fir die verkehrstechnische Untersuchung wurden aus diesem Grund drei Prognose-Plan-
falle ausgearbeitet und bewertet (Tabelle 2).

Die folgende Tabelle 2 beinhaltet die ermittelten Spitzenstundenwerte der Verkehrserzeu-
gung der drei Prognose-Planfdlle am untersuchungsrelevanten Verkehrsknoten Klitzer
StralRe/Kastanienallee zur Spéatspitzenstunde.

Verkehrserzeugung Kfz/h* Lkw/h*

Progno§e-PIanfaII 1 840 40
B-Plangebiete 36 & 38

Prognose-Planfall 2 690 30

Erweiterung Einzelhandelsstandort

Progno§e—PIanfaII 3 _ _ 1.530 70
B-Plangebiete 36 & 38 und Erweiterung Einzelhandelsstandort

Tabelle 2: Prognose-Planfalle am Knoten KllUtzer StraRe/Kastanienallee zur Spatspitze
*Ab einem Minimalwert von 10 Kfz sind alle Werte auf 10 Kfz gerundet

Die Verkehrsbelastungen der Prognose-Planfalle sind in Anlage 5 dargestellt.

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 11
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Leistungsfahigkeitsberechnung und Verkehrsqualitat

4 LEISTUNGSFAHIGKEITSBERECHNUNG UND VERKEHRSQUALITAT

4.1 Allgemein

Der Hauptverkehrsknotenpunkt K1 Klutzer StraBe/Kastanienallee wird im Hinblick auf die er-
mittelte Bemessungsbelastung auf seine Leistungsfahigkeit Gberpruft.

4.2 Berechnungsgrundlagen

Grundlage fir die Bewertung der Verkehrsqualitat ist die Leistungsfahigkeitsberechnung ge-
mafR HBS 2015 [2].

Ein wichtiges Bewertungskriterium ist die Dauer eines Wartevorgangs (mittlere Wartezeit). Als
Beurteilungskategorien sind gemal HBS 2015 [2] Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV)
von A bis F definiert.

Die Qualitat des Verkehrsablaufs wird fiir jeden einzelnen Nebenstrom getrennt berechnet.
Bei der zusammenfassenden Beurteilung ist dann die schlechteste Qualitdtsstufe aller betei-
ligten Verkehrsstrome fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes maRgebend. Somit
ergibt die niedrigste Qualitatsstufe eines Einzelstroms die Gesamtqualitat des Knotenpunktes.
Die mittlere Wartezeit sollte an unsignalisierten Knotenpunkten 45 Sekunden nicht Uber-
schreiten. Ist die nachgefragte Verkehrsstarke groRRer als die Kapazitat, ist diese Gberschritten
und der Verkehrsknotenpunkt ist nicht leistungsfahig.

GemaR HBS 2015 [2] gelten fiir unsignalisierte Knotenpunkte folgende Einstufungen:

Glﬁ::‘w;::t::;itn;;t]t %‘::L?:::::I:;:s Beschreibung des Verkehrsablaufs
<10 Wartezeiten sehr kurz
<20 Wartezeiten kurz
<30 Wartezeiten splirbar
<45 Verkehrszustand stabil
5 45 Verkehrszustand instabil,
Kapazitatsgrenze erreicht
-1 F Kapazitat Gberschritten

Tabelle 3: HBS-Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs an unsignalisierten Knotenpunkten
! pie QSV Fist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstarke qi Uber der Kapazitat C; liegt (gi > Ci)

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 12
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Leistungsfahigkeitsberechnung und Verkehrsqualitat

4.3 Leistungsfahigkeitsberechnung

Anlage 6
Die Basis der Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes Kliitzer StraBe/Kasta-
nienallee bilden die ermittelten Verkehrsbelastungen der Grundbelastung, des Prognose-Null-
falls und das jeweilige Szenario des Prognose-Planfalls. Die Berechnungen erfolgen durch die
Software LISA 7.3.0 [7]. Die Nachweise fir die Leistungsfahigkeitsberechnungen sind der An-
lage 6 beigefligt. Flr die Belastungszustande sind die ermittelten Qualitatsstufen in Tabelle 4
zusammengefasst.

Qualitatsstufe des Maximale

Belastungsfall Verkehrsablaufs Wartezeit
[QsV] [tw]

Grundbelastung 2021 7,2 sek
Prognose-Nullfall 2035 7,6 sek
Prognose Planfall 1 9,9 sek
Prognose Planfall 2 7,9 sek
Prognose Planfall 3 10,4 sek

Tabelle 4: HBS-Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt K1

Innerhalb der Leistungsfahigkeitsberechnung konnte nachgewiesen werden, dass der Knoten-
punkt zu allen Belastungsfallen voll leistungsfahig ist. Nach Erweiterung des Einzelhandels-
standortes an der Kastanienallee steigt die mittlere Wartezeit an dem Knotenpunkt im Ver-
gleich zum Prognose-Nullfall nur minimal auf 7,9 sek. Im Prognose Planfall 3 zeigt sich eine
vergleichsweise deutliche Steigerung der mittleren Wartezeit. Dabei wird eine Qualitatsstufe
von B erreicht, womit der Knotenpunkt noch voll leistungsfahig ist (Tabelle 4).

Am Knotenpunkt sind auf allen Verkehrsstromen ausreichend Kapazitatsreserven vorhanden.
In den Belastungsfallen ist der Verkehrsstrom des Linkseinbiegers von der Kastanienallee auf
die Klutzer Straflle in Richtung Zentrum der maRgebende Verkehrsstrom mit der vergleichs-
weise hochsten mittleren Wartezeiten. Dieser Verkehrsstrom ist wartepflichtig gegentber al-
len Verkehrsstromen auf der Kliitzer Strafle und hat damit rechnerisch die geringsten Zeitli-
cken, um den Knotenpunkt zu passieren. Mit einer mittleren Wartezeit von bis zu 10,4 sek im
Prognose-Planfall 3 wird von einer guten und flissigen Verkehrsqualitat aller Verkehrsstrome
an diesem Knotenpunkt ausgegangen.

Die Ubrigen Verkehrsstrome zeigen eine deutlich geringere mittlere Wartezeit von unter
10 sek und damit ein besseren Verkehrsablauf mit deutlichen Reserven.

Durch die nahegelegene FLSA, die bei Anforderung durch den FuBganger die Verkehre der
Klutzer StralRe stoppt, erhalten die Verkehrsstrome der Kastanienallee sowie der Linksabbie-
ger von der Kliitzer StralRe in Richtung Kastanienallee vereinzelt zusatzliche/langere Zeitlu-
cken, welche ein ungehindertes AbflieRen ermdglichen. Durch den Eingriff der FLSA und die
entstehenden Zeitllicken wird in der Praxis von einer geringeren mittleren Wartezeit fur den

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 13
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Leistungsfahigkeitsberechnung und Verkehrsqualitat

Linkseinbieger aus der Kastanienallee ausgegangen, weshalb insgesamt mit einer besseren
Qualitat des Verkehrsflusses zu rechnen ist.

4

3
%

Abbildung 5: Verkehrsknoten K1 Klitzer StraRe/Kastanienallee

GemalR der Leistungsfahigkeitsberechnungen sind alle Aufstelllangen der drei Knotenarme
vollkommen ausreichend, um den entstehenden Verkehr aufzunehmen. In keinem der drei
Prognose-Planfalle entspricht die Riickstauldange mehr als einer Fahrzeuglange. In der folgen-
den Tabelle 5 sind die verfligbare Aufstellflache und die ermittelte Riickstauldnge gegeniber-
gestellt:

. Aufstellflache | Riickstauldnge
Knoten Knotenarm/StraRe Fahrstreifen [m] N95* [m]
1 Klitzer Strale (SW) | 2 Linksabbieger 15 6
Kliitzer StraRe/ | 2 Klitzer StraBe (NO) | 2 Rechtsabbieger 6 6
Kastanienallee .
3 Kastanienallee ! Rechts- & Links- 60 6
abbieger

Tabelle 5: Aufstellbereiche und Rickstauldangen im Verkehrsknotenpunkt Klitzer StraRe/Kastanienallee
*Staulange, die in 95 % der Zeit wahrend eines Bemessungsintervalls (von einer Stunde) nicht tUberschritten wird

Die Verkehrsverflechtung mit dem FuR- und Radverkehr im Knotenpunktbereich wird als un-
kritisch angesehen. Der rechtseinbiegende Kfz-Verkehr von der Klitzer Strafle in die Kasta-
nienallee kreuzt den Geh- und Radweg und ist dem nicht motorisierten Verkehr wartepflichtig.
Es wird nicht davon ausgegangen, dass es sich hierbei um einen Unfallschwerpunkt zwischen
den Verkehrsteilnehmern handelt. Durch die erwartete Erhéhung des Verkehrsaufkommens
entstehen keine neuen Konfliktpunkte, sodass hier eine Beibehaltung der aktuellen Verkehrs-
sicherheit erwartet wird.

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 14
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VU Einzelhandelserweiterung Boltenhagen Fazit

5 FAZIT

Fiir die Lebensmittelnahversorger Markant und Aldi am Einzelhandelsstandort Kastanienallee
im Ostseebad Boltenhagen wurde eine verkehrliche Untersuchung in Bezug aufgrund der ge-
planten Verkaufsflachenerweiterungen und der damit einhergehenden verkehrlichen Auswir-
kung auf das bestehende Verkehrsnetz im Nahbereich erarbeitet.

Flr die Berechnung der Leistungsfahigkeit wurde die Prognosebelastung fir das Jahr 2035 er-
mittelt und um die zusatzlich erzeugten Neuverkehre erhoht.

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeit hat ergeben, dass der im Untersuchungsgebiet lie-
gende Hauptverkehrsknotenpunkt Kliitzer StraBe/Kastanienallee leistungsfahig ist. Der Ver-
kehrsknoten weist auch mit der Umsetzung der benachbarten Bebauungspldne 36 und 38
die Qualitdtsstufe B auf.

Der Verkehrszustand am Knotenpunkt ist demnach stabil und weist deutliche Reserven mit
2.T. sehr geringen Wartezeiten auf. Zur Sicherung der Verkehrsqualitat sind keine baulichen
MaRBnahmen erforderlich.

Die Verkehrsverflechtung mit dem parallel zur Kliitzer StralRe verlaufenden Geh- und Radver-
kehr wird als unkritisch angesehen. Es wird davon ausgegangen, dass die erwartete Erhéhung
des Verkehrsaufkommens keine mindernde Auswirkung auf die Verkehrssicherheit an dieser
Stelle hat.

Unabhangig von dem Erweiterungsvorhaben der Lebensmittelmarkte ist zu beachten, dass es
bereits durch das Bauplanvorhaben 36 und 38 zu einer deutlichen Steigerung der Verkehrsbe-
lastung auf der Kliitzer Strale kommen wird. Es wird eine Zunahme der Verkehrsbelastung am
Knotenpunkt KlUtzer Strale/Kastanienallee erwartet. Dennoch bleibt der Verkehrsknoten in
diesem Fall leistungsfahig und weist weiterhin Kapazitatsreserven auf.

LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Seite 15
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LISA

Kastanienallee/Klitzer StraBe

A

Projekt VU Erweiterung Einzelhandelsstandort Boltenhagen

Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer StralRe

Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 09.11.2022

Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung Blatt Anlage 1




Verkehrszahlung Fruhspitze 2018

LISA

\\OGOS

Frithspitze - Zahlung

Spitzenstunde Werktag (Verkehrszahlung)
Manuelle Verkehrszahlung am Do., 13.09.2018
Spitzenstunde 10:30 - 11:30

775 Pkw, Krad, Lieferfzg, Lkw, Lastzug, Bus

von\nach| 1 2|3
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Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer Stralle

Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 16.11.2022
Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung Blatt Anlage 2.1a




Verkehrszahlung Spatspitze 2018

\\OGOS

LISA

Spatspitze - Zahlung

Spitzenstunde Werktag (Verkehrszahlung)
Manuelle Verkehrszahlung am Do., 13.09.2018
Spitzenstunde 16:15-17:15

761 Pkw, Krad, Lieferfzg, Lkw, Lastzug, Bus

von\nach| 1 | 2 | 3

1 211101

2 182 94

3 108| 65
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(Arm 1)
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Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer Stralle

Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 16.11.2022
Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung

Blatt Anlage 2.1b




Grundbelastung Spatspitze 2021

LISA

\\OGOS

Grundbelastung 2021

Spitzenstunde 16:15-17:15

633 Pkw, Krad, Lieferfzg, Lkw, Lastzug, Bus
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3 89 | 55
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Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung Blatt Anlage 2.2




Prognose-Nullfall 2035
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Prognose Nulifall 2035
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Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 09.11.2022
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VU Einzelhandel Boltenhagen

Erweiterung und Neubau der Einzelhandelseinrichtungen
Kastanienallee Boltenhagen
Verkehrserzeugung

Strukturdaten MARKANT

Verkaufsflache aktuell [m?] 1.100
Verkaufsfliche nach Erweiterung [m?] 1.800
Stellplatze aktuell 167
Stellplatze nach Erweiterung 296
zusatzliche Mitarbeiter 6
Verkehrsspezifische Daten
MIV-Anteil [%]: 50 (fir Beschaftigte)
MIV-Anteil [%]: 60 (fir Kunden)
Anwesenheitsfaktor: 0,80 (fur Beschaftigte)
spezifischer Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 (fur Beschaftigte)
spezifischer Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 (fir Kunden)
Beschiftigtenzahl
Art der Nutzung Mitarbeiterzahl Anwesenheitsfaktor Beschéaftigtenzahl
[Pers] [Pers]
(fur Beschaftigte) 6 0,80 5
Kundenanzahl
Art der Nutzung Flachenerweiterung Kundendichte Korrekturfaktor Kundenanzahl
[gm VKF] [Kunden / VKF gm] [Pers]
(flr Kunden) 700 1,1 0,8 588
Wegehaufigkeit
Art der Nutzung Pkw-Fahrtenhaufigkeit
Beschaftigtenverkehr Kundenverkehr Lieferverkehr
[Wege/ Pers] [Wege/ Pers] (Fahrten/ 100 gm VKF)
(fir Beschaftigte und Kunden) 2,5 2 0,6
Verkehrserzeugung MIV
Art der Nutzung Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten
Beschéaftigte Kunden Lieferverkehr
[Pkw/ 24h] [Pkw/ 24h] [Lkw/ 24h]
(fir Beschaftigte und Kunden) 588 11
Verkehrserzeugung
[Kfz/ 24h] [Lkw/ 24h]
604 11
Logos
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VU Einzelhandel Boltenhagen

Erweiterung und Neubau der Einzelhandelseinrichtungen
Kastanienallee Boltenhagen
Verkehrserzeugung

Strukturdaten ALDI
Verkaufsflache aktuell [m?] 800
Verkaufsflache nach Erweiterung [m?] 1.050
Stellpldtze aktuell 167
Stellplatze nach Erweiterung 296
zusatzliche Mitarbeiter 5
Verkehrsspezifische Daten
MIV-Anteil [%]: 50 (fir Beschéaftigte)
MIV-Anteil [%]: 60 (fir Kunden)
Anwesenheitsfaktor: 0,80 (fur Beschaftigte)
spezifischer Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 (fir Beschaftigte)
spezifischer Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 (fur Kunden)
Beschaftigtenzahl
Art der Nutzung Mitarbeiterzahl Anwesenheitsfaktor Beschaftigtenzahl
[Pers] [Pers]
(fur Beschaftigte) 5 0,80 4
Kundenanzahl
Art der Nutzung Flachenerweiterung Kundendichte Korrekturfaktor Kundenanzahl
[gm VKF] [Kunden / VKF gm] [Pers]
(fr Kunden) 250 2,3 0,8 450
Wegehaufigkeit
Art der Nutzung Pkw-Fahrtenhaufigkeit
Beschéftigtenverkehr Kundenverkehr Lieferverkehr
[Wege/ Pers] [Wege/ Pers] (Fahrten/ 100 gm VKF)
(fur Beschaftigte und Kunden) 2,5 2 0,5
Verkehrserzeugung MIV
Art der Nutzung Pkw-Fahrten Lkw-Fahrten
Beschéftigte Kunden Lieferverkehr
[Pkw/ 24h] [Pkw/ 24h] [Lkw/ 24h]
(fur Beschaftigte und Kunden) 5 450 5
Verkehrserzeugung
[Kfz/ 24h] [Lkw/ 24h]
460 5
Logos
Ingenieur- und Planungs GmbH Rostock Stand 15.11.2022 Anlage 3b



VU Boltenhagen Einzelhandel

Erweiterung und Neubau der Einzelhandelseinrichtungen
Kastanienallee Boltenhagen

Effekte der Verkehrserzeugung

Verkehrserzeugung Einzelhandelseinrichtungen
Markant Aldi Gesamt
Verkaufsflache [m?] 1.800 1.050 2.850
Beschaftigte Verkehrserzeugung [Pkw/24h] 5 5 10
Kunden Verkehrserzeugung [Pkw/24h] 588 450 1.038
Lieferverkehr Verkehrserzeugung [Lkw/24h] 11 5 16
gesamt Verkehrserzeugung [Kfz/24h] 604 460 1.065
Abzug des Konkurrenz- und Verbundeffektes im Kundenverkehr
Ausgangswert 1.038
Konkurenzeffekt [%] 70
Konkurenzeffekt [Pkw-E/24h] 727
Verbundeffekt [%] 10
Verbundeffekt [Pkw-E/24h] 104
Verkehrserzeugung abziiglich Konkurrenz- und 207
Verbundeffekte [Pkw-E/24h]
Abzug des Mitnahmeeffektes im Kundenverkehr
Ausgangswert 207
Mitnahmeeffekt [%] 5
Mitnahmeeffekt [Pkw-E/24h] 10
Verkehrserzeugung abziiglich Mitnahmeeffekte 197
[Pkw-E/24h]
Logos
Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Stand 16.11.2022 Anlage 3c



VU Boltenhagen Einzelhandel

Spatspitze: 16.15 bis 17.15 Uhr

Erweiterung und Neubau der Einzelhandelseinrichtungen
Kastanienallee Boltenhagen
Spitzenstundenanteile Quell-/ Zielverkehr

Verkehrsnachfragegruppe Tagesbelastung Quellverkehr Zielverkehr
Pkw/24h Lkw/24h % Pkw/h Lkw/h % Pkw/h Lkw/h
Beschaftigter 5 0 11,75 0 0 1,25 0 0
Kunde 197 0 12,63 12 0 14,44 14 0
Kunden Mitnahmeeffekt 10 0 12,63 1 0 14,44 1 0
Lieferverkehr 0 5 8,50 0 0 7,00 0 0
Summe 13 0 15 0
13 15

Logos Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock Stand: 16.11.2022

Anlage 4



Prognose-Planfall 1 - B-Plangebiete 36+38

LISA

\\OGOS

Prognose Planfall 2035 - VE 36+38

Prognose Planfall 2035 & Verkehrserzeugung B-Plangebiete 36 & 38

Spitzenstunde 16:15-17:15
841 Pkw, Krad, Lieferfzg, Lkw, Lastzug, Bus

von\nach| 1 2|3
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2 220 84
3 129| 57
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Projekt

VU Erweiterung Einzelhandelsstandort Boltenhagen

Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer Stralle

Auftragsnr. IV 208422 Variante

Bestandsknoten

Datum

16.11.2022

Bearbeiter Masuch/Schiffner

Abzeichnung

Blatt
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Prognose-Planfall 2 - Einzelhandel

LISA

\\OGOS

Prognose-Planfall 2 - Erweiterung Einzelhandelsstandort

Prognose Planfall 2035 & Verkehrserzeugung Erweiterung & Neubau Einzelhandel
Spitzenstunde 16:15-17:15

692 Pkw, Krad, Lieferfzg, Lkw, Lastzug, Bus
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3 101| 63
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Projekt VU Erweiterung Einzelhandelsstandort Boltenhagen
Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer Stralle
Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 16.11.2022
Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung Blatt Anlage 5b




Prognose-Planfall 3 - gesamt

\\OGOS

LISA

Prognose Planfall 2035 - VE gesamt

Prognose Planfall 2035, Verkehrserzeugung B-Plangebiete 38 & 38
und Erweiterung & Neubau Einzelhandel
Spitzenstunde 16:15-17:15

871 Pkw, Krad, Lieferfzg, Lkw, Lastzug, Bus
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1 238(121
2 220 91
3 137| 63
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Projekt VU Erweiterung Einzelhandelsstandort Boltenhagen

Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer Stralle

Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 16.11.2022
Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung Blatt Anlage 5¢




Bewertung Einmundung ohne LSA

LISA

Bewertungsmethode
Knotenpunkt
Lage des Knotenpunktes

: HBS 2015

: TK 1 (Einmiindung)

. Innerorts

Kastanienallee/Kliitzer StraBe
3
‘} s
I Q@
é\_’b
@

Belastung : Prognose-Planfall 2 - Erweiterung
Einzelhandelsstandort
Arm | Zufahrt Vorfahrtsregelung Verkehrsstrom
7
1 C @ VorfahrtsstraBe g
2
2 A <<> VorfahrtsstraBBe S
4
3 B v Vorfahrt gewédhren! .
qFz o3 Cee Crz Xi R Nos | Nos | Noo | Noo | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom (Fzh1 | Pkw-E/h] | (Pkw-E/h] | tFzzh1 | 141 | tFzzhg |tk | imi | iRl | iml ] (s Qsv
5 A 2-1 2 158,0 162,5 1.800,0 | 1.751,0(0,090| 1.593,0| - - - - 23] A
2-3 3 91,0 91,0 1.600,0 | 1.600,0| 0,057] 1.509,0| 1,0 60| 1,0| 60| 24| A
3 8 3-2 4 63,0 64,0 524,5 516,0 | 0,122| 4530 | 1,0| 60| 10| 60| 79| A
3-1 6 101,0 104,5 936,0 904,5 [ 0,112 8035 | 1,0| 60| 1,0| 60| 45| A
] c 1-3 7 95,0 98,5 968,0 933,5 [ 0,102 8385 | 1,0| 60| 1,0| 60| 43| A
1-2 8 183,0 186,5 1.800,0 | 1.766,5| 0,104 1.583,5| - - - - 123 A
Mischstréme
3 B - 4+6 164,0 168,5 1.316,5 1.282,0( 0,128 1.1180| 1,0 60| 1,0]| 60 | 3.2 A
1 C - 7+8 - - - - - - 1,01 60| 10| 60| - | A
Gesamt QSV| A
Ag, : Fahrzeuge
Apg : Belastung
Cpg,Cp, : Kapazitat
X; : Auslastungsgrad
R . Kapazitatsreserve
Ngs.Ngg : Staulange
tyy : Mittlere Wartezeit
Projekt VU Erweiterung Einzelhandelsstandort Boltenhagen
Knotenpunkt | Kastanienallee/Klutzer StralRe
Auftragsnr. IV 208422 Variante Bestandsknoten Datum | 16.11.2022
Bearbeiter Masuch/Schiffner Abzeichnung Blatt Anlage 6
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1 Ausfiihrungen zum Planvorhaben

Das Ostseebad Boltenhagen ist ein Gemeinde mit 2.524 Einwohner:innen’
im Landkreises Nordwestmecklenburg. Aufgrund der attraktiven Lage an
der Mecklenburgischen Ostseekiste sowie der Pradikatisierung als Ost-
seebad hat Boltenhagen eine sehr hohe touristische Bedeutung. Im Jahr
2019 verzeichnete das Ostseebad 1,15 Mio. Gastelibernachtungen (in ge-
werblichen Beherbergungsbetrieben)? und Gberschlagig rd. 3,45 Mio. Ta-
gesbesuche®.

Die stabile bis leicht positive Bevdlkerungsentwicklung, aber vor allem die
stetig steigende Zahl von Ubernachtungs- und Tagesgésten, fihrt auch zu
einer kontinuierlich steigenden Nachfrage flr Einrichtungen und Ange-
bote des taglichen Bedarfs. Die Gemeinde ist daher bestrebt, die entspre-
chenden Angebote zu erhalten und nachfragegerecht auszubauen, um die
Daseinsvorsorge fur die Wohnbevdlkerung und Touristiinnen langfristig
sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang wird derzeit beabsichtigt, die beiden etablier-
ten Lebensmittelnahversorger am Standort ,Einkaufszentrum Kasta-
nienallee” im westlichen Gemeindegebiet zukunftsfahig aufzustellen. Bei
dem Einkaufszentrum Kastanienallee handelt es sich um einen funktiona-
len Einzelhandelsstandort, bestehend aus einem Markant Lebensmittel-
vollsortimenter (einschlieBlich B&ckerei-Café, Blumenladen und Lotto-/
Post-Shop im Vorkassenbereich), einem Aldi Lebensmitteldiscounter, ei-
nem Kik Bekleidungsfachmarkt sowie einen Tedi Haushaltswarenfach-
markt. Erganzend ist hier eine Ladenzeile mit einem kleinen Bekleidungs-
und Geschenkartikelgeschéft, einer SB-Bankfiliale, einer Physiothera-
piepraxis, einer Polizeistation sowie einer Spielhalle vorhanden.

Das aktuelle Planvorhaben sieht vor, das Bestandsobjekt des Markant-
Marktes sowie die sidostlich daran angrenzende Ladenzeile abzureiBen

T Stand: 30.06.2021; Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern 2022
2 Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern 2022, Ubernachtungen in Beher-
bergungsbetrieben mit mind. 10 Schlafgelegenheiten bzw. mind. 10 Stellplatzen

und direkt stidostlich angrenzend an diese Altobjekte neue Objekte fir
den Markant Lebensmittelvollsortimenter sowie den Aldi Lebensmitteldis-
counter zu errichten. Der Altstandort des Aldi-Marktes soll erhalten blei-
ben und umgebaut werden; hier sollen dann die derzeit in der Ladenzeile
ansassige Physiotherapiepraxis und Polizeistation sowie ein neues Backe-
rei-Café einziehen (vgl. Abb. 8). Durch dieses Vorhaben soll es ermdglicht
werden, den Markant-Markt von derzeit rd. 1.100 m? auf rd. 1.800 m? zu
erweitern (einschlieBlich den Verkaufsflachen von Backerei und Blumenla-
den im Vorkassenbereich). Der Aldi-Markt soll von derzeit rd. 800 m? auf
rd. 1.050 m? Verkaufsflache erweitert werden. Und das Bickerei-Café wird
eine Verkaufsflache von rd. 35 m? aufweisen (zzgl. Gastronomieflache/
Sitzbereich).

Das Vorhaben wird erforderlich, da die Bestandsobjekte von Aldi und Mar-
kant sowohl hinsichtlich der VerkaufsflaichengréBe als auch hinsichtlich
des bautechnischen Zustands nicht mehr zeitgemaB aufgestellt sind. Mit
den geplanten Ersatzneubauten sollen die beiden Lebensmittelnahversor-
ger langfristig an diesem Standort gesichert werden. Die vergroBerten
Verkaufsflachen ermdéglichen den Unternehmen eine kundenfreundlichere
Ladengestaltung (niedrigere Regale, breitere Gange) und eine Optimie-
rung der Betriebsablaufe (leichteres Rangieren mit Hubwagen). Breitere
Gange erleichtern aber auch den Kund:innen das Begegnen mit Einkaufs-
wagen, Kinderwagen, Rollstiihlen oder Rollatoren sowie das infektions-
schutzkonforme Abstandhalten.

Das Einkaufszentrum Kastanienallee wurde im kommunalen Strategiepa-
pier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen (cima, Juni
2022) als ,funktionaler Erganzungsstandort” festgelegt wurde. Der funkti-
onale Ergdnzungsstandort soll konzeptionell dazu dienen, ,groBflachigen

3 Eigene Berechnungen auf Basis von: Statistisches Amt M-V 2022 und dwif e.V. 2013



Auswirkungsanalyse ,Einkaufszentrum Kastanienallee” Boltenhagen 2022

Lebensmitteleinzelhandel und ergédnzende fachmarktorientierte Ange-
bote” unterzubringen, ,die aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht im Orts-
zentrum Boltenhagen untergebracht werden kénnen” (Strategiepapier
Boltenhagen, S. 9). Das Planvorhaben liegt daher auch im Interesse der
gesamtgemeindlichen Einzelhandelsentwicklung, da es dem langfristigen
Erhalt und der Stérkung des funktionalen Erganzungsstandortes ,Ein-
kaufszentrum Kastanienallee” dienen soll (vgl. Strategiepapier Boltenha-
gen, S. 9).

Der Vorhabenstandort befindet sich im 6stlichen Bereich des Boltenhage-
ner Kernsiedlungsgebietes, in verkehrsgiinstiger Lage an Hauptverkehrs-
achse Klutzer StraBe. Somit ist der Standort aus dem gesamten Gemein-
degebiet gut mit dem Pkw und per Fahrrad erreichbar.

AuBerdem wohnen im fuBlaufigen Umfeld (10 Minuten Gehzeit) rd. 1.800
Menschen — also rd. 70 % der Boltenhagener Wohnbevélkerung — sowie
zahlreiche Feriengdste. Somit kénnen viele Personen den Standort auch
ohne Verkehrsmittel erreichen, was wesentlich zur Verkehrsvermeidung in
dem durch Individualverkehr stark belasteten Urlaubsort betragt.

Direkt auf der gegeniiberliegenden Seite der Klitzer StraBe befindet sich
die Bushaltestelle ,Boltenhagen Schule”; von wo in regelmaBigem Takt
Busse in Richtung Ortszentrum und Tarnewitz/ Weie Wiek sowie nach
Klitz und Grevesmihlen verkehren. Gemessen an der OrtsgroBe verfigt
der Standort somit tiber eine sehr gute OPNV-Anbindung.

Der Vorhabenstandort ist Teil des Bebauungsplans Nr. 6a der Gemeinde
Boltenhagen. Er ist teilweise als ,Sondergebiet Einkaufszentrum”, teilweise
als ,Mischgebiet” festgesetzt. Die stiddstlich angrenzenden, ebenfalls fir
die Neubebauung vorgesehenen Landwirtschaftsflachen sind nicht Be-
standteil eines Bebauungsplans. Fir die Realisierung des groBflachigen Er-
weiterungsvorhabens ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplans Nr. 6a der Gemeinde Boltenhagen erforderlich.

cima.

Abb. 1: Bestandsobjekt Markant im EKZ Kastanienallee

Foto: cima 2022

Abb. 2: Bestandsobjekt Aldi und Ladenzeile im EKZ Kastanienallee

Foto: cima 2022
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cima.

Abb. 3: Bekleidungsfachmarkt Kik im EKZ Kastanienallee Abb. 5: Durchgang von der Kliitzer StraBe/ Bushaltestelle ,,Bo. Schule”

Foto: cima 2022 Foto: cima 2022

Abb. 4: Haushaltswarenfachmarkt Tedi im EKZ Kastanienallee

'

Abb. 6: Kliitzer StraBe mit begleitendem FuB- und Radweg
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cima 2022 Foto: cima 2022
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cima.

Abb. 7: Lage des Vorhabenstandortes im Gemeindegebiet
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Abb. 9: FuBlaufige Erreichbarkeiten des Vorhabenstandortes (Einkaufszentrum Kastanienallee) und der weiteren Lebensmittelmarkte in Boltenhagen
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2 Einzugsgebiet, Untersuchungsraum und Wettbewerb

2.1 Einzugsgebiet der erweiterten Lebens-
mittelmarkte

Fir die Ermittlung der 6konomischen Auswirkungen fand eine detaillierte
Wettbewerbsanalyse im Umfeld des Vorhabenstandortes an der Kasta-
nienallee in Boltenhagen statt. Die Attraktivitat der konkurrierenden Ein-
kaufslagen wurde durch ,Vor-Ort"-Recherchen der cima abgeschatzt.

Das betriebswirtschaftliche Einzugsgebiet der beiden erweiterten Le-
bensmittelmarkte wirde sich im Kern auf die Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen (Zone |) beschranken sowie dariiber hinaus auf die Nachbarstadt
Klutz (Zone 1l), aus welcher der Standort in rd. 5-6 Minuten Pkw-Fahrzeit
erreichbar ist.

Aus der Gemeinde Damshagen ist der Vorhabenstandort in Boltenhagen
zwar ebenfalls in gut 10 Minuten Pkw-Fahrzeit erreichbar, allerdings kann
in der gleichen Fahrzeit auch das Mittelzentrum Grevesmihlen mit einem
wesentlich umfangreicheren Angebot an Lebensmittelméarkten erreicht
werden. Daher ist fiir die Gemeinde Damshagen nur von einer vergleichs-
weise geringen Einkaufsorientierung auf das Einkaufszentrum Kasta-
nienallee im Ostseebad Boltenhagen auszugehen.

Die Gemeinde Kalkhorst gehort zwar ebenfalls zum Amt Klitzer Winkel,
liegt mit rd. 15 Pkw-Fahrminuten relativ weit vom Vorhabenstandort in Bol-
tenhagen entfernt. Daher ist auch fur Kalkhorst nur von einer vergleichs-
weise geringen Einkaufsorientierung auf das Einkaufszentrum Kasta-
nienallee im Ostseebad Boltenhagen auszugehen.

Somit wohnen in dem ermittelten Einzugsgebiet des Vorhabens insgesamt
5.539 Personen, davon

= 2.524 Personen in der Zone | (= Gemeinde Ostseebad Boltenhagen),
= 3.015 Personen in der Zone Il (= Stadt Klitz)

2.2 Untersuchungsraum fir die 6konomi-
sche Wirkungsprognose

Die cima geht davon aus, dass auch auBerhalb des betriebswirtschaftlichen
Einzugsgebietes mit Umsatzumverteilungseffekten zu rechnen ist. Um
diese Auswirkungen zu bertcksichtigen, wird in der vorliegenden Auswir-
kungsanalyse ein Untersuchungsraum festgelegt, welcher tber das prog-
nostizierte Einzugsgebiet hinausgeht.

Der Untersuchungsraum des Planvorhabens beschreibt den Bereich, inner-
halb dessen wettbewerbsrelevante Einzelhandelsstandorte durch Umsatz-
verlagerungen betroffen sein kdnnten. Im Kern der Betrachtung steht die
Frage, wo diejenigen Kund:innen, welche zukiinftig ihre Lebensmittelein-
kaufe am Vorhabenstandort tatigen wirden, bisher ihre Einkaufe tatigen.
Beim Untersuchungsraum geht es also um den Einkaufsort der Verbrau-
cher:innen, wahrend das Einzugsgebiet den Wohnort der Verbraucher:in-
nen abbildet. Somit umfasst der relevante Untersuchungsraum regelmafBig
eine groBere raumliche Ausdehnung als das zu erwartende betriebswirt-
schaftliche Einzugsgebiet.

Fur die Herleitung des relevanten Untersuchungsraums wurde zunachst
eine 15-Minuten-Fahrzeitzone um den Vorhabenstandort erstellt. Diese
Zone bericksichtigt u.a. die topografischen und verkehrlichen Gegeben-
heiten, die Einfluss auf die Erreichbarkeit des Standortes haben.

In der so definierten Fahrzeitzone wurden dann die potenziell tangierten
Gemeinden in den Untersuchungsraum aufgenommen. Durch Vor-Ort-Er-
hebungen wurde schlieBlich erfasst, ob und in welchem Umfang innerhalb
des definierten Untersuchungsraums wettbewerbsrelevante Einzelhandels-
strukturen vorzufinden sind.

cima.
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Als relevanter Untersuchungsraum wird flr die vorliegende Auswirkungs-
analyse im Ergebnis ein Gebiet definiert, das die folgenden Gemeinden
umfasst:

= Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
= Stadt Klitz

= Gemeinde Damshagen

= Gemeinde Kalkhorst

=  Gemeinde Roggenstorf

Sollten innerhalb des definierten Untersuchungsraums keine strukturscha-
digenden Effekte durch das Planvorhaben zu ermitteln sein, kann daraus
im Analogieschlussverfahren gefolgert werden, dass auch fiir weiter ent-
fernt liegende Orte keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

Abb. 10: Untersuchungsraum fiir die 6konomische Wirkungsprognose

W L ohenkirch

Wassow
7 Liitgenhof

T SEy

Nedl Nante —

Grevesmuihli @ vorhabenstandort
L="aUntersuchungsraum }
Pkw-Fahrzeit

Wotenitz bis 5 Min. J
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bis 15 Min.
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7!
Kartenbasis: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV 2022; dI-de/by-2-0

Fahrzeitzonen auf Grundlage von openrouteservice.org 2022
Bearbeitung:  cima 2022
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2.3 Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum

In den nachfolgenden Kapiteln 2.4.1 bis 2.4.6 werden kurz die Einzelhan-
delsstrukturen im definierten Untersuchungsraum beschrieben, wobei sich
die Beschreibung schwerpunktmaBig auf die untersuchungsrelevanten
Branchen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren bezieht.

In der Gemeinde Roggenstorf sind keine relevanten Einzelhandelsbetriebe
vorhanden, daher wird die Gemeinde in der nachfolgenden Betrachtung
nicht erwahnt.

2.4.1 Gemeinde Boltenhagen, ZVB Ortszentrum Bol-
tenhagen

Die Gemeinde Boltenhagen hat in einem aktuellen Strategiepapier® das
Ortszentrum als zentralen Versorgungsbereich (ZVB) festgelegt und durch
gebietsscharfe Abgrenzung rédumlich definiert. Der ZVB Ortszentrum er-
streckt sich entlang der parallel verlaufenden Achsen Ostseeallee und Mit-
telpromenade vom Platz vor der Seebriicke im Nordwesten bis an die
Brachflache Hohe der Mittelpromenade 36/ Ostseeallee 27 im Siidosten.

Die Angebotsstrukturen im Ortszentrum sind insgesamt an den Bedurfnis-
sen der Urlaubsgaste orientiert, es ist eine vielfaltige Mischung aus kleinen
Einzelhandelsgeschaften, Dienstleistungen und gastronomischen Angebo-
ten vorhanden. Aufgrund der baulichen Strukturen ist der Einzelhandel im
Ortszentrum uUberwiegend kleinteilig strukturiert. 83 % der ansassigen Ge-
schafte sind kleiner al 100 m? Vkfl,, die beiden gréBten Laden weisen 230
bzw. 235 m? Verkaufsflache auf.

Dementsprechend ist im Ortszentrum Boltenhagen kein Lebensmittelmarkt
als direkter Wettbewerber des Planvorhabens ansassig. Lediglich zwei Ba-
ckereien sowie vier Spezialitdtengeschafte (Kaffee und Schokoladen, Gum-
mibéarchen, Safte und Spirituosen) bieten das untersuchungsrelevante Sor-
timent Nahrungs- und Genussmittel an. Drogeriewaren sind lediglich als
geringflgiges Randsortiment einer Apotheke zu finden.

4 Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen, cima, Juni 2022

Abb. 11:

Abgrenzung ZVB Ortszentrum Boltenhagen

zentrenprigende Nutzungen
Q‘ Nahversorgungseinzelhandel
. sonstiger Einzelhandel

A Dienstleistung

A Gastgewerbe

A\ medizinische Versorgung
A 5ff/soz/kult. Einrichtung
A Leerstand

N ©

Kartenbasis:
Quelle:

Bearbeitung:

| |
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Herausgeber: GeoBasis-DE/MV 2022; dI-de/by-2-0

Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen,
cima 2022

cima 2022
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2.4.2

AuBerhalb des oben beschriebenen ZVB Ortszentrum Boltenhagen sowie
des funktionalen Ergédnzungsstandortes ,Einkaufszentrum Kastanienallee”,
welcher Gegenstand der vorliegenden Untersuchung ist, befinden sich im
Gemeindegebiet von Boltenhagen zwei relevante Wettbewerbsstandorte:

Gemeinde Boltenhagen, iibriges Gemeindegebiet

= Rund 500 m dstlich des Ortszentrums befindet sich an der Ostseeallee
ein solitarer Edeka Lebensmittelvollsortimenter (inkl. Bickerei-Café
im Vorkassenbereich). Der Edeka-Markt weist zwar mit nur rd. 600 m?
eine unterdurchschnittliche VerkaufsflachengroBe, verfiigt aber den-
noch Uber einen zeitgemaBen Auftritt und eine gute Leistungsfahigkeit.
Das Sortiment ist vor allem auf die Bedirfnisse von Urlaubsgésten bspw.
des angrenzenden Camping- und Ferienparks ausgerichtet.

= Im &stlichen Gemeindegebiet, im Ortsteil Tarnewitz, ist an der StraBe An
der WeiBen Wiek ein Netto Marken-Discount Lebensmitteldiscoun-
ter (inkl. Backerei-Café im Vorkassenbereich) ansassig. Der Markt weist
mit rd. 1.050 m? Vkfl. eine fir das Unternehmen Ubliche Dimensionie-
rung auf und stellt sich dementsprechend zeitgemaB und leistungsfahig
dar. Aufgrund der siedlungsstrukturell nicht-integrierten Lage wird der
Standort priméar von Pkw-Kundschaft frequentiert, gleichwohl Uber-
nimmt er auch eine wohnortnahe Versorgungsfunktion fir den Ortsteil
Tarnewitz.

Dariiber hinaus sind im Gemeindegebiet von Boltenhagen weitere, klein-
teilige Angebote mit Nahrungs- und Genussmitteln vorhanden, namlich
funf Fischerei-Verkaufsstellen, ein Bioladen, eine Backerei, ein hotelzuge-
horiger Kiosk sowie ein touristischer Bauernmarkt im Ortsteil Redewisch.

cima.

Abb. 12:

EDEKA Frischemarkt Seemann, Solitarstandort Ostseeallee, Bol-
tenhagen

Foto: cima 2021

Abb. 13: Netto Marken-Discount, Solitdrstandort An der WeiBen Wiek,

Boltenhagen

Foto: cima 2021
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2.4.3 Stadt Kliitz, ZVB Ortszentrum

Die Stadt Klitz verfugt nicht Gber ein kommunales Einzelhandelskonzept.
und somit auch nicht tGber eine planerisch festgelegte Abgrenzung des Ort-
szentrums als zentraler Versorgungsbereich. Die cima hat jedoch im Rah-
men einer Einzelhandelsuntersuchung im Jahr 2017 den faktischen zentra-
len Versorgungsbereich anhand der tatsachlich vorgefundenen zentren-
pragenden Nutzungen gebietsscharf abgegrenzt.

Der so abgegrenzte ZVB Ortszentrum Klitz erstreckt sich vom Kreuzungs-
bereich Libecker StraBe/ Miihlenberg im Norden entlang der Rudolf-Breit-
scheid-StraBe und Am Markt bis zur SchloBstrae H6he Hausnummer 31
im Stiden bzw. bis zum Kreuzungsbereich Wismarsche Strafe/ Boltenhage-
ner StraBe im Stdosten.

In dem so abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich ist als einziger Le-
bensmittelmarkt der Kleinversorger ,lhr Kaufmann” mit rd. 150 m? Ver-
kaufsflache ansassig. Dariiber hinaus bieten zwei Backereien und eine Flei-
scherei das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im Ortszentrum Kliitz
an. Drogeriewaren werden lediglich als geringfligiges Randsortiment des
Lebensmittelkleinversorgers sowie in einer Apotheke angeboten.

Daruber hinaus sind einige kleinteilige Fachgeschafte (u.a. Floristik, Beklei-
dung/Wasche, Elektrogerate, Augenoptik, Fahrrader) und ein Baumarkt an-
sassig sowie verschiedene Dienstleistungseinrichtungen und gastronomi-
sche Betriebe ansassig.

Verglichen mit dem Ortszentrum Boltenhagen ist das Ortszentrum Klitz
deutlich weniger touristisch gepragt. Nach einer Phase des Strukturwan-
dels (u.a. Umwandlung friherer Ladenlokale zu Wohnungen usw.) scheint
sich das Ortszentrum mittlerweile stabilisiert zu haben. Wesentliche struk-
turelle Schwachen sind nicht erkennbar. Die vorhandenen Angebote schei-
nen der OrtsgroBe und zentraldrtlichen Funktion angemessen zu sein.

cima.

Abb. 14: Abgrenzung ZVB ,,Ortszentrum Kliitz"
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2.4.4 Stadt Kliitz, libriges Stadtgebiet

Wahrend im Ortszentrum Klitz nur kleinteilige Nahversorgungsstrukturen
vorhanden sind, befindet sich der Einzelhandelsschwerpunkt rd. 350 m
nérdlich davon, im Bereich des Fachmarktstandortes Boltenhagener
StraBe. Dieser liegt am norddstlichen Siedlungsrand des Klitzer Kernstadt-
gebietes, an der Boltenhagener StraBe zwischen Lindenring und Einmiin-
dung in die L03/ Ortsumgehung Klitz.

Als vorhabenrelevante Wettbewerber sind am Fachmarktstandort Bolten-
hagener StraBe ein Lidl Lebensmitteldiscounter mit einer zeitgemaBen Di-
mensionierung von rd. 1.020 m? Verkaufsflache sowie ein Penny Lebens-
mitteldiscounter mir rd. 750 m? Verkaufsflache ansassig. Ein Getrankemarkt
und eine Backerei sind weitere Anbieter im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel. Das Sortiment Drogeriewaren wird als Randsortiment
der genannten Lebensmitteldiscounter sowie des ebenfalls hier ansassigen
Kaufhauses STOLZ angeboten.

Insgesamt weist der Fachmarktstandort Boltenhagener StraBe einen rein
funktionalen Charakter ohne besondere stadtebauliche Qualitaten auf.
Aufgrund der siedlungsstrukturellen Randlage ist die fuBlaufige Versor-
gungsfunktion des Standortes nicht optimal. Gleichwohl handelt es sich um
den bedeutendsten (Nah-)Versorgungsstandort der Stadt Klitz. Durch den
Bau der UmgehungsstraBe hat der Durchgangsverkehr auf der Boltenha-
gener StraBBe erheblich abgenommen. Die beiden Lebensmittelmarkte kdn-
nen dennoch gentigend Zielkundschaft generieren und weisen eine durch-
schnittliche Attraktivitat und Leistungsfahigkeit auf.

AuBerhalb des Ortszentrums und des Fachmarktstandortes Boltenhagener
StraBe sind im Klitzer Stadtgebiet nur einige kleinteilige Angebote mit
Nahrungs- und Genussmitteln vorhanden, namlich ein Hofladen im Ortsteil
Steinbeck sowie ein weiterer Hofladen und eine Fischraucherei im Ortsteil
Wohlenberg.

cima.

Abb. 15: Penny, Fachmarktstandort Boltenhagener Straf3e, Kliitz

Foto: cima 2022

Abb. 16: Lidl, Fachmarktstandort Boltenhagener Straf3e, Kliitz

Foto: cima 2022
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2.4.5 Gemeinde Damshagen

In der Gemeinde Damshagen ist kein Lebensmittelmarkt als direkter Wett-
bewerber des Planvorhabens ansdssig. Die Einzelhandelsstruktur ist hier
auf einige kleinteilige Angebote beschrankt, namlich auf ein Wein- und
Feinkostgeschéft, den Direktverkauf einer Mosterei und Brennerei sowie ei-
nen Backerei-Verkauf. Im Ortsteil Stellshagen ist ein weiterer Hofladen an-
sassig.

2.4.6 Gemeinde Kalkhorst

In der Gemeinde Kalkhorst ist ein kleiner Dorfladen mit rd. 150 m? Ver-
kaufsflache als Lebensmittelnahversorger ansassig. Der Konsum-Markt ist
mittlerweile gut etabliert und generiert durch das integrierte Café zusatzli-
che Kundschaft. Weitere Angebote sind ein kleiner Gewiirz- und Teeladen
sowie ein Hofladen im Ortsteil Hohen Schonberg.

Abb. 17:

Konsum, FriedensstraBBe, Kalkhorst

Foto: cima 2022

2.4.7 Gesamtiibersicht der Wettbewerbsstrukturen
im Untersuchungsraum

Abb. 18: Wettbewerbssituation im definierten Untersuchungsraum
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3 Wirkungsprognose

3.1 Umsatzerwartung des Erweiterungsvorhabens

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist die Modernisierung und Ver-
kaufsflachenerweiterung (durch Ersatzneubauten) der am funktionalen Er-
gadnzungsstandort ,Einkaufszentrum Kastanienallee” ansdssigen Lebens-
mittelmarkte Aldi und Markant geplant. Der Aldi Lebensmitteldiscounter
soll von rd. 800 m? auf rd. 1.050 m? Verkaufsflache erweitert werden, der
Markant Lebensmittelvollsortimenter (einschlieBlich Backshop und Blu-
menladen) von rd. 1.100 m? auf rd. 1.800 m? Verkaufsfliche. Im Altobjekt
des Aldi-Marktes ist zudem ein Backerei-Café mit rd. 35 m? Verkaufsflache
geplant.

Mit einer geplanten ZielgréBe von zusammen rd. 2.885 m? Verkaufsflache
handelt es sich zweifelsfrei um ein groBflachiges Planvorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO. In der 6konomischen Wirkungsprognose muss
daher gepriift werden, ob das Vorhaben negative Auswirkungen i.S.d. § 11
Abs. 3 BauNVO hatte, also insbesondere wesentliche Auswirkungen auf die
Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche oder
auf die Strukturen der wohnortnahen Versorgung im definierten Untersu-
chungsraum.

Der Angebotsschwerpunkt des Planvorhabens wirde sehr deutlich auf den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten des periodischen Bedarfs liegen:
Basierend auf den Angaben der auftraggebenden Stellen sowie einem Ab-
gleich der Sortimentsstruktur mit vergleichbaren Markten in der Region
gehen wir davon aus, dass rd. 81 % (2.345 m?) der Verkaufsfliche des Ge-
samtvorhabens auf das Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel ent-
fallen, rd. 7 % (205 m?) auf das Nebensortiment Drogeriewaren (Kérper-
pflege, Wasch-/ Putz-/Reinigungsmittel). Auf sonstige Randsortimente
entfallen somit in der Summe rd. 12 % (335 m?), davon 195 m? fiir die Uib-
lichen Randsortimente im Markant-Markt (u.a. Haushaltswaren, Tiernah-
rung, Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften) und 140 m? fir die

Randsortimente im Aldi-Markt (Tiernahrung, Zeitschriften, Schnittblumen
sowie wochentlich wechselnde Aktionswaren).

Aufgrund des sehr geringen Verkaufsflachen- und Umsatzanteils der ein-
zelnen Randsortimente bei den Erweiterungsflachen ist davon auszugehen,
dass die 6konomischen Auswirkungen hier rechnerisch nicht nachweisbar
sind bzw. dass zentrenschadigende Effekte von vornherein ausgeschlossen
werden kénnen. In der nachfolgenden 6konomischen Wirkungsprognose
werden daher nur die Auswirkungen des Hauptsortiments Nahrungs- und
Genussmittel sowie des bedeutsamen Nebensortiments Drogeriewaren er-
mittelt.

Fur die Prognose der Umsatzleistung des Planvorhabens sind Flachenpro-
duktivitaten zu Grunde gelegt worden, die sich an der ortlichen Wettbe-
werbssituation in Boltenhagen und in der Region orientieren sowie auf
Grundlage durchschnittlicher Flachenproduktivitdten entsprechender Be-
triebstypen und vergleichbarer Verkaufsflichendimensionierungen im
Bundesdurchschnitt ermittelt worden sind.

Fur den erweiterten Aldi-Markt geht die cima von einer Umsatzleistung von
maximal rd. 7,2 Mio. € aus (brutto, p.a.), was einer Flachenleistung von rd.
6.890 €/m? VKfl. entspricht. Fiir den erweiterten Markant-Markt, einschlieB-
lich Backerei und Blumenladen im Vorkassenbereich, wird ein Umsatz von
maximal rd. 6,5 Mio. € prognostiziert, also eine Flachenleistung von
rd. 3.600 €/m?. Und fur das neu hinzukommende Backerei-Café wird ein
Einzelhandelsumsatz (ohne  Gastronomie-Umséatze) von maximal
rd. 0,4 Mio. € prognostiziert.

Da es sich vorliegend um die Verkaufsflachenerweiterung bereits existie-
render und etablierter Lebensmittelmarkte handelt, miissen nur die infolge
der Modernisierung und Verkaufsflichenerweiterung neu hinzukommen-
den Umsatze betrachtet werden. Bei der Umsatzschdatzung wurde

cima.
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berticksichtigt, dass der Markant- und der Aldi-Markt nicht nur durch die
zusatzliche Verkaufsfliche mehr Umsatz generieren kdnnen, sondern auch
durch die Modernisierung des Marktauftritts (Ersatzneubauten) in ihrer Ge-
samtheit attraktiver aufgestellt sein wirden. Durch die geplante Neuan-
siedlung eines Backerei-Cafés wiirde die Standortattraktivitat zusatzlich
steigen. Auch dieser Faktor wurde bei der Umsatzprognose berticksichtigt.

Abb. 19:

Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur der geplanten Aldi-Verla-
gerung und -Erweiterung

Verkaufsfl. Umsatz

in m? in Mio. €
200
20
30

cima-Warengruppe

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren 0,1

sonstige Randsortimente/Aktionswaren

Quelle: cima 2022

Abb. 20:

Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur der geplanten Markant-
Erweiterung (inkl. Backshop und Blumenladen)

Verkaufsfl. Umsatz

cima-Warengruppe
JERP in m? in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 570 1,5
Drogeriewaren 55 0,2
sonstige Randsortimente 75 0,3

Quelle: cima 2022

Abb. 21:

Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur der geplanten Neuansied-
lung eines Backerei-Cafés

. Verkaufsfl. Umsatz
cima-Warengruppe X ) . )
inm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel
35
Quelle: cima 2022
Abb. 22: Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur des Planvorhabens
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Quelle: cima 2022
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3.2 Okonomische Wirkungsprognose

3.2.1 Vorbemerkungen zur Umsatzumverteilungsquote

Ein maBgebliches Beurteilungskriterium von Vorhaben ist die Umsatzum-
verteilungsquote, die in Mio. € und in % ausgedriickt wird. Allerdings be-
deutet nicht jeder Kaufkraftabfluss eine unzumutbare Auswirkung. Denn
die Veranderung der bestehenden Wettbewerbslage allein ist baurechtlich
irrelevant.® Erforderlich ist vielmehr eine Wirkungsintensitat, die sog. ,stad-
tebauliche Effekte” nach sich zieht (SchlieBen von Einzelhandelsbetrieben
mit stddtebaulichen Folgen, wie Verédung einer Innenstadt, Unterversor-
gung der Bevolkerung).b

Bei der Beurteilung des Kaufkraftabzuges ist zwischen dem ,Abstimmungs-
schwellenwert” einerseits und dem ,Hindernisschwellenwert” andererseits
zu unterscheiden. Dabei ist allgemein anerkannt, dass es keinen numerisch-
prazisen Schwellen- oder Grenzwert gibt. Die Oberverwaltungsgerichte
Koblenz und Liineburg haben unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art
angenommen (=,Abstimmungsschwellenwert”), wenn ein Planvorhaben
der Standortgemeinde zu Lasten der Nachbargemeinde eine Umsatzum-
verteilung von wenigstens 10 % erwarten lasst.” @

Nach den Ergebnissen einer Langzeitstudie sind wirtschaftliche Auswirkun-
gen auf Einzelhandelsgeschafte im Einzugsbereich eines Einzelhandelspro-
jektes in der Regel erst ab einem Umsatzverlust zwischen 10 % und 20 %
relevant.? Jedoch haben auch diese Prozentsatze lediglich Bedeutung fur
die Frage der Abwagungsrelevanz eines EinzelhandelsgroBprojektes, sie

w

Berkemann/Halama, Erstkommentierung zum BauGB, Bonn 2005, Rn. 24 zu § 34 BauGB
OVG Greifswald, Urteil vom 15.04.1999 - 3 K 36/97; OVG Munster, Urteil vom 06.06.2005 —
10 D 145/04.NE und 10 D 148/04.NE

OVG Koblenz, Urteil vom 25.04.2001 — 8 A 11441/00; OVG Munster, Urteil vom 05.09.1997
-7 A2902/93

OVG Lineburg, Beschluss vom. 21.02.2002 — 1 MN 4128/01 u. Beschluss vom 30.10.2000 —
1 M 3407/00, NStN 2001

Moench/Sandner, Die Planung fiir Factory-Outlet-Center, NVwZ 1999, 337.

o
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markieren jedoch nicht zwangslaufig schon die Obergrenze fiir noch zu-
mutbare Auswirkungen.'®

Unzumutbar im Sinne des ,Hindernisschwellenwertes” ist ein Kaufkraftab-
fluss nach der Rechtsprechung zumeist erst dann, wenn die Umsatzumver-
teilung deutlich Uber 10 % betragt. Genannt wird — allerdings abhangig
unter anderem vom maBgeblichen Sortiment — ein Mindestwert von etwa
20 bis 25 %." Die Rechtsprechung geht demnach davon aus, dass erst bei
einer Kaufkraftumlenkung von etwa 20 % oder mehr schadliche Auswirkun-
gen zu erwarten sind."?

Ob 6konomische Auswirkungen stadtebaulich relevante Folgen erwarten
lassen, istimmer in Abhangigkeit vom Standort abzuwédgen. Das heiBt, dass
die reine Berechnung der Umsatzumverteilungsquote nicht allein aus-
schlaggebend fiir oder gegen die Realisierung eines Planvorhabens sein
kann. Es bleibt bei der Abwagung zu bedenken, dass der Umsatzabfluss
nur ein Indiz im Sinne eines ,Anfangsverdachtes” ist. Gesunde Einzelhan-
delsstrukturen sind z.B. bezuglich der Vertraglichkeit anders zu bewerten
als Zentren, die bereits durch ,Trading-Down-Effekte” gekennzeichnet
sind. MaBgeblich sind bei Bewertungen letzten Endes erhebliche stadte-
bauliche Funktionsverluste, die u. U. bereits bei Umsatzumverteilungen ab
ca. 7 bis 11 % eintreten kénnen. Diese Funktionsverluste kdnnen sich aus-
driicken in stadtischen Verddungen und zu erwartenden ,Trading-Down-
Effekten”

0 OVG Minster, Urteil vom 05.09.1997 — 7 A 2902/93; OVG Frankfurt/Oder, Beschluss vom
16.12.1998 — 3 B 116/98; OVG Koblenz, Beschluss vom 08.01.1999 - 8 B 12650/98; OVG
Lineburg, Beschluss vom 21.02.2002 — 1 MN 4128/01

" OVG Koblenz, Urteil vom 25.04.2001 — 8 A 11441/00; VGH Minchen, Urteil vom 07.06.2000

- 26 N 99.2961

vgl. Prof. Dr. Berkemann, GroBflachiger Einzelhandel: Auswirkungen der Entscheidungen

des Bundesverwaltungsgerichts auf die kommunale Praxis, Hannover 2006
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3.2.2 Umsatzumverteilungseffekte

Das geplante Vorhaben zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweite-
rung der Lebensmittelmarkte Markant und Aldi sowie der Ergdnzung um
ein Backerei-Café im Einkaufszentrum Kastanienallee in Boltenhagen
wirde in erster Linie eine Verlagerung von Kundenfrequenzen innerhalb
des definierten Untersuchungsraums (vgl. Kap. 2.2) zur Folge haben. Daher
ist abzuwagen, inwieweit der bestehende Einzelhandel innerhalb des rdum-
lich definierten Bereiches durch Frequenzverluste und Umsatzumvertei-
lungseffekte tangiert ware und ob dadurch negative stddtebauliche Aus-
wirkungen ausgel6st werden konnten. Die Auswirkungen auf die wohnort-
nahen Versorgungstrukturen und die zentralen Versorgungsbereiche sind
dabei das maBgebliche Bewertungskriterium.

Die Prognose der Umsatzumverteilungen innerhalb der Einzelhandels-
strukturen geht auf den 6konometrischen Modellansatz nach Huff'3 zuriick.
In die Berechnungen flieBen die Attraktivitat aller konkurrierenden Einzel-
handelsstandorte sowie das Abwagen des Zeitaufwandes zum Aufsuchen
von unterschiedlichen Wettbewerbsstandorten ein. Voraussetzung fur die
Entwicklung eines fir Boltenhagen spezifischen Verhaltensmodells ist die
detaillierte Analyse der Einzelhandelsstrukturen innerhalb des festgelegten
Bereiches. Die Attraktivitat der relevanten Wettbewerbsstandorte im Un-
tersuchungsraum (Klutz, Damshagen, Kalkhorst) wurde dabei ebenso ge-
wirdigt wie die Attraktivitdt konkurrierender Einkaufsstandorte auBerhalb
dieses Untersuchungsraums (bspw. in Dassow, Grevesmihlen, Gagelow
oder Wismar).

¥ Dr. David L. Huff: ,Defining and Estimating a Trading Area”. Die cima interpretiert das
dkonometrische Prognosemodell nach Huff als ein Denkmodell, das keine schlussfertigen
Ergebnisse aus einer Formel ableitet. Vielmehr sind die Ergebnisse immer wieder in ihrer
Plausibilitat zu hinterfragen, ob tatsachlich ein realistisches Konsumverhalten abgebildet
wird. Daher wurden die Berechnungen mit den Ergebnissen der Ortsbegehungen und
weiteren gutachterlichen Bewertungen abgestimmt.

Bei der Bewertung des Planvorhabens und bei der Berechnung der
Umsatzumverteilungswirkungen geht die cima von einem ,Worst-
Case-Ansatz” aus. Dieser bildet — unter realistischen Bedingungen — die
maximal zu erwartenden Umverteilungswirkungen ab.

Die nachfolgend ausgewiesenen Umsatzumverteilungsquoten beziehen
sich nicht auf die vorhandene Nachfrage (= Wohnort der Kund:innen), son-
dern auf den im Einzelhandel getatigten Umsatz (= Einkaufsort der
Kund:innen).

Abb. 23: Umsatzumverteilungseffekte des Planvorhabens im Untersu-
chungsraum - Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

Umsatz Umsatz-
Nahrungs- und Genussmittel aktuell umverteilung
in Mio. € | in Mio. € | in%
Gemeinde Boltenhagen, ZVB Ortszentrum 1,3 <01 5
Gemeinde Boltenhagen, libriges Gemeindegebiet 6,6 09 13
Stadt Klutz, ZVB Ortszentrum 1,8 0,1 6
Stadt Klutz, Ubriges Stadtgebiet 9,9 11 11
Gemeinde Damshagen gesamt 0,5 i i
Gemeinde Kalkhorst gesamt 1,0 ok rik
sonstige Orte, diffuse Umsatzverlagerungen 1,0
Quelle: cima 2022
ok Umverteilungsumsatz unterhalb der Nachweisgrenze
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Abb. 24: Umsatzumverteilungseffekte des Planvorhabens im Untersu-

chungsraum - Sortiment Drogeriewaren

Umsatz Umsatz-
umverteilung

Drogeriewaren aktuell
in Mio. € | in Mio. € | in%

Gemeinde Boltenhagen, ZVB Ortszentrum <01 rkk *xk
Gemeinde Boltenhagen, tUbriges Gemeindegebiet 04 <01 12
Stadt Kluitz, ZVB Ortszentrum 0,1 il il
Stadt Klutz, Gbriges Stadtgebiet 1,0 0,1 11
Gemeinde Damshagen gesamt <01 ok ek
Gemeinde Kalkhorst gesamt <01 il il
sonstige Orte, diffuse Umsatzverlagerungen 0,1

Quelle: cima 2022

o Umverteilungsumsatz unterhalb der Nachweisgrenze

Die 6konomische Wirkungsprognose zeigt, dass durch das Planvorhaben
zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung der Lebensmittel-
markte Markant und Aldi sowie der Ergdnzung um ein Backerei-Café im
Einkaufszentrum Kastanienallee in Boltenhagen messbare Umsatzumver-
teilungen ausgeldst werden wiirden, die teilweise im abwagungsrelevanten
Bereich (= 10 % Umsatzumverteilung) liegen oder an diesen heranreichen.
Nachfolgend wird daher in einer gutachterlichen Betrachtung der Um-
satzumverteilungswirkungen erértert, ob ggf. negative stadtebauliche Aus-
wirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO durch das Planvorhaben identifizierbar
sind.

Nahrungs- und Genussmittel:

Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel umfasst das Vorhaben eine Er-
weiterungsflache von insgesamt 805 m? und einen maximalen Umsatzzu-
wachs von rd. 3,2 Mio. €.

Die hoéchste Umsatzumverteilungsquote wird mit rd. 13 % fir das iibrige
Gemeindegebiet von Boltenhagen prognostiziert. Hier sind mit einem
Edeka Frischemarkt und einem Netto Marken-Discount zwei direkte Wett-
bewerber des Planvorhabens ansassig. Beide Markte sind hinreichend leis-
tungsfahig aufgestellt. Der Edeka-Markt generiert einen GroBteil seines
Umsatzes mit Gasten des angrenzenden Campingplatzes bzw. umliegen-
den Ferienunterkiinften. Der Netto-Markt zielt neben der Nahversorgungs-
funktion im &stlichen Gemeindegebiet vor allem auf Pkw-Kundschaft ab.
Die cima geht davon aus, dass beide Betriebe auch nach der prognostizier-
ten Kaufkraftumverteilung noch gute Umsatzleistungen erzielen wirden.
Mehr als nur absatzwirtschaftliche Auswirkungen sind daher nicht zu er-
warten. Negative stadtebauliche Folgen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO kdénnen
ausgeschlossen werden.

Mit rd. 11 % wurde auch flr das librige Gemeindegebiet von Kliitz eine
Umsatzumverteilungsquote im abwdgungsrelevanten Bereich prognosti-
ziert. Dort sind als direkte Wettbewerber des Planvorhabens die Lebens-
mitteldiscounter Penny und Lidl ansdssig. Beide Lebensmittelmarkte wer-
den als durchschnittlich attraktiv und leistungsfahig eingeschatzt und koén-
nen somit als hinreichend wettbewerbsféhig eingestuft werden. Die cima
erwartet daher rein absatzwirtschaftliche Auswirkungen. Negative stadte-
bauliche Folgen sind nicht zu erwarten.

Fir den ZVB Ortszentrum Boltenhagen wurde eine Umsatzumvertei-
lungsquote von rd. 5 % prognostiziert. Dort sind keine Lebensmittelmarkte
als direkte Wettbewerber des Planvorhabens ansdssig. Tangiert waren da-
her lediglich die kleinteiligen Angebote mit Nahrungs- und Genussmitteln
(Backereien, Spezialitditengeschafte). Mehr als nur unwesentliche Auswir-
kungen sind hier nicht zu erwarten. Negative stadtebauliche Folgen, etwa
wesentliche Beeintrachtigungen der Funktions- und Entwicklungsféhigkeit

des zentralen Versorgungsbereiches, sind nicht zu erwarten.
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Im ZVB Ortszentrum Kliitz sind bei einer Umsatzumverteilungsquote von
rd. 6 % ebenfalls keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen zu erwarten.
Der dort ansassige Lebensmittel-Kleinversorger ik Ihr Kaufmann ist nur be-
dingt als Wettbewerber des Planvorhabens zu betrachten. Als wohnortna-
her Grundversorger im Zentrum von Klitz, bei gleichzeitig verkehrsgunsti-
ger Lage an der HauptdurchgangsstraBe, besetzt der ik-Markt eine Nische.
Die cima geht daher davon aus, dass das Planvorhaben innerhalb des Kliit-
zer Ortszentrums zwar messbare absatzwirtschaftliche Auswirkungen hatte,
die aber keine negativen stadtebaulichen Folgen nach sich ziehen wirden.
Die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsberei-
ches wird nicht mehr als unwesentlich beeintréchtigt.

In den Gemeinden Damshagen und Kalkhorst liegen die 6konomischen
Auswirkungen unterhalb der rechnerischen Nachweisgrenze.

Drogeriewaren:

Im Sortiment Drogeriewaren umfasst das Vorhaben eine Erweiterungsfla-
che von 75 m? und einen Umsatzzuwachs von maximal rd. 0,2 Mio. €.

Mit rd. 12 % wird fir das librige Gemeindegebiet von Boltenhagen eine
Umsatzumverteilungsquote im abwdgungsrelevanten Bereich prognosti-
ziert. Tangiert sind hier lediglich die Randsortimentsflachen der dort ansés-
sigen Lebensmittelmarkte. Da diese Betriebe insgesamt als hinreichend
wettbewerbsfdhig zu bewerten sind (siehe oben), erwartet die cima hier nur
absatzwirtschaftliche Auswirkungen. Negative stadtebauliche Folgen sind
nicht zu erwarten.

Eine vergleichbar hohe Umsatzumverteilungsquote wird mit rd. 11 % far
das librige Stadtgebiet von Kliitz prognostiziert. Dort sind ebenfalls nur
die entsprechenden Randsortimentsflachen der beiden ansassigen Lebens-
mitteldiscounter tangiert. Die cima erwartet hier absatzwirtschaftliche Aus-
wirkungen, die jedoch nicht in negative stadtebauliche Effekte umschlagen
wirden.

An allen weiteren Standorten im Untersuchungsraum, also in den beiden
zentralen Versorgungsbereichen Ortszentrum Boltenhagen und Orts-

zentrum Kliitz sowie in den Gemeinden Kalkhorst und Damshagen wiir-
den die Umverteilungseffekte im Sortiment Drogeriewaren so gering aus-
fallen, dass sie unterhalb der rechnerischen Nachweisgrenze liegen wiir-
den.

Fazit zur 6konomischen Wirkungsprognose:

Die 6konomische Wirkungsprognose hat gezeigt, dass die geplante Ver-
kaufsflachenerweiterung der beiden Lebensmittelmérkte sowie die Ergan-
zung um ein Backerei-Café im Einkaufszentrum Kastanienallee in Boltenha-
gen zu messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Unter-
suchungsraums fiihren wiirde. In der gutachterlichen Abwagung moglicher
stadtebaulicher Folgen konnte jedoch festgestellt werden, dass an keinem
Standort wesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu
erwarten waren. Das bedeutet, dass weder zentrale Versorgungsbereiche
in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit bedroht wéaren, noch wir-
den die Strukturen der wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung we-
sentlich beeintrachtigt werden.

cima.
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4 Raumordnerische Einordung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBprojekt im
Sinne der Raumordnung. Fir die Bewertung des Vorhabens sind daher die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung relevant. Diese ergeben sich
aus dem LEP M-V 2016 in Verbindung mit dem RREP WM 2010.

Laut § 8 Abs. 2 ROG sollen Regionalpléne aus Landesraumordnungsplan
entwickelt werden. Daher wird vorliegend das Planvorhaben — soweit mdg-
lich — nach den Zielen des LEP M-V 2016 beurteilt.

Die raumordnerische Einordung durch die cima stellt lediglich eine nicht
bindende Einschatzung dar. Die verbindliche raumordnerische Bewertung
des Vorhabens obliegt der Obersten Landesplanungsbehdrde bzw. dem
Trager der Regionalplanung.

Konzentrationsgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in Zentralen Orten zuldssig.” (Z4.3.2 Nr. 1 LEP
M-V 2016)

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist keine Funktion als Zentraler Ort
zugeordnet. Der Hauptort Boltenhagen ist jedoch gemaB RREP WM 2011
als Siedlungsschwerpunkt festgelegt und soll als solcher ,die ortsnahe
Grundversorgung fiir die Bevdlkerung gewahrleisten” und ,zur Steuerung
der raumlich geordneten Siedlungsentwicklung beitragen” (3.3 (2) RREP
WM 2011).

Als Gemeinde im Tourismusschwerpunktraum westmecklenburgische Ost-
seekuste™ kommt dem Ostseebad Boltenhagen zudem eine hohe touristi-
sche Bedeutung zu. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf fir die Ver-
sorgung der zahlreichen Ubernachtungs- und Tagesgaste, die — bezogen
auf die Nachfrage im Lebensmitteleinzelhandel — einem Aquivalent von rd.
6.700 Einwohner:innen entsprechen’™.

' Vgl. Begriindung zu 3.1.3 (2) RREP WM 2011

Unter Beriicksichtigung der Funktionen Boltenhagens als Siedlungs-
schwerpunkt und als Gemeinde im Tourismusschwerpunktraum kann
das Vorhaben voraussichtlich mit dem Konzentrationsgebot in Ein-
klang gebracht werden.

Kongruenzgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte [...] sind nur zuldssig, wenn die GréBe, die Art
und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich lberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versor-
gungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht we-
sentlich beeintrdichtigt werden.” (Z 4.3.2 Nr. 2 LEP M-V 2016)

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Modernisierung und Ver-
kaufsflachenerweiterung zweier bereits langjdhrig etablierter Lebensmittel-
nahversorger sowie die Ergdnzung um ein neues Backerei-Café. Der Stand-
ort, das sog. Einkaufszentrum Kastanienallee, zielt vorrangig auf die Nah-
versorgung in der Gemeinde Boltenhagen einschlieBlich der Ubernach-
tungs- und Tagesgdste des Ostseebades ab. Die geplanten Verkaufsfla-
chengréBen von rd. 1.800 m? fiir einen Lebensmittelvollsortimenter (ein-
schlieBlich Béackerei und Blumenladen im Vorkassenbereich) und
rd. 1.050 m? fir einen Lebensmitteldiscounter sind als branchentibliche Di-
mensionierungen bei Erweiterungs- und Neubauprojekten fir die entspre-
chenden Betriebstypen zu sehen.

Boltenhagen hat keine zentraldrtliche Funktion, sondern ist dem Nahbe-
reich des Grundzentrums Klitz zugeordnet. Als Siedlungsschwerpunkt und
Gemeinde im Tourismusschwerpunktraum hat Boltenhagen gleichwohl ei-
nen Grundversorgungsauftrag fiir die Wohnbevélkerung und vor allem die
zahlreichen Urlaubsgaste.

5 Vgl. Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen, cima 2022
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Aufgrund der naturrdumlichen Lage und verkehrlichen Erreichbarkeit ist
davon auszugehen, dass Bewohner:innen aus weiter entfernt liegenden Ge-
meinden den Standort regelmaBig aufsuchen werden. Lediglich mit der be-
nachbarten Stadt Klitz kdnnen aufgrund der rdumlichen Nahe engere
Kaufkraftverflechtungen angenommen werden (vgl. hierzu Kap. 2.1).

Wesentliche Beeintrachtigungen der Funktionen der zentralen Versor-
gungsbereiche Ortszentrum Boltenhagen und Ortszentrum Klitz konnten
im Rahmen der 6konomischen Wirkungsprognose (vgl. Kap. 3.2) nicht
identifiziert werden.

Unter zusammenfassender Betrachtung aller relevanten Aspekte ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben mit dem Kongruenzgebot in
Einklang gebracht werden kann.

Integrationsgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur
in Innenstddten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsberei-
chen zuldssig.

Ausnahmsweise diirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auBer-
halb von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nach-
weislich

— eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stddte-
baulichen Griinden nicht umsetzbar ist,

— das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitrdgt
und

— die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintréichtigt werden.” (Z 4.3.2
Nr. 3 Abs. 1 u. 2 LEP M-V 2016)

Bei dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel handelt es sich um
ein nahversorgungsrelevantes Sortiment und der Vorhabenstandort ist
kein zentraler Versorgungsbereich. Es kommen daher die im Absatz 2 des
Ziels 4.3.2 formulierten Ausnahmeregelungen zum Tragen.

Mit diesen Ausnahmetatbestanden hat sich die Gemeinde bereits im Zuge
der Erarbeitung des Strategiepapiers zur Einzelhandelsentwicklung im

Ostseebad Boltenhagen (cima, 2022) auseinandergesetzt. So wurde im
Rahmen einer rdumlichen Betrachtung aufgezeigt, dass im Bereich des
zentralen Versorgungsbereiches (Ortszentrum Boltenhagen) keinerlei Po-
tenzialflachen verfiigbar sind, die vergleichbare groBflachige Einzelhan-
delsansiedlungen ermdglichen wirden.

Bei dem Bestandsstandort ,Einkaufszentrum Kastanienallee” handelt es
sich um den planerisch gewollten ,funktionalen Ergédnzungsstandort”, an
dem solche Angebote untergebracht sein sollen, die aufgrund ihres Fla-
chenbedarfs nicht im ZVB Ortszentrum Boltenhagen untergebracht werden
kdnnen.

Zudem zielt der Standort an der Klitzer StraBe darauf ab, das durch Pkw-
Verkehr bereits stark belastete Ortszentrum so weit wie moglich von Ein-
kaufsverkehren freizuhalten.

Darlber hinaus wurde im Strategiepapier 2022 festgestellt, dass der funk-
tionale Erganzungsstandort 2022 sich rdumlich gesehen mit den beiden
solitdren Nahversorgungsstandorten (Ostseeallee 52-54, An der Weil3en
Wiek 6) sehr gut erganzt, da somit ,der tberwiegende Teil des Boltenha-
gener Siedlungsgebietes fuBlaufig versorgt” ist (a.a.O. S. 8).

Wie oben bereits beschrieben, hat auBerdem die 6konomische Wirkungs-
prognose ergeben, dass weder die zentralen Versorgungsbereiche noch
die sonstigen Nahversorgungsstandorte im Untersuchungsraum durch das
Vorhaben wesentlich beeintrachtigt wiirden.

Das Integrationsgebot kann somit als erfiillt bewertet werden.
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5 AbschlieBende Bewertung und Empfehlungen

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird derzeit die Modernisierung
und Erweiterung des Nahversorgungsstandortes ,Einkaufszentrum Kasta-
nienallee” diskutiert. Geplant sind zeitgemaBe und attraktive Neubauten
fur die beiden anséassigen Lebensmittelmarkte. Dadurch soll dem Lebens-
mittelvollsortimenter Markant (einschlieBlich Backerei und Blumenladen im
Vorkassenbereich) eine Erweiterung von rd. 1.100 m? auf 1.800 m? Ver-
kaufsflache ermoglicht werden. Der Lebensmitteldiscounter Aldi soll von
derzeit rd. 800 m? auf 1.050 m? erweitert werden. Im Altobjekt des Aldi-
Marktes soll dann neben der bereits im Einkaufszentrum anséassigen Poli-
zeistation und Physiotherapiepraxis ein Backerei-Café neu angesiedelt wer-
den.

Mit dem Erweiterungs- und Modernisierungsvorhaben verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, den Standort Einkaufszentrum Kastanienallee zeitgemaf
und zukunftsfahig zu positionieren und damit langfristig in seinem Fortbe-
stand abzusichern. Denn der Standort wurde im kommunalen Strategiepa-
pier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen 2022 als
Jfunktionaler Ergdnzungsstandort” festgelegt, der vornehmlich groBflachi-
gen Lebensmitteleinzelhandel und erganzende fachmarktorientierte Ange-
bote beherbergen soll, die aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht im zentra-
len Versorgungsbereich Ortszentrum Boltenhagen untergebracht werden
kdnnen.

Aufgrund der Lage im &stlichen Kernsiedlungsbereich kann der Standort
mehr als 70 % der Wohnbevdlkerung Boltenhagens sowie zahlreiche Ur-
laubsgaste fuBlaufig versorgen (d.h. in max. 10 Minuten Gehdistanz). Dar-
Uber hinaus ist der Standort aufgrund der Lage an der Klitzer Strale auch
aus weiter entfernt liegenden Bereichen des Gemeindegebietes bequem
mit dem Pkw oder Fahrrad zu erreichen. Und Uber die Bushaltestelle ,Bol-
tenhagen Schule” auf der gegeniberliegenden Seite der Klitzer StraBe ist
der Standort sehr gut an das regionale OPNV-Netz angebunden.

Die 6konomische Wirkungsprognose hat ergeben, dass das Vorhaben zu
messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Untersu-
chungsraums flihren wiirde. In der gutachterlichen Abwdgung moglicher
stadtebaulicher Folgen konnte jedoch festgestellt werden, dass an keinem
Standort wesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu
erwarten waren. Das bedeutet, dass weder die zentralen Versorgungsbe-
reiche von Boltenhagen und Klitz in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfa-
higkeit bedroht wéren, noch wiirden die Strukturen der wohnortnahen Ver-
sorgung der Bevolkerung im Untersuchungsraum wesentlich beeintrach-
tigt werden.

Eine Einordnung in die Ziele der Raumordnung hat ergeben, dass das Vor-
haben aus raumordnerischer Sicht nicht ganzlich unproblematisch ist, da
Boltenhagen selbst kein Zentraler Ort ist, sondern dem Nahbereich des
Grundzentrums Klitz zugeordnet ist. Berticksichtigt man jedoch, dass Bol-
tenhagen raumordnerisch Funktionen als Siedlungsschwerpunkt und als
Gemeinde im Tourismusschwerpunktraum hat, kann das Vorhaben voraus-
sichtlich mit dem Konzentrationsgebot und dem Kongruenzgebot in Ein-
klang gebracht werden. Das Integrationsgebot wird nach Einschatzung der
cima erfullt.

Unter zusammenfassender Betrachtung aller relevanten Aspekte kann
die cima die Realisierung des Planvorhabens in dem gepriiften Um-
fang empfehlen. Das Vorhaben lasst keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen erwarten, wiirde aber zu dem einzelhandelskonzeptio-
nellen Ziel der Gemeinde beitragen, das Einkaufszentrum Kasta-
nienallee als den Standort fiir groBflachige Nahversorgungseinrich-
tungen langfristig zu sichern und zu starken.

cima.
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6 Methodik

Die Analyse des Einzelhandels im Untersuchungsraum wurde auf der Basis

der wichtigsten Kennzahlen vorgenommen, die sich auf die Angebots-

oder die Nachfrageseite des Einzelhandels beziehen.

Die Ermittlung der Daten auf der Angebotsseite erfolgte auf Basis beste-

hender cima-Daten, welche fir die vorliegende Untersuchung im Septem-

ber 2021 vorhabenrelevant aktualisiert und fortgeschrieben wurden.

Dabei wurde die folgende Methodik zu Grunde gelegt:

= Vollstdndige Bestandserhebung der vorhabenrelevanten Einzelhan-
delsflachen

= Erfassung von einzelnen Sortimenten in den jeweiligen Betrieben

= Erfassung aller vorhabenrelevanten Einzelhandelsbetriebe

= Betriebstypendifferenzierung (Facheinzelhandel, Discounter, Filialisten,
.Regionalisten”, Kaufhduser, Fachmarkte, SB-Warenhduser usw.)

= Einschatzung der Leistungsfahigkeit der Betriebe wahrend der Erhe-
bung

= Einschatzung der Flachenproduktivitdt nach Bundesdurchschnitt sowie
Einschatzung durch Experten

= Darstellung der 15 Warengruppen sowie Differenzierung der Sorti-

mente in den periodischen (kurzfristigen) und den aperiodischen (mit-
tel- und langfristigen) Bedarf

Tab. 1: Die 31 cima-Sortimente

cima.

Nahrungs- und Genussmittel
Arzneimittel (Apotheken)
Drogerie- und Parfiimeriewaren
Schnittblumen, Floristik
Oberbekleidung

Wasche, sonstige Bekleidung
Heimtextilien

Sportartikel

Schuhe

Sanitdtswaren

Biicher

Schreibwaren

Eisenwaren, Baumarktartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche
Elektrogerdte, Leuchten
Unterhaltungselektronik

Foto

Optik, Horgerateakustik

Uhren, Schmuck

Lederwaren

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Fahrrader

Kfz-Zubehor

Spielwaren Computer, Biro-/ Telekommunikation
Zoobedarf Pflanzen, Gartenbedarf

Mobel Zeitschriften, Zeitungen
Kunstgegenstande

Quelle: cima 2022
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Abb. 25: Die von der cima differenzierten Betriebstypen

Fachgeschaft

= Sehr unterschiedliche VerkaufsflachengréBen, branchenspezialisiert,
tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche Beratung und Kundenser-
vice.

Fachmarkt

= GroBflachiges Fachgeschéaft mit breitem und tiefem Sortimentsangebot,
in der Regel viel Selbstbedienung und Vorwahl, haufig knappe Perso-
nalbesetzung.

Supermarkt (Lebensmittel-Vollsortimenter)

= Ca. 800 bis 1.500 m? Verkaufsflache, Lebensmittelvollsortiment inklusive
Frischfleisch.

Lebensmittel-Discounter

= Meist BetriebsgréBen zwischen ca. 800 und 1.400 m? Verkaufsflache,
ausgewahltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer Artikelzahl, grund-
satzlich ohne Bedienungsabteilungen.

Fachmarktzentrum

= GroBflachige Konzentration mehrerer Fachmarkte verschiedener Bran-
chen, i.d.R. kombiniert mit einem Verbrauchermarkt und/oder einem
Lebensmittel-Discounter, periphere Lage, viele Parkplatze.

Verbrauchermarkt

= Verkaufsflaiche ca. 1.500 bis 5.000 m? Lebensmittelvollsortiment und
mit zunehmender Flache ansteigender Anteil an Non-Food-Abteilun-
gen (Gebrauchsgiiter).

SB-Warenhaus

= Verkaufsflache tiber 5.000 m? neben einer leistungsfahigen Lebensmit-
telabteilung umfangreiche Non-Food-Abteilungen, Standort haufig pe-
ripher, groBes Angebot eigener Kundenparkplatze.

Warenhaus

= In der Regel VerkaufsflaichengréBe tber 3.000 m? Lebensmittelabtei-
lung, breites und tiefes Sortiment bei den Non-Food-Abteilungen, in
der Regel zentrale Standorte.

Kaufhaus

= In der Regel Verkaufsflichen tber 1.000 m? breites und tiefes Sorti-
ment, im Gegensatz zum Warenhaus meist mit bestimmtem Branchen-
schwerpunkt.

Shopping-Center

= GroBflachige Konzentration vieler Einzelhandelsfachgeschéfte diverser
Branchen, Gastronomie und Dienstleister, i.d.R. unter einem Dach, oft
erganzt durch Fachmarkte, Kaufhauser, Warenhauser und Verbraucher-
markte; groBes Angebot an Kundenparkplétzen; i.d.R. zentrale Verwal-
tung und Gemeinschaftswerbung.

Quelle: cima 2022

Die Berechnung der Kennzahlen der Nachfrageseite erfolgte mit der fol-
genden Methodik:

= Aktuelle Einwohnerzahl
= Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (KKZ) in %
(Bundesdurchschnitt = 100 %)

= Ausgabesatz im Einzelhandel: Pro-Kopf-Ausgaben in €/Einwohner p. a.
(gemaB statistischer Warenkorb fiir 2020)

- Periodischer Bedarf: 2.894 € /Ew. p. a.
- Aperiodischer Bedarf: 2.838 € /Ew. p. a.
- Ausgabesatz gesamt: 5.732 € /Ew. p. a.
= Berechnung des Nachfragepotenzials: Einwohner x Ausgabesatz
(gewichtet mit der KKZ)

cima.
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1. VERANLASSUNG UND AUFTRAG

Die Langness GmbH & Co.KG und die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG
planen den Neubau eines Markant-Marktes und eines Aldi-Marktes in der Kasta-
nienallee 4 in 23946 Boltenhagen.

Die SACHVERSTANDIGEN-RING DIPL.-ING. H.-U. MUCKE GMBH wurde fiir das Bau-
vorhaben am 06.10.2022 durch die Langness GmbH & Co0.KG und die ALDI Immobili-
enverwaltung GmbH & Co.KG mit der Erstellung eines Baugrundgutachtens mit Griin-
dungsempfehlung sowie der abfalltechnischen Vordeklaration von potenziellem Aushub-
material beauftragt.

Das vorliegende Gutachten Nr. 2210 103 umfasst die bodenmechanische Beurteilung der
Untergrundverhiltnisse mit Angaben zur Eignung fiir die geplante BaumaB3nahme sowie
Empfehlungen zur Griindung. Die Priifberichte Nr. 2210 103.1 und Nr. 2210 103.2 zur
Vordeklaration von Aushubmaterial werden als gesonderte Dokumente vorgelegt.

2. STANDORTBESCHREIBUNG UND BAUMASSNAHME

Der Untersuchungsstandort liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg
(Mecklenburg-Vorpommern), am westlichen Rand der Gemeinde Boltenhagen. Das
Grundstiick befindet sich auf der nordwestlichen Seite der Kliitzer Strafe, siidlich der
Kastanienallee und umfasst die Flurstiicke 299/7 bis 299/10 sowie die beiden Flurstiicke
299/3 und 299/4 (Flur 1, Gemarkung Boltenhagen). Die im Siidwesten angrenzenden Fli-
chen unterliegen hauptsdchlich landwirtschaftlicher Nutzung, auf dem benachbarten
Grundstiick im Nordosten befinden sich zwei LebensmittelgroBmirkte (Aldi und Mar-
kant) mit den dazugehorigen Verkehrsfldchen. Im Nordosten verléduft in etwa 550 m Ent-
fernung die Kiistenlinie der Ostsee. Die Lage des Standorts kann Abbildung 1 entnom-
men werden.

Auf der Grundstiicksfldche sollen ein Markant- und ein Aldi-GroBhandelsmarkt errichtet
werden. Beide Bauwerke weisen gemif Planungsentwurf einen annéhernd rechteckigen
Grundriss auf. Die Gewerbebereiche befinden sich jeweils vollstindig in der Erdge-
schossebene, Untergeschosse sind nicht vorgesehen. Ein Teil des Altbestands (Markant-
Markt) wird nach der Neuerrichtung der beiden GroBhandelsmirkte riickgebaut, hier sol-
len zusitzliche KFZ-Stellpldtze entstehen (Kapazitét alt: 167, Kapazitét neu: 296). Der
bestehende Aldi-Markt bleibt erhalten und weiterhin in gewerblicher Nutzung. Weitere
Angaben zu dem Bauvorhaben bzw. nihere bautechnisch relevante Details (z.B. Funda-
ment- und Belastungspléne etc.) oder Informationen zur Griindung der Nachbarbebauung
lagen der Sachverstindigen-Ring GmbH im Bearbeitungszeitraum nicht vor. Nachste-
hend sind die Eckdaten der beiden geplanten Bauobjekte aufgefiihrt:
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Objekt I Linge {m] Breite [m] Flidche [m?] Flurstiicke
_ Markant | =699 | =410 299/7 bis 299/10
Aldi ~ 62,5 ~ 28,7 I =~ 1.800 299/3 und 299/4

Nach gegenwertigem Stand der Planung wird davon ausgegangen, dass die Oberkanten
der Neubau-Rohboden (OKRB) jeweils auf dem nachstehenden mittleren Geldndeniveau
liegen werden (vgl. hierzu Abschnitt 4):

Objekt Bezugspunkt mittleres Geliindeniveau

 Markamt | OKRB | =+0SmNHN
Aldi OKRB ~ 49,5 m NHN

Das Untersuchungsareal war zum Zeitpunkt der Erkundungsmafinahme frei zugénglich,
grundstiicksvorbereitende Arbeiten haben gegenwirtig noch nicht stattgefunden. Fiir die
BaumafBnahme steht eine Gesamtfldche von rund 6.000 m? zur Verfiigung.

+

Abb. 1:  Satellitenfoto des Standortes mit dem gekennzeichneten Untersuchungsgebiet
(rot), Lage der Flurstiicke (gelb) und Lage der geplanten Neubebauung (blau)
(Quelle: Google Satellite)
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3. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Zur Erkundung der Untergrundverhiltnisse wurden am 26./27.10.2022 durch die Aquifex
GmbH, unter fachgutachterlicher Koordination der Sachverstdndigen-Ring GmbH, ins-
gesamt 14 Kleinrammbohrungen (KRBO1 bis KRB 14) geméfl DIN EN ISO 22475 bis in
eine Tiefe von 5,0 m unter Geldndeoberkante (GOK) abgeteuft. Zwei Baugrundauf-
schliisse mussten aufgrund von Hindernissen im Untergrund bei etwa 3,0 m unter GOK
(KRBO07) und etwa 1,0 m unter GOK (KRB 12) abgebrochen und jeweils einmal versetzt
werden. Die Lage der Bohransatzpunkte ist dem Bericht als Anlage 1 (Lageplan) ange-
fiigt. Die Ergebnisse der Aufschlussbohrungen sind in Anlage 2 (Bohrprofile und Schich-
tenverzeichnisse) gemall DIN 4023/DIN EN ISO 14688 beschrieben und zeichnerisch
dargestellt.

Vor Ort erfolgte die Schichtenansprache aus bodenmechanischer/geologischer Sicht so-
wie die Beurteilung des Bohrgutes gemid3 DIN EN ISO 14688. Die Lagerungsdichte
nichtbindiger Schichten (z.B. Sande/Kiese) wurde wihrend der Bohrarbeiten anhand des
Bohrwiderstands abgeschitzt.

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurden insgesamt 57 gestorte Bodenproben zur weiteren
Beurteilung im bodenmechanischen Labor sowie zur Bestimmung der relevanten Boden-
kenngroBen entnommen.

4. NIVELLEMENT UND GELANDEHOHEN

Alle Bohransatzpunkte wurden nach Beendigung der Bohrarbeiten lage- und hdhenméBig
eingemessen. Als Hohenbezug (HBP) fiir das Nivellement wurde ein Schachtdeckel im
Bereich der Zuwegung zwischen den BestandsgroBmaérkten verwendet (vgl. Anlage 1).

Wihrend der Geléndearbeiten wurde im gesamten Untersuchungsbereich eine maximale
Hohendifferenz von rund 1,8 m zwischen den Baugrundaufschliissen KRBOS (rund
+10,9 m NHN) und KRB13 (rund +9,1 m NHN) festgestellt. Flurstiicksbezogen wurden
folgende Hohen/Hohendifferenzen ermittelt:

Flurstiicke Aufschliisse ~ Min. l Max. I 0 | Diff.

» [m NHN] ~ [m]

299/7 bis 299/10 | KRBOI bis KRBO6 und KRB08 | =+10,2 | ~+109 | ~+105 | =07
299/3 und 299/4 | KRB09 bis KRB14 und KRB07 = 49,1 =~ 49,8 =~ 49,5 =0,7

Aufgrund der im Baufeld ermittelten Hohenunterschiede, ist vor Baubeginn vorsorglich
eine Profilierung der jeweiligen, bauwerksabhéngigen Griindungsebene einzukalkulie-
ren. Die Geldndehohen der Baugrundaufschliisse konnen im Detail den Bohrprofilen in
Anlage 2 entnommen werden.
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5. ERGEBNISSE DER BAUGRUNDERKUNDUNG

Im Rahmen der Erkundungsbohrungen wurden im untersuchten Baufeld die folgenden
geologischen Untergrundverhiltnisse angetroffen:

Unterhalb einer anthropogen iiberpriagten, humosen Deckschicht stehen pleistozéne Ge-
schiebeablagerungen (hier: Geschiebelehm und -mergel) an. Lokal werden diese von gla-
zifluviatilen Feinsanden unterlagert.

Der umgelagerte Deckhorizont setzt sich im Wesentlichen aus humifizierten, locker ge-
lagerten Sand-/Schluff-Gemischen mit einer vorrangig feinkornigen Textur und z.T. kie-
sigen Nebengemengeanteilen zusammen. Anthropogene Fremdbestandteile wurden in-
nerhalb der humosen Deckschicht nicht nachgewiesen.

Unterhalb der Deckschicht folgen iiberwiegend steif-konsistente bis halbfeste Geschie-
belehme und -mergel, lokal wurden auch weich-konsistente Passagen angetroffen (z.B.
in KRB0O2 und KRB10). Die bindigen Geschiebeablagerungen setzen sich in der Haupt-
sache aus sandig-kiesigen Schluff-/Ton-Gemischen zusammen.

Im Bereich der Baugrundaufschliisse KRB07 und KRB08 sowie KRB12, KRB13 und
KRB14 wurden an der Basis der erkundeten Schichtenabfolge glazifluviatile Feinsande
angetroffen, die nach Einschitzung des Bohrwiderstandes in iiberwiegend mitteldichten
Lagerungsverhiltnissen anstehen.

Im Bereich des Aufschlusses KRBO02 folgen unterhalb des Deckhorizontes schluffig aus-
gepragte Geschiebesande, die aufgrund ihres hohen Schluffanteils hier dem unterlagern-
den, weich-konsistenten Geschiebelehm zugeordnet werden.

In Tabelle 1 ist der vereinfacht zusammengefasste Schichtenaufbau aus bodenmechani-
scher Sicht zusammengestellt. Die anstehenden Geschiebeablagerungen werden aufgrund
ihrer vergleichbaren bodenmechanischen Eigenschaften nachfolgend als eine geologische
Einheit betrachtet.
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Tabelle 1:  vereinfachter Schichtenaufbau im Untersuchungsgebiet
Schicht Stratigraphie Genese Michtigkeit UK Schicht Zustands-
form
[m] [m u. GOK]
humose Deckschicht
1 Feinsand, §ch.1uff1g, ar}'throp(')‘gen 0.2 bis 0.4 0.2 bis 0.4 locker
schwach kiesig, humos liberprigt
‘Geschiebelehm
Schluff/Ton, sandig, kie- . . .
2 sig, kalkfrei ( .B. in glazigen 1,7 bis 2,5 2,7 weich
| KRBO2 und KRB10)
Geschiebelehm/-mergel
Schluff/Ton, sandig, kie- . . . steif bis
3 |sig, kalkfrei/kalkhaltig glazigen | 2,1bis248 | 24bis250 | e
'Feinsande
g4 | feinkomig, 2T schwach | o\ oo viadil | > 0,2 bis > 2,6 >50 mitteldicht
schluffig

6.

GRUND- UND SCHICHTENWASSER

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsmafnahme in keiner der Aufschluss-
bohrungen angetroffen. Der Grundwasserspiegel liegt demnach unterhalb der Basis der
erkundeten Schichtenabfolge (< +4,5 m NHN) als gespanntes Grundwasser vor.

Generell ist mit Stau- und Schichtenwasser oberhalb bindiger Schichten sowie mit witte-
rungsbedingten und saisonalen Wasserstandsschwankungen (= £1,5 m) zu rechnen. Auf-
grund der oberflichennah anstehenden, gering wasserdurchlidssigen Geschiebeablagerun-
gen kann Stau- und Schichtenwasser insbesondere nach intensiven und lidnger anhalten-
den Niederschldgen gegebenenfalls bis auf Hohe des Gelidndeniveaus aufstauen.

Grundwassermessstellen sind der Sachverstéindigen-Ring GmbH im Untersuchungsge-

biet nicht bekannt.
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7. SENSORISCHE PRUFUNG AUF SCHADSTOFFE

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurde der Untergrund anhand von Aussehen, Geruch,
Struktur und dem Vorhandensein von Fremdbestandteilen auf potenzielle Schadstoffbe-
lastungen untersucht. Auffilligkeiten, die auf mogliche Verunreinigungen hindeuten,
konnten wihrend der Geldndeansprache des Bohrgutes nicht festgestellt werden. Samtli-
che Baugrundschichten wurden als sensorisch unauffillig angesprochen.

Zur Vordeklaration von Aushubmaterial wurden im Labor der Eurofins Umwelt Nord
GmbH, Hamburg chemische Analysen an zwei Bodenmischproben durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse der chemischen Untersuchungen sind in den Priifberichten Nr. 2210 103.1 und
Nr. 2210 103.2 zur abfalltechnischen Vordeklaration nach den Anforderungen der Lin-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) dokumentiert und diesen zu entnehmen.

Bei Auffilligkeiten wihrend der Erdarbeiten ist umgehend mit dem Gutachter Riickspra-
che zu halten.

8. BODENMECHANISCHE BEWERTUNG DES UNTERGRUNDES

Die BerechnungskenngroBen, die sich aus den vorangehend beschriebenen Bodeneigen-
schaften ergeben, sind in der folgenden Tabelle 2 aufgefiihrt. Samtliche Feldergebnisse
und ortliche Erfahrungswerte wurden bei deren Festlegung herangezogen. Bodenmecha-
nische Laborversuche wurden nicht durchgefiihrt, bodenmechanisch relevante Parameter
konnen bei Erfordernis nachbestimmt werden.

Die locker gelagerte, humose Deckschicht (Schicht 1, Tabelle 1) sowie nicht erfasste
Mutterbéden mit organischen Anteilen, wie z.B. Pflanzen- und Wurzelresten, sind als
mindertragfihig und besonders setzungsempfindlich einzustufen und zur Uberbauung
bzw. zur Aufnahme von Bauwerkslasten nicht geeignet. Bodenmechanische Kennwerte
werden fiir diese Schichten in der nachfolgenden Tabelle 2 nicht angegeben, da sie vor
Bauwerksgriindungen vollstidndig abzuschieben sind.

Generell sind humifizierte und durchwurzelte Boden (Mutterboden, humose Auffiillun-
gen usw.) von der Baufldche vollstéindig zu entfernen und durch nichtbindige, verdich-
tungsfihige und frostsichere Austauschbdden zu ersetzen.

Der lokal anstehende, weich-konsistente Geschiebelehm (Schicht 2, Tabelle 1) ist nur
bedingt tragfihig und kann ausschlieBlich bei einer ausreichenden Uberdeckung mit trag-
fihigen Bodenformationen bzw. bei einer ausreichenden Uberdeckung mit nichtbindigen,
frostsicheren und verdichtungsfihigen Mineralgemischen im Untergrund verbleiben. Die
in steifer bis halbfester Konsistenz anstehenden Geschiebelehme und -mergel
(Schicht 3, Tabelle 1) sind als ausreichend tragfahig zu bewerten und zur Aufnahme von
Bauwerkslasten geeignet.
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Die bindigen Geschiebeablagerungen sind nicht frostsicher, schlecht verdichtungsfihig
und gemdB DIN 18196 nicht zur Wiederverwendung als Austauschbdden geeignet. Auf-
grund des hohen Schluff- und Tonanteils ist bei den eiszeitlichen Geschiebeablagerungen
in der Region mit einer Wasserdurchlissigkeit (k-Wert) von k< 1 x 10”7 m/s zu rechnen.

Die anstehenden Feinsande (Schicht 4, Tabelle 1) sind als frostsicher und verdichtungs-
fahig zu bewerten und in mindestens mitteldichter Lagerung fiir den Abtrag von Bau-
werkslasten sowie zur Wiederverwendung als Austauschboden geeignet. Bei den iiber-
wiegend feinkSrnigen Sanden ist erfahrungsgemél mit Versickerungsraten in der Gro-
Renordnung von kr= 1 x 10 bis 1 x 10> m/s zu rechnen.

Die bindigen Geschiebesedimente werden gemif der nachstehenden Bewertungskriterien
als gering und die lokal anstehenden Sande als gut wasserdurchlissig eingestuft. Nach
DIN 18130 wird fiir die Durchléssigkeit folgende Bewertung getroffen:

stark durchlissig: > 10 m/s
durchléssig: 10 bis 10° m/s
gering durchlissig: 10 bis 10 m/s

sehr gering durchlissig: < 10 m/s
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Tabelle 2:  Geotechnische Eigenschaften der anstehenden Schichten
Schicht | Mineralgemische Feinsande Geschiebelehm /
Geschiebemergel
(z.B. als Trag-
schichtmaterial) (Schicht 4) (Schicht 2) / (Schicht 3)
weitstufte Kies- feinkornig, z.T. Schluff/Ton, sandig, kiesig,
Sande (Schotter, | schwach schluffig kalkfrei/kalkhaltig
KenngroBe Brechsande o.v.)
Ingenieurgeologische Angaben
Konsistenz/ . . - / mitteldicht . .
Lagerungsdichte -/ mitteldicht (nachverdichtet) weich /- steif /-
Bodengruppe nach s s
DIN 18196 SW-GW SE SU*-ST/UL | SU*-ST/UM
Bodenklasse nach 3 3 3
DIN 18300 (2012-09)"V
Wasserempfindlichkeit gering gering ausgepragt
Verdichtbarkeitsklassen
nach ZTV A-StB 12? Vi Vi V3
Frostempfindlichkeit FI Fl 3

nach ZTVE - StB 099

Bodenmechanische Kenngriéfien, Erfahrungswerte

Wichte feuchter Boden

cal. 1 (kNI 18 - 20 17-18 18- 19 1920
Wichte unter Auftrieb

cal. 1" [N/ 10- 12 9-10 9-10 10-11
Reibungswinkel 325350 30,0 - 32,5 22.5-25.0 250-275
cal. " [°]

Kohision

cal. ¢’ [kN/m?] 0 0 0-2 2-7
Steifemodul

ol E. [MN/m?] 40 — 60 20 - 40 5-15 15 - 25
Durchldssigkeit 10% - 10* 104 - 10° <107 <107
cal ky[m/s]

1 die bis Ausgabe 2012-09 fiir Erdarbeiten nach DIN 18300 angewandten Bodenklassen, wurden mit der Ausgabe

2015-08 durch Homogenbereiche ersetzt (derzeit giiltige Auflage: DIN 18300:2019-09),
) Verdichtbarkeitsklassen (V1: gut verdichtbar, V2: miBig verdichtbar, V3: schlecht verdichtbar),
@ Frostempfindlichkeitsklassen (F1: unempfindlich, F2: gering bis mittel, F3: stark)
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9. GRUNDUNGSEMPFEHLUNG

Die Griindung der beiden GroBhandelsmirkte kann nach Aushub der mindertragfahigen,
humosen Decksedimente sowie nach erfolgtem Bodenaustausch/Bodenteilaustausch auf
frostfrei einbindenden Streifenfundamenten flach gegriindet werden.

Oberhalb bindiger Weichschichten (Schicht 2, Tabelle 1) ist eine ausreichende Uberde-
ckungsmichtigkeit mit tragfahigen und fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten geeigneten
Bodenformationen oder Ersatzmaterialien sicherzustellen. Nach {iberschldgigen Set-
zungsberechnungen konnen die mindertragfihigen Baugrundschichten bei einer Uberde-
ckungsmichtigkeit von etwa 0,5 m bis 0,7 m im Untergrund verbleiben.

Mindertragfihige, humose Schichten (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) sind ge-
mafl DIN 18196 nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet und miissen von der
Baufldche abgeschoben werden. Die humose Deckschicht (Schicht 1, Tabelle 1) ist daher
vollstdndig zu entfernen und durch verdichtungsfiahige Austauschmaterialien oder ein fiir
den Einbau zugelassenes Recycling-Material zu ersetzen. Der Bodenaushub ist durch den
Bauherrn/Architekten bzw. Baugrundgutachter zu {iberpriifen.

9.1. GRUNDUNG MARKANT-MARKT

Ausweislich der Bohrergebnisse ist ein Austausch humoser Schichten im Grundstiickbe-
reich des geplantes Markant-Marktes bis zu etwa 0,4 m erforderlich.

Bodenaustausch humoser Schichten im Einzelnen:

Aufschluss _ Austausch bis Aufschluss Austausch bis l
[m u. GOK] [m u. GOK]
KRBO1 =04 ' KRBO05 ~0,4
KRB02 =0,2 _ KRBO06 =04
KRB03 =03 KRBO08 ~0,4
KRB04 =0,3

Hohenangaben zur geplanten Griindungsebene (UK-Streifenfundamente) lagen der Sach-
verstandigen-Ring GmbH im Bearbeitungszeitraum nicht vor. Die Griindung ist generell
frostfrei auszufiihren, d.h. bei den vorherrschenden regionalen Bedingungen bei etwa
1,0 m unter GOK.

Im Griindungsbereich des Markant-Marktes (OKRB: = +10,5 m NHN) binden die Strei-
fenfundamente voraussichtlich bei etwa +9,5 m NHN in den Untergrund ein. Die Griin-
dungsebene liegt demnach innerhalb der anstehenden, ausreichend tragfiahigen Geschie-
beablagerungen.
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Grundsitzlich ist zu beachten, dass die anstehenden, bindigen Geschiebeablagerungen bei
den Erdarbeiten (Aushub Baugrube/Fundamentgriben usw.) empfindlich auf Wasserge-
haltsinderungen und mechanische Einfliisse mit Konsistenzénderungen (Bodenklasse 2)
reagieren. Zur Herstellung einer ausreichenden Planumstragfihigkeit und zur Herstellung
einer tragfihigen Arbeitsebene wird daher empfohlen, unterhalb der Fundamente und der
Sohlplatte eine gut verdichtbare und kapillarbrechende Tragschicht mit einer Schicht-
stirke von > 0,2 m einzubauen. Als Material zur Herstellung der Tragschicht eignen sich
weitgestufte Sand-/Kies-Gemische der Bodengruppen SW-GW mit einem Feinkornanteil
von <5% oder handelsiibliche Mineralgemische mit einer Kornabstufung von bspw.
0/32 mm bzw. Mineralgemische nach Tabelle 2.

Auf dem Planum fiir die Fundamente und die Sohlplatte ist ein Verformungsmodul von
E.» > 80 MN/m? (Geltungsbereich Sande/Kiese) z.B. mittels Plattendruckversuch nach-
zuweisen. Werden bei den Erdarbeiten bindige Weichschichten im Bereich des Planums
angetroffen (vgl. z.B. KRB02), sind diese in ausreichendem Malfle zu entfernen und durch
geeignete Austauschmaterialien (s.0.) zu ersetzen.

Aufgrund der oberfldchennah anstehenden bindigen und gering wasserdurchlidssigen Ge-
schiebeablagerungen ist mit aufstauendem Niederschlagswasser sowie mit Schichtenwas-
ser zu rechnen. Offene Wasserhaltungsmafnahmen sind daher grundsitzlich einzukalku-
lieren und die erforderlichen Gerétschaften (z.B. Tauchpumpen 0.4.) zum Abpumpen von
Niederschlags- und Stauwasser iiber den gesamten Bauzeitraum vorzuhalten.

Fiir das Bauvorhaben sind je nach Bauausfiihrung die erforderlichen AbdichtungsmaB-

nahmen nach DIN 18533-1 zu beriicksichtigen. Fiir einen uneingeschrinkten und dauer-
haften Abfluss des anfallenden Oberfldchen- und Niederschlagswassers ist zu sorgen.

9.2, GRUNDUNG ALDI-MARKT

Nach den Bohrergebnissen ist ein Austausch humoser Schichten im Grundstiickbereich
des geplantes Aldi-Marktes bis zu etwa 0,4 m erforderlich.

Bodenaustausch humoser Schichten im Einzelnen:

Aufschluss Austausch bis | Aufschluss Austausch bis |
[m u. GOK] [m u. GOK]
KRBO07 | =03 KRB12 =0,3
KRB09 _ =0,2 » KRB13 =03
KRB10 | =03 » KRB14 =04
KRB11 =0,3
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Hohenangaben zur geplanten Griindungsebene lagen der Sachverstindigen-Ring GmbH
im Bearbeitungszeitraum nicht vor. Die Griindung ist generell frostfrei auszufiihren
(= 1,0 m unter GOK).

Im Griindungsbereich des Aldi-Marktes (OKRB: = +9,5 m NHN) binden die Streifenfun-
damente voraussichtlich bei etwa +8,5 m NHN in den Untergrund ein. Die Griindungs-
ebene liegt demnach iiberwiegend innerhalb der anstehenden, ausreichend tragfidhigen
Geschiebeablagerungen. Lokal liegt die Griindungsebene innerhalb bindiger Geschiebe-
ablagerungen mit einem unzureichenden Abstand zu dem anstehenden, mindertragfahi-
gen Geschiebelehm (vgl. KRB10). Die mindertragfdhigen Schichten sind bis mindestens
0,5 m unterhalb der Fundamente und der Sohlplatte zu entfernen und durch geeignete
Austauschmaterialien (vgl. Abschnitt 9.1) zu ersetzen. Ortlich ist im Bereich der frostfrei
einbindenden Streifenfundamente demnach ein Bodenteilaustausch bis zu etwa 1,5 m
unter OKRB-AIdi einzukalkulieren. Der Lastausbreitungswinkel von 45° unterhalb der
Fundamente ist zu beriicksichtigen und die Austauschmaterialien somit, um den Betrag
ihrer Michtigkeit, iiber den Rand der Fundamente hinweg einzubauen. Die Ersatzmateri-
alien sind in trockenem Zustand lagenweise (< 30 cm) verdichtet so einzubauen, dass im
gesamten Griindungsbereich eine mindestens mitteldichte Lagerung gewihrleistet ist.

Auf dem Planum fiir die Fundamente und die Sohlplatte ist ein Verformungsmodul von
E.2 > 80 MN/m? (Geltungsbereich Sande/Kiese) z.B. mittels Plattendruckversuch nach-
zuweisen. Bindige Weichschichten sind im Bereich des Planums in ausreichendem Malle
zu entfernen und zu ersetzen.

Die Hinweise zur Herstellung einer tragfihigen Arbeitsebene (Planum) im Bereich der
bindigen Geschiebeablagerungen sowie die Angaben zur Wasserhaltung und Bauwerks-
abdichtung sind in Abschnitt 9.1 aufgefiihrt und gelten uneingeschrinkt ebenso fiir das
Griindungsvorhaben im Bereich des Aldi-Marktes.

Im Bereich der gegebenenfalls tiefergefiihrten Anlieferungsrampe wird zur sicheren Ab-
leitung des anfallenden Oberflichenwassers der Einbau einer fachgerecht ausgefiihrten,
ausreichend dimensionierten und dauerhaft funktionstiichtigen Ringdrainage mit Pumpen
und Pumpenschichten empfohlen. Die anstehenden, bindigen Geschiebeablagerungen
(Schicht 2/3, Tabelle 1) sind zur Aufnahme und Ableitung des Drainagewassers nicht ge-
eignet. Die unterlagernden, wasserungesittigten Sande (Schicht 4, Tabelle 1) sind zur
Aufnahme und Ableitung des Drainagewassers grundsitzlich geeignet (vgl. KRB12, bis
KRB 14). Alternativ ist eine Bauausfithrung grundsétzlich ebenso aus wasserundurchlés-
sigem WU-Beton (,,Weie Wanne*), nach den Richtlinien des DAfStb (,,Deutscher Aus-
schuss fiir Stahlbeton*), moglich. Gegebenenfalls sind Auftriebskrifte zu beriicksichtigen
und rechnerische Nachweise gegen Aufschwimmen und hydraulischen Grundbruch nach
DIN 1054 zu fiihren.
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10. ZULASSIGE SOHLDRUCKWIDERSTANDE UND SETZUNGEN

Entsprechend Eurocode EC 7 und DIN 1054 -Zulidssige Belastung des Baugrundes-, Aus-
gabe 2010-12 (Ergénzende Reglungen zu EC 7), ergeben sich Richtwerte fiir die Belast-
barkeit der Boden. Mafigebend fiir das Tragverhalten des Baugrundes sind die im Unter-
suchungsgebiet anstehenden Geschiebeablagerungen (Schicht 2/3, Tabelle 1). Diese kon-
nen, in Abhingigkeit der Einbindetiefe der Fundamente, die anfallenden Bauwerkslasten
in den Untergrund abtragen. Voraussetzung hierfiir ist eine mindestens steife Konsistenz
der bindigen Sedimente bzw. eine mindestens mitteldichte Lagerung der Austauschbo-
den/Tragschicht unterhalb der Griindungsebene.

Fiir statische Vorbemessungen wurden iiberschldgige Setzungsberechnungen anhand der
erkundeten Untergrundverhiltnisse auf dem Baugrundstiick durchgefiihrt. Grundlage fiir
die Berechnungen bildet der fiir das Untersuchungsgebiet charakteristische Schichtaufbau
der Kleinrammbohrungen KRB06 (Markant-Markt) und der maf3gebliche Schichtenauf-
bau der KRB10 (Aldi-Markt) nach erfolgtem Bodenteilaustausch, Einbau einer ausrei-
chend iiberdeckenden Tragschicht und fachgerecht ausgefiihrter Nachverdichtung der
aufgefiillten Mineralgemische.

Die Setzungsberechnungen wurden bauwerksbezogen fiir Streifenfundamente mit einer
Einbindetiefe von d = 1,0 m und tiblichen Fundamentbreiten zwischen 0,3 m bis 0,6 m
durchgefiihrt. Die Fundamente griinden jeweils auf einer Tragschicht iiber den anstehen-
den Geschiebesedimenten. Die zuldssigen Sohldriicke/Sohldruckwiderstinde und Set-
zungen konnen, abhéngig von den Fundamentabmessungen, den Grundbruch- und Set-
zungsberechnungen in Anlage 3.1 (Markant-Markt) und Anlage 3.2 (Aldi-Markt) ent-
nommen werden.

Die mit den angegebenen Sohldriicken und Bodenkennwerten bemessenen Fundamente
sind nach den Forderungen der DIN 1054 grundbruchsicher. Signifikante Bauwerksset-
zungen sind bei den anstehenden mineralischen Boden nicht zu erwarten. Setzungen in
einer Groflenordnung von < 2,0 cm miissen, je nach Fundamentabmessung, vorsorglich
einkalkuliert bzw. vom Tragwerksplaner auf ihre Bauwerksvertréglichkeit gepriift wer-
den. Winkelverdrehungen von tan o < 1/500 werden hierbei nicht iiberschritten.

11. ALLGEMEINE BAUTECHNISCHE HINWEISE

Baugruben konnen unter Beriicksichtigung der DIN 4124 bis zu einer Baugrubentiefe von
5,0 m ohne rechnerischen Nachweis in geboschter Bauweise, bei bindigen Bdden von
steifer bis halbfester Konsistenz mit einem Winkel von B < 60°, angelegt werden. Dies
gilt jedoch nicht fiir aufgefiillte Boden, Weichschichten bzw. bei Wasserzutritt in der
Baugrube.
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Als Ersatzmaterial fiir den Bodenaustausch/Bodenteilaustausch, als Verfiillmaterial der
Arbeitsrdume und fiir eventuelle Auffiillungen des Gelédndes sind gegebenenfalls frostsi-
chere, nicht bindige Materialien (z.B. Mineral-/Schotter-Gemische oder fiir den Einbau
zugelassenes Recycling-Material) zu verwenden. Das Austauschmaterial ist nach den Re-
gelungen der DIN 18196 zu wihlen (z.B. weitgestufte Sand-/Kiesgemische, SW-GW)
und in trockenem Zustand, lagenweise verdichtet einzubauen (mindestens mitteldichte
Lagerung). Der Einbau sollte zur Vermeidung dynamischer Beanspruchungen bzw. einer
Auflockerung der Baugrubensohle grundsitzlich ,,Vor Kopf* geschehen.

Der bindige Baugrund ist vor Erosionen und vor Einfliissen, die zur Verringerung seiner
Festigkeit fithren, vor Witterungseinfliissen sowie vor Einwirkungen des laufenden Bau-
betriebes zu schiitzen. Die bindigen Ablagerungen sind sehr wasser- und frostempfind-
lich. Zusetzendes Niederschlagswasser und mechanische Einfliisse (z.B. durch den lau-
fenden Baubetrieb) fiihren zu einer raschen Konsistenzédnderung und einem Aufweichen
dieser Boden (Bodenklasse 2). Aufgrund des hohen Wasseraufnahmevermdgens von
Schluff und Ton sind die Tragfahigkeitseigenschaften dieser feinkornigen Sedimente
stark wassergehaltsabhingig. Ein Uberbauen von wassergesittigten, bindigen Boden, die
eine weiche Konsistenz aufweisen, fiihrt bei Belastungen des gering tragfihigen Bodens
zu Porenwasseriiberdriicken und ggf. zum Grundbruch. Beim Auftreten von aufgeweich-
ten Boden im Griindungsniveau ist der Aushub entsprechend tiefer zu fiihren. Als Aus-
tauschmaterial sind die im vorstehenden Absatz beschriebenen, verdichtungsfihigen
Sand-/Kies-Gemische, Brechsande/-schotter, Grobschlag oder ggf. Magerbeton einzu-
bauen. Bei den Erdarbeiten ist zu beachten, dass bei bindigen Béden eine intensive Ver-
dichtung zur vermehrten Wasseraufnahme und damit zur Verringerung der Tragfahigkeit
der bindigen Sedimente fiihren kann. Darum muss liber den bindigen Boden die Verdich-
tung des Austauschmaterials anfangs nur statisch ausgefiihrt werden.

Alle wihrend der Bauphase erforderlichen, offenen Wasserhaltungsmafnahmen (Tauch-
pumpen usw.) sind im starken MaBe von der Griindungstiefe, der Jahreszeit sowie dem
Wasserdargebot im Baugebiet abhingig (siche DIN 1054, Abschnitt 4.1.1 - “Bindiger
Boden muss wihrend der Bauzeit gegen Aufweichen und Auffrieren gesichert sein”).

Beim Verfiillen von Leitungs-/Kanalgriben ist in der Baugrubensohle auf dem Planum
mittels Plattendruckversuch ein Verformungsmodul von Ey2 260 MN/m? (gilt nur fiir
Sand-/Kies-Gemische) zu erreichen. Generell sind bei der Herstellung von Leitungs-/Ka-
nalgriben die Anforderungen der ZTV E-StB 17 (,,Zusétzliche Technische Vertragsbe-
dingungen und Richtlinien fiir Erdarbeiten im Straenbau‘‘) sowie die Regelungen der
DIN EN 1610 und des Arbeitsblattes 139 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A139) zu beachten.

Fiir einen ausreichenden Abfluss des anfallenden Oberfldchen- bzw. Regenwassers ist zu
sorgen.
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12. BEURTEILUNG DER VERSICKERUNGSFAHIGKEIT

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung stehen im Untersuchungsbereich unter-
halb der humosen Deckschicht (Schicht 1, Tabelle 1) bindige Geschiebeablagerungen
(Schicht 2/3, Tabelle 1) an. Lokal werden diese an der Basis von glazifluviatilen Feinsan-
den (Schicht 4, Tabelle 1) unterlagert.

Entsprechend der Belange des Arbeitsblattes 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A138) sind fiir eine wirksame Versickerung
des Niederschlagswassers grundsitzlich Wasserdurchlédssigkeitsbeiwerte der ungeséttig-
ten Zone in einer Spannbreite von kr=1x 1073 bis 1 x 10® m/s erforderlich. In Abhin-
gigkeit der baulichen Ausfiihrung einer Versickerungsanlage sind im Einzelnen die Vor-
gaben fiir die Wasserdurchléssigkeiten im Untergrund geméd DWA-A138 zu beachten.

Fiir humifizierte Oberbdden (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) kann aufgrund
der organischen Anteile generell nur eine Versickerungsrate von kr< 1 x 10 m/s ange-
geben werden. Sie sind zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet.
Fiir die anstehenden Geschiebeablagerungen ist mit Wasserdurchlidssigkeiten von
kr< 1 x 1077 m/s zu rechnen, genauere Aussagen sind nur iiber geeignete bodenmechani-
sche Laborversuche moglich. Die bindigen eiszeitlichen Sedimente sind gering wasser-
durchlissig und zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet. Fiir die
anstehenden Sande konnen Versickerungsraten in einer Spanne von ki= 1 x 10 bis
1 x 10” m/s in Ansatz gebracht werden. Sie sind grundsitzlich als wasserdurchlédssig und
versickerungsfihig einzustufen, allerdings nur ortlich und in stark variierender Méchtig-
keit im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhéltnisse und der damit verbundenen, mog-
lichen Ausbildung von Stauwasserhorizonten ist von einer Regenwasserversickerung
nach den Anforderungen der DWA abzuraten. Nach DWA-A 138 muss ein Abstand von
10 m zum nédchsten Keller und ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1 m zur Un-
terkante einer Versickerungsanlage eingehalten werden. Jahreszeitliche Wasserstand-
schwankungen sowie die baulichen und betrieblichen Hinweise des DWA-Arbeitsblattes
miissen beachtet werden.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zustdndigen Behorde zu
kldren, eine gesonderte Versickerungsplanung wird empfohlen.
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13. VERKEHRSFLACHEN UND PARKPLATZE

Verkehrsflichen sind in Anlehnung an die giiltigen Vorschriften im Stralenbau entspre-
chend der RStO 12 (,,Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfli-
chen*), der ZTVE-StB 17 (,,Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtli-
nien fiir Erdarbeiten im StraBenbau‘’), der ZTVT-StB 95 (,,Zusétzliche Technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fiir Tragschichten im Straenbau®) herzustellen.

Humose Schichten (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) sind ebenso wie bindige
Sedimente nicht frostsicher und weisen nur eine geringe Tragfihigkeit auf. Humifizierte
Boden sind im Bereich von Verkehrsflichen vollstindig zu entfernen und durch nichtbin-
dige und frostsichere Austauschmaterialien (Sand-/Kies-/Mineralgemische) zu ersetzen.

Auf dem Planum von Verkehrsflichen gilt als Nachweis fiir eine ausreichende Tragfi-
higkeit ein Ev>-Wert von > 45 MN/m?2. Die Kontrolle der Verdichtung bzw. der Tragfa-
higkeit ist mit anerkannten Priifverfahren vorzunehmen. Erst nach dem Erreichen der ge-
forderten Planumstragfihigkeit, kann die Ausfithrung des Oberbaus entsprechend den
Bestimmungen der RStO 12 erfolgen.

In Abhingigkeit der Belastungsklasse ist ein frostfreier Aufbau von mindestens 0,7 m zu
wihlen. Auf der Frostschutzschicht ist der Nachweis von 120 MN/m? und auf der OK
Tragschicht, abhiingig von der Schichtstirke des Tragschichtmaterials, ein Verformungs-
modul von 150 MN/m? bzw., je nach gewéhlter Bauausfiihrung, von 180 MN/m? gefor-
dert.

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Hinrich Dibbern
(Diplom-Geologe)

Dipl.-lug. Hans-Uéch Miicke
(Geschéftsfiihrer)

Die Priizision der Messergebnisse liegt innerhalb der in den Verfahren angegebenen Grenzen. Die Priifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstiinde. Eine auszugsweise Vervielfiltigung des Gutachtens bzw. der
Priifergebnisse ist auf Datentriigern ohne unsere Genehmigung nicht zuldssig.






T
5984550

T
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T
32643824
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1

T
32644128
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Legende: @

—lllll- Untersuchungsgebiet
Flurstiicke
I | geplante Objekte
Baugrundaufschlisse
? Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe

Hoéhenbezug Nivellement (HBP)

(X  schachtdeckel (D = +9,10 mNHN)

25 0 25 50 m
Datum: Matstab: Gutachten Anlage:
20.12.2022 1:1.500 2210103 01

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Milcke GmbH
Gutenbergstr. 1 23611 Bad Schwartau

N Telefon 04 51 /21459 Fax0451/2 1469

Bearbeiter: H. Dibbern (Dipl.-Geol.)

Lageplan

Lokalitat/ Vorhaben: Neubau eines Markant- und eines
Aldimarktes

Kastanienallee 4

23946 Boltenhagen







KRB 01

10.50 m NN
0.00 [Topt|  Feinsand (schluffig, schwach kiesig,
11 schwach humos, durchwurzelt),
| 100 1 0.00 bis 0.40 Mutterboden, braun, erdfeucht, méaRig

1.ﬁ\_schwer Zu bohren
i
|
95 |
|
|
9.0 ;i Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig),
| Geschiebelehm, braun, erdfeucht, steif
|
{
| 85 |
I
1/2: '
0.40 bis 2.50 i
l 0.40Dbis 250 T“
i
! Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
i kalkhaltig), Geschiebemergel, braun,
| erdfeucht, steif
1/3: i
@ 2.50 bis 3.50 qLT
|
|
I Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
1| kalkhaltig), Geschiebemergel, braun
6.0 I (Rostflecken), erdfeucht, steif bis halbfest
. |
l
1/4: l
55 [ _3.50 bis 5.00 N N
5.00
Heéhenmalfistab: 1:40 HorizontalmaB3stab: 1:18 Blatt 1 von 1

| Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen_ I
Bohrung: KRB 01

| Auftraggeber. Sachversténdigen-Ring Micke GmbH X-Wert (UTM 32): 543886 A U I F Ex
Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH [Y-Wert (UTM 32): 5984447
i "

ROLNDWATER SOLUTIONS

| Bearbeiter: Bentahar | Ansatzhshe: 10.50 m NN

Tiefenangaben Profilund | - -
Ausbau bezogen auf GOK | Enatefe:

| Datum: 27.10.2022




10.23 m NN

. 0.00 ’
! 10.0 - ﬁ‘;‘
| [
95 21: 020 1§ ._"f'
| 0.20 bis 0.90 T
t oA
I
1 9.0
8.5
|
|
| 8.0 i
2/2; B
;5 W.0.90bis 2.70 _ A
= 2.70 /S/—o
e 23 %
70 @ 2.70 bis 3.30 o
i
-0
| 6.5 /S,_
o
—0
oo “
o
5.5 o <
' 2/4; .
| m.3.30bis 5.00 &
5.00

Héhenmalistab: 1:40

KRB 02

" Feinsand (schluffig, schwach kiesig,

T\/\J'\ NN NN NN

— schwach humos, durchwurzelt),
| Mutterboden, braun, erdfeucht, leicht zu
{_bohren
Feinsand (schluffig, schwach kiesig),
Geschiebesand, graubraun, erdfeucht,

- ——_maBig schwer zu bohren

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig),
Geschiebelehm, braun (Rostflecken),
feucht, weich

' Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, grau bis
hellbraun, erdfeucht, steif

HorizontalmaR3stab: 1:18

Blatt 1 von 1

| Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung: KRB 02
| Auftraggeber. Sachversténdigen-Ring Micke GmbH | X-Wert (UTM 32): 643907 A
; Bohrfima:  Aquifex GS GmbH [Y-Wert (UTM 32): 5984464 |
+ — | G
| Bearbeiter:  Bentahar | Ansatzhohe: 10.23 m NN ‘
| Datum: 27.10.2022 Tiefenangaben Profil und Endtiefe: 5.00 m

Ausbau bezogen auf GOK i

UIFEX

ROUNDWATER SOLUTIONS




KRB 03

10.54 m NN
105 3/1: 000 [Zam,|  Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
@ 0.00 bis 0.30 ; : schwach humos, durchwurzelt),
- i =g Mutterboden, braun, erdfeucht, maRig
10.0 J ~—{ I | schwer zu bohren
0.30 | | . . i
) /5|1 Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig),
S /o0 | Geschiebelehm, braun, erdfeucht, steif
o5 [0 .0.30bis 1.00 _ [,
[~ 1.00 -0

I
'

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
erdfeucht, steif

lo
é{%\d

8.5

{

N

75 33 3
| 1.00 bis 3.20 s
3.20 |7
7.0

|

6.5 Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun
(Rostflecken), erdfeucht, steif bis halbfest

| 6.0

3/4:
] @ 3.20 bis 5.00
Héhenmalstab: 1:40 HorizontalmaR3stab: 1:18 Blatt 1 von 1

1 ) :
| Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung: KRB 03 '!

! Auftraggeber: Sachversténdig;-Ring Micke GmbH |X-Wert (UTM 32): 843906 A U I F EX
; Bohrfirma: Aquifex GS GmbH ;Y-Wert (UTM 32): 50984446 |
I

; I | GROUNDWATER SDLUTIONS
Bearbeiter: Bentahar | Ansatzhohe: 10.54 m NN

Tiefenangaben Profil und Endtiefe: 5.00 m

Sl 27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK




10.39 m NN
|
100 gy
@ 0.30 bis 0.60
| 95
‘! 9.0
85
4/2;
@ 0.60bis2.40
- 43
W 240 bis 3.50
6.5
I
| 8.0
55 4/4:

7> @ 3.50 bis 5.00

Héhenmalstab: 1:40

KRB 04

000 am,|  Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
2 schwach humos, durchwurzelt),
B - Mutterboden, braun, erdfeucht, schwer zu
| ¥io =] | bohren
030 /% 4" Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig),
_| | | Geschiebelehm, braun, erdfeucht, steif
060 |, |
=73l
1
/S,— |
i
o i
/{ | Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig,
’S/— | kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
O/Z I erdfeucht, steif
—o] !
SA|
|
o] i
Zi| |
240 | /S —o| 1]
SA
[+
oA
el
) I
=i
2 I'| Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
—©| 1| kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun
’%/" i | (Rostflecken), erdfeucht, steif bis halbfest
[e]
72
olg/ i
1
o 11
1 -0
- atb
5.00

HorizontalmaR3stab: 1:18

Blatt 1 von 1

 Projekt: 221 0103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
I Bohrung: KRB 04 I
| Auftraggeber. Sachverstandigen-Ring Micke GmbH .X-Wert (UTM 32): 643902 | A
| Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH Y-Wert (UTM 32): 5984422 Q
| Bearbeiter:  Bentahar Ansatzhohe: 10.39m NN |
Datum: 27.10.2022 Tiefenangaben Profilund | gnyrigfe: ~ 5.00m

Ausbau bezogen auf GOK

UIFEX

ROUNDWATER SDLUTIONS




KRB 05

10.88 m NN l

l
| 000 [%am,|  Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
: schwach humos, durchwurzelt),
105 Mutterboden, braun, trocken, schwer zu
\_bohren
0.40
10.0 Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig),
Geschiebelehm, braun, sehr schwach
51 feucht, halbfest
f_0.40 bis 1.30 l
95 1.30
9.0
! s Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, |
85 'S’_ | kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
— & | sehr schwach feucht, halbfest
L =
8.0 ?Z
5/2: =
| 1.30 bis 3.20 A4 l
|l 75 3.20 /g/—o | }
5 I
—o |
| 7.0 ’3/_ |
) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
oy kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
’S’_ erdfeucht, steif
| 6.5 o
/S/—O
6.0 5/3: 2 =
~ H.3.20 bis 5.00 2 1
5.00
!
[
Héhenmafstab: 1:40 Horizontalmaf3stab: 1:18 Blatt 1 von 1

Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen |
' Bohrung: KRB 05 | ,

| Auftraggeber: Sachversténdigén-Ring Miicke GmbH X-Wert (UTM 32): 543928 | A U I FEX
| Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH Y-Wert (UTM 32): 5984440 I 4 .

ROUNDWATER SOLUTIONS

| Bearbeiter: Bentahar | Ansatzhéhe: 10.88 m NN 1

. T Tiefenangaben Profil und : fa 5.00 m !
Datum: 27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK Endtiefe: .




10.59 m NN
10.5 6/1:
B 0.00 bis 0.40
10.0
95 6/2:
[ 0.40 bis 1.20
9.0
8.5
6/3:
W 1.20 bis 2.40
8.0

6/4:
H 2.40 bis 3.50
6.5
6.0
6/5:
i 3.50 bis 5.00

Hbéhenmalstab: 1:40

KRB 06

0.00 [Tam,

120

o

5 \/I\J»N

¢

=)

NG

240

X

‘ b °-%;l

b

350

b

i

|

500

" Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
schwach humos, durchwurzelt),
Mutterboden, braun, trocken, schwer zu

T\Lbohren

/.| |  Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig),

Geschiebelehm, braun, sehr schwach
feucht, halbfest

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
erdfeucht, steif

| Schiuff (fonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun
(Rostflecken), trocken, halbfest

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, braun
(Rostflecken), erdfeucht, steif

Horizontalmaf3stab: 1:18

Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen I
| Bohrung: KRB 06 l
Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Micke GmbH | X-Wert (UTM 32): 643928 | A U I F EX !
Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH IY-Wert (UTM 32): 5984408 !
: ] - GROUNDWATER SOLUTIONS
Bearbeiter:  Bentahar | Ansatzhohe: 10.59 m NN 1
Datum: 27.10.2022 Tiefenangaben Profil und Endtiefe: 500m

Ausbau bezogen auf GOK |

{
i




KRB 07 A

9.62 m NN
9.5 0.00 Taam,, " Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
schwach humos, durchwurzelt),
[ [77Z]| ], Mutterboden, dunkelbraun, erdfeucht,
90 J || maRig schwer zu bohren
e 7A/: . 0.30 Schluff (tonig, sandig, kiesig),
i W 0.30bis 0.80 ~/=¢| | | Geschiebelehm, braun, sehr schwach
o7 | | feucht bis erdfeucht, steif bis halbfest
Il | : +_!_
| 85 1.00 —o |,

O/é i Schiuff (tonig, sandig, kiesig, kalkhaltig),
8.0 ,g/ Geschiebemergel, hellbraun, erdfeucht,

TA2: 3 I steif
A 0.80 bis 1.90 /{

210 [ 7o T
’S/— | Schluff (tonig, sandig, kiesig, kalkhaltig),
° | Geschiebemergel, hellbraun, sehr schwach
TA/3: =0 I feucht, halbfest, Bohrhindernis
@ 1.90 bis 2.80 &S|
2.80
Héhenmafstab: 1:40 Horizontalmaf3stab: 1:18 Blatt 1 von 1

| Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen '
Bohrung: KRB 07 A

| Auftraggeber. Sachverstandigen-Ring Micke GmbH X-Wert (UTM 32): 643927 ’ A U I F Ex
Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH [Y-Wert (UTM 32): 5984383

| GROUNDWATER SOLUTIONS
Bearbeiter: Bentahar Ansatzhéhe: 9.62 m NN

Tiefenangaben Profil und e 280m !
Ausbau bezogen auf GOK Endtiefe:

Datum: 27.10.2022




KRB 07

9.62 m NN
| 9.5 0.00 :nMu Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
] schwach humos, durchwurzelt),
["[5/7=s]| T\ Mutterboden, dunkelbraun, erdfeucht,
[y I || maRig schwer zu bohren
2.0 0.30 || Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig),
/=5 | | Geschiebelehm, braun, sehr schwach
S ifeucht bis erdfeucht, steif bis halbfest
85 100 | /-

Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
erdfeucht, steif

210

=

v

t Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,

| kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
{

|

{

Q

trocken, halbfest

(]

L\{\é

!

o
DN

7M:

| 2.10 bis 4.50 =g
| 5.0 450

Feinsand (kalkhaltig), hellbraun, erdfeucht,

| z/go . Xl schwer zu bohren '
 m450bis5. -
5.00

Héhenmalstab: 1:40 HorizontalmafBstab: 1:18 Blatt 1 von 1

Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung: KRB 07 |

Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Miicke GmbH | X-Wert (UTM 32): 543927 A U I F EX |
Bohrfirma: ~ Aquifex GS§ GmbH Y-Wert (UTM 32): 5984383
e G

ROUNDWATER SDLUTIONS

Bearbeiter: Bentahar | Ansatzhéhe: 9.62 m NN

. . Tiefenangaben Profilund | i ofer 5.00m
Datum: 27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK Endtiefe:




KRB 08

10.28 m NN
0.00 :“Mu Schluff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
10.0 8/1: N schwach humos, durchwurzelt),
I 0.00 bis 0.40 -l MU e __ Mutterboden, dunkelbraun, trocken, maRig
J =0 schwer zu bohren
0.40 =
95 [
| % Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
| ’S/" kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
< erdfeucht, halbfest
8/2: /é
Bl 0.40 bis 1.50 . ’g’_
1.50

A
|
e |

D

8/3:
@ 1.50 bis 3.00

T

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaitig), Geschiebemergel, hellbraun,
erdfeucht, steif bis halbfest

M

| 6.0
| —o| !
S
8/4: o?’/ |
> g/go s .80 480 —o| .|/ Feinsand (kalkhaltig), hellbraun, erdfeucht,
u P - =l ___schwer zu bohren
W 4.80bis 5,00, 5.00
Héhenmalstab: 1:40 HorizontalmaBstab: 1:18

Blatt 1 von 1

. Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boitenhagen
Bohrung: KRB 08

! Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Miicke GmbH | X-Wert (UTM 32): 643964 A
Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH 'Y-Wert (UTM 32): 5084395 '
i | G
| Bearbeiter:  Bentahar |Ansatzhthe: 10.28 m NN |
; Datum: 27.10.2022 Tiefenangaben Profil und Endtiefe: 5.00m

Ausbau bezogen auf GOK

UIFEX

ROUNDWATER SOLUTIONS




KRB 09
9.57 m NN
. 0.00 " Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig,
' 75| T schwach humos, durchwurzelt),
0 || Mutterboden, dunkelbraun, erdfeucht, leicht
9.0 sl | \Lzu bohren
‘ on. 0.20 /4|1 Schluff (tonig, sandig, kiesig),
, @ 0.20 bis 0.80 _ ¥/, || Geschiebelehm, hellbraun, erdfeucht, steif
I 0.80 =9 1
|| 85 — 1
[e]
7
1 8.0 olg/ |
f =5l 1|
| 7
7.5 ol !|
O/gl |
7.0 /3/"1
!
9/2: °/é 0 gchluff (tonig, sandig, kiesig, kalkhaltig), |
| 0.80 bis 3.00 eschiebemergel, hellbraun, erdfeucht,
65 L 0’3" steif bis halbfest |
—0 |
6.0 ;Z | |
| -0 I
A | !
A |
us A
s
5.0 /S/‘° [
9/3: 3,
(L MW 3.00bis5.00 _ lcme ]
5.00
Héhenmal3stab: 1:40 HorizontalmaR3stab: 1:18 Blatt 1 von 1
Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung: KRB 09 |

| Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Miicke GmbH |X-Wert (UTM 32): 643964 A U I FEX
| Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH Y-Wert (UTM 32): 5984367 |
‘ G |

Bearbeiter:

ROUNDWATER SOLUTIONS
Bentahar ‘Ansatzhshe: 9.57mNN |

| Datum:

Tiefenangaben Profil und Endtiefe: 500 m

27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK




KRB 10

9.21 m NN
000 [~ .m,|  Feinsand (schiuffig, schwach kiesig,
(9.0 - schwach humos, durchwurzelt),
r T\ Mutterboden, dunkelbraun, erdfeucht, leicht
j zu bohren

8.5 0.30 . L
i ) Schluff (stark sandig, schwach kiesig),
! g?ég).bis 1.00 - Geschiebelehm, braun, erdfeucht, steif
I 1.00

8.0

75

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig),
Geschiebelehm, braun, feucht, weich

7.0

°
I

10/2:
65 [ 1.00bis 2.70

270

10/3:
B 2.70 bis 3.30

- —————— ——t/\/\/\/\/‘v'\/\/\/‘\/v\/*r—-——

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, grau bis

I
| braun, erdfeucht, steif
I
i

50
45 o 1
10/4: =2
@ 3.30 bis 5.00 A A
5.00
Héhenmalstab: 1:40 Horizontalmafistab: 1:18 Blatt 1 von 1

’ R T
Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boitenhagen |
; Bohrung: KRB 10 |

f Auftraggeber: Sachverstidndigen-Ring Micke GmbH (X-Wert (UTM 32): 643963 | U l F EX
| Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH IY-Wert (UTM 32): 5984339 !

GROUNDWATER SOLUTIONS

| Bearbeiter: Bentahar Ansatzhéhe: 9.21 m NN 1

) - | Tiefenangaben Profil und ; i ofa 5.00 m
Datum: 27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK Endtiefe: : l




9.80 m NN

1111:
@ 0.00 bis 0.30
|
|
8.5 11/2;
@ 0.30 bis 1.50
8.0
7.5
7.0
!
| 65 11/3:
| W 1.50 bis 3.40
I 60
|1
11/4:
@ 340 bis 5.00

Héhenmalstab: 1:40

0.00

0.30

340

500

KRB 11

=
£

3
gt

5

R

e

e

&

~ Schluff (feinsandig, schwach kiesig, humos,
durchwurzelt), Mutterboden, dunkelbraun,
\_erdfeucht, leicht zu bohren

B-

Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun bis
braun, trocken, halbfest

[+

o

[+

NN

AN

NANANY

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, braun,
erdfeucht, steif

HorizontalmaR3stab: 1:18

. |
! Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhager_'l |

Blatt 1 von 1

‘ Bohrung: KRB 11

l

I Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Micke GmbH

| Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH

Bearbeiter: Bentahar

i Datum: 27.10.2022

| Ansatzhshe: 9.80 m NN ~

Tiefenangaben Profil und ' . 5,00 m
Ausbau bezogen auf GOK | Catefe: ‘

\X-Wert (UTM 32): 643989 5 A
Y-Wert (UTM 32): 5984357 | g

UIFEX

ROUNDWATER SOLUTIONS




KRB 12 A

9.36 m NN
000 [®am,|  Schiuff (feinsandig, schwach kiesig, humos,
aata durchwurzelt), Mutterboden, dunkelbraun,
9.0 /[ 7 =| T\_erdfeucht, leicht zu bohren
0.30 -
[ Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
85 —o| | kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
. /S,— trocken, halbfest, Bohrhindernis
L 2 Z e~
1.10
Héhenmalistab: 1:40 HorizontalmaRBstab: 1:18 Blatt 1 von 1
Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung: KRB 12 A

Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Micke GmbH |X-Wert (UTM 32): 543988 A U l F EX
| Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH Y-Wert (UTM 32): 5984331
+ G

Bearbeiter:

ROUNDWATER SOLUTIONS
Bentahar | Ansatzhohe: 9.36 m NN

Datum:

Tiefenangaben Profil und ‘ Endtiefe: 5.00 m

27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK




80 g 0.30 bis 1.40

KRB 12

9.36 m NN

000 " Schluff (feinsandig, schwach kiesig, humos,
durchwurzelt), Mutterboden, dunkelbraun,

T\ erdfeucht, leicht zu bohren

3
by
£

©

[=]

1
B

030

| Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, hellbraun,
trocken, halbfest

12/1:

DN

1.40

\/h

RO

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemergel, braun,
erdfeucht, steif

6.5 12/2:

B 1.40bis 3.00 e
3.00 ;

Feinsand (kalkhaltig), hellbraun, trocken bis
erdfeucht, schwer zu bohren

12/3:
@ 3.00 bis 5.00

500

HoéhenmalRstab: 1:40 Horizontalmaf3stab: 1:18 Blatt 1 von 1

Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen |

Bohrung: KRB 12

1
| Auftraggeber: Sachversténdigen-Ring Miicke GmbH 1X—Wert (UTM 32): 543988 A U I F EX
Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH iY-Wert (UTM 32): 5984331
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ROUNDWATER SDLUTIONS

_ Bearbeiter: Bentahar | Ansatzhohe: 9.36 m NN

] | Tiefenangaben Profilund | = 5.00m
Datum: 27.10.2022 Ausbau bezogen auf GOK Endtiefe:




9.10 m NN

KRB 13

k

000

13/1: “wm,|  Schiuff (feinsandig, humos, durchwurzelt),
@ 0.00 bis 0.30 ada Mutterboden, dunkelbraun, erdfeucht, leicht
b ol i 5| | \_zu bohren
0.30 /S,—
[+]
i 2 Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
| o’%’_ kalkhaltig), Geschiebemergel, helibraun,
g 80 trocken, halbfest
/S/—O
13/2: -
Bl _0.30 bis 1.50 N X Z 1
7.5 1.50 —o
) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
—o| | kalkhaltig), Geschiebemergel, braun,
/S,— I erdfeucht, steif
13/3: 3 /
| _1.50 bis 2.40 : el |l
2.40 X
!
13/4:
B 240 bis 350
Feinsand (kalkhaltig), hellbraun, trocken bis
erdfeucht, schwer zu bohren
. 5.0
45
13/5:
0o @ 3.50 bis 5.00 - P
5.00
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| Projekt: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung: KRB 13
| Auftraggeber: Sachverstandigen-Ring Miicke GmbH ‘X—Wert (UTM 32): 643990 | A U I F EX
Bohrfirma:  Aquifex GS GmbH \Y-Wert (UTM 32): 5984311
i . GROUNDWATER SOLUTIONS
Bearbeiter: Bentahar Ansatzhohe: 9.10 m NN
Datum: 27.10.2022 Tiefenangaben Profilund = | gpyiiere:  5.00m

Ausbau bezogen auf GOK




KRB 14

9.53 m NN
|
|
N s _ |
9.5 0.00  |Taam, Schluff (feinsandig, schwach kiesig, humos, '
aasa durchwurzelt), Mutterboden, dunkelbraun, |
e MU e ____erdfeucht, maBig schwer zu bohren [
9.0 0.40 2
| °
—0
8.5 14/1: S

i 0.40 bis 1.20

8.0

Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig,
kalkhaltig), Geschiebemerge!, hellbraun bis
braun, erdfeucht, steif

I ORI I IR

[l 14/2: o>
|| 55 H 1.20 bis 4.00 e Z .

. 400 | - °

5.0 ok Feinsand (kalkhaltig), heilbraun, trocken bis
T ot erdfeucht, schwer zu bohren

14/3; '
@ 4.00 bis 5.00 il .
5.00
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| Projekt: 221_0_1 03 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen |
! Bohrung: KRB 14
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" Datum: 27.10.2022




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 10.50 m NN
Schurf KRB 01 /Blatt 1 -
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
X und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergénzende Bemerkung ')
wem Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun bl
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerll‘(zellllgge A N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust rt . (Unter-
f) Ubliche g) Geologische ') h Y |i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Feinsand (schluffig, schwach kiesig, schwach humos, durchwurzelt) erdfeucht rk 1/1 ] 0.40
b)
0.40
c) d) magig schwer zu bohren e) braun
f) Mutterboden a) hy i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig) erdfeucht rk 1/2 | 2.50
b)
2.50
c) steif d) e) braun
f) Geschiebelehm g) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 1/3 ] 3.50
b)
3.50
c) steif d) e) braun
f) Geschiebemergel 9) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk 1/4 | 5.00
b)
5.00
c) steif bis halbfest d) e) braun (Rostflecken)
f) Geschiebemergel g) h)y i)

[ ') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 10.23 m NN
Schurf KRB 02 /Blatt1 27.10.22
1 2 3 4 [ 5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung )
. m Sonderprobe Tief
nter Wasserfiihrun lefe
Al:lsatz- c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwer‘ll(zel:lgz At | N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust " | (unter-
= ; k
f) Ubliche g) Geologische ') hy ) i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Feinsand (schluffig, schwach kiesig, schwach humos, durchwurzelt) erdfeucht
b)
0.20
c) d) leicht zu bohren e) braun
f) Mutterboden g) hy i)
a) Feinsand (schluffig, schwach kiesig) erdfeucht rk | 2/1 | 0.90
b)
0.90
c) d) magig schwer zu bohren e) graubraun
f) Geschiebesand 9) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig) feucht rk | 221270
b)
2.70
¢) weich d) e) braun (Rostflecken)
f) Geschiebelehm 9) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 2/3 ]330
b)
5.00
c) steif d) e) grau bis hellbraun
f) Geschiebemergel 9) h)y i)
rk | 2/4 ] 5.00

| *) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage:

Schichtenverzeichnis Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 10.54 m NN
Schurf KRB 03 /Blatt1 27.10.22
1 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung ')
wem Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun g
Ansatz-| ¢} Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohwverkz:lllg?a At | N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust d (Unter-
" ; kant
f) Ubliche g) Geologische *) hy ) i) Kalk Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, erdfeucht rk | 3/1 | 0.30
durchwurzelt)
b
0.30 )
c) d) maRig schwer zu bohren e) braun
f) Mutterboden 9) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig) erdfeucht rk | 3/2 ] 1.00
b)
1.00
c) steif d) e) braun
f) Geschiebelehm a) h)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 3/3 | 320
b)
3.20
c) steif d) €) hellbraun
f) Geschiebemerge! 9) h)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 3/4 | 500
b)
5.00
c) steif bis halbfest d) e) hellbraun (Rostflecken)
f) Geschiebemergel g) h)

r ') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage:
Schichtenverzeichnis Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 10.39 m NN
Schurf KRB 04 /Blatt 1 27.10.22
1 2 3 4 15[ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung ')
w m Sonderprobe .
unter - , Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢} Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
= ; k
f) Ubliche g) Geologische ') hy"Y i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, erdfeucht
durchwurzelt)
b
0.30 )
c) d) schwer zu bohren e) braun
) Mutterboden g) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig) erdfeucht rk | 4/1 ] 060
b)
0.60
c) steif d) e) braun
f) Geschiebelehm 9) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 4/2 | 240
b)
2.40
c) steif d) e) heltbraun
f) Geschiebemergel 9) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 4/3 | 3.50
b)
5.00
c) steif bis halbfest d) e) hellbraun (Rostflecken)
f) Geschiebemergel g) h)y i)
rk | 4/4 | 5.00

| ') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage:

Schichtenverzeichnis Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 10.88 m NN
Schurf R  Blattd 27.10.22
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung ')
w.m Sonderprobe .
unter - - Wasserfiihrung '!'lefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
f) Ubliche g) Geologische ') hy ") i) Kalk- Sonstiges sants)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schluff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, trocken
durchwurzelt)
b)
0.40
c) d) schwer zu bohren e) braun
f) Mutterboden g) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig) sehr schwach rk |51 ] 130
feucht
b)
1.30
c¢) halbfest d) e) braun
f) Geschiebelehm g) hy i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) sehr schwach rk | 6/2 { 3.20
feucht
b)
3.20
c) halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) hy i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 5/3 ] 5.00
b)
5.00
c) steif d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h)y i)

r ') Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
10.59 m NN
Schurf KRB 06 |/ Blatt 1 —
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung ')
wm Sonderprobe .
unter - - Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ©) Bes:l’a;f{:anhelt d) Bes:‘:hBaffr:enhent e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (I:lnter-
m P 1
f) Ubliche g) Geologische ") hy i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schluff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, trocken rk | 6/1 | 0.40
durchwurzelt)
b)
0.40
c) d) schwer zu bohren e) braun
f) Mutterboden g) h)y i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig) sehr schwach rk | 6/2]1.20
feucht
b)
1.20
c) halbfest d) e) braun
f) Geschiebelehm g) h) i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht tk | 6/3 | 240
b)
240
c) steif d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel 9) hy i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) trocken rk | 6/4 | 3.50
b)
3.50
c) halbfest d) e) hellbraun (Rostflecken)
f) Geschiebemergel g) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht tk | 6/5 | 5.00
b)
5.00
c) steif d) e) braun (Rostflecken)
f) Geschiebemergel 9) h)y i)

| )  Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
9.62 m NN
Schurf KRB 07 /Blatt1 . 0,23
1 2 3 4 [ 5] &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung )
w.m Sonderprobe Tief
te Wasserfiihrun lete
Al:;atrz_ c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerlll(zel::gg A N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust n r (Unter-
" ; kant
f) Ubliche g) Geologische *) hy ") i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, erdfeucht
durchwurzelt)
b
0.30 )
c) d) maRig schwer zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig) sehr schwach
feucht bis erdfeucht
b)
1.00
c) steif bis halbfest d) e) braun
f) Geschiebelehm g) h) i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht
b)
2.10
c) steif d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) trocken rk | 7/1 | 450
b)
4.50
c) halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h) i)
a) Feinsand (kalkhaltig) erdfeucht rk 7/2 | 5.00
b)
5.00
c) d) schwer zu bohren ) helibraun
f) 9) h)y i)

| ) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 9.62 m NN
Schurf KRB 07 A /Blatt1 o
1 2 3 4 [ 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Prob
Bis L Bemerkungen =
b) Erganzende Bemerkung ')
wm Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun tefe
Ansatz-| ¢} Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeugge At | N inm
punkt | Nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust " | (unter-
f) Ubliche g) Geologische ') hy Y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalit
a) Schluff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, erdfeucht
durchwurzelt)
b)
0.30
c) d) maRig schwer zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, kiesig) sehr schwach 7A/1 0.80
feucht bis erdfeucht
b)
1.00
c) steif bis halbfest d) e) braun
f) Geschiebelehm 9) h) i)
a) Schluff (tonig, sandig, kiesig, kalkhaltig) erdfeucht 7A/2 1.90
b)
210
c) steif d) ¢e) hellbraun
f) Geschiebemergel 9) h)y i)
a) Schluff (tonig, sandig, kiesig, kalkhaltig) sehr schwach TA/Y 2.80
feucht
b)
2.80
c) halbfest d) Bohrhindernis e) hellbraun
f) Geschiebemergel 9) h) i)

| 'y Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage:

Schichtenverzeichnis Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
) 10.28 m NN
Schurf KRB 08 /Blatt 1 27.10.22
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b} Ergdnzende Bemerkung ')
wm Sonderprobe Tief
unter Wasserfilhrun lete
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeugge At | N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust f (Unter-
= ; k
f) Ubliche g) Geologische ") h) ") |i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gebhalt
a) Schluff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, trocken rk | 8/11040
durchwurzelt)
b)
0.40
c) d) maBig schwer zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) hy i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 82| 1.50
b)
1.50
c) halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel Q) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 83 | 3.00
b)
480
c) steif bis halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemerge! g) h)y i)
rk | 8/4 480
a) Feinsand (kalkhaltig) erdfeucht rk 8/5 | 5.00
b)
5.00
c) d) schwer zu bohren e) hellbraun
f) 9) hy )

[ ) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Anlage:
Schichtenverzeichnis Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben AZ.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 9.57 m NN
Schurf KRB 09 /Blatt1 27.10.22
1 2 3 4 151 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
) und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung ')
w M Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun lefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohwverkzeugge At N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust r (Unter-
= i kant
f) Ubliche g) Geologische ') h ') i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe; gehalt
a) Schiuff (feinsandig, tonig, schwach kiesig, schwach humos, erdfeucht
durchwurzelt)
b
0.20 )
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, kiesig) erdfeucht rk | 9/1 | 080
b)
0.80
c) steif e) hellbraun
f) Geschiebelehm g) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, kiesig, kalkhaltig) erdfeucht tk | 9/2 | 3.00
b)
5.00
c) steif bis halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel Q) h)y 1)
rk | 9/3 | 5.00

[ Y)  Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 9.21 m NN
Schurf KRB 10 /Blatt 1 27.10.22
1 2 3 4 [ 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergédnzende Bemerkung *)
wem Sonderprobe .
unter - - Wasserfiithrung Tiefe
Ansatz-| €) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (I:Jntter-
- : n
f) Ubliche g) Geologische ') hY  [i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalit
a) Feinsand (schluffig, schwach kiesig, schwach humos, durchwurzelt) erdfeucht
b)
0.30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
) Mutterboden g) h)y i)
a) Schluff (stark sandig, schwach kiesig) erdfeucht rk 10/1] 1.00
b)
1.00
c) steif d) e) braun
f) Geschiebelehm 9) h)y i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig) feucht rk 10/2| 2.70
b)
270
c) weich d) e) braun
f) Geschiebelehm g) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk 10/3] 3.30
b)
5.00
c) steif d) €) grau bis braun
f) Geschiebemergel g) h) i)
rk | 10/4| 5.00

| ) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
9.80 m NN
Schurf LGERARE 27.10.22
1 2 3 4 | 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung ')
wem Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun lete
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzettl:gg A N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust gLl (Unter-
f) Ubliche g) Geologische ) hy )  |i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schluff {feinsandig, schwach kiesig, humos, durchwurzelt) erdfeucht rk 11/1] 0.30
b)
0.30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) trocken rk 11/2 1.50
b)
3.40
c) halbfest d) e) hellbraun bis braun
f) Geschiebemergel g) h) i)
rk | 11/3| 3.40
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk 11/4| 5.00
b)
5.00
c) steif d) e) braun
f) Geschiebemergel 9) h)y i)

| ) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 9.36 m NN
Schurf KRB 12 /Blatt1 27.10.22
1 2 3 4 [ 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Prob
Bis = Bemerkungen it
b) Ergdnzende Bemerkung ')
M Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun lete
Ansatz-| €) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerlll(zetllgge A N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust n : {Unter-
f) Ubliche g) Geologische *) hyY) i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schiuff (feinsandig, schwach kiesig, humos, durchwurzelt) erdfeucht
b)
0.30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) h)y i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) trocken rk 12/1] 1.40
b)
1.40
c) halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) hy i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht rk | 12/2] 3.00
b)
3.00
c) steif d) e) braun
f) Geschiebemergel 9) hy i)
a) Feinsand (kalkhaltig) trocken bis rk 12/3| 5.00
erdfeucht
b)
5.00
c) d) schwer zu bohren e) hellbraun
f) 9) hy i)

[ 'y Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
i 9.36 m NN
Schurf KRB 12 A /Blatt1 D70 22
1 2 3 4 |51 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen

b) Ergédnzende Bemerkung ')

e M Sonderprobe Tief

unte Wasserfiihrun b

Ansat;- ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohmerkzeugg art| N inm

punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust | (unter-

f) Ubliche g) Geologische ) hy Y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt

a) Schiuff (feinsandig, schwach kiesig, humos, durchwurzelt) erdfeucht
b)

0.30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Schluff {tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) trocken
b)

1.10
c) halbfest d) Bohrhindernis e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h)y i)

[ ) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 9.10 m NN
Schurf KRB 13 /Blatt1 27.10.22
1 2 3 4 15[ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergédnzende Bemerkung ‘)
wm Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun lete
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohmerlll(zetgg At | N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust r (Unter-
m ; k
f) Ubliche g) Geologische *) hy") i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schiuff (feinsandig, humos, durchwurzelt) erdfeucht rk 13/1] 0.30
b)
0.30
c) d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) trocken rk 13/2| 1.50
b)
1.50
¢) halbfest d) e) hellbraun
f) Geschiebemergel g) h) i)
a) Schiuff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaitig) erdfeucht rk | 13/3] 2.40
b)
2.40
c) steif d) e) braun
f) Geschiebemergel g) h) i)
a) Feinsand (kalkhaltig) trocken bis rk 13/4| 3.50
erdfeucht
b)
5.00
c) d) schwer zu bohren e) hellbraun
f) 9) h)y i)
rk | 13/5 5.00

| ') Eintragung nimmt der wissenschatftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage:

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az.:
Bauvorhaben: 2210103 Neubau eines Markant-und Aldimarktes Boltenhagen
Bohrung Datum:
. 9.53 m NN
Schurf KRB 14 /Blatt 1 27.10.22
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
X und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Ergdnzende Bemerkung )
wm Sonderprobe Tief
unter Wasserfiihrun kb
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeugge atl N inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust " | (unter-
= i k
f) Ubliche g) Geologische ') hyn i) Kalk- Sonstiges ante)
Benennung Benennung Gruppe| gehalt
a) Schiuff (feinsandig, schwach kiesig, humos, durchwurzelt) erdfeucht
b)
0.40
c) d) magig schwer zu bohren  e) dunkelbraun
f) Mutterboden Q) hy i)
a) Schluff (tonig, sandig, schwach kiesig, kalkhaltig) erdfeucht tk 14/1] 1.20
b)
4.00
c) steif d) e) hellbraun bis braun
f) Geschiebemergel g) h)
rk | 14/2 4.00
a) Feinsand (kalkhaltig) trocken bis rk 14/3] 5.00
erdfeucht
b)
5.00
c) d) schwer zu bohren e) hellbraun
f) g) hy 1)

| 'y Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

SACHVERSTANDIGEN-RING GmbH Sachverstindige gemifB § 18 BBodSchG, Asbest-

Gutenbergstrafie 1- 23611 Bad Schwartau und Gefahrstoffsachverstindige, Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinatoren gemidf3 RAB 30
und DGUYV Regel 101-004

¢ Altlastenbegutachtung * Arbeitssicherhetit
Langness GmbH & Co. KG * Asbestuntersuchungen ¢ Geotechnik
POSthOfSEr?‘Be 4 ¢ Fliichenrecycling ¢ Schaligutachten
24321 Liitjenburg » Getahrstoffmessungen ¢ Bauschadstoftkataster
c/o H. Witt * Baugrunderkundungen » Naturschutzgutachten
Alte Weide 7-13 Tel.: 0451 /2 14 59 - Fax: 0451/2 14 69
24116 Kiel info@mueckegmbh.de - www.mueckegmbh.de
Niederlassung Biiro
ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG ~ Eckernforde Hamburg
Marienthaler Strafic 17 Blomkamp 109
Hohewardstrafie 345-349 24340 Eckernforde 22549 Hamburg
45699 Herten Tel 04351 /73 5104 Tl 040/ 639491 43
C/O 0. Stritzke cckernfoerde@ mueckegmbh.de  hamburg@ mueckegmbh.de
ALDI GmbH & Co. KG 10.01.2023
Hinrichskroog | gu2010 103.1/hd
23684 Scharbeutz

PRUFBERICHT Nr.2210103.1

Bauvorhaben: Neubau Markant- und Aldi-Markt

Inhalt: Vordeklaration von Aushubmaterial gemél
Lianderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR Boden)

Probenahmeort: Kastanienallee 4

23946 Boltenhagen
Probenmaterial: Mischprobe Oberboden (MP1)
Auftraggeber: Langness GmbH & Co.KG

Posthofstr. 4, 24321 Liitjenburg

ALDI-IV GmbH & Co. KG
Hohewardstr. 345-349, 45699 Herten

Auftrag vom: 06.10.2022

Bewertung: ab Seite 5

Dieser Priifbericht umfasst 7 Seiten und 1 Anlage.

Steuer-Nr.: 2 229 620 939 Commerzbank AG
AG Liibeck Geschifistiihrer IBAN: DE44 2308 0040 0308 9387 00
[IRB 1442 BS Dipl.-Ing. Hans-Ulrich Miicke BIC: DRESDEFF230
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| &L M;_l elte 2 von Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

1. AUFTRAG

Die SACHVERSTANDIGEN-RING DIPL.-ING. H.-U. MUCKE GMBH wurde fiir das o.g.
Bauvorhaben am 06.10.2022 durch die Langness GmbH & Co0.KG und die ALDI Immo-
bilienverwaltung GmbH & Co.KG mit der Erstellung eines Baugrundgutachtens mit
Griindungsempfehlung sowie der abfalltechnischen Vordeklaration von potenziellem
Aushubmaterial beauftragt.

Der vorliegende Priifbericht Nr. 2210 103.1 umfasst die Bewertung der Bodenvordekla-
ration gemiB der Bestimmungen der LAGA TR Boden (,,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfillen, Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung,
1.2 Bodenmaterial*) im Untersuchungsbereich.

2.  VERANLASSUNG

Die Langness GmbH & C0.KG und die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG
planen den Neubau eines Markant-Marktes und eines Aldi-Marktes in der Kastanienallee
4 in 23946 Boltenhagen. Im Rahmen der Baumafnahme ist zu beriicksichtigen, dass bei
den Aushubarbeiten (Baugruben, Kanal-/Leitungsgrdben, Verkehrsfldchen usw.) iiber-
schiissiges Bodenmaterial anfillt, welches zu verwerten bzw. bei Erfordernis fachgerecht
zu entsorgen ist. Hierfiir sind Untersuchungen auf mogliche Schadstoffbelastungen durch-
zufiihren.

Zur abfalltechnischen Vordeklaration von Aushubmaterial wurden im Zuge der Unter-
grunderkundung aus den entnommenen Bodenproben des Deckhorizontes insgesamt zwei
Bodenmischproben zusammengestellt und im akkreditierten Labor der Eurofins Umwelt
Nord GmbH, Hamburg nach dem Parameterumfang der LAGA TR Boden chemisch ana-
lysiert und abfalltechnisch bewertet.

3. PROBENAHME

Die tiefenorientierte Entnahme der Bodenproben erfolgte am 26./27.10.2022 durch die
Aquifex GmbH, unter fachgutachterlicher Koordination der Sachverstindigen-Ring
GmbH im Rahmen der Untergrunderkundung aus den Kleinrammbohrungen KRBO1 bis
KRB14. Die Lage der Bohransatzpunkte kann Abbildung 1 entnommen werden.

Aus insgesamt vier entnommenen Einzelproben der Kleinrammbohrungen KRBO1 bis
KRBO08 wurde die Mischprobe MP1 zusammengestellt. Das Probenmaterial setzt sich im
Wesentlichen aus humifizierten Sand-/Schluff-Gemischen mit einer vorrangig feinkorni-
gen Textur zusammen.
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SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Legende
I~ untersuchungsgebiet

4, Baugrundaufschlisse

: ~.\..;‘ / s R R e L 1 & Hohenbezug Nivellement
i 7 SR SN e s i S o 4

Abb. 1: Lage der Ansatzpunkte im Untersuchungsgebiet (Quelle: Google Satellite)

Die Mischprobe wurde zu gleichen Anteilen aus den nachfolgenden Einzelproben zusam-
mengestellt:

~Probe  Lage Aufschluss ~ Proben-Nr.  Tiefenbereich [m]
~ KRBOI Uy 00bis04
Mpy | geplanter Markant- KRBO3 03/1 0,0b
Markt KRBO6  06/1 0,0bis04
KRBO8 08/1 0,0 bis 0,4

Die Mischprobe MP1 wurde in zwei 0,5-Liter Braungléser abgefiillt, gasdicht verschlos-
sen und gekiihlt dem Labor der Eurofins Umwelt Nord GmbH in Hamburg iiberstellt. Im
Labor wurde das Probenmaterial geméB des Parameterumfangs der LAGA TR Boden,
Tabellen I1.1.2-2, I1.1.2-3, 11.1.2-4 und II.1.2-5 untersucht. Die Untersuchungsparameter
sowie die angewandten Methoden sind dem Laborpriifbericht Nr. AR-22-XF-005187-01
zu entnehmen, der diesem Bericht als Anlage 1 beigefiigt ist.
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4. ERGEBNISSE DER DEKLARATIONSANALYSEN

In Tabelle 1 und Tabelle 2 sind die Laborergebnisse der Feststoff- und Eluatanalytik der
Bodenmischprobe MP1 den Zuordnungswerten der LAGA TR Boden (2004) gegeniiber-
gestellt.

Tabelle 1:  Ergebnisse der Laboruntersuchungen und Zuordnung gemidf LAGA,
TR Boden fiir den Feststoff der Mischproben MP1

Einheit MP1 70 Z0* Z1.1 71.2 z2
Zuordnung Z1.1
Arsen (As) mg/kg TS 6,1 15 15 45 45 _150
BAlei (Pb) | mg/kg TS | 15,0 70 | 140 210 210 700
Cadmium (Cd) | mg/kg TS <02 ! | 1 3 3 |10
Chrom (Cr) n]g/ké TS 18,0 60 . 120 180 180 600
-Kupfer (Cu) mg/kg TS 12,0 40 80 120 120 400
Nickel (Nij mg/kg TS 14,0 50 100 150 150 500
Thalium (T1) mg/kg TS ‘ <0,2 0,7 0,7 (1,00 12,1 2,1 7
Quecksilber (Hg) mg/kg TS < 0,07 0,5 | | 1,5 .1 S '5
Zink (Zn) mg/kg TS 41,0 150 300 450 450 1500
Cyanide, geszﬁm mg/kg TS <0,5 | | 3 3 10
TOC | Ma.-% TS 0,9 0,5 (1,00 10,5 (1,0)" bl 5 1,5 >5
EOX h mg/kg TS | <10 ‘1 . 1 3 ‘3 v 10
Kohlcnwasse(sloffe C10-C22 mg/kg TS <40 100 200 | 300 300 1000
Kohlenwassersloffe C10-C40 mg/kg TS <40 400 600 600 2000
Summe BTEX mg/kg TS (n.b.) .l 1 | 1 1
Summe LHK{V (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) 1 k | 1 1 v 1
Summe 6 DXN-PCB exkl. BG | mg/kg TS (n.b) 0,05 0,1 0,15 _. 0,15 0,5
Benzola]pyren | mg/kg TS <0,05 0,3 0,6 0,9 0,9 3
Summe 16 EPA-PAK exkl.BG k mg/kg TS . (n.b.) .3 '3 .3 O 3 (9 ’ 30

. Bodenmaterial mit PAK-Gehalten > 3 mg/kg und <9 mg/kg darf nur unter hydrogeologisch giinstigen Bedin-
gungen eingebaut werden;

2. der Wert 0,7 mg/kg gilt fiir die Bodenarten Sand und Lehm/Schluff — fiir die Bodenart Lehm gilt der Wert 1,0
mg/kg;

. bei einem C:N-Verhiltnis > 25 betriigt der Zuordnungswert 1 Masse-%;
n.b.: nicht berechenbar, da alle untersuchten Einzelparameter < Nachweisgrenze.

3)
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Tabelle 2: Ergebnisse der Laboruntersuchungen und Zuordnung geméB LAGA,
TR Boden fiir das Eluat der Mischproben MP3

Einheit MP3 ) 0% 711 712 72
Zuordnung 72
pH-Wert ] 55 6.5-95 165-95 |65-95 |6-12  |55-12
Leitfahigkeit bei 25°C | uSfm | 14 250|250 250 | 1500 2000
Chlorid (Cl) mg/l | <10 |30 130 130 50 1100
Sulfat (SO4)  mgl | <10 |20 20 |20 50 200
Cyanide, gesamt ug/l ‘ <50 5 5 5 10 20
Arsen (As) wel | <10 |14 14 14 20 {60
Blei (Pb) ug/l <10 |40 40 140 {80 1200
Cadmium (Cd) wel | <03 |15 15 115 {3 6
Chrom (Cr) Y <10 |125 125|125 25 60
Kupfer (Cu) el <50 |20 |20 20 60 100
Nickel (Ni) we | 20 15 15 15 20 70
Quecksilber (Hg)  wel | <02 |<05  |<os  |<0s 1 2
Zink (Zn) wel | <100 [150 |10 150 200 600
Phenolindex, wasserdampffliichtig | g/l <100 |20 20 20 |40 100

5.  BEWERTUNG

Bei der Verwertung von Boden werden die technischen Regelungen der Lénderarbeitsge-
meinschaft Abfall: ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen: Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial* (LAGA TR
Boden, Stand 05.11.2004) herangezogen.

Fiir die abfalltechnische Deklaration und Verwertung des Materials werden in der LAGA
TR Boden drei Einbauklassen auf Grundlage, der in Tabelle 1 bis 3 dargestellten Zuord-
nungskriterien definiert:

Einbauklasse O: Zuordnungswert Z0/Z0*, uneingeschrinkter Einbau, sofern Z0* au-
Berhalb wasserwirtschaftlich genutzter Gebiete eingebaut wird,
sonst Z0* zu Einbauklasse 1

Einbauklasse 1: Zuordnungswert Z1.1/21.2/Z1, eingeschrénkter offener Einbau un-
ter Beriicksichtigung bestimmter Nutzungseinschrinkungen

Einbauklasse 2: Zuordnungswert Z2, eingeschrankter Einbau mit definierten techni-
schen SicherungsmafBnahmen (Einbau-Obergrenze)
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Das untersuchte Material der Probe MP1 erfiillt mit Ausnahme des TOC-Gehaltes (Ge-
samtanteil an organischem Kohlenstoff) im Feststoff und des pH-Wertes im Eluat das
LAGA-Zuordnungskriterium Z0.

Unter Beriicksichtigung des pH-Wertes erfiillt das Material des Zuordnungskriterium Z2
und ist dementsprechend nach den Regelungen der Einbauklasse 2 zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Der ermittelte TOC-Gehalt von 0,9 Masse% im Feststoff erfiillt das LAGA-
Zuordnungskriterium Z1.1. Der Befund an TOC ist nicht auf gérfihige Bestandteile, wie
z.B. Miillreste oder sonstige Abfallstoffe zuriickzufiihren.

Zur Beurteilung des Materials fiir eine Verwertung als durchwurzelbare Bodenschicht
(Oberboden) sind zusitzlich die in Tabelle 3 aufgefiihrten Vorsorgewerte nach Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) heranzuziehen.

Tabelle 3: Ergebnisse der Laboruntersuchungen und Vorsorgewerte nach BBodSchV
fiir den Feststoff der Mischproben MP1

Parameter Einheit Vorsorgewert BBodSchV (Lehm/Schluff) MP1

Blei mg/kg TS 70 » 15,0

Cadmium ‘ mg/kg TS 1 ’ <0,2

Chrom mg/kg TS 60 | 18,0

Kupfer mg/kg TS 40 12,0

Nickel ) mg/kg TS 50 14,0

Quecksilber mg/kg TS 0,5 < 0,07

Zink mg/kg TS 150 41,0
Humus > 8% 10

PAK gesamt (EPA) mg/kg TS Humus < 8% | 3 k.S.
Humus > 8% 1

Benzo(a)pyren mg/kg TS Humus < 8% | 03 < 0,05
Humus > 8% 0,1 »

PCB mg/kg TS Humus < 8% 0.05 k.S.

TOC Ma.-% TS - 0,9

TS: Trockensubstanz; PAK: Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe; k.S.: keine Summenbildung méglich,
da die Gehalte an den untersuchten Einzelparametern unterhalb der Nachweisgrenze liegen.

) Zur niherungsweisen Abschitzung des Humusgehaltes kann der mit Faktor 2 multiplizierte Massenanteil an TOC
herangezogen werden. Fiir Bden mit Humusgehalten oberhalb von 8% ist die Anwendung der Vorsorgewerte nach
BBodSchV im Einzeifall mit der zustéindigen Behorde zu kldren.

Gemif der Untersuchungsergebnisse in Tabelle 3, unterschreiten alle analysierten Para-
meter die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir nichtbindige Boden.
Demnach kann das Material grundsitzlich als durchwurzelbare Bodenschicht (Oberbo-
den) verwertet werden.
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6. WEITERE VORGEHENSWEISE

Die vorliegende Untersuchung ist als abfalltechnische Vordeklaration zu verstehen und
ersetzt nicht die qualifizierte Haufwerksbeprobung (z.B. gemid3 LAGA PN 98) und Ana-
lyse nach dem Ausbau von Bodenmaterial.

Es wird empfohlen, dass im Bereich der geplanten Bauma3nahme anfallende Aushubma-
terial in separierten Haufwerken zur abschlieBenden Beprobung fiir eine Deklarationsana-
lytik und ggf. zur anschlieBenden fachgerechten Entsorgung bereitzustellen. Ebenso wird
im Rahmen der Ausschreibung fiir die Erdarbeiten empfohlen, die Verwertung/Entsor-
gung organischer Boden (Mutterbodenschichten/humose Auffiillungen usw.) zusétzlich
zu den Zuordnungsklassen Z0, Z1 und Z2 zu beriicksichtigen:

Pos. ,,...organische Bdden zur Verwertung; TOC-Gehalt: 0,9 Masse% (FS), Schadstoff-
gehalt entsprechend LAGA TR Boden-Zuordnungsklasse Z1.1, pH-Wert: 5,5 (EL),
Schadstoffgehalt entsprechend LAGA TR Boden-Zuordnungsklasse Z2 (siehe Priifbe-
richt Nr. 2210 103.1, Anlage 1), inkl. Aufwand fiir ggf. erforderliche Aufbereitung (Sie-
ben, Klassieren, Verschneiden usw.)...*.

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

A OA

Hinrich Dibbern
(Diplom-Geologe)

L

. Hans-Ulrich Miicke
eschiftsfiihrer)

Anlagen: - Anlage 01: Laborpriifbericht Nr. AR-22-XF-005187-01

Die Priizision der Messergebnisse liegt innerhalb der in den Verfahren angegebenen Grenzen. Die Priifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstinde. Eine auszugsweise Vervielfiltigung des Gutachtens bzw. der
Priifergebnisse auf Datentréigern ist ohne unsere Genehmigung nicht zulissig.
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Umwelt
'Probenbezeichnung MP 1
b t —
Probennummer 322187597
Parameter Lab. |Akkr.[Methode | 'BG | Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
‘532:22;';96 inkl. FRIf |F5 DIN 19747: 2009-07 kg 1.7
b — + t 1 — —+ -+ - —
[Fremdstoffe (Art) FRIf  |F5 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) FRI |F5 |DIN 19747: 2009-07 g 0,0
|Siebriickstand > 10mm FRA |F5  |DIN19747:2009-07 | nein |
| } t t T —
Fremdstoffe (Anteil) FRif |F5 DIN 19747: 2009-07 0,1 % <0,1
Konigswasseraufschluss  |FRf |F5 | DIN EN 13657; 2003-01 R X
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse N FRA  |F5 DIN EN 14346: 2007-03 | 0,1_ | Ma-% 91,7
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt PRI [F5  [DINISO 17380:201340 ! 05 | mgkgTsS | <05
Elemente aus dem Kénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
I DIN EN ISO 17294-2 T ]
Arsen (As) FRIf |F5 \(E29) 201701 0,8 mg/kg TS _ 6,1
— — + + + t T l
’ DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) FRIf .Fs (E29) 2017-01 _ 2 mg/kg TS 16
rCa(;n—' m (Cd) - FRI IFS DNENISO 172042 | 0,2 [ mg/kg TS B <0,2 B
u (E29). 2017-01 ' g/kg ;
Chrom (Cr) Frr ps | DINENISO172042 1 mgkgTs 18 |
ro (E29): 2017-01 g/kg
= S T T T = ————— -
‘ DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) FRi |F5 (E29). 2017-01 1 mg/kg TS 12
— — —1 T t — — e e —— =
. . DIN EN (SO 17294-2
Nickel (Ni) FRIf |F5 (E29): 2017-01 , 1 mg/kg TS 14
p— — —————— + : t : — ]
Quecksilber (Hg) PRI Fs  DNENISOIEIZT 007 | mghkgTS | <007
| E— I { | 1 | |
Thallium (Ti) FRI |F5 (DE‘;‘;NZ(']?%,”Q“Z 0,2 mglkg TS <0,2
{1 T T [DINENISO 172042 | i ' =]
Zink (zn) PRI FS o R mgkgTS 41
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
T [DINEN 15936: 2012-11 T - ]
TOC FRIf |F5 (AN,L8: Ver.A; FG F5: 0.1 Ma.-% TS 0,9
Ver.B)
- ¢ 4 + — e
'DIN 38414-17 (517):
EOX FRf  |F5 2017.01 1,0 mg/kg TS <1,0
— E— S t : .
DIN EN 14039
Kohlenwasserstoffe C10-C22 FR/f |F5  |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
T ;207;9;914039- T T
Kohlenwasserstoffe C10-C40 FRf F5 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
T ' DIN EN 1SO 22155: . a
‘Benzol FRIf |F5 201607 0,05 | mg/kg TS ' < 0,05
Toluol PR |Fs DN ENISOZ2ISS 005 | mgkgTS  <0,05
T [DIN EN 180 22155: ’ T
Ethylbenzol FRIEF5 | 01607 0,05 mg/kg TS <0,05
— — + - T+ T —
‘ ‘ [DIN EN 1SO 22188: [
m-/-p-Xylol FRIf  F5 201607 0,05 mg/kg TS < 0,05
' T ] ; DINENISO 22155 | ' T P
o-Xylol FR/f  |F5 2016-07 0,05 mg/kg TS < 0,05
Summe BTEX FRI  |F5 %’::g'so bt ma/kg TS (n.b)"
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\Probenbezeichnung MP1 |

'Probennummer 322187597
‘Parameter Lab. |Akkr.|Methode ~ BG | Einheit .
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan FRI F5 %’1‘;:7'50 2155: 0,05 mg/kg TS <0,05
trans-1 ,2-Dichlorethen R FS .2(',76%;‘7'30 215s 005 mg/kg TS <0,05
; T i t - ' . : -
cis-1,2-Dichlorethen FRIC (PSS IS0 22155 0,05 mglkg TS <0,05
. ; : | - , —
Chioroform (Trichlormethan) FRif [F5 g;:a:(r’q;so Lo 0,05 mg/kg TS <0,05
- ! | S S| 1
1,1,1-Trichlorethan PRI F5  EN 18022158 005 | mgkgTS | <005
Tetrachlormethan FRA  [F5 5;’;‘:37'80 2155 0,05 mg/kg TS o< 0,05
b . - - —
Trichlorethen PRI F5 D ENISO221SS 0,05 mg/kg TS <0,05
'Tetrachlorethen FREEFS g(l)r;l::;so L ‘ 0,05 mg/kg TS o< 0,05 '
1,1-Dichlorethen PRI [ps  DNENISO2215S 0,05 mghkg TS = <0,05
— . . - - - -
1,2-Dichlorethan FRI |F5 :2('):'::7'50 221%8: 0,05 mg/kg TS <0,05
Summe LHKW (10 ] onensooiss: | ‘ 1

t 5 .b.

Parameter) i |2016.07 mglkg TS | (n.b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin [fre [F5  [DINISO 18287: 2008-05 005 | mgkgTS | <0,05
\Acenaphthylen [FRi |F5  |DINISO 18287: 200605 | 0,05 mgkg TS | <0,05
P — t : : | : B
Acenaphthen FRf |F5  |DINISO18287:2006:05 = 0,05 mglkg TS <0,05
Fluoren ) " PR F5  |DINISO18287:200605 | 0,05 | mglkg TS | <005 B
Phenanthren |FRA[F5  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 makg TS | <005
|Anthracen [FRIf |F5  |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS | <005 |
FFluoranthen [FRIf|F5 .{DIN 1SO 18287: 2006-05 | 0,05 mg/kg TS [ < 0,0'5_1
‘Pyren FRiE Fs  DINISO 18267:200605 | 0,05 | mghkgTS = <005
'Benzo[a]anthracen lFRi [Fs fom 1SO 18287 200605 | 0,05 | mglkg TS | <0,05
Chrysen PRI |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 | 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzol[b]fluoranthen IFRIC F5 | DINISO 18287 2006-05 005 | mgkgTS & <0,05 |
Benzo[k]ﬂuoranthén FRI |F5 DIN iSO 18287: 2006-05 | 0,05 mg/kg TS < 0,05
Benzo[a]pyren " rrt [Fs  [DINISO 18287: 200605 005 | mgkgTS | <0,05
lIndeno[1,2,3-cdlpyren  |FRIt |F5  |DINISO 18287: 2006-05 005 | mgkgTS <005
— - : - ¢ 1 —
Dibenzo[a,h]anthracen FRA [F5 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
'Benzo[ghi]perylen PRI F5  |DINISO 18287: 200605 | 0,05 mgikg TS | <005
gémme 16 EPA-PAKexKl. o ks oiNiso 18287: 200805 mgkg TS | (n.b)"
|Summe 15 PAK ohne i ' | "
| FRIEF OIN ISO 18287: 2006-05 .b.
Naphthalin exkl. BG R 19287 mg/kg TS | (n.b)
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 FRA |F5  |DINEN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 52 [FRIf |F5  |DINEN15308:2016-12 | 0,01 mg/kg TS < 0,01
PCB 101 FR F5  DINEN15308:2016-12 0,01 mgl/kg TS <001 |
PCB 153 |FRIf es DIN EN 15308: 2016-12 0,01 | mgkgTS | <001
PCB 138 ) [erit [Fs DIN EN 15308: 2016-12 0,01 | mgkgTS | <001
PCB 180 PR [Fs  DINEN15308:2016-12 | 0,01 mglkg TS | <001
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG [FRi |F5 |DINEN 15308: 2016-12 mgkg TS | (n.b)"
'PCB 118 lFRr [rs  [DINEN 15308201612 | 0,01 mghkg TS | <0,01

L

'Summe PCB (7) PRI FS DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
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Pr_ob_enbezeichnun_g T MP1
Probennummer - 1 322187597 |
‘Parameter ILab. |Akkr. Methode BG | Einheit B

.

Phys -chem KenngrbBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
DINEN iSO 10523 (C5). |

SR — S—

pH-Wert FRA F5

2012-04 55

| 1 1 DN 384044 (Ca): | T T 1
Temperatur pH-Wert FRi |F5 1976.12 ) | °C 19,1
Leitfahigkeit bei 25°C FRIE S ?;2351”1 Srae e 5 us/cm 14

—— 1 — B}

Anlonen aus dem 10: 1-Schutteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
|- |DINENISO 10304-1 R

Chlond (Cly FRIE |F5 (D20): 200907 1,0 mg/l <10

— e — -+ - - 4
DIN EN 1SO 10304-1
Sulfat (S04) FRE S | o0y 2009-07 1.0 mg/| <10
|— M — — + B SRS Mt L + S 4
Cyanlde gesamt FRIE |F5 ;’('):'251"0'50 Raies 0,005 mg/l < 0,005

— 1 S B —_— _— S == |

Elemente aus dem 10 1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

—— B — — - ——

Arsen (As) PRI F5 fgg‘gf”z('ﬁ‘,’ 172942 0,001 mg/! <0,001

+ - — e e 4 e e — — — -

Bii (Po) PRI FS ra 0,001 mg/l <0,001
—— - + + e — —- + -

Cadmlum (Cd) FR  |F5 L 0,0003 mg/l < 0,0003

|(E29): 2017-01

+ - TY —— + + + —
DIN EN 1SO 17294-2
Chrom (Cn) ‘+FRif ...F5 Jezg): 1701 | 0£)0_1 N fng/l- i :0,001 )
Kupfer (Cu) FRIFS oor 0,005 mg/! <0,005
+ — + + o e -+ - - + .
: ; DIN EN ISQ 17294-2
Nickel (N PRI F5 | boor 201701 0,001 mgll 0,002
- e o + + — . — -
Quecksilber (Hg) FRIC 5 DINENISOTZMEEI2: g 0002 mg/l <0,0002
+ - + + o e 4 —t - —+ -
Zink (Zn) Frif |Fs  |DINENISO17284-2 0,01 mg/! < 0,01

(E29) 2017- 01

.. — -

Org Summenparameter aus dem 10 1 Schutteleluat nach DIN EN 12457-4 2003-01

e — S ———

'Phenolindex,
enolindex, FRIE F5 DIN EN I1SO 14402 (H37): 0,01 mg" < 0_01

wasserdampffliichtig 1999-12

Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kurzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskiirzel des Pruflabors

X - durchgefihrt

* Heizblock-Aufschluss aufer bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

Die mit FR gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt Ost GmbH (Lindenstrale 11, Gewerbegebiet Freiberg Ost,
Bobritzsch-Hilbersdorf) analysiert. Die Bestimmung der mit F5 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAKkS
D-PL-14081-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.
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’“ g® Priifbericht Nr. 2210 103.2 SACHVERSTANDIGEN-RING

1. AUFTRAG

Die SACHVERSTANDIGEN-RING DIPL.-ING. H.-U. MUCKE GMBH wurde fiir das o.g.
Bauvorhaben am 06.10.2022 durch die Langness GmbH & Co.KG und die ALDI Immo-
bilienverwaltung GmbH & Co.KG mit der Erstellung eines Baugrundgutachtens mit
Griindungsempfehlung sowie der abfalltechnischen Vordeklaration von potenziellem
Aushubmaterial beauftragt.

Der vorliegende Priifbericht Nr. 2210 103.2 umfasst die Bewertung der Bodenvordekla-
ration gemiB der Bestimmungen der LAGA TR Boden (,,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfillen, Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung,
1.2 Bodenmaterial*) im Untersuchungsbereich.

2. VERANLASSUNG

Die Langness GmbH & Co0.KG und die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG
planen den Neubau eines Markant-Marktes und eines Aldi-Marktes in der Kastanienallee
4 in 23946 Boltenhagen. Im Rahmen der BaumaBnahme ist zu beriicksichtigen, dass bei
den Aushubarbeiten (Baugruben, Kanal-/Leitungsgriben, Verkehrsflichen usw.) iiber-
schiissiges Bodenmaterial anfillt, welches zu verwerten bzw. bei Erfordernis fachgerecht
zu entsorgen ist. Hierfiir sind Untersuchungen auf mogliche Schadstoffbelastungen durch-
zufiihren.

Zur abfalltechnischen Vordeklaration von Aushubmaterial wurden im Zuge der Unter-
grunderkundung aus den entnommenen Bodenproben des Deckhorizontes insgesamt zwei
Bodenmischproben zusammengestellt und im akkreditierten Labor der Eurofins Umwelt
Nord GmbH, Hamburg nach dem Parameterumfang der LAGA TR Boden chemisch ana-
lysiert und abfalltechnisch bewertet.

3.  PROBENAHME

Die tiefenorientierte Entnahme der Bodenproben erfolgte am 26./27.10.2022 durch die
Aquifex GmbH, unter fachgutachterlicher Koordination der Sachverstindigen-Ring
GmbH im Rahmen der Untergrunderkundung aus den Kleinrammbohrungen KRBO1 bis
KRB 14. Die Lage der Bohransatzpunkte kann Abbildung 1 entnommen werden.

Aus insgesamt zwei entnommenen Einzelproben der Kleinrammbohrungen KRB11 und
KRB 13 wurde die Mischprobe MP2 zusammengestellt. Das Probenmaterial setzt sich im
Wesentlichen aus humifizierten Sand-/Schluff-Gemischen mit einer vorrangig feinkorni-
gen Textur zusammen.
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Legende
[ Untersuchungsgebiet @
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Abb. 1: Lage der Ansatzpunkte im Untersuchungsgebiet (Quelle: Google Satellite)

Die Mischprobe wurde zu gleichen Anteilen aus den nachfolgenden Einzelproben zusam-
mengestellt:

.age
geplanter Aldi-
Markt

Tiefenbereich [m]
is 0,3
0,0 bis 0,3

Die Mischprobe MP2 wurde in zwei 0,5-Liter Braungliser abgefiillt, gasdicht verschlos-
sen und gekiihlt dem Labor der Eurofins Umwelt Nord GmbH in Hamburg iiberstellt. Im
Labor wurde das Probenmaterial gemif3 des Parameterumfangs der LAGA TR Boden,
Tabellen I1.1.2-2, I1.1.2-3, I1.1.2-4 und II.1.2-5 untersucht. Die Untersuchungsparameter
sowie die angewandten Methoden sind dem Laborpriifbericht Nr. AR-22-XF-005189-01
zu entnehmen, der diesem Bericht als Anlage 1 beigefiigt ist.
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4. ERGEBNISSE DER DEKLARATIONSANALYSEN

In Tabelle 1 und Tabelle 2 sind die Laborergebnisse der Feststoff- und Eluatanalytik der
Bodenmischprobe MP2 den Zuordnungswerten der LAGA TR Boden (2004) gegeniiber-
gestellt.

Tabelle 1: Ergebnisse der Laboruntersuchungen und Zuordnung gemidfl LAGA,
TR Boden fiir den Feststoff der Mischproben MP2

Einheit MP2 yA\) Z0* Z1.1 71.2 72
Zuordnung Z1.1
Arsen (As) ‘ mg/kg TS 4,7 15 15 45 »45 150
Blei (Pb) mg/kg TS 14,0 70 140 210 210 700
Cadmium (Cd) . mg/kg TS 0,2 >l 1 ‘3 3 10
Chrom (Cr) | mg/kg TS 16,0 60 120 180 180 600
Kupfer (Cu) | mg/kg TS | 10,0 40 80 vl 20 i20 400
Nickel (Ni) " mg/kg TS | 12,0 50 .1 00 150 150 500'
Thallium (TH mg/kg TS <0,2 0,7 0,7 (1,0) . 2,1 ’ é.l .7
Quecksilber (Hg) ‘ mg/kg TS < 0,07 . 0,5 1 1,5 .l S S
Zink (Zn) ‘ mg/kg TS 41,0 | 150 300 450 450 1500
Cyanide, gesamt - mg/kg TS <05 | A 3 3 10
TOC | Ma.-% TS . 1,1 0,5 (1,00 0,5 (1,00 “l ,5 | 15 5
EOX mg/kg TS <10 ”l 1 3 ‘3 ”10
Kohlenwasserlsloffe Clo-C22 ' mg/kg TS <40 | 100 200 300 300 1000
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS <40 400 600 600 2000
Summe BTEX mg/kg TS (n.b.) » i 1 ‘ I ‘1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b) .‘ l | ‘ l ‘1 l
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS " (n.b.) | 0,05 (0.1 0,15 0‘]5 0,5
Benzo[a]pyren mg/kg TS < 0,05 0,3 0,6 '0’9 - 0,9 3
Summe 16 EPA-PAK exkl.BG mg/kg TS (n.b.) ”3 . 3 3 (9)" 3 (9Y 30

Y. Bodenmaterial mit PAK-Gehalten > 3 mg/kg und <9 mg/kg darf nur unter hydrogeologisch giinstigen Bedin-
gungen eingebaut werden;

: der Wert 0,7 mg/kg gilt fiir die Bodenarten Sand und Lehm/Schluff — fiir die Bodenart Lehm gilt der Wert 1,0
mg/kg;

: bei einem C:N-Verhiltnis > 25 betréigt der Zuordnungswert 1 Masse-%;
n.b.: nicht berechenbar, da alle untersuchten Einzelparameter < Nachweisgrenze.

2)

3)
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Tabelle 2:  Ergebnisse der Laboruntersuchungen und Zuordnung gemiB LAGA,
TR Boden fiir das Eluat der Mischproben MP2

Einheit MP2 Z0 Z0* 1.1 712 72
Zuordnung 70
pH-Wert ] 8.4 65-95 |65-95 [65-95 |6-12 [55-12
Leitfahigkeit bei 25°C uSfem | 128|250 25 (250 | 1500 2000
Chlorid (C1) me/l <10 |30 130 30 50 100
Sulfat (SO4) me/l <10 |20 120 20 50 200
Cyanide, gesamt ug/l <50 5 ‘"5 7 ’5 10 20
Arsen (As) ug/l <10 |14 |14 14 20 60
Blei (Pb) ng/l <10 |40 {40 {40 80 200
Cadmium (Cd) ug/l <03 |15 15 115 3 6
Chrom (Cr) ngl/l <1,0 12,5 12,5 12,5 .25 ‘60
Kupfer (Cu) ug/l <50 |20 {20 20 60 100
Nickel (Ni) ng/l 1,0 15 l1s 11s 20 70
Quecksilber (Hg) ug/l <02 |<05 [<05 [<05 I 12
Zink (Zn) ug/l <100 150 | 150 150 200 600
Phenolindex, wasserdampffliichtig ‘ pg/l < 10,0 20 ' 20 20 40 100

5.  BEWERTUNG

Bei der Verwertung von Boden werden die technischen Regelungen der Lénderarbeitsge-
meinschaft Abfall: ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fillen: Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial“ (LAGA TR
Boden, Stand 05.11.2004) herangezogen.

Fiir die abfalltechnische Deklaration und Verwertung des Materials werden in der LAGA
TR Boden drei Einbauklassen auf Grundlage, der in Tabelle 1 bis 3 dargestellten Zuord-

nungskriterien definiert:

Einbauklasse O:

Zuordnungswert Z0/Z0*, uneingeschrénkter Einbau, sofern Z0* au-

Berhalb wasserwirtschaftlich genutzter Gebiete eingebaut wird,
sonst Z0* zu Einbauklasse 1

Einbauklasse 1:

Zuordnungswert Z1.1/Z1.2/Z1, eingeschrénkter offener Einbau un-

ter Beriicksichtigung bestimmter Nutzungseinschriankungen

Einbauklasse 2:

schen SicherungsmaBnahmen (Einbau-Obergrenze)

Zuordnungswert Z2, eingeschriankter Einbau mit definierten techni-
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Das untersuchte Material der Probe MP2 erfiillt mit Ausnahme des TOC-Gehaltes (Ge-
samtanteil an organischem Kohlenstoff) im Feststoff das LAGA-Zuordnungskriterium
Z0.

Unter Beriicksichtigung des TOC-Gehalt von 1,1 Masse% im Feststoff erfiillt das Mate-
rial des Zuordnungskriterium Z1.1 und ist dementsprechend nach den Regelungen der
Einbauklasse 1 zu verwerten bzw. zu entsorgen. Der Befund an TOC ist nicht auf gérfi-
hige Bestandteile, wie z.B. Miillreste oder sonstige Abfallstoffe zuriickzufiihren.

Zur Beurteilung des Materials fiir eine Verwertung als durchwurzelbare Bodenschicht
(Oberboden) sind zusitzlich die in Tabelle 3 aufgefiihrten Vorsorgewerte nach Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV) heranzuziehen.

Tabelle 3:  Ergebnisse der Laboruntersuchungen und Vorsorgewerte nach BBodSchV
fiir den Feststoff der Mischproben MP2

Parameter Einheit Vorsorgewert BBodSchV (Lehm/Schluff) MP2
Blei mg/kg TS 70 14,0
Cadmium - mg/kg TS | 1 , 0,2
Chrom mg/kg TS 60 16,0
Kupfer | mg/kg TS 40 , 10,0
Nickel mg/kg TS 50 » 12,0
Quecksilber mg/kg TS 0,5 1 < 0,07
Zink mg/kg TS 150 41,0
Humus > 8% 10
| PAK gesamt (EPA) | mg/kg TS Humus < 8% 3 | k.S.
Humus > 8% 1
Benzo(a)pyren mg/kg TS | Humus < 8% 03 < 0,05
Humus > 8% 0,1 _
PCB mg/kg TS Humus < 8% 0.05 k.S.
TOC Ma.-% TS - 0,99

TS: Trockensubstanz; PAK: Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe; k.S.: keine Summenbildung méglich,
da die Gehalte an den untersuchten Einzelparametern unterhalb der Nachweisgrenze liegen.

) Zur ndherungsweisen Abschitzung des Humusgehaltes kann der mit Faktor 2 multiplizierte Massenanteil an TOC
herangezogen werden. Fiir Bdden mit Humusgehalten oberhalb von 8% ist die Anwendung der Vorsorgewerte nach
BBodSchV im Einzelfall mit der zustdndigen Behorde zu kldren.

GemiB der Untersuchungsergebnisse in Tabelle 3, unterschreiten alle analysierten Para-
meter die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir nichtbindige Boden.
Demnach kann das Material grundsitzlich als durchwurzelbare Bodenschicht (Oberbo-
den) verwertet werden.
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6. WEITERE VORGEHENSWEISE

Die vorliegende Untersuchung ist als abfalltechnische Vordeklaration zu verstehen und
ersetzt nicht die qualifizierte Haufwerksbeprobung (z.B. gemdll LAGA PN 98) und Ana-
lyse nach dem Ausbau von Bodenmaterial.

Es wird empfohlen, dass im Bereich der geplanten BaumaBnahme anfallende Aushubma-
terial in separierten Haufwerken zur abschlieenden Beprobung fiir eine Deklarationsana-
lytik und ggf. zur anschlieBenden fachgerechten Entsorgung bereitzustellen.

Ebenso wird im Rahmen der Ausschreibung fiir die Erdarbeiten empfohlen, die Verwer-
tung/Entsorgung organischer Boden (Mutterbodenschichten/humose Auffiillungen usw.)
zusitzlich zu den Zuordnungsklassen Z0, Z1 und Z2 zu beriicksichtigen:

Pos. ,,...organische Boden zur Verwertung; TOC-Gehalt: 1,1 Masse% (FS), Schadstoft-
gehalt entsprechend LAGA TR Boden-Zuordnungsklasse Z1.1 (siehe Priifbericht
Nr. 2210 103.2, Anlage 1), inkl. Aufwand fiir ggf. erforderliche Aufbereitung (Sieben,
Klassieren, Verschneiden usw.)...*.

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Dipl.Ing. Hans-Ugc/hMijcke &

Geschiftsfiihrer)

A NA

Hinrich Dibbern
(Diplom-Geologe)

Anlagen: - Anlage 01: Laborpriifbericht Nr. AR-22-XF-005189-01

Die Prizision der Messergebnisse liegt innerhalb der in den Verfahren angegebenen Grenzen. Die Priifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstinde. Eine auszugsweise Vervielfiltigung des Gutachtens bzw. der
Priifergebnisse auf Datentriigern ist ohne unsere Genehmigung nicht zulissig.
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Probenbezeichnu? MP 2

LP_lfob_ennummer } 322187602 :
‘Parameter “Lab. |Akkr. Methode | BG Einheit | ’
'Probenvorbereitung Feststoffe I ' '
5::2:2;:;’;96 LS FRA  |F5 DIN 19747: 2009-07 kg 1,7
'Fremdstoffe (Art) FRA F5 DN 19747:2009.07 | ' nein
Fremdstoffe (Menge) FRM F5  DINto7a7:200007 | | g 0.0
'Siebrickstand > 10mm TERM F5 |DIN19747-200007 | : " nein
Fremdstoffe (Anteil) [FRi [F5 |DIN 19747: 2009-07 T 0 ' % | <01
lKénigswasseraufscthss :FRIf IrFs zDIN EN 13657: 2003-01 r _+_—-X—q

ul

Physikalisch-chemische Kenngréfen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse N lFrit [F5 DIN EN 14346: 2007-03 0,1 T Ma-% 90,9

Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt FRIf |F5 [DIN 150 17380: 2013-10 0.5 mg/kg TS [ <05

Elemente aus dem Kénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
[DINEN1SO 172942 |
|(E29): 2017-01 08

= - ———
. DIN EN ISO 17294-2 ]
Blei (Pb) FRIf  |FS (E29): 2017-01 2 mg/kg TS 14
. - 'DINENISO 172942 | ' T
Cadmium (Cd) FRICF5 | eogy 201701 0.2 mg/kg TS 02

Arsen (As) IFRIf £5 mg/kg TS 47

- EE. +

_+ 4 8 I

i1 —t- -+ —_—— e
DIN EN 1SO 17294-2

Chrom (Cr) FRIf F5 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 16

L , .

+ -+ e b - e

. |DINENISO 17294-2

Kupfer (Cu) FRIf  |F5 (E29) 2017-01 . 1 . mg/kg TS 10
: . T DIN EN 1SO 17294-2 ' T .
Nicke! (Ni) FRIf |F5 (E29) 201701 1 mg/kg TS 12
 E— — + } = —— T |
Quecksilber (Hg) PRI Fs  DNENISOTZEEI g 07 mghkg TS = <0,07
— - — — + - + - + 4
Thallium (T1) FRE |F5 fgg‘gf”z(ﬁ?g s 0,2 mg/kg TS <0,2
T T - T — —
Zink (Zn) PRI S o 1 mglkg TS 41
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
h [DIN EN 15936: 2012-11 T
TOC FRA  |F5 (AN,L8: Ver.A; FGF5: 0,1 Ma.-% TS 1,1
Ver.B)
e — — I Perrre v e — !
EOX PRI F5 O SSA4IT(S17) 10 mg/kg TS <10
. - ‘ T [DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 FRif |F5  |2005-01/LAGA KWi04: 40 mg/kg TS <40
201909
[ TDIN EN 14039: -
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |FRi |5 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol FRE  |F5 2&'}';;‘7'30 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
Toluol FRIFS Cor 005 mgkg TS | <005
E— | B I | | |
Ethylbenzol FRI F5  DNIENISO22155 005 | mgkgTS = <005
m-/-p-Xylol FRIf|F5 .(2)(':1“:8'7'30 L ‘ 0,05 ' mg/kg TS <0,05
(0-Xylol PRI FS ?(')T:g'7's° 2185: 0,05 mg/kg TS < 0,05
Summe BTEX PRI F5 DN ENISO22155 | mgkgTS | (n.b)"

. AR-22-XF-005189-01
Seite 2 von 4
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'Probenbezeichnu_na - MP 2
[Probennummer l 322187602 ]
|Parameter [Lab. |Akkr. Methode | BG | Einheit '
LHKW aus der Originalsubstanz o
Dichlormethan FRE F5 '5(','1‘53‘7'30 e 0,05 mg/kg TS <0,05
trans-1,2-Dichlorethen ert ¥ ;20(')':;(';‘7'80 prike: 0,05 | mg/kg TS Lo« 0,05
: . - . - : 1
cis-1,2-Dichlorethen FRIC (F5 DN ENISO221SS 0,05 mghkg TS | <005
Chloroform (Trichlormethan) |FRi |Fs 1232'6?:7'30 L ' 0,05 mg/kg TS | <0,05
b + . { - T t +
1,1,1-Trichlorethan IFRIf  F5 52(')':::7'30 s 0,05 mgkgTS | <0,05
Tetrachlormethan |FRIt |F5 ‘[2)[')'146%'7'30 RS 0,05 . mg/kg TS <0,05
Trichlorethen Fre Fs  [ONENISOZISS | o085 | mgkgTS | <005
— t 1 t 1
Tetrachiorethen FRA  |F5 g(l)r;l:;;lso 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
'1,1-Dichlorethen FRIf P gé:';g;'so 22158: 005 | mg/kg TS < 0,05
1,2-Dichlorethan FRIE Fs D =N ISO2219% 0,05 mghkg TS = <0,05
's LHKW (10 I T | T
umme | DIN EN ISO 22155: 1
FRIE |F5 .b.
Parameter) 01600 mokg TS (n-b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin o PRI |F5  |DINISO18287:200605 | 0,05  mgkgTS | <0,05
|Acenaphthylen FRE F5  |DINISO 18287:2006.05 | 0,05 | mglkg TS | <005
'Acenaphthen FRI F5  |DINISO 18287:200605 | 0,05 mgrkg TS <005 |
| e—— S ! ! — L + - —
Fluoren FR/f |[F5  |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Phenanthren FRIf |F5  |DINISO 18287:2006:05 | 0,05 mgkgTS | <005 |
|Anthracen FRIEF5 TDINISO 18287 200605 | 0,05 | mgkg TS | <0,05
[Fluoranthen FRIf +F5 |DIN (S0 18287: 2006-05 0,05 T mg/kg TS [ <005 il
[Pyren ~ JFRf [F5  |DINISO 18287: 2006-05 i 0,05 mgkg TS | <005 |
por———————— t T - T t !
Benzo[a]anthracen |FRI F DIN 1SO 18287: 2006-05 | 0,05 mg/kg TS < 0,05
Chrysen FRI |F5  |DINISO 18287:2006.05 = 0,05 | mg/kgTS | <0,05
FB_enzo[b]fluoranthen FRI |F5  |DINISO 18287, 2006.05 | 0,05 T mg/kg TS < 0,05
'Benzo[k]fluoranthen PRI F5  |DINISO 18287:2006-05 | 0,05 mgkg TS | <005 |
_ - -1 - 4 + ;|
Benzo[a]pyren FRIf |F5  DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
lindeno[1,2,3-cd]pyren lert [F5  |DINISO18287:200605 | 0,05 | mglkg TS < 0,05
'Dibenzo[a,hjanthracen [FRIE F5  |DIN SO 18287: 2006.05 0,05 | mghkgTS | <005
Benzo[ghi]perylen 'FRA F5  |DINISO 16287: 2006.05 | 0,05 T mg/kg TS < 0,05
; : : : -
;émme 16 EPAPAK XK. ot ks |oI1so 18287: 200808 mgkg TS | (n.b)"
's 15 PAK oh ‘ - 1
N:r:r:?:alin exkl ;C;e FRA |F5 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 1 (n.b)"
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 FRIf |F5  |DINEN15308:2016-12 | 0,01 mghkg TS | <0,01
PCB 52 [FRt [F5  [DINEN 15308:201612 | 0,01 mg/kg TS | <0,01
PCB 101 lFRAF5 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS | <0,01
lPCB 153 leri |F5  [DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS | <0,01
|PCB 138 FRIf iFs DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mghkg TS | <0,01
|PCB 180 [FRf Fs  [DINEN1ts308:201612 | 0,01 | mg/kg TS | <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |FRif ;FS |DIN EN 15308: 2016-12 | | mgkgTS | (n.b)"
PcB 118 FRA[F5  |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mghkg TS | <0,01

I;Summe PCB (7) lFRiE [F5  |DIN €N 15308: 2016-12 | | mglkgTS | (n.b)"
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Probennummer
[Parameter Lab Akkr Methode T Be ~ Einheit

Phys -chem. Kenngrbl!en aus dem 10: 1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
TDINEN ISO 10523 (C5):

— — == -

FRA |FS

pH-Wert 2012:04 84
FTe—m;Jeratur pH-Wert TeRn ks "*‘13:7‘?‘;0_“;(&‘” = T ] 195 |
FLeltfarE«; bei 25°C +FR—If' Fs +‘13;';3‘5_1N127aﬁ e | R T p_élcm T 128 1
;n—lo—nen—;u—s dem 10: 1-Sc;u1telell;$t nach DIN EN 124_5—7_-4 —}663—0; N ) )
Chlorid (C1) FRI st (DE;;‘O‘;-NZ;%‘; ;33"“ 10 mg/! <10
tS:JIfa; (S04) :FR/f- _?:_5 .R)Igof:b‘z:)%g.;?”"‘ : 1'0 : o~ : <;,0— :
.Cyanide gesamt FRI  |F5 2(')';'251'“0'30 14403-2: 0,005 mg/l o< 0,005
E_Ien;nt—e a_us_d:r;\ 10: 1-Sch:1tt—eleluat nach DINEN 12457:;503-01 .
Arsen (As) Clemr ks [ONENEOSAZ T 001 | mgn | <0001
'Blei (Pb) Teri ps  ONENISOW2Se2 oo [ o001 |
(E29): 2017-01
Cadmium (Cd) +Fle _‘F5 ‘2‘;}5@5%?354’"‘2 1 0,0003 | mg/l 1 < 0 0_60_3 1
Chrom (Cr) Tern s DNENISOTZ42 T oo T o (o001 |

(E29): 2017-01

s — - —+ - P T ———— - —————- — + al
Kupfer (Cu) PRI FS O 0,005 mg/l <0,005
+ 4 -+ — - 1- -
Nickel (Ni) R F5 o 0,001 mgll 0,001
= - + + L — 4 — - — —
|Quecksiber (Hg) FRIC Fs  DIMENISON2846(E12) g 0002 mg/l <0,0002

= - + — — - +- +

DIN EN 1SO 17294-2

Zlnk (Zn) FRIf |F5 |(€29) 2017.01 ;1 4 0,01 mg/l < 0,01
Org Summenparameter aus dem 10 1 Schﬂtteleluat nach DIN EN 12457-4 2003-01
[Phenolindex, DIN EN 1SO 14402?377 T I

FRIf 1 <001
lwasserdampffliichtig ’ ) 1999-12 0.01 Mg 0.0
Erldauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kurze! des durchfilhrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Priflabors

X - durchgefuhrt

* Heizblock-Aufschluss aulier bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

Die mit FR gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt Ost GmbH (Lindenstrafle 11, Gewerbegebiet Freiberg Ost,
Bobritzsch-Hilbersdorf) analysiert. Die Bestimmung der mit F5 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAKKS
D-PL-14081-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.
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1 Darstellung der Baumalinahme

Der Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen umfasst das Gebiet nordwestlich an
der Klltzer StraRRe zwischen den Ortslagen Wichmannsdorf und Boltenhagen.
Im Osten grenzt das B-Plangebiet an die vorhandenen Einkaufsmarkte, die lGber die Kastanienallee

erreichbar sind. Diese Einkaufsmarkte sollen Richtung B-Plangebiet erweitert werden.




Langness GmbH & Co.KG, Posthofstr. 4, 24321 Litjenburg Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG, ErschlieBung Bebauungsplan Nr.38
Hohewardstr. 345-349, 45699 Herten Neubau Markant und Aldi

2 Niederschlagswasserableitung

2.1  Voraussetzungen fiir die Niederschlagswasserableitung

2.1.1 Baugrund

Um Aussagen zur moglichen Versickerungen treffen zu kénnen, sind Untersuchungen des Baugrundes in
Auftrag gegeben worden.

Die Sachverstiandigen-Ring Dipl.-Ing.H.-U. Micke GmbH hat das Gutachten Nr.2210 103 (6.10.2022)
vorgelegt .Unter Punkt 12 wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beurteilt.

Vom Bau von Versickerungsanlagen wird auf Grund des anstehenden Bodens abgeraten.

Hier ein Auszug aus dem Gutachten:

Gutachten Nr. 2210 103 SACHVERSTANDIGEN-RING
Seite 16 von 17 Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

12. BEURTEILUNG DER VERSICKERUNGSFAHIGKEIT

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung stehen im Untersuchungsbereich unter-
halb der humosen Deckschicht (Schicht I, Tabelle 1) bindige Geschiebeablagerungen
(Schicht 2/3, Tabelle 1) an. Lokal werden diese an der Basis von glazifluviatilen Feinsan-
den (Schicht 4, Tabelle 1) unterlagert.

Entsprechend der Belange des Arbeitsblattes 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A138) sind fiir eine wirksame Versickerung
des Niederschlagswassers grundsitzlich Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte der ungesittig-
ten Zone in einer Spannbreite von kr= 1 x 10~ bis 1 x 10 m/s erforderlich. In Abhén-
gigkeit der baulichen Ausfiihrung einer Versickerungsanlage sind im Einzelnen die Vor-
gaben fiir die Wasserdurchléssigkeiten im Untergrund gemidfl DWA-A138 zu beachten.

Fiir humifizierte Oberbéden (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) kann aufgrund
der organischen Anteile generell nur eine Versickerungsrate von ki< 1 x 10 m/s ange-
geben werden. Sie sind zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet.
Fiir die anstehenden Geschiebeablagerungen ist mit Wasserdurchlissigkeiten von
ke < 1 x 107 m/s zu rechnen, genauere Aussagen sind nur iiber geeignete bodenmechani-
sche Laborversuche mdglich. Die bindigen eiszeitlichen Sedimente sind gering wasser-
durchléssig und zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet. Fiir die
anstehenden Sande konnen Versickerungsraten in einer Spanne von ki=1x 10 bis
1 x 10”° m/s in Ansatz gebracht werden. Sie sind grundsiitzlich als wasserdurchléssig und
versickerungsfihig einzustufen, allerdings nur ortlich und in stark variierender Méchtig-
keit im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhiltnisse und der damit verbundenen, mog-
lichen Ausbildung von Stauwasserhorizonten ist von einer Regenwasserversickerung
nach den Anforderungen der DWA abzuraten. Nach DWA-A 138 muss ein Abstand von
10 m zum néchsten Keller und ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1 m zur Un-
terkante einer Versickerungsanlage eingehalten werden. Jahreszeitliche Wasserstand-
schwankungen sowie die baulichen und betrieblichen Hinweise des DWA-Arbeitsblattes
miissen beachtet werden.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zustédndigen Behorde zu
kldren, eine gesonderte Versickerungsplanung wird empfohlen.
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2.1.2 Ortliche Verhiltnisse

Das vorhandene Grundstliick der Einkaufsmarkte ist an die Regenwasserkanalisation in der
Kastanienallee angeschlossen. Weiterfliihrend verlauft das Leitungssystem durch den Sanddornweg zum
Regenriickhaltebecken am Fritz-Reuter-Weg.

Dieses Leitungssystem besteht aus Betonrohrleitungen mit Dimensionen zwischen DN 300 und DN 600.
Uber die bisherige Auslastung liegen keine weiteren Angaben vor. Die Ableitung des
Niederschlagswassers Uiber ein neu zu bauendes Entwasserungssystem wurde aus topografischen und

wirtschaftlichen Griinden verworfen.

2.1.3 Eingangsparameter

Die wassertechnischen Berechnungen basieren auf den allgemein giltigen Richtlinien, Empfehlungen

und Hinweisen.

Regenspende ris2 = 123,3 I/(s*ha) (KOSTRA-DWD 2010 Spalte 44,
Zeile 16) fiir Boltenhagen

Regenhaufigkeit n=0,5

Neigung des Gebietes nach ATV A 118 Gruppe2:1% <14 %

2.2 Einzugsflichen und Berechnung anfallender Wassermengen

Die gesamte Grundstiicksflaiche mit der geplanten Erweiterung betrdagt 2,623 ha. Insgesamt kann von
einem Befestigungsgrad von 0,9 ausgegangen werden. Das heildt, allein auf dem Grundstiick der
Einkaufsmarkte ist mit einem Niederschlagswasseranfall von 291,1 I/s bei 0.a. Regenereignis zu rechnen.
In welcher Hohe die Einleiterlaubnis fiir die bisherige Nutzung erteilt worden ist, ist nicht bekannt.

Die reine Erweiterung durch den Neubau der Markte belauft sich gem. Angaben der ErschlieRer auf:

700 m? flir MARKANT
250 m? fur ALDI und
1.376 m? flr 128 zusatzliche Parkplatze.

Betrachtet man das Leitungssystem insgesamt und setzt die Gesamtflache der Einkaufsmarkte mit einer
Versiegelung von 90% an, so zeigt sich das Leitungssystem insgesamt Uberlastet.

Es ist somit erforderlich, die anfallenden Niederschlagsmengen auf dem Grundstiick der Markte
zurlickzuhalten und nur gedrosselt an das Leitungssystem abzugeben.

(Anlagen : Wassertechnische Berechnung 18.1.1, Lageplan Einzugsflachen 18.2.1)




Langness GmbH & Co.KG, Posthofstr. 4, 24321 Litjenburg Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG, ErschlieBung Bebauungsplan Nr.38
Hohewardstr. 345-349, 45699 Herten Neubau Markant und Aldi

2.3 Maoglichkeiten der Niederschlagswasserableitung

Gemald Baugrundgutachten ist eine Versickerung auf dem Grundstlick der Einkaufsmarkte nicht moglich.
Die Ableitung des Niederschlagswassers liber das vorhandene Leitungssystem ist nur begrenzt moglich.
Hier hat die Nachrechnung ergeben, dass maximal 77,6 |/s an das Leitungssystem der Kastanienallee
abgegeben werden kénnen, um es nicht zu Uberlasten.

Damit ergibt sich der Bau einer Riickhalteanlage. Es ergibt sich ein erforderliches Speichervolumen von
ca. 413 m3. Fir ein offenes Rickhaltesystem (Regenriickhaltebecken) ist aufgrund der geplanten
Bebauung kein ausreichender Platz vorhanden. Es sind Riickhalteanlagen zu planen, die eine gedrosselte
Ableitung des Niederschlagswassers ermoglichen. Hier waren z.B. Behalter unterhalb der Parkflachen
denkbar.

Die erlaubte Einleitmenge in das vorhandene Leitungssystem ist mit dem Zweckverband Grevesmiihlen,

als Betreiber des Leitungssystems abzustimmen.

24 Fazit der Niederschlagswasserableitung

Vom Grundstiick der geplanten Erweiterung der Einkaufsmarkte sind ca. insgesamt 291,1 |I/s
Niederschlagswasser abzufiihren. (Anlage: Ergebnisse Wassertechnischer Berechnungen, Seite 1).
Maximal kénnen 77,6 |/s direkt abgeleitet werden, um das vorhandene Leitungssystem nicht zu
Uberlasten.

Die darliber hinaus anfallende Niederschlagswassermenge ist zuriickzuhalten. Im Plan sind fir
unterirdische Riickhalteanlagen entsprechende Flachen vorzusehen.

Die Planung der Regenrlickhaltung ist in Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmiihlen als
Betreiber des vorhandenen Leitungssystems in der Kastanienallee und des Regenriickhaltebeckens am
Fritz-Reuter-Weg durchzufiihren. Die Vorschriften zur Behandlung des Niederschlagswassers gem. DWA-

Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 102/BWK-A3) sind zu beriicksichtigen.

Aufgestellt: Januar 2023

Ingenieurbiiro Moéller
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Boltenhagen, B-Plan Nr. 38, Neubau der Einkaufsmaérkte Ergebnisse wassertechnischer Berechnungen
- 1 [ 2 3 4 5 | 6 7 | 8 9 [1o] 11 [ 12 | 13 14 [ 15 [ 16 [ 17 [ 18 [ 19 [ 20 [ 21 | 22 23 | 24 [ 25 | 26 | 28 | 20 | 30 | 31 | 32 [ 33 [ 34 35
Gebietsbeschreibung Einzugsgebiet Kanallange Abflussbeiwert Regenwasserabfluss Bemessung
Zufl. von Zeit- Sohlen-| Kreisprofile | Mindest-| volle Fiillung Teilfillung FlieRzeit
Bezeichnung Gebiet| Flache Flache | einzeln | Summe | Spitzenabflussbw. | Abfl.bw.|Abfl.bw.[ 0= |Qi52= Kanal res. | gesch. | abfluss- gefalle gefalle bei Teilfiillung
Haupt- | Neben- Name der StraRe Ae T Ac L L nach A 118 fest | gew. |ws'nsz| Aglr |ZQpis2|bzw. 2Qrs2 |ZQrisz| Xt faktor | Qrmax Is det | dgew | Ismin Q vy | Q/Qy hy Vi t Tty Bemerkung
sammler | sammler Gr. | @ | Wsa11s| Wsfest | Wsgew (5)(14) extern aus Zufl. e h/d=0,1
Zeile|  Nr. N. - N ha ha m m - 1% - - - I/siha s I/s__|Nr. Iis Uis min - s oo mm mm oo Iis m/s - m m/s min min -
Regenwasserkanal
1 A1010R1000-A1010R1150 A2 0,0700 0,070 7091 | 7091 3 |[100] 095 0,90 090 | 1110 78 78 0 78 15 1,410 11 7,50 143 300 53 93 [ 132 | 012 0,07 0,90 1,31 131
2 A1010R1150-A1010R1230 AL 2,6230 2,693 | 10050 | 17141 | 3 |100| 0,95 0,24 024 | 296 77,6 854 0 854 15 1,410 120 4,77 383 400 4,0 159 | 1,26 | 076 0,26 1,38 1,21 2,53
3 A3 0,0820 2,775 171,41 | 3 [100| 095 0,90 090 | 1110 9.1 94,5 0 94,5 15 1,410 133 4,77 307 400 4,0 159 | 1,26 | 084 0,28 141 0,00 2,53
4 A1010R1230-A1032R1000 A4 0,0660 2,841 86,06 | 25747 | 3 |100| 095 0,90 090 | 1110 73 1018 0 1018 15 1,410 144 4,40 415 500 3.2 274 | 140 | 052 0,26 141 1,02 354
5 A5 0,0660 2,907 25747 | 3 |100| 095 0,40 040 | 493 33 105,1 0 105,1 15 1,410 148 4,40 420 500 3.2 274 | 140 | 054 0,26 142 0,00 354
6 A6 0,0760 2,983 25747 | 3 |100]| 095 0,40 040 | 493 37 1088 0 1088 15 1,410 153 4,40 425 500 3,2 274 | 140 | o056 0,27 143 0,00 354
7 A1032R1000-A1032R1010 A7 0,0290 3012 | 4646 | 30393 | 3 |100| 095 0,90 090 | 1110 3.2 112,0 0 1120 | 30 1,410 158 6,50 400 500 3.2 334 | 1,70 | 047 0,24 1,68 0,46 4,00
8 A8 0,1250 3,137 30393 | 3 |100| 095 0,40 040 | 493 6,2 1182 0 1182 | 30 1,410 167 6,50 408 500 3.2 334 | 1,70 | 050 0,25 1,70 0,00 4,00
9 A1032R1010-A1032R1020 A15 0,0070 3,144 30393 | 3 |100| 095 0,90 090 | 1110 08 119,0 16,3 1353 | 30 1,410 101 6,50 429 500 3.2 334 | 1,70 | 057 0,27 175 0,00 4,00
10 A1032R1020-A1032R1050 A19 0,0390 3,183 6812 | 37205 | 3 |100| 095 0,70 070 | 863 34 138,7 87 1473 | 30 1,410 208 5,30 460 600 2,7 487 | 172 | 043 0,27 1,66 0,69 4,69
11 A20 0,0590 3,242 37205 | 3 |100| 095 0,40 040 | 493 2,9 150,2 0 1502 | 30 1,410 212 5,30 464 600 2,7 487 | 172 | 044 0,28 1,66 0,00 4,69
12 A21 0,0560 3,208 37205 | 3 |[100] 095 0,40 040 | 493 28 1530 0 1530 | 30 1,410 216 5,30 467 600 2,7 487 | 172 | 044 0,28 167 0,00 4,69
13 A22 0,0500 3,348 37205 | 3 |100| 095 0,35 035 | 432 2,2 155,2 0 1552 | 3,0 1,410 219 5,30 469 600 2,7 487 | 172 | 045 0,28 1,68 0,00 4,69
14 A23 0,0560 3,404 37205 | 3 |100] 095 0.35 035 | 432 24 157.6 0 1576 | 30 1,410 222 5.30 472 600 2,7 487 | 172 | 046 0,28 1,68 0,00 4,69
1 A1032R1040-A1032R1010 A9 0,0250 0,025 3547 | 3547 3 [100| 095 0,90 090 | 1110 28 28 0 28 15 1,410 4 8,20 100 200 8,0 33 | 1,06 [ 012 0,05 0,72 0,82 0,82
2 A10 0,0540 0,079 3547 3 [100] 095 0,40 040 | 493 27 54 0 54 15 1,410 8 8,20 123 200 8,0 33 | 1,06 [ 023 0,06 0,87 0,00 0,82
3 AlL 0,0720 0,151 3547 3 [100] 095 0,30 030 | 370 27 8.1 0 81 15 1,410 1 8,20 143 200 8,0 33 | 1,06 | 034 0,08 0,97 0,00 0,82
4 A12 0,0610 0,212 35,47 3 |100| 095 0,35 035 | 432 26 107 0 10,7 15 1,410 15 8,20 159 200 8,0 33 | 1,06 | 045 0,09 1,04 0,00 0,82
5 A13 0,0560 0,268 3547 3 |100| 095 0,35 035 | 432 24 13,1 0 13,1 15 1,410 19 8,20 171 200 8,0 33 | 1,06 | 056 0,11 1,09 0,00 0,82
6 Al4 0,0740 0,342 35,47 3 |[100] 095 0,35 035 | 432 3,2 16,3 0 16,3 15 1,410 23 8,20 186 200 8,0 33 | 1,06 | 069 0,12 1,14 0,00 0,82
i A1032R1030-A1032R1020 A16 0,0300 0,030 5227 | 5227 3 |[100| 095 0,90 090 | 1110 33 33 0 33 15 1,410 5 2,30 130 300 53 51 | 072 | 009 0,06 0,46 1,89 1,89 Haufiger Spillen
2 A7 0,0540 0,084 52,27 3 |[100| 095 0,40 040 | 493 27 6,0 0 6,0 15 1,410 8 2,30 162 300 53 51 | 072 | 016 0,08 0,54 0,00 1,89 Haufiger Spillen
3 A18 0,0540 0,138 52,27 3 |100] 095 0,40 040 | 493 2,7 8,7 0 8.7 15 1,410 12 2,30 186 300 53 51 | 072 | 024 0,10 0,60 0,00 1,89 Haufiger Spillen
Grunddaten:
s, = 123,3 lis/ha Regenspende 1?2
n= 05 1la Regenhaufigkeit Werte: 1;0,5;0,2; 0,1
maxQ/Q, = 0,85 - angestrebtes AbfluRverhalti
ko= 0,75 mm betriebliche Rauheit 2,
Ysal1g . nein <+—— Spitzenabflussbeiwert nach ja/nein!
P !
Toin= 1,0 N/m Mindestwandschubspannung
dmin="100 mm Mindestdurchmesser Regenwasser

Listenrechnung

Ingenieurbiro Maller
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Boltenhagen, B-Plan Nr. 38, Neubau der Einkaufsmaérkte Ergebnisse wassertechnischer Berechnungen
- 1 [ 2 3 4 5 | 6 7 | 8 9 [1o] 11 [ 12 | 13 14 [ 15 [ 16 [ 17 [ 18 [ 19 [ 20 [ 21 | 22 23 | 24 [ 25 | 26 | 28 | 20 | 30 | 31 | 32 [ 33 [ 34 35
Gebietsbeschreibung Einzugsgebiet Kanallange Abflussbeiwert Regenwasserabfluss Bemessung
Zufl. von Zeit- Sohlen-| Kreisprofile | Mindest-| volle Fiillung Teilfillung FlieRzeit
Bezeichnung Gebiet| Flache Flache | einzeln | Summe | Spitzenabflussbw. | Abfl.bw.|Abfl.bw.[ 0= |Qi52= Kanal res. | gesch. | abfluss- gefalle gefalle bei Teilfiillung
Haupt- | Neben- Name der StraRe Ae T Ac L L nach A 118 fest | gew. |ws'nsz| Aglr |ZQpis2|bzw. 2Qrs2 |ZQrisz| Xt faktor | Qrmax Is det | dgew | Ismin Q vy | Q/Qy hy Vi t Tty Bemerkung
sammler | sammler Gr. | @ | Wsa11s| Wsfest | Wsgew (5)(14) extern aus Zufl. e h/d=0,1
Zeile|  Nr. N. - N ha ha m m - 1% - - - I/siha s I/s__|Nr. Iis Uis min - s oo mm mm oo Iis m/s - m m/s min min -
Regenwasserkanal
1 A1010R1000-A1010R1150 A2 0,0700 0,070 7091 | 7091 3 |[100] 095 0,90 090 | 1110 78 78 0 78 15 1,410 11 7,50 143 300 53 93 [ 132 | 012 0,07 0,90 1,31 131
2 A1010R1150-A1010R1230 AL 2,6230 2,693 | 10050 | 17141 | 3 |100| 0,95 0,90 090 | 1110 | 2911 | 2988 0 2988 15 1,410 421 4,77 612 400 4,0 159 | 1,26 2,66 38,09 Kanal zu Klein!
3 A3 0,0820 2,775 171,41 | 3 [100| 095 0,90 090 | 1110 9.1 307.9 0 307.9 15 1,410 434 4,77 619 400 4,0 159 | 1,26 2,74 46,53 Kanal zu Klein!
4 A1010R1230-A1032R1000 A4 0,0660 2,841 86,06 | 25747 | 3 |100| 095 0,90 090 | 1110 73 3153 0 3153 15 1,410 445 4,40 634 500 3.2 274 | 1,40 1,62 1,87 Kanal zu Klein!
5 A5 0,0660 2,907 25747 | 3 |100| 095 0,40 040 | 493 33 3185 0 3185 15 1,410 449 4,40 636 500 3.2 274 | 1,40 1,64 1,99 Kanal zu Klein!
6 A6 0,0760 2,983 25747 | 3 |100]| 095 0,40 040 | 493 37 3223 0 3223 15 1,410 454 4,40 639 500 3,2 274 | 140 1,66 2,13 Kanal zu Klein!
7 A1032R1000-A1032R1010 A7 0,0290 3012 | 4646 | 30393 | 3 |100| 095 0,90 090 | 1110 3.2 3255 0 3255 | 30 1,410 459 6,50 596 500 3.2 334 | 1,70 1,37 0,84 Kanal zu Klein!
8 A8 0,1250 3,137 30393 | 3 |100| 095 0,40 040 | 493 6,2 3317 0 3317 | 30 1,410 468 6,50 601 500 3.2 334 | 1,70 1,40 0,91 Kanal zu Klein!
9 A1032R1010-A1032R1020 A15 0,0070 3,144 30393 | 3 |100| 095 0,90 090 | 1110 08 3324 16,3 3488 | 30 1,410 492 6,50 612 500 3.2 334 | 1,70 147 1,13 Kanal zu Klein!
10 A1032R1020-A1032R1050 A19 0,0390 3,183 6812 | 37205 | 3 |100| 095 0,70 070 | 863 34 352,1 87 3608 | 30 1,410 509 5,30 644 600 2,7 487 | 172 1,05 0,52 Kanal zu Klein!
11 A20 0,0590 3,242 37205 | 3 |100| 095 0,40 040 | 493 2,9 363,7 0 3637 | 30 1,410 513 5,30 646 600 2,7 487 | 172 1,05 0,53 Kanal zu klein!
12 A21 0,0560 3,208 37205 | 3 |[100] 095 0,40 040 | 493 28 366,5 0 3665 | 30 1,410 517 5,30 648 600 2,7 487 | 172 1,06 0,54 Kanal zu Klein!
13 A22 0,0500 3,348 37205 | 3 |100| 095 0,35 035 | 432 2,2 368,6 0 3686 | 30 1,410 520 5,30 649 600 2,7 487 | 172 1,07 0,54 Kanal zu Klein!
14 A23 0,0560 3,404 37205 | 3 |100] 095 0.35 035 | 432 24 3710 0 3710 | 30 1,410 523 5.30 651 600 2,7 487 | 172 1,08 0,55 Kanal zu Klein!
1 A1032R1040-A1032R1010 A9 0,0250 0,025 3547 | 3547 3 [100| 095 0,90 090 | 1110 28 28 0 28 15 1,410 4 8,20 100 200 8,0 33 | 1,06 [ 012 0,05 0,72 0,82 0,82
2 A10 0,0540 0,079 3547 3 [100] 095 0,40 040 | 493 27 54 0 54 15 1,410 8 8,20 123 200 8,0 33 | 1,06 [ 023 0,06 0,87 0,00 0,82
3 AlL 0,0720 0,151 3547 3 [100] 095 0,30 030 | 370 27 8.1 0 81 15 1,410 1 8,20 143 200 8,0 33 | 1,06 | 034 0,08 0,97 0,00 0,82
4 A12 0,0610 0,212 35,47 3 |100| 095 0,35 035 | 432 26 107 0 10,7 15 1,410 15 8,20 159 200 8,0 33 | 1,06 | 045 0,09 1,04 0,00 0,82
5 A13 0,0560 0,268 3547 3 |100| 095 0,35 035 | 432 24 13,1 0 13,1 15 1,410 19 8,20 171 200 8,0 33 | 1,06 | 056 0,11 1,09 0,00 0,82
6 Al4 0,0740 0,342 35,47 3 |[100] 095 0,35 035 | 432 3,2 16,3 0 16,3 15 1,410 23 8,20 186 200 8,0 33 | 1,06 | 069 0,12 1,14 0,00 0,82
i A1032R1030-A1032R1020 A16 0,0300 0,030 5227 | 5227 3 |[100| 095 0,90 090 | 1110 33 33 0 33 15 1,410 5 2,30 130 300 53 51 | 072 | 009 0,06 0,46 1,89 1,89 Haufiger Spillen
2 A7 0,0540 0,084 52,27 3 |[100| 095 0,40 040 | 493 27 6,0 0 6,0 15 1,410 8 2,30 162 300 53 51 | 072 | 016 0,08 0,54 0,00 1,89 Haufiger Spillen
3 A18 0,0540 0,138 52,27 3 |100] 095 0,40 040 | 493 2,7 8,7 0 8.7 15 1,410 12 2,30 186 300 53 51 | 072 | 024 0,10 0,60 0,00 1,89 Haufiger Spillen
Grunddaten:
s, = 123,3 lis/ha Regenspende 1?2
n= 05 1la Regenhaufigkeit Werte: 1;0,5;0,2; 0,1
maxQ/Q, = 0,85 - angestrebtes AbfluRverhalti
ky= 0,75 mm betriebliche Rauheit 12,
Ysal1g . nein <+—— Spitzenabflussbeiwert nach ja/nein!
P !
Toin= 1,0 N/m Mindestwandschubspannung
dmin="100 mm Mindestdurchmesser Regenwasser

Listenrechnung

Ingenieurbiiro Méller




Bemessung von Riickhalteraumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Neubau eines Aldi- und Markant-Marktes
Kastanienallee 2-6, 23946 Boltenhagen

Auftraggeber:

Bartels-Langness
Handelsgesellschaft mbH & Co. KG
Alte Weide 7 - 13

24116 Kiel

Riickhalteraum:
RRB

Eingabedaten: Vg, = (rpp)-qq,) * D * f2* f4* 0,06 mit qq, = (Qqrrre + Qarris - Qra) / Ay

Einzugsgebietsflache Ac m? 26.230
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,90
undurchlassige Flache A, m? 23.607
vorgelagertes Volumen RUB VR m3 0,0
vorgegebener Drosselabfluss RUB QqrruB I/s 0,0
Trockenwetterabfluss Q4 I/s 0,0
Drosselabfluss Qq: I/s 77,6
Drosselabflussspende bezogen auf A, Qar I/(s ha) 32,9
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m 20,0
gewahlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) b m 21,0
gewahlte max. Einstauhdhe (Rechteckbecken) z m 1
gewahlte Boschungsneigung (Rechteckbecken) 1:m - 0,0
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,1
Zuschlagsfaktor f, - 1,2
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors t¢ min 15
Abminderungsfaktor fa - 0,927
Ergebnisse:

malgebende Dauer des Bemessungsregens |D min 45
mafgebende Regenspende on I/(s*ha) 125,8
erfordl. spezifisches Speichervolumen Vereeu m>/ha 175
erforderliches Speichervolumen Vert m’ 413
vorhandenes Speichervolumen \'/ m? 420
Beckenlange an Boschungsoberkante Ls m 20,0
Beckenbreite an Boschungsoberkante b, m 21,0
Entleerungszeit te h 1,5
Bemerkungen:

10-jahriger Regen gem Kostra-DWD 210R Sp. 46, Z. 16

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS © 05/2008 - Institut fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH
Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77
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Bemessung von Riickhalteraumen

Neubau eines Aldi- und Markant-Marktes
Kastanienallee 2-6, 23946 Boltenhagen

Auftraggeber:

Bartels-Langness
Handelsgesellschaft mbH & Co. KG
Alte Weide 7 — 13

24116 Kiel

Riickhalteraum:
RRB

im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Dauer des Bemessungsregens D [min]

ortliche Regendaten: Fiilldauer RUB: Berechnung:
D [min] rom) [1/(s*ha)] Dgrgy [min] Vsu [m3lha]
5 306,7 0 87,5
10 225,0 0 122,8
15 183,3 0 144,3
20 155,8 0 157,2
30 121,7 0 170,4
45 93,7 0 175,0
60 T2 0 170,1
90 56,1 0 133,7
120 449 0 92,3
180 32,8 0 0,0
Riickhalteraum
200
180
5 oo W%?OJ
£ [ 197,2 \
=)
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F = 133,7
_?:’ < 120 122.8
L
c% 100 ¥ 92,3
2 § g0 {878 |
gF X
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20
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L e N5
0 50 100 150 200
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Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77

01_ATV-A138-7.xls 23.01.2023

Seite 2



SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Sachverstiindige gemif § 18 BBodSchG, Asbest-
und Gefahrstoffsachverstindige, Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinatoren gemiffi RAB 30

SACHVERSTANDIGEN-RING GmbH
Gutenbergstraie 1+ 23611 Bad Schwartau

Langness GmbH & Co. KG
Posthofstrafle 4

24321 Liitjenburg

c/o H. Witt

Alte Weide 7-13

24116 Kiel

ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG
Hohewardstrafle 345-349

45699 Herten

c/o O. Stritzke

ALDI GmbH & Co. KG

Hinrichskroog 1

23684 Scharbeutz

Dieses Gutachten umfasst
17 Seiten und 3 Anlagen.

und DGUYV Regel 101-004

* Altlastenbegutachtung
o Asbestuntersuchungen
e Flidchenreeycling

¢ Giefahrstoffmessungen
* Baugrunderkundungen

s Arbeitssicherheit

¢ GGeotechnik

* Schallgutachten

* Bauschadstoftkataster
e Naturschutzgutachten

Tel.: 0451 /2 14 59 - Fax: 0451 /2 14 69
info@mueckegmbh.de - www.mueckegmbh.de

Biiro

Hamburg

Blomkamp 109
22549 Hamburg

Tel.: 040763 9491 43

hamburg@ mueckegmbh.de

Niederlassung
Eckernforde
Manenthaler Stralie 17
242340 Lickernforde

Tel.: 0435177351 04
cckernfoerde @ mueckegmbh de
05.01.2023

gu2010 103/hd

GUTACHTEN
Nr. 2210 103

Inhalt:
Neubau Markant- und Aldi-Markt

Baugrunderkundung mit
Griindungsempfehlung

Standort:
Kastanienallee 4
23946 Boltenhagen

Auftraggeber:

Langness GmbH & Co.KG
Posthofstrale 4

24321 Liitjenburg

ALDI-IV GmbH & Co. KG
Hohewardstrafle 345-349
45699 Herten

Auftrag vom:
06.10.2022

Steuer-Nr.: 2 229 620939
AG Libeck
[HIRB 1442 BS

Geschiiftsfithrer
Dipl.-Ing. Hans-Ulrich Miicke

Commetrzbank AG
IBAN: D44 2308 0040 0308 9387 00
BIC: DRESDEFF230
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1. VERANLASSUNG UND AUFTRAG

Die Langness GmbH & Co.KG und die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.KG
planen den Neubau eines Markant-Marktes und eines Aldi-Marktes in der Kasta-
nienallee 4 in 23946 Boltenhagen.

Die SACHVERSTANDIGEN-RING DIPL.-ING. H.-U. MUCKE GMBH wurde fiir das Bau-
vorhaben am 06.10.2022 durch die Langness GmbH & Co0.KG und die ALDI Immobili-
enverwaltung GmbH & Co.KG mit der Erstellung eines Baugrundgutachtens mit Griin-
dungsempfehlung sowie der abfalltechnischen Vordeklaration von potenziellem Aushub-
material beauftragt.

Das vorliegende Gutachten Nr. 2210 103 umfasst die bodenmechanische Beurteilung der
Untergrundverhiltnisse mit Angaben zur Eignung fiir die geplante BaumaB3nahme sowie
Empfehlungen zur Griindung. Die Priifberichte Nr. 2210 103.1 und Nr. 2210 103.2 zur
Vordeklaration von Aushubmaterial werden als gesonderte Dokumente vorgelegt.

2. STANDORTBESCHREIBUNG UND BAUMASSNAHME

Der Untersuchungsstandort liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg
(Mecklenburg-Vorpommern), am westlichen Rand der Gemeinde Boltenhagen. Das
Grundstiick befindet sich auf der nordwestlichen Seite der Kliitzer Strafe, siidlich der
Kastanienallee und umfasst die Flurstiicke 299/7 bis 299/10 sowie die beiden Flurstiicke
299/3 und 299/4 (Flur 1, Gemarkung Boltenhagen). Die im Siidwesten angrenzenden Fli-
chen unterliegen hauptsdchlich landwirtschaftlicher Nutzung, auf dem benachbarten
Grundstiick im Nordosten befinden sich zwei LebensmittelgroBmirkte (Aldi und Mar-
kant) mit den dazugehorigen Verkehrsfldchen. Im Nordosten verléduft in etwa 550 m Ent-
fernung die Kiistenlinie der Ostsee. Die Lage des Standorts kann Abbildung 1 entnom-
men werden.

Auf der Grundstiicksfldche sollen ein Markant- und ein Aldi-GroBhandelsmarkt errichtet
werden. Beide Bauwerke weisen gemif Planungsentwurf einen annéhernd rechteckigen
Grundriss auf. Die Gewerbebereiche befinden sich jeweils vollstindig in der Erdge-
schossebene, Untergeschosse sind nicht vorgesehen. Ein Teil des Altbestands (Markant-
Markt) wird nach der Neuerrichtung der beiden GroBhandelsmirkte riickgebaut, hier sol-
len zusitzliche KFZ-Stellpldtze entstehen (Kapazitét alt: 167, Kapazitét neu: 296). Der
bestehende Aldi-Markt bleibt erhalten und weiterhin in gewerblicher Nutzung. Weitere
Angaben zu dem Bauvorhaben bzw. nihere bautechnisch relevante Details (z.B. Funda-
ment- und Belastungspléne etc.) oder Informationen zur Griindung der Nachbarbebauung
lagen der Sachverstindigen-Ring GmbH im Bearbeitungszeitraum nicht vor. Nachste-
hend sind die Eckdaten der beiden geplanten Bauobjekte aufgefiihrt:



Gutachten Nr. 2210 103 SACHVERSTANDIGEN-RING
Seite 4 von 17 Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Objekt I Linge {m] Breite [m] Flidche [m?] Flurstiicke
_ Markant | =699 | =410 299/7 bis 299/10
Aldi ~ 62,5 ~ 28,7 I =~ 1.800 299/3 und 299/4

Nach gegenwertigem Stand der Planung wird davon ausgegangen, dass die Oberkanten
der Neubau-Rohboden (OKRB) jeweils auf dem nachstehenden mittleren Geldndeniveau
liegen werden (vgl. hierzu Abschnitt 4):

Objekt Bezugspunkt mittleres Geliindeniveau

 Markamt | OKRB | =+0SmNHN
Aldi OKRB ~ 49,5 m NHN

Das Untersuchungsareal war zum Zeitpunkt der Erkundungsmafinahme frei zugénglich,
grundstiicksvorbereitende Arbeiten haben gegenwirtig noch nicht stattgefunden. Fiir die
BaumafBnahme steht eine Gesamtfldche von rund 6.000 m? zur Verfiigung.

+

Abb. 1:  Satellitenfoto des Standortes mit dem gekennzeichneten Untersuchungsgebiet
(rot), Lage der Flurstiicke (gelb) und Lage der geplanten Neubebauung (blau)
(Quelle: Google Satellite)
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3. DURCHGEFUHRTE MASSNAHMEN

Zur Erkundung der Untergrundverhiltnisse wurden am 26./27.10.2022 durch die Aquifex
GmbH, unter fachgutachterlicher Koordination der Sachverstdndigen-Ring GmbH, ins-
gesamt 14 Kleinrammbohrungen (KRBO1 bis KRB 14) geméfl DIN EN ISO 22475 bis in
eine Tiefe von 5,0 m unter Geldndeoberkante (GOK) abgeteuft. Zwei Baugrundauf-
schliisse mussten aufgrund von Hindernissen im Untergrund bei etwa 3,0 m unter GOK
(KRBO07) und etwa 1,0 m unter GOK (KRB 12) abgebrochen und jeweils einmal versetzt
werden. Die Lage der Bohransatzpunkte ist dem Bericht als Anlage 1 (Lageplan) ange-
fiigt. Die Ergebnisse der Aufschlussbohrungen sind in Anlage 2 (Bohrprofile und Schich-
tenverzeichnisse) gemall DIN 4023/DIN EN ISO 14688 beschrieben und zeichnerisch
dargestellt.

Vor Ort erfolgte die Schichtenansprache aus bodenmechanischer/geologischer Sicht so-
wie die Beurteilung des Bohrgutes gemid3 DIN EN ISO 14688. Die Lagerungsdichte
nichtbindiger Schichten (z.B. Sande/Kiese) wurde wihrend der Bohrarbeiten anhand des
Bohrwiderstands abgeschitzt.

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurden insgesamt 57 gestorte Bodenproben zur weiteren
Beurteilung im bodenmechanischen Labor sowie zur Bestimmung der relevanten Boden-
kenngroBen entnommen.

4. NIVELLEMENT UND GELANDEHOHEN

Alle Bohransatzpunkte wurden nach Beendigung der Bohrarbeiten lage- und hdhenméBig
eingemessen. Als Hohenbezug (HBP) fiir das Nivellement wurde ein Schachtdeckel im
Bereich der Zuwegung zwischen den BestandsgroBmaérkten verwendet (vgl. Anlage 1).

Wihrend der Geléndearbeiten wurde im gesamten Untersuchungsbereich eine maximale
Hohendifferenz von rund 1,8 m zwischen den Baugrundaufschliissen KRBOS (rund
+10,9 m NHN) und KRB13 (rund +9,1 m NHN) festgestellt. Flurstiicksbezogen wurden
folgende Hohen/Hohendifferenzen ermittelt:

Flurstiicke Aufschliisse ~ Min. l Max. I 0 | Diff.

» [m NHN] ~ [m]

299/7 bis 299/10 | KRBOI bis KRBO6 und KRB08 | =+10,2 | ~+109 | ~+105 | =07
299/3 und 299/4 | KRB09 bis KRB14 und KRB07 = 49,1 =~ 49,8 =~ 49,5 =0,7

Aufgrund der im Baufeld ermittelten Hohenunterschiede, ist vor Baubeginn vorsorglich
eine Profilierung der jeweiligen, bauwerksabhéngigen Griindungsebene einzukalkulie-
ren. Die Geldndehohen der Baugrundaufschliisse konnen im Detail den Bohrprofilen in
Anlage 2 entnommen werden.
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5. ERGEBNISSE DER BAUGRUNDERKUNDUNG

Im Rahmen der Erkundungsbohrungen wurden im untersuchten Baufeld die folgenden
geologischen Untergrundverhiltnisse angetroffen:

Unterhalb einer anthropogen iiberpriagten, humosen Deckschicht stehen pleistozéne Ge-
schiebeablagerungen (hier: Geschiebelehm und -mergel) an. Lokal werden diese von gla-
zifluviatilen Feinsanden unterlagert.

Der umgelagerte Deckhorizont setzt sich im Wesentlichen aus humifizierten, locker ge-
lagerten Sand-/Schluff-Gemischen mit einer vorrangig feinkornigen Textur und z.T. kie-
sigen Nebengemengeanteilen zusammen. Anthropogene Fremdbestandteile wurden in-
nerhalb der humosen Deckschicht nicht nachgewiesen.

Unterhalb der Deckschicht folgen iiberwiegend steif-konsistente bis halbfeste Geschie-
belehme und -mergel, lokal wurden auch weich-konsistente Passagen angetroffen (z.B.
in KRB0O2 und KRB10). Die bindigen Geschiebeablagerungen setzen sich in der Haupt-
sache aus sandig-kiesigen Schluff-/Ton-Gemischen zusammen.

Im Bereich der Baugrundaufschliisse KRB07 und KRB08 sowie KRB12, KRB13 und
KRB14 wurden an der Basis der erkundeten Schichtenabfolge glazifluviatile Feinsande
angetroffen, die nach Einschitzung des Bohrwiderstandes in iiberwiegend mitteldichten
Lagerungsverhiltnissen anstehen.

Im Bereich des Aufschlusses KRBO02 folgen unterhalb des Deckhorizontes schluffig aus-
gepragte Geschiebesande, die aufgrund ihres hohen Schluffanteils hier dem unterlagern-
den, weich-konsistenten Geschiebelehm zugeordnet werden.

In Tabelle 1 ist der vereinfacht zusammengefasste Schichtenaufbau aus bodenmechani-
scher Sicht zusammengestellt. Die anstehenden Geschiebeablagerungen werden aufgrund
ihrer vergleichbaren bodenmechanischen Eigenschaften nachfolgend als eine geologische
Einheit betrachtet.
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Tabelle 1:  vereinfachter Schichtenaufbau im Untersuchungsgebiet
Schicht Stratigraphie Genese Michtigkeit UK Schicht Zustands-
form
[m] [m u. GOK]
humose Deckschicht
1 Feinsand, §ch.1uff1g, ar}'throp(')‘gen 0.2 bis 0.4 0.2 bis 0.4 locker
schwach kiesig, humos liberprigt
‘Geschiebelehm
Schluff/Ton, sandig, kie- . . .
2 sig, kalkfrei ( .B. in glazigen 1,7 bis 2,5 2,7 weich
| KRBO2 und KRB10)
Geschiebelehm/-mergel
Schluff/Ton, sandig, kie- . . . steif bis
3 |sig, kalkfrei/kalkhaltig glazigen | 2,1bis248 | 24bis250 | e
'Feinsande
g4 | feinkomig, 2T schwach | o\ oo viadil | > 0,2 bis > 2,6 >50 mitteldicht
schluffig

6.

GRUND- UND SCHICHTENWASSER

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Erkundungsmafnahme in keiner der Aufschluss-
bohrungen angetroffen. Der Grundwasserspiegel liegt demnach unterhalb der Basis der
erkundeten Schichtenabfolge (< +4,5 m NHN) als gespanntes Grundwasser vor.

Generell ist mit Stau- und Schichtenwasser oberhalb bindiger Schichten sowie mit witte-
rungsbedingten und saisonalen Wasserstandsschwankungen (= £1,5 m) zu rechnen. Auf-
grund der oberflichennah anstehenden, gering wasserdurchlidssigen Geschiebeablagerun-
gen kann Stau- und Schichtenwasser insbesondere nach intensiven und lidnger anhalten-
den Niederschldgen gegebenenfalls bis auf Hohe des Gelidndeniveaus aufstauen.

Grundwassermessstellen sind der Sachverstéindigen-Ring GmbH im Untersuchungsge-

biet nicht bekannt.
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7. SENSORISCHE PRUFUNG AUF SCHADSTOFFE

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurde der Untergrund anhand von Aussehen, Geruch,
Struktur und dem Vorhandensein von Fremdbestandteilen auf potenzielle Schadstoffbe-
lastungen untersucht. Auffilligkeiten, die auf mogliche Verunreinigungen hindeuten,
konnten wihrend der Geldndeansprache des Bohrgutes nicht festgestellt werden. Samtli-
che Baugrundschichten wurden als sensorisch unauffillig angesprochen.

Zur Vordeklaration von Aushubmaterial wurden im Labor der Eurofins Umwelt Nord
GmbH, Hamburg chemische Analysen an zwei Bodenmischproben durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse der chemischen Untersuchungen sind in den Priifberichten Nr. 2210 103.1 und
Nr. 2210 103.2 zur abfalltechnischen Vordeklaration nach den Anforderungen der Lin-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) dokumentiert und diesen zu entnehmen.

Bei Auffilligkeiten wihrend der Erdarbeiten ist umgehend mit dem Gutachter Riickspra-
che zu halten.

8. BODENMECHANISCHE BEWERTUNG DES UNTERGRUNDES

Die BerechnungskenngroBen, die sich aus den vorangehend beschriebenen Bodeneigen-
schaften ergeben, sind in der folgenden Tabelle 2 aufgefiihrt. Samtliche Feldergebnisse
und ortliche Erfahrungswerte wurden bei deren Festlegung herangezogen. Bodenmecha-
nische Laborversuche wurden nicht durchgefiihrt, bodenmechanisch relevante Parameter
konnen bei Erfordernis nachbestimmt werden.

Die locker gelagerte, humose Deckschicht (Schicht 1, Tabelle 1) sowie nicht erfasste
Mutterbéden mit organischen Anteilen, wie z.B. Pflanzen- und Wurzelresten, sind als
mindertragfihig und besonders setzungsempfindlich einzustufen und zur Uberbauung
bzw. zur Aufnahme von Bauwerkslasten nicht geeignet. Bodenmechanische Kennwerte
werden fiir diese Schichten in der nachfolgenden Tabelle 2 nicht angegeben, da sie vor
Bauwerksgriindungen vollstidndig abzuschieben sind.

Generell sind humifizierte und durchwurzelte Boden (Mutterboden, humose Auffiillun-
gen usw.) von der Baufldche vollstéindig zu entfernen und durch nichtbindige, verdich-
tungsfihige und frostsichere Austauschbdden zu ersetzen.

Der lokal anstehende, weich-konsistente Geschiebelehm (Schicht 2, Tabelle 1) ist nur
bedingt tragfihig und kann ausschlieBlich bei einer ausreichenden Uberdeckung mit trag-
fihigen Bodenformationen bzw. bei einer ausreichenden Uberdeckung mit nichtbindigen,
frostsicheren und verdichtungsfihigen Mineralgemischen im Untergrund verbleiben. Die
in steifer bis halbfester Konsistenz anstehenden Geschiebelehme und -mergel
(Schicht 3, Tabelle 1) sind als ausreichend tragfahig zu bewerten und zur Aufnahme von
Bauwerkslasten geeignet.
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Die bindigen Geschiebeablagerungen sind nicht frostsicher, schlecht verdichtungsfihig
und gemdB DIN 18196 nicht zur Wiederverwendung als Austauschbdden geeignet. Auf-
grund des hohen Schluff- und Tonanteils ist bei den eiszeitlichen Geschiebeablagerungen
in der Region mit einer Wasserdurchlissigkeit (k-Wert) von k< 1 x 10”7 m/s zu rechnen.

Die anstehenden Feinsande (Schicht 4, Tabelle 1) sind als frostsicher und verdichtungs-
fahig zu bewerten und in mindestens mitteldichter Lagerung fiir den Abtrag von Bau-
werkslasten sowie zur Wiederverwendung als Austauschboden geeignet. Bei den iiber-
wiegend feinkSrnigen Sanden ist erfahrungsgemél mit Versickerungsraten in der Gro-
Renordnung von kr= 1 x 10 bis 1 x 10> m/s zu rechnen.

Die bindigen Geschiebesedimente werden gemif der nachstehenden Bewertungskriterien
als gering und die lokal anstehenden Sande als gut wasserdurchlissig eingestuft. Nach
DIN 18130 wird fiir die Durchléssigkeit folgende Bewertung getroffen:

stark durchlissig: > 10 m/s
durchléssig: 10 bis 10° m/s
gering durchlissig: 10 bis 10 m/s

sehr gering durchlissig: < 10 m/s
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Tabelle 2:  Geotechnische Eigenschaften der anstehenden Schichten
Schicht | Mineralgemische Feinsande Geschiebelehm /
Geschiebemergel
(z.B. als Trag-
schichtmaterial) (Schicht 4) (Schicht 2) / (Schicht 3)
weitstufte Kies- feinkornig, z.T. Schluff/Ton, sandig, kiesig,
Sande (Schotter, | schwach schluffig kalkfrei/kalkhaltig
KenngroBe Brechsande o.v.)
Ingenieurgeologische Angaben
Konsistenz/ . . - / mitteldicht . .
Lagerungsdichte -/ mitteldicht (nachverdichtet) weich /- steif /-
Bodengruppe nach s s
DIN 18196 SW-GW SE SU*-ST/UL | SU*-ST/UM
Bodenklasse nach 3 3 3
DIN 18300 (2012-09)"V
Wasserempfindlichkeit gering gering ausgepragt
Verdichtbarkeitsklassen
nach ZTV A-StB 12? Vi Vi V3
Frostempfindlichkeit FI Fl 3

nach ZTVE - StB 099

Bodenmechanische Kenngriéfien, Erfahrungswerte

Wichte feuchter Boden

cal. 1 (kNI 18 - 20 17-18 18- 19 1920
Wichte unter Auftrieb

cal. 1" [N/ 10- 12 9-10 9-10 10-11
Reibungswinkel 325350 30,0 - 32,5 22.5-25.0 250-275
cal. " [°]

Kohision

cal. ¢’ [kN/m?] 0 0 0-2 2-7
Steifemodul

ol E. [MN/m?] 40 — 60 20 - 40 5-15 15 - 25
Durchldssigkeit 10% - 10* 104 - 10° <107 <107
cal ky[m/s]

1 die bis Ausgabe 2012-09 fiir Erdarbeiten nach DIN 18300 angewandten Bodenklassen, wurden mit der Ausgabe

2015-08 durch Homogenbereiche ersetzt (derzeit giiltige Auflage: DIN 18300:2019-09),
) Verdichtbarkeitsklassen (V1: gut verdichtbar, V2: miBig verdichtbar, V3: schlecht verdichtbar),
@ Frostempfindlichkeitsklassen (F1: unempfindlich, F2: gering bis mittel, F3: stark)
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9. GRUNDUNGSEMPFEHLUNG

Die Griindung der beiden GroBhandelsmirkte kann nach Aushub der mindertragfahigen,
humosen Decksedimente sowie nach erfolgtem Bodenaustausch/Bodenteilaustausch auf
frostfrei einbindenden Streifenfundamenten flach gegriindet werden.

Oberhalb bindiger Weichschichten (Schicht 2, Tabelle 1) ist eine ausreichende Uberde-
ckungsmichtigkeit mit tragfahigen und fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten geeigneten
Bodenformationen oder Ersatzmaterialien sicherzustellen. Nach {iberschldgigen Set-
zungsberechnungen konnen die mindertragfihigen Baugrundschichten bei einer Uberde-
ckungsmichtigkeit von etwa 0,5 m bis 0,7 m im Untergrund verbleiben.

Mindertragfihige, humose Schichten (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) sind ge-
mafl DIN 18196 nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet und miissen von der
Baufldche abgeschoben werden. Die humose Deckschicht (Schicht 1, Tabelle 1) ist daher
vollstdndig zu entfernen und durch verdichtungsfiahige Austauschmaterialien oder ein fiir
den Einbau zugelassenes Recycling-Material zu ersetzen. Der Bodenaushub ist durch den
Bauherrn/Architekten bzw. Baugrundgutachter zu {iberpriifen.

9.1. GRUNDUNG MARKANT-MARKT

Ausweislich der Bohrergebnisse ist ein Austausch humoser Schichten im Grundstiickbe-
reich des geplantes Markant-Marktes bis zu etwa 0,4 m erforderlich.

Bodenaustausch humoser Schichten im Einzelnen:

Aufschluss _ Austausch bis Aufschluss Austausch bis l
[m u. GOK] [m u. GOK]
KRBO1 =04 ' KRBO05 ~0,4
KRB02 =0,2 _ KRBO06 =04
KRB03 =03 KRBO08 ~0,4
KRB04 =0,3

Hohenangaben zur geplanten Griindungsebene (UK-Streifenfundamente) lagen der Sach-
verstandigen-Ring GmbH im Bearbeitungszeitraum nicht vor. Die Griindung ist generell
frostfrei auszufiihren, d.h. bei den vorherrschenden regionalen Bedingungen bei etwa
1,0 m unter GOK.

Im Griindungsbereich des Markant-Marktes (OKRB: = +10,5 m NHN) binden die Strei-
fenfundamente voraussichtlich bei etwa +9,5 m NHN in den Untergrund ein. Die Griin-
dungsebene liegt demnach innerhalb der anstehenden, ausreichend tragfiahigen Geschie-
beablagerungen.
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Grundsitzlich ist zu beachten, dass die anstehenden, bindigen Geschiebeablagerungen bei
den Erdarbeiten (Aushub Baugrube/Fundamentgriben usw.) empfindlich auf Wasserge-
haltsinderungen und mechanische Einfliisse mit Konsistenzénderungen (Bodenklasse 2)
reagieren. Zur Herstellung einer ausreichenden Planumstragfihigkeit und zur Herstellung
einer tragfihigen Arbeitsebene wird daher empfohlen, unterhalb der Fundamente und der
Sohlplatte eine gut verdichtbare und kapillarbrechende Tragschicht mit einer Schicht-
stirke von > 0,2 m einzubauen. Als Material zur Herstellung der Tragschicht eignen sich
weitgestufte Sand-/Kies-Gemische der Bodengruppen SW-GW mit einem Feinkornanteil
von <5% oder handelsiibliche Mineralgemische mit einer Kornabstufung von bspw.
0/32 mm bzw. Mineralgemische nach Tabelle 2.

Auf dem Planum fiir die Fundamente und die Sohlplatte ist ein Verformungsmodul von
E.» > 80 MN/m? (Geltungsbereich Sande/Kiese) z.B. mittels Plattendruckversuch nach-
zuweisen. Werden bei den Erdarbeiten bindige Weichschichten im Bereich des Planums
angetroffen (vgl. z.B. KRB02), sind diese in ausreichendem Malfle zu entfernen und durch
geeignete Austauschmaterialien (s.0.) zu ersetzen.

Aufgrund der oberfldchennah anstehenden bindigen und gering wasserdurchlidssigen Ge-
schiebeablagerungen ist mit aufstauendem Niederschlagswasser sowie mit Schichtenwas-
ser zu rechnen. Offene Wasserhaltungsmafnahmen sind daher grundsitzlich einzukalku-
lieren und die erforderlichen Gerétschaften (z.B. Tauchpumpen 0.4.) zum Abpumpen von
Niederschlags- und Stauwasser iiber den gesamten Bauzeitraum vorzuhalten.

Fiir das Bauvorhaben sind je nach Bauausfiihrung die erforderlichen AbdichtungsmaB-

nahmen nach DIN 18533-1 zu beriicksichtigen. Fiir einen uneingeschrinkten und dauer-
haften Abfluss des anfallenden Oberfldchen- und Niederschlagswassers ist zu sorgen.

9.2, GRUNDUNG ALDI-MARKT

Nach den Bohrergebnissen ist ein Austausch humoser Schichten im Grundstiickbereich
des geplantes Aldi-Marktes bis zu etwa 0,4 m erforderlich.

Bodenaustausch humoser Schichten im Einzelnen:

Aufschluss Austausch bis | Aufschluss Austausch bis |
[m u. GOK] [m u. GOK]
KRBO07 | =03 KRB12 =0,3
KRB09 _ =0,2 » KRB13 =03
KRB10 | =03 » KRB14 =04
KRB11 =0,3
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Hohenangaben zur geplanten Griindungsebene lagen der Sachverstindigen-Ring GmbH
im Bearbeitungszeitraum nicht vor. Die Griindung ist generell frostfrei auszufiihren
(= 1,0 m unter GOK).

Im Griindungsbereich des Aldi-Marktes (OKRB: = +9,5 m NHN) binden die Streifenfun-
damente voraussichtlich bei etwa +8,5 m NHN in den Untergrund ein. Die Griindungs-
ebene liegt demnach iiberwiegend innerhalb der anstehenden, ausreichend tragfidhigen
Geschiebeablagerungen. Lokal liegt die Griindungsebene innerhalb bindiger Geschiebe-
ablagerungen mit einem unzureichenden Abstand zu dem anstehenden, mindertragfahi-
gen Geschiebelehm (vgl. KRB10). Die mindertragfdhigen Schichten sind bis mindestens
0,5 m unterhalb der Fundamente und der Sohlplatte zu entfernen und durch geeignete
Austauschmaterialien (vgl. Abschnitt 9.1) zu ersetzen. Ortlich ist im Bereich der frostfrei
einbindenden Streifenfundamente demnach ein Bodenteilaustausch bis zu etwa 1,5 m
unter OKRB-AIdi einzukalkulieren. Der Lastausbreitungswinkel von 45° unterhalb der
Fundamente ist zu beriicksichtigen und die Austauschmaterialien somit, um den Betrag
ihrer Michtigkeit, iiber den Rand der Fundamente hinweg einzubauen. Die Ersatzmateri-
alien sind in trockenem Zustand lagenweise (< 30 cm) verdichtet so einzubauen, dass im
gesamten Griindungsbereich eine mindestens mitteldichte Lagerung gewihrleistet ist.

Auf dem Planum fiir die Fundamente und die Sohlplatte ist ein Verformungsmodul von
E.2 > 80 MN/m? (Geltungsbereich Sande/Kiese) z.B. mittels Plattendruckversuch nach-
zuweisen. Bindige Weichschichten sind im Bereich des Planums in ausreichendem Malle
zu entfernen und zu ersetzen.

Die Hinweise zur Herstellung einer tragfihigen Arbeitsebene (Planum) im Bereich der
bindigen Geschiebeablagerungen sowie die Angaben zur Wasserhaltung und Bauwerks-
abdichtung sind in Abschnitt 9.1 aufgefiihrt und gelten uneingeschrinkt ebenso fiir das
Griindungsvorhaben im Bereich des Aldi-Marktes.

Im Bereich der gegebenenfalls tiefergefiihrten Anlieferungsrampe wird zur sicheren Ab-
leitung des anfallenden Oberflichenwassers der Einbau einer fachgerecht ausgefiihrten,
ausreichend dimensionierten und dauerhaft funktionstiichtigen Ringdrainage mit Pumpen
und Pumpenschichten empfohlen. Die anstehenden, bindigen Geschiebeablagerungen
(Schicht 2/3, Tabelle 1) sind zur Aufnahme und Ableitung des Drainagewassers nicht ge-
eignet. Die unterlagernden, wasserungesittigten Sande (Schicht 4, Tabelle 1) sind zur
Aufnahme und Ableitung des Drainagewassers grundsitzlich geeignet (vgl. KRB12, bis
KRB 14). Alternativ ist eine Bauausfithrung grundsétzlich ebenso aus wasserundurchlés-
sigem WU-Beton (,,Weie Wanne*), nach den Richtlinien des DAfStb (,,Deutscher Aus-
schuss fiir Stahlbeton*), moglich. Gegebenenfalls sind Auftriebskrifte zu beriicksichtigen
und rechnerische Nachweise gegen Aufschwimmen und hydraulischen Grundbruch nach
DIN 1054 zu fiihren.
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10. ZULASSIGE SOHLDRUCKWIDERSTANDE UND SETZUNGEN

Entsprechend Eurocode EC 7 und DIN 1054 -Zulidssige Belastung des Baugrundes-, Aus-
gabe 2010-12 (Ergénzende Reglungen zu EC 7), ergeben sich Richtwerte fiir die Belast-
barkeit der Boden. Mafigebend fiir das Tragverhalten des Baugrundes sind die im Unter-
suchungsgebiet anstehenden Geschiebeablagerungen (Schicht 2/3, Tabelle 1). Diese kon-
nen, in Abhingigkeit der Einbindetiefe der Fundamente, die anfallenden Bauwerkslasten
in den Untergrund abtragen. Voraussetzung hierfiir ist eine mindestens steife Konsistenz
der bindigen Sedimente bzw. eine mindestens mitteldichte Lagerung der Austauschbo-
den/Tragschicht unterhalb der Griindungsebene.

Fiir statische Vorbemessungen wurden iiberschldgige Setzungsberechnungen anhand der
erkundeten Untergrundverhiltnisse auf dem Baugrundstiick durchgefiihrt. Grundlage fiir
die Berechnungen bildet der fiir das Untersuchungsgebiet charakteristische Schichtaufbau
der Kleinrammbohrungen KRB06 (Markant-Markt) und der maf3gebliche Schichtenauf-
bau der KRB10 (Aldi-Markt) nach erfolgtem Bodenteilaustausch, Einbau einer ausrei-
chend iiberdeckenden Tragschicht und fachgerecht ausgefiihrter Nachverdichtung der
aufgefiillten Mineralgemische.

Die Setzungsberechnungen wurden bauwerksbezogen fiir Streifenfundamente mit einer
Einbindetiefe von d = 1,0 m und tiblichen Fundamentbreiten zwischen 0,3 m bis 0,6 m
durchgefiihrt. Die Fundamente griinden jeweils auf einer Tragschicht iiber den anstehen-
den Geschiebesedimenten. Die zuldssigen Sohldriicke/Sohldruckwiderstinde und Set-
zungen konnen, abhéngig von den Fundamentabmessungen, den Grundbruch- und Set-
zungsberechnungen in Anlage 3.1 (Markant-Markt) und Anlage 3.2 (Aldi-Markt) ent-
nommen werden.

Die mit den angegebenen Sohldriicken und Bodenkennwerten bemessenen Fundamente
sind nach den Forderungen der DIN 1054 grundbruchsicher. Signifikante Bauwerksset-
zungen sind bei den anstehenden mineralischen Boden nicht zu erwarten. Setzungen in
einer Groflenordnung von < 2,0 cm miissen, je nach Fundamentabmessung, vorsorglich
einkalkuliert bzw. vom Tragwerksplaner auf ihre Bauwerksvertréglichkeit gepriift wer-
den. Winkelverdrehungen von tan o < 1/500 werden hierbei nicht iiberschritten.

11. ALLGEMEINE BAUTECHNISCHE HINWEISE

Baugruben konnen unter Beriicksichtigung der DIN 4124 bis zu einer Baugrubentiefe von
5,0 m ohne rechnerischen Nachweis in geboschter Bauweise, bei bindigen Bdden von
steifer bis halbfester Konsistenz mit einem Winkel von B < 60°, angelegt werden. Dies
gilt jedoch nicht fiir aufgefiillte Boden, Weichschichten bzw. bei Wasserzutritt in der
Baugrube.
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Als Ersatzmaterial fiir den Bodenaustausch/Bodenteilaustausch, als Verfiillmaterial der
Arbeitsrdume und fiir eventuelle Auffiillungen des Gelédndes sind gegebenenfalls frostsi-
chere, nicht bindige Materialien (z.B. Mineral-/Schotter-Gemische oder fiir den Einbau
zugelassenes Recycling-Material) zu verwenden. Das Austauschmaterial ist nach den Re-
gelungen der DIN 18196 zu wihlen (z.B. weitgestufte Sand-/Kiesgemische, SW-GW)
und in trockenem Zustand, lagenweise verdichtet einzubauen (mindestens mitteldichte
Lagerung). Der Einbau sollte zur Vermeidung dynamischer Beanspruchungen bzw. einer
Auflockerung der Baugrubensohle grundsitzlich ,,Vor Kopf* geschehen.

Der bindige Baugrund ist vor Erosionen und vor Einfliissen, die zur Verringerung seiner
Festigkeit fithren, vor Witterungseinfliissen sowie vor Einwirkungen des laufenden Bau-
betriebes zu schiitzen. Die bindigen Ablagerungen sind sehr wasser- und frostempfind-
lich. Zusetzendes Niederschlagswasser und mechanische Einfliisse (z.B. durch den lau-
fenden Baubetrieb) fiihren zu einer raschen Konsistenzédnderung und einem Aufweichen
dieser Boden (Bodenklasse 2). Aufgrund des hohen Wasseraufnahmevermdgens von
Schluff und Ton sind die Tragfahigkeitseigenschaften dieser feinkornigen Sedimente
stark wassergehaltsabhingig. Ein Uberbauen von wassergesittigten, bindigen Boden, die
eine weiche Konsistenz aufweisen, fiihrt bei Belastungen des gering tragfihigen Bodens
zu Porenwasseriiberdriicken und ggf. zum Grundbruch. Beim Auftreten von aufgeweich-
ten Boden im Griindungsniveau ist der Aushub entsprechend tiefer zu fiihren. Als Aus-
tauschmaterial sind die im vorstehenden Absatz beschriebenen, verdichtungsfihigen
Sand-/Kies-Gemische, Brechsande/-schotter, Grobschlag oder ggf. Magerbeton einzu-
bauen. Bei den Erdarbeiten ist zu beachten, dass bei bindigen Béden eine intensive Ver-
dichtung zur vermehrten Wasseraufnahme und damit zur Verringerung der Tragfahigkeit
der bindigen Sedimente fiihren kann. Darum muss liber den bindigen Boden die Verdich-
tung des Austauschmaterials anfangs nur statisch ausgefiihrt werden.

Alle wihrend der Bauphase erforderlichen, offenen Wasserhaltungsmafnahmen (Tauch-
pumpen usw.) sind im starken MaBe von der Griindungstiefe, der Jahreszeit sowie dem
Wasserdargebot im Baugebiet abhingig (siche DIN 1054, Abschnitt 4.1.1 - “Bindiger
Boden muss wihrend der Bauzeit gegen Aufweichen und Auffrieren gesichert sein”).

Beim Verfiillen von Leitungs-/Kanalgriben ist in der Baugrubensohle auf dem Planum
mittels Plattendruckversuch ein Verformungsmodul von Ey2 260 MN/m? (gilt nur fiir
Sand-/Kies-Gemische) zu erreichen. Generell sind bei der Herstellung von Leitungs-/Ka-
nalgriben die Anforderungen der ZTV E-StB 17 (,,Zusétzliche Technische Vertragsbe-
dingungen und Richtlinien fiir Erdarbeiten im Straenbau‘‘) sowie die Regelungen der
DIN EN 1610 und des Arbeitsblattes 139 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A139) zu beachten.

Fiir einen ausreichenden Abfluss des anfallenden Oberfldchen- bzw. Regenwassers ist zu
sorgen.
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12. BEURTEILUNG DER VERSICKERUNGSFAHIGKEIT

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung stehen im Untersuchungsbereich unter-
halb der humosen Deckschicht (Schicht 1, Tabelle 1) bindige Geschiebeablagerungen
(Schicht 2/3, Tabelle 1) an. Lokal werden diese an der Basis von glazifluviatilen Feinsan-
den (Schicht 4, Tabelle 1) unterlagert.

Entsprechend der Belange des Arbeitsblattes 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA-A138) sind fiir eine wirksame Versickerung
des Niederschlagswassers grundsitzlich Wasserdurchlédssigkeitsbeiwerte der ungeséttig-
ten Zone in einer Spannbreite von kr=1x 1073 bis 1 x 10® m/s erforderlich. In Abhin-
gigkeit der baulichen Ausfiihrung einer Versickerungsanlage sind im Einzelnen die Vor-
gaben fiir die Wasserdurchléssigkeiten im Untergrund geméd DWA-A138 zu beachten.

Fiir humifizierte Oberbdden (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) kann aufgrund
der organischen Anteile generell nur eine Versickerungsrate von kr< 1 x 10 m/s ange-
geben werden. Sie sind zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet.
Fiir die anstehenden Geschiebeablagerungen ist mit Wasserdurchlidssigkeiten von
kr< 1 x 1077 m/s zu rechnen, genauere Aussagen sind nur iiber geeignete bodenmechani-
sche Laborversuche moglich. Die bindigen eiszeitlichen Sedimente sind gering wasser-
durchlissig und zur Regenwasserversickerung nach DWA-A138 nicht geeignet. Fiir die
anstehenden Sande konnen Versickerungsraten in einer Spanne von ki= 1 x 10 bis
1 x 10” m/s in Ansatz gebracht werden. Sie sind grundsitzlich als wasserdurchlédssig und
versickerungsfihig einzustufen, allerdings nur ortlich und in stark variierender Méchtig-
keit im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhéltnisse und der damit verbundenen, mog-
lichen Ausbildung von Stauwasserhorizonten ist von einer Regenwasserversickerung
nach den Anforderungen der DWA abzuraten. Nach DWA-A 138 muss ein Abstand von
10 m zum nédchsten Keller und ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1 m zur Un-
terkante einer Versickerungsanlage eingehalten werden. Jahreszeitliche Wasserstand-
schwankungen sowie die baulichen und betrieblichen Hinweise des DWA-Arbeitsblattes
miissen beachtet werden.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zustdndigen Behorde zu
kldren, eine gesonderte Versickerungsplanung wird empfohlen.
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13. VERKEHRSFLACHEN UND PARKPLATZE

Verkehrsflichen sind in Anlehnung an die giiltigen Vorschriften im Stralenbau entspre-
chend der RStO 12 (,,Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfli-
chen*), der ZTVE-StB 17 (,,Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtli-
nien fiir Erdarbeiten im StraBenbau‘’), der ZTVT-StB 95 (,,Zusétzliche Technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fiir Tragschichten im Straenbau®) herzustellen.

Humose Schichten (Mutterboden, humose Auffiillungen usw.) sind ebenso wie bindige
Sedimente nicht frostsicher und weisen nur eine geringe Tragfihigkeit auf. Humifizierte
Boden sind im Bereich von Verkehrsflichen vollstindig zu entfernen und durch nichtbin-
dige und frostsichere Austauschmaterialien (Sand-/Kies-/Mineralgemische) zu ersetzen.

Auf dem Planum von Verkehrsflichen gilt als Nachweis fiir eine ausreichende Tragfi-
higkeit ein Ev>-Wert von > 45 MN/m?2. Die Kontrolle der Verdichtung bzw. der Tragfa-
higkeit ist mit anerkannten Priifverfahren vorzunehmen. Erst nach dem Erreichen der ge-
forderten Planumstragfihigkeit, kann die Ausfithrung des Oberbaus entsprechend den
Bestimmungen der RStO 12 erfolgen.

In Abhingigkeit der Belastungsklasse ist ein frostfreier Aufbau von mindestens 0,7 m zu
wihlen. Auf der Frostschutzschicht ist der Nachweis von 120 MN/m? und auf der OK
Tragschicht, abhiingig von der Schichtstirke des Tragschichtmaterials, ein Verformungs-
modul von 150 MN/m? bzw., je nach gewéhlter Bauausfiihrung, von 180 MN/m? gefor-
dert.

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

Hinrich Dibbern
(Diplom-Geologe)

Dipl.-lug. Hans-Uéch Miicke
(Geschéftsfiihrer)

Die Priizision der Messergebnisse liegt innerhalb der in den Verfahren angegebenen Grenzen. Die Priifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstiinde. Eine auszugsweise Vervielfiltigung des Gutachtens bzw. der
Priifergebnisse ist auf Datentriigern ohne unsere Genehmigung nicht zuldssig.
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| Bearbeiter:  Bentahar |Ansatzhthe: 10.28 m NN |
; Datum: 27.10.2022 Tiefenangaben Profil und Endtiefe: 5.00m

Ausbau bezogen auf GOK

UIFEX

ROUNDWATER SOLUTIONS
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