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Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan Nr. 34 auf, um die qualitative
Verbesserung der Ferienwohnanlage im ehemaligen Golfhotel in Form einer Sauna auf der
projektzugehdrigen Freiflache sowie die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Flache, die
nicht dem Projekt zugeordnet ist, planungsrechtlich zu ermdglichen. Der bauliche Bestand
wird gesichert und die Flachen flr die Zulassigkeit der Errichtung von Nebenanlagen werden
festgelegt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 soll der Standort flr die Ferienwohnanlage planungsrechtlich
gesichert und eine bedarfsgerechte Erweiterung und qualitative Verbesserung unter
Beriicksichtigung der o0.g. Planungsziele erméglicht werden. Die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat der Feriengaste steht im Fokus. Eine Intensivierung bzw. Erhéhung der
Ferienkapazitaten mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht beabsichtigt. Es wurde mit
Bescheid des Landkreises vom 09.12.2021 die Genehmigung fir die Umnutzung und den
Umbau der Hotelanlage zur Ferienwohnanlage erteilt; in den Baugenehmigungsunterlagen
sind 37 Ferienappartments mit je 1 bis 3 Zimmern und insgesamt 76 Betten dargestellt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Sauna mit Ruheraum auf der zum
Projekt gehorigen Freiflache, die derzeit als Grunflache genutzt wird. Weiterhin besteht die
Absicht, auf einer nicht zu den Ferienwohnungen gehdrigen Freiflache, die bisher als
Minigolfflache genutzt wird, eine Streuobstwiese anzulegen.

Daruiber hinaus wurde entschieden zur Breitstellung von Loschwasser entsprechend Flachen
festzusetzen. Die im Plan festgesetzten Flachen werden als Mal3nahmeflache nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, um so die Umsetzung der beabsichtigten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme vorzubereiten.

Nach dem Beschluss der Gemeindevertretung tber den Antrag des Vorhabentragers zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes am 06. April 2022 ergeben sich seitens des
Vorhabentragers zusatzliche Anforderungen, tber die die Gemeinde zusatzlich befinden
muss. Zur Unterbringung der Millcontainer auf dem privaten Grundstiick in der N&he der
Anbindung an die StralRe "Am Golfplatz" soll ein Schuppen in die Kfz-Stellplatzanlage



integriert werden. Weiterhin besteht die Absicht eine Anlage fiir die sichere Unterbringung
von rund 40 Fahrrddern (Boxen/ Geb&ude) auf der Freiflache nordlich der Kfz-
Stellplatzanlage zu errichten. Bei beiden Anlagen handelt es sich um Nebenanlagen. Mit der
Festsetzung von Flachen fir die Errichtung von zwei Nebengeb&auden fur die Unterbringung
der Mullcontainer sowie fur die Unterbringung von Fahrradern lassen sich diese Flachen fur
deren Anlage auf dem Baugrundstiick verorten. Eine entsprechende Regelung soll mit dem
Bebauungsplan erfolgen.

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan in einem zweistufigen
Regelverfahren nach den Vorgaben des BauGB auf.

Mit dem Bebauungsplan wurde das friihzeitige Beteiligungsverfahren fir die Offentlichkeit,
fir die Behoérden und TOB und die friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 21. Februar bis
zum 21. Marz 2023 durchgefiihrt worden. Parallel sind die anderen Beteiligungsverfahren
erfolgt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens werden durch private Antragsteller Begehrlichkeiten
in Bezug auf die Inanspruchnahme der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Obstwiese vorgetragen.

Diese widerstreitenden Belange sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu kléaren. Die
Gemeinde hat die Planaufstellung vorgenommen, um mit der zuséatzlichen Mdglichkeit zur
Schaffung von Infrastruktur, die ansonsten im Aul3enbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB nicht
genehmigungsfahig ware Mdglichkeiten zu schaffen. Die Grinflache Streuobstwiese ist im
Grunde als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme vorgesehen und im Plan entsprechend
dargestellt, um die bereits getatigten und zusatzlichen Eingriffe zu rechtfertigen und eine
dauerhafte Sicherung der Flache als Grinflache vorzunehmen. Im Rahmen der
Planaufstellung hat sich nun gezeigt, dass entgegen der urspriinglichen Planabsicht hier
Umstande eingetreten sind, die die Gemeinde dazu veranlassen andere Festsetzungen zu
treffen. Die Gemeinde lasst das stadtebauliche Konzept fur das Sondergebiet fiir das
Ferienhausgebiet entsprechend bestehen. Anstelle der privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Obstwiese wird jedoch eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgenommen, die den gemeindlichen
Willen entsprechend zum Ausdruck bringt. Dies hat Auswirkungen auf die Erstellung des
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34. Auf die Darstellung und Festsetzung der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese wird verzichtet. Hingegen werden die
Mafnahmen auf einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft umzusetzen sein. Anteilig werden die Eingriffe durch die
Rezeption und durch die Fahrradstellplatze hiermit ausgeglichen. Eine weitere Anrechnung
von Ausgleichspunkten kann im Zusammenhang mit anderen Projekten erfolgen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit mit dem Entwurf ist in der Zeit vom 30.06.2023 bis
einschliel3lich 11.08.2023 erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 06.07.2023 Uber die
Planungsabsichten unterrichtet.

Zum Plan liegen Anregungen und Stellungnahmen der Behérden und TOB, der Verbande
und von Nachbargemeinden vor, die behandelt werden. Ebenso liegt eine private
Stellungnahme vor.

Es ergeben sich

- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu bericksichtigende,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Diese werden im Rahmen der Abwéagung behandelt und bewertet. Die Entscheidung Gber
die privaten Stellungnahmen sind im Rahmen der Abwéagung privater und 6ffentlicher
Belange gegeneinander und untereinander zu treffen.

Die Planungsabsicht steht im Einvernehmen mit den Zielen der Raumordnung und



Landesplanung.

Grundsatzliche Zielsetzungen sind auch von der Stellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg nicht beruhrt.

In Bezug auf die Oberflachenwasserbeseitigung ist ein hydraulischer Nachweis zu fihren.
Dieser hangt ab von der Entscheidung Uber die private Stellungnahme. Die Regelung zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist zu ergénzen.

Die AusgleichsmaRnahme ist entsprechend Zielvorstellung der UNB anzupassen.

Das StALU geht auf die Natura2000-Vertraglichkeitsnachweise ein. Diese sind nach
Abstimmung im Planverfahren mit dem Entwurf und der zustandigen Behdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg nicht zusatzlich zu beachten.

Hinsichtlich des Léschwassers wird dies die Gemeinde Uber die entsprechende Zisterne
regeln. Zusatzlich werden Abstimmungen mit dem Zweckverband Wismar gefihrt.

Ansonsten sind die Belange der Ver- und Entsorgung nicht berthrt.
Die Errichtung einer Sauna ist aus Sicht der Industrie- und Handelskammer sinnvoll.
Aus Sicht der Nachbargemeinden ergeben sich keine Anregungen und Stellungnahmen.

Mafgeblich im Abwagungsprozess ist die Entscheidung Uber die private Stellungnahme.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t,

1. Die aufgrund der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde
Hohenkirchen unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift. Seitens der

Offentlichkeit liegt keine Stellungnahmen vor. Es ergeben sich
- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu berucksichtigende und
- nicht zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Hohenkirchen zu eigen. Das
Abwéagungsergebnis gemalR Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses (wird nach

Diskussion der Stellungnahmen ergénzt).

2. Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses ist der Satzungsbeschluss vorzubereiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:




Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlageln:
1 2023-09-28H0okiB34 _StgnEntwurf 6ffentlich
2 d2023-06-28-Hoki-B34-Plan-Entw. 6ffentlich
3 d2023-06-22 Hoki B34 _Teil-B_Entw. 6ffentlich
4 d2023-06-29-Hoki-B34-Begr_Entw. offentlich
5 2023-10-02 Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 34 ,ehemaliges Golfhotel*
der Gemeinde Hohenkirchen-nicht fiir den 6ffentlichen Teil nichtoffentlich




Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34 "ehemaliges Golfhotel" der
Gemeinde Hohenkirchen

Betei_figung der Beh6rden und fréiger 6ff;1_tlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden gemin § 2 Abs. 2 BauGB

Entwurf
Lfd.-Nr. '?1Tr5|_:|er 6ffe_ntlicher§glang__g Aufford_erung :'_Poieing_ ang __gihreibe_n vgm; |
L |Planungsanzeige ! | | | ]

I Triiger Sffentlicher Belange

11.1 'Amt fiir Raumordnung | 06.07.2023 | 01.082023 = 01.08.2023 |

1.2 ‘Landkreis NWM © 06.07.2023 = 17.082023 = 17.08.2023

.3 'StALU | 06.07.2023 | 03.08.2023 | 31.07.2023

.4 LA fir Umwelt, Naturschutz und Geologie ~ 06.07.2023 | 04.08.2023 = 04.08.2023 3
.5 ‘StraRenbauamt Schwerin 06.07.2023 10.07.2023 | 07.07.2023 |
1.6 LA fur Kultur und Denkmalpflege ' | ] ) i

.7 LA fiir innere Verwaltung . 06.07.2023 | 06.07.2023  06.07.2023

.8 LA fiir zentrale Aufgaben u. Technik PBK | 06.07.2023  29.08.2023 = 02.08.2023

1.9 'Forstamt Grevesmiihlen | 06.07.2023  14.07.2023 | 13.07.2023

10  Bundeswehr | 06.07.2023 | 14.07.2023  13.07.2023

.11 "Polizeiprasidium Rostock [ ' B o

.12 'Wasser- und Bodenverband - | T
13 Zweckverband Wismar ' | 14082023 = 14.08.2023

14 Deutsche Telekom AG _ | 20.07.2023 | 20.07.2023

15 E.DIS AG
.16 Hanse Gas GmbH

17 GDMcom _ | 14.07.2023  14.07.2023
1118 50 Hertz | 06.07.2023 10.07.2023 | 10.07.2023
.19 Bergamt Stralsund ) 06.07.2023  03.08.2023 = 25.07.2023
20  Wasserstralen- und Schifffahrtsamt | 06.07.2023 | 17.07.2023  13.07.2023
11.21 Kirchenkreisverwaltung I I '

11.22 ‘Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

123 IHK Schwerin , . 06.07.2023 = 11.08.2023  11.08.2023
.24 'Handwerkskammer Schwerin ' ) '

I1.25 Landgeselischaft M-V
11.26 |Nahbus Nordwestmeckleﬂburg GmbH
.27 |Bau-und Liegenschaftsamt M-V

28 Deutscher Wetterdienst 06072023  09.082023 | 09.08.2023
129  Hauptzollamt 07.07.2023 = 14.08.2023  14.08.2023
1.30 'Katholische Kirche ' ' '

11.31 ‘Ministerium Landwirtschaft und Umwelt

11.32 BVVG 06.07.2023 09.08.2023  09.08.2023
.33 'Freiwillige Feuerwehr ' ' ' '

134 Vodafone | 06072023 = 31.07.2023 | 31.07.2023
1.35 'Deutsche Funkturm GmbH 06.07.2023 18.07.2023  18.07.2023
11.36 Telefonica ' ' '

.37 'Kabel Deutschiand

N

([2]




11.38
.39
11.40
11.41
11.42

1l
.1
.2
.3
.4
iIl.5
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Verbénde

'BUND

'NABU
Landesanglerverband
'En@dvergnd

_'Schutzgemein_scah?t Deutscher Wald

NacFLargemeGd;

‘Gemeinde Warnow

| Stadt Grevesmiihlen

TGemeinde Gagelow
Stadt Kliitz
IGenlei_nde_Zierow -
Offentlichkeit

IRA Simcmeit & Skod_da

_'Abwégun_gsrek.vanz
Hinweise -
|Ohne Anregungen

06.07.2023

28.07.2023

13.07.2023
20.09.2023

10.08.2023




Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin _

- 1L

Amt Klatzer Winkel

Fir die Gemeinde Hohenkirchen Bearbeiterin:  Frau Eberle

SchiloRstralke 1 Telefon: 0385 588 89 141

23948 Kliitz E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-97/23
Datum: 01.08.2023

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 34 ,,ehemaliges Golfho-
tel“ der Gemeinde Hohenkirchen

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  06.07.2023 (Posteingang: 06.07.2023)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau HettenhauRen,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181 ),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufla-
chenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie
dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM
(Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 34 ,ehemaliges Golfhotel“ der Ge-
meinde Hohenkirchen bestehend aus Planzeichnung (Stand: Juni 2023) und Begrindung
vorgelegen.

Planungsziel ist die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Ferienapartmentanlage.
Darliber hinaus ist die Errichtung einer Sauna, die Anlage einer Streuobstwiese sowie die
Regelung der Flachen fir die Nebenanlagen vorgesehen. Die Errichtung weiterer Ferien-
wohnungen ist nicht vorgesehen.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen wird fiir den Vorhaben-
bereich ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,F remdenbeherbergung und
touristische Infrastruktur” dargestellt. Der B-Plan Nr. 34 entwickelt sich somit aus dem Fla-
chennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 24.03.2023 zuge-
stimmt. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

AbschlieBender Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsitze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundiagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar des rechtskraftigen Planes zur Ubernahme in das Raum-
ordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle



Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt thnen Heike Gielow
Zimmer 2.219 - Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
N . Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Amt KIUtzer kael E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Fir die Gemeinde Hohenhirchen

Unsere Sprechzeiten
09:00 - 12:00 Uhr « 13:00 - 16:00 Uhr

Schlof3str. 1 Di
Z 09:00 - 12: r- 13:00 - 18:
23948 K'UtZ /ﬁ‘ Do 9:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen, 17.08.2023

Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des
ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 06.07.2023, hier eingegangen am 06.07.2023

Sehr geehrte Frau HettenhauRen,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.34 der Gemeinde Hohenkirchen fur den Bereich des ehemaligen
Golfhotels in Hohen Wieschendorf mit Planzeichnung im MaRstab 1:500,
Planungsstand 07.06.2023 und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung
Planung ¢ Untere Wasserbehérde
o Bauleitplanung e Untere Immissionsschutzbehérde
¢ Vorbeugender Brandschutz ¢ Untere Abfall — und
¢ Untere Denkmalschutzbehérde Bodenschutzbehotrde
o Untere Bauordnungsbehérde ¢ Untere Naturschutzbehorde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
e Hoch- und Straenbau StraBenverkehr
Seite 1/12
;mreis Nordwestmecklenburg ;eTefon 03841 30400 ;a:k Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraRe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673
StNr.: 079/133/82794



¢ Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt.

Mit freundlichen GriufRen
Im Auftrag

Gez. Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Seite 2/12

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 30406599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geméaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll der vorhandene Bestand planungsrechtlich gesichert

und erweitert werden, sowie die ErschlieBung (Regenwasserbeseitigung und
Léschwasserbereitstellung) den gesetzlichen Anforderungen entsprechend angepasst
werden. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung: .

Nutzungsschablone

Ich empfehle die Festsetzung zur Geschossigkeit in Textform zu bringen und genau zu
definieren welche Anforderungen an das Staffelgeschoss gestellt werden. GGF.
ergeben sich damit auch die Festsetzungen zur Traufhéhe.

Planzeichenerkidrung:

Text - Teil B:

1

Zu1.

Die Festsetzung einer Gesamtzahl von Betten l4sst sich nur kontrollieren und
zuordnen, wenn das Objekt in einer Hand ist und bleibt. Andernfalls ist eine Sicherung
nur im stédtebaulichen Vertrag méglich, der auch die Rechtsnachfolger bindet und die
Bettenzahl fir die einzelnen Apartments begrenzt.

Zu 5.

Zur zweifelsfreien Auslegung der Festsetzung ist anzugeben, wie die Abgrabungen
abzufangen sind. Im nérdlichen Teilbereich kénnen die Abgrabungen bis zu 3 m Tiefe
betragen. Sollen hier im Anschluss oder innerhalb der Abgrabungsflachen
Boschungen entstehen, wenn ja bis zu welchem Winkel und wie ist die Béschung zu
gestalten. Oder kénnen, sollen Stutzmauern zulassig sein...

Seite 3/12
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1l

Zu2.und 2.1

Ich gehe davon aus, dass hierfir die Festsetzung unter 3 gekommen ist und diese
gestrichen werden kann.

Zu3
Zur zweifelsfreien Auslegung sollte angegeben werden wieviel Bdume angepflanzt
werden missen, um dem Entwicklungsziel zu entsprechen.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Vorbeugender Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame L&scharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

~

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauQ M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflichen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der
»,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendefiache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GeméaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
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Brandgefdhrdung eine L&schwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loéschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Geb&duden mit erhéhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiirr den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

o Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau

einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die
linear gemessene Entfernung sein.
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Bei einer Loschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstinde vom Bauobjekt
zum n&chstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezliglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
o offene Wohngebiete 140 m
» geschlossene Wohngebiete 120 m
e GeschaftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen
Anspruch auf Volistandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Anséatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten

Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu

erstellen.
Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine

Anderungen vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Das Vorhaben ist aufgrund der Bestandsnutzung zur Trinkwasserversorgung und fiir
die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erschlossen.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht gem. § 43 Abs. 1
LWaG fir den Zweckverband Wismar. Mégliche Erweiterungen fir die Versorgung
sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wismar Uibertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten
Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Fur die Ableitung von Niederschlagswasser besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis
Reg. Nr. 66.11-10/10-74032-018-16. Mit der Erweiterung der versiegelten Flache (ca.
100m?) ist die hydraulische Leistung der Anlagen zu prifen. Eine Dampfung des
Abflusses des Saunagebaudes durch Griinbedachung und/oder eine Speicherung
zur Brauchwassernutzung sind in die weitere Planung einzubeziehen.

5.Gewidsserschutz:

Die Entnahme von Teichwasser tber das angegebene Pumpensystem ist eine
Gewdsserbenutzung, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.
Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwéarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der BaumaRnahmen

ZU.
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Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstirkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundiagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geédndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBIL.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Untere Immissionsschutzbehérde

| Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgrinde gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde Hohenkirchen wber
den Bebauungsplan Nr. 34 mit Planungsstand vom 07.06.2023, da von dem Vorhaben
keine immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen sind, die im Rahmen des
Planverfahrens abschlieRend einer Regelung bediirfen.
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Flache von 1.575 m? erfiillt nicht die
Anforderungen fur die Anerkennung der MaRnahme 2.51 der Anlage 6 der HzE.
Entsprechend Punkt 4.1 der HzE 2018 ist der MaBnahmekatalog in der Anlage 6
des Modells abschlieBend. Fur eine Anerkennung der Streuobstwiese als
Kompensationsmanahmen ist eine FliachengréRe von mindestens 5000 m?
erforderlich. Die FlachengroRe ist vorliegend nicht gegeben. Bei Nichterfillung der
Anforderungen ist eine Anrechnung der Streuobstwiese als
KompensationsmaRRnahme nicht méglich.

Grundsétzlich besteht aber die Moglichkeit die Pflanzung der Obstbiaume
entsprechend der MaRBnahme 6.22 der HzE ,Anpflanzung von Einzelbdume und
Baumgruppen® i.V.m. der MaBnahme 7.11 ,Entsiegelung von Flichen ohne
Hochbauten® in  der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan zu
beriicksichtigen.

Hinweis: Die Anforderungen fur die Anerkennung einer Kompensationsmanahme
aus der Anlage 6 der HzE, wie z.B. Pflanzabstsnde, Pflegevorgaben etc., sind im
Textteil B der Satzung festzusetzen. In der Planzeichnung zum B-Plan ist die
Kompensationsflache  entsprechend  vermasst  darzustellen, um  den
Bestimmtheitsgrundsatz der Rechtsnorm zu wahren.

Natura 2000/ GGB Herr Hépel

Es ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planunterlagen keine Hinweise auf
mogliche Beeintrachtigungen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung.
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Artenschutz

Die in der Begriindung zum B-Plan aufgefiihrten und in die Satzung, Teil B Text,
unter dem Punkt 8 aufgefiihrten  artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen, sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend
einzuhalten und umzusetzen.

Beariindung

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann. Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng geschiitzter Arten unter
Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und
entsprechend darzustelien.

Die vorgelegte Planung enthélt einen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
Gutachterbiro Bauer (Stand Juni 2023). Darin wird dargelegt, dass es bei
Einhaltung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fiir Brutvégel, Reptilien
und  Amphibien, nicht zu Verletzungen der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen kann. Die vorgeschlagenen
MaBnahmen beziehen sich dabei auf MaRnahmen zur Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen bei Erdarbeiten sowie auf eine Zeitenregelungen fiir ggf.
erforderlich Gehélzpflegearbeiten. Diese MaRnahmen sowie eine Regelung zur
Gestaltung der AuRenbeleuchtung, hier zum Schutz von Flederméusen und
nachtaktiven Insekten, wurden in Begriindung zum B-Plan sowie in die Satzung, Teil
B Text, unter dem Punkt 8 mit aufgenommen.

Sofern sichergestellt wird, dass diese bei der Umsetzung der Planung entsprechend
eingehalten

und umgesetzt werden, wird die Einschitzung mitgetragen, entgegenstehenden
Belange sind

derzeit keine erkennbar.

Biotopschutz

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die vorliegende Planung
nicht berihrt.
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Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Européischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung iiber die Natura 2000-Gebiete in

Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréfinen. Solite
Beschilderung versetzt bzw. ergdnzt oder gar entfernt werden mussen, ist ein
Antragsverfahren gegeniber der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau
Als StraRenaufsichtsbehérde

von Seiten der Strallenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrwWG-MV keine Einwénde zu
0.g. Planung.

Als StraBenbaulasttriger

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stral’en und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht keine Einwiande.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strale 76

23970 Wismar

StNr.: 079/133/82794

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
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Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

Telefon: 0385 / 588 66151
z.H. Frau HettenhauRen _ Telefax: 0385 / 588 66570

Schlossstr. 1 " E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.my-

U Amt Klutzer WinkE“ regi rung_d
23948 Klutz ElNGANG Bea?beitet veon: Andrea Geske
e . AZ: StALU WM-218-23-5122-74032
%I. '_% 03 Aug 2023 (bitte bei Schrifiverkehr angeben)
s
AV | BM | I Schwerin, 31. Juli 2023
FB1 | FBIL | FB il | F3 iV}
Satzung iiber den B-Plan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des

ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Ihr Schreiben vom 6. Juli 2023

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunteriagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange werden nicht betroffen sein. Es werden keine Bedenken und Anregungen
gedullert.

2, Integrierte landliche Entwicklung

Der Stellungnahme vom 20. Mérz 2023 in dieser Sache ist nichts hinzuzufiigen.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemal § 5 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66, letzte berticksichtigte Anderung: § 12 geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehérde fir Naturschutz u.a.
zustdndig fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europdischen &kologischen Netzes ,Natura 2000" (Europaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung). Meine Aufgabe umfasst die Gesamt-
verantwortlichkeit dafir, dass die Natura 2000-Gebiete in meinem Amtsbereich so gesichert
und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den Anforderungen der europdischen Richtlinien
geniigen und Sanktionen der EU vermieden werden.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
18053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allaemeine Datenschutzinformation:

Der Kontaki mit dem StALU Westmeckienburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persédnlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. € (1) e DSGVO .V.m. § 4 (1) DSG M-V), Weitere Informationen erhalten Sle unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/,
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Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg fiir den Vollzug der naturschutzrechtlichen Rechtsvorschriften

zustandig.
Hiermit gebe ich als Fachbehérde fur Naturschutz folgende Hinweise.
Das o0.g. Vorhaben befindet sich in der Nahe zu folgenden Natura 2000-Gebieten:

> Européisches Vogelschutzgebiet (SPA), 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff"
> Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), 1934-302 ,Wismarbucht"

Diese Gebiete wurden gemaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. Mérz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu besonderen Schutzgebieten erklart. Zudem benennt die Landesverordnung den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundiage fiir diese Gebiete.

Fur die beiden Natura 2000-Gebiete wurden Managementplane erarbeitet, in denen jeweils
die Erhaltungsziele konkretisiert und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmaRnahmen
festgelegt sind, mit denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementpléne sind die
verbindliche Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage fiir die Entscheidungen der
Naturschutz-verwaltung. Sie sind auf der Homepage meines Amtes (https://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspfleae/NATURA-2000/Management/)
abrufbar und kdnnen als Fachgrundlage fir die Erstellung der Unterlagen zur
Vertréglichkeitsprifung geméaR § 34 BNatSchG genutzt werden.

GemdR § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen,
unzulassig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung
auf die Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprufen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieRlich der Prifung der
Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zustandige untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmeckienburg.

Dabei ist auch zu priifen, ob sich das Vorhaben erheblich auf die Schutzgtter der betroffenen
Natura 2000-Gebiete im Bereich der Kiistengew&sser auswirken kann (z.B. durch héhere Be-
sucher- und Gastezahlen, erhohte Stérungen von Wasser- und Watvégeln).

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berthrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.
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Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
lhren Ausfihrungen zur Begriindung zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 34 der Gemeinde
Hohenkirchen fir den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf, Punkt

sImmission- und Klimaschutz*, Seite 20, wird sich angeschlossen. Weitere Ergénzungen sind
aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Im Auftrag

AL wloy

Anne Schwanke



Planullgs_biiro Mahnel (K.Bentin) -7/((/

Von: HettenhauBen, A.

Gesendet: Montag, 7. August 2023 14:06

An: Burda, A.

Betreff: WG: 23094 - B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel Gemeinde Hohenkirchen

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: Freitag, 4. August 2023 08:57

An: HettenhauBen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Betreff: WG: 23094 - B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
06.07.2023 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung

der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV =

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de




Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, 1andliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europiischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz




Strafsenbauamt
Schwerin
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Amt Klitzer Winkel
Fachbereich Bauwesen Telefon: /B (0385588 81 316
Telefax: 385 588 81 800
Schiofistralie 1 E-Mail: Michaela.Nieseler@sbv.mv-regierung.de
23948 Klitz

Geschéftszeichen: 2331-512-00-A15_HOHKIR_BP34-2023-125
(Bitte bei Antwort angeben)

Datum: 0:,1 . Juli 2023

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen liber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB
und Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB

lhre E-Mail vom 06.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Strallenbauamt Schwerin Uber die Absicht der Gemeinde
Hohenkirchen bzgl. dem oben genannten Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im
Stralenbauamt Schwerin war am 06.07.2023. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form
eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Dem Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen kann in der eingereichten Fassung
zugestimmt werden.

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrafien betroffen. Die Belange des
Straenbauamtes Schwerin werden nicht berihrt.

Mit freundlichen Griflien

im Auftrag
/ r/"'
/’ /
/ 4 -
Gyido Wunrau
/
¢
Seite 1 von 1
Postanschrift; Hausanschrif; Telefon: 0385 /588-81 010
StraBenbauamt Schwerin Straienbauaml Schwerin Telefax: 0385/ 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sni@shv.mv-regierung. de

Zum Umgang mit lhren personenbezagenen Daten informieren wir Sie gern unter: hitp://www.strassenbauverwaltung. mvnet.de/impressum/Datenschutz/.



Planungsbﬁro Mahnel (K.Bentin) E/,z

Von: HettenhauBen, A.

Gesendet: Freitag, 14. Juli 2023 08:36
An: Burda, A.

Betreff: WG: LAV M-V, Stellungnahme
Anlagen: anschreiben.pdf; merkblatt.pdf

Von: Frank Tonagel <frank.tonagel@Laiv-mv.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2023 10:46

An: HettenhauRen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Betreff: LAV M-V, Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen des Planungsverfahrens zum Projekt Nr.34 TOB-Beteiligung Hohenkirchen B-Plan Nr. 34 ehemaliges
Golfhotel (AZ: 6.7.2023) senden wir lhnen beigefiigte Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268

Fax: (0385) 509-56030

Mail: frank.tonagel@Laiv-mv.de
Internet: http://www.laiv-mv.de



Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

i
Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Verpommern ‘L// /1

Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klutzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schiossstralle 01 Fax: (0385) 509-56030
_ 1) E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-23948 Klutz Internet: http:/Avww laiv-mv.de
Az; 341 - TOEB202300542

Schwerin, den  06.07.2023

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.34 TOB-Beteiligung Hohenkirchen B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel

lhr Zeichen: 6.7.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385) 588 56366 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinfarmationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: {0385) 58848256039 Lubecker StraRe 289 Mo.-Dao.: 9.00-15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet; www.lverma-mv.de 18059 Schwerin Fr.: 9.00-12.00 Uhr IBAN; DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodiitischen Lage-, H5hen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte

2

(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP} sowie zugehérige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmeféllen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 ¢m bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopffldche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Siidrichtung die Buchstaben ,TP* eingemeiBelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte,

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalh&hen im amtlichen H&hen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
groB3- und kleinrdumige Héhenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebduden, Stralen, Kanilen u. a., auch fiir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken®). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen®) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche
von 25 cm x 25 ¢m und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 ¢cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet, Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10”° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fiir Lagerstéttenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP“ und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Flchen an Gebiuden, in befestigten StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von

Vermessungsmarken ist das ,Gesetz Giber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)“ vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5. 713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
kénnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
késten, Lampen o. &. iiber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefihrdet werden
kénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebéudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder veréndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisférmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betrdgt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusétzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weille
Schutzsdulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fiir unmittelbare Verm&gensnachteile, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschéddigung in Geld gefordert werden,

Der Entschadigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr, die Verjéhrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlédssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verindert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflichen {iberbaut, ab-
tragt oder veréndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verdndert oder beschidigt worden ist,
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfihle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten. ,

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustéindige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Lilbecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt filr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Liibecker Strafie 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
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TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
Schutzsignal und Schutzsiulen Schutzsdule seitlichem Bolzen und Stahlschutzbiigel

» = 3 \
}. F e A el ‘
gt B e g

HFP Mauerbolzen (3 2 cm bis 5,5 cm)
oder H6henmarke

BFP/TP Granitpfeiler 16 cmx 16 cm
(auch bodengieich)*

= =5 '. : T | ~ _.__-._'&lt;._..

Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit,,NP*

<

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder Hochpunkt (Turm Knopf u. a.
50 cm x 50 cm*

—

b

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbolzen)* 80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzséule(n) oder Stahlschutzbligel
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der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz -+ 4i.0i
Mecklenburg-Vorpommern : 79 Avg.
Abteilung 3 L
Pl TV T
LPBK M-V, Pastiach 19048 Schwerin I_&’L} } I;;{ H"‘JFB v,
bearbeitet von: Frau Thiemann-GroR

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Telefon: 0385 / 2070-2800

Amt Klitzer Winkel 7f ? Telefax: 0385 / 2070-2198

Zur Alten Schmiede 12 - E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

23948 DamShagen Aktenzeichen: LPBK—Abt3-T65—4111-2023

Schwerin, 2. August 2023
Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fir den Bereich des
ehemaligen Golfhotels in Hohen Wischendorf

Ihre Anfrage vom 06.07.2023; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des 6rtlich begrenzten Umfangs Ihrer Mafnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustindigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadit.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Pastanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abtellung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet; www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt lber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen |hre Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen Grifzen
im Auftrag

[

Cornelia Thiemann-Grof3




Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern

Der Vorstand ﬂq
Forstamt Grevesmihlen - AnderB105 - 23936 Gostorf Forsta mt G revesm U h len
Amt Klutzer Winkei Bearbeitet von:  Frau Kelm
SchiloBRstrafRe 1 Telefon: 03881 7599-11
23948 Kliutz Fax: 03994 235-426

E-Mail: Rebecca Kelm@lfoa-mv.de

Aktenzeichen:  7444.382
{bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 13. Juli 2023

Satzung der Gemeinde Hohekirchen iliber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den
Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 06. Juli 2023 wurden wir zur Stellungnahme zur o. g. Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 34 aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prufung der
Unterlagen flr den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fur den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Dem Vorhaben wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begrindung:

Fur die 0. g Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen in der
Gemarkung Hohen Wieschendorf, Fiur 2, Flurstiicke 16/3, 19/1, 20/3, 20/5 und 20/6 ist
das Forstamt Grevesmihlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalit.

Entsprechend der gtiltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgehélzen bestockten Flachen ab einer GréRe von
0,20 ha und einer mittleren Breite von 25m (Durchfiihrungsbestimmungen zu
§ 2 LWaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

'Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBL. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

2Waldgesetz fur das tand Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juii 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790}

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@}foa-mv.de IBAN: DE87 1500 G000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Bebauungsplan kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

Gemal den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

Meine Stellungnahme zum Vorentwurf vom 09. Marz 2023 wird somit aufrechterhalten.

Mit freundlichen GrlRen

Im Auftrag

8
L

A
Peter Rabe
Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: (3994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 Q000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 « 53123 Bonn

Amt Klitzer Winkel
SchloBstralBe 1

23948 Klutz

Nur per E-Mail:  a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de
Aktenzeichen Ansprechperson Telefon

45-60-00 / Frau 0228 5504-4573

1-0988-23-BBP  Dietz

1 Ao

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

d| b

g [ y
BUNDESWEHR

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager tffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den
Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Bezug:  Ihr Schreiben vom 06.07.2023 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 06.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dietz

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweitschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, |hre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise flhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht moglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick). Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdrticklichen Wunsch

zurtickgesandt.

Mincnc Cohrnibnam innirda alabtraniceb nrcralit 1inA icr nbhnn | Intarcrhreift Acittis

:%

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel+ 49 (0) 228 5504-0
Fax+ 49 (0) 228 550489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE



Wasser
Zweckverband [
@

Per E-Mail Wismar Femwiirme

K&rperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckverband Wismar » Windmiihlenweg 4 » 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —

Amt Klitzer Winkel

-Der Amtsvorsteher-

SchioBstraBe 1 ﬁ // g

23948 Kliitz ‘

Anschluss- und Gestattungswesen

Sachauskunft:  Frau Meier

Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meier@zvwis.de
lhr Zeichen:

Ihr Bearbeiter:  Frau Antje HettenhauBen

Libow, den 14.08.2023

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich
ehemaliges Golfhotel in Hohen Wieschendorf

(Entwurf vom 07. Juni 2023)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Information Uber die (")ffentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Reg.-Nr. 180/2023

Az 3-13-1-11-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020, der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, sowie unserer Stellungnahme vom 25.05.2023 zum Vorentwurf, nehmen wir zu
0.g. Entwurf wie folgt Stellung:

- Ziele und Zwecke der Planung: Errichtung einer Sauna fiir bestehende 37
Ferienappartements
- Gemarkung Hohen Wieschendorf, Flur 2, Flurstiicke 20/3 und 20/5
- Flache gesamt: 1,2 ha
- Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ...m¥d,...m%h 27
- Anzahl der Personen:... ??, 76 Betten
(bitte ergénzen)

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Richtig ist, dass fiir das Gebiet des ehemalignen Golfplatzes mit Hotel ein Trinkwasser- und
Schmutzwasseranschluss auf dem Flursttick 17/1, Flur 2, Hohen Wieschendorf besteht. Die
Offentlichkeitsgrenze stellen hier jeweils der vorhanden Wasserzahlerschacht bzw. der
Schmutzwasserschacht auf dem Flurstiick 17/1 dar.

Telefon: 03841/78300 Zenirale Bankverbindungen

Telefax: 03841/780407 Deulsche Kreditbank AG Schwerin

E-Mail: info@zvwis.de IBAN DE83 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
Handelsregister: Amisgericht Schwerin HRA 4198 Sparkasse Mecklenburg Nordwest

Stever-Nr.: 079/133/80635 IBAN DE?8 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
USt-IdNr.: DE137441817 Commerzbank Wismar

IBAN DE93 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX



Uber die weitere, private ErschlieBung Trink- und Schmutzwasser liegen dem Zweckverband
Wismar keine Unterlagen vor, so dass auch abschlieBend nicht bestétigt werden kann, ob die
Ver- und Entsorgung des Plangebietes sichergestellt ist.

Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken

Der Zweckverband Wismar stellt Trinkwasser zu Ldschzwecken im Rahmen der mit der
Gemeinde Hohenkirchen abgeschlossenen Vereinbarung vom 28.07./01.09.2016 fiir den
Ortsteil Hohen Wieschendorf zur Verfligung.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Grundschutz) obliegt der Gemeinde
Hohenkirchen.

Mit freundlichen GriBen
Zweckverband Wismar

\ ) _“"‘“-. .
g\biﬁe-‘ﬁc-ger/’s
Leiterin Anschluss —
und Gestattungswesen
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PIanungsbﬁro Mahnel (K.Bentin)

Von: Ute.Glaesel@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 20. Juli 2023 11:49

An: HettenhauBen, A.

Betreff: AZ: 105956651 / Lfd.Nr. 01924-2023 / MaBnahmen ID: Ost23_2023_54471,

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir
den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Anlagen: 105956651.pdf; Hohen Wieschendorf.pdf; Kabelschutzanweisung Stand
4.4.2023.pdf; Infoflyer fur Tiefoaufirmen.pdf

Sehr geehrte Frau Hettenhausen,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme sowie den Lageplan der Telekom zum 0.g. Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriiRen
Ute Glaesel

Mecklenhurg—Vmpmngl

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fiber Factory — Technik Niederlassung Ost

Ute Glaesel

PTI 23, Sb Team Betrieb 1,

Hausanschrift: Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden
Postanschrift: Riesaer Str. 5, 01129 Dresden
Besucheranschrift: Grevesmiihlener StraRe 36, 19057 Schwerin
+49 0385 723-79593 (Tel.)

+49 0385 723-79591 (Fax)

E-Mail: Ute.Glaesel@telekom.de

www.telekom.de




Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
SchloRstrale 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

20.Juli 2023 | Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des
ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Vorgangsnummer: 105956651 / Lfd.Nr. 01924-2023 / MaBnahmen ID: Ost23_2023_54471
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.
Sehr geehrte Frau Hettenhausen,

die Telekom Deutschland GmbH -~ als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die [hnen
lberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Geldndeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofildinderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wihrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete Malnahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm auRerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen,
damit fir die Prifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein

angemessener Zeitraum zur Verfligung steht: T-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail; info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Ute Glaesel | 20. Juli 2023 | Seite 2

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen. Eine eigensténdige Trassenauskunft erhalten Sie tiber die Internetanwendung Trassenauskunft
Kabel* (https:/trassenauskunft.kabel@telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App Trassen
Defender*, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriiRe

i.A.
Ute Glaesel Ute

Anlage

1 Lageplan

1 Kabelschutzanweisung

1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen

n Glaesel
at

23.07.20
45:26 +02'00'
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DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

\
( D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.

s

Pro Instrukta? k ochrané kabell v deéting kliknéte zde
Eir die Kabelschutzanweisung in Tschechisch klicken Sie bitte hier

( R
N

Para las instrucciones de proteccién de cables en espafiol, haaa clic agui
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Spanisch klicken Sie bitte hier

~

~ ~
m
w

.

Cliguez ici pour les consignes de protection des cables en francais
Fiir die Kabelschutzanweisung in Franzésisch klicken Sie bitte hier

n
A

\ S
~
S % GB For the instructions on protecting cables in Enalisch, please click here
m ﬁ Fir die Kabelschutzanweisung in Enalisch klicken Sie bitte hier
. J
' Oy

HR a upute Stitu kabe hrvats ieziku kliknite ovdije
Elr die Kabelschutzanweisung in Kroatisch klicken Sie bitte hier

Eiir die Kabelschutzanweisung in Polnisch klicken Sie bitte hier

—'\

ﬂ l] | NrH
O
—
N

A NPOCMOTPRA PYKOBOACTBA NO 3allUTe KaBe/bHbIX TDACC HA DYCCKOM A3bIKe
Rus YKATTYACTA. HAKMUTE 3

Fir die Kabelschutzanweisung in Russisch klicken Sie bitte hier )

SRB Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zastitu kablova na srpskom jeziku
Eir die Kabelschutzanweisung in Serbisch klicken Sie bitte hier

TR Kablo koruma talimati'nin Tiirkcesi icin liitfen tiklayiniz

Eiir die Kabelschutzanweisung in Tiirkisch klicken Sie bitte hier

"
*
—_—

ri I LI I ERLEBEN, WAS VERBINDET.



Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlieflich ihrer zugehdrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschichte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von éffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kdnnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach MaBgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. Auierdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfihren, &uBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an &ffentlichen
Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, T
Waldstlicke, Hausgrundstlicke) gefiihrt. Die Telekommunikationslinien werden
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelfallen 40 cm) bis ; :
100 cm ausgelegt. Gemaft § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung
gestattet, ~wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte | 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sage- oder Fréstechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Graben direkt
in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréglicher Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschédigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

Ubd -

-

Stand: 04.04.2023 Seite 2 von 8



Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fir
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auflenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhitille mit einem ’V\"gekennzeichnet. Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
tiber das Internet unter der Adresse htips://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nihe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren,

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder liickenhaft, nicht lesbar bzw. missverstandlich oder enthlt der erstellte Planauszug
tberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverlaufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zusténdigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - néhere Hinweise iiber deren Lage
gegeben werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung (ber die App ,Trassen
Defender (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
»Kabelschaden melden" oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden® angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, StofSeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis zu einer Tiefe von

! Betrigben werden u.a.:

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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10 cm Gber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Geréte (Dorne, Schnurpféhle) diirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieBen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafnahmen auch in einer Breite bis zu 50 ¢m rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nihe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist,. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.InGrében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Héhe des Kabelauflagers
einzuflllen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar iiber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schéden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfithrenden
Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautitigkeit zu Verénderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfilhrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileihrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
-t == Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebéude

D

&g Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegséfinungen
] Kabelschacht mit 1 Einstiegséfinung

o

.

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude

-
|

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
®® OOOO040O7x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

0,4 Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m
o O )

Rohr-Unterbrechungsstelle

>< x _>< _ Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting Gberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelie

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe

Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

¢ - - Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhéuschen, zelle, -haube, -saule, Telestation
|
. = Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
! ® - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
!
i H - mit Kabelabdeckhauben
! o0 - zwei Kabel mit Trassenwarnband
6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton:
! (D_T ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

|
. Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
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[ Kabelmarke mit elektronischem Markierer

. D elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)
|
; 1
1
. Y N ) Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafle
! 4 5 6 zum Kabelverband {Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.
I
; % oder ¢& Hinweis auf Gefdhrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
. tberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)
! Geféhrdung durch:
1 < Betriebsspannung
; “G Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter
i 2K Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
- 2L Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen =3 Sekunden
!’7{76 Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter
!’ﬁK Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
-a-48 Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung
|
| ’.' SL Schirmleiter iiber Erdkabel
|
VA 'AVAY: - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)
+ + !+ + - Rohrleitung fir flissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdé, Fernheizung)

1

—i‘ ----- 'III Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder

/!‘ ''''' clll Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)
i

% KorrMeBp  Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Siule

Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehéuse

A—Oew Erdkabelmesspunkt
|
|

Muffe mit Giber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer

"@ VS

M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

& -0 Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
‘_ - # Glasfaser-Abschlusspunkt (GF-AP)
A Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder AuBenrohre wurden
VKT vor 1846 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsichliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
gromafstabige Karten und Plane” zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

= Verlegetiefe oder Uberdeckung

»  Geféhrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

[ Beispiel:  VP0.8 % [ Beispiel:  TR4 Ubd 0.3

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt | Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht
Verlegetiefe 0,8m ‘ mit einer Uberdeckung von 0,3m
L Geféhrdung durch Betriebsspannung ]| |

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene

Darstellungen anzutreffen:
In der Spalte , Kurztext" ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext“ die bisherige.

Siehe Seite 8.
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage
TR Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht gMn
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht é-/)MTz
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht éMT;;
TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht (\—;MT4
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt zvp
VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt gvp
Bv Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht gBV
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Splilbohrverfahren eingebracht 2_/)53
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke gefiihrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel TN
DU Rohrin einem Diiker DU
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Stand: 04.04.2023
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III = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

ACHTUNG,

KABEL!

Kabelschaden bei Tiefbauarbeiten?
Vorbeugen und schnell reagieren,
wenn es doch einmal passiert.

Herausgeber:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Landgrabenweg 151 EE B N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

53227 Bonn




KLEINE KABEL, GROSSE FOLGEN

Kommen bei Tiefbauarbeiten Maschinen zum Einsatz, etwa beim
Ausschachten, ist besondere Vorsicht gefragt. Denn schon kleine
Beschadigungen an Telekommunikationsleitungen kénnen grofie
Folgen haben.

Dabei kommt es nicht auf die Gréfe an: Nicht nur Beschadigungen an
grofien Kabelanlagen haben enorme Auswirkungen, auch bei kleinen
Kabelin oder Réhrchen sind die Folgen oft gréBer als gedacht - vor
allem, wenn Glasfaserkabel betroffen sind:

= Hilfsbediirftige erreichen durch den Ausfall der Notrufleitungen
unter Umstanden weder Rettungsdienst, Polizei, noch Feuerwehr.

= Kunden kénnen durch den Ausfall der EC-Lesegerate in Geschaften
nicht mehr mit Karte zahlen.

= In meist tausenden Haushalten fallt das Internet, Fernsehen und die
Telefonie aus.

= Auch Sie kénnen davon betroffen sein.

Eine Instandsetzung ist zudem teuer - beugen Sie deshalb vor.

KABELSCHADEN VERMEIDEN

Um Schaden zu vermeiden, nutzen Sie deshalb die Trassenauskunft
fur die Kabel der Deutschen Telekom

https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
und beachten Sie die dortigen MaBnahmen zum Kabelschutz.
= Nutzen Sie Kabellageplane.

= Verwenden Sie ein Kabelsuchgert.

SCHADEN MELDEN

Sollte dennoch ein Kabel beschadigt worden sein, helfen Sie mit, die
Auswirkungen zu reduzieren:

= Melden Sie alle Schiden,
= auch Schéden, die Sie vorfinden und nicht verursacht haben.

Das geht per Hotline: 0800330 1000 / 0800330 2000 - oder noch
schneller mit der App ,Trassen Defender”.

SCHNELL & BEQUEM PER APP

Mit der kostenlosen App ,Trassen Defender” kdnnen Sie schnell und
einfach einen Schaden melden. Ohne Wartezeit, Rund um die Uhr, Mit
nur wenigen Klicks:

= Art und Umfang angeben

= Foto des Schadens hochladen

= Automatisch generierte GPS-Daten bestétigen

GET IT ON
» Google Play
EHEE
=)

£ Download on the

[ ¢ App Store
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GDMcom

TAT

GDMcom GmbH = Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Kliitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Antje HettenhauBen Telefon 0341 3504 495
SchioBstraBe 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

2 8 Kliitz
394 Unser Zeichen PE-Nr.: 07887/23

Reg.-Nr.: 07887/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 14.07.2023

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des
ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 06.07.2023  GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Niirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich »Speicher® zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de  www.gdmcom.de Geschéftsfihrung Dirk Pohle = Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383  Zertifiziert DIN EN ISO 9001 ISO 27001 DIN EN ISO 45001 SCCP DIN 14675  berufundfamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthlt

W0

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.948378, 11.332266

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de www.gdmcom.de Geschéftsfiinrung Dirk Pohle Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 BS OHSAS 18001 DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gémeinde Hohenkirchen fiir den
Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf - Entwurf

PE-NF.: 07887/23
Reg.-Nr.: 07887/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzaebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen det/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten

Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

GDMcom GmbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0 Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de www.gdmcom.de Geschaftsfiihrung Dirk Pohle Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 ISO 27001 DIN EN ISO 45001 SCCP DIN 14675 berufundfamilie
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“ 50nertz

50Hertz Transmission GmbH - HeidestraBe 2 — 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel f{ // 5

Fachbereich IV - Bauwesen -
Schlolstralle 1
23948 Kiiitz

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den
Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Sehr geehrte Frau HettenhauRRen,

lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der §0Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

S0Hertz Transmission GmbH

TGZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrafle 2
10557 Berlin

Datum
10.07.2023

Unser Zeichen
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Bergam! Stralsund
Poslfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Klitzer Winkel Bearb.: Frau Ginther
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Ihr Zelchen  vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum

06.07.2023 Gl 612144 25,07.2023

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnhahme

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den
Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

berthrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der o. g. MaRRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwinde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliuckauf
Im Auftrag

/

l,ﬂsﬁ.:ﬂ._,._r..-;{ me

Alexander Kattner

Aligemelne Datenschutzinformation; Der Konlakt mil dem Bergamt Stralsund isl mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. milgetellten parsénlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Arl. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m, § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weilere Informationen erhalten Ste unter www.regierung-mv.de/Datenschulz,

Hausanschrift: Bergaml Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112

18439 Strafsund Mail: posistelle@ba.myv-regieruna.de



WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Ostsee
Moltkeplatz 17 - 23566 Llibeck

Amt Klutzer Winkel
SchlofstrafRe 1
23948 Kliutz

i7 Juli 2023

AV {TNW'_TE{ Sonst. |
| PBE [ FB I[P OT [TV

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den Bebauungsplan
Nr.34 fiir den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wies-
chendorf

Steliungnahme

- Ihre E-Mail vom 06.07.2023 (TOB-Beteiligung Hohenkirchen
B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel)

Sehr geehrte Damen und Herren,

WSV.de

WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstrallen- und
Schifffahrtsamt Ostsee

Moltkeplatz 17
23566 Libeck

Wamper Weg 5
18439 Stralsund
lhr Zeichen

Mein Zeichen

38055-213.02/303/0SLM/90/B-Plan
Nr.34, Gemeinde Hohenkirchen 07/23

Datum
13.07.2023

Sebastian Lummer

Telefon  +49 3831 249-330
Zentrale +49 3831 249-0
Telefax  +49 3831 249-309
wsa-ostsee@wsv.bund.de
www.wsa-ostsee.wsv.de

gegen die Satzung des o. g. B-Plans Nr.34 der Gemeinde Hohenkirchen habe ich

grundsétzlich keine Bedenken.

Die Belange der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden in
der Begriindung Teil B - Text (Entwurf Stand 07.Juni 2023) unter Kap. 13 nachricht-

liche Ubernahmen und Hinweise, Punkt 13.2.6 »Schifffahrt* berticksichtigt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

ﬂd el

Lummer

Datenschutzhinwels: '

Ihre personenbezogenen Daten werden zur welteren Bearbeltung und Korrespondenz entsprechend der Da-
tenschutzerklérung des WSA verarbeltet. Diese kénnen Sie Gber folgenden Link auf dem Internetaufiritt des
WSA abrufen: hitps://www.wsa-ostsee.wsv.de/805-Datenschutz,

Sollte Ihnen eln Abruf der Datenschutzerklarung nicht méglich seln, kann dlese lhnen auf Wunsch auch in Text-
form Obermittelt werden.

Seite 1 von 1



Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin, PF 11 10 41, 19010 Schwerin e Sl vom
- ' ' 06.07.2022
. 7// Zé Ihr Ansprechpartner
Maria Schultz - Wolf-Riidiger Knoll
Fachbereichsleiterin Bauwesen E-Mail

knoll@ihk.schwerin.de
Amt Klitzer Winkel
Schilo3strale 1 Tel.
23948 Kliitz 0385 5103-208

11.08.2023

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Sehr geehrte Frau Schultz,
wir danken Ihnen fiir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Die Industrie- und Handelskammer zu Schwerin sieht in der touristischen Erschliefung der
Ostseekiste Nordwestmecklenburgs einen wichtigen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung der gesamten Region. Die Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34 der Gemeinde Hohenkirchen, die in der Verbesserung der Ausstattung der
Ferienwohnanlage sowie der Nutzung der Ferienappartements (iber die Hauptsaison hinaus
liegen, finden daher unsere Zustimmung.

Die Errichtung einer Saunaanlage in der Grofenordnung von max. 10m x 10m (siehe
Begrlindung zur Satzung, S. 15) kann einen sinnvollen Beitrag zur ganzjdhrigen Auslastung
der Anlage bieten und steht aufgrund ihrer GréfRe zugleich nicht im Widerspruch zu
vergleichbaren regionalen und Uberregionalen Angeboten des Freizeit- und
Wellnessbereiches.

Aus unserer Sicht ergeben sich derzeit haben wir keine weiteren Hinweise oder
Einwendungen beztiglich der Planunterlagen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

i 7
L f\% A

Dr. Wolf-Ridiger Knoll
Fachberater fiir Regionalentwicklung
Geschéftsbereich Standortpolitik, International

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Postanschrift: industrie- und Handelskammer zu Schwerin | PF 11 10 41 | 19010 Schwerin | Biroanschrift: Ludwig-Bolkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 | 19053 Schwerin

Tel.: 0385 5103-0 | Fax: 0385 5103-998 | E-Mail: info@schwerin.ihk.de | Internet: www.ihkzuschwerin.de
Commerzbank AG, Schwerin | BIC: DRESDEFF140 | IBAN: DE63 1408 0000 0253 5440 00 ; Deutsche Bank AG, Filiale Schwerin | BIC:DEUTDEBRXXX | IBAN: DE29 1307 0000 0304 3445 00

Sparkasse Meckienburg-Schwerin | BIC:NOLADE21LWL | IBAN: DE49 1405 2000 0350 0396 90 ; VR-Bank ¢G | BIC: GENODEF1SN1 | IBAN: DE38 1409 1464 0000 0395 00
Deutsche Kreditbank AG | BIC: BYLADEM1001 | IBAN: DE5S 1203 G000 1020 4609 68



Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand b ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
.. . . 226-2023
Amt Klutzer Winkel 066 8052 5171 o
Schio3strale 1 E-Mail 069/8062-11919
23948 Klitz Pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 9. August 2023 {Zg
7

-

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des
ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméafR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 06.07.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde
Hohenkirchen fir den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf und nehme hierzu wie
folgt Steliung.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.
Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen

Wetterdienstes.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfugung.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten lhre Antrage nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. de Neidels

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giltig.

www.dwd.de
Dienstgeb&ude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. 069 8062 5171
Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEF XXX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschaftsbereich \
des Bundesministeriums fur Digitales und Verkehr &
Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9007:2015 (Reg.-Nr.Z 1180-DE-0922 Deloitte Certification)

Zenifikat seit 2on
audit berufundfamilie




Hauptzollamt Stralsund ¥,
P ZOLL
A

POSTANSCHRIFT  Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

nur per E-Mail BEARBEITETVON  ZOS Dedow

TEL 038 31. 356 - 4003 (oder 3 56 - 0)
Amt Klitzer Winkel Fax 038 31. 356 - 4050
SchloBRstrale 1 E-MAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
23948 Klitz DE-MALL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

DATUM  14. August 2023

ererr - Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des ehe-
maligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

sezve  |hr Schreiben vom 07.07.2023
ANLAGEN

ez Z2316 B - BB 100/2023 - B 110001  (sei antwortbitt angeber)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf Be-
bauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des ehemaligen

Golfhotels in Hohen Wieschendorf folgendes an:

1.

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
den Entwurf.

2.

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. §1,
Aniage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die

Offnungszeiten: Mo. - Do.; 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr
Bankverbindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
opnv: Buslinie 1 (Danholm)
www.zoll.de



der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.
Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Uber-
génge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten
(Sétze 2 und 3 ebendort).

Flr Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: HettenhauBen, A.

Gesendet: Mittwoch, 9. August 2023 08:31

An: Burda, A.

Betreff: WG: Antwort: WG: TOB-Beteiligung Hohenkirchen B-Plan Nr, 34 ehemaliges
Golfhotel

Von: Jens Steller <steller.jens@bvvg.de>

Gesendet: Mittwoch, 9. August 2023 08:11

An: HettenhauBlen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Cc: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Betreff: Antwort: WG: TOB-Beteiligung Hohenkirchen B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel

Sehr geehrte Frau Schultz,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (lhre E-Mail
vom 06.07.2023). Uns liegen derzeit keine Informationen (iber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwdgungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens bzw. dessen
Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier angezeigten
Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermégenswerte unmittelbar von den
geplanten Mallnahme und den spéteren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher

keine solchen identifizieren. Die BVVG verfligt in der Gemarkung Hohen Wieschen (Gemeinde
Hohenkirchen) Uber keine im Bereich des B-Plan Nr. 34 liegenden Eigentumsfizchen mehr.
Sollte sich der vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren Planungsverfahrens konkretisieren
und keine BVVG-Eigentumsflachen von den Vorhaben betroffen sein, erklaren wir bereits hiermit
den Verzicht auf die weitere Beteiligung daran in den beiden vorgenannten Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsétzlich um die Beachtung der
nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrdge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gliltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier iiberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens des
MalRnahmetragers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den aktuell giiltigen Vermarktungswegen
anzukaufen. Das gilt auch fiir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder fiir solche reserviert werden miissen. Ein
bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Fléchen findet zz. nur noch in einem eingeschrénkten
Umfang und ggf. unter strikten Auflagen statt.



+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MalRnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert bezlglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Verénderungen
gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
Malnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behélt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspriche ausdricklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen tiber Nutzer und Pachter zur
Verfligung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der Manahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz Iauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehorde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht iber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstiicken,
insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MaRnahmetréger bzw. von ihm
bevollmachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fiihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zukinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spater zu
realisierenden Mal3nahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich ziehen.

Mit freundlichen GriiRen

Jens Steller

Jens Steller

koord. Referent

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs-GmbH
Niederlassung Mecklenburg-Vorpommern
Wemer-von-Siemens-Stralle 4

19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-205

Fax: +49 385 6434-133

www.bvvag.de

Geschéftsflihrung: Thomas Windméller, Martin Kreienbaum

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43990

USt-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvva.de/datenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formlos angefordert werden.
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Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 15:58

An: HettenhauBen, A,

Betreff: Stellungnahme S01264303, VF und VDG, Gemeinde Hohenkirchen, Satzung

tber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich des ehemaligen Golfhotels
in Hohen Wieschendorf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Hettenhaufen
Schlofstra3e 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01264303

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 31.07.2023

Gemeinde Hohenkirchen, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich des ehemali gen

Golthotels in Hohen Wieschendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 06.07.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grii3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Planunﬂsbﬁro Mahnel (K.Bentin) j z\g

Von: Harald.Lubosch@dfmg.de

Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2023 16:03

An: HettenhauBen, A.

Betreff: AW: TOB-Beteiligung Hohenkirchen B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel

Sehr geehrte Hettenhausen,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung.

Unsere Planungen und baulichen Anlagen sind von der Inhaltlichen Veranderung innerhalb des besagt B-Planes nicht
betroffen.

Wir wiinschen Ihnen, dass Sie mit diesen gednderten Details im B-Plan ihre Ziele erreichen.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Harald Lubosch
Deutsche Funkturm

Produktion Nord

Harald Lubosch

Manager Baurecht, Funk & Umwelt
Buchberger Str. 4-12, Haus 2, 10365 Berlin
+49 30 83 53 86 441 (Tel.)
+491712011700 (Mobil)

E-Mail: Harald.Lubosch@DFMG.de
www.DFMG.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.dfmg.de/pflichtangaben

Von: HettenhauBen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2023 09:20
An: 'poststelle@afrlwm.mv-regierung.de' <poststelle@afrlwm.mv-regierung.de>;
'h.gielow@nordwestmecklenburg.de' <h.gielow@nordwestmecklenburg.de>; 'poststelle@staluwm.mv-
regierung.de’' <poststelle@staluwm.mv-regierung.de>; 'poststelle@lung.mv-regierung.de’ <poststelle@lung.mv-
regierung.de>; 'sha-sn@sbv.mv-regierung.de' <sha-sn@sbv.mv-regierung.de>; 'poststelle@lakd-mv.de’
<poststelle@lakd-mv.de>; 'raumbezug@laiv-mv.de' <raumbezug@laiv-mv.de>; ‘abteilung3 @lpbk-mv.de'
<abteilung3@Ipbk-mv.de>; 'peter.rabe@Ifoa-mv.de' <peter.rabe @ifoa-mv.de>; 'baiudbwtoeb@bundeswehr.org'
<baiudbwtoeb@bundeswehr.org>; 'sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de' <sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de>;
'wbv_wismar@wbv-mv.de' <wbv_wismar@wbv-mv.de>; 'info@zvwis.de' <info@zvwis.de>; FMB T NL Ost PTI 23
Eingaben Dritter <T_NL_Ost_PTI_23_Eingaben_Dritter@telekom.de>; 'dirk.schneider@e-dis.de' <dirk.schneider@e-
dis.de>; 'leitungsauskunft-mv@hansegas.com' <leitungsauskunft-mv@hansegas.com>;
'leitungsauskunft@gdmcom.de’ <leitungsauskunft@gdmcom.de>; "leitungsauskunft@50hertz.com’
<leitungsauskunft@50hertz.com>; 'poststelle@ba.mv-regierung.de' <poststelle@ba.mv-regierung.de>; 'wsa-
ostsee@wsv.bund.de' <wsa-ostsee@wsv.bund.de>; 'kirchenkreisverwaltung@elkm.de"'
<kirchenkreisverwaltung@elkm.de>; 'fm-berlin@bundesimmobilien.de’ <fm-berlin@bundesimmobilien.de>;
'info@schwerin.ihk.de' <info@schwerin.ihk.de>; 'info@hwk-schwerin.de' <info@hwk-schwerin.de>;

1



'landgeselischaft@Igmv.de' <landgesellschaft@lgmv.de>; 'info@nahbus.de’ <info@nahbus.de>; 'poststelle @fm.mv-
regierung.de' <poststelle@fm.mv-regierung.de>; 'PB24. TOEB@dwd.de' <PB24.TOEB@dwd.de>; 'poststelle.hza-
stralsund@zoll.bund.de' <poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de>; 'st.laurentius-wismar@t-online.de' <st.laurentius-
wismar@t-online.de>; 'poststelle@Im.mv-regierung.de' <poststelle@Im.mv-regierung.de>; 'mecklenburg-
vorpommern@bvvg.de' <mecklenburg-vorpommern@bvvg.de>; Gromm, T. <T.Gromm@kluetzer-winkel.de>;
'eila.karitzki-krischke @vodafone.com' <eila.karitzki-krischke @vodafone.com>; Lubosch, Harald
<Harald.Lubosch@dfmg.de>; '02-mw-BImSchG @telefonica.com' <02-mw-BimSchG@telefonica.com>;
'PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de’ <PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de>;
's.bichbaeumer@grevesmuehlen.de' <s.bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: TOB-Beteiligung Hohenkirchen B-Plan Nr. 34 ehemaliges Golfhotel

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des ehemaligen Golfhotels in
Hohen Wieschendorf

Hier:  Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB und
Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen
Wieschendorf zur planungsrechtlichen Regelung des Bestandes und zur Ergdanzung der Infrastruktur (Sauna und
Fahrradabstellflachen) sowie zur Regelung von Ausgleichs- und Ersatzflichen auf.

Unter Beriicksichtigung der bereits genehmigten Feriennutzung besteht das Ziel in der Schaffung der Voraussetzungen
fur weitere Infrastruktur (fiir eine Sauna und fiir Fahrradabstellboxen). Dariiber hinaus sollen nicht mehr benétigte
Stellplatzfldchen zu Zwecken des Ausgleichs und Ersatzes gemaR Gesamtkonzept der Gemeinde zuriickgebaut werden.
Die Aufstellung erfolgt im Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen in der Sitzung am 07. Juni 2023 gebilligte
und zur GSffentlichen Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil (A), dem Text - Teil (B) und die zugehérige Begrlindung sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen liegen

vom 30. Juni 2023 bis einschlieBlich 11. August 2023

im Amt Kliitzer Winkel, Bauamt, SchloBstraRe 1, 23948 Kliitz wihrend folgender Zeiten

- dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr,

- dienstags: von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und

- donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr,

sowie nach vorheriger Terminvereinbarung zu anderen Zeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich aus, worliber Sie hiermit
unterrichtet werden.

Zusétzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der Oﬁentlichkeitsbeteiligung und die nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB auszulegenden Unterlagen in das Internet unter der Adresse hitps://www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) zur Einsichtnahme fir den Zeitraum der erneuten
(")ffentlichkeitsbeteiligung eingestellt und der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den Planunterlagen folgende Gutachten unter dem 0.g.
aufgefiihrten Pfad zum download bzw. zur Einsichtnahme bereitstehen:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage -einer Potenzialabschdtzung, erstellt vom
Gutachterbiiro Martin Bauer, Theodor-Kérner-StraRe 21, 23936 Grevesmiihlen, vom 07. Juni 2023.

Bisher im Planverfahren abgegebene umweltrelevante Stellungnahmen liegen zur Einsichtnahme aus.



Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss iiber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen zu
geben oder sonstige Malnahmen und deren zeitliche Abwicklung, die fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung bedeutsam sein kénnen. Sollten Sie iiber Informationen verflgen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, stellen Sie uns diese bitte zur Verfigung. lhre
Stellungnahme erbitten wir innerhalb von 6 Wochen nach Erhalt dieses Schreibens. Andernfalls geht
die Gemeinde davon aus, dass Sie keine Belange geltend machen bzw. Anregungen oder Hinweise
nicht geben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplanes Nr. 34 unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht
hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmiBigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Fur Rickfragen und Erérterungen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

Maria Schultz
Fachbereichsleiterin Bauwesen

Anlage:

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus
- Planzeichnung-Teil A
- Text-Teil B
- Begriindung

Mit freundlichen Griifien

i.A. Antje HettenhaufSen
Sachbearbeiterin Bauwesen

Amt Kliitzer Winkel
SchiofistrafSe 1
23948 Kliitz
' 038825 /393-407
6 038825 /393-19
>4 a.hettenhaussen @kluetzer-winkel.de
@ www.kluetzer-winkel.de
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Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlielich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie
nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede
Form der Kenntnisnahme, Veroffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzulissig
ist. Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended recipient(s) and may contain
privileged or confidential information. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is prohibited. If you
are not the intended recipient, please immediately contact the sender by reply e-mail and delete the original

message and destroy all copies thereof. E-Mail Disclaimer.
3



;ﬁ Bevor Sie diese Email ausdrucken, iiberlegen Sie bitte, ob dies notwendig ist. Die Umwelt ist uns wichtig



Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Geserziich anerkannter Naiurschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Klutzer Winkel
SchloBstrale 1 //Z Z/ 0

23948 Klutz

Ihre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

06.07.2023 Ne/Vo 28.07.2023

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des

ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgeméles Ziel des Landesanglerverbandes Meckienburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen kompensiert werden. Daher
begrtien wir die umweltfachliche Bewertung im Rahmen der vorgelegten Unterlagen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entspricht grundlegend den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des Landes und bietet eine geeignete Entscheidungsgrundiage. Die
vorgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen beurteilen wir in Bezug
auf die Biotopkulisse sowie anthropogene Vorpragung als angemessen. Folgerichtig stimmen wir
der Aufstellung des B-Plans Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fur den Bereich des ehemaligen
Golfhotels in Hohen Wieschendorf zu.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Digital signiect von Neubort
DN: cn=Neubeort, c=DE,

o=Landesanglerverband Meckisnburg-
Vorpommem e.V., ou=Stelivertretender
Gounanslnnrer/wwen Natur- und

Datum: 2023 07 ZB |2 24:28 +02°00° <

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176



Stadt Kliitz

Beschlussvorlage

BV/02/23/041-1 ﬂ

offentlich

q

[y

Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kliitz
vom 13.07.2023

Top 6.3 Satzung der Gemeinde Hohenkirchen tiber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir
den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Kliitz empfiehlt dem Biirgermeister, fiir die Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 34 fiir den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf weder
Anregungen noch Bedenken zu duRern.

Abstimmungsergebnis:
Anzahl der Mitglieder: 11

davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

o O O o ™



Gemeinde Zierow
Die Biirgermeisterin

amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel o SchloflRstrale 1 » 23948 Klutz Auskunft erteilt: Antje Hetlenhaulen
Sachbearbeiterin Bauwesen
Amt Klatzer Winkel Telefon: 038825 393 407
Schlofstr. 1 E-Mail: a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de
23948 Klutz Zimmer: 208
Az:
Zentrale: 038825/ 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: https:/iwww . kluetzer-winkel.de/

20.09.2023

Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR gemiift § 2 Abs. 2 BauGB zur
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich des
ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

hier: Eilentscheidung der Biirgermeisterin

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenkirchen bittet um Stellungnahme der Gemeinde Zierow zu 0.g. Satzung fur
den Bereich des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf.

Die Belange der Gemeinde Zierow werden nicht berlhrt.

Daher dulert die Gemeinde Zierow zu o.g. Satzung weder Anregungen noch Bedenken.

Mit ;eundlichen Grifien
2

..‘}'.ﬂ[i’ G /f LL
Dagmar Bobberiin
Blrgermeisterin der Gemeinde Zierow

Informatl_onen zum Datenschutz finden sie unter : ht_tns_'/lwww.kluetzer-wlnkel.de/datenschutz oder Im QR-Code

Bankverbindungen: Sprechzelten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest diensiags, mittwochs, i
IBAN: DE89 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags 08:00 Uhr - 12,00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE2{1WIS dienstags 48.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 18.30 Uhr - 18.00 Uhr
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Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: Kanzlei Simoneit & Skodda <rechtsanwaelte@simoneit-skodda.de>

Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 11:08

An: Burda, A.

Betreff: Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen; UZ:
23/00091[*A0123/00091%]

Anlagen: Vollmachten.PDF

SIMONEIT & SKODDA

Rechtsanwilite

RAe Simeneit & Skodda » DankwartstraBe 22 « 23066 Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf die beigefii dass wir

Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vertreten.

Unsere Mandanten sind Eigentiimer des in der Gemarkung Hohen
Wieschensdorf, Flur 2, belegenen Grundbesitzes mit den
Flurstiicksnummern 16/3,19/1 sowie 20/6.

Die Planzeichnung des Entwurfs weist die vorgenannten Flurstiicke als
Fléchen fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft aus. Nach den textlichen Festsetzungen ist
die Fliche als Wiesenfliche mit Wildobst- und Obstholzgeholzen zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fiir Anpflanzungen sind Gehélze
gemdl der Pflanzenliste zu verwenden.

Die Planung beruht auf der Annahme, dass die auf dem Flurstiick 20/6
vorhandenen Stellplitze fiir Pkw zukiinftig nicht mehr bendtigt werden.

Zudem wird nach der Begriindung zum Bebauungsplan davon
ausgegangen, dass ein Erwerb der Flichen durch die Gemeinde im

Wege der Ausiibung eines gemeindlichen Vorkaufsrechtes bis zum
Satzungsbeschluss erfolge.

2.

Unsere Mandanten widersprechen der geplanten Festsetzung.

1

Rechtsanwilte
wwansimoneit-skodda de

23666 Wismar
DankwartstraRe 22
Tei: {0 38 41ﬁ 76000
Fax:{0 38 41} 76 00 33
E-Miail: wismara:
simaneit-skoddade
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Prof. Dr.
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Zunichst ist festzustellen, dass aus Sicht unserer Mandanten die
vorhandenen Stellplatze auch in Zukunft benétigt werden. Dies zeigen
schon die zahlreichen mit Anfragen fiir Stellpliitze fiir Objekte auf dem
Vorhabengrundstiick ebenso wie aus der Nachbarschaft.

Der Bestandsschutz unserer Mandanten an der ausgeiibten Nutzung
wird nicht hinreichend beriicksichtigt. Eine Entsiegelung der Flichen
wird durch unsere Mandanten nicht erfolgen. Es steht also fest, dass der
Bebauungsplan insoweit nicht umsetzbar sein wird.

Die Belastung durch die geplante Festsetzung ist unverhéltnismaBig.
Unsere Mandanten haben keinerlei wirtschaftliche Vorteile im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Thnen werden
aber mit dem Bebauungsplan erhebliche Belastungen auferlegt, die
letztlich zu einer vollstdndigen Entwertung des Grundstiicks fiihren.
Hinzu kommen noch die ausgesprochenen pflanzt-und
Erhaltungsgebote.

Der Eingriff in die ausgelibte Nutzung durch die vorgesehene Planung
wiirde zu einem erheblichen Planungsschaden fiihren, der nach den
gesetzlichen Vorschriften von der Gemeinde zu entschidigen wiire.
Dies ist bei der Betrachtung der Folgekosten der Bauleitplanung nicht
beriicksichtigt worden.

Ein Erwerb des Grundstiicks durch die Gemeinde im Wege des
Vorkaufsrechtes wird nicht erfolgen. Die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes ist rechtswidrig, da ein gesetzlicher Ausiibungsgrund
nicht vorliegt. Sowohl unsere Mandanten als auch die Verkiuferin des
Grundstiicks haben deshalb Widerspruch gegen die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes eingelegt.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass die zur Beteiligung
ausgelegte Planung erhebliche rechtlich beachtliche Mingel ausweist.

Mit freundlichen GriiBen
Professor Dr. Karsten Simoneit
Rechtsanwalt



Mit freundlichen Griilen
Prof. Dr. Karsten Simoneit
Rechtsanwalt

Hinweise zum Datenschutz

Fir uns haben ein verantwortungsbewusster Umgang mit personenbezogenen Daten
und die Datensicherheit hohe Prioritdt. Personenbezogene Daten werden daher nur im
notwendigen und gesetzlich gebotenen Umfang verarbeitet. Wenn Sie per E-Mail Kontakt
mit uns aufnehmen, werden die personenbezogenen Daten verarbeitet, welche Sie uns
mitteilen. Nach der Datenschutzgrundverordnung stehen Ihnen ein Recht auf Auskuntt,
Berichtigung, Léschung sowie Einschrankung der Verarbeitung und das Recht auf
Dateniibertragbarkeit zu. Dar(iber hinaus haben Sie das Recht, erteilte Einwilligungen fiir
die Zukunft zu widerrufen.

Die ausflhrlichen Informationen zum Datenschutz entnehmen Sie bitte der
Datenschutzerklérung unserer Homepage. Diese finden Sie unter https://www.simoneit-
skodda.de/de/kanzlei/datenschutzerklaerung

*** Diese Mail ist allein fur den bezeichneten Adressaten bestimmt. Sie kann rechtlich
vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie diese Mail irrtiimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte unverziiglich den Absender per Mail und léschen Sie diese Mail von
lhrem Computer, ohne Kopien anzufertigen. Vielen Dank. ***



VOLLMACHT

Prof. Dr. Karsten Simoneit * UIf Skodda - Tanja RoBmann * Martina Kurtz

wird hiermit

in Sachen Bauleitplanung B-Plan Nr. 34, Gemeinde Hohenkirchen

wegen
die Volimacht erteilt

1. zur Prozessfiihrung (nach §§ 81 ff. ZPO) einschlieRlich der Befugnis zur Erhebung und
Zuriicknahme von Widerklagen;

2. zur Stellung von Straf- und anderen nach der Strafprozessordnung zuldssigen Antrigen;

3. aur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschluss von
Vereinbarungen Uber die Scheidungsfolgen, sowie zur Stellung von Antrégen auf
Erteilung von Renten und sonstigen Versorgungsauskiinften;

4. zur Abgabe und Entgegennahme von einseitigen Willenserkldrungen und zur
Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhéltnissen:;

5. zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bei auRergerichtiichen Verhandiungen aller
Art,

Die Volimacht gilt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren
aller Art.

Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenzunehmen,
die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu Ubertragen (Untervolimacht), Rechtsmittel
einzulegen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
auflergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen.

Ebenfalls ist der Bevollméchtigte befugt, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere
auch den Streitgegenstand und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von
sonstigen Stellen zu erstattenden Betrige entgegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu
nehmen.

Der Auftrag zur Beantragung von PKH/VKH in o. g. Angelegenheit umfasst lediglich das
Antragsverfahren, nicht aber ein eventuelles PKH-/VKH-Uberprifungsverfahren nach
Abschluss der Hauptsache. Der Auftrag fiir das PKH-/VKH-Bewilligungsverfahren endet
spatestens mit Abschluss des Hauptsacheverfahrens, fiir das eine PKH-/VKH-Bewilligung
erfolgen soll. Der Anwalt weist den Auftraggeber ausdriicklich darauf hin, dass dieser nach
einer Bewilligung von PKH/VKH personlich verpfiichtet ist, dem Gericht unaufgefordert
wesentiiche Verbesserungen seiner Einkommens- und Vermdgensverhélitnisse oder
Anderungen seiner Anschrift unverziiglich mitzuteilen und diese Mittellungspflicht erst vier
Jahre nach einer rechtskriftigen Entscheidung oder sonstigen Beendigung des
. Hauptsacheverfahrens endet.

,K_/.f}wm v , den 16. Mérz 2023

Rechtsanwilte
WWww.simoneit-skodda.de

23966 Wismar
DankwartstraRe 22

Tel.:(0 38 41) 76 00 -0
Fax:(038 41) 76 00 33

E-Mail: wismar@
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VOLLMACHT

Prof. Dr. Karsten Simoneit * UIf Skodda - Tanja RoBmann * Martina Kurtz

wird hiermit

in Sachen Stellplédtze Gemarkung Hohen Wieschendorf, Flur 2,
Flurstiicke 20/6, 19/1, 16/3

wegen

die Volimacht erteilt

1. zur Prozessfiihrung (nach §§ 81 ff. ZPO) einschlieRlich der Befugnis zur Erhebung und
Zuriicknahme von Widerklagen;

2. zur Stellung von Straf- und anderen nach der Strafprozessordnung zul#ssigen Antrégen;

3. zur Antragsteliung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschiuss von
Vereinbarungen Gber die Scheidungsfolgen, sowie zur Stellung von Antrdgen auf
Erteilung von Renten und sonstigen Versorgungsauskiinften;

4. zur Abgabe und Entgegennahme von einseitigen Willenserklarungen und zur
Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhaitnissen;

5. zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bei auergerichtlichen Verhandlungen aller

Die Volimacht gilt fir aile Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren
aller Art.

Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenziunehmen,
die Volimacht ganz oder teilweise auf andere zu libertragen (Untervolimacht), Rechtsmittel
einzulegen, zurickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen.

Ebenfalls ist der Bevoliméchtigte befugt, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere
auch den Streitgegenstand und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von
sonstigen Stellen zu erstattenden Betrége entgegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu
nehmen.

Der Auftrag zur Beantragung von PKH/VKH in o. g. Angelegenheit umfasst lediglich das
Antragsverfahren, nicht aber ein eventuelles PKH-/VKH-Uberpriifungsverfahren nach
Abschluss der Hauptsache. Der Aufirag firr das PKH-/VKH-Bewilligungsverfahren endet
spatestens mit Abschluss des Hauptsacheverfahrens, fir das eine PKH-/VKH-Bewilligung
erfolgen soll. Der Anwalt weist den Auftraggeber ausdriicklich darauf hin, dass dieser nach
einer Bewilligung von PKH/VKH persénlich verpflichtet ist, dem Gericht unaufgefordert
wesentliche Verbesserungen seiner Einkommens- und Vermdégensverhiitnisse oder
Anderungen seiner Anschrift unverziglich mitzuteilen und diese Mitteilungspflicht erst vier
Jahre nach einer rechtskriftigen Entscheidung oder sonstigen Beendigung des
Hauptsacheverfahrens endet.
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UB_-ER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN FUR DEN BEREICH DES EHEMALIGEN GOLFHOTELS IN
HOHEN WIESCHENDORF

1.

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIETE DIE DER ERHOLUNG DIENEN — FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Das Sondergebiet - Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem
touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen berwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis mit den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Allgemein zulassig sind:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die aufgrund
ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung flr den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Es sind
Ferienwohnungen mit insgesamt maximal 76 Betten zulassig,

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke (Fithess/ Wellness inkl.
Sauna).

Ausnahmsweise kénnen nach § 10 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, soweit sie dem Betrieb der Ferienwohnungen dienen und der
Zahl der zu betreuenden Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,

- Anlagen und Raume fir die Verwaltung der Ferienhduser,

- Anlagen und Raume flr die Energieversorgung der Ferienhauser,

- Anlagen und Raume fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen der Freizeitgestaltung,

- Raume nach § 13 BauNVO fir die Gesundheit dienende Berufe.

Im Baubereich 2 ist nur eine Saunaanlage allgemein zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO))

Grundflachenzahl

Im Sondergebiet - Ferienhausgebiet darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die
maximal zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
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2.2
2.21

4.1

4.2

4.3

4.4

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe bezieht sich auf den Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der
Verlangerung der AuRenkante der AuRenwand.

Die Firsthéhe bezieht sich auf den Schnittpunkt der Dachaufenhautflachen.

Die Gebaudehéhe (OK max. Oberkante Gebaude) bezieht sich auf den Schnittpunkt
der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der Au3enkante der Aulenwand.
Bei Gebauden mit Attika ist fur die Gebaudehéhe die Oberkante der Attika
maligebend.

MaRgebend ist die Dachaulienhautflaiche des eingedeckten Daches.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Sondergebiet — Ferienhausgebiet ist nur die Errichtung von Einzelhdusern in der
offenen Bauweise zulassig.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
- Ferienhausgebiet nur aufgrund des durch die zuldssige Nutzung des
Sondergebietes - Ferienhausgebiet verursachten Bedarfes zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet sind Stellplatze gemalR § 12
BauNVO nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flache gemal Planzeichnung —
Teil A zulassig. Garagen einschlie3lich Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf
§ 12 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet
unzuldssig. Es sind nur offene Stellplatze zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
Uberdachte Stellplatze zugelassen werden, wenn die Dacher mit
Photovoltaikanlagen ausgestatten werden.

Innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet sind Nebenanlagen i.S. von § 14
Abs. 1 BauNVO, wie Fahrradstellpldtze und ein Sammelplatz fir Abfallbehalter, nur
innerhalb der hierfir festgesetzten Flache gemaf Planzeichnung — Teil A zulassig.
Die Unterbringung in einer Box oder in einem Gebaude ist zulassig.

Anlagen gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind von der Festsetzung geman Ziffer 4.3
unberihrt.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Abgrabungen gemaR Planzeichnung —
Teil A sind Abgrabungen des Baugrundstiicks bis zu einer Héhenlage von 16,13 m
Uber NHN zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Sondergebiet Ferienhausgebiet sind Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten  fir  Ver- und Entsorger und  zugunsten des
Abfallwirtschaftsbetriebes fur die Sicherung der geordneten Abfallentsorgung
festgesetzt.
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1.1

1.2

2.1

GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache — Parkanlage mit Spielplatz

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist parkartig mit
Gehdélzgruppen, Einzelbaumen und Wiesenflaichen dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich zu ersetzen. Innerhalb der Grunflache sind Elemente zur
Gartengestaltung, wie Pavillons, Wege, Gewasser, Kommunikations-/
Aufenthaltsflachen sowie ein Spielplatz zulassig.

Private Grunflache — Schutzgriin

Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin" dient der
Abschirmung des Sondergebietes — Ferienhausgebiet gegeniiber der Stralle "Am
Golfplatz" im Westen. Die innerhalb der festgesetzten Grinflaiche vorhandene
Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sind ausschlie3lich Gehdlze gemaR Pflanzliste
in folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

alte Kultursorten (Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang):
Apfelsorten (Malus spec.):

- ,Mecklenburger Kénigsapfel,

- ,Mecklenburger Orangenapfel,
- ,Doppelmelone®,

- ,Doppelter Nonnenapfel,

- ,Gelber Richard®,

- ,Prinzenapfel”,

- ,Doberaner Renette",

- » 1 raubchenapfel”.

Birnensorten (Pyrus spec.):

- »2Augustbirne®,

- ,Grumbkower Butterbirne®,

- ,Goldrenette Romischer Kikker",
- ,@réfin von Paris”,

- .Wallbirne“,

- ,Klevenowsche Birne“.
Kirschsorten (Prunus spec.):

- Vogelkirsche (Prunus avium),

- »~ochneiders Spate Knorpelkirsche®,
- ,Hedelfinger Riesenkirsche®,

- ,Kassens Frilhe Herzkirsche".
Pflaumensorten (Prunus spec.):
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4.1

4.2

1.1

1.2

1.3

1.4

- ,Frahe Fruchtbare,
- Jtalienische Zwetsche”.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Wiesenflache mit Wildobst-
und Obstgehélzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen
sind Gehodlze gemal Pflanzliste unter Punkt [1.2.1 zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
Nicht bepflanzte Grunflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen.

Die auf der Flache bereits vorhandenen und zum Bestand festgesetzten
Einzelbdume sind ebenso dauerhaft zu erhalten.

Die stdlich und stdwestlich innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorhandenen
Bepflanzungen, die gesondert als Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung vom Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
sind, sind dauerhaft zu erhalten.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzbestande sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind innerhalb des Baubereiches 1 gemanR
Planzeichnung — Teil A zulassig:
- als symmetrische Satteldacher.

Innerhalb des Baubereiches 2 gemaR Planzeichnung — Teil A sind folgende
Dachformen zulassig:

- symmetrisches Satteldach

- Flachdach.

Der First ist immer in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

Als Dacheindeckung der Hauptdacher der Hauptgebaude sind zulassig:

- naturrote Tondachziegel oder naturrote Betondachpfannen.

Unzuldssig sind glédnzende, wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und
Dachsteine. Zulassig sind einfach engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel
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1.5

1.6

21

2.2

und Dachsteine nur mit leichter Changierung zulassig; nuancierte bzw. bunte Téne

sind unzulassig.

Innerhalb des Baubereiches 2 gemaR Planzeichnung — Teil A sind dartber hinaus

folgende Dacheindeckungen fir Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher zulassig:

- Grindach,

- mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B.
Kies.

Dachaufbauten sind unzuldssig; ausgenommen sind Dachlaternen. Die Dacher von
Dachlaternen sind in der gleichen Dachform und —neigung wie die Hauptdacher zu
errichten.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen ist von den Festsetzungen unberihrt.
FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind nur zulassig:

- aus Verblendmauerwerk im roten Farbspektrum sowie im hellen Farbspektrum
der grauen, braunen, gelben und beigefarbenen Farbténe.

- verputzt: Farbténe im roten Farbspektrum sowie im hellen Farbspektrum der
grauen, braunen, gelben und beigefarbenen Farbténe.

Innerhalb des Baubereiches 2 gemaR Planzeichnung — Teil A sind darliber hinaus
zulassig:
- Holzfassaden.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit
flimmerndem oder wechselndem Licht sind unzulassig. Hinweis- und Werbeschilder
sind bis zu einer GréRe bis zu 1 m? zuldssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter Il1.1
bis 111.6 verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit Bu3geld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

DENKMALSCHUTZ

Baudenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht betroffen.
Bodendenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
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des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes uUber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsnetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBUI. M-V S.
713) gesetzlich geschitzt.

V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den
unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber
Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach §15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)  zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rlickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.
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3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstidnde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Geféhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

4, GEWASSERSCHUTZ

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachflachen abflielt, gilt als belastet. Eintrdge von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundséatzlich auszuschlief3en.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder
Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchfuhrung der Planung Erdaufschliisse auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnhahmen zu.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstuck darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut
oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.
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8.1

8.2

SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Die Sichtbarkeit sowie Erkennbarkeit der Richtfeuerlinie in
Hohen Wieschendorf darf nicht beeintrachtigt werden. Antrage zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt (WSA Ostsee)
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Bdume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehélzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines jeden Jahres durchgeflihrt werden. In einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig.
Ausnahmen aullerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass
keine geschutzten Tierarten (z.B. Brutvdgel, Fledermduse) vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zustandigen
Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme vorzulegen.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdumung
der Freiflachen und das Entfernen von Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar eines jeden Jahres durchzufuhren.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Artengruppen Reptilien und
Amphibien gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf
zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Nachtaktive Insekten, Fledermause

Die AuBenbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven flugfahigen Insektenarten
und Fledermadusen so zu gestalten, dass diese nicht durch das Licht angelockt
werden.
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9.1

9.2

9.3

9.4

FOLGEKOSTEN

Die Sicherung und Pflege und der Unterhalt der grinordnerischen MalRhahmen
sowie der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erfolgt bis zum Satzungsbeschluss. Fir die Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird bis zum Satzungsbeschluss die Realisierbarkeit und Umsetzbarkeit
der MaRnahme zum vollstdndigen Rickbau der Stellplatzflache und der
Unterbauflachen (Schotter-Kies-Sand-Gemisch) geregelt und die Umsetzung der
AufwertungsmafRnahmen abgesichert.

Die Anforderungen an die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgen bis zum
Satzungsbeschluss fur die festgesetzte Flache fur die Zisterne.

Die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers erfolgen bis
zum  Satzungsbeschluss unter Beachtung der bisher vorliegenden
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Sicherung der Flachen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fur die Entsorgung
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.
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Teil 1 Stiadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34

An die Gemeinde Hohenkirchen wurde der Antrag zur Einleitung eines
Aufstellungsverfahrens fur die Flache im Bereich des ehemaligen Golfhotels in
Hohen Wieschendorf gerichtet. Die Umnutzung der Hotelanlage zu
Ferienapartments wurde seitens des Landkreises bereits mit dem Bescheid
vom 09. Dezember 2021 genehmigt. Fur die Errichtung einer Sauna mit
Ruheraum auf der Freiflache wurde die Genehmigung jedoch aus
planungsrechtlicher Sicht versagt. Es besteht nun die Absicht die notwendige
planungsrechtliche Grundlage durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
schaffen. Diesem Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeindevertretung am
06. April 2022 zugestimmt. Die Verbesserung der Ausstattung der
Ferienwohnanlage tragt zur Nutzung der Ferienapartments (ber die
Hauptsaison hinaus bei.

Die Aufstellung der Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Sicherung des
baulichen Bestandes. Die Regelung der Nutzung innerhalb des Plangebietes ist
das Ziel. Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der Festsetzungen wére auch
ein entsprechender Neubau entsprechend Festsetzungen des Bauleitplanes
maoglich.

Erforderlichkeit der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist die planungsrechtliche
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gemafl § 35 BauGB vorzunehmen.
Die Errichtung der Saunaanlage auf Freiflachen ist nicht zuldssig. Zur
Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34
erforderlich.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 in Hohen

Wieschendorf wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch den Golfplatz,

- im Osten: durch den Golfplatz,

- im SUden: durch die bebauten Grundstiicke "Birdieweg" Nr. 2a, 2b,  2c und
4a, 4b, 4c sowie die Stellplatzanlagen nérdlich des "Birdiewegs",

- im Westen: durch die Stralle "Am Golfplatz".

Plangrundlage

Fur den Vorentwurf dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros
Kerstin Siwek, 23970 Wismar, vom 11. Oktober 2022 als Plangrundlage unter
Verwendung folgender Bezugssysteme:

- Lagebezug: ETRS 89,

- Hoéhenbezug: DHHN2016.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen
besteht aus:

Planungsstand: 07. Juni 2023 — Entwurf 6



Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

1.6

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1: 1.000 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den értlichen
Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung,

- und der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan Nr. 34 wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des

Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigefugt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. 1 S.1353),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBIL.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467),

- BNatSchG  Gesetz  Uber  Naturschutz und  Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.
1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771),

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,432),

- AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umfang mit wassergefahrdenden
Stoffen in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905).
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2.

3.1

3.2

3.3

Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan in einem zweistufigen
Regelverfahren nach den Vorgaben des BauGB auf.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Hohenkirchen ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) als landlicher Raum mit gunstiger
Wirtschaftsbasis ausgewiesen. Das Gemeindegebiet liegt in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (gemaR LEP M-V Programmsatz 4.5 (3) und
RREP WM 3.1.4 (1)) sowie fiur Kiisten- und Hochwasserschutz (RREP WM 5.3
(2)).

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich gemal LEP M-V Programmsatz 4.6
in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Diese Gebiete werden im RREP WM
weitergehend  differenziert nach  Tourismusschwerpunktrdumen  und
Tourismusentwicklungsrdumen. Die Gemeinde Hohenkirchen gehért zum
Tourismusschwerpunktraum  ,Westmecklenburgische  Ostseekiiste”.  Der
Tourismus stellt in besonderem MaRe einen Wirtschaftsfaktor dar, der
vertraglich entwickelt werden soll. Die touristischen Angebote sollen
abgestimmt auf die touristische Infrastruktur gesichert, bedarfsgerecht erweitert
und qualitativ verbessert werden. Hierbei soll die Kapazitatsentwicklung
umweltfreundlich und landschaftsvertraglich far Urlauber und auch fiur
Tagesgaste erfolgen. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und sich ergdnzende
Angebote zu schaffen.

Das mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgte Planungsziel erfullt die
Anforderungen, die das RREP WM an Tourismusschwerpunktrdume stellt. Mit
dem Vorhaben kann das touristische Angebot qualitativ verbessert werden; die
Aufenthaltsqualitat wird erhéht und die Aufenthaltsdauer der Gaste kann sich
verlangern, moéglichst saisonverldngernd bis ganzjahrig. Gemeinsam mit den
bereits von der Gemeinde aufgestellten Bebauungsplanen Nr. 27 und Nr. 28 in
Hohen Wieschendorf werden die Ferienwohnungen mit der entsprechenden
touristischen Infrastruktur zur Stadrkung des Tourismus als Wirtschaftsfaktor
beitragen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hohenkirchen verfugt  UOber einen  wirksamen
Flachennutzungsplan. Dieser ist fur den Bebauungsplan Nr. 34 zugrunde zu
legen.
Im wirksamen Flachennutzungsplan hat die Gemeinde Hohenkirchen folgende
Darstellungen im Bereich des Vorhabens getroffen:

- Fremdenbeherbergung und touristische Infrastruktur (§ 11 Abs. 2

BauGB).

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass das Entwicklungsgebot mit
dem vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten ist.

Geltendes Recht

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist die planungsrechtliche
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gemal § 35 BauGB vorzunehmen.
Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich.
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3.4  Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von internationalen Schutzkategorien.

Ostlich, westlich und nérdlich des Plangebietes befindet sich das Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Wismarbucht" (DE 1934-302).

Das europaische Vogelschutzgebiet (VSG) "Wismarbucht und Salzhaff"
(DE 1934-401) uberlagert sich in der Nahe des Plangebietes mit dem GGB
"Wismarbucht" (DE 1934-302).

= et {\M Talel © 2008 LUNG
Abb. 1: Lage des Plangebietes und des GGB "Wismarbucht"
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne

MaRstab
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VSG Wismarbucht und Salzhaff*
DE 1934-401

= o \ ! = © 2006 LUNG
Abb. 2: Lage des Plangebietes und des VSG "Wismarbucht und Salzhaff"
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne
MaRstab

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von nationalen  Schutzgebieten
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, etc.).
Innerhalb der planrelevanten Umgebung befinden sich ebenfalls keine
nationalen Schutzgebiete.

Gesetzlich geschutzte Biotope (gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Biotope.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von mehr
als 120 m temporare und permanente Kleingewasser.
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4.2

1) NWMO09748 BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)

Biotopname: permanentes Feuchtbiotop
Kleingewasser; Geholz; Staudenflur; Gewasserbiotop
undiff. Réhricht Trockenbiotop
Gesetzesbeqriff: Stehende Gehdlzbiotop
Kleingewasser; einschl. der Uferveg. Kustenbiotop

Blockpackung
2) NWM09732

Biotopname: temporares
Kleingewasser
Gesetzesbeqriff: Stehende

Kleingewasser, einschl. der Uferveg. \
3) NWMO09731 Bebauungsplan Nr. 34 \
Biotopname: permanentes der Gemeinde Hohenkirchen b
Kleingewasser; Staudenfiur; undiff. “

Réhricht
Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg. 3 2 %

', © 2008 LUNG T~

Abb. 3: Lage des Plangebietes und der gesetzlich geschitzten Biotope
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne
MaRstab

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Areal liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes.
Das Vorhaben liegt im AuRenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung der
Zulassigkeit von Vorhaben ist derzeit nach § 35 BauGB vorzunehmen.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches

Das Gelande innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist mit einem
Gebaude, welches urspringlich als Hotel i.Z.m. dem angrenzenden Golfplatz
geplant war, bebaut. Die Umnutzung der Hotelanlage zu Ferienapartments
wurde seitens des Landkreises mit dem Bescheid vom 09. Dezember 2021
genehmigt. in den Baugenehmigungsunterlagen sind 37 Ferienappartments mit
je 1 bis 3 Zimmern und insgesamt 76 Betten dargestellt.

Das Gebaude besitzt 3 Vollgeschosse und ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 15°, welches gestaffelt errichtet wurde. Im Norden ist eine
grolRe Terrasse vorhanden.

Weiterhin befinden sich auf der Flache Kfz-Stellplatze. Ein Teilbereich der fir
Kfz-Stellplatze angelegten Flache wurde zwischenzeitlich als Minigolfanlage
genutzt.

Des Weiteren sind Freiflichen mit Gehoélzen und ©&stlich des
Apartmentgebaudes mit einem Spielplatz vorhanden.
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4.3
4.3.1

4.3.2

Abb. Pngebiet mit vorhandener Bebauung uhd S.tellplaltz-/ Minigolfanlage sowie sudlich
angrenzende Bebauung (Quelle: Vorhabentrager/ Dezember 2021)

Angrenzend an das Plangebiet

Nérdlich und éstlich befinden sich die Flachen des Golfplatzes.

Sudlich befinden sich Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 der
ehemaligen Gemeinde Gramkow. Hier wurde ein  Sondergebiet
Ferienhausgebiet festgesetzt und ist bereits teilweise realisiert.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Stralle "Am Golfplatz" und weiter
angrenzend Ackerflachen.

ErschlieBung
Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Strale "Am Golfplatz", Uber die das
Plangebiet erschlossen wird.

Bundes- und Landesstralen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
Die Ortslage Hohen Wieschendorf ist Uber die Landesstrale 01 (L 01) (Klitz —
Wismar) sowie Uber die Kreisstralle 44 (K 44) angebunden. Die Autobahn
(A 20) ist die nachste erreichbare Autobahn, welche sudlich von Wismar und
Grevesmuhlen verlauft.

Der Offentliche Personennahverkehr erfolgt iber die Busse der "NAHBUS
Nordwestmecklenburg GmbH".

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits aufgrund seiner bisherigen Nutzung und Lage am
Rand des Siedlungskérpers mit den Medien der Ver- und Entsorgung
erschlossen.
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4.4

4.5

4.6

5.1

Naturraumlicher Bestand

Topografie
Es ist eine Héhenlage des Geladndes von ca. 16 m bis ca. 19 m U NHN

(DHHN2016) vorzufinden. Das Gelande fallt in stiddstliche Richtung ab.

Landschaftsbild und Erholung

Der Geltungsbereich umfasst ein bereits bebautes Gebiet am nérdlichen Rand
des Siedlungsbereiches von Hohen Wieschendorf. Das Areal befindet sich in
erhohter Lage mit abfallendem Gelande Uber den Golfplatz in Richtung der
Ostsee.

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen und von
Waldflachen.

Die Lage in Ostseendhe bietet hervorragende Ausgangsbedingungen fur die
Erholungsnutzung. Es bieten sich zahlreiche Méglichkeiten fur Aktivitdten, wie
Baden, Wandern/ Spazierengehen, Radfahren, Wassersport, etc..

Natur- und Artenschutz

Gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope sind durch die vorliegende
Planung nicht berlhrt.

Das Gebiet ist bereits bebaut und es sind Freiflachen mit Gehélzen vorhanden.
Die Aufnahme und Bewertung des naturrdumlichen Bestandes
(Geholzstrukturen, Schutzgebiete, Biotop-/ Artenschutz, etc.) erfolgt im weiteren
Aufstellungsverfahren. Die Flachen des Plangebietes werden bereits samtlich
anthropogen genutzt.

Sonstiges
Denkmale sind im Bereich des Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 liegt auf Flachen im privaten
Eigentum.

Planungsziele und Planungsalternativen

Ziele und Zwecke der Planung

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Sauna auf der projektzugehdérigen
Freiflache sowie fur die Anlage / Herrichtung einer Streuobstwiese auf einer
Flache, die nicht dem Projekt zugeordnet ist, sowie in der Regelung der
Flachen fur die Nebenanlagen. Der derzeitige Bestand der
Ferienapartmentanlage soll mit der Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert
werden.

Weiterhin besteht die Médglichkeit, die Errichtung von Nebenanlagen, wie
Fahrradunterstelimdglichkeiten etc. ... mit dem Bebauungsplan zu regeln.
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5.2

6.1

Planungsalternativen

Die Errichtung einer Sauna mit Ruheraum auf der Freiflache der
Ferienwohnanlage sind aus planungsrechtlicher Sicht derzeit nicht zulassig
(§35 Abs. 2 und 3 BauGB). Innerhalb des Gebaudes bestehen keine
Méglichkeiten zur Unterbringung einer Sauna.

Somit wirde die Sauna nicht wie beabsichtigt errichtet werden kénnen.
Diesbezlgliche Planungsalternativen kénnen nicht aufgefuhrt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

Unter Berlicksichtigung der Planungsziele und des aktuellen Bestandes wird
ein Sondergebiet — Ferienhausgebiet gemall § 10 Abs. 2 und 4 BauNVO
festgesetzt. Das Gebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutzten, ferienmalRigen Wohnen Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis mit den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Bettenanzahl wurde gemaf der Baugenehmigung vom 09. Dezember 2021
in der Festsetzung verankert, um die Dimension der Ferienbetten zu
begrenzen. Es wurde eine bestandsorientierte Festsetzung getroffen; eine
Intensivierung der Ausnutzung ist nicht das Planungsziel. in den
Baugenehmigungsunterlagen sind 37 Ferienappartments mit je 1 bis 3 Zimmern
und insgesamt 76 Betten dargestellt.

Neben den Ferienwohnungen sind Anlagen fur gesundheitliche und sportliche
Zwecke, wie die geplante Saunaanlage, allgemein zuldssig. Da es sich um
einen Angebotsplan handelt, wird ein Nutzungskatalog fur die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen aufgenommen, die als Erganzung fur die
Ferienwohnnutzung sinnvoll sind und ebenfalls zur Verldngerung der
Nutzungsdauer und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat beitragen kénnen.
Diese Festsetzungen sind unabhangig vom derzeitigen Bestand getroffen und
mit Blick in die Zukunft in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

FUr den Baubereich 2 wurde ausdricklich formuliert, dass hier nur eine
Saunaanlage zulassig sein soll. Damit soll ausgeschlossen und
planungsrechtlich gesichert werden, dass aulierhalb des Baubereiches 1 noch
weitere Ferienwohnungen entstehen kénnen. Ferienwohnungen sind nur
innerhalb des bestehenden Hauptgebaudes zulassig. Weitere
Ferienwohnungen sind nicht vorgesehen.

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen wie folgt
bestimmt:

- Grundflachenzahl GRZ 0,30 als H6chstmalf,

- Zahl der Vollgeschosse lll bzw. | als Hochstmal3,

- Hoéhe der baulichen Anlagen als HéchstmalR.

Die GRZ wurde unter Beriicksichtigung des planerischen Konzeptes
festgesetzt. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,30 darf gemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse von max. Il gilt im Bereich des Baubereiches 1.
Hier wurde auf die vorhandene Bebauung abgestellt. Es besteht das
Planungsziel, die bestehende gestaffelte Dachlandschaft kinftig zu erhalten
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6.2

6.3

und somit fur die planungsrechtliche Festsetzung zugrunde zu legen. Daher
wird zusatzlich zu maximalen Traufhéhe eine weitere Traufhdhe als zulassig
festgesetzt (sh. Abb. 4 Foto des baulichen Bestandes).

Im Baubereich 2 soll lediglich eine Saunaanlage entstehen kénnen, so dass
hier eine Bebauung mit 1 Vollgeschoss als ausreichend angesehen und
festgesetzt wird.

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen orientieren sich am
bestehenden Gebaude sowie im Baubereich 2 an dem planerischen Konzept.
Die Festsetzungen der maximalen Vollgeschosse sowie der Hohen der
baulichen Anlagen wurden getroffen, da aufgrund der Lage am Ortsrand einer
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entgegengewirkt werden soll.
Die Hoéhen der Gebaude werden unter Bezug auf das verwendete
Hbéhensystem DHHN2016 verwendet. Die maximalen Trauf-/ Firsthéhen und
maximalen Gebaudehdéhen werden mit Bezug Uber NHN festgelegt. Damit ist
die H6he hinreichend geregelt. Der untere Bezugspunkt ergibt sich durch die
Bezugnahme auf NHN.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenze des Baubereiches 1 umschliet im Wesentlichen das
Bestandsgebaude zuzuglich der geplanten Terrassen.

DarUber hinaus werden keine Flachenerweiterungen vorgesehen, wie z.B.
Anbauten 0.4..

Im Baubereich 2 wurde die Baugrenze mit einer Gréfle von 10 m x 10 m
festgesetzt, so dass hier genligend Platz fiur die Unterbringung einer
Saunaanlage besteht.

Weiterhin wird die Bebauung mit Einzelhdusern in der offenen Bauweise als
zuldssig festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich am Planungsziel und der
Bestandserhaltung. Dartber hinaus wird bereits eine Limitierung durch die
getroffenen Festsetzungen, wie Baugrenzen, getroffen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Mit der Festsetzung wird Kklargestellt, dass Stellplatze innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes nur aufgrund des durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarfes zulassig sind.

Es sind bereits Stellplatze im Plangebiet vorhanden. Die Stellplatze kénnen
aufgrund des Bedarfes fur die Ferienhausnutzung reduziert werden. Nunmehr
wurde je Ferienwohnung 1 Stellplatz vorgesehen, zuséatzlich werden 3
behindertengerechte Stellplatze sowie 3 Besucher- bzw. Personalstellplatze
vorgesehen. Die klnftig benétigte Stellplatzflache wird in ihrer Lage mittels
Festsetzung einer entsprechenden Flache verortet.

Zur Unterbringung der Millcontainer auf dem privaten Grundstick in der Nahe
der Anbindung an die Strale "Am Golfplatz" soll ein Schuppen in die Kfz-
Stellplatzanlage integriert werden. Weiterhin besteht die Absicht eine Anlage fur
die sichere Unterbringung von Fahrradern (Boxen/ Gebaude) auf der Freiflache
nérdlich der Kfz-Stellplatzanlage zu errichten (ca. 1 Box je 1 Ferienwohnung).
Bei beiden Anlagen handelt es sich um Nebenanlagen. Mit der Festsetzung von
Flachen fur die Errichtung von zwei Nebengebauden fur die Unterbringung der
Mullcontainer sowie fur die Unterbringung von Fahrradern lassen sich diese
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6.4

Flachen fur deren Anlage auf dem Baugrundstick verorten. Eine
entsprechende Regelung nimmt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan vor.
Die Errichtung von Nebenanlagen wird auf die im Plan festgesetzten Flachen
beschrankt.

Die Gemeinde schliel3t die Errichtung von Garagen, zu denen auch Carports
gehéren aus. Es handelt sich hier um Ferienwohnen und die zugehdrigen
Anlagen sollen hinter denen des Dauerwohnens zuruckbleiben.
Ausnahmsweise soll die Uberdachung der Stellplatze zuldssig sein, wenn die
Dacher mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden, um die Nutzung von
regenerativen Energien zu férdern.

Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an
oder auf Dach- und AuRenwandflachen oder Kraft-WWarme-Kopplungsanlagen
innerhalb von Gebaduden gelten auch dann als Anlagen im Sinne des § 14
Abs.1 Satz 1 BauNVO, wenn die erzeugte Energie vollstdndig oder
Uberwiegend in das &ffentliche Netz eingespeist wird.

Mit der Festsetzung 4.4 wird klargestellt, dass eine oértliche Beschrankung fur
diese Anlagen nicht gqilt, so dass innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache in, an oder auf Dach- und AuRenwandflachen der
Hauptgebdude bzw. in den Gebauden diese Anlagen installiert werden durfen.
Die Errichtung auf Freiflachen wird damit nicht ermdglicht.

Gemall § 14 Abs. 1a BauNVO sind Nebenanlagen, die der o6ffentlichen
Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dienen, in den
Baugebieten zuldssig. Ein Ausschluss oder eine Einschrdnkung von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a BauNVO wird nicht vorgenommen.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO kdénnen die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnhahme zugelassen
werden, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen flir erneuerbare Energien, soweit nicht Abs. 1 Satz 1 oder Absatz
1a Anwendung findet.

Anders als in § 14 Abs. 1 BauNVO sind die Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO nicht dem einzelnen Baugebiet zugeordnet.

Die Zulassigkeit besteht nur im Rahmen einer Ausnahme und bedarf einer
besonderen stadtebaulichen Rechtfertigung.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Bereich des bestehenden Gebaudes wurden 2 Flachen fur Abgrabungen
festgesetzt. Im Zusammenhang mit der Umnutzung des Gebaudes zu einer
Ferienwohnanlage wurde auch eine entsprechende Nutzung des
Erdgeschosses mit vorgelagerten Terrassen vorgesehen. Dies ist bereits
Bestandteil der Baugenehmigung vom 09. Dezember 2021.

Die Abgrabungen wurden zur Nutzung der Erdgeschossebene bereits realisiert.
Mit den Abgrabungen wird der genehmigte Bestand bericksichtigt. Der
Vollstdndigkeit halber wurde diese Festsetzung aufgenommen.

Die Festsetzung wurde unter Berlcksichtigung der vorgenannten
Baugenehmigung getroffen.

Im Teil B-Text ist zur Eindeutigkeit der Bezug auf die Abgrabung bis zu einer
Héhenlage von 16,13 m Uber NHN getroffen worden. Somit ist die Festsetzung
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6.6

eindeutig und bestimmt. Eine zusatzliche Kennzeichnung des Punktes im Plan
ist aus Sicht der Gemeinde entbehrlich.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen werden gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 21 festgesetzt, um die Belange der Abfallentsorgung geman
Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes zu sichern. Durch die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist das Wenden méglich und
die Entsorgung am Entsorgungstag kann sichergestellt werden. Dartber hinaus
werden die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorger festgesetzt.

Unter Beachtung der festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ist eine Wendeanlage méglich.

Griinordnerische Festsetzungen

Unter Berucksichtigung der planerischen Zielsetzung, eine Streuobstwiese auf
den ehemals als Stellplatzanlage bzw. Minigolfanlage genutzten Flachen
anzulegen, wurde im Rahmen des Vorentwurfs die Festsetzung einer privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese getroffen. Es handelte
sich um die Festsetzung einer privaten Grunflache. Fur die Anpflanzung sollen
alte Kultursorten verwendet werden. Dies dient dem Erhalt der Vielfalt der
Obstsorten sowie gleichermallen dem Erhalt von Kulturgut; heimische
Obstsorten kénnen somit weiter Bestand haben.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens stellte sich heraus, dass sich fir die
Flache die Zielsetzungen, die dem  Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes zugrunde lagen (von dem Antragsteller und der Gemeinde
Hohenkirchen) aufgrund vorgetragener privater Belange eines Dritten andern
sollen, weil eine Anderung von Eigentumsverhaltnissen ansteht. Fir die
Gemeinde war die Abstimmung zu den Planungsinhalten Anlass fir die
Aufnahme des Planverfahrens. Die Gemeinde ist an der Umsetzung der
Zielsetzungen interessiert, zumal der Stellplatzbedarf fur die Feriennutzung
auch ohne Inanspruchnahme der festgesetzten Flache fur die
Ausgleichsmalinahme hinreichend abgesichert ist. Bedarf fir weitere Stellplatze
besteht nicht. An der Zielsetzung zur Entwicklung der Streuobstwiese wird
festgehalten. Anstelle der bisherigen Festsetzung einer privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung Streuobstwiese wird diese Teilflache innerhalb der
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zielsetzung der Streuobstwiese
festgesetzt.

Die weiteren Festsetzungen sollen die bereits vorhandenen Bestande bzw.
Ausstattungen planungsrechtlich sichern:

- Ostlich des bestehenden Gebdudes mit Ferienwohnungen: private
Griunflache — Parkanlage mit Spielplatz.

- die bestehende Hecke auf dem privaten Grundstiick entlang der Stralle
"Am Golfplatz" soll in ihrem Bestand gesichert werden. Es wurde eine
Festsetzung zur Erhaltung getroffen. Die Flache wurde als Grinflache
festgesetzt, nicht als Baugebietsflache. Da die Hecke der Abschirmung
des Ferienhausgebiets gegeniber der StraBe dient, wurde die
Zweckbestimmung "Schutzgrin" gewahlt. Die Hecke ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
Anstelle der Darstellungen im Vorentwurf fur den stdlichen Bereich wird
ein Teil der Flache zur MaRnhahmeflache zugeordnet.
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- Zwischen der geplanten Streuobstwiese und dem sidlich gelegenen
Baugebiet mit Ferienwohnungen ist bereits eine Grinflache mit Wall und
Gehélzen vorhanden. Da die Flache der Abschirmung des Plangebietes
gegeniber der sudlich gelegenen Bebauung dient, wurde im Rahmen
der Planungsphase fur den Vorentwurf die Zweckbestimmung
"Abstandsgrin" gewéhlt. Die vorhandenen Gehélze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Fir die dauerhafte
Sicherung der MaRnahme wird diese Teilflaiche als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Es handelt sich um eine
KomplexmaRnahme, die im Kernstick die Herstellung einer
Streuobstwiese beinhaltet.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen im Planverfahren hat die
Gemeinde entschieden, Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im vorliegenden
Bebauungsplan festzusetzen um die Realisierung der Entsiegelung der
Stellplatzflache mangels Bedarf fir die konkret vorhandene Nutzung und
zugunsten der Nachhaltigkeit zu sichern. Damit kann aus Sicht der Gemeinde
die Umsetzung der Streuobstwiese entsprechend abgesichert werden. Als
Voraussetzung fir die Herrichtung der Streuobstwiese ist die Entsiegelung der
bisherigen Parkplatzflachen erforderlich.

Es wurden fur die vorhanden Gehélze Festsetzungen zur Erhaltung entweder
innerhalb von Griunflachen oder innerhalb von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
getroffen. Es wird eindeutig festgesetzt, dass die mit Erhaltungsgeboten
festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzbestidnde dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen sowie bei Abgang artengleich nachzupflanzen sind.

Gleichermalen sind auch die Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich
nachzupflanzen. Unter Berlcksichtigung der umfangreichen
Entsiegelungsmalinahmen und der Inanspruchnahme anthropogen genutzter
Flachen werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine zuséatzlichen Flachen fur
Ausgleichs-  und ErsatzmalRnahmen  erforderlich. Es wird ein
Kompensationsilberschuss verbleiben, der auf andere Malkhahmen
angerechnet werden kann.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Gemeinde Hohenkirchen hat im Zuge des Planverfahrens unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen und zur Wahrung ihrer Ziele den
stdlichen Teil des Plangebietes anstelle von privaten Grinflachen mit
unterschiedlichen Zweckbestimmungen (Schutzpflanzung, Abstandsgrin,
Obstwiese) als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Fir die Anpflanzung
von Gehdlzen sind die gemal Pflanzliste zu verwendenden Gehdlze zu
verwenden. Nicht bepflanzte Griunflachen sind als extensiv gepflegte
Wiesenflachen anzulegen. Auf der Flache bereits vorhandene und zum Bestand
festgesetzte Einzelbdume sind ebenso dauerhaft zu erhalten. In die Flache
werden die siddlich und westlich bereits vorhandenen Gehélzbestdande mit
Bindungen fir den Erhalt von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen berlicksichtigt.
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Anlass fur die Festsetzung der Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Zielsetzung der
Gemeinde Hohenkirchen zur dauerhaften Sicherung der zur Einleitung des
Verfahrens abgestimmten MaRnahme zur Aufwertung und Entsiegelung. Die
Stellplatze fur die Ferienwohnungen sind gemdall Baugenehmigung in
ausreichendem Umfang vorhanden. Die urspringlich fir das Hotel und den
Golfplatz hergestellten Stellplatze werden nicht mehr in vollstdndigem Umfang
benétigt. Auch anderweitig besteht in der Gemeinde kein Stellplatzbedarf an
diesem Standort. Deshalb ist es das Ziel, die Stellplatzfliche zurlickzubauen,
da Stellplatze fur die Feriennutzung in ausreichendem Umfang vorhanden sind
(Baugenehmigung); die Rucknahme der befestigten Flache hat bereits
begonnen. Es ist nicht das Ziel der Gemeinde, diese Stellplatze fir eine andere
Art der Nutzung zu verfestigen oder flr einen anderen Bedarf zu nutzen. Es ist
ausdricklich das Ziel, die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu nutzen, um Ausgleich fir
die im Zusammenhang mit dem Projekt entstehenden Eingriff und fur andere
Eingriffe zu schaffen. Zur Umsetzung der Zielsetzung beabsichtigt die
Gemeinde auch das Vorkaufrecht wahrzunehmen. Andere bauliche Nutzungen
sind in diesem Bereich, der ohne Bauleitplanung nach § 35 BauGB zu
beurteilen ware nicht vorgesehen und sollen auch nicht planerisch vorbereitet
werden. Die Herstellung der Streuobstwiese wird gesamtkonzeptionell durch die
Gemeinde zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir die Ferienwohnungen
als Zielsetzung gesehen. Eine Uber die Ferienwohnungen hinausgehende
Frequenz fur andere Nutzungen ist nicht vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
werden bis zum Satzungsbeschluss die Anforderungen an Pflege und Unterhalt
der griinordnerischen Malihahme gesichert.

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung und den Léschwasserbedarf

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an die Bereitstellung von
ausreichendem Léschwasser ergibt sich aufgrund der Stellungnahme des
Landkreises Nordwestmecklenburg und aufgrund der zustandigen freiwilligen
Feuerwehr der Gemeinde Hohenkirchen das Erfordernis, Flachen fir
Léschwasserbereitstellung und fir ein Aufstellifahrzeug fir die Feuerwehr zu
berlcksichtigen. Deshalb werden entsprechende Flachen festgesetzt. Mit
diesen Flachen wird Vorsorge dafir getroffen, dass unterhalb der teilweise
entsiegelten Flachen und unterhalb der Griunflaichen des Grundstlicks
Voraussetzungen fir entsprechende Nachristungen erfolgen. Im Zuge des
Antrags- und Baugenehmigungsverfahrens wurde hier keine weitergehende
Uberprifung vorgenommen und keine ausreichende Absicherung des
Léschwasserbedarfs gesichert. Die Planfestsetzungen dienen vorsorglich der
Sicherung der Flachen fir die Herstellung einer Léschwasserzisterne und einer
Aufstellflache. In Rahmen des Beteiligungsverfahrens wird die Eignung des
bisher im Bauantragsverfahrens betrachteten Systems zur Ableitung des
Regenwassers und zur Sicherung des Loéschwasserbedarfs durch die
Gemeinde, die die Leistungsfahigkeit nicht feststellen konnte, nochmals
Uberpruft. Die Festsetzung der Flachen ist aus Sicht der Gemeinde erforderlich,
um eine dauerhafte Sicherung innerhalb des Vorhabenbereiches fir die Zukunft
zu gewabhrleisten.
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Ortliche Bauvorschriften

Es werden einzelne Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffen. Die értlichen Bauvorschriften
wurden unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes unter
Beachtung des bereits vorhandenen baulichen Bestandes formuliert.

Die ortlichen Bauvorschriften werden ergdnzend zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen, um positiv auf das Ortsbild einzuwirken.

Es wurden grundlegende ortsbildpradgende Festsetzungen zu
- D&cher,

- Fassaden,

- und Werbeanlagen

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen.

Dacher

Fur den Baubereich 1 wurde die Festsetzung unter Berlcksichtigung des
baulichen Bestandes getroffen.

FUr den Baubereich 2 soll neben einer Anlehnung an die Dachform des
bestehenden Hauptgebaudes auch die Errichtung eines Flachdaches
ermaglicht werden.

Die Dacheindeckung wurde unter Berlcksichtigung des Bestandes und der
regionaltypischen Bauweise festgesetzt, fir die Saunaanlage sollen bei
Errichtung eines Flachdaches entsprechende Ausflihrungen zuldssig sein.
Unter Berlcksichtigung des baulichen Bestandes wurden sogenannte
Dachlaternen als zulassig festgesetzt.

Es wurde klargestellt, dass die Zulassigkeit von Solaranlagen (Solarthermie,
Photovoltaik) von den Festsetzungen nicht beruhrt ist.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat bestimmt, dass der First immer in
Langsrichtung des Gebadudes anzuordnen ist. Dies bedarf keiner weiteren
Festsetzung im Plan. Eine Regelung und Uberprifung erfolgt im
Baugenehmigungs- bzw. Bauantragsverfahren.

Fassaden

Die Festsetzungen wurden unter Berilicksichtigung des baulichen Bestandes
getroffen. Darlber hinaus soll fur die Neuerrichtung innerhalb des
Baubereiches 2 eine Holzfassade mdglich sein.

Werbeanlagen
Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der positiven Ortshildgestaltung.

Werbeanlagen sollen in vertraglichem Mal zuldssig sein, jedoch die Umgebung
nicht beeintrachtigen ("flimmerndes oder wechselndes Licht") und ebenso das
Landschaftsbild nicht verunstalten.

Ordnungswidrigkeiten

Die Festsetzung einer Bugeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.

Immissions- und Klimaschutz

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

Planungsstand: 07. Juni 2023 — Entwurf 20



Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

8.1

8.2

8.3

genehmigt bzw. angezeigt wurden. Eine Betroffenheit hinsichtlich des
Planvorhabens ist daher nicht gegeben.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen durch die Nutzung der Ferienwohnungen
ist davon auszugehen, dass diese bereits genehmigt sind und deren Nutzung
genehmigt ist; insofern ist eine zuséatzliche Uberprifung entbehrlich.

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden.

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sog.
Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Es wird eine bereits bebaute Flache genutzt. Die Bebauung mit dem
Hauptgebaude der Ferienapartmentanlage ist bereits vorhanden. Dies ist
grundséatzlich positiv zu bewerten.

Weiterhin ist bei Realisierung der Planung von einer Entsiegelung durch die
Anlage der Streuobstwiese auf einem Teil der bisherigen Stellplatzflachen bzw.
Minigolfflachen auszugehen.

Immissionsschutz — Larm

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse der
Bevoélkerung sind einzuhalten.

Anhaltspunkte fir Beeintrdchtigungen des Plangebietes liegen nicht vor.
Auswirkungen durch das Plangebiet sind nicht zu beurteilen, da die
planungsrechtlich zu regelnden Ferienwohnungen bereits im Bestand
vorhanden bzw. genehmigt sind.

Immissionsschutz — Geriiche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Geriiche,
beispielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen, nicht
von Belang fur die vorliegende Bauleitplanung sind.

Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung
Das Plangebiet wird auch weiterhin Uber die Stralle "Am Golfplatz" erschlossen.

An der ErschlieBungssituation wird sich aufgrund der vorliegenden Planung
nichts andern.

Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Kfz-Stellplatzen und Fahrrad-Stellplatzen aufgrund der Nutzung
mit dem Ferienwohnen wird bertcksichtigt. Daher wird eine Anpassung der Kfz-
Stellplatze vorgenommen (Reduzierung der bisherigen Stellplatz-Flachen).

Die Anzahl der Kfz-Stellplatze ist wie folgt vorgesehen:
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10.1

10.2

10.3

- 1 Kfz-Stellplatz je 1 Ferienwohnung => 37 Stellplatze.
- 3 Kfz-Stellplatze behindertengerecht,

- 3 Kfz-Stellplatze fur Besucher.

In der Summe sind 43 Kfz-Stellplatze vorzusehen.

Fahrrad-Stellplatze sollen neu geschaffen werden. Es wird 1 Fahrrad-Stellplatz
je 1 Ferienwohnung in Ansatz gebracht. Auch fur Ferienwohnungen wird es als
wichtig erachtet fur die Fahrrader der Feriengaste Abstellmdglichkeiten zu
schaffen, die Witterungsschutz sowie Diebstahlschutz bieten. Es ist im Sinne
eines landschafts- und umweltvertraglichen Urlaubs, wenn die Feriengaste das
Fahrrad nutzen, um die Umgebung zu erkunden.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des Bestandes ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung
fur das Plangebiet bereits gewahrleistet ist. Im Einzelnen werden die Ver- bzw.
Entsorgungsunternehmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren um lhre
planrelevanten Anregungen und Hinweise gebeten.

Bis zum Satzungsbeschluss sind samtliche Punkte der Ver- und Entsorgung
gaf. durch Vertragsergdnzungen abschlieRend zu regeln. Es wird von einer
ordnungsgeméaflen Ver- und Entsorgung ausgegangen, die abschlieRende
Regelung erfolgt im Beteiligungsverfahrens mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht geman § 43 Abs. 1 LWaG in
der Ortslage Hohen Wieschendorf fur den Zweckverband Wismar. Die
Versorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber die Anlagen des
Zweckverbandes sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebietes ist Uber einen vorhandenen
Trinkwasseranschluss gewahrleistet.

Anpassungen aufgrund der vorliegenden Planung sind zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband abzustimmen. Eine
Anschlussgestattung bzw. Anpassung/ Erweiterung des bestehenden
Anschlusses ist beim Zweckverband Wismar zu beantragen.

Durch das Vorhaben werden keine Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt den Gemeinden gemafl § 40 Abs. 1
LWaG. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf
den Zweckverband Wismar Ubertragen.

Fir die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist bereits ein
Grundstucksanschluss vorhanden.

Anpassungen aufgrund der vorliegenden Planung sind zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband abzustimmen. Eine
Anschlussgestattung bzw. Anpassung/ Erweiterung des bestehenden
Anschlusses ist beim Zweckverband Wismar zu beantragen.

Oberflichenwasserbeseitigung

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers besteht eine wasserrechtliche
Erlaubnis Reg.-Nr. 66.11-10/10-74032-018-16. Mit der Erweiterung der
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versiegelten Flachen (100 gm) war aus Sicht der unteren Wasserbehérde die
hydraulische Leistung der Anlage zu prifen. Unter Berlcksichtigung der
Ricknahme von Stellplatzen auf der Flache zugunsten von Flachen flr
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in einer Grofe von etwa 1.500 gm wird davon ausgegangen, dass
keine weitergehenden MalRnahmen fiur die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers oder Nachweise im Zusammenhang mit der zusatzlichen
Versiegelung erforderlich sind, wenn der Nachweis erbracht wird, dass das
vorhandene System zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, das im
Baugenehmigungsverfahren betrachtet wurde, gesichert ist. Die dauerhafte
Leistungsfahigkeit des im Bauantragsverfahrens dargestellten Systems zur
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers und dessen dauerhafte
Sicherung ist im Rahmen des Planverfahrens darzustellen und nachzuweisen;
andernfalls ist bei Bedarf eine entsprechende alternative dauerhafte Lésung
herauszuarbeiten und zum Gegenstand der Satzung zu machen. Durch die
Ricknahme von Stellplatzflichen gemaR Zielsetzung zur nachhaltigen
Entwicklung und Entwicklung einer Streuobstwiese sollte der ausreichende
Abfluss des anfallenden Oberflaichenwassers gewahrleistet werden. Weitere
MalRnahmen zur Dampfung des Abflusses vom Saunagebdude durch
Grinbedachung und/ oder Speicherung zur Brauchwassernutzung werden
empfohlen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde.

GemaR § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entféllt fur Niederschlagswasser,
wenn dieses verwertet oder versickert wird oder im Rahmen des
Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kustengewasser eingeleitet
wird.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand nimmt im Bereich der Golfanlage inklusive
des ehemaligen Hotels ein vorhandener Teich aullerhalb des Plangebietes das
innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser auf; von dort aus
erfolgt eine schadlose gedrosselte Ableitung.

Fur die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers liegt die
wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Nordwestmecklenburg unter Bezug
auf  Aktenzeichen 66.11-10-74032-018-16 vor. Danach wird das
Niederschlagswasser der Dachflaichen und des Parkplatzes des ehemaligen
Golfhotels Hohen Wieschendorf Uber eine Sedimentationsanlage in ein
Gewasser auf dem Golfplatz eingeleitet. Mittlerweile werden auf dem
Grundstuck Ferienwohnungen genutzt. Das System besteht aus eine Zisterne
(nach Angabe des Vorhabentragers von 20.000 Litern) mit einem Uberlauf in
den Teich am Golfplatz. Die Zisterne verfugt Uber eine Pumpe, die bei Bedarf
Wasser aus dem Teich in die Zisterne pumpen kann. Die Bedienung erfolgt von
der Ferienwohnanlage. Die Leistungsfahigkeit des Systems ist entsprechend im
Planverfahren nachzuweisen. Fir die Sauna wird der Nachweis zur Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers durch entsprechende gutachterliche
Bewertung erbracht; sofern das im Bauantragsverfahren betrachtete System
dauerhaft gesichert ist, ist mit Ricknahme der Stellplatzflachen davon
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auszugehen, dass zusatzliche MaRBnahmen zur Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers im Zusammenhang mit der Errichtung der Sauna und der
Fahrradboxen nicht erforderlich werden. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren
wird die GréRe der Zisterne und der damit im Zusammenhang bestehende
Anteil fir das Léschwasser und die dauerhafte Sicherung Uberprift.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist entsprechend der vorhandenen
wasserrechtlichen Erlaubnis Uber die bestehenden Anlagen abzuleiten.

Gewasserschutz

Anforderungen an den Gewasserschutz sind zu beachten. Es handelt sich hier
um die Aufrechterhaltung von Drainageleitungen deren Funktionsfahigkeit zu
gewahrleisten ist. Die Anforderungen zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.m. AwSV hat so zu erfolgen, dass
eine Gefadhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht erfolgt.
Prufpflichtige Anlagen sind bei der Wasserbehérde anzeigepflichtig.
Erdaufschliisse fur Flachenkollektoren, Erdwarmesonden sind bei der unteren
Wasserbehdrde nach § 49 Abs. 1 des WHG anzuzeigen. Dies betrifft ebenso
erforderliche Grundwasserabsenkungen. Der naturliche Abfluss
wildabflieRenden Wassers auf ein tieferliegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hoherliegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Gemeinden sind verpflichtet, die Léschwasserversorgung (Grundschutz)
sicherzustellen (§ 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur M-V). Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Hohenkirchen gewahrleistet.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und Instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind (§ 14
LBauO M-V).

Der Léschwasserbedarf ist unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 (derzeit
Fassung Februar 2008 i.V.m. Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar
2015) zu dimensionieren. Hiernach ist die so ermittelte Lé6schwassermenge fur
die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern.

Das Gebaude liegt in einem Abstand von der éffentlichen Straflze "Am Golfplatz"
> 50 m. Die entsprechenden gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die Léschwassersicherung wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
geprift. Der Nachweis der Sicherung des Léschwasserbedarfes wird vor dem
Satzungsbeschluss erbracht.

In Bezug auf die Léschwasserbereitstellung wurden im
Baugenehmigungsverfahren keine Ausfihrungen oder Festlegungen getroffen.
Nach Angaben der Antragsteller reicht fur die Léschwasserbereitstellung die
bestehende Zisterne. Unter Beriicksichtigung der Hinweise und Anforderungen
aus dem Planverfahren ist bis zum Satzungsbeschluss die abschlieRende
Regelung hierzu herbeizufuhren. Es geht hierbei um die hinreichende Kapazitat
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zur Léschwasserbereitstellung, um die dauerhafte Sicherung der Lage der
Zisterne und der entsprechenden Bedienung.

Entgegen dem Baugenehmigungsverfahren stellte sich im Zuge der
Bauleitplanung heraus, dass die Lé&schwasserbereitstellung aus Sicht der
Gemeinde nicht ausreichend und nicht dauerhaft gesichert ist. Deshalb wird
innerhalb des Plangebietes Flache fur eine Léschwasserzisterne und fir eine
Aufstellflache entsprechend berucksichtigt. Die Flachen werden entsprechend
zur Herstellung der Anlagen fur die Entnahme des Léschwassers vorgesehen.
Bis zum  Satzungsbeschluss sind die  Anforderungen an die
Léschwasserbereitstellung abschlieRend zu kldren und zu regeln.

Die Festsetzung der Flache schafft die Voraussetzungen, dass dauerhaft auf
dem Grundstick die Herstellung von Anlagen der Sicherung des
Léschwasserbedarfs gesichert werden kann. Belange Dritter kénnen damit
ausgeschlossen werden.

Die Anforderungen an die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgen bis
zum Satzungsbeschluss fir die festgesetzte Flache fur die Zisterne.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde durch das Birgeramt des
Amtes Klutzer Winkel mitgeteilt, dass fur das ehemalige Golfhotel keine
geeigneten Ldschwasserentnahmestellen fir die Brandbekdmpfung zur
Verfligung stehen. Die Ldschwasserbereitstellung ist ohne weitergehende
MaRnahmen nicht méglich. Es sind ausreichende Léschwasserentnahmestellen
vorzusehen. Durch die freiwillige Feuerwehr wurde mitgeteilt, dass der
vorhandene Unterflurhydrant im Schatten des ehemaligen Golfhotels liegt und
nur eine Leistung von 24 m3/h aufweist. Eine Aufstellflache fir Léschfahrzeuge
fehlt.

Deshalb werden die Méglichkeiten der Bauleitplanung genutzt, Flachen fur den
Standort einer Zisterne auf dem Grundstiick der Ferienanlage vorzusehen und
dauerhaft zu sichern. Durch die Festsetzung der Flache wird ein unabhangiges
System der Léschwassersicherung fir das Objekt planungsrechtlich vorbereitet.

Elektroenergieversorgung

Unter Berilicksichtigung des baulichen Bestandes ist zur Versorgung mit
Elektroenergie bereits ein Grundstiicksanschluss vorhanden.

Konkrete Angaben zur Versorgung mit Elektroenergie sind wahrend des
Aufstellungsverfahrens vom zustadndigen Versorgungsunternehmen bzw.
Netzbetreiber mitzuteilen.

Gasversorgung

Die aktuellen Angaben und Hinweise zur Versorgung des Plangebietes mit Gas
sind vom zustandigen Versorgungsunternehmen wahrend des
Planaufstellungsverfahrens mitzuteilen.

Telekommunikation

Die Versorgung in Bezug auf die Telekommunikation ist weiterhin durch die
Bestandsanlagen zu gewéhrleisten.

Gemal Stellungnahmeverfahren wird die Leitung der Telekom innerhalb des
Baugebietes in sldliche Richtung erganzt. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist bei Malinahmen entsprechend zu beachten.

Die aktuellen Angaben und Hinweise zur Versorgung des Plangebietes sind von
der Telekom Technik GmbH wahrend des Aufstellungsverfahrens mitzuteilen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Flichenbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 werden die Fldchen in einer Gréfte von
ca. 1,12 ha uberplant. Die Flachennutzungen gliedern sich wie folgt auf:

Baugrenze:

Bauflache: qm gm

SO - Ferienhausgebiet 5.978,90 1.681,00

100,00

Summe 5.978,90 1.781,00
Griinflache qm
Schutzgrin 246,50
Parkanlage 1.777,00
Summe: 2.023,50
Ver-und Entsorgung | 269,00
Ausgleichsfliche | 2.973,20
Gesamtsumme: gm
Summe Bauflache 5.978,90
Summe V+E 269,00
Summe Ausgleich 2.973,20
Summe Grinflache 2.023,50
Gesamtfliche in gm: 11.244,60
Geltungsbereich auf Plan 11.244,60
rd. 1,12 ha

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Es wird eine bereits bebaute Flache am Siedlungsrand tberplant. Derzeit wird
das Plangebiet planungsrechtlich dem Auf3enbereich zugeordnet.

Die touristische Nutzung wird weiterhin verfolgt.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevélkerung

Der Tourismus als Wirtschaftszweig wird gestarkt.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Die urspringliche Nutzung Hotel wurde bereits mit der Baugenehmigung vom
09. Dezember 2021 in eine Ferienwohnnutzung geandert.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Nutzung gesichert und
Méglichkeiten der Erweiterung in Bezug auf die zugehdérigen infrastrukturellen
Anlagen sowie Nebenanlagen gesteuert.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Wohnfolgebedarfe (Kita/ Schulen/ Senioreneinrichtungen) werden unter
Bericksichtigung der Ferienwohnnutzung nicht erwartet.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist Uber das vorhandene Strallen- und Wegenetz der Gemeinde
Hohenkirchen zu Ful}, per Fahrrad oder per Kfz erreichbar.

Aufgrund der vorliegenden Planung wird nicht mit einer Zunahme der
Verkehrsmengen gerechnet.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im weiteren Verfahren im
Umweltbericht dargelegt.

Es wird Flache Uberplant, die bereits zu Ferienwohnzwecken genutzt wird. Es
werden weder landwirtschaftlich noch als Wald genutzte Flachen umgenutzt. Im
Wesentlichen erfolgen bestandsorientierte Festsetzungen.

Eingriffe in den Naturhaushalt

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich  erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind zu beachten. Es werden sowohl
neue Versiegelungen ermdglicht, jedoch werden auch Flachen entsiegelt.
Ausfuhrliche Darlegungen erfolgen diesbezuglich im weiteren
Planaufstellungsverfahren.

Die geplante Streuobstwiese ist ggf. als Flache bzw. Manahme zum Ausgleich
heranzuziehen.

Aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes werden keine Baum- oder
Gehélzrodungen erforderlich.

Die vorhandenen Geholze sollen erhalten bleiben und werden entsprechend
festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird im Falle eines Abgangs die
artengleiche Nachpflanzung gesichert.

Hinsichtlich des Ausgleichs ergibt sich aus Sicht der Gemeinde kein
weitergehender Bedarf, durch die Entsiegelung bisheriger Stellplatzflachen
werden die in geringerem Umfang vorgesehenen Eingriffe auf bereits
anthropogen genutzten Flachen mehr als kompensiert.

Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Planungsabsicht geht
die Gemeinde davon aus, dass sowohl auf das europaische Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff sowie auch auf das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht® keine anderen
Auswirkungen als ohne die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten
sind und somit keine erheblichen Auswirkungen beachtlich sind. Deshalb wird
auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (Vorprifung) bezuglich der Schutz- und
Erhaltungsziele der vorgenannten Natura 2000-Gebiete verzichtet.
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Artenschutz

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits genutzten
Ferienhausstandort. Die Freiflachennutzung auf der Flache zu sportiven und
sonstigen Freizeitaktivitaten ist bereits jetzt méglich.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde sind deshalb nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berihrt. Es gelten die gesetzlichen Regelungen. Es wurden
entsprechende Minimierungs- und VermeidungsmalBnahmen unter Hinweise in
den Text — Teil B aufgenommen.

Kosten

Die Kosten fur die Bauleitplanung sowie fir die Realisierung einschl.
notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie den Betrieb des
Vorhabens werden vom Vorhabentrdger getragen. Die Kostenibernahme wird
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager in einem stadtebaulichen
Vertrag vereinbart.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Zielsetzungen zur Entwicklung des B-
Plangebietes fur den B-Plan Nr. 34 mit dem privaten Antragsteller zur
Schaffung des Planungsrechts fur die Sauna und im weiteren fur die
Herstellung der Flache fur Nebenanlagen fir Fahrrader abgestimmt. Zur
planungsrechtlichen Sicherung und Nutzung der Ferienanlage wird der
Bebauungsplan aufgestellt. Zu Beginn des Planverfahrens sind auch die
Zielsetzungen fur die Entwicklung der sudlichen Flachen als private
Griunflachen unter Bericksichtigung der konkreten Absichten mit einer
Streuobstwiese im zentralen Teil unter Berucksichtigung der vorhandenen
Bepflanzungen am sudlichen und westlichen Rand bestimmt worden. Im Zuge
des Planverfahrens stellte sich heraus, dass eine eigentumsrechtliche
Anderung erfolgt. Zur Wahrung der Zielsetzungen fiur die gesamtheitliche
Umsetzung des Konzeptes mit der Festsetzung der Streuobstwiese anstelle der
Stellplatze strebt nun die Gemeinde das Vorkaufsrecht fir den Erwerb der
Flachen an, um die Umsetzung der MalRnahmen der Streuobstwiese und die
Erhaltung der Griunflachen dauerhaft zu sichern. Es wird eine Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt, die auch entsprechend umzusetzen ist. Der Bedarf an
weiteren Stellplatzen oder Aufstellpldtzen besteht nicht. Eine Verlagerung der
Nebenanlage fur Fahrradstellplatze, die fir die Ferienanlage errichtet wurde, ist
nicht vorgesehen. Das Plankonzept ist im Vorfeld abgestimmt worden. Zur
Wahrung der Umsetzung der Zielsetzungen nimmt die Gemeinde das
Vorkaufsrecht wahr.

Die Anforderungen an Folgekosten fir die Flachen fur MaRnahmen zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Sicherung der
Léschwasserversorgung, zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
und zur Absicherung der Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden
bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Hohenkirchen geregelt.

Bodenordnung

Bis zum Satzungsbeschluss werden die Anforderungen an die Pflege und den
Unterhalt der MalRnahmen innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geregelt.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Baudenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht betroffen.
Bodendenkmale sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Festpunkte der amtlichen geodiatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes uUber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsnetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBUI. M-V
S. 713) gesetzlich geschutzt.

Hinweise
Bodenschutz

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein
Grundstuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daftr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzuglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veradnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
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belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener
Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

13.2.3 Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefdhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlie®en. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine modgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

13.2.4 Gewidsserschutz

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Eintrdge von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschliel3en.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder
Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdahrdenden Stoffen hat auf
der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchfihrung der Planung Erdaufschlisse auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit
denen unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumal3hahmen zu.

Planungsstand: 07. Juni 2023 — Entwurf 30



Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Der natlrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstuck darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks
behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

13.2.5 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstdnde  einzuhalten.  Konkrete = Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfuhrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

13.2.6 Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaBR § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von
der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Die Sichtbarkeit sowie Erkennbarkeit der Richtfeuerlinie
in Hohen Wieschendorf darf nicht beeintrachtigt werden. Antrage zur Errichtung
von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt (WSA
Ostsee) zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

13.2.7 GehoélzschutzmaBnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch Baumallinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

13.2.8 Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar eines jeden Jahres durchgefiuhrt werden. In
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Ausnahmen aulerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten (z.B. Brutvogel,
Fledermause) vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den
Verursacher der zustdndigen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der
BaumalRnahme vorzulegen.

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3hahmen

Brutvégel

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvogelarten gemaf § 44 Abs.
1 BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/
Beraumung der Freiflachen und das Entfernen von Gehdélzen im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines jeden Jahres durchzufihren.
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13.2.9

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Toétung fir die Artengruppen Reptilien und
Amphibien gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben
zu entfernen sind.

Nachtaktive Insekten, Fledermause

Die AuRenbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven flugfahigen
Insektenarten und Fledermausen so zu gestalten, dass diese nicht durch das
Licht angelockt werden.

Folgekosten

Die Sicherung und Pflege und der Unterhalt der grinordnerischen Ma3nahmen
sowie der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft erfolgt bis zum Satzungsbeschluss. Fur die
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird bis zum Satzungsbeschluss die
Realisierbarkeit und Umsetzbarkeit der MalRhahme zum vollstidndigen Rickbau
der Stellplatzflaiche und der Unterbauflachen (Schotter-Kies-Sand-Gemisch)
geregelt und die Umsetzung der AufwertungsmafRnahmen abgesichert.

Die Anforderungen an die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgen bis
zum Satzungsbeschluss fur die festgesetzte Flache fur die Zisterne.

Die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgen
bis zum Satzungsbeschluss unter Beachtung der bisher vorliegenden
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Sicherung der Flachen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fur die
Entsorgung durch den  Abfallwirtschaftsbetrieb  erfolgt bis  zum
Satzungsbeschluss.
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Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Der Begrundung sind gemaR § 2a Nr. 2 BauGB entsprechend dem Stand des
Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 des BauGB die auf Grund
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich bereits im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Hohenkirchen sehr intensiv mit
den Entwicklungen in Hohen Wieschendorf beschaftigt. Zusatzlich sind die
Bauleitplanungen flr den Bebauungsplan Nr. 27 und den Bebauungsplan
Nr. 28 aufgestellt worden. Teilweise gilt Planungsrecht gemaR Bebauungsplan
Nr. 6 und der zugehdrigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6. Da die
Ferienwohnnutzungen fir das im Plangebiet vorhandene Hauptgebaude bereits
genehmigt sind, wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen zusatzlichen
Umweltauswirkungen entstehen.

Die Gemeinde hat sich im stadtebaulichen Teil der Begriindung bereits mit den
Belangen beschéftigt und auseinandergesetzt und ist zu dem Schluss
gekommen, dass eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (Vorprifung) nicht
erforderlich ist, weil die Auswirkungen bereits derzeit auf den Wanderwegen
und am Strand zu bericksichtigen sind bzw. zu beriicksichtigen waren.

Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen werden fir die Herstellung der Sauna und
die Fahrradboxen sowie die entsprechenden Zuwegungen bewertet. Die
Entsiegelungsmalnahmen und die Neuanlage der Streuobstwiese Ubersteigen
die Anforderungen an die erforderliche Kompensation im Zusammenhang mit
diesem Vorhaben. Die Neuversiegelung auf anthropogen genutzten Flachen
wird dadurch mehr als kompensiert. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind aufgrund des Kenntnisstandes und des vorliegenden Gutachtens vom
07.06.2023 nicht zu befurchten. Die Erstellung des Umweltberichtes im
erforderlichen Regelverfahren ist notwendig und stellt dies im Detail dar. Die
Gemeinde hat die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der
Prifung der Umweltbelange im Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf
abgestimmt.

Die Bewertung erfolgt nachfolgend.

1. Anlass und Aufgabenstellung

An die Gemeinde Hohenkirchen wurde der Antrag zur Einleitung eines
Aufstellungsverfahrens fur die Flache im Bereich des ehemaligen Golfhotels in
Hohen Wieschendorf gerichtet. Die Umnutzung der Hotelanlage zu
Ferienapartments wurde seitens des Landkreises bereits mit dem Bescheid
vom 09. Dezember 2021 genehmigt. Fur die Errichtung einer Sauna mit
Ruheraum auf der Freifliche wurde die Genehmigung jedoch aus
planungsrechtlicher Sicht versagt. Es besteht nun die Absicht die notwendige
planungsrechtliche Grundlage durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
schaffen. Diesem Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeindevertretung am
06. April 2022 zugestimmt. Die Verbesserung der Ausstattung der
Ferienwohnanlage tragt zur Nutzung der Ferienapartments Uber die
Hauptsaison hinaus bei.
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Die Aufstellung der Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Sicherung des
baulichen Bestandes. Die Regelung der Nutzung innerhalb des Plangebietes ist
das Ziel. Unter Bericksichtigung und Einhaltung der Festsetzungen wéare auch
ein entsprechender Neubau entsprechend Festsetzungen des Bauleitplanes
maoglich.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes besteht darin, das Planungsrecht fur die
Sauna mit Ruheraum auf der Freiflache sowie die Fahrradabstellboxen und
zugehdrige Zuwegungen zu schaffen. Dartber hinaus ist es Absicht Uber das
Vorhabengrundstiick der Ferienwohnungen hinaus im sudlichen Bereich die
nicht mehr benétigte Stellplatzflache flr Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
zum Ziele der Entwicklung einer Streuobstwiese zu entwickeln.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 34
der Gemeinde Hohenkirchen

. =5 s
Abb. 5: Darstellung Geltungsbereich (rot) auf dem Luftbild

(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne
Malfstab

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt etwa 1,12 ha. Es handelt
sich um bereits anthropogen vorbelastete Flachen, die Uberwiegend bebaut
sind. Auf einer Freiflache, die bisher unbebaut ist, ist die Errichtung von
baulichen Anlagen fir die Sauna und fir die Fahrradabstellboxen mit Zuwegung
vorgesehen. Auf einem Teil der Flache sollen entsprechend
AusgleichsmalRnahmen zur Aufwertung als Streuobstwiese entwickelt werden.
Die Eingriffe im Zusammenhang mit dem Vorhaben sollen durch Malnahmen
auf der Streuobstwiese ausgeglichen werden. Darlber hinaus entsteht ein
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4.1

Uberschuss an Kompensationsflaichendquivalenten bei Umsetzung der
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, der fur andere Eingriffe angerechnet werden kann. Die Aufstellung
einer Bauleitplanung ist erforderlich, weil es sich um ein
AulBenbereichsgrundstiick handelt; es handelt sich jedoch um eine anthropogen
vorbelastete Flache, die fur eine dauerhafte Nutzung gesichert werden soll und
um Infrastruktur erweitert werden soll.

Die einzelnen Flachenbestandteile finden sich unter der Flachenbilanz im
stadtebaulichen Teil.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevoélkerung gewahrleisten.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.
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4.2

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemalk den allgemeinen Grundsatzen der Gewdsserbewirtschaftung (§ 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landdékosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf inren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemalt § 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriffen noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abféallen hat
gemal § 7 Kr'WG Vorrang vor deren Beseitigung.

Fachplane

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 34 ist das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 2011
beachtlich. Die Gemeinde Hohenkirchen gehort zum
Tourismusschwerpunktraum ,\Westmecklenburgische Ostseekuste".
Entsprechende Darlegungen sind dem Teil 1 dieser Begriindung, Punkt "3.1
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung" zu entnehmen.

Planungsstand: 07. Juni 2023 — Entwurf 36



Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

6.1

Festlequng von Umfang und Detaillierungsqrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Gemeinde Hohenkirchen legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Fir den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefuhrten Verfahrensschritte zur Beteiligung mit dem Vorentwurf
vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.

Wesentliche Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden
neben den Erkenntnissen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und
TOB, der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Abstimmung mit
den Nachbargemeinden die fachlichen Untersuchungen 2zu diesem
Bebauungsplan.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fir die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte /Schutzgiter sind im Allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

— Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

— Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

— Kulturguter und sonstige Sachguter und

— Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:
— Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,
— Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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6.2

— Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat.

Die Untersuchung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d ist aus Sicht der
Gemeinde entbehrlich, da es sich um die weitere Nutzung eines bereits
anthropogen vorbelasteten Standortes handelt. Im Zusammenhang mit der
Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen kommt es zu einer Aufwertung und
positiven Auswirkung auf die Umweltbelange.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittlung und Bewertung bilden zudem értliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fiur jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

= baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

= anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

= betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- mafig erheblich,

- stark erheblich.
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6.3
6.3.1

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Berucksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschatzung' erstellt, der als
gesondertes Dokument im Rahmen des Planverfahrens genutzt wird. Es
wurden die relevanten Tierartengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien
betrachtet. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter
Artengruppen und Arten kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
ausgeschlossen werden. Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE
(2018) orientiert.

Pflanzen

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34 wird durch seine anthropogene
Nutzung, mittlerweile durch Feriennutzungen anstelle des ehemaligen
Golfhotels und deren Auswirkungen gepragt. Er umfasst den bereits als
Siedlungsflache intensiv genutzten Bereich. Das Plangebiet wird im Stden zur
angrenzenden Bebauung durch eine Heckenstruktur begrenzt. Diese Struktur
sowie die Heckenstrukturen im Westen und &stlich des Plangeltungsbereiches
sind als Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW) einzustufen.
Der Uberwiegende Teil der Freiflaichen ist als artenarmer Zierrasen (PER)
einzustufen.

Es sind verschiedene Gehdlzstrukturen Innerhalb des Plangeltungsbereiches
vorhanden. Auf dem Parkplatz befindet sich eine gemal § 19 NatSchAG M-V
geschitzte geschlossene Baumreihe aus Mehlbeeren und einem Ahorn. Im
Bereich westlich des Golfhotels befinden sich verschiedene Einzelgehélze (drei
Mehlbeeren, ein Nadelgehélz, ein Ginkgo, sechs Palmen sowie kleinere
Strauchhecken).

Tiere und biologische Vielfalt

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen und Vorbelastungen durch die
bisherige Nutzung des Gebdaudes (sogenanntes ehemaliges Golfhotel) mit
Ferienwohnungen ist die Wahrscheinlichkeit wertgebender Arten im Plangebiet
und der Umgebung sehr gering. Es kommen keine artenschutzrechtlich
rechtlich relevanten Tierarten vor.

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen eine Bedeutung fir die nachfolgend aufgefihrten und
ausfuhrlich betrachteten planungsrelevanten Artengruppen.

Brutvégel
Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der

Brutvogel erfolgte eine Potenzialabschatzung der Brutvoégel. Es wurde der
worst-case angenommen. Diese Annahme basiert aber auf dem tatsachlichen
Bestand und die Vorbelastungen. Auswertbare Daten lagen fir das Gebiet nicht
vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes.

" Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung
zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen, (Landkreis
Nordwestmecklenburg), Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand 23. Juni
2023
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Es erfolgte eine Potentialabschatzung auf Grundlage der vorhandenen
Biotoptypen und einer zweimaligen Begehung des Untersuchungsgebietes.

Es wurden im Untersuchungsgebiet keine Nester von gebaudebewohnenden
Brutvogelarten (Schwalben) und keine Héhlenbaume mit gréReren Baumhdéhlen
vorgefunden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsnutzung kommen keine streng
geschitzten Arten oder gefahrdete Arten vor. Aufgrund der angrenzenden
Siedlungsflachen kommen keine stérungsempfindlichen Brutvogelarten
(Gassner 2010) vor. Arten der Freiflichen kommen aufgrund der intensiven
Nutzung der Rasenflachen und der nicht vorhandenen Habitatstrukturen nicht
vor.

Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Brutvogelarten stellen den
maximal méglichen Brutvogelbestand aufgrund der Biotopausstattung dar. Das
Fehlen gebaudebewohnenden Brutvégeln wurde hierbei schon bericksichtigt.

Tab. 1: Artenliste der potenziellen Brutvégel im PLangeltungsbereich

<

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > § 0]

- < J S

u x| 8| 2 $

z S r = o

2 - -
1 |Amsel Turdus merula X|Bg| -] -
2 [Bachstelze Motacilla alba X|Bg| -] -
3 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg | -|-
4 [Buchfink Fringilla coelebs X|Bg | -|-
5 | Buntspecht Dendrocopos major X|Bg| -] -
6 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X|Bg | -|-
7 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X|Bg| -]V
8 | Grauschnépper Muscicapa striata X|Bg| -]V
9 | Griinfink Carduelis chloris X| Bg | - -
10 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X| Bg | - -
11 | Haussperling Passer domesticus X|Bg | -] -
13 [ Kohlmeise Parus major X|Bg | -] -
14 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|Bg | -] -
15 | Ringeltaube Columba palumbus X| Bg | - -
16 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X| Bg | - -
17 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg | -] -
18 | Tiirkentaube Streptopelia decaocto X| Bg | - -
19 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes X|Bg| -] -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der

geféhrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014)
und der Roten Liste der Brutvdégel Deutschlands (RYSLAvVY ET AL. 2020)
angegeben.

Gefiahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\Y Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X

Art gemaf Artikel 1
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I Art gemafl Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und im Ergebnis der
Untersuchung war potenziell von einer geringen Bedeutung fir Reptilien
auszugehen. Dies war auch aufgrund der Biotopausstattung und der
Verinselung nicht zu erwarten.

Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell nur die Ringelnatter aufgrund ihres
grofRen Aktionsradius vor. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund der
Verbreitung und des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen auszuschlief3en.

Das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und
weiterer Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Begutachtungen und der
Potenzialabschatzung auszuschlieRen.

Amphibien

Innerhalb des Planbereiches und im weiteren Umfeld befinden sich keine
Standgewasser.

Aufgrund der Habitatstrukturen war im Rahmen der Potenzialabschatzung mit
den in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Arten zu rechnen:

Tab. 2: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchV |RLM-V| RLD FFH-RL
Erdkréte Bufo bufo Bg 3 - -
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Moorfrosch  [Rana arvalis Bg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefiahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
V Art der Vorwarnliste

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie

Il Art gemaf Anhang Il
v Art gemal Anhang IV
\Y, Art gemal Anhang V

Fur alle Arten stellt das Gebiet keine Eignung als Vermehrungshabitat bzw.
maRgeblicher Bestandteil des Lebensraumes dar. Der Plangeltungsbereich
besitzt potenziell nur eine Bedeutung bei der ungezielten Migration der
Jungtiere.

Die biologische Vielfalt wird aufgrund der bisherigen Nutzungen und den
Vorbelastungen als gering eingeschatzt.
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

Schutzgut Flache

Es sind bauliche Anlagen (ehemaliges Golfhotel und Stellplatze) und heute
Ferienwohnungen vorhanden. Fur die Errichtung der Infrastruktur sind 100 m?
fur die Sauna, 168 m? fur die Fahrradstellplatzflaiche und ca. 134 m?2 fir
Zuwegungen und Nebenanlagen, somit 402 m? zusétzliche Versiegelung
vorzusehen. Dem gegenliber werden ca. 1.575 m? durch die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme entsiegelt, womit eine Aufwertung der Flache verbunden ist.
Die Entsiegelung Ubersteigt den Rahmen der Versiegelung. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen ausgewiesen.

Schutzgut Boden

Im Bereich des Vorhabenstandortes Plangebiet stehen Tieflehm-/ Lehm-
Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/ Gley;
Grundmoranen, mit maRigem bis starkem Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinflu}, flachwellig bis kuppig an.

Die Naturbéden sind durch die bisherige Nutzung und bewirtschaftungsbedingte
Malnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht naturliches
Bodenprofil und veranderte Bodeneigenschaften auf.

Im Plangebiet ist der Biotop- und Nutzungstyp Acker anzutreffen.
Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Die Béden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine
allgemeine Bedeutung.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

Schutzgut Wasser

Der Plangeltungsbereich ist von mittlerer Bedeutung (Durchschnitt 10 = 15 %)
fur die Grundwasserneubildung und befindet sich in einem Gebiet von mittlerer
Bedeutung (> 500 = 1.000 m?d) fur das nutzbare Grundwasserdargebot (GLP
M-V 2003, Karte lll - Wasserpotential). Das Plangebiet, Teil nérdlich der
Stellplatzflache, befindet sich in einem Bereich mit einem potentiell nutzbarem
Grundwasserdargebot mit hydraulischen Einschrankungen. Der Teil der
Stellplatzflaiche  befindet sich in  einem Bereich nichtéffentlicher
Grundwasserentnahme, hier genutztes Dargebot Beregnung
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewasser. Das Plangebiet wird
nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

Das Regenwasser wird nach Angaben der Vorhabentrager Uber eine
bestehende Zisterne (ca. 20.000 Liter) abgeleitet. Diese hat einen Uberlauf, der
zum Teich Golfplatz fuhrt. Die dauerhafte Leistungsfahigkeit des Systems wird
bis zum Abschluss des Satzungsverfahrens geprift. Ebenfalls wird die
dauerhafte Sicherung der Malinahme Uberprift; andernfalls ist eine adaquate
Regelung planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern.

Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Hohen Wieschendorf ist aufgrund seiner
direkten Lage an der Ostseekiste durch milde Winter und kihle Sommer
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6.3.6

6.3.7

gepragt. Charakteristisch  fur das Ostseeklstenklima sind starke
Windbewegungen.

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 34 hat
aufgrund seiner geringen GréRe keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung,
da das lokale Klima durch die Land-Seewind-Zirkulation Uberpragt wird. Im
Geltungsbereich sind hauptséchlich Ackerflachen von Uberbauung betroffen.
Insgesamt besitzt die Flache keine groRraumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fur die
Gemeinde Hohenkirchen selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2021 fur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertlberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm).

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt naturrdumlich in der Landschaftszone
,Ostseeklistenland”, im Nordosten der Groflandschaft ,Nordwestliches
Hugelland“ in der Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel".

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34 weist eine ebene in nordwestliche
Richtung leicht ansteigende Oberflache auf. Die Héhen des natirlichen
Gelandes liegen bei ca. 16 m bis 19 m (Vermessungsbiro Kerstin Siwek,
Wismar, Lagebezug: ETRS89, Héhenbezug: DHHN2016, vom 11.10.2022).

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand Hohen
Wieschendorf. Die Gré3e und Funktion des landschaftlichen Freiraums sind
jeweils von mittlerer Bedeutung (Quelle: www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm).

Das Plangebiet liegt in Landschaftsbildraum Ackerland des Klutzer Winkels mit
der Bewertung gering bis mittel (http: //www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevédlkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Raum mit gunstigen
Voraussetzungen zur Foérderung natur- und landschaftsvertraglicher
Erholungsnutzungen sowie in einem Bereich mit guter ErschlieRung durch
Wanderwege (GLP M-V 2003, Karte VI - Ziele und Malnahmen zur
Erholungsvorsorge). Die Flache weist bereits eine anthropogene Vornutzung
auf. Der Vorhabenstandort ist gepragt durch die Nutzung als Golfanlage mit
dazugehdérigem Hotel und Stell-/ Parkplatzen.

Planungsstand: 07. Juni 2023 — Entwurf 43



Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

6.3.8

6.4

6.5

6.5.1

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nutzungen ein. Diese Vorbelastung bezuglich der
Schadstoffemissionen wird als gering bewertet. Aus der angrenzenden Wohn-
und Ferienhausbebauung ist keine relevante Belastung zu verzeichnen.

Geriche und Larmbelastigungen von landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Erdbeerhof) aus der unmittelbaren Umgebung kénnen im Einzelfall auftreten
und sind hinzunehmen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Denkmaéler vorhanden und Bodendenkmale nicht
bekannt.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen  Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung dar.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt. Bei
Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die Flache fur die Errichtung einer Sauna
unversiegelt und wirde weiterhin als Grinflache fir den Golfplatz genutzt. Die
dargestellten Eingriffe in die Schutzgiter wiirden entfallen. Eine Umsetzung der
beabsichtigten Ausgleichsmalnahme wirde nicht vorbereitet.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Potentielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die
Betroffenheit relevanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu prifen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der
Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die Inanspruchnahme von
unversiegelten Nebenflachen fiur Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflaichen kann es innerhalb des Plangebietes temporar zu
Beeintrachtigungen von  Vegetationsstrukturen kommen und  damit
einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen.

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es bei Einhaltung des Zeitraumes des
Eigriffes in Gehdlze in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar nicht zur
Beeintrachtigung der Brutvogel gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG. Die
Okologische Funktion der Siedlungsgebische wird weiterhin erfullt. Somit sind
keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die Brutvogelarten zu
erwarten.  Entsprechend besteht bezuglich der Brutvdgel keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.
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6.5.2

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und VermeidungsmaflRnahmen zu
ergreifen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu
achten ist, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Reptilien, Amphibien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumalnahmen und bei Einhaltung von
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen werden die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt als
unerheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit der Umsetzung der Planung kommt es nicht zu Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Es bestehen bereits
Vorbelastungen durch die vorhandenen Nutzungen (Landwirtschaft
(Erdbeerhof), Strale/ Wanderweg, Touristische Nutzung (Golfanlage)) im
Plangebiet und der Umgebung.

Mit der Festsetzung einer privaten Grinflache dstlich des Golfhotels erfolgt hier
eine Verbesserung der Einbindung der Golfanlage in Natur und Landschaft.
Damit erfolgt eine Aufwertung des Gebietes im Gegensatz zum Bestand.

Die Entsiegelung eines erheblichen Teils der vorhandenen Stellplatzflache und
die  Festsetzung einer Ausgleichsfliche  hierfur  bedingen  gute
Entwicklungsmdglichkeiten flr die biologische Vielfalt.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Beleuchtungen wird
darauf hingewiesen, dass neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und
Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben sind, dass
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschitzt sind (Gesetzentwurf der Bundesregierung, Entwurf
eines Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes, §41a
Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen).

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird das Schutzgut Flache Uber die
vorgesehenen Baufenster und ErschlieBungsstraRen hinaus beansprucht
werden. Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzte und
auf ein Minimum zu beschranken.

Durch die beabsichtigte Errichtung einer Sauna mit 100 m?, die Herrichtung der
Stellplatzanlage fur Fahrrader mit 168 m? und zuséatzliche Zuwegungen und
Nebenanlagen in Héhe von 134 m? wird eine Versiegelung von 402 m?
vorbereitet. Dem gegeniber steht eine Entsiegelung von etwa 1.575 m2 Die
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6.5.3

6.5.4

Versiegelung stellt sich in Bezug auf die Gesamtflache von 11.244,6 m? als
untergeordnet dar.

Im Bereich der vorhandenen Stellplétze ist eine Flache fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplant. Es
ist die Entsiegelung von ca. 1.575,00 m? Pflasterflaiche vorgesehen. Damit ist
eine erhebliche Aufwertung verbunden, die flr den Ausgleich von Eingriffen bei
anderen MalRnahmen genutzt werden kann.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveradnderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fuhren bei natirlich gewachsenen Béden zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhaltnisse. Die vorhandenen Bdden sind durch die
bisherige Nutzung bereits gestoért.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veradnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen der Flachen. Der Boden ist
aufgrund der Nutzung als Golfanlage und der Nutzung als Stell-
/Parkplatzflachen verdichtet. Das natlrlich Bodengefiige ist bereits gestért und
nicht mehr vorhanden.

Durch die zuldssigen Nutzungen sind Nutzungsintensivierungen innerhalb des
Plangebietes zu erwarten. Mdgliche Schadstoffeintrage durch den
Fahrzeugverkehr im Bereich der Stell-/ Parkplatze innerhalb des Plangebietes
sind bei Einhaltung gesetzlicher Vorschriften nicht zu erwarten.

Die Entsiegelung der Stellplatzflachen im sudlichen Bereich des Plangebietes
bewirken hier eine Verbesserung der Bodenverhaltnisse.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden daher
als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Das Plangebiet hat nur eine mittlere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung.

Bei sachgerechter Durchfihrung der Bauarbeiten werden die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme von zuséatzlich ca. 402 m? fur Versiegelung stellt
sich bei gleichzeitiger Reduzierung der versiegelten Flachen um 1.575 m? als
untergeordnet dar. Die Flache 6stlich des Golfhotels tragt zur Verbesserung der
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6.5.5

6.5.6

Grundwasserneubildung bei; dies trifft gleichermalien fiur die MalRnahmeflache
sudlich des Golfhotels zu.

Fir das Gebiet besteht ein Trink- und Schmutzwasseranschluss. Fur die
Ableitung von Niederschlagswasser besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Mit der Erweiterung der versiegelten Flachen ist die hydraulische Leistung der
Anlagen zu priufen. Dies kann aus Sicht der Gemeinde dann entfallen, wenn
das bestehende System leistungsfahig ist, da der Versiegelung eine weitaus
grofRere Entsiegelung, die zu sichern ist, gegenibersteht. Eine Griinbedachung
des Saunagebdaudes oder eine Speicherung zur Brauchwassernutzung sind in
die weitere Planung einzubeziehen.

Das anfallende Regenwasser von der Sauna wird auf dem Grundstiick
versickert.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt
als unerheblich bewertet. Durch die EntsiegelungsmalRnahmen werden die
zusatzlichen Versiegelungen mehr als kompensiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fur das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch baubedingte
Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Flache ist bereits durch die Ferienanlage mit den dazugehérigen Haupt-
und Nebenanlagen sowie der Parkplatzfliche in Anspruch genommen. Es
entstehen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige
Stérung der Luftzirkulation durch die Bebauung. Eine Erhéhung der
Luftschadstoffe durch Nutzungsintensivierungen ist nicht zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden als
unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiete

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung durch die Errichtung einer der Hauptanlage (Golfhotel)
dienenden Nebenanlage (Sauna) sind nicht gegeben.

Es sind keine Natura 2000-Gebiete in planungsrelevanter Umgebung. Die
internationalen Schutzgebiete, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Wismarbucht® (DE 1934-302) und das Européische Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) umschlieRen die Hohen
Wieschendorfer Huk. Der Abstand des Plangebietes zu den Schutzgebieten
betragt jeweils in éstliche und westliche Richtung mindestens 700 m. Aufgrund
der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den Schutzgebieten sowie der Art
des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zudem wurde Bereich der Ferienwohnungen im Zusammenhang mit der
Vertraglichkeitsprifung fur den B-Plan Nr. 28 betrachtet. Erhebliche
Auswirkungen ergeben sich nicht. Malnahmen sind nicht erforderlich.

Eine Erhéhung der Besucher in den angrenzenden Schutzgebieten ist nicht zu
erwarten, da die Ferienkapazitdt bereits genehmigt und geregelt ist.
Wesentliche Anderungen ergeben sich durch den Bebauungsplan Nr. 34 nicht.
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6.5.7

6.5.8

6.5.9

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einfluisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgange, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Fur das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine Betroffenheit
durch baubedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind durch das fur Feriennutzungen in
Anspruch genommene ehemalige Golfhotel und die Ferienhausanlage
gegeben. Mit der Errichtung einer Sauna fir die Ferienanlage, wird das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Mit der Festsetzung der privaten
Grunanlage 6stlich der Ferienanlage als Ubergang von den Ferienwohnungen
zur Naturlandschaft wird eine Verbesserung des Landschaftsbildes erzielt.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumalnahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Baularm,
Staub, Abgase und Erschutterungen auftreten.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unerheblich,
da sie zeitlich begrenzt sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Tourismusmusschwerpunktraum.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Ubergeordneten Planungen ist gegeben.
Die vorhandene Erholungsnutzung wird durch die der Hauptnutzung
zugeordnete Nebenanlage, die Errichtung einer Sauna, verbessert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine
Baudenkmaler oder Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden hier Uberlagert. Die
Vorschriften zum Umgang mit Bodendenkmalen sind zu beachten.
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6.5.10

6.5.11

6.5.12

6.5.13

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwaéassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden.

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemal den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren.

Betriebsbedingte Abfalle und Abwésser durch die geplante Nutzung sind
gemal den  gesetzlichen  Vorschriften durch die  zustandigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung von Gebauden
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Hohenkirchen liegt nicht vor. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemal § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzten Biotope.

Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Einhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Staaten der Europaischen Union beurteilen die Luftqualitdt nach
einheitlichen Regelungen auf Grundlage der Richtlinie 2008/50/EG Uber
Luftqualitat und saubere Luft fur Europa vom 21. Mai 2008. Diese Richtlinie ist
mit der 39.BImSchV, der Verordnung Uber Luftqualitidtsstandards und
Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010, in nationales Recht umgesetzt
worden. In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat
durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Im Jahr
2021 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fiir Feinstaub
und Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die
ermittelten Immissionskonzentrationen fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
Benzol zeigten keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. FlUr die Gemeinde Hohenkirchen lassen sich somit erkennbar
keine Betroffenheiten ableiten.

6.5.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anféilligkeit der nach dem

Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung des Plangebietes werden keine Vorhaben begriindet, in
denen schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Gemeinde
Hohenkirchen keine Stérfallbetriebe.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter durch schwere Unfalle und Katastrophen nicht zu erwarten.
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6.5.15

6.5.16

6.5.17

6.5.18

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von
denen Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen.

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Bau- und
Bodendenkmale sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt. Eine
Gefahrdung oder Beeintrachtigung des kulturellen Erbes wird ausgeschlossen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit durch die geplanten Nutzungen sind
nicht erkennbar. Mit der Errichtung einer Sauna wird die Erholungsfunktion der
Golfanlage erheblich verbessert.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Die Ferienwohnanlage funktioniert bereits bisher. Auswirkungen mit
benachbarten Plangebieten wurden im Rahmen von Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifungen betrachtet, die im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 28 erfolgt sind. Weitere Kumulationen ergeben sich nicht.

Im Ergebnis der Uberprifungen wurde festgestellt, dass erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgebietskulisse nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem MaR der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegenuber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht méglich. Konkrete Angaben kénnen auf dieser
Planebene nicht getroffen werden.

Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL  vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
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8.1

sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu priufen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Die Grundlage fir die Aussagen zum Artenschutz ist der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potenzialabschatzung fur den Bebauungsplan
Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen, erstellt durch das Gutachterblro Martin
Bauer, Grevesmihlen, Stand 07. Juni 2023.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle
Erfassung der Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien innerhalb des
Plangeltungsbereiches zuzuglich 10 m.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
VermeidungsmalRhahmen fir die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphibien, die zu bertcksichtigen sind und als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden. Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben,
die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu
kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderer schutzwirdiger Arten zu
verbessern. Die zuklnftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der
Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen
werden, um Verst6le zu vermeiden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malnahmen) sowie
Vorsorgemalnahmen sind nicht erforderlich.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag gilt als separates Dokument.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Standortbeschreibung

Im Zuge der Biotopkartierung wurde der Standort als ,Artenarmer Zierrasen*
(PER) angesprochen. Hier wurde auf 168 m? (24m x 7m) eine
Fahrradstellplatzflache, auf 100 m? (10 m x 10 m) ein Saunagebaude und auf
134 m? Zuwegungen und Nebenanlagen errichtet. In der Summe wuirde eine
Flache von 402 m? Uberbaut und gegeniber der bisherigen Nutzung dauerhaft
verdndert werden. Fir die Fahrradstellplatzflache wird die Breite zur sicheren
Seite hin abgeschéatzt, um zusatzliche Flachenbedarfe zu berlcksichtigen. Die
Zuwegungen und Nebenanlagen werden mit 50 von Hundert beriicksichtigt.
Weiterhin ist auf einer bereits versiegelten Flache (Pflaster) die Errichtung eines
unterirdischen Ldschwasserbehélters und die oberirdische Nutzung als
Stellflache fur ein L&schfahrzeug vorgesehen. Aufgrund der bestehenden
Versiegelung entfallt die Bilanzierung von Biotopbeeintrachtigungen.
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8.2

Im Umfeld vorhanden sind verschiedene Gehdlzstrukturen: Sidlich eine
,Geschlossene Baumreihe* (BRG) aus Mehlbeeren und einem Ahorn. Die
Baumreihe ist nach § 19 NatSchAG M-V  gesetzlich geschitzt. Die
Bestandserhaltung ist gesichert. Westlich eine ,Strauchhecke mit
Uberschirmung“ (BHS). Feldhecken werden ab einer Ldnge von 50 m als
gesetzlich geschitztes Biotop gewertet, dieses Kriterium ist hier erfullt. Die
Bestandserhaltung der Hecke ist vorgesehen und wird gesichert. Ferner
verschiedene Einzelgehdlze (drei Mehlbeeren, ein Nadelgehdlz, ein Gingko,
zwei mal drei Palmen, kleinere Strauchhecken), die nicht gesondert festgesetzt
werden.

Zudem befindet sich sldlich des Standortes ein versiegelter Bereich (vormals
Pflaster, derzeit Schotter- und Kiesbett), der auf einer Flache von 1.575 m?
(105 m x 15 m) entsiegelt werden soll und zur Anlage einer Streuobstwiese
vorgesehen ist.

> Beseitigung / Veranderung von Biotopen: 402 m?
> Vollversiegelung: 402 m?
> Teilversiegelung: 0om?

> Entsiegelung: 1.575 m?

Bilanzierung der Eingriffe bzw. Aufwertung

Der Biotopwert ist als Basis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur jeden vom
Eingriff betroffenen Biotoptyp zu ermitteln. Er ergibt sich aus der
naturschutzfachlichen Wertstufe gemag Anl. 3, HZE.

Biotoptypen im Durchschnittlicher
Wirkbereich des Wertstufe Biotopwert
Vorhabens
LArtenarmer Zierrasen* 0 1
(PER)

Lagefaktor

Zur Berlcksichtigung der o6rtlichen Gegebenheiten (Hochwertigkeit der
Landschaft sowie Vorbelastungen) wird der Lagefaktor ermittelt. Er ergibt sich
aus dem Abstand des Eingriffs sowohl zu vorhandenen Schutzgitern als auch
bereits vorhandenen Stérquellen.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

<100 m zu vorhandenen Stérquellen (hier: 0,75

Siedlungsbereich)

Unmittelbare Beeintrichtigungen (Beseitigung / Verdnderung von
Biotopen)

Es werden 402 m? des Biotoptyps ,Artenarmer Zierrasen* (PER) mit geringer
Bedeutung beansprucht.
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Tab. 3: Beseitigung / Verdnderung von Biotopen /2/

Fliche [m?] Emgnffsflacfl;i?‘naqulvalent
des ; . oy
betroffenen Biotopwert Lagefaktor| Blotopbes“eltlgung bzw. -
. verdanderung
Biotoptyps [m? EFA]
402 1 0,7 301,5
5

Mittelbare Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintriachtigung von Biotopen)
Aufgrund des Abstandes zu gesetzlich geschitzten Biotopen (bzw. Biotoptypen
ab einer Wertstufe von drei), hier ,Strauchhecke mit Uberschirmung“ (BHS) von
ca. 30m werden mittelbare Beeintrachtigungen von Biotopfunktionen
ausgeschlossen.

Tab. 4. Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen /2/

Fliche [m?] des fiir
beeintrachtigten Biotopwert Wirkfaktor . T
Biotoptyps Funktionsbeeintrachtigung
[m? EFA]

Eingriffsflichenaquivalent

Versiegelung / Uberbauung
Die Errichtung der Anlagen ist mit einer Vollversiegelung von 402 m?
Mineralboden verbunden. Eine Teilversiegelung ist nicht vorgesehen.

Tab. 5: Versiegelung / Uberbauung /2/
Eingriffsflichena
Zuschlag fiir Teil-/ quivalent fir
Teil-/Vollversiegelte bzw. Vollversiegelung bzw. Teil-

iiberbaute Fliche [m?] Uberbauung /Vollversiegelung
0,2/0,5 bzw. Uberbauung

[m? EFA]

402 0,5 201

— 0,2 —

201

Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Aus den Eingriffsflachendquivalenten fiur Beseitigung / Veradnderung von
Biotopen, Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen und Versiegelung /
Uberbauung ergibt sich der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Tab. 6: Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffsflicheniquivalent [m? EFA] fiir
Beseitigung / Funktions- Versiegelung
Multifunktionaler
Verdnderung | +| beeintrachtigung| + / =
. Kompensationsbedarf
von Biotopen von Biotopen Uberbauung
301,5 201 502,5
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8.3

10.

10.1

Kompensationsmindernde MaBnahmen
Es soll eine versiegelte Flache von 1.575 m? entsiegelt (Aufschlag 0,5) und zur
Anlage einer Streuobstwiese (Kompensationswert 3) vorgesehen werden.

Kompensationsmindernde MaRnahme
Flache X Wert = Flachendquivalent
[m3] [m? EFA]
1.575 3,5 5.512,5

Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf
Der multifunktionale Kompensationsbedarf wird um das Flachenaquivalent der
kompensationsmindernden MaRnahmen korrigiert:

Eingriffsflichenédquivalent [m? FA] fiir

Multifunktionaler Kompensationsmindernde Korr_lglertt?r
Kompensationsbedarf " | MaBnahme = | Multifunktionaler
P Kompensationsbedarf
502,5 5.5612,5 -5.010

Nach Anrechnung kompensationsmindernder Malnahmen ergibt sich ein
korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf von -5.010 m? EFA.

Zusammenfassung

Unter Beriicksichtigung der Bilanz ergibt sich ein Eingriff von 502,5 m? EFA.
Durch die Realisierung der AusgleichsmalRnahme entsteht eine Aufwertung von
5.512,5 m? KFA.

Somit kann der Eingriff mehr als ausgeglichen werden. Die Uber den Bedarf
hinaus entstehenden 5.010 m? KFA kénnen fir andere MaBnahmen
angerechnet werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Unter Berucksichtigung der konkreten baulichen Situation und der Absicht, die
Infrastruktur zu erganzen gibt es fur den vorhandenen Standort keine
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten. Es bliebe lediglich noch der Verzicht auf
die Anlage zur Verbesserung der Infrastruktur. Dies stellt jedoch keine
Alternative dar. Ebenso wirde die Realisierung der Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme nicht abgesichert werden.

MaRnahmen zur__Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Gemal § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.
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10.2

10.3

11.

1.1

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs _in _das Schutzgut Tiere/

Pflanzen/biologische Vielfalt

- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden soll die
Berdaumung der Freiflachen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen.

- Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
darauf zu achten ist, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

MaBRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

MalRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben
sich durch die Entwicklung der Streuobstwiese anstelle der Stellplatze. Damit
kénnen die Eingriffe mehr als kompensiert werden und es stehen
Kompensationsflachenaquivalente fir den Ausgleich anderer Eingriffe zur
Verfugung.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen

liegt zusatzlich folgendes Gutachten vor:

- Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung fir den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde
Hohenkirchen, Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmihlen, Stand 07. Juni
2023.

Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung der
Schutzgliter  herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet.

Mit der Durchfihrung der Umweltprifung waren keine Schwierigkeiten
verbunden.

Fur die Erstellung der Unterlagen wurden einschlagige Verordnungen und
Richtlinien verwendet. Hier konnte auf einen Artenschutzfachbericht
zurUckgegriffen werden, der die konkrete 6&rtliche Situation darstellt.
Schwierigkeiten entstanden bei der Zusammenstellung der Unterlagen fur die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und die dauerhafte Sicherung
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11.2

11.3

und Regelung der MaRnahme. Dies wird bis zum Satzungsbeschluss
entsprechend geregelt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

GemalR § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

Gemall §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Im Zusammenhang mit der Durchfuhrung des Bauleitplans ergeben sich
Aufwertungen durch die Entsiegelung auf der bisher befestigten Flache und die
Herstellung der Streuobstwiese. Erhebliche Auswirkungen auf die
Umweltbelange sind nicht zu befirchten. Voraussetzung ist, dass die schadlose
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers nachgewiesen wird und deren
dauerhafte Sicherung gewahrleistet ist.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen durch die Gemeinde Hohenkirchen in
Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld von
artenschutzrelevanten Baumafinahmen und nach Umsetzung von Ma3nahmen.

Schutzgut Boden

Uberwacht wird vor und wéhrend der BaumaRnahme die Gewahrleistung der
Beachtung der Anforderungen des Bodenschutzes durch die Gemeinde
Hohenkirchen in Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehérde.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung wurden die Auswirkungen auf die
Umweltbelange bewertet. Hierzu gehort insbesondere die Versiegelung auf
Teilflachen und die Entsiegelung auf grof¥flachiger ehemaliger Stellplatzanlage,
die nicht mehr genutzt wird.

Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange ergeben sich nicht.

Die im Zusammenhang mit den Anforderungen zur Ableitung des anffallenden
Oberflachenwassers entstehenden Aufgaben werden entsprechend bis zum
Satzungsbeschluss geregelt.

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbiro Bauer ein artenschutzrechtlicher
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Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschatzung? erstellt. Es wurden die
relevanten Tierartengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien betrachtet.
Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und
Arten kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung ausgeschlossen werden.
Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes
zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Vorsorgemalnahmen berlcksichtigt. Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
kénnen so vermieden werden.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgeflihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachpldne dieses Umweltberichts

aufgeflihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in Teil 1 — Stadtebaulicher Teil unter
dem Punkt 3.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte dieser Begriindung aufgefihrt,
worauf hiermit verwiesen wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Artenschutzrechtlicher = Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde
Hohenkirchen (Landkreis Nordwestmecklenburg), Gutachterblro Martin
Bauer, Grevesmuhlen, 07. Juni 2023

Literatur und Arbeitshilfen

- Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

- Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2023).

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung
zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen, (Landkreis
Nordwestmecklenburg), Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand 23. Juni
2023
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- Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2021, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm.

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie).

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

- Beachtung Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur
Anderung weiterer Vorschriften, vom 18. August 2021, § 41a Schutz von
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen

Geodaten und Karten

- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2023)
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde
Hohenkirchen wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Hohenkirchen, den......................on (Siegel)

Jan van Leeuwen
Burgermeister der Gemeinde Hohenkirchen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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