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Sachverhalt: 
 
Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan Nr. 34 auf, um die qualitative 
Verbesserung der Ferienwohnanlage im ehemaligen Golfhotel in Form einer Sauna auf der 
projektzugehörigen Freifläche sowie die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Fläche, die 
nicht dem Projekt zugeordnet ist, planungsrechtlich zu ermöglichen. Der bauliche Bestand 
wird gesichert und die Flächen für die Zulässigkeit der Errichtung von Nebenanlagen werden 
festgelegt.   
 
Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 soll der Standort für die Ferienwohnanlage planungsrechtlich 
gesichert und eine bedarfsgerechte Erweiterung und qualitative Verbesserung unter 
Berücksichtigung der o.g. Planungsziele ermöglicht werden. Die Verbesserung der 
Aufenthaltsqualität der Feriengäste steht im Fokus.  Eine Intensivierung bzw. Erhöhung der 
Ferienkapazitäten mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht beabsichtigt. Es wurde mit 
Bescheid des Landkreises vom 09.12.2021 die Genehmigung für die Umnutzung und den 
Umbau der Hotelanlage zur Ferienwohnanlage erteilt; in den Baugenehmigungsunterlagen 
sind 37 Ferienappartments mit je 1 bis 3 Zimmern und insgesamt 76 Betten dargestellt.   
 
Der Vorhabenträger beabsichtigt die Errichtung einer Sauna mit Ruheraum auf der zum 
Projekt gehörigen Freifläche, die derzeit als Grünfläche genutzt wird. Weiterhin besteht die 
Absicht, auf einer nicht zu den Ferienwohnungen gehörigen Freifläche, die bisher als 
Minigolffläche genutzt wird, eine Streuobstwiese anzulegen.  
 
Darüber hinaus wurde entschieden zur Breitstellung von Löschwasser entsprechend Flächen 
festzusetzen. Die im Plan festgesetzten Flächen werden als Maßnahmefläche nach § 9 Abs. 
1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, um so die Umsetzung der beabsichtigten Ausgleichs- und 
Ersatzmaßnahme vorzubereiten.  
 
Nach dem Beschluss der Gemeindevertretung über den Antrag des Vorhabenträgers zur 
Aufstellung eines Bebauungsplanes am 06. April 2022 ergeben sich seitens des 
Vorhabenträgers zusätzliche Anforderungen, über die die Gemeinde zusätzlich befinden 
muss. Zur Unterbringung der Müllcontainer auf dem privaten Grundstück in der Nähe der 
Anbindung an die Straße "Am Golfplatz" soll ein Schuppen in die Kfz-Stellplatzanlage 
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integriert werden. Weiterhin besteht die Absicht eine Anlage für die sichere Unterbringung 
von rund 40 Fahrrädern (Boxen/ Gebäude) auf der Freifläche nördlich der Kfz-
Stellplatzanlage zu errichten. Bei beiden Anlagen handelt es sich um Nebenanlagen. Mit der 
Festsetzung von Flächen für die Errichtung von zwei Nebengebäuden für die Unterbringung 
der Müllcontainer sowie für die Unterbringung von Fahrrädern lassen sich diese Flächen für 
deren Anlage auf dem Baugrundstück verorten. Eine entsprechende Regelung soll mit dem 
Bebauungsplan erfolgen.     
 
Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan in einem zweistufigen 
Regelverfahren nach den Vorgaben des BauGB auf. 
 
Mit dem Bebauungsplan wurde das frühzeitige Beteiligungsverfahren für die Öffentlichkeit, 
für die Behörden und TÖB und die frühzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden 
durchgeführt. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit ist in der Zeit vom 21. Februar bis 
zum 21. März 2023 durchgeführt worden. Parallel sind die anderen Beteiligungsverfahren 
erfolgt. 
 
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens werden durch private Antragsteller Begehrlichkeiten 
in Bezug auf die Inanspruchnahme der privaten Grünfläche mit der Zweckbestimmung 
Obstwiese vorgetragen. 
Diese widerstreitenden Belange sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu klären. Die 
Gemeinde hat die Planaufstellung vorgenommen, um mit der zusätzlichen Möglichkeit zur 
Schaffung von Infrastruktur, die ansonsten im Außenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB nicht 
genehmigungsfähig wäre Möglichkeiten zu schaffen. Die Grünfläche Streuobstwiese ist im 
Grunde als Ausgleichs- und Ersatzmaßnahme vorgesehen und im Plan entsprechend 
dargestellt, um die bereits getätigten und zusätzlichen Eingriffe zu rechtfertigen und eine 
dauerhafte Sicherung der Fläche als Grünfläche vorzunehmen. Im Rahmen der 
Planaufstellung hat sich nun gezeigt, dass entgegen der ursprünglichen Planabsicht hier 
Umstände eingetreten sind, die die Gemeinde dazu veranlassen andere Festsetzungen zu 
treffen. Die Gemeinde lässt das städtebauliche Konzept für das Sondergebiet für das 
Ferienhausgebiet entsprechend bestehen. Anstelle der privaten Grünfläche mit der 
Zweckbestimmung Obstwiese wird jedoch eine Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur 
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgenommen, die den gemeindlichen 
Willen entsprechend zum Ausdruck bringt. Dies hat Auswirkungen auf die Erstellung des 
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34. Auf die Darstellung und Festsetzung der privaten 
Grünfläche mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese wird verzichtet. Hingegen werden die 
Maßnahmen auf einer Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft umzusetzen sein. Anteilig werden die Eingriffe durch die 
Rezeption und durch die Fahrradstellplätze hiermit ausgeglichen. Eine weitere Anrechnung 
von Ausgleichspunkten kann im Zusammenhang mit anderen Projekten erfolgen. 
 
Die Beteiligung der Öffentlichkeit mit dem Entwurf ist in der Zeit vom 30.06.2023 bis 
einschließlich 11.08.2023 erfolgt. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 06.07.2023 über die 
Planungsabsichten unterrichtet.  
 
Zum Plan liegen Anregungen und Stellungnahmen der Behörden und TÖB, der Verbände 
und von Nachbargemeinden vor, die behandelt werden. Ebenso liegt eine private 
Stellungnahme vor.  
 
Es ergeben sich  
- zu berücksichtigende,  
- teilweise zu berücksichtigende,  
- nicht zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.  
Diese werden im Rahmen der Abwägung behandelt und bewertet. Die Entscheidung über 
die privaten Stellungnahmen sind im Rahmen der Abwägung privater und öffentlicher 
Belange gegeneinander und untereinander zu treffen.  
Die Planungsabsicht steht im Einvernehmen mit den Zielen der Raumordnung und 
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Landesplanung.  
 
Grundsätzliche Zielsetzungen sind auch von der Stellungnahme des Landkreises 
Nordwestmecklenburg nicht berührt.  
 
In Bezug auf die Oberflächenwasserbeseitigung ist ein hydraulischer Nachweis zu führen. 
Dieser hängt ab von der Entscheidung über die private Stellungnahme. Die Regelung zur 
Ableitung des anfallenden Oberflächenwassers ist zu ergänzen.  
 
Die Ausgleichsmaßnahme ist entsprechend Zielvorstellung der UNB anzupassen. 
 
Das StALU geht auf die Natura2000-Verträglichkeitsnachweise ein. Diese sind nach 
Abstimmung im Planverfahren mit dem Entwurf und der zuständigen Behörde des 
Landkreises Nordwestmecklenburg nicht zusätzlich zu beachten.  
 
Hinsichtlich des Löschwassers wird dies die Gemeinde über die entsprechende Zisterne 
regeln. Zusätzlich werden Abstimmungen mit dem Zweckverband Wismar geführt.  
 
Ansonsten sind die Belange der Ver- und Entsorgung nicht berührt. 
 
Die Errichtung einer Sauna ist aus Sicht der Industrie- und Handelskammer sinnvoll.  
 
Aus Sicht der Nachbargemeinden ergeben sich keine Anregungen und Stellungnahmen.  
 
Maßgeblich im Abwägungsprozess ist die Entscheidung über die private Stellungnahme. 
 
 

Beschlussvorschlag: 
 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschließt, 

 
1. Die aufgrund der frühzeitigen Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 

Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach 
§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde 
Hohenkirchen unter Beachtung des Abwägungsgebotes geprüft. Seitens der 
Öffentlichkeit liegt keine Stellungnahmen vor. Es ergeben sich 
- zu berücksichtigende, 
- teilweise zu berücksichtigende und 
- nicht zu berücksichtigende Anregungen und Stellungnahmen. 
Das Abwägungsergebnis macht sich die Gemeinde Hohenkirchen zu eigen. Das 
Abwägungsergebnis gemäß Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses (wird nach 
Diskussion der Stellungnahmen ergänzt). 
 

2. Auf der Grundlage des Abwägungsbeschlusses ist der Satzungsbeschluss vorzubereiten.  
 
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 
 

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifügen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung) 
 
 
 Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden. 
 durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 
 durch Mitteln im Deckungskreis über Einsparung bei Produktsachkonto: 
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 über- / außerplanmäßige Aufwendung oder Auszahlungen 
 unvorhergesehen und 
 unabweisbar und  

 
Begründung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorläufiger Haushaltsführung auszufüllen): 
 
 

Deckung gesichert durch 
 Einsparung außerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:  
 
 Keine finanziellen Auswirkungen. 

 

 

Anlage/n: 
1 2023-09-28HokiB34_StgnEntwurf öffentlich 

 
2 d2023-06-28-Hoki-B34-Plan-Entw. öffentlich 

 
3 d2023-06-22 Hoki B34_Teil-B_Entw. öffentlich 

 
4 d2023-06-29-Hoki-B34-Begr_Entw. öffentlich 

 
5 2023-10-02 Satzung über den Bebauungsplan Nr. 34 „ehemaliges Golfhotel“ 

der Gemeinde Hohenkirchen-nicht für den öffentlichen Teil nichtöffentlich 
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Planungsstand: 07. Juni 2023 Entwurf 1

TEIL B TEXT
34 DER GEMEINDE 

HOHENKIRCHEN EN BEREICH DES EHEMALIGEN GOLFHOTELS IN 
HOHEN WIESCHENDORF

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIETE DIE DER ERHOLUNG DIENEN FERIENHAUSGEBIET
2 und 4 BauNVO)

Das Sondergebiet - Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem 

wechselnden Personenkreis mit Anlagen und Einrichtungen zur 

sind:
-

Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Es sind 
Ferienwohnungen mit insgesamt maximal 76 Betten 

-
Sauna).

- -
und Betriebsleiter, soweit sie dem Betrieb der Ferienwohnungen dienen und der 
Zahl der zu betreuenden Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,

- Anlagen
- Anlagen
- Anlagen sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige 

Einrichtungen der Freizeitgestaltung,
- it dienende Berufe.

2.
, bis 21a BauNVO))

2.1
Im Sondergebiet - Ferienhausgebiet darf g die 

1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
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2.2
2.2.1 Die bezieht sich auf den Schnittpunkt der aut des Daches mit der 

.
Die bezieht sich auf den 
Die 

3. BAUWEISE
bs. 1 Nr. 2 BauGB, )

Im Sondergebiet Ferienhausgebiet
.

4.
( )

4.1
-
Sondergebietes - ssig.

4.2 Innerhalb des Sondergebietes 
BauNVO

12 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet 

Photovoltaikanlagen ausgestatten werden. 

4.3 Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind
nur 

Die Unterbringun

4.4 r Ziffer 4.3 
   

5. UND ABGRABUNGEN 

Teil 16,13 m

6. MIT GEH-, FAHR-
BauGB)

-, Fahr- und
- und Entsorger und zugunsten des 

festgesetzt.
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Planungsstand: 07. Juni 2023 Entwurf 3

II. NUTZUNGSREGEL ZUM 
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR 
UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.
1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Private Parkanlage mit Spielplatz

und zu 
pflegen
artengleich Elemente zur 
Gartengestaltung, wie Pavillons, Wege -/
Aufenthalts

1.2 Private 
der 

Abschirmung des Sondergebietes 

Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich zu 
ersetzen.

2.
BEPFLANZUNGEN

2.1
Zweckbestimmung "Streuo Pflanzliste 

alte Kultursorten (Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang):
Apfelsorten (Malus spec.):
-
-
-
-
-
-
-
-
Birnensorten (Pyrus spec.):
-
-
-
-
-
-
Kirschsorten (Prunus spec.):
- Vogelkirsche (Prunus avium),
-
-
-
Pflaumensorten (Prunus spec.):
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-
-

3. SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

-
und Obs

. Die 
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. 

Die
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorhandenen 

und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt 
sind, sind dauerhaft zu erhalten.

4.

4.1
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich 
nachzupflanzen. 

4.2
Abgang artengleich nachzupflanzen.

III.
-V)

1.

1.1
Planzeichnung 
-

1.2 Teil A sind folgende 

- symmetrisches Satteldach
- Flachdach.

1.3

1.4
- naturrote Tondachziegel oder naturrote Betondachpfannen.
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folgende Dacheindeckungen
-
- mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. 

Kies.

1.5 ; ausgenommen sind Dachlaterne
Dachlaternen sind in der gleichen Dachform und 
errichten. 

1.6

2. FASSADEN

2.1
- aus Verblendmauerwerk im roten Farbspektrum sowie im hellen Farbspektrum 

- rum der 

2.2 I

- Holzfassaden. 

3. WERBEANLAGEN 

Werbeanlagen mit 
- und Werbeschilder 

.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

-V

IV.

1. DENKMALSCHUTZ

nicht bekannt. 

Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-
mecklenburg zu 

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von 

der Leite
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des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der 
Anzeige.

2.
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsnetz GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBUI. M-V S. 

V. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ 

Der

des Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen. 

-
Bodenschutzgesetzes (BBodS

Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den 

Mitteilung zu machen. 

Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

die 
des Landkreises Nordwestmecklenburg

15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur 

unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Bauma
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte 

und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises 
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

ist.
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Planungsstand: 07. Juni 2023 Entwurf 9

9. FOLGEKOSTEN

9.1
lung von 

Boden, Natur und Landschaft erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Landschaft wird bis zum Satzungsbeschluss die Realisierbarkeit und Umsetzbarkeit 

-Kies-Sand-Gemisch) geregelt und die Umsetzung der 

9.2
Satzungsb

9.3
zum Satzungsbeschluss unter Beachtung der bisher vorliegenden 
wasserrechtlichen Erlaubnis.

9.4 s Geh-, Fahr-
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.
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Geltungsbereich des 
Bebauungsplanes Nr. 34
der Gemeinde Hohekirchen

ZUR SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

IN HOHEN WIESCHENDORF

ENTWURF

Quelle: www.gaia-mv.de
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des ehemaligen Golfhotels in Hohen Wieschendorf

Planungsstand: 07. Juni 2023 Entwurf

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 DER GEMEINDE 

HOHEN WIESCHENDORF

INHALTSVERZEICHNIS SEITE

Teil 1 St 6

1. Planungsgegenstand 6 

1.1 6 
1.2 Erforderlichkeit der Planung 6 
1.3 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 6 
1.4 Plangrundlage 6 
1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes 6 
1.6 Rechtsgrundlagen 7 

2. Wahl des Planverfahrens 8 

3. 8 

3.1 der Raumordnung und Landesplanung 8 
3.2 8 
3.3 Geltendes Recht 8 
3.4 Schutzgebiete-Schutzobjekte 9 

4. 11 

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 11 
4.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen 11 
4.3 12 
4.3.1 Verkehrsinfrastruktur 12 
4.3.2 Ver- und Entsorgung 12 
4.4 13 
4.5 Sonstiges 13 
4.6 13 

5. Planungsziele und Planungsalternativen 13 

5.1 Ziele und Zwecke der Planung 13 
5.2 Planungsalternativen 14 

6. Inhalt des Bebauungsplanes 14 

6.1 14 
6.2 15 
6.3 15 
6.4 16 
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6.5 Mit Geh-, Fahr- 17 
6.6 17 
6.7 

von Boden, Natur und Landschaft 18 
6.8 - 19 

7. 20 

8. Immissions- und Klimaschutz 20 

8.1 Klimaschutz 21 
8.2 Immissionsschutz 21 
8.3 Immissionsschutz 21 

9. 21 

10. Ver- und Entsorgung 22 

10.1 Wasserversorgung 22 
10.2 Schmutzwasserbeseitigung 22 
10.3 22 
10.4 24 
10.5 24 
10.6 Elektroenergieversorgung 25 
10.7 Gasversorgung 25 
10.8 Telekommunikation 25 
10.9 Abfallentsorgung 26 

11. 26 

12. Wesentliche Auswirkungen der Planung 26 

12.1 Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung 26 
12.2 26 
12.3 26 
12.4 Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe 27 
12.5 Verkehrliche Auswirkungen 27 
12.6 Auswirkungen auf die Umwelt 27 
12.7 Kosten 28 
12.8 Bodenordnung 28 

13. 29 

13.1 29 
13.1.1 Denkmalschutz 29 
13.1.2 

Mecklenburg-Vorpommern 29 
13.2 Hinweise 29 
13.2.1 Bodenschutz 29 
13.2.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft 29 
13.2.3 Munitionsfunde 30 
13.2.4 30 
13.2.5 Hinweise zu Versorgungsleitungen 31 
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13.2.6 Schifffahrt 31 
13.2.7 31 
13.2.8 Artenschutzrechtliche Belange 31 
13.2.9 Folgekosten 32 

Teil 2 - Umweltbericht 33

1. Anlass und Aufgabenstellung 33 

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes 34 

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 34 

4. 35 
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Teil 1

1. Planungsgegenstand

1.1 Nr. 34

An die Gemeinde Hohenkirchen wurde der Antrag zur Einleitung eines 

Hohen Wieschendorf gerichtet. Die Umnutzung der Hotelanlage zu 
Ferienapartments wurde seitens des Landkreises bereits mit dem Bescheid 

planungsrechtlicher Sicht versagt. Es besteht nun die Absicht die notwendige 
planungsrechtliche Grundlage durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu 
schaffen. 
06. April 2022 zugestimmt. Die Verbesserung der Ausstattung der 

Hauptsaison hinaus bei. 
Die Aufstellung der Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Sicherung des 
baulichen Bestandes. Die Regelung der Nutzung innerhalb des Plangebietes ist 

ein entsprechender Neubau entsprechend Festsetzungen des Bauleitplanes 

1.2 Erforderlichkeit der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist die planungsrechtliche 

Die Errich Zur 

Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34
erforderlich. 

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Wieschendorf wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch den Golfplatz,
- im Osten: durch den Golfplatz, 
- durch die bebauten Grundst 2c und

4a, 4b, 4c sowie die St "Birdiewegs",
- im Westen:

1.4 Plangrundlage

Vorentwurf dient der Lage-
Kerstin Siwek, 23970 Wismar, vom 11. Oktober 2022 als Plangrundlage unter 
Verwendung folgender Bezugssysteme: 
- Lagebezug: ETRS 89,
- 2016.

1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen 
besteht aus:
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- Teil A - Planzeichnung de 1.000 mit der 

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
,

-
Dem Bebauungsplan Nr. 34 und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des 
Aufstellungsverfahrens entsprechend -

1.6 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 liegen folgende 
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 

20. Juli 2022 (BGBI. I S.1353),

- -
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
21.
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802),

-
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 

vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. 
Oktober 2015 (GVOBl. M- setz 
vom 26. Juni 2021 (GVOBl. M-V S. 1033),

- -Vorpommern (KV M-V) 

Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBl. M-
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBl. MV S. 467),

-
(Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542),

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art. 
1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 

(BGBl. I S. 2771),

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. 
November 1992 (GVOBl. M-
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBl. M-V S. 431,432),

-
Stoffen in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBl. I S. 905).
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2. Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan in einem zweistufigen 
Regelverfahren nach den Vorgaben des BauGB auf.

3.

3.1 d Landesplanung

Die Gemeinde Hohenkirchen ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm 

Wirtschaftsbasis ausgewiesen. Das Gemeindegebiet liegt in einem 
-V Programmsatz 4.5 (3) und 

- und Hochwasserschutz (RREP WM 5.3 
(2)). 

-V Programmsatz 4.6 
in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Diese Gebiete werden im RREP WM 
weitergehend 

glich entwickelt werden soll. Die touristischen Angebote sollen 
abgestimmt auf die touristische Infrastruktur gesichert, bedarfsgerecht erweitert 

umweltfreundlich und landschaftsvertr

Angebote zu schaffen.

Anforderungen, die das RREP WM an Tourismusschwer
dem Vorhaben kann das touristische Angebot qualitativ verbessert werden; die 

Gemeinsam mit den 
berei 28 in 
Hohen Wieschendorf werden die Ferienwohnungen mit der entsprechenden 
touristischen Infrastruktur zur or
beitragen. 

3.2

Die Gemeinde Hohenkirchen
den Bebauungsplan Nr. 34 zugrunde zu 

legen.
folgende 

Darstellungen im Bereich des Vorhabens getroffen:
- Frem

BauGB).
Es kann somit davon ausgegangen werden, dass das Entwicklungsgebot mit 

3.3 Geltendes Recht

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist die planungsrechtliche 
vorzunehmen.
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3.4 Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
nternationalen Schutzkategorien. 

gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Wismarbucht" (DE 1934-302).

(DE 1934-
"Wismarbucht" (DE 1934-302). 

Abb. 1: Lage des Plangebietes und des GGB "Wismarbucht" 
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne 

tab 
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Abb. 2: Lage des Plangebietes und des VSG "Wismarbucht und Salzhaff" 
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne 

Nationale Schutzgebiete
nationalen Schutzgebieten 

Innerhalb der planrelevanten Umgebung befinden sich ebenfalls keine 
nationalen Schutzgebiete.

-V)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 befinden sich 

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von mehr 
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Abb. 3: Lage des Plangebietes und de
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne 

4. S

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Areal liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes. 
Das Vorhaben liegt 

4.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches

geplant war, bebaut. Die Umnutzung der Hotelanlage zu Ferienapartments 
wurde seitens des Landkreises mit dem Bescheid vom 09. Dezember 2021 
genehmigt. in den Baugenehmigungsunterlagen sind 37 Ferienappartments mit 
je 1 bis 3 Zimmern und insgesamt 76 Betten dargestellt.

Dachneigung von 1

-
Kfz- wurde zwischenzeitlich als Minigolfanlage 
genutzt. 
Des W
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Abb. 4: Plangebiet mit vorhandener Bebauung und Stellplatz-
angrenzende Bebauung (Quelle: Vorh

Angrenzend an das Plangebiet

ehemaligen Gemeinde Gramkow. Hier wurde ein Sondergebiet 
Ferienhausgebiet festgesetzt und ist bereits teilweise realisiert. 

4.3

4.3.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet befindet sich 
Plangebiet erschlossen wird. 
Bundes-
Die Ortslage Hohen Wieschendorf 01 (L 01
Wismar angebunden. Die Autobahn 
(A

Busse der "NAHBUS 
Nordwestmecklenburg GmbH".

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits aufgrund seiner bisherigen Nutzung und Lage am 
- und Entsorgung 

erschlossen. 
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4.4

Topografie
16 m bis ca. 19 m 

(DHHN2016) vorzu in Richtung ab.

Landschaftsbild und Erholung

des Siedlungsbereiches von Hohen Wieschendorf. Das Areal befindet sich in 

Ostsee. 
Es erfolgt k

Erholungsnutzung. Es bieten sich zahl
Baden, Wandern/ Spazierengehen, Radfahren, Wassersport, etc..   

Natur- und Artenschutz
-

Das Gebiet ist bereits bebaut u

-/ Artenschutz, etc.) erfolgt im weiteren 
Aufstellungsverfahren. mtlich 
anthropogen genutzt. 

4.5 Sonstiges

Denkmale sind im Bereich des Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand 
nicht vorhanden. 

sind nach derzeitigem Kenntnisstand 
nicht vorhanden.

4.6 t

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 im privaten 
Eigentum.

5. Planungsziele und Planungsalternativen

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen 

/ Herrichtung einer Streuobstwiese auf einer 

Ferienapartmentanlage soll mit der Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert 
werden.

, die Errichtung von Nebenanlagen, wie 
mit dem Bebauungsplan zu regeln.
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ist aus Sicht der Gemeinde entbehrlich.

6.5 Mit Geh-, Fahr-

Mit Geh-, Fahr-

Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes zu sichern. Durch die 
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten is

-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorger festgesetzt.

-, Fahr- und Leitungsrechte 

6.6

, eine Streuobstwiese auf 

anzulegen, wurde im Rahmen des Vorentwurfs die Festsetzung einer privaten 
getroffen. Es handelte

sich um die Festsetzung einer privaten
alte Kultursorten verwendet werden. Dies dient dem Erhalt der Vielfalt der 

ulturgut; heimische 

, die dem Aufstellungsbeschluss des 
Bebauungsplanes zugrunde lagen (von dem Antragsteller und der Gemeinde 
Hohenkirchen) aufgrund vorgetragener privater Belange eines Dritten

Gemeinde war die Abstimm
Aufnahme des Planverfahrens. Die Gemeinde ist an der Umsetzung der 

Ausgleichs hinreichend abgesichert ist.
besteht nicht. An der Zielsetzung zur Entwicklung der Streuobstwiese wird 

der Zweckbestimmung Streuobstwies

Boden, Natur und Landschaft mit der Zielsetzung der Streuobstwiese 
festgesetzt.

zw. 
Ausstattungen planungsrechtlich sichern:

-
Parkanlage mit Spielplatz.

- die
"Am Golfplatz" soll in ihrem Bestand gesichert werden. Es wurde eine 

erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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7.

r Anlagen 
-

Beachtung des bereits vorhandenen baulichen Bestandes formuliert.

Festsetzungen getroffen, um positiv auf das Ortsbild einzuwirken.

-
- Fassaden,
- und Werbeanlagen

des 
baulichen Bestandes getroffen. 

bestehenden Ha

Errichtung eines Flachdaches entsprechende Au

t ist. 
Die Gemeinde Hohenkirchen hat bestimmt, dass der First immer in 

Baugenehmigungs- bzw. Bauantragsverfahren.

Fassaden

Baubereiches

Werbeanlagen
Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der positiven Ortsbildgestaltung. 

Landschaftsbild nicht verunstalten. 

Ordnungswidrigkeiten

8. Immissions- und Klimaschutz

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung 
befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz 
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genehmigt bzw. angezeigt wurden. Eine Betroffenheit hinsichtlich des 
Planvorhabens ist daher nicht gegeben.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen durch die Nutzung der Ferienwohnungen 
ist davon auszugehen, dass diese bereits genehmigt sind und deren Nutzung 

8.1 Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die 
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen 

Gemeinden getroffen werden.

Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung 

den Erfordernissen des Klimasc
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an 
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der 

Es wird eine berei

Weiterhin ist bei Realisierung der Planung von einer Entsiegelung durch die 
Anlage der Streuobstwiese

8.2 Immissionsschutz 

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits-

bietes liegen nicht vor.
Auswirkungen durch das Plangebiet sind nicht zu beurteilen, da die 
planungsrechtlich zu regelnden Ferienwohnungen bereits im Bestand 
vorhanden bzw. genehmigt sind. 

8.3 Immissionsschutz 

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist 
, nicht 

9.

Golfplatz" erschlossen.

Ruhender Verkehr
Der Bedarf an Kfz- - aufgrund der Nutzung 

wird eine Anpassung der Kfz-
-

Die Anzahl der Kfz-
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- 1 Kfz-
- 3 Kfz-
- 3 Kfz-
In der Summe sind 43 Kfz-

Fahrrad- -Stellplatz 
je 1 Ferienwohnung

schaffen, die Witterungsschutz sowie Diebstahlschutz bieten. Es ist im Sinne 
eines landschafts-
Fahrrad nutzen, um die Umgebung zu erkunden. 

10. Ver- und Entsorgung

Aufgrund des Bestandes ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung 
- bzw. 

Entsorgungsunternehmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren um Ihre
planrelevanten Anregungen und Hinweise gebeten.

- und Entsorgung 

-
Regelung erfolgt im Beteiligungsverfahrens mit dem Entwurf des 
Bebauungsplanes Nr. 34.

10.1 Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser
in 

der Ortslage Hohen Wieschendorf Zweckverband Wismar. Die 

Zweckverbandes sichergestellt.

Anpassungen aufgrund der vorliegenden Planung sind zwischen dem 
Eine 

Anschlussgestattung bzw. Anpassung/ Erweiterung des bestehenden 
Anschlusses ist beim Zweckverband Wismar zu beantragen.

Durch das Vorhaben werden keine

10.2 Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitig

den Zweckverband Wismar
des anfallenden Schmutzwassers ist bereits ein 
vorhanden.

Anpassungen aufgrund der vorliegenden Planung sind zwischen dem 
Eine 

Anschlussgestattung bzw. Anpassung/ Erweiterung des bestehenden 
Anschlusses ist beim Zweckverband Wismar zu beantragen.

10.3

Erlaubnis Reg.-Nr. 66.11-10/10-74032-018-16. Mit der Erweiterung der 
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Zisterne und der entsprechenden Bedienung.
Entgegen dem Baugenehmigungsverfahren stellte sich im Zuge der 
Bauleitplanung aus Sicht der 
Gemeinde nicht ausreichend und nicht dauerhaft gesichert ist. Deshalb wird 

Bis zum Satzungsbeschluss sind die Anforderungen an die 

die Voraussetzungen, dass dauerhaft auf 

ausgeschlossen werden.
erfolgen bis 

vorzusehen. Durch die freiwillige Feuerwehr wurde mitgeteilt, dass der 
vorhandene Unterflurhydrant im Schatten des ehemaligen Golfhotels liegt und 

fehlt.

Standort einer Zistern

10.6 Elektroenergieversorgung

des baulichen Bestandes ist zur Versorgung mit 

Konkrete Angaben zur Versorgung mit Elektroenergie sind 
Aufstellungsverfahrens vom bzw. 
Netzbetreiber mitzuteilen.

10.7 Gasversorgung

Die aktuellen Angaben und Hinweise zur Versorgung des Plangebietes mit Gas 

Planaufstellungsverfahrens mitzuteilen. 

10.8 Telekommunikation

Die Versorgung in Bezug auf die Telekommunikation ist weiterhin durch die 
Bestandsanlagen .

Die Kabelschutzanweisung der 
achten.

Die aktuellen Angaben und Hinweise zur Versorgung des Plangebietes sind von 
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10.9 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die 
Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises 
Nordwestmecklenburg.

11.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34
ca. 1,12

Baugrenze:
qm qm

SO - Ferienhausgebiet 5.978,90 1.681,00
100,00

Summe 5.978,90 1.781,00

qm
246,50

Parkanlage 1.777,00
Summe: 2.023,50

Ver-und Entsorgung 269,00

2.973,20

Gesamtsumme: qm
Summe Bau 5.978,90
Summe V+E 269,00
Summe Ausgleich 2.973,20

2.023,50
11.244,60

Geltungsbereich auf Plan 11.244,60
rd. 1,12 ha

12. Wesentliche Auswirkungen der Planung

12.1 Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Es wird e

Die touristische Nutzung wird weiterhin verfolgt.

12.2

Der Tourismus als Wirtschafts

12.3
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Nutzung gesichert und 

Anlagen sowie Nebenanlagen gesteuert.

12.4 Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Wohnfolgebedarfe (Kita/ Schulen/ Senioreneinrichtungen) werden unter 
wohnnutzung nicht erwartet.

12.5 Verkehrliche Auswirkungen

- und Wegenetz der Gemeinde 

Aufgrund der vorliegenden Planung wird nicht mit einer Zunahme der 
Verkehrsmengen gerechnet. 

12.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im weiteren Verfahren im 
Umweltbericht dargelegt.

werden weder landwirtschaftlich noch Im 
Wesentlichen erfolgen bestandsorientierte Festsetzungen. 

Eingriffe in den Naturhaushalt
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher 

- und

Planaufstellungsverfahren. 
Die geplante Streuobst
heranzuziehen. 

- oder 

festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird im Falle eines Abgangs die 
artengleiche Nachpflanzung gesichert.
Hinsichtlich des Ausgleichs ergibt sich aus Sicht der Gemeinde kein 

werden die in geringerem Umfang vorgesehenen Eingriffe auf bereits 

Natura 2000-Gebiete
Aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Planungsabsicht geht 

biet 

anderen 
Auswirkungen als ohne die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten 
sind und somit keine erheblichen Auswirkungen beachtlich sind. Deshalb wird 
auf eine FFH- - und
Erhaltungsziele der vorgenannten Natura 2000-Gebiete verzichtet. 
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Artenschutz
Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits genutzten 
Ferienhausstand

Es wurden 
entsprechende Minimierungs-
den Text Teil B aufgenommen. 

12.7 Kosten

notwendiger Ausgleichs-
Vorhabens 

Vertrag vereinbart.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Zielsetzungen zur Entwicklung des B-
-Plan Nr. 34 mit dem privaten Antragsteller zur 

planungsrechtlichen Sicherung und Nutzung der Ferienanlage wird der 
Bebauungsplan aufgestellt. Zu Beginn des Planverfahrens sind auch die 

ng der vorhandenen 

des Planverfahrens stellte sich heraus, dass eine eigentumsrechtliche 
erfolgt. Zur Wahrung der Zielsetzungen

Umsetzung des Konzeptes mit der Festsetzung der Streuobstwiese anstelle der 
strebt nun die Gemeinde das Vorkaufs

Landschaft festgesetzt, die auch entsprechend umzusetzen ist. Der Bedarf an 

nicht vorgesehen. Das Plankonzept ist im Vorfeld abgestimmt worden. Zur 
Wahrung der Umsetzung der Zielsetzungen nimmt die Gemeinde das 
Vorkaufsrecht wahr.
Die Anforderungen an Folgekosten f
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Sicherung der 

-, Fahr- und Leitungsrechte werden
bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Hohenkirchen geregelt.

12.8 Bodenordnung

Bis zum Satzungsbeschluss werden die Anforderungen an die Pflege und den 

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geregelt.
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Reptilien und Amphibien

zu entfernen sind.

Insektenarte
Licht angelockt werden.

13.2.9 Folgekosten

von Boden

Boden, Natur und Landschaft wird bis zum Satzungsbeschluss die 

-Kies-Sand-Gemisch) 

bis zum Satzungsbeschluss unter Beachtung der bisher vorliegenden 
wasserrechtlichen Erlaubnis.

-, Fahr-
Entsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb erfolgt bis zum 
Satzungsbeschluss.
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Teil 2 - Umweltbericht   

Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 des BauGB die auf Grund 

des Umweltschutzes darzulegen.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich bereits im Rahmen der Neuaufstellung 

Nr. bauungsplan 

Umweltauswirkungen entstehen. 

gekommen, dass eine FFH-
erforderlich ist, weil die Auswirkungen bereits derzeit auf den Wanderwegen 

Ausgleichs-
die Fahrradboxen sowie die entsprechenden Zuwegungen bewertet. Die 
Ents
die Anforderungen an die erforderliche Kompensation im Zusammenhang mit 
diesem Vorhaben. 
wird dadurch mehr als kompensiert. Artenschut
sind aufgrund des Kenntnisstandes und des vorliegenden Gutachtens vom 
07.06.2023 Die Erstellung des Umweltberichtes im 
erforderlichen Regelverfahren ist notwendig und stellt dies im Detail dar. Die 
Gemeinde hat die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der 

Umweltbelange im Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf 
abgestimmt.
Die Bewertung erfolgt nachfolgend.

1. Anlass und Aufgabenstellung

An die Gemeinde Hohenkirchen wurde der Antrag zur Einleitung eines 

Hohen Wieschendorf gerichtet. Die Umnutzung der Hotelanlage zu 
Ferienapartments wurde seitens des Landkreises bereits mit dem Bescheid 
vom 09. Dezember 2021 ge

planungsrechtlicher Sicht versagt. Es besteht nun die Absicht die notwendige 
planungsrechtliche Grundlage durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
schaffen. 
06. April 2022 zugestimmt. Die Verbesserung der Ausstattung der 

Hauptsaison hinaus bei. 
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Die Aufstellung der Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Sicherung des 
baulichen Bestandes. Die Regelung der Nutzung innerhalb des Plangebietes ist 

ein entsprechender Neubau entsprechend Festsetzungen des Bauleitplanes 

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes besteht darin

-
zum Ziele der Entwicklung einer Streuobstwiese zu entwickeln.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Abb. 5: Darstellung Geltungsbereich (rot) auf dem Luftbild
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff 13.10.2022, mit eigener Bearbeitung), ohne 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

radabstellboxen mit Zuwegung 

auf der Streuobstwiese aus
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu 

abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte 
gegen nachteilige 

Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen 

Archiv der Natur-
Mit dem 

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das 

r-

zu 

rden. 

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, 
dem Nutzen 

und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass 
rleistet wird.

ntlich-rechtliche Vorschriften noch 
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

4.2

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 34 ist das 
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 2011 
beachtlich. Die
Tourismusschwerpunk
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5.

Die Umwe

Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden 
kann. Die Gemeinde Hohenkirchen legt hierzu fest, in welchem Umfang und 

vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.

den Nachbargemeinden die fachlichen Untersuchungen zu diesem 
Bebauungsplan. 

6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 

Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst 

s
Plangebiet, da erhebliche Aus

und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur-

Folgende Umweltaspekte
Bestandserfassung:

biologische Vielfalt, 
Menschliche Gesundheit sowie die Bev

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

-i BauGB sind des Weiteren zu 

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abf

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von 

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, 
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.

Die Untersuchung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen 
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d ist aus Sicht der 
Gemeinde entbehrlich, da es sich um die weitere Nutzung eines bereits 
anthropogen vorbelasteten Standortes handelt. Im Zusammenhang mit der 

positiven Auswirkung auf die Umweltbelange.

. Detaillierte 
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den 

Erfassungen.

6.2 Bewertungsmethodik

Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die 

vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen 
Umweltauswirkun

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die 

Dabei handelt es sich um:
baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen 
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden 

anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und 
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),
betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den 

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen 
Bewertungsskala:
- nicht betroffen,
- unerheblich bzw. nicht erheblich,
- gering erheblich,
-
- stark erheblich.
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6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

6.3.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

sonderen artenschutzrechtlichen 

1 erstellt, der als
gesondertes Dokument im Rahmen des Planverfahrens genutzt wird. Es
wurden die relevanten Tierartengruppen
betrachtet. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter 

ausgeschlossen werden. Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE 
(2018) orientiert. 

Pflanzen
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34 wird durch seine anthropogene
Nutzung, mittlerweile durch Feriennutzungen anstelle des ehemaligen 
Golfhotels und deren Auswirkungen
Siedlu
angrenzenden Bebauung durch eine Heckenstruktur begrenzt. Diese Struktur 
sowie die Heckenstrukturen im Westen des Plangeltungsbereiches 
sind als Siedlungshecke aus nichtheim

einzustufen. 

19 NatSchAG M-V

Strauchhecken).

Tiere und biologische Vielfalt 
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen und Vorbelastungen durch die 

Ferienwohnungen ist die Wahrscheinlichkeit wertgebender Arten im Plangebiet 
und der Umgebung sehr gering. Es kommen keine artenschutzrechtlich 
rechtlich relevanten Tierarten vor.
Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden 

lanungsrelevanten Artengruppen. 

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der 

worst- chlichen 

vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines 
Vogelschutzgebietes.

       

1 Artenschutzrechtlicher Fachb
zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen, (Landkreis 

2023
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Biotoptypen und einer zweimaligen Begehung des Untersuchungsgebietes.

Es wurden im Untersuchungsgebiet keine

vorgefunden.
Aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsnutzung kommen keine streng 

Nutzung der Rase
vor.

Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Brutvogelarten stellen den 

Tab. 1:

lf
d

. N
r.

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname

V
S

ch
R

L

B
A

rt
S

c
h

V

R
L

 M
-V

 (
2

01
4

)

R
L

 D
 (

2
01

5)

1 Amsel Turdus merula X Bg - -
2 Bachstelze Motacilla alba X Bg - -
3 Blaumeise Cyanistes caeruleus X Bg - -
4 Buchfink Fringilla coelebs X Bg - -
5 Buntspecht Dendrocopos major X Bg - -
6 Sylvia borin X Bg - -
7 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X Bg - V
8 Muscicapa striata X Bg - V
9 Carduelis chloris X Bg - -

10 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X Bg - -
11 Haussperling Passer domesticus X Bg - -
13 Kohlmeise Parus major X Bg - -
14 Sylvia atricapilla X Bg - -
15 Ringeltaube Columba palumbus X Bg - -
16 Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - -
17 Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - -
18 Streptopelia decaocto X Bg - -
19 Troglodytes troglodytes X Bg - -

werden entsprechend der Roten Liste der 
-Vorpommerns (V ET AL. 2014) 

RYSLAVY ET AL. 2020) 
angegeben.

2
3 hrdet
V

X
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I

rdnung (BArtSchV)
Bg

Reptilien
Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und im Ergebnis der 

auszugehen. Dies war auch aufgrund der Biotopausstattung und der 
Verinselung nicht zu erwarten.
Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell nur die Ringelnatter aufgrund ihres 

n.
Das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und 
weiterer Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Begutachtungen und der 

Amphibien
Innerhalb des Planbereiches und im weiteren Umfeld befinden sich keine 

Tab. 2: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchV RL M-V RL D FFH-RL

Bufo bufo Bg 3 - -

Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -

Moorfrosch Rana arvalis Bg 3 3 IV

Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten 
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (K . 2009) angegeben.

2
3
V Art der Vorwarnliste

Bg
Sg

-Richtlinie
II
IV Ar
V

besitzt potenziell nur eine Bedeutung bei der ungezielten Migration der
Jungtiere.

Die biologische Vielfalt wird aufgrund der bisherigen Nutzungen und den 
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6.3.2

Es sind bauliche Anlagen (ehemaliges Golfhotel und und heute 
Ferienwohnungen chtung

- und 
Ersatzm

6.3.3 Schutzgut Boden 

Im Bereich des Vorhabenstandortes Plangebiet stehen Tieflehm-/ Lehm-
Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/ Gley; 

- und/ oder 
an.

Die den sind durch die bisherige Nutzung und bewirtschaftungsbedingte 
anthropogen beeinflusst

Im Plangebiet ist der Biotop- und Nutzungstyp Acker anzutreffen. 
rer Bedeutung des Schutzgutes Boden 

geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine 
allgemeine Bedeutung.

ungsbereich nicht 
bekannt.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Der Plangeltungsbereich ist von mittlerer Bedeutung (Durchschnitt 10 15 %)
von mittlerer

Bedeutung (> 500 1.000 erdargebot (GLP 
M-V 2003, Karte III - Wasserpotential). Das Plangebiet

befindet sich in einem Bereich mit einem potentiell nutzbarem
Grundwasserdargebot . Der Teil der 

Grundwasserentnahme, hier genutztes Dargebot Beregnung
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

. Das Plangebiet wird 

Das Regenwasser wird

Die dauerhafte Lei

Regelung planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern.

6.3.5 Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem 
maritimem und kontinentalem Klima. Hohen Wieschendorf ist aufgrund seiner 
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Windbewegungen.

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 34 hat 

da das lokale Klima durch die Land-Seewind-Zirkulation
Geltungsbereich sind haup

Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-
-

Gemeinde Hohenkirchen selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In 
Mecklenburg-

reitungen festgestellt. Die ermittelten 

www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm). 

6.3.6 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Gemeinde Hohenkirchen 

andschaftseinheit 

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34 weist eine ebene in nordwestliche 
Richtung leicht ansteigende

16 m bis 19 m (Vermessungs Siwek,
Wismar, Lagebezug: ETRS89, DHHN2016, vom 11.10.2022). 

Das Plangebiet befindet sich Siedlungsrand Hohen 
Wieschendorf. landschaftlichen Freiraums sind 
jeweils von mittlerer Bedeutung (Quelle: www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm). 

der Bewertung gering bis mittel (http: //www.umweltkarten.mv-regierung.de).

6.3.7
insgesamt

Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer 

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet si
-

Erholungsnutzungen sowie in 
Wanderwege (GLP M-V 2003, Karte VI
Erholungsvorsorge). ist bereits eine anthropogene Vornutzung 
auf. die Nutzung als Golfanlage mit 

-
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Auf das 
aufgrund bestehender Nutzungen ein. Diese
Schadstoffemissionen wird als gering bewertet. Aus der angrenzenden Wohn-
und Ferienhausbebauung ist keine relevante Belastung zu verzeichnen.

(Erdbeerhof) 
und sind hinzunehmen. 

6.3.8

bekannt.

6.4 Prognose und Entwicklung des 
der Planung

prognostizieren. 

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der 
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei 

dargestellt. Bei 
die Errichtung einer Sauna 

unversiegelt und 
Eine Umsetzung der 

6.5

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

6.5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Potentielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die 

Baubedingte Auswirkungen

Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch 

- und 

trukturen kommen und damit 
einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen. 

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es bei Einhaltung des Zeitraumes des 

keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die Brutvogelarten zu 
ine 

artenschutzrechtliche Betroffenheit. 
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-
ergreifen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu 

Tiere (Reptilien, Amphibien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der
Minimierungs-
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt als 
unerheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit der Umsetzung der Pla
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Es bestehen bereits 
Vorbelastungen durch die vorhandenen Nutzungen (Landwirtschaft 

Plangebiet und der Umgebung.

eine Verbesserung der Einbindung der Golfanlage in Natur und Landschaft. 
Damit erfolgt eine Aufwertung des Gebietes im Gegensatz zum Bestand. 
D

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Beleuchtungen wird 
darauf hingewiesen, dass n

beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so 
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben sind, dass 
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch 

Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von 
Beleuchtungen). 

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und 
biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. 

6.5.2

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten 

phase kann es zu Bodenverdichtungen durch 
Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzte und 
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Versiegelung stellt sich in Bezug auf die als 
untergeordnet dar.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplant. Es
ist die Entsiegelung von ca. 1.575,00 vorgesehen. Damit ist 
ein von Eingriffen bei 

Die bau- und betriebs
werden als unerheblich bewertet.

6.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden 

Baubedingte Auswirkungen

und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von 

die Schaffung von Material-

nd durch die 
bisherige

her
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
. Der Boden ist

aufgrund der Nutzung als Golfanlage und der Nutzung als Stell-
/ verdichtet.
nicht mehr vorhanden.

Fahrzeugverkehr im Bereich der Stell- innerhalb des Plangebietes 
sind bei Einhaltung gesetzlicher Vorschriften nicht zu erwarten. 

bewirken hier eine
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden daher 
als unerheblich bewertet.

6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserneubildung. 

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als unerheblich bewertet. 

Betriebsbedingte Auswirkungen
402 ng stellt

sich als 
der 
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olfhotels zu.
- und Schmutzwasseranschluss. 

Ableitung von Niederschlagswasser besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis. 
n ist die hydraulische Leistung der 

Dies kann aus Sicht der Gemeinde dann entfallen, wenn 

hwassernutzung sind in 
die weitere Planung einzubeziehen.

versickert. 
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt 
als unerheblich bewertet. Durch die Entsiegelung

6.5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Baubedingte Auswirkungen

Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge 

daher als nicht erheblich einzustufen.

Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
die Ferienanlage -

und Nebenanlagen sowie der . Es

ation durch die Bebauung. der 
Luftschadstoffe durch Nutzungsintensivierungen ist nicht zu erwarten.
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden als 
unerheblich bewertet.

6.5.6 Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiete

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

dienenden Nebenanlage (Sauna) sind nicht gegeben. 
Es sind keine Natura 2000-Gebiete in planungsrelevanter Umgebung. Die 
internationalen Schutzgebiete, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung 

-
-401) 

Wieschendorfer Huk. Der Abstand des Plangebietes zu den Schutzgebieten 
m. Aufgrund 

der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den Schutzgebieten sowie der Art 

Zudem wurde Bereich der Ferienwohnungen im Zusammenhang mit der 
-Plan Nr. 28 betrachtet. Erhebliche 

Eine ist nicht zu 
erwarten .

n Bebauungsplan Nr. 34 nicht.
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6.5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen
e durch Baustelleneinrichtungen, 

Baufahrzeuge und -
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

durch baubedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind durch das
Anspruch genommene ehemalige Golfhotel und die Ferienhausanlage
gegeben. Mit der Errichtung einer Sauna die Ferienanlage, wird das 
Landschaftsbild 

der Ferienanlage den Ferienwohnungen
zur Naturlandschaft wird eine Verbesserung des Landschaftsbildes erzielt. 
Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden 
als unerheblich bewertet. 

6.5.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die 

Baubedingte Auswirkungen

Staub, Ab
Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unerheblich, 
da sie zeitlich begrenzt sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Tourismusmusschwerpunktraum.
Die Vereinba
Die vorhandene Erholungsnutzung wird durch die der Hauptnutzung 
zugeordnete Nebenanlage, die Errichtung einer Sauna, verbessert. 

6.5.9 er

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine 

bekannt. 

entdeckt werden, sind diese g -V der unteren 

Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des 

erhalten. D

erkennen.

einer Woche. Die untere 

wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies 
-V).

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden hi
Vorschriften zum Umgang mit Bodendenkmalen sind zu beachten. 
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6.5.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit 

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von 
Emissionen beim Bau vo

Entsorgungsunternehmen zu entsorgen. 

6.5.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente 
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung 

Energien zu beachten. 

6.5.12
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan . Innerhalb 
des Plangeltungsbereiches befinden sich keine 20 NatSchAG M-V

n Biotope.
-, Abfall- und

6.5.13

mit der 39. BImSchV, de
August 2010, in nationales Recht umgesetzt 

worden. In Mecklenburg-
Im Jahr 

2021 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-

ligkeiten und liegen deutlich unterhalb der 
Gemeinde Hohenkirchen lassen sich somit erkennbar 

keine Betroffenheiten ableiten. 

6.5.14
e und 

Katastrophen zu erwarten sind

Im Umfeld des 
Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Gemeinde 
Hohenkirche

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen 
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6.5.15
Umwelt

ren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von 

keine Bau- und 
Bodendenkmale sowie Kultur-

wird ausgeschlossen.

nicht erkennbar. Mit der Errichtung einer Sauna wird die Erholungsfunktion der 
Golfanlage erheblich verbessert.

6.5.16 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Die Ferienwohnanlage funktioniert bereits bisher. Auswirkungen mit 
benachbarten Plangebieten wurden im Rahmen von Natura 2000-

lung 
des B-Planes Nr. 28 erfolgt sind. Weitere Kumulationen ergeben sich nicht.

Auswirkungen auf die Schutzgebietskulisse nicht zu erwarten sind. 

6.5.17 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima un

Folgen des Klimawandels erkennbar.

6.5.18 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten 
en auf dieser 

Planebene nicht getroffen werden.

7. Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der 
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem 
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz 

Vermarktungsver

BNatSchG relevant. 

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen 
44 BNatSchG aufgenommen, 
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Im Umfeld vorhanden sind
Geschlossene Baumreihe

19 NatSchAG M-
Bestandserhaltung ist gesichert. Westli Strauchhecke mit 

m als 

Bestandserhaltung der Hecke ist vorgesehen und wird gesichert. Ferner 
verschiedene 
zwei mal drei Palmen, kleinere Strauchhecken), die nicht gesondert festgesetzt 
werden.
Zudem befindet sich ein versiegelter Bereich (vormals 
Pflaster, derzeit Schotter- und
(105 m x 15 m) entsiegelt werden soll und zur Anlage einer Streuobstwiese 
vorgesehen ist.

Vollversiegelung:

Teilversiegelung:

Entsiegelung:

8.2 Bilanzierung der Eingriffe bzw. Aufwertung

Der Biotopwert ist als Basis der Eingriffs-Ausgleichs-
Eingriff betroffenen Biotoptyp zu ermitteln. Er ergibt sich aus der 

. 3, HZE.

Biotoptypen im 
Wirkbereich des 

Vorhabens
Wertstufe

Durchschnittlicher
Biotopwert

(PER)
0 1

Lagefaktor

Landschaft sowie Vorbelastungen) wird der Lagefaktor ermittelt. Er ergibt sich 

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100
Siedlungsbereich)

0,75

Unmittelba
Biotopen)
Es werden 402
Bedeutung beansprucht.
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Tab. 3:

des
betroffenen
Biotoptyps

Biotopwert Lagefaktor Biotopbeseitigung bzw. 

402 1 0,7
5

301,5

Aufgrund des Abstandes zu gesetzlich ges
ab einer Wertstufe von drei), hier von 
ca. 30
ausgeschlossen.

Tab. 4: on Biotopen /2/

Biotoptyps
Biotopwert Wirkfaktor

--- ---

Die Errichtung der Anlagen ist mit einer Vollversiegelung von 402
Mineralboden verbunden. Eine Teilversiegelung ist nicht vorgesehen.

Tab. 5:

Teil-/Vollversiegelte bzw. 
-/

Vollversiegelung bzw. 

0,2 / 0,5

E

Teil-
/Vollversiegelung 

402 0,5 201
--- 0,2 ---

201

Multifunktionaler Kompensationsbedarf

gung von Biotopen und Versiegelung / 

Tab. 6: Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Beseitigung /

von Biotopen

+

Funktions-

von Biotopen

+

Versiegelung

/ =
Multifunktionaler

Kompensationsbedarf

301,5 --- 201 502,5
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Es soll eine versiegelte (Aufschlag 0,5) und zur 
Anlage einer Streuobstwiese (Kompensationswert 3) vorgesehen werden.

Kompen
x Wert =

1.575 3,5 5.512,5

Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf
Der multifunktionale Kompensationsbedar

Multifunktionaler
Kompensationsbedarf

-
Kompensationsmindernde

=
Korrigierter
Multifunktionaler
Kompensationsbedarf

502,5 5.512,5 -5.010

korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf von -5.010 .

8.3 Zusammenfassung

Durch die

angerechnet werden.

9. In Betracht kommend

ht auf 
die Anlage zur Verbesserung der Infrastruktur. Dies stellt jedoch keine 
Alternative dar. - und

10.
nachteiliger Umweltauswirkungen

10.1
Minimierung

Hierbei gelte

von Natur und Landschaft zu erreichen ist.
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Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch 
Ma

Pflanzen/biologische Vielfalt
-

aum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar 
erfolgen.

-
vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten 

hineingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien usw.) aus den Gruben zu 
entfernen sind.

10.2

ltauswirkungen ergeben 

10.3 Externe A

Externe Ausgleichs-

11.

11.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen 

Zusammenstellung der Angaben

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer 

Hohen 07. Juni 
2023.

Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung der 
-regierung.de). Die 
uf der Ebene des 

Bebauungsplanes als ausreichend erachtet.

verbunden.

Richtlinien verwendet. Hier konnte auf einen Artenschutzfachbericht 
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und Regelung d
entsprechend geregelt.

11.2

Umwel
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen 

Abhilfe zu ergreifen. 

Umweltbericht zu beschreiben. 
4c

eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen 

Abhilfe zu ergreifen.

Aufwertungen durch die Entsieg
Herstellung der Streuobstwiese. Erhebliche Auswirkungen auf die 

deren 

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Zusammenarbeit mit der U

Schutzgut Boden

Beachtung der Anforderungen des Bodenschutzes durch die Gemeinde 

11.3

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung wurden die Auswirkungen auf die 
f

die nicht mehr genutzt wird.
Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange ergeben sich nicht.
Die im Zusammenhang mit den Anforderungen zur Ableitung des anffallenden 
Oberf
Satzungsbeschluss geregelt.
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Fachbeitrag auf Grundlage 2 erstellt. Es wurden die 

Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und 
usgeschlossen werden. 

Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert. 
Die artenschutzrechtlichen Belange sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes 
zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und 

11.4
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts 

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in Teil 1 unter 
dem Punkt 3.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte dieser
worauf hiermit verwiesen wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer 
Potenzi

07. Juni 2023

Literatur und Arbeitshilfen
- -Lebensraumtypen in 

Mecklenburg- Schriftenreihe des 
-

Vorpommern, Heft 2/2013.
- Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 

haft und Umwelt M-V, 
Schwerin.

-

Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.
- -V, Kartenportal 

Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2023).

       

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlag
zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Hohenkirchen, (Landkreis 

2023
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- www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm.

-
30. Novem
(Vogelschutz-Richtlinie).

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der 

(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).
- Beachtung Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur 

41a Schutz von 
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen 

Geodaten und Karten
- LUNG Kartenportal Umwelt Mecklenburg-

Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2023)
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TEIL 3 Ausfertigung

1.

den Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde 
Hohenkirchen wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 

Hohenkirchen (Siegel)

Jan van Leeuwen
Hohenkirchen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde durch das:

Rudolf-Breitscheid-

Telefon 03881 / 71 05 0
Telefax 03881 / 71 05 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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