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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat am 13.08.2020 den Beschluss
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Ortslage Wohlenhagen* gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht. Die Gemeinde Hohenkirchen stellt
den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 auf, um die planungsrechtliche Grundlage zur
Sicherung und Entwicklung der Wohnnutzung zu schaffen und um einer Verdrangung der
Wohnnutzung durch andere zulédssige Nutzungen, wie die Ferienwohnnutzung,
entgegenzuwirken.

Der einfache Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Als
Zielsetzungen werden Sondergebiete fur Ferienhduser, allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete festgesetzt. Die konkreten Festsetzungen zur Nutzung fur Ferienwohnungen
bzw. Beherbergung werden entsprechend formuliert. Fiir die Teilbereiche 1 und 2 sind bisher
keine Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung oder zur Griinordnung oder zur
Gestaltung getroffen worden. Mittlerweile gibt es Antragsverfahren, die die Gemeinde dazu
veranlassen, Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung zu tberprufen.

Entsprechend dem Grundsatzbeschluss werden die Festsetzungen bertcksichtigt. Innerhalb
des Bebauungsplanes werden unter Beriicksichtigung des § 13a BauNVO Vorgaben und
Festsetzungen fir die Zulassigkeit von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben
getroffen.

Die Gemeinde berlcksichtigt, dass das mit der letzten Novellierung des BauGB eingefuhrte
dorfliche Wohngebiet bei der Umsetzung der Planziele im Orsteil Wohlenhagen nicht zum
Tragen kommt. Neben Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden weitergehende
Festsetzungen aus Sicht der Gemeinde nicht als erforderlich angesehen.

Mit der Aufnahme des § 13a in die Baunutzungsverordnung im Mai 2017 hat der
Gesetzgeber eine Klarstellung zur Ferienwohnungsnutzung vorgenommen. Die




Ferienwohnungsnutzung ist nunmehr in den Baugebieten, in denen das Wohnen verankert
ist, als zulassig oder ausnahmsweise zuldssig geregelt worden.

Um einer Veranderung der Nutzungsstrukturen rechtzeitig entgegenzuwirken, sollen mit der
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes zur Regelung der Art der baulichen Nutzung
entsprechende planungsrechtliche Vorgaben geschaffen werden, die die Wohnnutzung
sichern und stérken. Einer schleichenden Verdrangung der Dauerwohnnutzung durch
Ferienwohnen oder auch durch Zweitwohnungen fiir das Freizeitwohnen soll
entgegengewirkt werden. Andernfalls wéren die Folgen, wie fehlende intakte
nachbarschaftliche Strukturen, fehlende soziale Bezlige sowie sogenannte
"Rollladensiedlungen” durch voriibergehende insbesondere saisonale Leerstande der
Gebaude in der Ortslage Wohlenhagen zu befiirchten.

Die Gemeinde Hohenkirchen sieht in der Aufstellung des vorliegenden einfachen
Bebauungsplanes Nr. 32 ein geeignetes planungsrechtliches Instrument zur Steuerung der
Art der baulichen Nutzung.

Im Rahmen ihrer Entscheidung zur Abwégung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und im
Rahmen der Entscheidung Uber vorliegende Bauvoranfragen und Bauantrdge bzw. bereits
durchgefiihrte Bauantragsverfahren entscheidet die Gemeinde Uber Festlegungen zum Maf3
der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen fir die ,Ortslage
Wohlenhagen“ wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als einfacher
Bebauungsplan erfolgt mit dem Ziel, ausschlieflich die Art der baulichen Nutzung zu regeln.
Der Nachweis der Erfullung der Voraussetzungen fur die Aufstellung gemaf § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren ist den Planunterlagen zu entnehmen.

Die Vorentwurfe lagen in der Zeit vom 12. April 2023 bis einschlief3lich 11. Mai 2023 im Amt
Kliitzer Winkel im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB aus. Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte am 12.04.2023. Eine Abstimmung fir die Nachgemeinden ist im Rahmen der
Aufstellung des Bauleitplanes nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Es ergeben sich Stellungnahmen der Behérden und TOB, die im Rahmen der Abwagung
behandelt werden. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Behtrden und Stellen ergaben sich
- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu bertcksichtigende,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Dartber hinaus werden Hinweise zur Kenntnis genommen.

Aufgrund von laufenden Bauantrags- und Bauvoranfragen entscheidet die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen tber die Festlegung zum Mal} der
baulichen Nutzung.

In Abhangigkeit von der Entscheidung wird der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
vorbereitet.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf flir den B-
Plan Nr. 32 in der Zeit vom 12. April 2023 bis 11. Mai 2023 durchgefuhrt.

Es sind Stellungnahmen von Behérden und TOB eingegangen, die bewertet werden. Die
Beteiligung der Behérden und TOB erfolgte parallel durch Anschreiben vom 12.04.2023.

Es ergeben sich Anregungen und Bedenken, die im Rahmen des Abwagungsprozesses zu
behandeln sind.

Das Einvernehmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen
der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung mitgeteilt. Grundzige



der Raumordnung und Landesplanung werden nicht beruhrt.

Vor dem Beschluss Uber den Entwurf entscheidet die Gemeinde Uber die Erforderlichkeit von
Festlegungen zum Mal3 der baulichen Nutzung.

Der Landkreis bezieht sich hier auf den Flachennutzungsplan und die Parallelaufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Gemeinde behandelt diesen Sachverhalt und
kommt zu dem Ergebnis, dass entweder die Belange des Parallelverfahrens zu
berilicksichtigen sind oder die Anpassung des Flachennutzungsplanes auch zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen kann. Denn die anlassgebenden Ferienwohnungen sind im
Rahmen von 8§ 34 in einem eher als allgemeinen Wohngebiet zu bezeichnenden Gebiet
entstanden. Deshalb kann der Flachennutzungsplan aus Sicht der Gemeinde auch im
spateren angepasst werden mit mehreren gebiindelten Anderungen.

Die Verfahren sind zukinftig im Internet durchzuflihren. Die Angaben von Gemarkung und
Flur kdnnen zusatzlich zu der préazisen Planzeichnung erfolgen. Im Zusammenhang mit dem
Nutzungskatalog des Landkreises wird die Vorgehensweise verfolgt, es bei den bisherigen
Festsetzungen zu belassen, jedoch die Begrindung zu erganzen. Die Begriindung ist
insgesamt um die Hinweise des Landkreises zu erganzen.

Hinsichtlich des Brandschutzes geht die Gemeinde davon aus, dass ausreichend
Léschwasser gesichert ist. Die vom Landkreis, Brandschutz abgegebene Stellungnahme, die
nur Sicherheitsvorbehalte enthélt jedoch keinen konkreten Bezug hat, wird in Bezug auf die
Sicherheitsvorbehalte nicht beriicksichtigt.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen des Denkmalschutzes wird der neue Hinweis in
Bezug auf die Denkmalpflege ergénzt. Die Gemeinde hatte sich mit diesen Belangen
beschaftigt und diese als ausreichend bewertet. In Bezug auf die Stellungnahme des
Zweckverbandes wird auf die Leitungsverlaufe hingewiesen und die Beachtung von
Baufenstern. Dies wird beachtet. Die Baufenster sind so zu wahlen, dass die Leitungen
erhalten werden kénnen. Ansonsten ist eine Umverlegung vorzusehen. Hinsichtlich des
Regenwassers ist auf Versickerung zu orientieren. Dies ist im Zuge der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beachten und entspricht dem Grundkonzept.
Die Grundsticke sind ausreichend grof3 bemessen. In Bezug auf die Telekom werden die
Planunterlagen mit Leitungen zur Verfahrensdokumentation genommen. Es bestehen keine
Einwande und Bedenken, werden jedoch durch die Telekom allgemeine Hinweise so auch
zur Trassenauskunft vorgebracht. Die Anlagen werden zur Verfahrensdokumentation gefiigt.
Im Zusammenhang mit den Anforderungen der GDMcom wird darauf verwiesen, dass
zukinftig durch das Amt das BIL-Portal genutzt wird. Ansonsten werden die Ver- und
Entsorger gesondert beteiligt, diejenigen, die aus Sicht der Gemeinde erforderlich sind. Mit
dem Thema der Deutschen Funkturm und der Mobilfunkversorgung setzt sich die Gemeinde
gesondert auseinander. Konkrete Vorgaben wurden nicht getroffen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t,

1. Die aufgrund der friihzeitigen Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat
die Gemeinde Hohenkirchen unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift. Seitens
der Offentlichkeit liegen keine Stellungnahmen vor. Die Nachbargemeinden wurden
aufgrund der Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB und der Regelung der
ansonsten nach 8 34 BauGB zu beurteilenden Bebauung nicht beteiligt. Es ergeben sich

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu bericksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Hohenkirchen zu eigen. Das
Abwagungsergebnis gemaf Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.



Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanméaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 d2023-04-03Hoki_B32_Vorentwurf A3A4 o6ffentlich
2 d2023-02-01-HohenkirchenB32_TeilB_Vorentw. 6ffentlich
3 d2023-04-06-Hoki-B32-BG-Vorentw. dffentlich
4 d2023-09-19AbwVorentwB32Hoki_1 x offentlich




SATZUNG

UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
»ORTSLAGE WOHLENHAGEN"

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB
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Siilverbusch

SATZUNG UBER DEN EINFACHEN B
»ORTSLAGE WOHLENHAGEN" DER
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN N.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete, nach Ifd. Nr., z.B. 1

@ Mischgebiet

Sondergebiet, Ferienhduser (FH), nach Ifd. Nr., z.B. 1
VERKEHRSFLACHEN

Stralkenverkehrsflache, 6ffentlich

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Grinfliche
Gartenland
FLACHEN FUR WALD

Flachen fir Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32

der Gemeinde Hohenkirchen
(Teilbereich 1- TB 1 und Teilbereich 2 - TB 2)
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Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVvVO

§10 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 20 LWaldG M-V
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vorhandene Gebaude, Ubernahme aus dem Luftbild
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der Gemeinde Hohenkirchen



10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. Die

ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichungin ...................... am
ieeeeen...erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am ............ den Vorentwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 32 gebilligt

und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange bestimmt. Der einfache Bebauungsplan Nr. 32 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist vom .............. bis einschlief3lich
e durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan ist durch Veréffentlichungin ..................am ..............

ortsublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
. unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 32 mit
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B —
Text sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeitvom ................... bis einschlieRlich ..................
wéhrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Der
Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der Begriindung konnten zusétzlich wahrend der
Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klitzer Winkel eingesehen werden. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist hervorgebracht
werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiur die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichungin ....................... am ...
ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der
Auslegung benachrichtigt.

HohenKirchen, deNn ........coooeeveeeeees e
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 32 am ........................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nurgrob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-
Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

HohenkKirchen, den ... s
(Siegel) Birgermeister



12.

13.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Hohenkirchen, den ........ccoooeeeees s
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss Uber die Satzung Uiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 sowie die Internetadresse und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung in
.................... am ...........ceeeee...... Ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

HohenKirChen , den ......coooueiiieeeeees s
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 32 "ORTSLAGE WOHLENHAGEN"
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
GEMAR § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hohenkirchen vom ....................... folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der
Gemeinde Hohenkirchen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32
»ORTSLAGE WOHLENHAGEN" DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen,

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes; wobei sich Ferienwohnungen i.S. des § 13a
Satz 2 BauNVO  hinsichtlich ihrer Geschossflaiche gegeniber der
Dauerwohnnutzung im Gebaude unterordnen missen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S.
des § 13a BauNVO.
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1.2 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

1.2.1 Das Sondergebiet - Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutzten, ferienmafligen Wohnen Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind Ferienhauser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, Gréle,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsatzlich ausgeschlossen.

1.2.2 Ausnahmsweise kénnen nach § 10 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten dienen
und der Zahl der zu betreuenden Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet
sind,

- Anlagen und Raume fiur die Verwaltung der Ferienhduser,

- Anlagen und Raume flr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen der Freizeitgestaltung,

- Raume nach § 13 BauNVO fir die Gesundheit dienende Berufe,

- sonstige dem Sondergebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe,

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften.

1.3  MISCHGEBIETE
(§ 6 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.3.1 In den festgesetzten Mischgebieten sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3.2 In den festgesetzten Mischgebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten i.S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

1.3.3 In den festgesetzten Mischgebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten i.S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG EINES TEILS DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS WOHLENHAGEN

Die Gemeinde Hohenkirchen verfugt fir den Ortsteil Wohlenhagen Uber die
rechtskraftige Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walmstorf Gber die Festlegung
und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils - Wohlenhagen.
Die Satzung ist seit Oktober 2002 rechtskraftig. Mit dieser Satzung wurde der
Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wohlenhagen festgelegt;
neben den Klarstellungsflachen sind 2 Erganzungsflachen inbegriffen. Es betrifft die
Grundstucksflachen der stralRenbegleitenden Grundsticke (Seestralle) sowie die
Flachen des ehemaligen Gutshauses. Teile der Satzung sind mittlerweile Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 13, dessen Festsetzungen an die Stelle der Satzung lber die
Festlegung und Abrundung eines Teils des Im Zusammenhang bebauten Ortsteils —
Wohlenhagen getreten sind. Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32 treten
nach Rechtskraft die damit verbundenen Festsetzungen an die Stelle der Satzung Uber
die Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils —
Wohlenhagen.

WALDABSTAND

Bei der Errichtung baulicher Anlagen vornehmlich solcher, die dem Aufenthalt von
Menschen dienen sollen, ist gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V ein Mindestabstand
von 30 m einzuhalten.

Vorhandene Gebadude im Waldabstand genieRen nur solange forstrechtlichen
Bestandsschutz, wie sie selbst Bestand haben. Veradnderungen jeder Art, wie z.B.
Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder Abriss mit Neubau sind nicht Bestandteil
einer forstrechtlichen Genehmigung.

Fur die Errichtung zulassiger baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier baulicher
Anlagen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemaR § 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung der zustidndigen
Forstbehdrde einzuholen.

HINWEISE
BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten Malnhahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen
jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fur
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
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Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12) zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustadndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle
Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und
Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

3. MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelméaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die o6rtliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen.

4, ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 32 weder
Altlasten noch Altlastenverdachtsflaichen bekannt.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfiihrung
der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) der  Unteren Bodenschutzbehérde  des Landkreises
Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

- Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehoélzen gemal § 39

Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich
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beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der zustadndigen Behdérde
rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

- Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

VorsorgemaRnahmen

- Gehoélzschnitt

Der Schnitt von Gehoélzen darf gemdl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Bdumen zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden
(z.B. Brutvégel, Fledermause) und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

- GehélzschutzmalRnahme
Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

6. GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehoérde anzuzeigen.

7. LEITUNGSBESTAND

Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager dirfen
durch Baumaflnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrdger zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen.
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Teil 1 Stiadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand

1.1

Planungsanlass

Die Gemeinde Hohenkirchen hat ihren Flachennutzungsplan fur das gesamte
Gemeindegebiet neu aufgestellt und die Zielsetzungen fur die zukilnftige
stadtebauliche Entwicklung dargestellt. Fur die Ortslage Wohlenhagen, die sich
in ca. 1 km zur Ostseekuste (Wohlenberger Wiek) entfernt befindet, besteht die
stadtebauliche Zielsetzung in der Sicherung und Entwicklung der Wohnutzung.

Mit der Aufnahme des § 13a in die Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Mai
2017 hat der Gesetzgeber fur eine Klarstellung zur Zuldssigkeit von
Ferienwohnungen gesorgt. Die Ferienwohnungsnutzung ist nunmehr in den
Baugebieten, in denen das Wohnen verankert ist, als zuldssig oder
ausnahmsweise zulassig geregelt worden. Die planungsrechtliche Steuerung
der Zulassigkeit von Ferienhdusern und Ferienwohnungen und eine
Nutzungsmischung von Ferienwohnungen und allgemeinem Wohnen war in der
Vergangenheit stets problembehaftet. Die Regelungen des § 13a BauNVO
haben nun erkennbar eine Verdnderung der Nutzungsstrukturen im Plangebiet
zur Folge.

Die Gemeinde hat aufgrund der Entwicklungen in der Ortslage Wohlenberg in
Bezug auf die Errichtung und Genehmigung von 11 Ferienhdusern im Jahr
2020 begrindeten Anlass zu der Annahme, dass sich eine allmahliche
Umwandlung in Ferienwohnen einstellen und das ehemals ausgewogene
Verhaltnis zwischen Wohnen und Ferienwohnen weiter zu ungunsten der
Wohnnutzung kippen kénnte. Die negativen stadtebaulichen Folgen, wie
fehlende intakte nachbarschaftliche Strukturen, fehlende soziale Beziige sowie
die sogenannten ,Rollladensiedlungen® durch voriibergehende insbesondere
saisonale Leerstdnde der Gebaude sind fur die Ortslage Wohlenhagen zu
erwarten.

Es koénnten noch weitere Ferienwohnungen in Wohlenhagen entstehen.
Insbesondere die Lage von Wohlenhagen in Ostseenahe (ca. 1 km Entfernung
zur Wohlenberger Wiek) macht den Ort fiir die Feriennutzung attraktiv.

Mit der seit dem 19.10.2002 rechtsverbindlichen "Satzung Uber die Festlegung
und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Wohlenhagen" und der im Aufstellungsverfahren befindlichen 1. Anderung
dieser Satzung ist die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde nicht
umsetzbar.

Um einer weiteren Verdnderung der Nutzungsstrukturen entgegenzuwirken,
sollen mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes zur Regelung der
Art der baulichen Nutzung entsprechende planungsrechtliche Vorgaben
geschaffen werden, die die Wohnnutzung sichern und starken. Einer
schleichenden Verdrangung der Dauerwohnnutzung durch Ferienwohnen soll
entgegengewirkt werden. Somit hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.2

1.3

Hohenkirchen die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 32 fur das
Gebiet "Ortslage Wohlenhagen" beschlossen.

Die Gemeinde Hohenkirchen sieht in der Aufstellung des vorliegenden
einfachen Bebauungsplanes Nr.32 ein geeignetes planungsrechtliches
Instrument zur Steuerung der Art der baulichen Nutzung. Fur weitergehende
Festsetzungen mit dem Bebauungsplan sieht die Gemeinde zur Regelung der
Bebauung sowie die Lage innerhalb des unbeplanten Innenbereiches derzeit
kein Erfordernis.

Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde besteht in der Sicherung und
Entwicklung der Dauerwohnnutzung in der Ortslage Wohlenhagen.

Unter Berucksichtigung der Bestandsaufnahmen soll der Bestand mit der
Planung Bericksichtigung finden, d. h. dort wo sich bereits die
Ferienwohnnutzung auf zusammenhangenden Flachen etabliert hat, soll auch
diese entsprechende Berlcksichtigung finden.

Erforderlichkeit der Planung

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt im Plangebiet bislang
nach geltendem Planungsrecht auf der Grundlage von § 34 BauGB fur
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile unter
Beruicksichtigung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung.

Da innerhalb des Plangebietes bereits Ferienhduser errichtet wurden, sieht die
Gemeinde hier ein dringendes Erfordernis, die Wohnnutzung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern.

Zur Regelung der Art der baulichen Nutzung ist die Aufstellung eines einfachen
Bebauungsplanes erforderlich.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 umfasst die
Ortslage Wohlenhagen und besteht aus zwei Teilbereichen (TB1 und TB2), die
wie folgt begrenzt werden:

Teilbereich 1:

- im Norden: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13,

- im Osten: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13,

- im Suden: durch Waldflachen,

- im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft.

Teilbereich 2:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Osten: durch Flachen fur die Landwirtschaft (&stliche
Grundstlicksgrenze der Grundstiicke an der Seestralle),

- im Siuden: durch Waldflachen,

im Westen:  durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Ubersichtsplan zu
entnehmen.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.4

1.5

Wohlenberg >

Grundkarte: ALKIS_2013-06

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 32
der Gemeinde Hohenkirchen
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 der Geme.inde Hohenkirchen (Quelle:
Gaia-mv.de mit Ergénzung durch Planungsbiiro Mahnel)

Plangrundlage

Als Plangrundlage fir den Bebauungsplan dient die amtliche
Liegenschaftskarte (ALKIS), welche vom Zweckverband Grevesmuhlen zur
Verfugung gestellt wurde.

Die Datenbereitstellung erfolgt im Koordinatensystem ETRS89 UTM-33N
(EPSG:25833 ohne Zonenzahl im Easting).

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der

Gemeinde Hohenkirchen werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6).
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBIL.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Als weiterfUhrende Rechtsgrundlagen sind bei Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 32 insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
beachtlich:

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585), zuletzt
geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte Anderung durch Gesetz vom 8.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE),
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern.

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432).

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 besteht aus:
- Planzeichnung-Teil A mit Planzeichenerklarung,

- Text-Teil B

- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
aufgestellt wird, ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
vorzunehmen.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

2. Wahl des Planverfahrens

Der § 13 BauGB gibt den Gemeinden die Méglichkeit, bei der Anderung eines
Bebauungsplanes ein vereinfachtes Verfahren durchzufiihren, d.h. von den in
§§ 2 ff. BauGB enthaltenen Verfahrens- und Formvorschriften in einzelnen,
abschlieRend aufgezdhlten Punkten, abzuweichen. Im Interesse der
Verfahrensbeschleunigung kann somit auf die Durchfiihrung der Umweltprifung
und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen wird im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB als einfacher Bebauungsplan erfolgt mit dem Ziel, ausschlief3lich
die Art der baulichen Nutzung zu regeln. Es handelt sich um ein Uberwiegend
bereits bebautes Gebiet und die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll der Sicherung der
stadtebaulichen Zielsetzung des Dauerwohnens dienen. Der
ZulassigkeitsmaRstab von Vorhaben der sich aus der Eigenart der néheren
Umgebung bereits ergibt, wird nicht wesentlich verandert.

Weitere Voraussetzungen fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens

liegen nach Einschatzung der Gemeinde vor:

- Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

- Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen nicht (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura-2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes).

- Anhaltspunkte bestehen nicht, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des
Beteiligungsverfahrens hingewiesen.

Die Gemeinde Hohenkirchen fuhrt die friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Im Weiteren wird die Offentlichkeit wird am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Behérden und
Trager offentlicher Belange werden Uber die Planungsabsichten unterrichtet
und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gema® § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

3.1

3.2

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm LEP M-V

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich in der Planungsregion
Westmecklenburg an der Ostseekuste.

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom 27. Mai 2016 und den
Vorgaben des Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011. Die Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramms sind im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm konkretisiert und ausgeformt.

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Nahbereich der Hansestadt
Wismar (Mittelzentrum). Die Gemeinde gehért jedoch nicht zum Stadt-Umland-
Raum Wismar. Nach den Darstellungen des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V
2016) liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen

- in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,

- in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Gemall dem Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V durfen landwirtschaftliche
Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt
werden. Die vorliegende Planung ist davon unberthrt, da landwirtschaftliche
Flachen nicht Uberplant werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm RREP WM

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Die derzeit in Aufstellung befindlichen Teilfortschreibungen des
RREP WM 2011 beziehen sich auf das Kapitel Energie und auf das Kapitel
Siedlungsentwicklung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen flr

den Bereich der Gemeinde getroffen:

- Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Programmsatz 3.1.4 (1)).

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Kisten- und
Hochwasserschutz, Programmsatz 5.3 (2) RREP WM.

- Die Gemeinde Hohenkirchen gehért zum Tourismusschwerpunktraum

~Westmecklenburgische Ostseekiste”. Der Tourismus stellt in besonderem

MaRe einen Wirtschaftsfaktor dar, der vertraglich entwickelt werden soll.

Liegt im Mittelbereich Wismar und ist dem Nahbereich Wismar zuzuordnen.

Entsprechend dem Programmpunkt 4.2 des RREP WM ist der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflichen zu geben. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird die bestehende Ortslage Uberplant.

Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht anders als ohne diese Bauleitplanung zu erwarten.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung  wird am
Planaufstellungsverfahren beteiligt.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

3.3

3.4

3.5

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (2022) der Gemeinde Hohenkirchen sind
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 folgende Darstellungen
getroffen:

- Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO),

- Mischgebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO),

Mit der Konkretisierung der Planungsziele durch den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 32 wird die Grundkonzeption, die durch die Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes festgelegt wurde, berucksichtigt und
ausgeformt. Beidseitig der Seestralle sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 32 im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt.
Die Gemeinde hat hier unter Zugrundelegung des Bestandes auf Grundlage der
jungst erteilten Baugenehmigungen und deren Realisierung nun zwischen der
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes und der Ferienwohnnutzung in
Form eines Sondergebietes differenziert. Da innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 32 (berwiegend das Allgemeine Wohngebiet
festgesetzt ist und Ferienwohnen innerhalb von Wohngebieten zulassig ist, wird
davon ausgegangen, dass das Entwicklungsgebot eingehalten ist.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir das Gebiet der Gemeinde nicht vor. Somit sind
Belange eines Landschaftsplanes nicht zu bertcksichtigen.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von internationalen Schutzgebieten.

In ca. 800 m Entfernung befindet sich an der Wohlenberger Wiek das GGB
"Wismarbucht" (DE_1934-302).

In ca. 800 m Entfernung befindet sich an der Wohlenberger Wiek das
Europaische Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (DE_1934-401).
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Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Bebauungsplanes Nr. 32 der
Gemeinde Hohenkirchen
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Abb. 3: GGB "Wismarbucht" DE_1934-302 und Lage des Plangebletes unmafstablich, Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung. de, mit Bearbeitung durch das Planungsburo, Stand:03/2023
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des Plangebietes, unmafBstablich, Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de, mit Bearbeitung
durch das Planungsbiiro, Stand:03/2023
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet und seine planrelevante Umgebung liegen auflerhalb von
nationalen Schutzgebieten (wie z.B. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, etc.).

Sonstige Schutzkategorien

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und seiner planrelevanten Umgebung

sind gesetzlich geschitzte Biotope (§ 20 NatSchAG M-V) aufgefuhrt bzw. die

Biotope liegen teilweise innerhalb des Geltungsbereiches:

- Permanentes Kleingewésser, verbuscht (stehendes Kleingewasser einschl.
Ufervegetation) (NWMO09511),

- 2 Baumgruppen (naturnahe Feldgehdlze) (NWMO09505 und NWM 09498),

- Quellbruch bei Wohlenhagen (Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,
Quellbereiche, einschl. der Ufervegetation) (NWM09500).

- nordostlich des  Geltungsbereiches: permanentes  Kleingewasser,
Staudenflur  (stehende Kleingewasser, einschl. Ufervegetation)
(NWMO09513),

- Sudwestlich des Geltungsbereiches: Hecke, strukturreich (naturnahe
Feldhecken), (NWMQ7160).
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Abb. 5: 7-gesetzii‘ch geschitzte Biotope und Lage des Plangebietes, unmalfstablich, Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de, mit Bearbeitung durch das Planungsburo, Stand:03/2023
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

3.6

Das Plangebiet und seine planrelevante Umgebung liegen auRerhalb des
Kusten- und Gewasserschutzstreifens der Ostsee (Wohlenberger Wiek) (§ 29
NatSchAG M-V).

Das Plangebiet und seine planrelevante Umgebung liegen nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes, eines Uberschwemmungsgebietes oder eines
Kustenschutzgebietes, auch nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes.

Satzung iiber die Festlegung und Abrundung eines Teils des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wohlenhagen

Die Gemeinde Hohenkirchen verfugt fir den Ortsteil Wohlenhagen Uber die
rechtskraftige Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol? Walmstorf Uber die
Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils - Wohlenhagen. Die Satzung ist seit Oktober 2002 rechtskraftig. Mit
dieser Satzung wurde der Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wohlenhagen festgelegt; neben den Klarstellungsflachen sind
2 Ergadnzungsflachen inbegriffen. Es betrifft die Grundstiicksflachen der
stralRenbegleitenden Grundsticke (Seestrale) sowie die Flachen des
ehemaligen Gutshauses. Teile der Satzung sind mittlerweile Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 13, dessen Festsetzungen an die Stelle der Satzung Uber
die Festlegung und Abrundung eines Teils des Im Zusammenhang bebauten
Ortsteils — Wohlenhagen getreten sind. Mit der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 32 treten nach Rechtskraft die damit verbundenen
Festsetzungen an die Stelle der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung
eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils — Wohlenhagen.

Die von der Gemeinde angestrebte Aufstellung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wird nicht mehr fortgefihrt.

Beschreibung des Plangebietes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 liegt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Beurteilung der Zuldssigkeit von
Vorhaben erfolgt im Plangebiet bislang nach geltendem Planungsrecht auf der
Grundlage von § 34 BauGB fir Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.
In Wohlenhagen ist die rechtskraftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
anzuwenden:

"Satzung der ehemaligen Gemeinde Grof3 Walmstorf Uiber die Festlegung

und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Wohlenhagen", Rechtskraft seit Oktober 2002.
Teile der Satzung sind mittlerweile Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 13,
dessen Festsetzungen an die Stelle der Satzung Uber die Festlegung und
Abrundung eines Teils des Im Zusammenhang bebauten Ortsteils -
Wohlenhagen getreten sind. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hohenkirchen hat den Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung der
vorgenannten Satzung am 05. Juli 2018 gefasst und bekannt gemacht; die
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 21. August 2018 bis einschlieRlich
21. September 2018. Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden. Die von der
Gemeinde angestrebte Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung wird nun nicht mehr fortgefuhrt.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.2

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32 treten nach Rechtskraft die
damit verbundenen Festsetzungen an die Stelle der Satzung uUber die
Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils — Wohlenhagen.

Die Flachen sind durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche

gepragt.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Baugrundstiicke bereits bebaut.

Die Bestandsermittlung durch das Amt Klitzer Winkel ergab in Bezug auf das
Wohnen Hauptwohnsitze von 18 Personen im Ort (Stand 19.10.2020), nur bei
zwei Grundstiicken wird Zweitwohnsitzsteuer erhoben (Stand 08.10.2020). Eine
Person war mit einem Nebenwohnsitz gemeldet (Stand 19.10.2020). Unter
insgesamt 11 Anschriften sind Personen mit einem Hauptwohnsitz gemeldet,
wobei anstelle der damaligen Nr. 13 zwischenzeitlich 2 neue Wohnhauser
genehmigt wurden.

Die Ermittlung des Bestandes auf Grundlage der Begehung der Ortlichkeit am
17.02.2021 erfolgte durch das beauftragte Planungsbiro. AuRerdem wurden fur
die westlich der Seestralle gelegenen und in den letzten Jahren bebauten
Grundsticke die Baugenehmigungen aus dem Jahr 2020 zugrunde gelegt. Die
jungste Bebauung der Grundstiicke westlich der SeestralBe erfolgte auf der
Grundlage der erteilten 2 Baugenehmigungen mit mehreren Gebauden, davon
insgesamt 11 Ferienhdusern, in 2 Reihen Uberwiegend flr das Ferienwohnen.
Die Gemeinde hélt es nach wie vor fur fragwirdig, dass eine Genehmigung fur
die vordere und die hintere Bebauung auf den Baugrundstiicken unter
Anfuhrung der "verspringend" geplanten Bebauung erteilt wurde.

Das Verhaltnis von Wohnnutzung und Ferienwohnnutzung hat sich durch die
Genehmigung der groBen Anzahl an Ferienwohnungen (insgesamt 11
Ferienhduser) zu ungunsten des Wohnens enorm verschoben. Insbesondere
westlich der Seestrale wurde eine hohe Anzahl (insgesamt 11) an
Ferienhausern genehmigt und errichtet; éstlich der Seestralle wurde auf einem
Grundstuck die Ferienwohnnutzung (vor Ort) ermittelt. Im ehemaligen Gutshaus

befinden sich 8 Ferienwohnungen (Quelle: www.gutshaus-
wohlenhagen.de/das-bietet-ihre-Unterkunft#appartments, zuletzt abgegriffen im
Januar 2023).

Darlber hinaus sind auf einem Grundstick eine Pension sowie eine
Steuerberatung vorhanden (gemaR Vor-Ort-Begehung am 17.02.2021).

Auf zwei Grundsticken (nérdlich und sudlich des ehemaligen Gutshauses)
befinden sich derzeit ungenutzte Gebaude.

Zwei Flachen wurden als Grunflache ermittelt.

Die Grundstlcksstruktur der Baugrundstiicke ist nicht einheitlich. Insbesondere
sind Verédnderungen durch Grundstiicksteilungen in den letzten Jahren bzw.
Jahrzehnten erkennbar (so z.B. gegeniber der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung 2002).

Die beidseits der Seestralle urspringlich lockere Bebauung mit
eingeschossigen Wohnhdusern mit ausgebautem Dachgeschoss wurde nun in
den letzten Jahren verdichtet (2reihig).
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Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Davon abweichend ist der Bereich des ehemaligen Gutshofes zu sehen. Ein
Teilbereich ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 13 beplant.

Abb. 8: Luftbild 2005 Abb. 9: Luftbid 2023

(Quelle: www.umweltkarten-mv.de)

Die abgebildeten Luftbilder lassen die baulichen Verdnderungen im Ort
Wohlenhagen ersehen. Insbesondere westlich der Seestralle sind in der
jungsten Vergangenheit 2 Baugenehmigungen durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg fir mehrere Wohn- und Ferienhauser entlang der Stralle
und zuruckgesetzt von der Stral3e erteilt worden, wodurch die Verdichtung stark
zugenommen hat.
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Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Abb. 10: Bestandsaufnahme der Art der baulichen Nutzung

4.3 Technische Infrastruktur

4.3.1 Verkehrsinfrastruktur

Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind
Ver- und Entsorgungsmedien in ausreichendem Umfang vorhanden. Die
Verkehrsflachen sind in ausreichendem MalRe ausgebaut. Es ist von einer

gesicherten ErschlieRung auszugehen.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.3.2 Ver-und Entsorgung

4.4

4.5

4.6

5.1

Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind
Ver- und Entsorgungsmedien in ausreichendem Umfang vorhanden
(Trinkwasser, Schmutzwasser, Oberflachenwasser, Brandschutz,
Telekommunikation, Energie, Abfallentsorgung). Die Gemeinde geht von einer
gesicherten ErschlieRung in Bezug auf die Ver- und Entsorgung aus.

Naturraumlicher Bestand

Die Grundstucke im Plangebiet sind samtlich bebaut und werden entsprechend
genutzt. Die Grundstlicksflachen sind anthropogen genutzt. Geschitzte
Schutzgebiete und Schutzobjekte sind nur in aufgefuhrtem Male berihrt.
Einzelbdume sind auf Grundlage gesetzlicher Regelungen geschitzt ("Satzung
zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Hohenkirchen, vom
31.01.2006), § 18 NatSchAG M-V).

Sonstiges

Denkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32 sind keine
Einzeldenkmale bekannt. Die in Wohlenhagen gemaR dem Eintrag in der
Denkmalliste bekannten Einzeldenkmale liegen auRerhalb  des
Geltungsbereiches. Es handelt sich um einen Vermessungsstein (DL-Nr. 1617)
und um einen Wegweiserstein (DL-Nr. 1618).

Altlasten, altlastenverdédchtige Flachen
Hinweise auf Bodenbelastungen oder Bodenbelastungsverdacht sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und von Waldfléchen
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen
sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine landwirtschaftlichen
Nutzflachen Uberplant. Waldflachen grenzen an bzw. befinden sich in der
Umgebung des Plangebietes; ein geringer Flachenanteil ragt in den
Geltungsbereich (im Sudwesten). Beachtlich ist der Waldabstand von 30 m
gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Baugebietsflichen im
Privateigentum.
Die StraRenverkehrsflaichen befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Hohenkirchen.

Stadtebauliches Konzept und Planungsalternativen

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 auf,
um die planungsrechtliche Grundlage zur Sicherung und Entwicklung der
Wohnnutzung zu schaffen und um einer Verdrangung der Wohnnutzung durch
andere zuldssige Nutzungen, wie die Ferienwohnnutzung, entgegenzuwirken.
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Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

5.2

6.1

Zweit- und Nebenwohnsitze sind von dem Begriff der Wohnnutzung auch
erfasst.

Unter Berlcksichtigung des § 13a BauNVO werden Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben in den
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet getroffen.
Neben Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden weitergehende
Festsetzungen aus Sicht der Gemeinde nicht als erforderlich angesehen.

Planungsalternativen

Mit dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle am 13. Mai 2017 wurde die
Zulassigkeit von Ferienwohnen in den Baugebieten gemaf § 13a BauNVO und
die Nutzungsmischung von Ferienwohnen und Wohnen in einem Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung" nach § 11 Abs. 2 BauNVO
geregelt.

Es wird folgende Planungsalternative betrachtet: Die Gemeinde stellt keinen
Bebauungsplan auf. Dann gelten die gesetzlichen Regelungen nach dem
BauGB und der BauNVO. Dies entspricht nicht der planerischen Zielsetzung
der Gemeinde fur das Plangebiet.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 auf,
um die planungsrechtliche Grundlage zur Sicherung und Entwicklung der
Wohnnutzung zu schaffen und um einer Verdrangung der Wohnnutzung durch
andere zuldssige Nutzungen, wie die Ferienwohnnutzung, entgegenzuwirken.
Dementsprechend wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die
Gemeinde berlcksichtigt, dass das mit der letzten Novellierung des BauGB
eingefuhrte dorfliche Wohngebiet bei der Umsetzung der Planziele im Orstell
Wohlenhagen nicht zum Tragen kommt.

Unter Berlcksichtigung der planerischen Zielsetzung der Gemeinde sowie der
Bestandsaufnahme trifft die Gemeinde folgende Festsetzungen: Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet, Sondergebiet — Ferienhausgebiet.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fur die Gebiete beidseits der Seestrale, in denen die Wohnnutzung vorhanden
ist, werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Im Rahmen der Wohnnutzung sind neben der Hauptwohnnutzung auch Zweit-
und Nebenwohnsitze planungsrechtlich zulassig.

Ohne eine Modifizierung des Nutzungskataloges des § 4 der BauNVO gehéren
die Ferienwohnungen gemdall § 13a BauNVO zu den nicht stérenden
Gewerbebetrieben ("Raume und Gebaude" - § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO -
aushahmsweise zuldssig) sowie zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes ("Rdume" - § 4 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO -
ausnahmsweise zuldssig).

Ferienwohnungen sollen ausnahmsweise zuldssig sein, jedoch ganze
Ferienhauser sollen unzulassig sein. Die Ferienwohnungen nur untergeordnet
innerhalb eines Gebaudes zusammen mit der Wohnnutzung zuldssig sein.
Damit soll erreicht werden, dass die Ferienwohnungsnutzung stets nur in
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Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Verbindung mit einer anderen Nutzung — i.d.R. Wohnnutzung — auf einem
Grundstick entstehen kann und nicht in einem eigenstandigen Gebaude. So
kann nach Ansicht der Gemeinde Konflikten zwischen dem Wohnen und dem
Ferienwohnen vorgebeugt werden. Ein kompletter Ausschluss wird aufgrund
der Lage in Ostseendhe nicht in Betracht gezogen. Um sicherzustellen, dass
sich das Ferienwohnen innerhalb eines Gebaudes der Dauerwohnutzung
unterordnet, wurde der Bezug auf die Geschossflache gewéhlt. Damit muss in
einem  Gebdude mit Ferienwohnnutzung die  Dauerwohnnutzung/
Hauptwohnung dominieren. Somit sind die Rahmenbedingungen fur die
Zulassigkeit von Ferienwohnnutzungen eindeutig definiert. Dies soll dazu
beitragen, dass die stadtebauliche Wirkung einer Ferienwohnung, einschlieRlich
ihres Stérpotenzials, moglichst gering gehalten wird, da Ferienwohnungen
oftmals als stérend von den Anwohnern empfunden werden.

Weiterhin werden Ferienwohnungen in der Regel nicht durchgéngig Uber das
ganze Jahr genutzt, so dass ein gewisser Verédungseffekt zu beflrchten ist,
dem mit den Festsetzungen entgegengewirkt werden soll.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen

sollen im Plagebiet unzuldssig sein; es gibt aus stadtebaulicher Sicht
geeignetere Standorte fur diese Nutzungen im Gemeindegebiet.

Mischgebiet

(§ 6 BauNVO)

Das ehemalige Gutshaus wurde vor Jahren saniert und flr die
Ferienwohnungsnutzung umgebaut. Es stehen mehrere Ferienwohnungen fiir
die Vermietung an wechselnde Feriengaste zur Verfigung.

Die auf den beiden angrenzenden Flurstiicken vorhandenen Gebaude sind zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ohne Nutzung.

Unter Wirdigung des vorhandenen Bestandes sowie des Planungsziels, das
Wohnen im Ort zu starken, wurde fur diesen Teilbereich ein Mischgebiet geman
§ 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Gemal § 13a BauNVO sind die Ferienwohnungen in einem Mischgebiet zu den
sonstigen Gewerbebetrieben (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sowie zu den
Betrieben des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) zugehdrig
und allgemein zulassig.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird insbesondere vor dem Hintergrund der
Regelung der Zulassigkeit von Ferienwohnungen in diesem Teilbereich keine
von dem Nutzungskatalog des § 6 abweichende Regelung festgesetzt;, die
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe sind
allgemein zulassig.

Das Mischgebiet ist auf die Mischung von Wohnen und Gewerbe ausgerichtet.
Die Eigenart des Baugebietes ist zu wahren. Der Gesamtgebietscharakter muss
als Mischgebiet wahrgenommen werden; ggf. waren ansonsten Vorhaben
gemal § 15 BauNVO unzuldssig. Aufgrund des bereits vorhandenen hohen
Anteils an Ferienwohnen in dem festgesetzten Mischgebiet innerhalb des
Geltungsbereiches ist davon auszugehen, dass der Anteil an Ferienwohnen
innerhalb dieses Gebietes ausgeschopft ist und die weiteren zulassigen
Nutzungen, insbesondere das Wohnen, zu etablieren sind.
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Dariiber hinaus macht die Gemeinde von der Méglichkeit nach § 1 Abs. 5
BauNVO Gebrauch, die in einem Mischgebiet allgemein zulassigen Arten von
Nutzungen:

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstéatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNO

auszuschlieBen. Diese Nutzungen werden in Wohlenhagen aufgrund der
landlich gepragten Lage aus stadtebaulicher Sicht nicht als Planungsziel
verfolgt. Diese Nutzungen sind an anderer Stelle im Gemeindegebiet
bedarfsgerecht und unter Beachtung der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung unterzubringen.

Die Vergnugungsstatten, die nur in den Teilen eines Mischgebietes
ausnahmsweise zuldssig sind, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind (§ 6 Abs. 3 BauNVO), werden ebenso ausgeschlossen. Eine
Gebietspragung dieser Art liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes so
nicht vor.

Sondergebiet — Ferienhausgebiet

(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Westlich der Seestralle wurde der Neubau von insgesamt 11 (7 und 4)
Ferienhdusern in den Jahren 2019 und 2020 genehmigt. Unter
Berlcksichtigung der genehmigten Nutzungen wird fiir diese Bereiche jeweils
ein Sondergebiet — Ferienhausgebiet festgesetzt. Um der Entwicklung von
infrastrukturellen Anlagen in der Zukunft nicht entgegen zu stehen, sind Uber
die Ferienhausnutzung hinaus zugehdérige Anlagen und Einrichtungen zuldssig.
Die Zulassigkeit von Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter soll ausnahmsweise gewahrt
werden, um - sofern ein Bedarf besteht - zu gewahrleisten, dass eine optimale
Betreuung der Feriengaste stattfinden kann. Diese Wohnungen muissen der
Zahl der Ferienwohnungen deutlich untergeordnet sein.

Anlagen und R&ume fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie
sonstige Einrichtungen der Freizeitgestaltung sollen zulassig sein, um zur
aktiven Freizeitgestaltung beizutragen. Unter Wahrung des Gebietscharakters
und unter Berucksichtigung der Gréf3enordnung des Gebietes werden diese
Anlagen nur in geringem Umfang entstehen und sind somit ausnahmsweise
zuldssig.

Raume nach § 13 BauNVO fiur die der Gesundheit dienenden Berufe sowie
sonstige dem Sondergebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen
in geringflgigem Male fir die Freizeitgestaltung der Feriengaste errichtet
werden. Denkbar wéaren hier ggf. Massage, Yoga oder &hnliches. Die
Festsetzung der Radume fur Berufe, die der Gesundheit dienen, erfolgt auf der
Rechtsgrundlage des § 13 BauNVO. Damit ist die Ausibung einer
freiberuflichen oder dhnlichen Téatigkeit, die der Gesundheit dient, im Plangebiet
moglich. Damit soll Ansiedlung von Berufsgruppen, bei denen der
gesundheitliche Aspekt eine Rolle spielt, aber auch gleichzeitig zur
Freizeitgestaltung eines Ferienhausgebietes beitragt, erméglicht werden; z.B.
Yoga, Massagen, etc. .

Ausnahmsweise sollen Schank- und Speisewirtschaften unter Bertcksichtigung
des Gebietscharakters zuldssig sein.

Die Baugenehmigungen wurden bereits umgesetzt, d.h. die Ferienhduser
errichtet, so dass davon auszugehen sein wird, dass fir die weiteren
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6.2

6.3

festgesetzten Nutzungen lediglich die planungsrechtliche Grundlage fur die
Zulassigkeit ermdglicht wird, z.B. fur den Fall einer Umnutzung.

Wald

Die Waldflache im Stdwesten des Plangebietes wurde unter Bertcksichtigung
des Bestandes festgesetzt. Es handelt sich um eine kleine Flache, die mit der
aullerhalb des Plangebietes liegenden Waldflache zusammengehdérig erscheint.
Der aufgrund der Waldflachen einzuhaltende Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)
von 30 m wurde nachrichtlich ibernommen. Hierbei sind auch die auRerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 32
bestehenden Waldflachen beachtlich. Diese wurden als Darstellung ohne
Normcharakter dargestellt; der Wald ist gemafl LWaldG M-V zu beachten.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, vornehmlich solcher, die dem
Aufenthalt von Menschen dienen sollen, ist laut § 20 LWaldG M-V ein
Mindestabstand von 30 m einzuhalten.

Die zustadndige Forstbehérde teilte bereits in ihrer Stellungnahme vom
14. September 2018 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung der
"1. Anderung der Satzung der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf tiber die
Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wohlenhagen" mit, dass das Gebdude Seestralle 7 mit seiner
unmittelbaren Lage am Wald keinen gepragten Waldabstand abweichend vom
gesetzlich festgelegten Waldabstand (30 m) verursacht. Verdnderungen, die
den Bestandsschutz berthren, sind nicht Bestandteil der forstrechtlichen
Genehmigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fur die Errichtung zulassiger
baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier baulicher Anlagen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemal § 20 Abs. 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung der zustandigen Forstbehérde
einzuholen ist.

Griinflachen

Der vorhandene Hausgarten wurde entsprechend dem Bestand als private
Grinflache "Gartenland" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen.

Klimaschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen
ist keine Verédnderung des Kleinklimas zu erwarten, da lediglich die Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung erfolgt, die nicht mit einer Intensivierung
verbunden ist.

Es ergeben sich keine Veranderungen fur die Schutzgiter Klima und Luft durch
die vorliegende Planung.

Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich keine Veranderungen fir die
Gesamtsituation in Bezug auf das Klima.

Planungsstand: 01. Februar 2023 - Vorentwurf 22



Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen "Ortslage Wohlenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

9.1

9.2

10.

11.

Immissionsschutz

Lirm

Eine Anderung des Verkehrsaufkommens wird durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht hervorgerufen. Aufgrund der vorliegenden Planung
ergeben sich keine Veranderungen fir die Gesamtsituation in Bezug auf den
Immissionsschutz.

Geriiche

Angrenzend an die Ortslage befinden sich landwirtschaftliche Flachen
(Ackerflachen), die als Quellen mit méglichen Auswirkungen auf das Plangebiet
aufzufuhren sind. Gerliche aus der landwirtschaftlichen Nutzung, die zeitweilig
auftreten kénnen, sind hinzunehmen. Im Ubrigen sind die Einwirkungen auf das
Plangebiet genauso zu bewerten, wie ohne die vorliegende Bauleitplanung; es
wird kein anderer Schutzstatus durch die Bauleitplanung hervorgerufen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch Anbindung an die vorhandene
éffentliche Verkehrsflache, die Seestrale, gegeben. Anderungen aufgrund der
vorliegenden Planung sind nicht beabsichtigt. Die Straflenverkehrsflache wird
auf der Grundlage des Bestandes unter Bericksichtigung der
Eigentumsverhaltnisse festgesetzt.

Ver- und Entsorqung

Die Belange der  Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung,
Schmutzwasserbeseitigung, Oberflachenwasserbeseitigung,
Brandschutz/Léschwasser, Energieversogung, Telekommunikation,
Abfallentsorgung) sind aus Sicht der Gemeinde Hohenkirchen geregelt. Neue
Anforderungen an die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
Versorgung mit Energie, Fernmeldeversorgung und die Abfallentsorgung
entstehen aufgrund der vorliegenden Planung nicht.
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12. Flichenbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 32 werden die Fldchen in einer Gréfie von
ca. 4,73 ha Uberplant. Die Flachennutzungen gliedern sich wie folgt auf:

Art der Fldchennutzung FlachengréBe in [m?]
Baugebietsflachen 43.229
WA 1 4.890
WA 2 24.767
MI 6.007
SO-FH 1 2.272
SO-FH2 5.292
Verkehrsfldchen 2.375
StralRenverkehrsflache 2.375
Waldfliche 50
Waldflache 50
Griinflaichen 1.702
private Grunflache "Gartenland" 1.702

47.356 m?
Flache des Geltungsbereiches =4,73 ha

13. Nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Satzung iiber die Festlegung und Abrundung eines Teils des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wohlenhagen

Die Gemeinde Hohenkirchen verfiigt fur den Ortsteil Wohlenhagen Uber die
rechtskraftige Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walmstorf Uber die
Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils - Wohlenhagen. Die Satzung ist seit Oktober 2002 rechtskraftig. Mit
dieser Satzung wurde der Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wohlenhagen festgelegt; neben den Klarstellungsflachen sind 2
Erganzungsflaichen inbegriffen. Es betrifft die Grundstlicksflachen der
stralRenbegleitenden Grundsticke (Seestrale) sowie die Flachen des
ehemaligen Gutshauses. Teile der Satzung sind mittlerweile Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 13, dessen Festsetzungen an die Stelle der Satzung Uber
die Festlegung und Abrundung eines Teils des Im Zusammenhang bebauten
Ortsteils — Wohlenhagen getreten sind. Mit der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 32 treten nach Rechtskraft die damit verbundenen
Festsetzungen an die Stelle der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung
eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils — Wohlenhagen.

13.2 Waldabstand

Bei der Errichtung baulicher Anlagen vornehmlich solcher, die dem Aufenthalt
von Menschen dienen sollen, ist gemall § 20 Landeswaldgesetz M-V ein
Mindestabstand von 30 m einzuhalten.
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14.1

14.2

14.3

Vorhandene Gebaude im Waldabstand genief3en nur solange forstrechtlichen
Bestandsschutz, wie sie selbst Bestand haben. Veranderungen jeder Art, wie
z.B. Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder Abriss mit Neubau sind nicht
Bestandteil einer forstrechtlichen Genehmigung.

Fur die Errichtung zulassiger baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier baulicher
Anlagen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemaR § 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung der
zustandigen Forstbehérde einzuholen.

Hinweise ohne Normcharakter/ Empfehlungen

Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des LA
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006
(GVOBI. M-V S. 576) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat
der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung und
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals
anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaRigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die drtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.
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14.5

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiuihrung
empfohlen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
32 weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen
der Durchfuhrung der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) der Unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertber
Mitteilung zu machen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

- Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen

gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
aullerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist dann durch den Verursacher der zustdndigen Behérde rechtzeitig
vor Beginn der BaumafRnahme vorzulegen.

- Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlief3en sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den
Graben zu entfernen sind.

VorsorgemalRnahmen

- Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehodlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
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14.7

15.

wird, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Fledermause) und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

- GehélzschutzmalRnahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumallnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemafl § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind méglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
durfen  durch  Baumalnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine  vorhandenen  Leitungen  beeintrdchtigt  werden.
Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 32 wird — wie
bereits vorangegangen dargelegt — lediglich die Art der baulichen Nutzung
festgesetzt. Die Gemeinde verfolgt die Zielsetzung, die vorhandene
Wohnnutzung im Plangeltungsbereich zu sichern. Es handelt sich um ein
bereits bebautes Gebiet, das derzeit bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
beurteilen ist. DarUber hinaus wurden bereits Baugenehmigungen fir
Ferienhduser erteilt und umgesetzt, so dass die Gemeinde diesen Bestand bei
der Festsetzung eines Sondergebiets — Ferienhausgebiet zugrunde legt. Im
Bereich des ehemaligen Gutshauses wird ebenfalls die bereits jahrelang
bestehende Nutzung mit Ferienwohnungen beachtet; die Entwicklung dieses
Bereiches soll unter Bericksichtigung des derzeitigen Leerstandes der
flankierenden Gebaude als Mischgebiet erfolgen, also fir das Wohnen und das
Wohnen nicht stérendes Gewerbe.

Durch die Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches ist ein Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanes
nicht gegeben.
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16.

16.1

16.2

Somit wird eine Auswirkung auf umweltschitzende Belange in der
Bauleitplanung nicht weiter bewertet.

Aufgrund der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine
anderen Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit,
Tiere, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter als ohne diesen Bebauungsplan zu
erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine
anderen Auswirkungen im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange als
ohne diesen Bebauungsplan zu erwarten. Die ohnehin geltenden gesetzlichen
Regelungen sind zu beachten, wie bspw. die Einhaltung von gesetzlich
vorgegebenen Zeitraumen fur die Beseitigung von Gehdlzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG) und die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen nicht hervorgerufen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 erfolgt in einem Gebiet nach § 34
BauGB. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung bzw.
innerhalb des Plangebietes ergebende Zuldssigkeitsmalstab wird nicht
wesentlich verandert.

Das Plangebiet Uberplant Flachen des Siedlungskérpers der Ortslage
Wohlenhagen und ist bereits bebaut.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 32 trifft die Gemeinde Regelungen
zur Sicherung der Wohnnutzung und unter Berlcksichtigung des Planungsziels
insbesondere zur Regelung der Zulassigkeit von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen innerhalb des Plangebietes.

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Es wird eine bereits bebaute Flache in der Ortslage Wohlenhagen Uberplant.
Derzeit wird das Plangebiet planungsrechtlich dem Innenbereich zugeordnet.
Durch die vorliegende Bauleitplanung werden keine Flachen, die nicht bereits
ohne Bebauungsplan bebaubar waren, einer Bebauung zugefiuhrt. Es wird
keine Nutzungsintensivierung vorbereitet.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevélkerung

Der Geltungsbereich wird als Wohnstandort gestarkt. Die bereits bestehenden
Ferienhausnutzungen westlich der Seestrale werden mit der Planung
bertcksichtigt. Eine Intensivierung der Nutzung wird nicht vorbereitet, so dass
nicht mit einer Zunahme der Bevdélkerung aufgrund der Planung zu rechnen ist.
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Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes
werden komplette Ferienhduser als unzuldssig festgesetzt; die Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sollen hier unzulassig sein. Der
Bereich des ehemaligen Gutshauses wurde unter Berlcksichtigung des
Bestandes an Ferienwohnungen und dem Planungsziel, das Wohnen zu
starken, als Mischgebiet festgesetzt. Die vorhandenen Ferienhduser sind
innerhalb der Festsetzung eines Sondergebietes — Ferienhauser zulassig.

Fur ordnungsgemal® ausgelibte Nutzungen, die aufgrund von getroffenen
Festsetzungen unzulassig sein sollen, gilt der Bestandsschutz.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Es werden keine anderen  Wohnfolgebedarfe  (Kita/  Schulen/
Senioreneinrichtungen) unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen
also ohne die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erwartet.

Verkehrliche Auswirkungen

Es werden keine verkehrlichen Auswirkungen als ohne die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erwartet.

Auswirkungen auf die Umwelt

Es werden keine anderen Auswirkungen auf die Umwelt als ohne die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erwartet.

Kosten

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Ubernimmt die Gemeinde
Hohenkirchen. Nach  derzeitigem Stand sind  Ausgleichs- und
ErsatzmaflRnahmen nicht mit dem Bebauungsplan festzusetzen, so dass auf der
Ebene des Bebauungsplanes diesbeziglich keine Kosten zu erwarten sind.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde
Hohenkirchen wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Hohenkirchen, den................................ (Siegel)

Jan van Leeuwen
Burgermeister
der Gemeinde Hohenkirchen

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflte 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Anlage: Satzung Uber die Festlegung und Abrundung eines Teils des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils Wohlenhagen
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Satzung liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 "Ortslage
Wohlenhagen" der Gemeinde Hohenkirchen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB | |
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

]
Vorentwurf 01.02.2023
Lfd.-Nr. |Trager dffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang |Schreiben vom
l. Planungsanzeige 1.2 3
1. Trager offentlicher Belange
11 Amt fiir Raumordnung 12.04.2023 15.05.2023 15.05.2023 X
1.2 Landkreis NWM 12.04.2023 11.05.2023 11.05.2023 X
113 StaLU 12.04.2023 05.05.2023 02.05.2023 X
14 LA fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 12.04 2023 08.05.2023 08.05.2023 X
1.5 LA fur Kultur und Denkmalpflege 12.04.2023
1.6 Forstamt Grevesmiihlen 12.04 2023 05.05.2023 05.05.2023 X
1.7 Wasser- und Bodenverband 12.04.2023
I.a Zweckverband Grevesmiihlen 12.04.2023 08.05.2023 28.04 2023 X
1.9 Deutsche Telekom AG 12.04.2023 24.04 2023 24 042023
1110 EDIS AG 12.04.2023 20.06.2023 20.06.2023 X
.11 Hanse Gas GmbH 12.04.2023
.12 GDMcom 12.04.2023 17.04 2023 17.04.2023 X
.13 E0 Hertz 12.04 2023 13.04 2023 13.04.2023 X
.14 Yodafone 12.04.2023 27042023 27.04 2023 X
.15 Deutsche Funkturm GmbH 12.04.2023 24042023 24 042023 X
1116 Telefonica 12.04.2023
117 Kabel Deutschland 12.04.2023
11.18 Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 12.04.2023
11.19 Freiwillige Feuerwehr 12.04.2023 13.04 2023 13.04.2023 X
1 Abwigungsrelevanz
2 Hinweise
3 Ohne Anregungen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I«

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafte 159, 18053 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel

Fur die Gemeinde Hohenkirchen Bearbeiterin:  Frau Eberle

Schiofistralke 1 Telefon: 0385 588 89 141

23048 Kluiz E-Mail: jana.eberde@afrhwm. mv-regierung.de
AZ: 110-506-60/23

Datum: 15.05.2023

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 32 ,,Ortslage Wohlenha-
gen” der Gemeinde Hohenkirchen

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  13.04.2023 (Posteingang: 13.04.2023)
lhr Zeichen: AB

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Ortslage Wohlenhagen® der |

Gemeinde Hohenkirchen bestehend aus Planzeichnung (Stand: Februar 2023) und Begriin-
dung vorgelegen.

Mit Blick auf die Errichtung und Genehmigung von 11 Ferienhdusern im Jahr 2020 besteht
aus Sicht der Gemeinde begriindeter Anlass zur der Annahme, dass sich in der Ortslage
Wohlenhagen eine allméhliche Umwandlung in Ferienwohnen einstellen und das ehemals
ausgewogene Verhaltnis zwischen Wohnen und Ferienwohnen weiter zu Ungunsten der
Wohnnutzung aus dem Gleichgewicht geraten kénnte. Vor diesem Hintergrund besteht das
Planungsziel des vorliegenden B-Plans in der Sicherung und Entwicklung der Wohnfunktion

zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Darlegungen zu vorgelegten Unterlagen und Planungszielen werden zur Kenntnis
genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

in der Ortslage Wohlenhagen, um einer weiteren Veranderung der Nutzungsstrukturen und
einer schleichenden Verdrangung der Dauerwohnnutzung durch Ferienwohnen entgegen-
zuwirken.

Z

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen wird fiir den Teilbereich
1 gemischte Bauflache und fur den Teilbereich 2 Wohnbauflache dargestelit. Der B-Plan Nr.
32 kann unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt angesehen werden.

Raumordnerische Bewertung

Da mit dem B-Plan Nr. 32 lediglich eine Sicherung der Wohnnutzung in der Ortslage Woh-
lenhagen vorgesehen ist und davon auszugehen ist, dass eine zusétzliche Bebauung aus-
schliellich durch Liickenbebauung in geringem Umfang erfolgt, werden mit dem Vorhaben
die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MafRstaben nicht beriihrt.
Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

-

S

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass raumordnerische Belange nicht beriihrt werden.

zu 4.
Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.
Das Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf schlieft sich an. Weitere Belange kénnen
dann entsprechend erértert und geregelt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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—T E
Landkreis Nordwestmecklenburg / / Z
Der Landrat —

FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23858 Wismar Auskunft erteilt Thnen Frau Matulst
Zimmer 2.219 - Brzower Weg 3 23936 Grevesminien
: i Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303

Amt Klutzer Winkel EMail a de
Fiir die Gemeinde Hohenkirchen Uniesi Sorschamii
SchloRstrale 1 Di  09:00 - 12:00 Ubr - 13:00 - 16:00 Uhr

: Do 08:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
23948 Klitz

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 11.05.2023

Bebauungsplan Nr. 32 ,,Ortslage Wohlenhagen*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens, hier eingegangen am 26.04.2023

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des zu L. o .
Bsbauungsplans Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen mit Planzeichnung im MaBstab Die Grundlagen fiir die Stellungnahme werden benannt. Zur Kenntnis zu nehmen.
1:1000, Planungsstand 01.02.2023 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:
zu 2.
Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung 3 Die beteiligten Fachdienste und der Abfallwirtschaftsbetrieb werden zur Kenntnis Zur Kenntnis zu nehmen.
Planung * Untere Wasserbehtrde genommen.
« Bauleitplanung « Untere Immissionsschutzbehtrde
e Vorbeugender Brandschutz s Untere Abfall - und
s Untere Denkmalschutzbehérde Bodenschutzbehdrde
e Untere Bauordnungsbehdorde ¢ Untere Naturschutzbehorde
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| FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
» Stralenbaulasttrager, StraBenverkehr
Stralenaufsichtsbehdrde * Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht |
FD Kataster und Vermessung |

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung
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3

zu 3.
Die Stellungnahmen werden gemaf3 Behandlung durch die Gemeinde Hohenkirchen
beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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VA
Anlage b{k
Fachdienst Bauordnung und Planung
Bauleitplanung zu 1.

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behardlichen Tragerbeteiligung nach MalRgabe § 4 Abs. 2 BauGB
auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines
Ziel der Planung ist die kiinftige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

Hohenkirchen hinsichtlich der Sicherung und Entwicklung der Wohnnutzung gegenliber
der Ferienwohnnutzung. In der Vergangenheit verfestigte sich die Annahme, dass durch
im Jahr 2020 genehmigte und errichtete Ferienh&user das Verhaltnis von Wohnen und
Ferienwohnen weiter zu Ungunsten der Wohnnutzung kippen kénnte. Dieser
Verdnderung soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 entgegengewirkl
werden.

1.

Aufgestellt wird der Bebauungsplan Nr. 32 im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Die Wahl des vereinfachten Verfahrens ist neben weiteren Voraussetzung auch
daran gebunden, dass durch die Aufstellung in dem Gebiet nach § 34 BauGB der sich
aus der vorhandenen Eigenart der n@heren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich veréndert.

Die Planung beriicksichtigt die sich in der Ortslage bereits etablierten Feriennutzungen

und setzt die SO FH1 und FH2 entsprechend fest. Im Bereich des WA1 und WA2 ist die |
Ferienwohnnutzung nur noch ausnahmsweise als Betrieb des Beherbergungsgewerbes |
zulassig. Die Wahl des vereinfachten Verfahrens ist auch in der Begrlindung erlautert. |

2.

Der Flachennutzungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes eine Wohnbauflache |
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1_BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO fest. Geplant ist nun flr f
Teilbereiche eine Uberplanung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet, eine Dauerwohnnutzung ist in diesen Bereichen grundsétzlich
ausgeschlossen.

Entsprechend diesen gesetzgeberischen WVorstellingen wvon der stufenweisen
Konkretisierung der zuldssigen Raumnutzung sind nach der Rechtsprechung des
BVerwG Bebauungspldne so aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, ,dass durch
ihre Festsetzungen die zugrundeliegenden Darstellungen des Fldchennutzungsplans
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Die Stellungnahmen werden bewertet. Im Ergebnis werden die Anforderungen gemaf
Beschluss der Gemeindevertretung behandelt.

zu 2.
Es ist das Ziel der Gemeinde das Wohnen zu sichern. Dies ist die Zielsetzung die durch
die Gemeinde verfolgt wird.

zu 3.
Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB ist geeignet. Dies wird durch den
Landkreis bestétigt.

zu 4.

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen sieht eine Wohnbaufldche vor.
Insofern hat sich bei verfestigter Planungsabsicht fiir den B-Plan 32 die erforderliche F-
Planénderung anzuschlieBen und ist im Parallelverfahren durchzufiihren. Die Gemeinde
wurde im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes von den

Baugenehmigungen fiir die Fldchen in Wohlenhagen fiir Ferienhausnutzung ,,uiberrascht®.

Auf diese Entwicklung reagiert die Gemeinde nun. Die Gemeinde geht davon aus, dass
bei dieser untergeordneten Feriennutzung, die der Landkreis unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Wohnnutzung genehmigt hat noch eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gegeben ist. Es wiren Ferienwohnnutzungen innerhalb des
Wohnens gestattet. Durch die planungsrechtliche Regelung der Gemeinde ist eine
Klarstellung dahingehend erfolgt, dass die genehmigten Ferienwohnungen innerhalb von

Sondergebieten beriicksichtigt werden; dartiber hinaus jedoch das Wohnen gesichert wird.

Insofern wird eine Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan gesehen. Gleichwohl wird
die direkte Anpassung und konkrete Anpassung des Flachennutzungsplanes an den
Bebauungsplan erfolgen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

? Zu beriicksichtigen oder
teilweise zu beriicksichtigen.
Zu beriicksichtigen wiirde die
Parallelaufstellung bedeuten die
unverziiglich durchzufiihren
wire. Teilweise zu
beriicksichtigen wiirde damit
einhergehen, dass aufgrund der
Genehmigungen innerhalb des
Wohngebietes flir Ferienhduser
dies noch als entwickelt
angeschen wird und ggf. und zu
spaterem Zeitpunkt der
Flachennutzungsplan angepasst
wird.
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konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden* (BVerwGE 48, 70 ff.; 56,
283 (2851.); OVG Munster Urt. v. 29.1.2020 — 7 D 4.17.NE, BeckRS 2020, 2507 Rn.
19). Voraussetzung fiir eine abweichende Konkretisierung ist es allerdings, dass
hierdurch die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht beriihrt wird
(Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang, 15. Aufl. 2022, BauGB § 8 Rn. 3).

Fir die Flachen des Bebauungsplans, welche nun ein Sondergebiet Ferienhauser
festsetzen, ist der Flachennutzungsplan entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB anzupassen,

da dem Entwicklungsgebot hier nicht mehr ausreichend Rechnung getragen werden
kann. Der Ausschluss der Wohnnutzung fiir diese Bereiche entspricht nicht mehr dem
Grundkonzept des Flachennutzungsplans, auch die Anzahl der bereits genehmigten
Ferienhduser hat ein Gewicht, dass dem Entwicklungsgebot fir die Bereiche der SO
FH1 und FH2 nicht mehr entspricht. Dies gilt vergleichsweise fur den Fall, wenn fur
Teilbereiche von im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen im
Bebauungsplan Mischgebiete festgesetzt werden und dadurch das Gewicht der beiden ‘
Baugebiete insgesamt qualitativ erheblich verandert wird (VGH Hessen Urt. wv.
22.4.2010 — 4 C 306/09.N, ZfBR 2010, 588 (590)). Hier kommt es gleichermalen zu
solch einer qualitativen Veranderung der Nutzungen des Baugebiete im Vergleich zur
Darstellung im Flachennutzungsplan.

—e
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Entscheidung/Beschluss

Der Flachennutzungsplan ist hier dementsprechend im Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB anzupassen. Nach allgemeiner Rechtsauffassung kann von einem
Parallelverfahren ausgegangen werden, wenn das Flachennutzungsplanverfahren
einen Bearbeitungsstand vergleichbar § 33 Abs. 1 BauGB aufweist. Dies wird in der
Regel erst der Fall sein, wenn die Gebietskérperschaft solche Planelemente wie die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beh&rdenbeteiligung abgeschlossen und die
Abwagung § 1(7) BauGB vollzogen hat. Andererseits kann auch der Bebauungsplan
erst zur Rechtskraft gefuhrt werden, wenn die materielle und formelle Planreife der
vorbereitenden Bauleitplanung in Anlehnung an die Vorschriften des § 33 Abs. 1 BauGB
erreicht ist.

1l. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die
Unterlagen zusétzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V)
bereitzustellen sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022 (Anlage). Ich
weise ferner darauf hin, dass es geplant ist mit der nachsten Anderung des BauGB das
Wort ,zusétzlich® aus dem Abs.4 zu sireichen, so dass eine generell verpflichtende
Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind
dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

1ll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Zur besseren Zuordnung ist der Planzeichnung ein Hinweis zur Gemarkung und Flur
hinzuzufiigen.

Planzeichenerkldrung:
Keine Anmerkungen.

Text - Teil B:

Zu1.1.3und 1.1.4

Die Formulierung der Festsetzungen unter 1.1.3 und 1.1.4 ist zwar mit Blick auf die
Rechtsgrundlagen inhaltlich richtig, allerdings erscheinen sie als eher unverstandlich fiir
einen Laien.

Eine eindeutige, klare Formulierung kénnte hier der Verstandlichkeit helfen:
1.1.3. ,Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVQ i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO sind Ferienwohnungen

im Sinne des § 13a BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet als sonstige nicht stGrende
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bl |

@’l

b
Seile 511}

zu 5.
Die Anforderungen an das Verfahren sind zu beachten.

zu 6.

Da es sich um die Ortslage Wohlenhagen handelt, geht die Gemeinde davon aus, dass ein
Hinweis auf Gemarkung und Flur entbehrlich ist. Dennoch nimmt sie diesen Hinweis auf
und beriicksichtigt dies bei der weiteren Vorbereitung.

zu 7.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen erfolgen.

zu 8.1.

Die Begriindung wird dahingehend prézisiert, dass Ferienhduser i.d.R. ganze Gebdude mit
Ferienwohnungen geméB § 13a Satz 1 BauNVO zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben
gehoren und somit gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO unzulidssig sind. Sofern es sich um eine der
Hauptnutzung Dauerwohnen untergeordnete Ferienwohnung handelt, handelt es sich
gemdB § 13a Satz 2 BauNVO um Radume mit einer baulich untergeordneten Bedeutung
gegeniiber der vorherrschenden Hauptnutzung. Diese gehdren dann zu den
ausnahmsweise zuldssigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und konnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Subsumierung der Unzuléssigkeit von
Ferienwohnungen als nichtstorende Gewerbebetriebe und der ausnahmsweisen
Zuldssigkeit von Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungsgewerbes unter der
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ist unzuléssig, da gemdf § 1 Abs. 6 BauNvVO
nur die Unzuldssigkeit oder die allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen in den jeweiligen
Baugebieten geregelt werden kann. Somit ist die Differenzierung der Festsetzungen zu
den Ferienwohnungen auch begriindet.

Zu beriicksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet als
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig unter der Vorausseltzung, dass sich die Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO hinsichtiich ihrer Geschossfidche gegeniiber der Dauerwohnnutzung im
Gebdaude unterordnen mussen.”

In dem Zusammenhang sollte die Aufnahme und Wiederholung des Nutzungskatalogs
des § 4 BauNVO im Texlteil B iiberdacht werden, da aus den festgesetzten Baugebieten
folgt, dass nach den MaRgaben der Baugebietsvorschriften der BauNVO bestimmte,
dem Zweck der Baugebiete entsprechende bauliche Anlagen zuldssig sind
(EZBK/Stfker, 148. EL Oktober 2022, BauGB § 9 Rn. 20). Eine Beschrénkung des
Textteil B auf die ausgeschlossenen bzw. eingeschrénkten Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet wiirde die allgemeine Verstandlichkeit hier vermutlich erleichtern.

Zu 1.31

Auch hier sollte die Aufnahme und Wiederholung des Nuizungskatalogs des § 6
BauNVO im Textteil B uberdacht werden, da aus den festgesetzten Baugebieten folgt,
dass nach den Malgaben der Baugebietsvorschriften der BauNVO bestimmte, dem
Zweck der Baugebiete entsprechende bauliche Anlagen zulassig sind (EZBK/Séfker,
148. EL Oktober 2022, BauGB § 9 Rn. 20).

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz = Grundséatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V).

Erreichbarkeit bebaubarer Fléchen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemadR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den GebZuden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.
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zu 8.2.

Die vorgeschlagene Festsetzungsmethodik entspricht den gesetzlichen Anforderungen.
Eine ausdriickliche Festsetzung von allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
in dem jeweiligen Baugebiet, hier allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)
ist nicht zwingend erforderlich und somit entbehrlich. Es wird jedoch von der Gemeinde
als sinnvoll erachtet und ist fiir die Lesbarkeit insbesondere flir Laien besser. Diese
Vorgehensweise wurde aufgrund von Stellungnahmen der verschiedenen Behorden erst
konsequent umgesetzt und soll somit beibehalten werden.

zu 9.
Die Begriindung wird um die Hinweise erginzt.

zu 1.

Es handelt sich hier um ein Bestandsgebiet, dass sich straenbegleitend an der Seestrale
befindet. Insofern sollten die Belange mit der straflenbegleitenden Bebauung hinreichend
berticksichtigt sein.

zu 2.
Die Erreichbarkeit der Flichen ist aus Sicht der Gemeinde gegeben. Weitergehende
Betrachtungen sind im Bauantrags-/ Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfldchen sind entsprechend der
Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfilgung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfal wegen einer erhohten
Brandgefiahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen Mafles der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richiwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der iiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebduden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung Ober das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Ldschwassermenge fur den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

Seile 711}
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zu 3.
Die Gemeinde sichert die Loschwasserbereitstellung. Dies ist auch in der Stellungnahme
des zustindigen Amtes dargestellt.

Zu beriicksichtigen.

10
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e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewésser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e LOschwasserbrunnen nach DIN 14220

« Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstédnde vom Bauobjekt
zum n&chstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewéhit werden.

Richtwerte:

« offene Wohngebiete 140 m
s geschlossene Wohngebiete 120 m
s Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdrilicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefithrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten

Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im o.g. B-Plan
14. Hinweise ohne Normcharakter / Empfehlungen
14.1 Bau-, Kunst- und Bodendenkmale
folgendes zu ersetzen:

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalBnahmen keine
Bau-, Kunst- und Bodendenkmale betroffen.

Seite 811

zu 4.

Diese Sicherheitsvorbehalte helfen der Gemeinde nicht weiter. Es handelt sich ohnehin
nur um allgemeine Wiedergaben von Gesetzen und Verordnungen. Eine
Vorhabenkonkrete Bewertung erfolgt nicht. Insofern ist die Stellungnahme fiir die
Gemeinde in dieser Form entbehrlich. Es ist eigentlich nur darin enthalten, dass die
Gemeinde Nachweise zu erbringen hat. Dessen ist sich die Gemeinde bewusst. Die
Gemeinde bestitigt die ausreichende Bereitstellung von Loschwasser.

C

zu 1.
Es sind bereits allgemein tibliche Hinweise zu Bau-, Kunst- und Bodendenkmalen
enthalten. Die Gemeinde ersetzt die bisherige Formulierung.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen. Weitere
inhaltliche Anforderungen
ergeben sich nicht.
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Anlage 1 zum Beschluss 2023- - Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Wer wihrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufilligen Zeugen, die den Werl des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehtrde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. ‘ /!

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V, |

FD Umwelt und Kreisentwicklung |@

Untere Wasserbehorde |

Untere Wasserbehorde: | i

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum
tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt |
werden missen. |

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den A
Zweckverband Grevesmiihlen.

Seite 811

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. [ t F

zu 0.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 1.
Trinkwasserversorgung ist gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemalR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmiihlen. Ubertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Der Zweckverband Grevesmuhlen hat fur die Orislage die Beseitigung des
Niederschlagwassers Uber eine Versickerung in der Satzung vom 08.12.2016
vorgeschrieben. Damit fallt die Versickerung unter § 46 Abs. 3 WHG i.V. mit § 32 Abs.
4 LWaG und ist eine erlaubnisfreie Grundwasserbenutzung.

Rechtsgrundiagen '

WHG Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG \Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwSV  Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus Sicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen keine Anregungen
und Hinweise zum B-Plan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen.

L

3

\f

1

=

Seite 10/11

zu 2.
Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

zu 3.

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ist jeweils bauabhéngig
nachzuweisen. In diesem Fall handelt es sich mafigeblich um eine bestandssichernde
Planung innerhalb des Gebietes nach § 34 BauGB beurteilbar.

zu 4.
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen seitens der UNB bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehtrde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten &ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 8 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
Stralkenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen. Sollte

Beschilderung versetzt bzw. ergénzt oder gar entfernt werden soll, ist ein
Antragsverfahren gegeniber der StraBenverkehrsbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Bau und Gebidudemanagement

StraBenaufsichtsbehdrde

Von Seiten der Stralenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 St'WG-MV keine
Einwénde zu 0.g. B-Plan.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht keine Einwénde.

®

A

.

®

<

4
1

Seite 11/11

F
zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwinde bestehen.

zu 2.
Hinweise zur Bauausfithrung werden zur Kenntnis genommen.

G

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der StraBenaufsichtsbehérde keine Anregungen
bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Stralenbaulasttrigers keine Einwéinde
bestehen.

H

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwinde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Staatliches Amt g
fiir Landwirtschaft und
Westmecklenbur
SHALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
Amt Klitzer Winkel
z.H. Frau Burda ¥Z’£§$ ggg:; ::32:;;3
Schlossstr. 1 E-Mall: Mc&nllw.Lsnga@slaluwrn.mv—
23948 Klotz Earbiofit voin: Wonkik Lavie

AZ: SIALU WM-129-23-5122-74032
(bitle bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 2. Mai 2023

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den einfachen B-Plan Nr. 32 ,Ortslage
Wohlenhagen”

lhr Schreiben vom 12. April 2023

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
Sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.

Von der Satzung der Gemeinde Hohenkirchen {iber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32
,Ortslage Wohlenhagen" werden keine Fléchen fir die Landwirlschaft betroffen sein. Ziel ist
die Sicherung und Entwickiung der Wohnnuizung. Es werden keine Bedenken und Hinweise
gedulert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung
Als zusténdige Behérde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéitnisse nach dem 8. Abschnilt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und

des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geéuRert.

zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 1.
Da keine Flédchen fiir die Landwirtschaft beriihrt sind, werden keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen.

zu 2.
Da kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt wird, werden Anregungen und Bedenken
nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewdésser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirlschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berithrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
OberbUrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadie gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich,

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschulzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hierlber Mittellung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die fUr das Vorhaben relevant sind.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwalge

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag )

nl7. /&/J; éﬂc’

Anne Schwanke

34

2.2

zu 3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht
beriihrt sind. Die Belange {ibriger Behdrden und TOB werden gesondert behandelt.

zu 3.2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserwirtschaftliche Belange des StALU nicht
beriihrt sind. )

Die Belange der tibrigen Behorden und TOB werden gesondert behandelt.

zu 3.3.
Der Landkreis wurde beteiligt. Hinweise zum Bodenschutz wurden nicht vorgetragen.

zu 3.4.
Hinweise zum Bodenschutz bzw. zu Altlasten und Altlastverdachtsflichen finden sich
bereits im Teil B. Weitere Anforderungen sind nicht zu erfiillen.

4.
zu 4.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine BImSch-Anlagen beriihrt sind.

zu4.2.
Eine Ortsbegehung ist Bestandteil der Grundleistungen. Ortsbegehungen sind zur Kldrung
der Planungsaufgabe ohnehin erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2)

Von: Jager-Bentin, K. <kjaeger-bentin@kluetzer-winkel.de>
Gesendet: Dienstag, 9. Mai 2023 06:20
An: Burda, A.
Betreff: WG: 23148 - Bebauungsplan Nr. 32 "Ortslage Wohlenberg" Gemeinde
Hoenkirchen
g
14

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@lung.mv-regierung.de>

Gesendet: Montag, 8. Mai 2023 11:41

An: Jiger-Bentin, K. <k.jeeger-bentin@kluetzer-winkel.de>

Betreff: 23148 - Bebauungsplan Nr. 32 "Ortslage Wohlenberg" Gemeinde Hoenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben. |

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 12.04.2023 | ‘1

keine Stellungnahme ab.

b ol

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des |
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der L/
Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow Telefon 0385 588 641 34
Kathrin.Fleisch@lung. mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Riume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von [hnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfur ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europaischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

‘Weitere Informationen erhalten Sie hier: hitps:/www.regierung-mv.de/Datenschutz

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

zu 2.
Die Verfahren werden nach dem BauGB durchgefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mecklenburg-Yorpommern
Der Vorstand

w Landesforstanstalt
» 7
SR

_Forstamt Grevesminlen +  Ander B 105 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Amt Kliitzer Winkel Bearbeitet von;  Frau Kelm ﬂ’ é
Schlofstralle 1 Telefon: oseat7see-1n L.
23948 Klitz Fax: 03994 235-426

E-Mail: Rebecca Kelm@ifoa-mv de

Aklenzeichen: 7444 382
(pitte bei Schritverkehr angeben)

Gostorf, 05. Mai 2023

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32
,Ortslage Wohlenhagen" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Hier: friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme der Unieren Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 12. April 2023 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung dero. g.
Unterlagen flr den Zustdndigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes® fir

das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung: |

Der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 32 ,,Ortslage Wohlenhagen" wird aus

forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begriindung:

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Wohlenhagen in
der Gemarkung Wohlenhagen, Flur 1, Flurstiicke 1/1, 1/2, 2, 3/1, 3/2, 511, 5/3, 5/4, 6/1,
6/2, 7/1, 8/4, 8/5, B/6, 8/8, 8/9, 8/11, 8/12, 9/1, 9/2, 10, 19, 23, 24, 28/1, 28/2, 30/2, 31/1,
31/2, 32/2, 32/4, 32/5, 63/8, 63/9, 64/1, 64/5 und 64/6 ist das Forstamt Grevesmuhlen
zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

!Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2, Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 112 tes Geselzes vom 10, August
2021 (BGBI. | 5. 3436)

ZWaIdgese‘z fir das Land Meckienburg-Vorpommenn (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBL M-V 2011, §. 870). zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 22, Mai 2021 (GVOBI. M-V $. 790)

1

zu 1.
Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Begriindung wird zur Kenntnis genommen. Die Belange sind beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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2

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommermn zdhlen alle mit Waldgehélzen bestockten Fiichen ab einer GrofRle von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Bebauungsplan Wald i. 5. § 2 LWaldG betroffen ist.

Gemal §20 (1) LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage
von der Traufkante des Waldes (lotrechte Projektion des Baumkronenaullenrandes) bis
zur geplanten baulichen Anlage.

~F

Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von mindestens 30 m wurde korrekt in den
Bebauungsplan eingezeichnet. Eine Bebauung innerhalb des Waldabstandes mit
Gebé&uden, die vornehmlich dem Aufenthalt von Menschen dienen, ist ausgeschlossen.
Die bereits im Waldabstand stehenden Gebdude genieflen Bestandsschutz.
Verianderungen der Gebidude oder eine Anderung der Nutzungsart sind allerdings
ausgeschlossen.

Der Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde
Hohenkirchen ,Ortslage Wohlenhagen" wird aus forstrechtlicher Sicht
zugestimmt.

Mit freundlichen GriiRen !
Im Auftrag

Peter Rabe
Forstamtsleiter
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Iweckverband Grevesmihlen ’
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
ZWBBkFﬂ[hﬂﬂﬂ Kirperschaft des dffentlichen Rechts
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Amt Kliitzer Winkel Tim Andersen
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Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen fiir die Ortslage
Wohlenhagen

Reg.-Nr.: 0297/16-06
Sehr geehrte Damen und Herren,

tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 8-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

28. April 2023

mit Schreiben vom 12.04.2023 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung
(iber den den Bebauungsplanes Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ortslage
Wohlenhagen (Planungsstand Vorentwurf vom 01,02.2023).

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen

Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren

Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berlicksichtigt werden,

Mit oben genannter Satzung soll die vorhandene Bebauung in Ihrer bestehenden Nutzungsart
planungsrechtlich gesichert werden. Hierzu sind fiir die einzelnen Teilbereiche zwei allgemeine
Wohngebiete, zwei Sondergebiete Ferlenhaus und das Mischgebiet ,Gutshaus" festgesetzt |
worden. Somit wird sich vor allem flr den Erhalt und die Entwicklung der allgemeinen
Wohngebiete ausgesprochen und die Nutzungsart Ferienwohnung eingeschrankt.

1. Aligemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsatzlich gewéhrleistet. Die bereits
vorhandene Bebauung verfiigt (iber betriebsfertige Anschliisse flr Trink- und Schmutzwasser.

Sete 12 |

T®

A,

zu 0.
Die Vorbemerkungen werden zur Kenntnis genommen.

1.

zu 1.1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ver- und Entsorgung fiir Trinkwasser und
Schmutzwasser gesichert ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Trinkwasserversorgungsleitungen (AZ 150 und PE d63 — lageunsicher). Hier bitten wir um die
Beriicksichtigung eines Baufeldes, um eine mégliche Uberbauung auszuschlieBen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaf
der gilltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbesténden des ZVG hat der Grundstiickselgentiimer zu tragen.

2. Wasserversorgung

Anschliisse zur Versorgung der Grundstiicke mit Trinkwasser sind betriebsfertig vorhanden und Z
in Nutzung.

3, Abwasserentsorgung — Schmutzwasser ~—

Die Behandlung der anfallenden Abwésser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwéisserungssatzung des ZVG (Grenzweritabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften ‘l
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die &ffentlichen Entwésserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Grundstiicksanschliisse sind betriebsfertig vorhanden und in Nutzung

4. Abwasserentsorgung — Oberflichenwasser

Fir den Ort Wohlenhagen besteht eine Versickerungssatzung. Das anfallende
Niederschlagswasser ist dementsprechend auf den Grundstiicken zu versickern oder zu

verwerten. t \f
5. Léschwasser —_—

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen.

Fiir die ausreichende Bereitstellung von Loschwasser ist die Gemeinde Hohenkirchen

verantwortlich. Im Plangebiet befinden sich zwei vertraglich gesicherte Hydranten G3001-1003 |

hat eine Leistung von mehr als 48 m*h und WAQ3324086 hat eine Leistung von weniger als 48 ’ Q’
m¥h

Jede weiterflihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen. |

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auf den Flurstiicken 1M, 1/2, 2 und 3/2 (L
4
|

14

Mit freundlichen GriiRen

o

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empféinger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trir , B d Ab

zu 1.2.
Die Leitungsverldufe sollen Grundlage fiir die Festsetzung von Baufenstern sein.

zu 1.3.
Die Anforderungen an Anschluss- und Benutzungszwang und die Kosten fiir
Umverlegungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Wasserversorgung gesichert ist.

zu 3.
Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert. Details sind in den Antragstellungen
abzukléren.

zu 4.

Die Regenwasserentsorgung ist iber Versickerung abzusichern und zu regeln. Im
Bedarfsfall sind geeignete Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen. Die Begriindung ist
hierzu zu ergénzen.

zu 5.
Die genannten Hydranten werden fiir die Loschwasserversorgung genutzt. Nach Aussage
des Amtes sind hier die Belange der Loschwasserbereitstellung gesichert.

zu 6.
Die Bestandspléne fiir Trinkwasser und Abwasser werden der Verfahrensdokumentation
beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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73

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Kltitzer Winkel
SchloRstrafie 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

24. April 2023 | Satzung der Gemeinde Hohenkirchen liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 -
Ortslage Wohlenhagen- im vereinfachten Verfahren nach $ 13 BauGB

Vorgangsnummer: 104796302 / Lid.Nr. 00974-2023 / MaRnahmen ID: Ost23_2023_40804
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
iiberlassene Planuntertage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir keine grundsdtzlichen Einwénde oder Bedenken. Im Planbereich
befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverdndert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kinnen. Gelandeverdinderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Héhenprofildnderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemafnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen,
damit fur die Priifung der Kostentragungspﬂicht und ggf. Erstellung der vertragllchen Regelungen ein
angemessener Zeitraum zur Verfligung steht: -PTI-25-

Bei Bauausfilhrungen st darauf zu achten, dass Beschddigungen der wvorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einhaolen. Eine eigenstandige Trassenauskunft erhalten Sie Uber die Internetanwendung Trassenauskunft

=

zu 1.

Die Zustindigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Bestandsdokumentation beriicksichtigt Hauptleitungen und Hausanschlussleitungen.
Sie wird der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde und Bedenken vorgetragen
werden. Dariiberhinausgehende Hinweise beriihren die Planinhalte nicht. Es ist die
Zielsetzung, die vorhandenen Leitungen zu erhalten. Die rechtzeitige Anzeige ist
selbstredend. Beschéddigungen sind auszuschlieBen. In Bezug auf die Trassenauskuntt
werden die Hinweise aufgenommen. Ebenso werden die Hinweise zur Bekanntgabe der
Anschliisse oder Anschlussmoglichkeiten aufgenommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ute Glaesel | 24.April 2023 | Seite 2

lekom.de) oder unter der Mailadresse

Kabel" {https://tras @
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

(planauskunft.nordost@te

Die Versorgung von neu entstehenden Bebauungen mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zusténdigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse
mit Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerldsslich. Anmeldungen flir Grundstiicke
ausschliellich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet
werden.

Freundliche Griile

LA Ute
Ute Glaesel

Anlage G I a &
5 Lageplédne

1 Kabelschutzanweisung
1 Infoftyer fir Tiefbaufirmen

AF

zu 4.
Die Lagepldne, Kabelschutzanweisung und Infoflyer werden sowohl der
Verfahrensdokumentation als auch dieser Abwégung entsprechend beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlieflich ihrer zugehérigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Finrichtungen, die fiir das Erbringen von offentlich zugénglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fir die Beschédigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, duferste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhiiten,

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfdhlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an éffentlichen Wegen,
sondern auch durch private Grundsticke (z.B. Felder, Wiesen, Waldsticke) gefiiht. Die
Telekommunikationslinien werden gewshnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT))
von 60 cm (in Einzelféllen 40 cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren (s. Seite 5)
eingebrachte Anlagen haben eine Uberdeckung (Ubd) von mindestens 6 cm.

Beim Trenching werden durch Sige- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe
Schlitze bzw. Griben direkt in Boden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre
mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréglicher Verdnderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein, Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

[ vad

Q0
00
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Bei Beschidigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in Beriihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem AuBenmantel) kéinnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollan bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der Kabelaufenhtille mit einem "Wgekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschidigung
von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschédigung entfernen, Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder iiber das Internet unter der Adresse hitps://trassenauskunftkabel telekom de oder bei der fir das
Lsitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten
gefahrdet werden kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiiht und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiiblichen Ortungsgeréten sicher zu
lokalisieren,

4, Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme der
Arbeiten der zustdndigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Féllen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise iiber deren Lage gegeben
werden kénnen.

5, Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschédigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zusténdigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung (iber die App ,Trassen
Defender" (erhdltlich im Google Playstore und Apple Store), hitps:/trassenauskunftkabelielekom.de
Kabelschaden melden" oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden" angeben.)

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hochstens bis zu einer Tiefe von
10 cm dber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen, Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Gerite, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die mdglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben

! Betrieben werden ya;

-Telekomkabel (Kupfarkabel und Glasfaserkabel )

- Telekomkabel mit Femspaisestromkreisen

-Kabel (Energiekabel}, die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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sind. Spitze Geréte (Dorne, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller eder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschddigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbénden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 em rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschédigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. st die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschldge ermittelt werden,

7.In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Héhe des Kabelauflagers
einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar (ber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden,

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfilhrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskrifte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr siner Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindem, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskriften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma,

Stand: 02.05.2022 Seite 3von 6
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmibH Stand: 02.05.2022

S Kabelrohrirasse mit mindestens einem Rohr
L Kabelirasse alle Kabel erdverlegt

o Kabeltrasse oberirdisch verlagt
Betriebsgebaude
88 Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auendurchmesser 110 mm}
aH Kabelschacht mit 2 Einstiegséfinungen
O—0 Kabelschacht mit 1 Einstiegsifinung
Eun Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéfinungen
'— - E Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunki des Liniennetzes (APL) im Gebaude
Querschnitisbild der in einer Trasse verlaufendan Telekommunikationsanlage:
@8 0000400 7x12 hier 2 Erdkabel und 4 Ku ohre (Autendure 40 mm)und sin SNRV 7x12
040bd  hier 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppeh mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m
onm o
C Rohr-Unterbrechungsstelle
X ): }( I Erdreich verbliebener Teil sines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle
l I Wit Halbrohren baw. Schraubklemmiitting dberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschachi, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elekironisch geschitzt
Kabelverzweiger / GiNetzveneiler / Einspeisepunkt 230VAG / Abgesetzie EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
’ R Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhduschen, zelle, -haube, sdule, Telestation
! Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes TelekomKabel; abgedeckt
I : - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
1
. - mit Kabelabdeckhauben
.
1 .—. - zwei Kabel mit Trassenwarnband
1
. 65 2 Kabelschutzrohre aus Kunsistoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
! (e @) J ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
P
Stand: 02.05.2022 Seite 4 von 6
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Kabelmarke {aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kabelmarke mit elekironischem Markierer

elektronischer Markierer chne Kabelrmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafle
zum Kabelverband {Kabsal Nr. 4 bis ) bezogen sind.

Hinweis aut Gefilhrdung durch Femspelsung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
fiberschritten wird und Ortsspaisung mit 230 VIAG)/400W(DC)

Schirmleiter iiber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel {+Text)

- Rohrleitung fiir flissige oder gasfdrmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlielendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Patentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Séule
Erdkabslmesspunkt

{iber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkier Nahe an einer Mulfe / BK-
Verstérkergehuse

Muffe mit iiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
Vs

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschiusspunkt (GRAP)

Kabel mit Verlegepflug eingepfiiigt

Rohr mit Verlegepflug eingepfligt

Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht

Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht.
Rohr/SNRY mit Mikrotrenching eingebracht.
Rohr/SMRY mit Minitrenching eingebracht,

Rohr/SNRY mit Makro/ Loffeltrenching eingebracht.

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsichliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen,

Stand: 02.05.2022
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Lediglich die in den Planen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverb@nden beziehen sich auf
die Mitte der KabelschachtAbdeckung. Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautétigkeit zu Verdnderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rehrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréfleren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bel Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abklrzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fir Vermessungsrisse,
grofimafistabige Karten und Plane” zu entnehmen.

Stand: 02.05.2022 Seite 6 von 6
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.dis

[E.DIS Netz GmbH Am Stelwerk 12 18233 Neubukow

Amt Klbtzer Winkle
Antje Burda
Schiofstrale 1

23948 Klitz

Neubukow, den 20.06.2023

Spartenauskunft: 0801637-EDIS in Hohenkirchen Seestralie

Anfragegrund:
Erstellt am:

Stellungnahme & T&B
11.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Projektname:
Projektzusatz:

anbei ibersenden wir Ihnen die gewlinschte Spartenauskunft.
Im Bereich Ihrer Spartenanirage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Plénen stellt den Anfragebereich dar.

E.DIS Netz GmbH
MB Neubukow
Am Stallwerk 12
18233 Neubukow
www.e-dis-netz.de

T +40 38822-52-222

ED|_Belrieb_Neubukew@e-dis.de

B-Plan Nr. 32 Ortslage Wohlenhagen

Folgende Planauszlge und sonstige Dokumente wurden ibergeben:
Sparte Spartenpléne Sicherheitsrel. Sperrflichen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: [l Cl ] ]
Strom-BEL: ] [ | [x)
Strom-NS: [x] () ]
Strom-MS: ] [x]
Strom-HS: L] Ll | [x]
Telekommunikation: L] L] | b
Fernwérme: O [ ]
Dokumente
Indexplan: E] Vermessungsdaten: [x]
Gesamimedienplan: x] Merkblatt zum Schutz der &
Skizze: [x] Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung (ber erfolgte Planauskunft / Einweisung,

Cenclbtubibung
Sietan Blache
Anareas John

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3,  veiwiiuen

die ‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der

Verteilungsanlagen und die beigefligten Plane.

Freundliche Grilke
E.DIS Netz GmbH
ME Neubukow

Sz Firsrmalderdee
Aeasgerich Fraraan {008

A8 1
Sy 061 10808418
s 10, DEPRE3E101E
Slfutiges I DERZZZZONI0017555T

Deutsche Bark AG
PR G

BN DTS 1207 0000 0254 5515 00

EIC DEUTDEES160

Commgrztank AG

zu 1.

Der Anfragebereich ist richtig wiedergegeben. Hinsichtlich der Spartenpléne liegen Pléne
fuir Strom, der Indexplan, der Gesamtmedienplan und eine Skizze vor. Die Unterlagen
werden als Anlage entsprechend beigefiigt. Dartiber hinaus ist das Merkblatt zum Schutz
der Verteilungsanlagen beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

Bestitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung
Achtung:
Arbeiten in der Ndhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

,0801637-EDIS, Hohenkirchen Seestralie

Orl, Skabe, baw. L

Fir das Bauvorhaben

‘oder rwischen

genaue
Stellungnahme & T6B, Z

Buszuflhrende Arbedtan voraussichilicher Beginn der Arbetan

Antje Burda Tel.; 038825 383406/
Amt Kldtzer Winkle
23948 Klitz, Schiofistrafie 1

O, Sthale, Hausmummer

wurde Herr/Frau

Beauftragter der Firma

Anschrift

iber den Gefahrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehtren z. B. Rohrleitungen, Stationen,
elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fUr den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte (ber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, milssen bei den
zustandigen Netzbetrelbern (Uberiragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private Eigentimer, ...}
eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde (iber weltere Versorgungstrager Auskunft ertellen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aush#indigung von Plénen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Far die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
[Hilfseinrichtungen, insbesondere fir Malangaben, (bernimmt der Neizbetreiber keine Gewahr.

Bel Arbsiten im Gefdhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kundencenter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.
Aulardem sind die Infermationen zu “Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen Hinweise"

(Seile 4), das "Merkblatt zum Schulz der Verteilungsanlagen" sowie die spartenspezifischen Verhaltensregeln
besonders zu beachten. f_ﬁ

Die Ubergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die ibergebenenfempfangenen Pléne geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunfiserieilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse / 5.
Meleterbersich E.DIS Netz GmbH, Neubukow :;’QWEBSZZ 52-222
Spartenauskunfl: 0801637-EDIS, Hohenkirchen Seestralte |

zu 2.
Es handelt sich nicht um ein Bauvorhaben. Es handelt sich um eine planungsrechtliche
Regelung.

zu 3.

Eine Verwendung erfolgt im Rahmen der Verfahrensdokumentation und in den
Verfahrensunterlagen. Eine Weitergabe erfolgt somit indirekt. Die Gemeinde
Hohenkirchen nimmt die Unterlagen als allgemeine Information. Die Leitungsplédne sind
soweit verwendbar. Dariiberhinausgehend werden keine Ableitungen getroffen. Eine
Einweisung wird bei BaumaBnahmen erforderlich.

zu 4.

Die Anforderungen der Ver- und Entsorger sind im Rahmen der weiteren
Planvorbereitung insbesondere bei ErschlieBungsvorbereitungen und bei Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Hier im Bauleitplanverfahren wird es nur zur
Kenntnis genommen, weil es derzeit lediglich um die Regelung der Art der baulichen
Nutzung geht. Ein allgemeiner Hinweis wird in den Unterlagen beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[[] Ortiiche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer 6rtlichen Einweisung:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustéindigen Ansprechpartner in
Verbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestétigt werden.

Termin durchgefihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Untemehmen

[] Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Rilckfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 8080 3000

Hochspannungsaniagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Upahl

An der Silberkuble 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-220

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsaniagen: +48399828222123 +49396122812321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsflihnrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend
ausgefihrt werden. Ubergebene Beslandspléne bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunit’
milssen bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0801637-EDIS, Hohenkirchen Seestralte
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

e.dis

Weitere besondere Hinweise:

Einweisung vor Ort erforderlich:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitle mit dem zustandigen Ansprechpartner in Verbindung.
Die Durchfilhrung des Einwelsungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und
Ihrem Unternehmen bestatigt werden.

Hinweise:

Achtung: Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindiiche Kabel dirfen weder freigelegl noch Uberbaut werden,
Zur Gewtdihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abfragungen der Oberflache nicht 2uldssig. In
Kabeinahe ist Handschachtung erforderlich. Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechizeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind, Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragstelier
ein Angebot fir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten, Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur
Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berlicksichtigen m&chien. FUr einen weiteren
Anschiuss an unser Versorgungsnetz st eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Fldchen (auch fir eine Trafostation) im éffentlichen Bauraum gemal DIN 1998 angewiesen. Um einen
sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseiligung zu gewshrleisten, achien wir darauf, unsere Leitungstrassen
von Baumbepfianzungen freizuhalten. Wir halten es daher fur erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von
PflanzmaRnahmen im Bereich offentlicher Fidchen eine Abstimmung mit uns durchzufihren. Zur weiteren Beurteilung, %k

insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fiir die kinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeltig um einen
Antrag mit folgenden Informationen. - Lage- bzw. Bebauungsplan vorzugsweise im Mafistab 1:500 -
Erschiiefiungsbeginn und zeftlicher Bauablauf - Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf - vorgesehene Ausbaustufen
mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf - Namen und Anschrift des Erschliefungstrégers. Nach J
Antragstellung unterbreflen wir dem ErschiieBungstrager das Kostenangebot fir den Anschiuss an unser |
Versorgungsnetz. § 7u 5.
Der Spartenauskunft sind die Dokumente
[ d/ - Gesamtmedienplan

- Indexplan als Ubersichtsplan

- Merkblatt mit Hinweisen

- Sonderzeichnung

- Lageplan Strom beigefiigt.
Diese Unterlagen werden zur Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Sparienauskunft: 0801637-EDIS, Hohenkirchen Seestralle 34




Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Wald

{

T
|
|
|

g

0

19

17

15

i

®
2

e

s

081 ! F-AAY

Aldore s axas

LAJE S it

14

| =

|

|

- ke Kars st Egacten der F OIS Netz QmbH.
S i e clom v .
edis | .-EEEERES- | 1500

Kartenname:  Gesamtmedienplan OrtfOrtsteil. Hohenkirchen Farbtaginiel
Arfragenummer. 0B01837-EDIS - ’;‘""““
Plannummer; 8 i 1
zusténdig: MB Heubulow Strafte; Seestrale # GanHy
Ausgabedatum:  11.04.2023 2 :_,..3

e.dis |

Kartenname: Gesamtmedienplan
Anfragenummer: D801837-EDIS
Flannummer: 4

zustandig: ME Neubukow

Ausgabedatum: 11.04.2023
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Merkblatt zum Schutz der
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Kartenname: Index
Anfragenummer: 0801837-EDIS
Plannummer:
zusténdig:
Ausgabedatum:

MB Neubukow
11.04.2023

Strafe:

Ort/Ortsteil: Hohenkirchen

Seestralle

Farblegende
Strom-HE
Strom-MS
Strom-NS
Femmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND

* Stradenbel.

1 Aligemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bel Erdarbeiten im Bereich von unter-

irdisch verl 1 Verteil, | 1 zahlreiche Schéaden.

Neben den erheblichen Sachschiden ist im Schadensfall

eine Gefahrdung von Personen nicht auszuschliefien. Um

dies zu vermelden sind folgende Hinweise zu beachten:

» Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden ein-
schidgigen Vorschriften und Regeln werden durch diese
Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit er-
halten, nicht beriihrt.

= Uberall in der Erde kiinnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschédigen, gefihr-
den sich selbst und andere.
Eine Beschadigung kann zur hung der Versor-
gung fiihren. Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder
Art!

= Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle enthindet das ausfihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schaden.

= In der N&he von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierflr geltenden Bestimmungen einzuhalten.

= Verteilungsanlagen werden nicht nur in éffentlichen We-
gen, Strafien und Platzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Wal-
der). Hierzu gehdren 2.8, Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen
fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Stever- und
Messkabel, Erdungsanlagen, Wamnbénder u. a.

» |eder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm liber-

tragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf éffentlichem und

privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbeiter und gegeb
zu unterweisen und zu iberwachen. Die Erkundigungs-
und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB

Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315

und den einschidgigen Unfallverhiitungsvorschriften.

Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbavarbei-

ten setzt bernahme und Einhaitung der

wenfalls Subunter

Verkehrssicherungspflicht voraus. Der Hauptunterneh-
mer hat alle in elner eventuellen Einweisung gegebenen
Informationen, libergebene Bestandspléne bzw. Kopien
und die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfilhren-
den Firmen zu tbergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fir elgenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell
entstandene Leitungsschiden und deren Regulierung
primér gegeniiber E.DIS haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten milssen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen, Bei Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss
eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden. Der Un-
ternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme daven zu ber-
zeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind
und dass die Planauskunft tatsachlich mit der Anfrage
iibereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschidi-
gung zu schiltzen, Bei Arbeiten in der Nihe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmit-
tel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGY D 28), DGUV Var-
schrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUY Regel 100-500
(ehemals BGR 500 Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beach-
ten. Die jewells gliltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B.
Landesbauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In
Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und
mit uBlerster Vorsicht auszufithren, Die in den Plénen
enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage
sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leltungen ist ge-
gebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in
Handschachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmes-
sen) von Mafien aus der Leitungsdokumentation ist nicht
zulassig. Leitungsverdrangungen von Parallelkabel (u. a.
in Mehrspartenplénen) kénnen zusitzliche Verfalschun-
gen der Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

Bei Freileitungen mit

Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerste
sowle spitze Gerdte (Dorne, Schnurpfahle) ditrfen im Ge-
fahrdungshereich der Verteilungsanlagen nur dann ein-
gesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und
eine Beschadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt Insbe-
sondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen Verlege-
verfahren (z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbander an Stellen,
die in keinen Pian eingezeichnet sind, angetroffen, so ist
der Betreiber der Verteilungsanlage unverziglich zu er-
mitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustandigen Ein-
vernehmen iiber das weitere Vorgehen erzielt wurde.

v egeln bei Fr
Achtung: Wer Freileitungen ~ gleichgiltig mit welchen
Gegenstanden - beriihrt, befindet sich in akuter Lebens-
gefahr. Eine Ann3herung an die Leitung innerhalb des
Schutzbereiches kommt wegen eines Uberschlages ei-
ner Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen
iiber die Gefahren bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugeraten, wie Bagger, Krane, Kip-
per-Lastwagen, Leitern, Bavaufziigen, Baugeriisten usw.
sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind
folgende Schutzabstande It. DGUV Vorschrift 3 von span-
nungsfithrenden Leitungen einzuhalten:

Schutrabstdnde

1 mnach allen Seiten

Bis 1000 Volt (Niederspannung)
(iber 1 kV bis 110 kV 3 m nach allen Seiten
unbekannt 5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zusténdige Standort der E.DIS
iber die Héhe der Spannung einer Freileitung sowie
iiber den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben
der ergonemischen Komponente ist auch ein technisches
Versagen von Geraten und Betriebsmitteln fiir die Einhal-
tung der Abstinde zu berlicksichtigen,

Die einzuhaltenden Schutzabsténde beziehen sich auf
die tatsichliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mogli-
che seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu-
sétzlich zu beachten, Ebenso ist zu beriicksichtigen, dass
sich der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belas-
tungsabhéngig erheblich &ndem kann. Innerhalb des
Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschittun-
gen etc, der Mindestabstand von 6 m zwischen Lelter
und Erdoberfliche eingehaiten wird. Bei der Ermittiung
des Abstandes sind der gréfite Durchhang und die Wind-
last unter Anwendung der DIN EN 50341bzw. die DIN EN
50423 zu berlicksichtigen. Bei Unsicherheiten beziiglich
Durchhangs- und Abstandsermittiung ist im zustandigen
Standort der E.DIS Auskunft einzuholen.

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr.

Bei einer unumgédngtichen Anndherung an die Schutzab-

sténde sind wahlweise folgende MaBnahmen zu treffen,

damit die genannten Abstéinde mit Sicherheit nicht un-

terschritten werden:

= Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung
der Gerite (berwachen und die Verantwortung fiir
die Sicherheit Ubernehmen.

= Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzab-
stand absichern.

= Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgeriist
(nur bel abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht ei-
nes Mitarbeiters der EDIS).

= Wenn obige Mafinahmen nicht durchgefiihrt werden
kéinnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbeiter
des zustandigen Standortes der EDIS eine andere L&-
sung gefunden werden, wie z. B. bel kreuzenden
Fahrwegen das len einer Hohent
vor und hinter der Freileitung,

Sollten Schutzabsténde oder obige Mafinahmen nicht

eingehalten werden kénnen, so muss die betreffende

Anlage baw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfir sind

rechizeitige Informationen und Abstimmungen mit dem

zusténdigen Standort der EDIS durchzufithren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zustandigen Standort der EDIS in

Verbindung:

= wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) beschi-
digt werden.

= zu eventuellen Maglichkeiten der Freischaltung, Um-
setzung bzw. Isolierung von Freileitungen.

= wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage be-
schédigt wird, um weitere Schiden und Gefahren ab-
zuwenden. Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die
Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters der
E.DIS einzusteflen.

‘Wir machen ausdricklich darauf aufmerksam, dass eine

beschddigte Freileitung vor Freigabe” durch unseren

Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier

Lebensgefahr besteht.

2/9

w

32 ,,Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Verhaltensregein bei Kabeln

Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betrigt zwar in
der Regel 60 - 150 cm; abweichende Tiefen sind jedoch
aus den verschiedensten Griinden moglich (selbst 10 - 20
cm), aber auch grofiere Tiefen sind aus verschiedensten
Griinden, wie z.B. Niveaugnderungen, moglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen,
Ton- bzw, Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbénder ge-
kennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger
Schutz-/Warnmafinahmen vertraut werden, da diese z. B.
durch Baumagnahmen nachtraglich entfernt sein kbn-
nen. Diese kinnen die Kabel auch nicht gegen mechani-
sche Beschadigungen schiitzen, sondern lediglich auf
das Vorhandensein von Energieanlagen aufmerksam ma-
chen (Warnschutz!). Fliir den Fall abweichender Legetie-
fen oder Leitungsverldufen kann ein Mitverschulden der
E.DIS bei Leitungsbeschadigungen nicht begriindet wer-
den.

Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunst-
stoffmantel als auch mit Jute/Metall-Auienmantel ange-
troffen werden. In den Planen werden grundsatzlich alle
Verteilungsanlagen als Systern dargestelit, das heiBt, ein
Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel baw.
1 x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Nahe von
Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte
Bandeisen oder Kupferselle) freigelegt, dirfen diese
nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen er-
fiillen. Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel anderer
Versorgungstriger bzw. stillgelegte Kabel angetroffen
werden kdnnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Annaherung an die
Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefdhrdung
der Verteilungsanlagen ausschlieft. Erforderlichenfalls
sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.
Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Spreng-
arbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen
und Spundwénden, das Einspiilen von Filtern fir Grund-
wasserabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsge-
réten u. & mit der E.DIS abzustimmen, Im Bereich von
Kabelanlagen diirfen Pfahle, Dorne oder andere spitze
Gegensténde nicht in den Erdboden getrieben werden.
‘Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabelabdecksteine,
Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit
mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzu-
setzen, Freigelegte Kabel miissen beim Verfilllen wieder
ordnungsgemaf abgedeckt, verdichtet und mit Kabel-
warnband (20 cm Uber Kabelscheitel) versehen werden,
Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 em nach ATV
DIN 18300 ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung
zulassig.

Lagednderungen und/oder das Verfilllen von freigeleg:
ten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfilhrenden Unter-
nehmen nicht selbststandig, sondern nur in Abstimmung
mit E.DIS vorgenommen werden.

Schachtdeckel milssen stets zugdnglich bleiben. Hinwels-
schilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zustim-
mung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzuldssige Ndherungen von Kabeln zu Gasvertei-
lungsleitungen festgestellt werden, ist EDIS zu informie-
ren. (Sicherheitsbereich: 10 cm (M5-Kabel 20 cm) bei
Kreuzungen, 20 cm (MS-Kabel 40 cm) bel Parallelverle-
gung. Fiir lichte Mindestabsténde von Kabeln zu Gasver-
teilungsanlagen gelten die Werte Im Merkblatt Verhal-
tensregeln bei Gasanlagen”.

Bitte setzen ich zur Abstimmung der welteren Ver-
fahrensweise mit ndigen Kundencenter/Stand-
ort der E.DIS in Verbindung:

*  bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Ver-
teilungsnetze sind standigen Veranderungen unter-
worfen, Aus diesem Grund haben die anliegenden
Plane eine begrenzte Gilltigkeitsdauer. Der zustin-
dige Standort nimmt gegebenenfalls eine értliche
Einweisung vor. Es werden Auftrige zur Kabelortung
und Kabelfeststellung gef. Schalthandiungen abge-
stimmt.

* wenn es, bedingt durch lhre Baumafinahmen bzw.
Planungen, zur Dberbauung unserer Kabel, zur Veran-
derung der Legetiefe bzw. zur Behinderung lhrer
BaumaBnahme durch unsere Verteilungsanlagen
kommt. Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer
Verteilungsanlagen bzw. die Legung dieser im
Schutzrohr durch E.DIS. E.DIS wird dann bei Erforder-
nis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages
ein Angebot firr die Umlegung unterbreiten und da-
flir sorgen, dass die notwendigen MaBnahmen ge-
fahrlos und entsprechend geltenden Richtlinien
durchgefiihrt werden. Ggf. sind fir Planungszwecke
Quergrabungen in Handschachtung durchzufiihren,

= wenn durch den Bauausfiihrenden Kabel in einer
Baugrube freigelegt werden. E.DIS wird eventuell
durch Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir
Sorge tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und
sachlich richtig durchgefiihrt werden.

= wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden
werden. Es kann nicht automatisch von demn Nicht-
vorhandensein dieser Leitungen ausgegangen wer-
den.

= wenn in der Nihe von Verteilungsanlagen Schutz-
rohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten
sind.

Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre besché-

digt {(auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur unmit-

telbaren Zerstérung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte

Pickhiebe) werden, dann gilt zur Abwendung weiterer

Schéden und Gefahr:

= Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Gefihr-
dungsbereich Ist sicher zu verlassen. Die Schaden-
stelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betre-
ten zu sichern,

= Es besteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Um-
gebung der Schadenstelle. Es knnen noch lebensge-
fahrliche Schrittspannungen auftreten.

= Einem beteiligten Fahrzeug oder Gerat darf man sich
auf keinen Fall néhern, auch wenn die Spannung ab-
geschaltet zu sein scheint.

3/9
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Anlage 1 zum Beschluss 2023-

= Fahrzeugfithrer diirfen den Fahrzeugstand nicht ver-
lassen, sondern sollten versuchen durch Schwenken
des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des
Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu unterbrechen,
um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich
nahernde Personen sind zu wamen.

* Unverzilglich Stérungsnummer ,Strom” anrufen,

+  Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass
ein beschadigtes Kabel vor ,Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall berlihrt werden darf, da
hier Lebensgefahr besteht.

geln bei Gasaniag
Beschadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformie-
rung oder Beschddigung der Umhiillung) von Vertei-
lungsanlagen sind sofort und unmittelbar an die 0. g.
Entstérungsnummer zu melden,

Ist die Rohrumhiillung beschidigt worden, so darf die
Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung der EDIS erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachper-
sonal der E.DIS oder auf dessen ausdriickliche Anwei-
sung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evil. auftretenden Schaden.

In Leitungsnahe sind Erdarbeiten generell nur von Hand
oder Saugbagger und mit duBerster Vorsicht auszufih-
ren.

Lagednderungen und/oder gef. das Verfilllen von freige-
legten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfilhrenden Un-
ternehmen nicht selbststéndig, sondern nur in Abstim-
mung mit der E.DIS vorgenommen werden und nur nach
dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitun-
gen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vor-
sicht (Handschachtung) fortzusetzen, Freigelegte Gaslei-
tungen missen beim Verfilllen wieder ordnungsgemaf
abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm Giber
der Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer Uberde-
ckung von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdich-
tung zulassig.

Straflenkappen miissen stets zugdnglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen dirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefithrten Mindestab-
sténde, Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld E.DIS
anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Erforderlichen-
falls wird EDIS die Absténde erweitern und die Herstel-
lung von zusatzlichen Suchschachtungen im gefahrdeten
Bereich bzw. die Frellegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage ertellen. Im Bereich von Gasleitungen sind
grabenlose Verle-gungsverfahren nur zulassig, die eine
genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der Si-
cherheitsabstande gewahrleisten. Zur Sicherstellung der
Lage der eingezogenen Leitung sind durch den Bauherrn

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

gaf. auch MaBnahmen erhBhten Aufwandes durchzufiih-
ren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsétzlich recht-
winklig und als Unterkreuzung auszuftihren. Bel Vorhan-
densein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte auBier-
halb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren er-
richtet worden sind, sind grundsatzlich Suchschachtun-
gen zur Frellegung des Bohranfangs und des Bohrendes
durchzufithren.

Bel Kreuzung von Gasleitungen mit einer Baustrafe fiir
Schwerlastverkehr (=40 t), fiir das Kreuzen der Gasleitung
durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (=40 t) sowie
Aufstellung von Krdnen auf Gasleitungen sind bei EDIS
die Sicherheitsmafinahmen im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitat
der bertragenen Schwingungen und wird von E.DIS in-
dividuell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gaslei-
tung nicht festgestellt werden (z. B. bel gesteuerten Boh-
rungen = 2,0 m Tiefe), so Ist von der Achse der Gasleitung
{Lageplan) zur AuRenwand der Spundung allseitig ein
Mindestabstand von 3,00.m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflan-
zung mit Béumen eder tiefwurzelnden Gehtlzen ist nicht
zuléssig. Um den kathodischen Korrosionsschutz von Lei-
tungen nicht zu gefhrden, dirfen keine elektrisch lej-
tenden Verbindungen zu metaliischen Gasrohrieitungen
hergestellt werden. Aufierdem sind in der Ortlichkeit vor-
gefundene Messsdulen durch ein Erdkabel mit der Stahl-
leitung, dem Mantelrohr sowie dem Steuerkabel verbun-
den. Bel Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Be-
einflussungen auszuschlieBen.

Bei der Verfilllung des Rohrgrabens sind freigelegte Gas:

Sicherheitsabstinde, Schutzstreifen und SchutzmaBinahmen
Folgende lichte Mindestabstinde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteflungsanlagen (elnschlieBlich Zubehtr
2.B. KKS- und Fernmeldekabel) der E.DIS sind einzuhalten.

verteilungsanlagen mind. 0,10 m
neutralem Boden (Rundkern 0 = 2 mm) zu umhillen. Die
Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Zur welte-
ren Verfiillung diirfen keine griferen Steine (Kérnung >
100 mm), kein schwerentfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden.

49

Abstand bei Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener
Gasleitung verlegung rallelveriegung K g Kr
Gasleltung aus Kunststoff 0a0m 100m 020m 100m
=16 bar
Gasleitung aus Kunststoff
=16 bar 0,20m 1,00 m 00 m 1,00 m
zu Kabel bis 1kV
Gasleitung aus Stahl 040m 100m 020m 100m
=16 bar
Gasleitung aus Stahl
=16 bar innerhalb 040m 100m 0,20 m 100m
dffentlicher Verkehrsflachen
Gasleitung aus Stahl
=16 bar auBerhalb
affentlicher Verkehrsflachen®
= Leitung bis DN 150 100m 1,00m 0,50 m 1,00 m
« Leitung (iber DN 150 bis DN 400 1,50 m 150 m 0,50m 1,00m
= Leitung liber DN 400 bis DN 600 2,00 m 200m 050 m 100 m
+  Leitung Uber DN 600 bis DN 900 3,00m 3,00m 050m 100 m
* leitung Gber DN 900 3,50 m 3,50m 050 m 1,00 m
* Bei parallel verleg! dlich gilt fir die stets der griSere Durchmesser
Fiir HS-Kabel gelten te Mir zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:
Abstand bei Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener
HS-Kabel rallelverlegung Kreuzung Kreuzung
Mok 200m 2,00 m 050m 100m
=/ =110 kV 500m 500 m 1,00 m* 200m
gt st =f = 380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00m" 2,00 m
s -m“ " -

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren dirfen
(keine Oberlappung).

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei E.DIS folgende Mindestabstande zu Gasleitungen, oberir-
dischen Gasanlagen {Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen.
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Tabelle 1
Mindestabstinde (m)
=110 kV =110 kV
A Rohrachse - Leitersell’ 10 10
B Armatur - Leiterseil’ 10 10
C__ Rohrachse - Mast? 20 20
D Ausblasestutzen - Leiterseil’ 35 35
E  Station - Leiterseil’ 35 55
vertikale Projektion

stets

aurF

/ Querung der Freilei

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auferhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schliefllich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanaoden milssen bei Freileitungsmasten mit Erdsell mindestens
30 m vom Mastfufl und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Geb&uden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabstande zu beachten:

Tabelle 2
oherirdischen G 1 {Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbléser) 2000m

Eine Bebauung naher als 20 m zu Gashochdruckleitungen griBier 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
E.DIS, der individuelle SchutzmaBnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Auengrenzen des Schutzstrei-
fens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten,

/9

Tabelle 3

Betriebsdruck Schutzstreifen
Gasleitung (bar) i gesamt (m)
Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung =4(5) g
Hochdruck-Gasleitung > 4(5) bis =16 4
Hochdruck-Gasleitung
= sDN150 4

=16

= = DN 150 bis DN 300 6
= = DN 300 bis DN 500 B
Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990) = 4(5) 8

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen im Schutzstreifen einer Gasleitung = 16 bar

wird von E.DIS nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung dafilr ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an E.DIS im dxi-Format zu Ubergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung ~ 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanforde-

rungen:

+ Verlegung der Kabel oder Leitungen in elnem Leerrohr, dessen Enden sich auferhalb des Schutzstreifens der Gasleitung
befinden

= Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

= dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres

s

42



Anlage 1 zum Beschluss 2023-

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Vorsicht bei Schiden an Bi 1oi

Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschadi an

Gasverteilungsanlagen

MaBnahmen bei Gasaustritt im Frelen:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas

austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind, sind sofort

folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen:

+ Bei ausstrbmendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

= Arbeiten Im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen,
dazu gehtrt auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-
zeugmotoren abzustellen!

= Kelne Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

= Kelne elektrischen Verbindungen herstellen oder losen!

= Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

» Wenn miglich Kanalisation, Schichte, Telefonzellen und
andere Hohirgume auf eingedrungenes Erdgas liberprii-
fen.

» Gefahrenbereich raumen, weitrdumig absichern und Zu-
tritt unbefugter Personen verhindern!

= E.DIS unverzilglich Benachrichtigen! (jeweilige Entsts-
rungsnummer Gas)

= Erforderlichenfalls Polizel und/oder Feuerwehr benach-
richtigen.

= Erste Hilfe leisten!

= Keine elektrischen Gerite, Schalter, Klingeln etc. betati-
gen!

+ Fenster und Tiren angrenzender Gebaude schliefen, da-
mit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen kann!

= Weitere MaBnahmen mit E.DIS und den zusténdigen
Dienststellen abstimmen!

+ Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit
Zustimmung der E.DIS verlassen!

Mafinahmen: Gasaustritt im Gebdude

= Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

=  Liftungsmatinahmen durchfilhren!

= Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anwelsung der
E.DIS schliefien!

= Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen
(nicht klingeln oder telefonieren)!

MaBnahmen bei Gasbrand:

= Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

= Gasbrinde nicht léschen (Vermeidung der Explosionsge-
fahr). Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein
Erdgasbrand gelbischt werden, sind Pulverlisscher der
Brandklasse C zu verwenden.

= Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien
in der Umgebung verhindern.

+ Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Me-
than auch Kc fioxid und Sct I yff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der
Atemluft verdrangen, das Einatmen ven Schwefelwasser-
stoff gefahrdet die Gesundheit.

o 4 q und Schad prileh

* VerstdRe eines Unternehmens gegen die obliegende Er-
kundungs- und Sorgfaltspflicht filhren im Schadensfall zu
elner Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und
kénnen dariiber hinaus auch mit strafrechtlichen Konse-
quenzen verbunden sein.

+ Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbel-
ten setzt Ubermahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
iibergebene Bestandsplane bzw. Kopien und die ,Be-
standsplan-Auskunft” an die bavausfiihrenden Frmen zu
iibergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir ei-
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene
Leitungsschaden und deren Regulierung priméar gegen-
iiber E.DIS haftbar.

5 Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungs-
anlagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer Wege,
Strafien und Plidtze werden die unterirdischen Verteilungs-
anlagen und Freileitungen erfahrungsgemaf erheblich be-
troffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Riick-
sichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Be-
teiligten bel der Planung und Durchfihrung von Bau- und
Unterhaltungsmafinahmen. In diesem Zusammenhang ver-
welsen wir Sie auf die Hinweise ,Baumnstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese wurden vom
Arbeitskreis .Baumpflanzungen im Bereich von Verteilungs-
anlagen” im Arbeitsausschuss Kommunaler Straenbau”
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fachausschuss 1.6 ,Aus-
schreibungen und Ausfithrungen von Entwisserungsanla-
gen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt
GW 125 ,B8ume, unterirdische Leitungen und Kandéle”.

B9

Fiir unterirdische Trassen gilt zus3tzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Abstinde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsaniagen: (Die nachfol-

genden Mafie beziehen sich auf den horizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

«  Bei einem Abstand von iiber 2,50 m sind Schutzmafinah-
men in der Regel nicht erforderlich.

= Bel einemn Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
héngigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von
Schutzmafinahrmen zu priffer und zu entscheiden.

* Bel einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur im Ausnahmefall, unter Abwagung der Risiken, mog-
lich. Besondere SchutzmaBinahmen sind zu vereinbaren.

= Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die Auf3en-
kante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur bestehen-
den Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betrégt 10 m. In-
nerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit Ge-
hélzen erfolgen, Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwer-
ken tiberbaut werden,

Bel geplanten Uberbauungen (z B. Strafien, Parkplétze usw.)
sind zur Gewihrleistung der erforderlichen Sicherheit even-
tuell zusatzliche MaBnahmen erforderlich. Die hierdurch ver-
ursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

Sofern Schutzmafnahmen erforderlich werden, bedlirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Mbglich sind z. B.:

= Trennwande aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

+ ringférmige Trennwand (Betonrohr / Kanalschacht)

= Schutzrohre oder lingsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden miissen diese von

der Oberfldche bis mindestens auf Sohlhohe des Gaslei-

tungs- bzw. Kabelgrabens gefithrt werden. Sie milssen aus

schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z B.:

+ diinnwandige Folien = 2mm, Abdeckhauben, Trennwande
mit ungeschitzten Fugen

= Kabelkanalformsteine aus Beton

Fiir weitere Auskiinfte stehen lhnen unsere Kundencen-
ter/Standorte gerne zur Verfligung.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60, 15517 Firstenwalde/Spree, wavw.e-dis-netzde

Fiir Freileitungen gilt:

Unter Freileitungen sind grundsdtzlich keine Bauwerke zu
errichten. Die Errichtung von Bauwerken ist nur maglich,
wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten
Abstinde nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und
sonstige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht an-
gebracht werden

Baumpflanzungen in der Nahe unserer Freileitungen stim-
men wir grundsatzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintréchtigung der Versorgungszuverlas-
sigkeit unserer Kunden fiihren kénnen.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist filr
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wahrieisten.

Bei geplanten Strafien hat der Abstand zwischen Fahrbahn-
kante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mir 15m zu b gen. wmen des Anfahr-
schutzes missen im Einzelfall gesondert abgestimmt wer-
den

Bel der Kreuzung mit Strafien und befahrbaren Verkehrsfla-
chen aller Art ist gemaf DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei grofitmég-
lichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermitt-
lung des grifiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen
Ausschwingens erfolgt unter Berilcksichtigung der DIN EN
50341, Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei
E.DIS zur Pritfung auf Einhaltung der nach DIN EN 50341 ge-
forderten Abstande eingereicht wird, aus der die Fahrbahn-
hihe, bisherige Geldndehéihe und benachbarten Maststand-
orte hervorgehen.

9/9
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 03629/23 - 17.04.2023 - Seite 1 von 4

GDMcom

jIR7

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 041292 Leipzig

Amt Kliitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck |
Antje Burda Telefon 0341 3504 495

Schloﬂsh'a‘E_»e 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmeom.de

23948 Kliitz

Unser Zeichen PE-Nr.: 03629/23

Reg.-Nr.: 03620723

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehrt
bitte unbedingt angeben!

Datum 17.04.2023

Bebauungsplan Nr. 32 "Ortslage Wohlenhagen" der Gemeinde Hohenkirchen - Satzung - [
Vorentwurf

Ihre Anfrage/n
vom:
E-Mall 12.04.2023

an: Ihr Zeichen:
GDMCOM  AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. ; .
Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein /I
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft moH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friheren Femgas Thiringen-Sachsen GmbH
{,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thilringen-Sachsen mbH (EVG) baw. der Erdgastransportgeselischaft Thilringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf, als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, Im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich , Netz* zuzuordnenden Energieaniagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftshereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Gibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit richt mehr Eigentimerin

von Energieaniagen.
-
Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere ?/

Auskiinfte einzuholen sind!

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine der genannten Anlagen betroffen sind.

zu 2.
Die Gemeinde nimmt dies zur Kenntnis. Unabhéngig davon werden die relevanten
Behorden und TOB beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

PE-Nr. 03629/23 - 17.04.2023 - Seite 2 von 4

- Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 , Ortslage Wohlenhagen“ der Gemeinde Hohenkirchen

Behandlung der Stellungnahmen

Seite 2 von 2

Entscheidung/Beschluss

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Threr Anfrage enthalt.
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[}
1
1
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1
]
[
i
[}
1
i

1
{lentagen

Sgriisaas

Foia,
Siray
€

Karte: onmaps @GeoBas/s-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.926713, 11.250383

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

zu 3.
Der Planbereich ist korrekt.

zu 4.
Das kostenlose BIL-Portal wird durch das Amt zukiinftig genutzt.

zu 5.

Die Anlage wird gesondert behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 03629/23 - 17.04.2023 - Seile 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Aligemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 32 "Ortslage Wohlenhagen" der Gemeinde Hohenkirchen
- Satzung - Vorentwurf

PE-Nr.: 03629/23
Reg.-Nr.: 03629/23
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdoasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Weochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber i
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die
Auskunft nicht zustandig ist.
- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
g

zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, weil keine Anlagen und
Leitungen vorhanden sind.

zu 7.
Eine Anderung des Planbereichs ist nicht vorgesehen.

zu 8.
Hinweise zur Bauausfithrung werden zur Kenntnis genommen.

zu 9.
Die sonstigen Ver- und Entsorger werden beteiligt.

zu 10.
Der Anfragebereich wird dieser Abwigungsdokumentation als Anlage zur Stellungnahme
der GDMcom beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

& Sohertz

S0Hedz Tramsméssion SmbH= Heidestrabe 2 = 10557 Berin

Amt Kittzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
Schlofkstraie 1

23948 Kiitz

Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32 "Ortslage Wohlenhagen"
der Gemeinde Hohenkirchen - friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Burda,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priiffung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Machrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in n&chster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriBe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gllitio.

Elig Group

1 4z

50Heriz Transmission Gm bH

TGZ |
Netzhetrish Zentrals |
|

Heidesirale 2
10557 Bertin

Datum
13.04.2023

Unser Zeichen
2023-001877-M-TGZ

Ansprachpannar/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahi
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunfi@&0herizcom |

ihee Zeichen !
AB

Ihre Nachricht vom
12.04.2023 A
Vorsitzender des Aufsichtsrates v
Christiaan Peeters

——
Geschalisf Ghrer
Stefan Kapf erer, Vorsitz
[Dr. Dirk Biermann I
Sy lvla Borcharding Z,,
Or. Frank Golletz I
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berdin

Handelsragister
Amisgericht Charletienburg
HRE 84446

Bankv erbindung

ENF Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr, 9223 7410 19

IBAN:

DE?S 5121 0600 9223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen geplant oder vorhanden sind.

zu 2.
Selbstredend gilt die Stellungnahme nur fiir das Plangebiet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

—_ :

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2) —j—L // :

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE

<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 27. April 2023 15:12

An: Burda, A.

Betreff: Stellungnahme 501242343, VF und VDG, Gemeinde Hohenkirchen, Satzung

Bebauungsplan Nr. 32 .Ortslage Wohlenberg®, Teilbereich 2

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
SchloBstraBe 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 801242343

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum; 27.04.2023

Gemeinde Hohenkirchen, Satzung Bebauungsplan Nr. 32 ,,Ortslage Wohlenberg®, Teilbereich 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 04.04.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Baumalinahme keine Einwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griilie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, Anlagen nicht
vorhanden sind und auch nicht geplant sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

b A

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant 2) gy

Von: Harald.Lubosch@dfmg.de
Gesendet: Montag, 24. April 2023 11:53

An: Burda, A.; Ines.Schuessler@dfmg.de; Matthias.Bucher@dfmg.de

Ce: Info@dfmg.de

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 32 “Ortslage Wohlenberg" - Satzung

Anlagen: Anschreiben TSB B-Plan Nr. 32 Ortslage Wohlenhagen Gemeinde
Hohenkirchen.pdf; d2023-04-03Hoki_B32_Vorentrwurf.pdf;
d2023-04-03Hoki_B32 Vorentrwurf A3A4 pdf; d2023-02-01-
HohenkirchenB32_TeilB_Vorentw.pdf; d2023-04-06-Hoki-B32-BG-
Vorentw.pdf

Sehr geehrte Frau Burda,
sehr geehrte Damen und Herren.

Viielen Dank, dass Sie uns am oben genannten Verfahren beteiligen. Gerne geben wir lhnen die gewiinschte
Stellungnahme ab.

Unsere Belange des Mobilfunkausbaus sind in diesem Bereich aktuell nicht betroffen.
Wir planen derzeit dort keine Infrastrukturen zur Erweiterung der Mobilfunknetze, noch sind wir aktuell
beauftragt worden, in diesem Bereich zukinftig einen Standort zu sichern.

Dennoch erlauben Sie uns folgenden Hinweis:

Bitte denken Sie in dem Zusammenhang tiber eine verbesserte Mobilfunkversorgung fiir dieses und die
anderen im Umfeld befindliche Wohn-/Ferienhaus-Gebiete nach. Laut unseren Karten und die der
Bundesnetzagentur gibt es keine Sender in diesem Bereich, mit deren Hilfe der aktuelle Mobilfunkstandard
sichergestellt werden kann. Ein Gespréch noch filhren zu kénnen, hat nichts mit einer guten
Dateniibertragung zu tun. GemaR der 2021er Novellierungen im BauGB und der BauNVO sind bei neuen
Plangebieten verpflichtend die Mobilfunkversorgung (Sprache und Daten) als Basis-Infrastrukturen
sicherzustellen. Das bedeutet nicht gleich, dass in diesem kleinen hier dargestelit Gebiet ein Sender errichtet
werden muss. Sinnvoll wére aber z. B. in Abstimmung mit den Mobilfunkbetreibern zusétzlich eine Flache in
der Néhe auszuweisen, um dem Gesetz Geniige zu tun. So kommen Sie den sommerlichen Pressemeldungen
und Beschwerden zur mangelhaften Mobilfunkversorgung wirkungsvoll zuvor.

Gerne stellen wir fiir Sie die Kontakte her und wiirden Sie mit unserem Fachwissen tatkraftig unterstiitzen.

Wir wiinschen lhnen bei der Umsetzung gutes Gelingen.

Mit freundlichen Griiften

i. A, Harald Lubosch

Deutsche Funkturm

Produktion Nord !
Harald Lubosch

Manager Baurecht, Funk & Umwalt

Buchberger Str. 4-12, Haus 2, 10365 Berlin

+40 30 83 53 B6 441 (Tel )

+49 17120 11 700  (Mobif)

E-Mail: Harald Lubosch@DFMG.de

www.DFMG.de

Die gesetzlichen Pfichiancaben finden Sie uner www dima defnfichtannaben

A

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit besteht, keine Anforderungen
und Sicherungsanspriiche bestehen.

zu 2.
Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf und wird sich mit der Mobilfunkversorgung
beschiftigen. Im Bedarfsfall geht die Gemeinde auf den Mobilfunkversorger zu.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Amt Klltzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fir die amtsangehdérigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klttzer Winkel » Schlofistr. 1 « 23848 Killz
Auskunft ereill: Torsten Gromm

utzer Winkel
E?Jaﬂ: G Tetefon: 038825 / 303 - 302
e-Maik: Laromm@kluetzer-winkel de
Frau Burda Zimmer: 003
Schiofistrale 1 AZ: |
23948 Klutz
Zentrale: (38825 / 393-0
Fax: 038825 / 393-710
Internet: www kluetzer-winkel.de
|
13. April 2023

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 32
,Ortslagen Wohlenhagen“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
hier: Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bel der Brandbek&mpfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine grofte |
Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Geseizes (iber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-\Verpommern in der geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21. Februar 2002 zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden
verpflichtet die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loschwasserversorgung Uber das dffentliche
Trinkwasserversorgungssystem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben
aus dem Regelwerk fur die Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliiche
Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erflilt
sein. Dieses ist jedoch in den meisten léndlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung
ist fiir den Bereich des B-Plans 32 der Gemeinde Hohenkirchen gegeben.

Unter Beachiung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fur den Bereich des geplanten Schutzobjektes bei Berlicksichtigung 1
der bestehenden und geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 86 m%h erforderlich.
Diese Léschwassermenge soll nach der DVGW, in der Regel fiir eine Loschzeit von 2 Stunden

zur Verflgung stehen.

Fiir die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festlegung

der Bereitstellung von Léschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes ausreichend
vertreten und ber{icksichtigt werden.

Was fUr eine wirksame Brandbekémpfung und der damit zusammenhéngenden Léschwasser-
und Léschmittelbereitstellung notwendig ist, muss in Abhangigkeit der vorhandenen |
Feuerwehren, deren Gerét und den értlichen Verhéltnissen gesehen werden.

zu 1.
Der Loschwasserbedarf und die Entnahmestellen wurden ermittelt. Zur Kenntnis zu nehmen.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus
innerhalb eines Radius von 300 m (= Léschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in
jedem selbststindigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.
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Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m*/h)
Bauliche Nutzung nach Kieinsiediung reine gebiete Kel (MK) ete (Gl)
§17 der ws) WR) Geweregeviets (GE)
gsveroronung | Wochener Algem. Wohngebiete

(s (W) besondere

Zahl der Voligeschosse

GeschoRfiachen zah!
(GF2Z)

a1

* Bel der Planung ist davon hen, dass K und Woch keine hohe
Brandempfindlichkell haben.
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Ermittlung des Loschwasservorrates
Q{mh) Q (m¥h) Q (m*h) Q (m¥h)
Léschwasserentnahmestellen L L L L
bereich 1 bereich 2 bereich 3 bereich 4
Trinl 248 m¥/h B — e s
natirliche offene Gewdsser >96 m*/h _— —— PR—
kunstiiche offene Gewasser s verrrreresrane R s
unterirdische Lischwasserbehélier e e rasaien [Eo———
Lischwasserbrunnen R PRI ST R it
L h rbehiiter auf Losch —— ——
des Feuerwehr
Summe —_— B PO R
L bedarf (gem. Arbeitsblatt 405 96 m¥/h ———— e
des DVGW)
Differenz 0 mh P [ - .

Zurzeit stehen firr den Bereich das geplante Schutzobjekt folgende Léschwasserentnahmestellen
fur die Brandbekémpfung zur Verfligung:

Tabelle 1

Art und Lage der Lschwasserentnahmestellen

[ Pos. | Léschwasser- | Art der Lage der Leistungsvermbgen
bereich Léschw entnat telle | Ldsch der
entnahmestelle Léschwasser-
| entnahmestelle i

1.1 1 Unterflurhydrant Seestralte 4a 248m*h

Nr. G3001-1003
12 1 Unterflurhydrant Zum Gutshaus 1 | <48 m?h |

Nr. WA332486
1.3 1 offenes Gewésser Seestraite 7 96 m¥h

Nr. WW09095878

Tabelle 2

Léschwassermengen

’Tos. Art der Loschwasserentnahmestelle Leistungsvermogen /
Léschwasserbereich 1 Inhalt
2.1 Offene Léschwasserentnahmestellen 968 m*h
(Teiche)
22 Trink versorgungssystem 96 m*h
(Hydranten)
Gesamt: >96 m* ‘
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Entscheidung/Beschluss

Hinweis:
Die L&schwasserversorgung fur des geplanten B-Plans 32 der Gemeinde Hohenkirchen ist
gesichert.
Im Bedarfsfall milssen die angegebenen Loschwassermengen aus dem 6ffentlichen

Trinkwasserversorgungssystem (Hydranten) vom zusténdigen Zweckverband Grevesmihlen
bestatigt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

£,

zu 2.
Die Loschwasserabsicherung ist aus Sicht der Gemeinde gegeben. Das Amt hat das
bestitigt. Loschwasserbereitstellung ist somit gesichert.

zu 3.

Der Dokumentation ist ein Lageplan mit den Loschwasserentnahmestellen dargestellt.

Dieser wird Gegenstand der Verfahrensdokumentation.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ldschwasserauskunft B-Plan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen
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