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Gemeindevertretung Kalkhorst (Entscheidung) o)
Sachverhalt:

Die formliche Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung fand vom 20.02.2023 bis
zum 24.03.2023 statt. Die Gemeinde hat sich mit den eingegangenen
Stellungnahmen auseinandergesetzt. In die Begriindung wurden einige
Ausfiihrungen erganzt. Zu wesentlichen inhaltlichen Anderungen kam es nicht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Nach Durchfuhrung der Abwagung liegen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
vor, um den Bebauungsplan Nr. 31 als Satzung zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t,

1. Die Gemeinde hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen
mit folgendem Ergebnis geprift:

Siehe Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie den privaten Personen, die Stellungnahmen
vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 31 gemal3 § 10 BauGB
als Satzung.

4. Die Begriindung wird gebilligt.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 31
ortsuiblich bekanntzumachen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Beschluss 23 5 23-Plan M1-750 6ffentlich
2 Begriind_Beschluss_B31_Kalkhorst 6ffentlich
3 B31 Kalkhorst Abwagung 6ffentlich
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST preameel "

Aufgrund des § 10 i V. m. §13a des Baugesetzbuches (BauGB; in der Fassung der Bekanntmachung vom [
03112017 (8G3I. | S. 3634). zultz! geandert am 0401 2023 (BB | Nr. 6] sows § 86 der L Igte durch in der am
. i Meckienburg-vorpommen (LBauO NV} in der Fassung vom 15 10.2015 (GVOBI. M- 8. 33¢), zuletat gesndert 21,05.2022 und auf dor Inernetseite des Amtes Kiitzer Wikel
(GVOBL WV S. aler
u uu . 7 u . o dn
de Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 Arztehaus’, begrenzt im Norden durch gewerbliche Nutzungen, (Siegel)
N im Osten durch Wonnbebauung und die Siratie Neue Reihe’, im Stden durch gewerblche Nutzungen soe im eick, Birgermeister
p . stan curch landwirischafliche Nutzschan. bastshend aus der Planzeichnung (Tail A). dem Taxt (Teil £) und
Teil A - Planzeichnung ‘ e ot Bamorachuiien erlasses 9 el : (@) Die rinzetige Geteiigung der Offentichieit nach § 3 Abs. 11 V. m. 5§ 13 & 13a BauG itin dor Zoitvom
M 1:750 0211 a Eauvesen
: Ges Amtes Kidtzer iinkel sowie auf der Intemetseita des Amtes durchgeuit worden. Die Behorden und
e SO S 4 Abs 11 v 56 15 8132 BauCB i Suhvanan vom 1112025 2t Abgabe it Slung:
i gen iv.m eien vom Zur Abgave einer Steilng-
Teil B - Text nahme auch im Uang und ot Unnwanprirang aufon-
Nutzungsschablonen Fassung 2.11.2017 (BGBL 1§, 3786), zuitat Toraart worden
geandert durch das Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).
so la Kalkhorst. den
Arztohaus 1 1 Nr. 1 und Abs. 285 1,5, 16 bis 18 BauNVO) (siegely
1 e it der rzlehaus’ sind Gemat § 11 ) Neick, Burgermeister
GRZ0,6 | FH12,0 Abs. 2 BauNVO Arztpraxen (einschlieflich Fachérzta), medizinische und gesuncheitiche Dienstieistungan
nysiotharapie) aina Apothaka sawia Anlagen fir gasundhaitiche Zwocka | $.d. §d Abs. 2 Nr. 3 (3) Die Gemeindevertretung hat am 02.02.2023 den Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 31 mit Begrindung
DNmax 25° BauNVO zulassig. ‘Wohaungen fur Personal, Betriebsinhaber und Betrieosleiter des Arztehauses sind all- gebilligtund zur offentichen Ausiegung bestmmt
gemein 2ulassig. Stationdre und teilstationara medizinischa Einrichtungen sind unzuldssig.
12 i sind ankstelen un qeman, Kelkhorst, den
§1AbS. 5u. 6 BauliVO unzuBssig (siegen
M ‘ lo 13 Die max. Ihohe betragt im Plangebiet 0.6 m Dar untera Bezugspunkt wird unter 1.4 definiert. Der Neick, Birgarmaister
Rz 14 Fur die fesigesetzte First- und Sockelhohe wird als unterer BezugspunkL die mitiiere Bestandshohenlag (4)  Die von der
GRZ 0,6 ‘ FH9,0 der anbaufahigen Erschiieur e im Beraich des jewal gan Gebaudes festgasetzt, Die Firsthoha ist 20.02.2023 Gver die Sffentiche Auslegung unterrichtet und gemat § 4 Abs. 2 i. V. m. §§ 13 & 13a BauGB
- g tGneriage der cberen Dachbegrenzungs- 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden worden,
FD, PD: DNmax 25 - Kante. also der Schnilpunk der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachem st der obere Bezugspurkl der
SD, KWD: DN 40°-55° : o Dachaumauton, wio von Filr- und Kimaan- Kalkhorst. den
agen. diren die zulassige Firsingne um bis 2u 1,8 m Uberscveiten (siegel)
Neick,Brgermaister
2 Bauwelso (59 Abs 1 Nr.2 BauGR und § 22 BauO)
In dem Baugebiet it estgesetzter abweichender Bauweise sind Gebéude und bauliche Anlagen i einer (8 Der Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 31 sowie die Beorindung dazu haben in der Zet vom 20,02.2029
die offenen Baueise. b5 2um 24
N auf der Intemetseile des Amles nach §:3 Abs. 2 1.V m. §5 13 & 13a BauGB fentich ausgelsgen. Die
s i N, 12 und 23 BauGE) offenliche Auslegung ist miL dem Hinweis, dass Anregungen wehrend der Auslegungsiist von jedermann
Bei der Errichiung von Gebaden sind bauiche und sansige technische Mainahmen zur akiven Nuzung Sehiticn g Stol-
der soaren Straniungsenergie auf mindestens 50 % der Dachfidchen vorzusehen. (38 Abs. 1 Nr. 23D ungnatimen bet cer Soer don Bleten Kommen, am
BauGB) 11.02.2023 durch Veroffentiichung in der Ostseezeilung™ sowie auf der Intemetseite des Amtes Klutzer
Winke! bekannt gemacht worden
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) o
Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mi Gen- und Leilungsrechien zu Gurslen des Zuveck- Kalkhorst. den
Verbandes Grevasmihien und der o dis Netz GmbH zu belasien. (Siegel)
Neick, Burgermeister
5. MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicilung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fiachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzun (®  Der katastermaige Bestand am wid als rihiig dargestalt bescheinigt, Hinsichtich der lage-
gen; Flzchen unc Mainahmen zum Ausgleich (5 8 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 nd Abs. 1a sawie §§ 1a und rioigen Vorbehat, 200 sriolge, da e recha.
202 Baue) vertingicho b vortegt.
51 a e
Sorgen bzw. einer Wedervenyertung zuzufihren den
52 Bei den Exdarbeilen anfallender, unbelasieler Niutietooden ist in nutzbarem Zustand zu erhalien und im (Siogen
Offentl. besteliter Vermesser
53 beschrnken
auzan vor Verdichiung " a igung der Offenich-
ung tzan Baubeginn andarer & Fertigstallung diases Bauzauns keit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager affentlicher Belange am
zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintsachtiqungen (wie Bodenverdichtung, QeprafL. Das Ergebnis st nitgeteilt worden.
Fahrspuren, Bauscht und 2
entsorgen bave. einer Wisdenvenertung zuzuiven Kalkhorst. den
54 ZurWahrung des L §44 Abs 1 Nr. sind zum Ab- (Siegel)
Tiss vargasahane Gebaude sowie zur Fallung vorgesehene Balime fachguachorich auf Forlplianzungs- Neick, Birgermeister
und Runesta .
untersuchen Vorgehen mitder (8 Der Bebauungspian N-. 31 wurde am von der Gemsindeverlretung als Satzung beschiassen.
men Die Begrundung zurn Bebewungsplan Nr_ 31 wirde gebiliot
55 o . Zutarrten sind in Baueise (Scnottera:
sen. Rasengiter. Fugenpliaster, Raster Kalkhorst, den
56 Indar Grunna chutzgrin st s vorandana Hacke 3 (Sioge)
emalten, Pliegeschnite sid zuiassi Neick, Burgermeister
57 Die Grunllache mit der Zweckbesimmung Abschimarin’ st als Landschalsrasen zu gestlten. Eine re-
58 In ssurgrin Wildblu- (6] Die Satzung Uber den N 31, bestehend aus. (Teil &), dem Text (Teil
mensaalgut auszusaen. Die Flache ist zwei Mal im Jahr 1. Mahd Ende Juri, 2. Mahd Ende August) zu 1 und den értichen Bauvorschiton werden hiemt ausgefertigt
manen n zuisssig.
59 Die Granflache mit der y offenich st als 2 Kalkhorst. den
antvickeln. Dabai ird che Matnatime 2.33 Umwandiung von Acker n Brachféiche mit Nutzungsoption als (Siogen)
WY, s 2ur Umsetzung Fische wei. Neick, Burgermeister
terhin als Acker zu nuzen. )
510 Vor Abriss der Scheuna ist fachgutachterlich u prifen, ob diese Individuen geschitzter Arten oder deren (10)  Der Beschluss der Satzung der Gemeinds Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 31 sowie dia Stelle, bei
Forpfianzungs- oder Runestaiten birgl Salts dies der Fall sein, st de wellere Verfahrensweise mit der der der Plan i erden kann und dber
unleren Natursciwtzbehorde abzustimmen. den Inhalt Auskunft zu ethalten st, ist am durch Veroffentichung in der ,Ostseazeitung’ sowie
auf der Internetseite des Amtes Kiitzer Winkel bekannt gemacht worden In der Bekanntmachung ist auf
5. Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V) die der Verletzung von und von Méngeln der Abwa-
51 In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches als Flachdach, Pultdach Qqung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, §5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und
oder flachgeneigtes Satteldach mit einer Dachneigung von hchstens 25° 2uléssig, waiter auf Falligkeit und Edéschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingawiesan wordon.
52 st di s Flachdach e Satzung 2 istam Tag Kraft getrete
Dachneigung von hachstens 25° zuldssig. Zudem ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches als Sattel-
Keuppetwalmaach mit einer Dachneigung von 40 bis 56 zuldssig Kalkhorst. don p
53  Furde Eindeckungen aus (Siegel)
Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig. Als Dacheindeckungen fir alle Décher sind extensive Grindacher Neick, Burgermeister
mit ener Aufbauschicht von mindestens 10 om zulassig. In dem Mischgabiet M1 sind Sattel- und Krippel-
walmdacher mit Dachziegein oder Dachsteinen in naturroten oder anthrazitfarbenen Farbténen einzude-
cken.
Planzeichenerklérung Sonstige Planzelchen 54 ng cor e s st v s 1 don Farben Gal, ot und Rotunt sowe
ols gepuizte Fassade inden Ferbionen Roloraun, Grau und Wei zulassig. Die Verwerdung von Holz st
Es git die Planzeichenverordnung vom 16. Dezember 1990 (BGE. 1991 1. 59), Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorger auf die Flache bezogen untergeordnet zulassig.
2ulotzt goandert durch ATtkel 3 dos Gesetzos vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Zubelastande Flichen 55 Die Venvendung von raflektrenden Dach- odar Fassadenmatariaen Ist mit Ausnahme von Giasflichan Ubersichtsplan
und von Arlagen zur Nutzung der Sornenenergie unzuldsig, Es sind Solarmodule mil einer Aniefexi-
1. Festsetzungen Gronze dos éumiichen Gelungsbereiches dos :;'n:xhch:m = :me«den Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Bau-
Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auGB, §5 6 und 11 BaulVO) Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 56 Fe einer ber 30,0 m sind mindestens alle 10,0 m vertial zu glisdern, Dazu sind
‘sowohl bauiiche Konstruktionen wie Vor- oder Ricksaringe, der Einbeu von Gliederungselementen als
E Mischgabit (§ 6 BauNVO) —ee-e-s Abgrenzung unterschiedicher Nutzung auch Elements der Fassadenbegrinung ZUkssig.
57 Ven den cfentichen Stellpltze von sind mi einer blickdich-
en, daverhaften Bepilanzing_begrinien Umklidung oder Rankgitem 2u vershen.
- ‘Sonstiges Sondergoblet - Arzicheus (5 11 BauhlVO) 2. Darstellungen ohne Normcharakter SE e e o
59 2 en versiat, hande rechtswidri im
Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 16 - 20 BauNVO) vormandene bauiche Anlagen BauO MV, mit
Rz Grundféchenzahl
vorhandene Flrsticksgrenzen
u Zahl der Voligeschosse als Hochstmats Hinweise

Flursticksnummern
P Firsthéhe in m als Hochstmats

vorhandene Gelandehahen in m i.NHN

a vondenen
‘anzunenmen ist. dass an ver Ernaliung gemals § 2 Abs. 1 des DScnG M-V ein Gffentlches Interesse besten, hat
Bematiung inm o Entdecker. den Leter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufalligen Zeugen. die den VWert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gagenber der Lntaren
Denkmalschuizbenorde 2u erfolgen. Sie leiet dis Anzeigs unverziglich an die Denkmaifachbencrds weiter. D
i 2u erhalien. Die Verpflchtung erischt funf Werktage nach
2Zugang der Anzeige. bei schiflicher Anzeige spatestens nach ainer Woshe. Die untere Derkmalschutzhehdrde.
Gebaude, kinfig fortallend kam cie Frist im Rahmen des Zumulbaren verangem. wenn oie sachgerechte Unlersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1. 2, 3 DSChG M-V.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Béschung

a ‘abweichende Bauweise

7=
—50—
o offene Bauweise %
=<

Baugrenze o
3. Nachrichtiiche Ubernahmen e ass b Tibamal.
DNew  maximal zulassige Dachneigung Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Aus diesem Grunde sind mt Vrsicht
Wil aufgefinden wer-
on 2ulssige Dachneigung —o—  suomleitung, unterdisch den. o e il ud cer enzustelien
etigenfals istdie o
DDy sattel,Flach-, Pult- und Krappelwaimdach ——o—  Stromleitung - stilgelegt, nterirgisch horde hinzuzziehen.
Zur Wehrung des Totungsverbotes gama § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Abrissarbeiten von
Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ——o—  Abwasserleitng, unteridisch ‘Gebauden im Zetsaum vom O1. OKiober bis 2um 26, Febiuar durchzulihven. unabhangig davon, ob im Gebaude
Stratienverkehrsfiach —— eitung, unterirdisch
‘2uischan dam 01 OKiaber und dar 01 Marz sinas jedan Janres durchgefunr werden Ausnahman sind zUI3ssig
StraBenbegrenzungslinie Sofem der guiachieriche Necwels duath den Verursacher erbracht wird, dees nerhalb der Gehaizfiéchen keine
u zustandigen
Fiichen flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauG8)
Vermeidung baubedngter Stérungen von nachtativen, 4mn- und stérungsempfindichen Tierarten (v, Fle-
[A) ‘Steliplatz fir Abfallbehiiter am Tag der Abholung demause) sind Bautatigketen, die im Zeitraum vom O1. April bis 31. Okiober eines Jahres statifinden. auf die
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 . 15 BauGB) Unieldk Atlas-
tenverdachisfiachen bekannt Werdn bei Bauarbeiien Anzelchen fr bishr Litoekannite Belastungen des Unter- Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DEMM-V 2022
B oo : o e
st dor gem. 54 Abs. BEOGSCHG) 2ur ord-
[]  Ausgeichsmatnahme, privat plichtet, Bolonkraten : dess
als zustardiger Bodenschuizbenords (Sachgebiel Abfal, Bodenschulz und Iniissionsschutz) milzueien (6 2 SATZUNG DER
[z Abschimgrin, privat i g dass wolcha oino
o Bocens, Verkatvon Oberbcden, Verdehing oder GEMEINDE KALKHORST
B zasurgrin, prvat bt
im Fachbereich IV tes Kiot- uber den
&3 Schutzgrin, privat zer Winkel, Schiosssiralle 1, 23948 Kioz, wahrend der Offtungszeiten eingesshen werden. bauungsplan Nr. 31
Planungen, Mainah o Bel ' gsplan Nr.
Schutz, ur Pflog  von Natur schaft rztehaus'
(§9Abs. 1Nr. 20,25 BauGB) i
v PLANUNGSBURO
D Umgrarzung von Flachen Kr Msnafmen zum Schwtz, ur Fiego ' HUFMANN Gelegen am westiichen Ortsrand von Kalkhorst an der Strafe ,Neue Reihe"
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M\ STADTRLANING FUR DEK NORDEN
[Ty Ungenans de Dipl. Ing. Martin Hufmann R SATZUNGSBESCHLUSS
Ehaltung von Baumen, Sirducher und sonstigen Bopflanzungen Attorlatzhaen & e tomars

Tol. 03841 470640-

o6 wismar . o 01 mere Verwaltung M-V, © Geoasis DEMY
NOR 576 n Wwﬂ [Grevesminien. Stand 2004 2025 Teiacnannut- Bearbeitungsstand 23.05.2023
1A TN T Rl) PP e Aiing &ene Emenungen
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

uber den
Bebauungsplan Nr. 31

JArztehaus®

Gelegen am westlichen Ortsrand von Kalkhorst an der Stral3e ,Neue Reihe*

Begrindung
SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 23.05.2023
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Planverfasser:

PV PLANUNGSBURO
g W HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

5 von 76 in Zusammenstellung



Inhalt

1.

11
1.2
13
1.4

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.

3.1
3.2
3.3
3.4

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Kalkhorst
uber den Bebauungsplan Nr. 31

LArztehaus*

Seite
EINTEITUNG et e e e e e e e e e e e e e e eeaeee 2
Anlass und Ziele der Planaufstellung..........cccoooveeeiiiiiiiiiiii e 2
Lage und GeltungsSbereiCh ... 2
Planverfanren ... 3
Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung ................cee.... 4
PlanungSKONZEPT ...cooiiiiiiiiiii 6
AUSGANGSSITUALION. .....ceiiiiiiiiiei e 6
FESISEIZUNGEN ... eea e ees 7
Ortliche BaUVOISCHIIIEN.........c.eeiviieieeee et 8
VerkehrserschlieBung und Stellplatze...........ccooooeeviiiiiiiiii e, 9
FIACNENDIIANZ..... .o e e e e e eaaees 9
Ver- Und ENtSOIQUNG oo 9
Trinkwasser- und LOSChwasServersorgung.........coooeveeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10
Schmutz- und NiederschlagswasserentSorgung..........coeevvvveeeieeeeeeeeevvnnnnnnn. 10
Energieversorgung und Telekommunikation..............ccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn. 11
Abfallentsorgung und ARIAStEN ...........ovviiiiii e 11
Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten ..........ccccooeveeeiiiiiiiiiiiiie e, 12
IMMISSIONSSCRULZ ... e e 12
UMWEIDEIANGE. .. ..o e e 12
Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB............ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeee 12
Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen ...........cccccco...... 13
Schutzgebiete und Schutzobjekte...........ccooviiiiiiiiiii e, 15
Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung..............cc......... 17
Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange ................. 22
Erfassung der Biotop- und NUtZUNGSEYPEN .....cccovvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 25
PIaNWITKUNGEN ..ot e e e e e e e e e e e e e e e e eennaes 26
Grunordnerische Festsetzungen / HINWEISE .............uvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee 26
Durchfihrungsrelevante HINWEISE...........coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee 28

6 von 76 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 31
LArztehaus*

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 12.05.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit der Gebietsbezeichnung ,Arztehaus*
beschlossen. Das Planungsziel besteht darin, Planungsrecht fur ein Arztehaus zu
schaffen.

In der Gemeinde Kalkhorst sind sowohl ein Allgemeinmediziner als auch ein Zahnarzt
ansassig. Der bisherige Standort der Arzte an der StraRe der Jugend soll zu Gunsten
des neuen Standortes im Plangebiet aufgegeben werden. Mit dem neuen Standort
wird beabsichtigt, die Situation des ruhenden Verkehrs zu verbessern sowie ein Arz-
tehaus mit einer zeitgemafen Einrichtung zu errichten. Weiterhin besteht die Méglich-
keit, weitere medizinische oder gesundheitliche Angebote an dem neuen Standort un-
terzubringen. Planungsrechtlich erfolgt die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus“ nach § 11 BauNVO.

In der ndrdlichen Halfte des Plangebietes ist die Ausweisung eines Mischgebietes vor-
gesehen und damit die Erweiterung der bestehenden Mischgebiete an der StralRe
,Neue Reihe".

Die Gemeinde hat am 12.05.2022 eine Veranderungssperre sowie eine Vorkaufssat-
zung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 beschlossen. Beide Sat-
zungen sind mit der Bekanntmachung am 21.05.2022 in Kraft getreten.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz und
weiteren Gemeinden den Klitzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kiiste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 mit einer Gro3e von ca. 1,5 ha liegt
am westlichen Ortsrand von Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
41/7, 41/8, 41/9, 135/1 und 214 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der rdumliche Geltungsbereich wird im Norden durch gewerbliche Nutzungen, im Os-

ten durch Wohnbebauung und die Stral’e ,Neue Reihe®, im Suden durch gewerbliche
Nutzungen sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.
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Luftbild des Plangebietes in Kalkhorst, © GeoBasis DE/M-V 2022

1.3 Planverfahren

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 wird eine baulich vorgepragte Flache Uberplant, auf
der eine Nachverdichtung erfolgen soll. Die naturrdumliche Z&asur der bestehenden
Hecke soll aufgegriffen werden und bestehen bleiben. Die gedachte Flucht der Bebau-
ungsgrenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die im Suden von einer Ge-
werbehalle und im Norden von einem Wohngebaude gebildet wird, wird durch die Pla-
nung nicht in den AulRenbereich erweitert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 werden 7.470 m2 mit Baugebieten Uberplant. Dabei
wird eine zuldssige Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 4.480 m? ausge-
wiesen. Der Schwellenwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2? wird daher
eingehalten.

Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzgiter oder
Pflichten nach § 50 BImSchG sind nicht gegeben (siehe unter 5. Immissionsschutz
und 6. Umweltbelange).

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung ist daher gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 31 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Gemeinde
hat sich entschieden, die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung auch
ohne die gesetzliche Erforderlichkeit durchzufiihren. Dadurch beabsichtigte die Ge-
meinde abwéagungsrelevante Belange bereits friihzeitig zu ermitteln.
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Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand vom 02.11.2022 bis zum
09.12.2022 statt. Die Gemeinde hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen aus-
einandergesetzt und die fir beachtenswert befundenen Anmerkungen aufgenommen:

Die bestehende Scheune wurde als kinftig fortfallend dargestellt.

Die Begrundung wurde um Ausfuhrungen zur gewahlten GRZ erganzt.

Die gewahlten 6rtlichen Bauvorschriften wurden ausfuhrlich begrindet.

Den Hinweis des LK NWM auf ein mogliches ,Windhundrennen® in dem Misch-
gebiet weist die Gemeinde zurtick. Sofern dies tatsachlich einen Abwégungsre-
levanten Belang darstellte, wére dies bei jeder Ausweisung von Mischgebieten
gegeben und wirde daher dem Willen des Verordnungsgebers (BauNVO) wi-
dersprechen, derartige Gebiete festsetzen zu kdnnen.

Die Ausflihrungen zur Niederschlagsbeseitigung wurden in der Begriindung er-
ganzt.

Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

Die Ausfuihrungen zum Immissionsschutz wurden in der Begriindung erganzt.
Es wurde klargestellt, dass stationdre und teilstationére Einrichtungen nicht Be-
standteil des Sonstigen Sondergebietes SO ,Arztehaus*“ sind.

Die formliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fand vom 20.02.2023 bis zum
24.03.2023 statt. Die Gemeinde hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen aus-
einandergesetzt. In die Begrindung wurden einige Ausfiihrungen erganzt. Zu wesent-
lichen inhaltlichen Anderungen kam es nicht.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Fur einen rdumlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 gibt es bereits die
rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3. Der mit dem Bebauungsplan
Nr. 31 liberplante Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 verliert
mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 31 seine Gultigkeit fur den Bereich, der
uberplant wird. Sollte der Bebauungsplan Nr. 31 aufgehoben werden, wére die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 wieder maRRgebend.

Mit der Uberplanung des Teilbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3,
die eine Griunflache und einen Parkplatz ausweist, reagiert die Gemeinde auf gean-
derte stadtebauliche Entwicklungsziele. Die Errichtung eines Arztehauses an diesem
Standort stellt ein bedeutendes gemeindliches Ziel dar.

Die Gemeinde Kalkhorst verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungspléanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege einer Berichtigung angepasst. Die Anpassung erfolgt im Zusammen-
hang mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes. Kiinftig wird eine Sonderbau-
flache ,Arztehaus“ gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, eine gemischte Bauflache geman
8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.
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v

~ A |
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Richtlinien, DIN-Normen und Regelwerke kon-

nen im Bauamt des Amtes Kliutzer Winkel, SchlossstraRe 1, 23948 Klitz, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.
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Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Schubert, Grevesmihlen, Stand
20.04.2022, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegtim Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

Das RREP WM formuliert das Ziel, die medizinische Grundversorgung zu sichern. Um
die gesundheitliche Daseinsvorsorge in der Region zu gewahrleisten, ist gerade die
Bereitstellung von medizinischen Dienstleitungen im Nahbereich der Bevélkerung es-
sentiell. Durch das Angebot von medizinischen Dienstleitungen auch in den nicht zent-
ralortichen Gemeinden kénnen lange Anfahrtszeiten vermieden und Verkehre im
Sinne das Ansatzes der ,kurzen Wege“ reduziert werden.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Kalkhorst. An das Plangebiet grenzen
sowohl gewerbliche als auch Wohnnutzungen. Viele der angrenzenden baulichen Nut-
zungen befinden sich innerhalb von Bebauungsplanen, die Mischgebiete ausweisen.
Insgesamt besitzt das stadtebauliche Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 31 den Cha-
rakter eines Mischgebietes. Lediglich im Bereich sidlich des Plangebiets ist eher der
Charakter eines Gewerbegebietes festzustellen.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Griinland mit einigen Gehdlzstrukturen dar.
Im westlichen Teilbereich befinden sich eine Heckenstruktur sowie landwirtschatftliche
Nutzflachen. Im ndordlichen Teilbereich befindet sich eine leerstehende gewerbliche
Halle. Die Halle stellt aufgrund des baulich schlechten Zustandes aktuell einen stadte-
baulichen Missstand dar.
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Blickrichtung Osten auf das Plangebiet; eig. Aufn. Gewerbliche IIe im Plangebiet; ei.ufn.

2.2  Festsetzungen

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Arzte-
haus” sind gemafl} § 11 Abs. 2 BauNVO Arztpraxen (einschlie3lich Facharzte), medi-
zinische und gesundheitliche Dienstleistungen (z. B. Physiotherapie), eine Apotheke
sowie Anlagen fur gesundheitliche Zwecke i. S. d. 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig.
Wohnungen fiir Personal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Arztehauses sind all-
gemein zulassig. Stationare und teilstationare medizinische Einrichtungen sind unzu-
lassig.

Mit der Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes SO ,Arztehaus® beabsichtigt die
Gemeinde, medizinische und gesundheitliche Dienstleistungen und Betriebe im Plan-
gebiet zu konzentrieren. Das ausgewiesene Baugebiet ist ausreichend dimensioniert,
um einen gentgend groRen Baukorper auszubilden sowie hinreichend Stellpléatze be-
reitzustellen.

In dem festgesetzten Mischgebiet MI sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstéatten gemall 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO allgemein unzuldssig. Die Ge-
meinde orientiert sich mit den Festsetzungen an den zuldssigen Nutzungen in den
bereits vorhandenen Mischgebieten. Der bestehende stadtebauliche Charakter von
Kalkhorst soll fortgefuhrt werden, indem das ausgewiesene Mischgebiet MI die beste-
henden Mischgebiete an der ,Neuen Reihe* erganzt.

Die gewahlte Grundflachenzahl von 0,6 fur das Mischgebiet Ml und das Sonstige Son-
dergebiet SO uberschreitet den Orientierungswert fur Obergrenzen (817 BauNVO) fur
Mischgebiete nicht. Das Sonstige Sondergebiet entspricht von seiner Nutzungsinten-
sitdt einem Mischgebiet. Eine stadtebauliche Begriindung wird durch den Gesetzgeber
somit nicht gefordert.

Die max. Sockelhthe betragt im Plangebiet 0,6 m. Der obere Bezugspunkt der Sockel-
hohe ist gleich der Oberkante FertigfuBboden. Fur die festgesetzte First- und Sockel-
hohe wird als unterer Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der anbauféhigen
ErschlieBungsstral3e im Bereich des jeweiligen Gebaudes festgesetzt. Die Firsthdhe
ist gleich der Differenz zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei
Flachdachern ist der obere Bezugspunkt der Firsthhe gleich der Geb&udeoberkante.
Dachaufbauten, wie Entliftungsschéchte von Filter- und Klimaanlagen, dirfen die zu-
l&ssige Firsthéhe um bis zu 1,5 m tberschreiten.

7

12 von 76 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 31
LArztehaus*

In dem Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauli-
che Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzab-
stéande der offenen Bauweise.

Zur Forderung des Einsatzes von erneuerbaren Energien sind bei der Errichtung von
Gebauden bauliche und sonstige technische MalRnahmen zur aktiven Nutzung der so-
laren Strahlungsenergie auf mindestens 50 % der Dachflachen vorzusehen. (8 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften wurden auf den aktuellen Bestand
abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der
baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung der Ortslage gewahrleisten.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fir einen
Teilbereich dieses Bebauungsplanes. Fur diesen Bebauungsplan werden eigene ortli-
che Bauvorschriften formuliert, die sich jedoch im Wesentlichen an der Gestaltungs-
satzung orientieren.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches als
Flachdach, Pultdach oder flachgeneigtes Satteldach mit einer Dachneigung von
hdchstens 25° zulassig. Die Gestaltung der Dacher nimmt somit Anschluss an das
sudlich angrenzende Gewerbegebiet und sichert ein zusammenhangendes Ortsbild.

In dem Mischgebiet Ml ist die Ausbildung des Hauptgeb&udedaches als Flachdach
oder Pultdach mit einer Dachneigung von hochstens 25° zulassig. Zudem ist die Aus-
bildung des Hauptgeb&audedaches als Sattel- und Kriippelwalmdach mit einer Dach-
neigung von 40 bis 55° zulassig. Die Gestaltungsvorschriften orientieren sich an dem
Bestand in den umliegenden Mischgebieten und ermdglichen mit den unterschiedli-
chen Dachformen und -neigungen sowohl Gewerbebauten als auch Wohngebaude.

Fur die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zulédssig. Unbeschich-
tete Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig. Als Dacheindeckungen
fur alle Dacher sind extensive Griindacher mit einer Aufbauschicht von mindestens
10 cm zulassig. In dem Mischgebiet Ml sind Sattel- und Kriippelwalmdacher mit Dach-
ziegeln oder Dachsteinen in naturroten oder anthrazitfarbenen Farbtonen einzude-
cken.

Die Gestaltung der AulRenwénde ist als Verblendmauerwerk in den Farben Gelb, Rot
und Rotbunt sowie als geputzte Fassade in den Farbtonen Rotbraun, Grau und Weil3
zulassig. Die Verwendung von Holz ist auf die Flache bezogen untergeordnet zulassig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzul&ssig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwen-
dung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist un-
zulassig. Fassaden mit einer Gesamtlange tber 30,0 m sind mindestens alle 10,0 m
vertikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder
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Ruckspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fassa-
denbegrunung zulassig.

Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Stellplatze von Abfallbehaltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgit-
tern zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Buf3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird in Anschluss an die Stralte ,Neue Reihe“ erschlossen. Sowohl
das Sonstige Sondergebiet als auch das Mischgebiet werden jeweils von einem Sei-
tenarm der ,Neuen Reihe“ eigensténdig erschlossen. Uber den Seitenarm, tiber den
das Arztehaus erschlossen wird, werden auch sudlich angrenzende Gewerbebetriebe
erschlossen. Ein Ausbau dieses StraRenraumes ist vorgesehen.

Stellplatze fir das Arztehaus konnen in dem Sonstigen Sondergebiet in ausreichender
Anzahl hergestellt werden, da das Baugebiet grof3ziigig dimensioniert wurde.
2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 be-
tragt ca. 1,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaflien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Sonstiges Sondergebiet ,Arztehaus* 4 560
Mischgebiet 2910
Grunflachen 6170
Verkehrsflachen 1 020
Plangebiet, Summe 14 660

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der Erschliel3ungsstral3en ,Neue Reihe® kdnnen neu zu errich-
tende Anschliisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-

beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmal3nahmen zu beachten.
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Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmiuhlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlisse sind durch den Antragsteller (kinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Rer zuriickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmiuhlen zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 ms3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Loschwasserver-
sorgung steht ein Vertragshydrant mit einer Leistung von tber 48 m3/h zur Verfigung.
Der Hydrant befindet sich nordlich des Plangebietes in ca. 180 m Entfernung. Der
Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist sichergestellt.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemalfd 8 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Auf-
stellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie tGber Flachen der Feuerwehr i. d. F. Au-
gust 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss
eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfi-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richt-
linie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

3.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung
des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Stral3e ,Neue Reihe* erforderlich.

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Baugrunduntersuchung der Baustoff- und Umweltla-
bor GmbH, Stand 15.12.2022, anfertigen lassen. Als wesentliches Ergebnis ist eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers lediglich im Bereich des Sonsti-
gen Sondergebietes SO mdglich.

Entsprechend des zuvor aufgefihrten Gutachtens soll das in dem Sonstigen Sonder-
gebiet SO anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick zur
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Versickerung gebracht werden. Das in dem Mischgebiet MI anfallende Niederschlags-
wasser ist in die vorhandene Ableitung in das Gewasser 1503 zu leiten. Abstimmungen
sind mit dem Wasser- und Bodenverband Wallsteingraben-Kuste zu treffen. Der Was-
ser- und Bodenverband Wallsteingraben-Kiiste hat im Beteiligungsverfahren keine Be-
denken gedulRert. Der Zweckverband Grevesmihlen weist zudem auf die Mdglichkeit
hin, in den Regenwasserkanal in der ,Neuen Reihe” einzuleiten. Notwendige Drosse-
lungen und Rickhaltungen sind mit den Verbanden abzustimmen und auf dem Bau-
grundstick zu realisieren.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet. Zur Gewéhrleistung der Er-
reichbarkeit des Sonstigen Sondergebietes SO sind die Abfallbehélter am Tag der Ab-
holung von den Anliegern zu dem festgesetzten Sammelplatz zu bringen. Dieser Sam-
melplatz wird im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall“ ohne die Festsetzung
einer Flache fir die Abfallentsorgung festgesetzt. Fir das Mischgebiet Ml sind die Ab-
fallbehalter am Tag der Abholung an der Stral’e ,Neue Reihe“ im Bereich der Haus-
nummern 19b und 21 bereitzustellen. Eine Festsetzung kann, da dieser Bereich au-
Rerhalb des Geltungsbereiches liegt, nicht erfolgen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsttuicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
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verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zustéandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3hahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unno-
tige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt
die Gemeinde Kalkhorst. Eine Refinanzierung durch Grundstiicksverkaufe ist vorge-
sehen.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen sowie
Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch bzw. Stérungsgrad eines Mischgebietes, da
sich die Nutzungen innerhalb von Mischgebieten, die in rechtskraftigen Bebauungs-
planen ausgewiesen wurden, befinden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 wird ebenfalls
ein Mischgebiet sowie ein Sonstiges Sondergebiet ,Arztehaus“ ausgewiesen, das le-
diglich Betriebe, die nicht wesentlich stéren, zulasst. Mit der Planung werden folglich
keine Uber das bereits in der Umgebung zulassige Mal3 hinausgehende Immissionen
vorbereitet bzw. wirken keine unzulassigen Immissionen auf das Plangebiet ein.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO ,Arztehaus umfasst Nutzungen, wie sie
in einem Mischgebiet und z. T. in einem Gewerbegebiet zulassig waren. Die Auswei-
sung eines Sonstigen Sondergebietes erfolgt, um lediglich die festgesetzten Nutzun-
gen an diesem Standort zu bindeln. In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind keine
klinischen Einrichtungen oder stationare-/teilstationare medizinische Einrichtungen zu-
lassig. Ein erhohter Schutzanspruch fir die Patienten besteht somit nicht. Es ist fur
das Sonstige Sondergebiet SO daher der Schutzanspruch bzw. der Stérungsgrad ei-
nes Mischgebietes anzunehmen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal3 § 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
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§ 2a BauGB erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 31 umfasst eine Gesamtflache von ca.
1,5 ha, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m? nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB nicht Uberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit entfallt
die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine Vorprifung
des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im Fol-
genden in verbal-argumentativer Form.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 12.05.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit der Gebietsbezeichnung ,Arztehaus*
beschlossen. Das Planungsziel besteht darin, Planungsrecht fir ein Arztehaus zu
schaffen.

In der Gemeinde Kalkhorst sind sowohl ein Allgemeinmediziner als auch ein Zahnarzt
ansassig. Der bisherige Standort der Arzte an der StralRe der Jugend soll zu Gunsten
des neuen Standortes im Plangebiet aufgegeben werden. Mit dem neuen Standort
wird beabsichtigt, die Situation des ruhenden Verkehrs zu verbessern sowie ein Arz-
tehaus mit einer zeitgemalf3en Einrichtung zu errichten. Weiterhin besteht die Méglich-
keit weitere medizinische oder gesundheitliche Angebote an dem neuen Standort un-
terzubringen. Planungsrechtlich erfolgt die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus® nach § 11 BauNVO. In der nérdlichen Halfte
des Plangebietes ist die Ausweisung eines Mischgebietes vorgesehen und damit die
Erweiterung der bestehenden Mischgebiete an der Strale ,Neue Reihe”.

Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kiste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 mit einer Gro3e von ca. 1,5 ha liegt
am westlichen Ortsrand von Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
41/7, 41/8, 41/9, 135/1 und 214 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch gewerbliche Nutzungen, im Os-
ten durch Wohnbebauung und die Stral’e ,Neue Reihe®, im Suden durch gewerbliche
Nutzungen sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich:
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e im ,Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis® sowie im ,Vorbehaltsge-
biet Landschaft® (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fir die gesamte Gemeinde Kalkhorst wer-
den die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

- Vorbehaltsgebiet Landschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landschaft soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stét-
ten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fir nachfolgende Planverfahren.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekuistenland (1)
GrofR3landschaft: Nordwestliches Hiigelland (10)
Landschaftseinheit: Klatzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum werden fiir das Plangebiet
selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der
allgemeinen Darstellungen fir die planungsrelevanten Bereiche:

e Der Boden der Gemeinde Kalkhorst ist als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4),

¢ In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Kalkhorst teilweise als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwur-
digkeit und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit*
verzeichnet (siehe Karte 6),

¢ Die Gemeinde Kalkhorst ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7),

¢ Die Gemeinde Kalkhorst weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschatftlichen Freirdume ist Giberwiegend mit Stufe
1- geringe Schutzwuirdigkeit bewertet (siehe Karte 9),

¢ Das Plangebiet sowie die gesamte Gemeinde Kalkhorst liegt auRerhalb von eu-
ropaischen Schutzgebieten (SPA, GGB). Das nachstgelegene GGB ist in stud-
Ostliche Richtung ca. 1 400 m entfernt (siehe Karte 10),

¢ Die Gemeinde Kalkhorst ist beziglich der Bedeutung fur die Sicherung der Er-
holungsfunktion der Landschaft teilweise als ,Bereich mit besonderer Bedeu-
tung” teilweise als ,Bereich mit herausragender Bedeutung“ dargestellt (siehe
Karte 13).

Landschaftsplan (Stand 2014) der Gemeinde Kalkhorst

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als gemischte Bauflache bzw. gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Planung steht daher nicht im Widerspruch zum Landschafts-
plan.
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Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich durch den Bebauungsplan Nr. 31
keine erheblichen Beeintrachtigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ablei-
ten.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes und dessen planungsrelevantem Umfeld sind keine
Schutzgebiete von internationaler oder nationaler Bedeutung vorhanden.

Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
e GGB DE 2032-301 ,Lenorenwald” (Sudostlich des Plangebietes in ca. 1 400 m
Entfernung)
e Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 113) ,Lenorenwald® (Sud-Suddstlich des
Plangebietes in ca. 550 m
e Europaischen Vogelschutzgebiet (SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff) in ca. 5 300 m

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet sowie der vorhandenen Stor-
wirkungen durch Siedlungsbereiche und Verkehrsachsen wird von keinen beachtli-
chen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung ausgegangen. Eine vertiefende
Erarbeitung einer FFH-Prifung ist nicht notwendig.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal3 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden (abgerufen unter dem Kartenportal Umweltportal M-V).

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich mehrere gemaf § 20 NatSchAG M-V
geschuitzten Biotope.

¢ NWMO04832 — Naturnahe Feldhecke — norddstlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 10 m!

e NWMO04822 — Naturnahe Feldhecke — nérdlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 70 m

¢ NWMO04830 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation,
Entfernung ca. 140 m

e NWMO04837 — Naturnahe Feldhecke — nérdlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 145m

¢ NWMO04844 — Naturnahe Feldhecke — norddstlich des Plangebietes, Entfernung
ca. 120 m

¢ NWMO04833 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation, Ent-
fernung ca. 80 m

! Die Darstellung im Katenportal ist veraltet (Kartierungsjahr 1996). Auch bei der Uberprifung der Luft-
bilder beginnt die Naturnahe Feldhecke auf Hohe des Grabens.
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(rote Linie = Geltungsbereich)

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Arztehaus“ erfolgen keine direkten Ein-
griffe in geschutzte Biotopstrukturen. Durch den benannten Bebauungsplan wird die
Bebauung am westlichen Ortsrand erweitert, sodass naher an die geschiitzten Biotope
herangertckt wird. Es ist geringfiigig von einer potentiellen Verstarkung von Licht- und
Larmimmissionen auszugehen. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um die
Schaffung eines Arztehauses und um die Ausweisung eines Mischgebietes. Die Im-
missionen werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der geringen Anzahl der
zusatzlichen Gebaude sowie der bestehenden Beeintrachtigung als gering eingestuft.
Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters einer
dorflichen Ortslage aus. Der bisherige Standort der Arzte an der StraRe der Jugend
soll zu Gunsten des neuen Standortes im Plangebiet aufgegeben werden. Mit dem
neuen Standort wird beabsichtigt, die Situation des ruhenden Verkehrs zu verbessern
sowie ein Arztehaus mit einer zeitgemafen Einrichtung zu errichten.

Bei der Biotopstruktur, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindet, handelt es
sich um eine Heckenstruktur, die nérdlich und sudlich an Verkehrswege und Gewerbe,
Ostlich an eine Scheune, Wohnbebauung und Siedlungsgriinland und im Westen an
die freie Landschaft (Ackerflachen) angrenzt. Aufgrund des Standortes im Siedlungs-
zusammenhang erfolgt keine Bewertung als ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes
Biotop. Zumal auch die Naturschutzfachlichen Informationen (Umweltkarten M-V,
GAIA) von keinem gesetzlichen geschiitzten Biotop ausgehen. Zum Zeitpunkt der Be-
gehung (Juni 2022) wurde die dstlich an die Hecke angrenzende geméahte Rasenfla-
che als Spielflache von Kindern genutzt. Im stdéstlichen Teil des Geltungsbereiches,
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angrenzend zur Stral3e, ist die Flache als Parkplatz ausgewiesen, was durch Absperr-
band und Fahrspuren erkennbar wurde. Im Norden des Geltungsbereiches befindet
sich eine marode Scheune, die im Zuge der Vor-Ort-Begehung als Lager- und Abstell-
platz genutzt wird. Die Stral3e sudlich des Plangebietes erschliel3t den landwirtschaft-
lichen Betrieb sowie den Versorgungsschacht westlich des Plangebietes. Die mensch-
liche Prasenz sowie die anthropogene Vorbelastung des Plangebietes ist bereits vor
der geplanten Bebauung hoch und wird sich durch die Planung nicht signifikant erho-
hen. Der geplante Parkplatz des Arztehauses soll im Stidosten des Plangebietes ent-
stehen, auf den Flachen, wo bereits heute das temporare Parken mdglich ist. Das
Mischgebiet im Norden entsteht auf der Flache, auf der aktuell die Scheune steht.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung (Siedlungslage, Einfamilienhausgebiet,
Parkplatz, Verkehrsflache und landwirtschaftliche Nutzflachen) sind in der Hecke und
auf der Rasenflache bereits heute schon stérungsunempfindliche Arten anzutreffen.
Mit der Annaherung der Bebauung an die Hecke erfolgt keine signifikante Zunahme
der menschlichen Prasenz und damit ist von keiner Anderung der Artenzusammenset-
zung in und um die Hecke auszugehen. Die Funktion der Hecke ist ohne bemerkbare
Einschrankung als Nahrungshabitat fur strukturgebunden nahrungssuchende Arten
und Artengruppen weiterhin nutzbar. Zumal zum Schutz der Hecke ein 5 m breiter Puf-
ferstreifen mit der Bezeichnung ,,Abschirmgrin® festgesetzt wird und auch die Sied-
lungsgeblsche, die mittig im Geltungsbereich liegen, einen Teil der 6ffentlichen Za-
surflache bilden und eine Zerstérung vorhandener Gehdlzbereiche ausgeschlossen
werden kann. Uberdies werden in den Festsetzungen der Erhalt der Hecke sowie
Pflege- und Schnittmal3nahmen festgesetzt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung der bestehenden
Vorbelastungen und aufgrund der vorangegangenen Argumentation mit der Umset-
zung des Bebauungsplans Nr. 31 der Gemeinde Kalkhorst keine erheblichen Beein-
trachtigungen der aufgezahlten Biotope zu erwarten sind.

6.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemalR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden miuissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).
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Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehotrde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

- Alle wildlebenden Vogelarten,

- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten wurde das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groRtmdogliche Riuckschlisse tber
den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden als Zei-
gerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahit. Als Zeiger- bzw.
Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer héheren 6kolo-
gischen Anspriiche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens ge-
eignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezlglich seiner Vorbelastungen
einzuschatzen. Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes er-
folgte eine Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschéatzung)

Mit der dem Bebauungsplanes Nr. 31 ,Arztehaus“ beabsichtigt die Gemeinde Pla-
nungsrecht fir eine Arztehaus zu schaffen. In der Gemeinde Kalkhorst sind sowohl ein
Allgemeinmediziner als auch ein Zahnarzt ansassig. Der bisherige Standort der Arzte
an der StralRe der Jugend soll zu Gunsten des neuen Standortes im Plangebiet aufge-
geben werden. Mit dem neuen Standort wird beabsichtigt, die Situation des ruhenden
Verkehrs zu verbessern sowie ein Arztehaus mit einer zeitgemaRen Einrichtung zu
errichten. Weiterhin besteht die Mdglichkeit weitere medizinische oder gesundheitliche
Angebote an dem neuen Standort unterzubringen.

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden Siedlungsgebiische beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaf 8 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchflihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-

tentiell vorkommenden Brutvdgel zu erwarten. Eine ndhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.
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Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Totungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung von Gehdol-
zen, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Gehoélz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 0O1.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstéatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Mal3nahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Bericksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestéitten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf? § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch
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Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift
nicht, wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen beeintrachtigenden Flachen erfolgt keine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gehdlz- und Gebischbriitern,
da diese ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten jahrlich neu bilden. Schutzméglichkei-
ten fir Vogel sind nicht vorhanden. Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstatten.
Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung wird die offene Scheune zurtick-
gebaut. Im Vorfeld des Abrisses ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiih-
ren und ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde auszugleichen.

Unter Berticksichtigung einer baudkologischen Begleitung des Abrisses wird das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlos-
sen.

Rastvogel

Das Plangebiet befindet sich in ca. 5300 m Entfernung zum Europaischen Vogel-
schutzgebiet (SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘) und ca. 1 400 m zum
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB DE 2032-301 ,Lenorenwald®). Auf-
grund der ausreichenden Entfernung und Lage zwischen Plangebiet und Schutzgebiet
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete
zu erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestéanden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Séaugetiere/Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach 8 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschutzt
und im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt. Der Geltungsbereich weist, durch die
vorhandene Scheune im Norden, Habitatbestandteile fir die Art Fledermause auf.
Diese konnte Risse, Spalten oder Hohlen aufweisen und eignet sich daher gut als
Sommerquartier. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
der Artengruppe Fledermause sind vor Abriss bzw. jeglichen Eingriffen in die Gebau-
desubstanz eine fachgutachterliche Kontrolle auf Besatz durchzufiihren (6kologische
Baubegleitung). Bei einem positiven Ergebnis der Kontrolle (Vorfinden von Quartieren)
sind geeignete Malinahmen (z.B. Schaffung von Ersatzquartieren) vom Gutachter auf-
zustellen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Durch die Errichtung eines Arztehauses ist mit geringfligigen Veranderungen im Be-
reich der Flugzonen zu rechnen. Westlich angrenzend an den Anderungsbereich be-
finden sich jedoch ausreichende Griin- und Ackerflachen, sowie Hecken- und Baum-
strukturen, die als potentielle Jagdreviere oder Quartierméglichkeiten in Frage kom-
men. Ebenso sind die Geholzstrukturen mit moglicherweise geeigneten Spalten und
Rissen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nutzbar. Allerdings fehlen
frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere. Durch den Abriss der Scheune
kommt es zum Wertverlust durch die Quartiersfunktion der Gebaude. Allerdings darf
ein Abriss der Gebaude gemal 8§ 39 BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./ 29. Februar erfolgen. Das Eintreten eines Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen Uberpragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen
kein maRgebliches Habitat fir Reptilien dar. Es handelt sich Gberwiegend um eine ar-
tenarme Zierrasenflache. Die Europaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kon-
nen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im
Anderungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Flachen bzw. Boden fur die
Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflache weist eine
zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fur die anderen geschutzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensrdume vorhanden.

Aufgrund dieser Argumentation wird eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien aus-
geschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemanR § 44 BNatSchG ist somit
auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines Arztehauses.
Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieBen, zumal der
Europdaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben. Eine
Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen S&dumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
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keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flr geschutzte Kaferarten
dar. Es fehlen blutenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdélze als
Wohnstétte. Gerade die Arten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestdnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszutiben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist.
Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausge-
schlossen werden, da es sich um einen anthropogen vorgepragten Bereich handelt.
Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die ge-
schitzte Flora entfallt.

6.5 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemal3 8 44 BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung
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von Eingriffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

> Gebaudeabbruch

Die im Norden des Geltungsbereiches befindliche Scheune wird zuriickgebaut. Poten-
tiell stellt diese ein Habitat fur Gebaudebriter und ein Quatrtier fir Flederméuse dar.
Im Vorfeld des Abrisses (Abrissgenehmigung) ist eine fachgutachterliche Begutach-
tung durchzufiihren und ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde auszugleichen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk
Im Bereich des Plangebietes sind Gehdlze vorhanden, die im Zuge der geplanten Be-
bauung entfernt werden mussen. Dabei handelt es sich um Siedlungsgebusche, be-
stehend Uberwiegend aus Weilddorn, Brombeere, Hundsrose, Brennnessel und
Weide. Zum Teil befindet sich dort abgelagerter Griinschnitt sowie Gartenabfalle. Die
Feldhecke im Westen des Plangebietes bleibt erhalten.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten moglich.

Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich im Westen von Kalkhorst. Es stellt sich
Uberwiegend als Grunland mit einigen Gehdolzstrukturen dar. Im westlichen Teilbereich
befindet sich eine Heckenstruktur sowie landwirtschaftliche Nutzflache. Im nérdlichen
Teilbereich befindet sich eine leerstehende gewerbliche Scheune. Diese stellt auf-
grund des baulich schlechten Zustandes aktuell einen stadtebaulichen Missstand dar.

> Larm

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen sowie
Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch bzw. Stérungsgrad eines Mischgebietes, da
sich die Nutzungen innerhalb von Mischgebieten, die in rechtskraftigen Bebauungs-
planen ausgewiesen wurden, befinden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 wird ebenfalls
ein Mischgebiet sowie ein Sonstiges Sondergebiet ,Arztehaus* ausgewiesen, das le-
diglich Betriebe, die nicht wesentlich storen, zulasst. Mit der Planung werden folglich
keine Uber das bereits in der Umgebung zulassige Mal3 hinausgehende Immissionen
vorbereitet bzw. wirken keine unzuléassigen Immissionen auf das Plangebiet ein.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO ,Arztehaus“ umfasst Nutzungen, wie sie
in einem Mischgebiet und z. T. in einem Gewerbegebiet zuldssig waren. Die
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Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes erfolgt, um lediglich die festgesetzten
Nutzungen an diesem Standort zu bundeln. In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind
keine klinischen Einrichtungen oder stationare-/teilstationare medizinische Einrichtun-
gen zulassig. Ein erhdhter Schutzanspruch fur die Patienten besteht somit nicht. Es ist
fur das Sonstige Sondergebiet SO daher der Schutzanspruch bzw. der Stérungsgrad
eines Mischgebietes anzunehmen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 kommt es zu keiner signifikanten Erhdhung der Gefahr
des Totungsrisikos/Kollision im Stral3enverkehr.

Mallnahmen zur Vermeidung

Im Ergebnis der Potentialabschatzung werden folgende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen, um Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en:

¢ Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefuhrt werden (siehe 8 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG aus-
zuschlieRen sind. Hierfir ist die Zustimmung der zustandigen Behdrde notwen-
dig.

e Die Abrissarbeiten von Gebauden sind aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln vom
01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

e Vor Abriss der Scheune ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit
Fledermausen und Gebaudebrutern durchzufiihren. Beim Vorfinden von Indivi-
duen sind entsprechende AusgleichsmalRBhahmen mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen und durchzufihren

e Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v.a. Fledermause) soll sich die Bautatigkeit auf die Ta-
geszeit beschréanken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen Bauarbeiten
zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zuléssig sein.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

GemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf dem Stock zu setzen. Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit aul3erhalb dieser
Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

6.6 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes kann als artenarme Zierrasenflache (PER)
kartiert werden. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine leerstehende gewerb-
liche Scheune (OIG), die aufgrund des baulich schlechten Zustandes aktuell einen
stadtebaulichen Missstand darstellt. Im westlichen Teilbereich befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen (ACL). Die Zierrasenflache und die landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache wird durch eine Siedlungshecke (PHZ), bestehend aus Schilehe, Weil3-
dorn, Holunder, Traubenkirsche und im studlichen Teil Gberwiegend aus Brombeere
sowie aus Uberhaltern, die sich als Weide charakterisieren lassen, getrennt. Auf der
Zierrasenflache befinden sich zwei kleine Siedlungsgebiische (PHX) sowie ein grol3e-
res Siedlungsgebiisch angrenzend zur Scheune, die Uberwiegend aus Weil3dorn,
Brombeere, Hundsrose, Brennnessel und Weide bestehen. Zum Teil befindet sich dort
abgelagerter Grunschnitt sowie Gartenabfalle. Die beiden kleinen Siedlungsgebische
bleiben erhalten und werden in ein Zasurgriin zwischen Mischgebiet und sonstigem
Sondergebiet integriert. Das etwas gro3ere Siedlungsgebtisch wird im Rahmen des
Scheunenabrisses ebenfalls entfernt. Nordlich und stdlich angrenzend an das Plan-
gebiet befinden sich Gewerbebetriebe (OIG) in Kombination mit Wohnbebauung
(ODF). Ostlich grenzen Siedlungsbereiche an (ODF), suidwestlich befindet sich eine
landwirtschaftliche Betriebsanlage. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen (ACL) an, die durch Heckenstrukturen (BHS) gegliedert werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, im westlichen Teilbereich des Plangebietes, wird der-
zeit als Ackerflache bewirtschaftet. Diese Flache soll als Ausgleichsmalinahme umge-
staltet werden (Malinahme 2.33 der HzE M-V 2018 ,Umwandlung von Acker in Brach-
flache mit Nutzungsoption als Méhwiese) und wird dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Ge-
werbegebiet Kalkhorst® zugeordnet.

Folgende Anforderungen fiir die Umsetzung der Malinahme 2.33 ,Umwandlung von
Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese“ der Anlage 6 der HzE 2018
sind zu beachten und umzusetzen:

- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

- Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfillung eines der
nachfolgend aufgefiihrten Kriterien: Biotopverbund, Gewéasserrandstreifen, Puf-
fer zu geschitzten Biotopen, Forderung von Zielarten

- Spontane Begrinung (keine Einsaat)

- Mindestbreite 10 m

- Mindestflachengréfze 2 000 m
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Aul3erdem gilt als Nutzungsoption:
- Auf der Flache besteht ausschliel3lich die Moglichkeit der Flachennutzung als
einschurige extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben:
o Mahd nicht vor dem 1. September und Abfuhr des Méhgutes
o Je nach Standort hdchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
o Mahdhohe 10 cm uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Jegliche weiteren Arbeiten und MalRnahmen auf der Flache wie Dungung, Einsatz von
PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. a. sind ausgeschlossen.
Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren, sind
die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestorten natirlichen Entwicklung (freie Suk-
zession) zu Uberlassen.

6.7 Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine siedlungstypische
Situation aus einer artenarmen Zierrasenflache, einer Heckenstruktur, landwirtschaft-
liche Flachen und einer maroden Scheune beschreiben.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt die Errichtung eines Arztehauses und die
Ausweisung eines Mischgebietes. Es wird eine baulich vorgepragte Flache tberplant,
auf der eine Nachverdichtung erfolgen soll. Die naturraumliche Zasur der bestehenden
Hecke soll aufgegriffen werden und bestehen bleiben. Diese vorhandene Griunstruktur
wird durch den Bebauungsplan nicht berihrt, sodass keine Beeintrachtigung erfolgen
wird.

Die durch den Bebauungsplane Nr. 31 zu erwartende Eingriffe in das Landschaftsbild,
den Wasserhaushalt sowie das Klima sind als sehr gering einzuschatzen und kénnen
zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Zusammenfassend kénnen die
zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abgewo-
gen werden. Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen
hinsichtlich einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet ge-
recht zu werden.

6.8 Griunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Bericksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 31 aufgenommen:

Festsetzungen:

Entfallende Geb&ude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Millablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
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Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Grinfla-
chen sind wahrend der HochbaumalRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuldssig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen. Bauschutt und Mullablage-
rungen sind ordnungsgemall zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufthren.

Zur Wahrung des Lebensstattenschutzes gemal? § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz sind zum Abriss vorgesehene Gebaude sowie zur Fallung vorgesehene
Baume fachgutachterlich auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders geschutzter
Arten (Bruthdhlen, Schwalbennester, Fledermausquartiere etc.) zu untersuchen. Bei
positivem Befund ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

In der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist die vorhandene Hecke
als Siedlungshecke zu erhalten. Pflegeschnitte sind zulassig.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist als Landschaftsrasen zu
gestalten. Eine regelmafige Mahd sowie das Anpflanzen von Zierstrauchern sind zu-
lassig.

In der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist standortgerechtes ge-
bietsheimisches Wildblumensaatgut auszuséaen. Die Flache ist zwei Mal im Jahr
(1. Mahd Ende Juni, 2. Mahd Ende August) zu m&hen. Die beiden Siedlungsgebtische
sind in der Flache zu integrieren. Pflegeschnitte sind zulassig.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache, offentlich® ist als Aus-
gleichsmalRnahme zu entwickeln. Dabei wird die MalRnahme 2.33 ,Umwandlung von
Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese“ (HzE M-V, 2018) angewendet.
Bis zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahme ist die Flache weiterhin als Acker zu
nutzen.

Vor Abriss der Scheune ist fachgutachterlich zu prtfen, ob diese Individuen geschutz-
ter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten bergen. Sollte dies der Fall
sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Hinweise:

Zur Wahrung des Totungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz
sind Abrissarbeiten von Gebauden im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar

27

32 von 76 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 31
LArztehaus*

durchzufiihren, unabhéangig davon, ob im Gebaude dauerhaft geschitzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten vorhanden sind.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal} 8 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Mérz eines jeden
Jahres durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen
keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Flederméause) sind Bautatigkeiten, die im Zeitraum vom 01.
April bis 31. Oktober eines Jahres stattfinden, auf die Tageszeit zwischen Sonnenauf-
und Sonnenuntergang zu beschranken.

7. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalihahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Bei Entfernung des bestehenden Siedlungsgebiisches innerhalb des ausgewiesenen
Mischgebietes Ml ist zu priufen, ob sich innerhalb dieses Gebiisches Baume befinden,
die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschuitzt sind. Es sind alle Handlun-
gen unzulassig, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung geschutzter Baume fuhren kdnnen. Sind im Rahmen der Beseitigung des Sied-
lungsgebisches Fallungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, bedirfen diese Mal3-
nahmen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde.

Kalkhorst, den
Neick, Burgermeister
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Abwagung gemal} § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 23.05.2023
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

¥

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

Fir die Gemeinde Kalkhorst Bearbeiterin:  Frau Eberle

SchloRstralle 1 Telefon: 0385 588 89 141

230948 Kliitz E-Mail: de
AZ: 110-506-33/23
Datum: 03.03.2023

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 31 , Arztehaus* der Ge-
meinde Kalkhorst

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 20.02.2023 (Posteingang: 20.02.2023)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen . . . . ..

Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor- Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden AUSfUhrungen zur Kennt-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), nis.

zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),

dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom

27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-

bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele B

Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Arztehaus” der Gemeinde Kalk-
horst bestehend aus Planzeichnung (Stand: Januar 2023) und Begriindung vorgelegen.
Dartiiber hinaus fand am 16.08.2022 ein Vorort-Termin statt, bei dem das Vorhaben durch
die Gemeinde vorgestellt wurde.

In der Gemeinde sind derzeit bereits ein Allgemeinmediziner und ein Zahnarzt ansassig.

Dariiber hinaus befindet sich die Gemeinde in Gesprachen hinsichtlich der Ansiedlung einer Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Austhrungen zur Kenntnis und
Physio- bzw. Psychotherapie. Die derzeitigen Raumlichkeiten der ansassigen Arzte und die R R

zur Verfiigung stehenden Parkmdglichkeiten reichen nicht mehr aus. Vor diesem Hinter- stimmt diesen zu.

grund ist die Errichtung eines neuen Arztehauses im Anschluss an das neue Gewerbegebiet

Anschrift:

Amt fur und L

Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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vorgesehen. Die derzeitigen Standorte sollen aufgegeben werden. Zudem sollen im neuen
Arztehaus weitere medizinische und gesundheitliche Angebote angeboten werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird fiir den Vorhabenbereich Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kenntnis und
gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 . .

Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti- stimmt diesen zu.

gung angepasst. Diese erfolgt im Zusammenhang mit der 10. Anderung des Flachennut-

zungsplans.

Raumordnerische Bewertung Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die landesplanerische Zustimmung
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 02.12.2022 zuge- ; :

stimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort. vom 02.12.2022 weiter fort gllt'

Bewertungsergebnis H ; i i

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Es erd" zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben . mit d_en Zielen und
vereinbar. Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieRender Hinweis
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustiandige Ge- Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nehmigungsbehdorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir

das Vorhaben nicht wesentlich andern.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
- A Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmiihlen
Amt Klitzer Winkel
& . i Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Fir die Gemeinde Kalkhorst E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

SchloRstr. 1 Unsere Sprechzeiten

23948 Klutz Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 24.03.2023

Bebauungsplan Nr. 31, Arztehaus“ der Gemeinde Kalkhorst gem. § 13 a BauGB
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 20.02.2023, hier eingegangen am 21.02.2023

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des

— Bebauungsplans Nr. 31 ,Arztehaus* der Gemeinde Kalkhorst gem. § 13 a BauGB mit
Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand 09.01.2023 und die dazugehdrige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

« Bauleitplanung e Untere Wasserbehorde
* Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehorde
« Untere Denkmalschutzbehérde e Untere Abfall — und

o * Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehérde

e Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
e Hoch- und StraRenbau e Untere StraRenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 1/14

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strale 76

23970 Wismar

StNr.: 079/133/82794

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
Cio

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO0000033673
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines

Mit dem Bebauungsplan werden AusgleichsmafRnahmen fir den B-Plan Nr. 29 festgesetzt.
Diese Vorgehensweise ist uniiblich und verwirrend. Ich empfehle in den B-Plan Nr. 29 einen
zweiten Geltungsbereich mit der Ausgleichsflache aus dem B-Plan Nr. 31 aufzunehmen und
den Bereich der Zuordnungsflache im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31 aus dem
Plangeltungsbereich zu streichen. Damit liegen Eingriff und Ausglich in einem Bebauungsplan.
Zudem konnte der B-Plan Nr. 29 erst bekannt gemacht werden, wenn auch der B-Plan Nr. 31
zur Rechtskraft gefiihrt wird und andersherum ist der Ausgleich im B-Plan Nr. 31 fir den B-29
nur erforderlich, wenn auch dieser zur Rechtskraft gefuhrt wird.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Die Verfahrensvermerke (2) und (5) sind dem tatséchlichen Verlauf anzupassen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Planzeichenerkldrung:
Fir das Geh, Fahr und Leitungsrecht sind in die textlichen Festsetzungen die tatsachlichen
Rechte und Begtinstigten zweifelsfrei zu benennen.

Text - Teil B:

Zu1.2

Die Festsetzung ist missverstandlich, welches Ziel verfolgt die Gemeinde hier. GGf. ist
wallgemein® vor unzuléssig zu streichen.

Zu14

Hier wird nicht die Firsthohe, sondern der obere Bezugspunkt definiert, der neben dem unteren
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsthohe herangezogen wird. Die Festsetzung ist
dahingehend zu uberpriifen.

Zu 3.
Gebaude sind alle zu errichtenden Gebaude auf dem Grundsétiick. Ziel und Festsetzung sind
dahingehend zu priifen.

Seite 3/14
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Zu |. Allgemeines

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Vorgehensweise in Be-
zug auf die AusgleichsmaflRnahmen vom Landkreis als uniiblich und verwirrend
bezeichnet wird. Gleichzeitig kann die Gemeinde den Ausflihrungen nicht ent-
nehmen, dass die Vorgehensweise nicht zulassig ware. Vielmehr ist die Vorge-
hensweise sinnvoll und von der Rechtsprechung gedeckt (VGH Mannheim vom
09.09.2020 — 8 S 2280/18).

Da der Bebauungsplan Nr. 31 weit fortgeschrittener im Planverfahren ist, wird
die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 31 deutlich vor der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 29 eintreten. Im Bebauungsplan Nr. 31 wird die Zuord-
nung zum Bebauungsplan Nr. 29 entfernt. Somit wird der Ausgleich des Be-
bauungsplanes Nr. 31 als allgemeiner ,Ausgleichsvorrat® der Gemeinde zur
Verfiigung stehen. Die explizite Zuordnung erfolgt dann im jeweiligen ,Ein-
griffs“-Bebauungsplan.

Zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel
Eine Fortfihrung der Verfahrensvermerke erfolgt mit Fortgang des Planverfah-
rens.

Zu lll. Planerische Festsetzungen
Eine Festsetzung zu den Geh-Fahr- und Leitungsrechten wird erganzt.

Zul.?2

Die Gemeinde folgt dem Hinweis und streicht ,allgemein® vor unzuldssig. Der
Begriff allgemein diente zur besonderen Betonung der Unzulassigkeit. Inwie-
fern dies missverstanden werden kann, erschlie3t sich der Gemeinde zwar
nicht, da der Begriff ,allgemein® jedoch in der BauNVO nicht im Zusammenhang
mit ,unzuldssig“ verwendet wird, folgt die Gemeinde dem Hinweis des Land-
kreises.

Zuli

Die Festsetzung wird neu formuliert. ,Die Firsthéhe ist gleich der Differenz zwi-
schen dem unteren Bezugspunkt und der Héhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.*

Zu 3.
Die Festsetzung entspricht dem planerischen Ziel der Gemeinde.
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Zu 4.8

Ich verweise auf meine Ausflihrungen unter Allgemeines. In der Zuordnung ist vorzunehmen,
welcher Anteil des Ausgleiches welchem ,Eingreifer” in welchem Umgang zugeordnet wird.
Das heil’t als Bauwilliger muss ich wissen was ich zu bezahlen oder anzupflanzen habe.

Zub5.2
Es ist stadtebaulich zu begriinden warum Satteldacher im SO bis 25 °zulassig, aber im M|
ausgeschlossen sind.

1IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdanzungen einzustellen.

Die Gemeinde muss sich auch mit den Auswirkungen der Planung auf den Bebauungsplan Nr.
53 — 1. Anderung in Anbetracht der damaligen und heutigen Zielstellung des
Bebauungsplanes abwagend auseinandersetzen.

Zu 3.2

Die Festsetzung der Versickerung fiir das So ist zu priifen.
Besondere Praxisrelevanz kommt der Festsetzungsmadglichkeit nach Nr. 14 auch fir
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu, da ein
Bebauungsplan, der die Oberflaichen- und Schmutzwasserentwasserung nur
unzureichend bericksichtigt, unwirksam sein kann (OVG Koblenz Urt. v. 8.3.2012 —
1 A 10 803/11, ZfBR 2012, 473). Niederschlagswasser ist Abwasser (vgl. § 54 Abs. 1
Nr.2 WHG). Eine Festsetzung ist auch auf privaten Flachen zulassig und
grundsatzlich mit Art. 14 Abs.1 GG vereinbar (BVerwG Urt. v. 30.8.2001 - 4
CN 9/00, BVerwGE 115, 77 (87); VGH Miinchen Urt. v. 11.2.2014 — 1 N 10/2254,
BeckRS 2014, 47679). Nicht Gegenstand von Festsetzungen nach Nr. 14 ist die Art
der Versickerung. Manahmen, wie etwa die Anlage von Mulden zur Versickerung
oder Rickhaltung von Niederschlagswasser, sind nach Nr. 20 festzusetzen. Sie
kénnen aber mit Festsetzungen nach Nr. 14 und 15 verbunden werden (hierzu
BVerwG aaO; Ruf BWGZ 1998, 469 (470f.)).
(Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, 15. Aufl. 2022, BauGB § 9 Rn. 79)

Die Ableitung des Niederschlagswassers im Ml muss mit Satzungsbeschluss abschlieRend

geklart sein.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen
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Zu4.8

Die Gemeinde teilt die Auffassung nicht. Die Gemeinde ist bei dem Bebauungs-
plan selber Vorhabentrager und Eigentiimer. D.h. sie stellt den Ausgleich und
wird den zugehérigen Eingriff vornehmen. Eine konkrete Zuordnung des Aus-
gleiches muss nach Rechtsprechung indes nicht erfolgen (VGH Mannheim vom
09.09.2020 — 8 S 2280/18).

Zub.2

Die Gemeinde hat in der Begriindung zum Entwurf bereits die getroffenen Fest-
setzungen zu den drtlichen Bauvorschriften begriindet. Fur das Sonstige Son-
dergebiet: ,Die Gestaltung der Dacher nimmt somit Anschluss an das sudlich
angrenzende Gewerbegebiet und sichert ein zusammenhangendes Ortshild.”
Und fiir das Mischgebiet: ,Die Gestaltungsvorschriften orientieren sich an dem
Bestand in den umliegenden Mischgebieten und ermdglichen mit den unter-
schiedlichen Dachformen und -neigungen sowohl Gewerbebauten als auch
Wohngebaude.*

Zu IV. Begriindung

Mit der Uberplanung des Teilbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3, die eine Griinflache und einen Parkplatz ausweist, reagiert die Ge-
meinde auf gednderte stadtebauliche Entwicklungsziele. Die Lage im Hauptort
der Gemeinde eignet sich fir die Schaffung von Flachen fur die arztliche Ver-
sorgung. Es gibt in der Gemeinde den Bedarf zur Errichtung eines Arztehauses,
da an dem bestehenden Standort keine Erweiterungsmaoglichkeiten der Raum-
lichkeiten bestehen und zudem mangelt es an Stellplatzen. Die Errichtung ei-
nes Arztehauses an diesem Standort stellt folglich ein bedeutendes gemeindli-
ches Ziel dar. Die in der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 5.3 festgesetzte
Obstwiese wurde nie hergestellt, da sich herausstellte, dass an dieser Stelle
kein Bedarf fuir einen 6ffentlichen Griinraum bestehet. Der nah gelegene mini-
mare Entdeckerpark kann derartige Funktionen erfullen.

Zu 3.2

Die Gemeinde hat sich bewusst daflir entschieden, keine konkreten Festset-
zungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen. Zur Vollzugsfahigkeit
eines Bebauungsplanes gehért die gesicherte Erschliel3ung, zu der wiederum
die gesicherte Niederschlagswasserbeseitigung gehort. Dies ist gewahrleistet,
wenn bei Umsetzung des Bebauungsplanes die Niederschlagsentwasserung
grundsatzlich umgesetzt werden kann. Ein Konflikttransfer ist insoweit moglich,
als die genaue Ausgestaltung im Rahmen der Baugenehmigung erfolgen kann.
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Dies erscheint zudem auRerst zweckméRig, da im Rahmen einer Baugenehmi-
gung viel konkretere Angaben zu dem tatsachlichen Vorhaben vorliegen.

Die Gemeinde hat in der Begriindung die diversen Optionen, die hier fur die
Niederschlagsentwéasserung vorliegen, aufgezeigt. Es kann im Sonstigen Son-
dergebiet versickert werden, im Mischgebiet besteht eine Ableitung in einen
Graben und zudem besteht ein Regenwasserkanal in der ,Neuen Reihe®. Damit
ist die Niederschlagswasserbeseitigung ausreichend gesichert.

Die Auffassung des Landkreises, dass die Ableitung des Niederschlagswas-
sers abschlieend, i. S. v. bis ins letzte Detail und unumstoflich, gesichert sein
muss, kann die Gemeinde nicht teilen und wird auch durch gesetzliche Vorga-
ben nicht unterlegt. Es wird auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde
bzw. deren Abwéagung verwiesen.
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Die grundsatzlichen Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit men

Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und

eventuellen Bewegungsflachen herzustellen. Die Hinweise zur Erreichbarkeit der bebaubaren Flachen sind Bestandteil der

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der BeQrundung-
4Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu

befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der

Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember

2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die

Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen . . . . .

Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten Fir das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der 48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der
Elgeatimer; Besiizeroder Numgsharechiigte Sorgerzu tragen. Léschwasserversorgung steht ein Vertragshydrant mit einer Leistung von tber
Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen 48 m3/h zur Verngung. Der Hydrant befindet sich nordlich des Plangebietes in

Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar ca. 180 m Entfernung. Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist sicher-
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. gestellt

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermaglicht die Gemeinde jedoch tiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erh6htem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)
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Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tiber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlirliche Gewasser mit nachhaltig . . . . ..
gesichertem Wasssrvolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstelien, wie Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise zur Léschwasserversorgung wer-
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit den zur Kenntnis genommen.

Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)
e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
o Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch
Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung liber Hydranten sollten Abstadnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde Untere DenkmalSChUthEhﬁrde . ) .
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Andel’ungen vorzunehmen sind.

vorzunehmen sind.
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Auskunft - Herr Kureck
erEAP1G Fachdienst Umwelt und
Femnf 03841 / 3040 - 66 Regionalentwicklung

Telefax 03841 / 3040 - 86616 - FG untere Wasserbehorde -

Empfanger:
FD61-63.03
FG Baukontrolle-Bauleitplanung
hausintern
Zeichen: Eingang: Fertigstellung:
66/80.01w 20.02.2023 27.04.2023

B-Plan Nr. 31 , Arztehaus“ der Gemeinde Kalkhorst § 4 Abs. 2

66.11-20/20-74037-035-23

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen und

sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Grevesmuhilen
Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im tberplanten Gebiet anfallende
Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.
Fir die gewerbliche Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz Antrage zur
Uberpriifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehorde zu
stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Versickerung des Niederschlagswassers des ,sonstigen Sondergebietes” bedarf einer

wasserrechtlichen Erlaubnis. Entsprechende Antragsunterlagen sind bei der Unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers des Mischgebietes in die ortliche Vorflut ist bei der
Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

1. Wasserversorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Trinkwasserschutzzonen beruhrt
werden. Der Zweckverband Grevesmiihlen wurde ebenfalls als Trager offentli-
cher Belange beteiligt. Abstimmungen werden im Rahmen der Erschliefungs-
planung gefihrt.

2. Abwasserentsorgung
Die allgemeinen Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde zu be-
antragen ist. Die Beantragung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens bzw. der ErschlieBungsplanung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ableitung in die &rtliche Vorflut bei
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen ist. Die Anzeige erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der ErschlieBungsplanung.
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Einleitungen von Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal sind mit dem
Zweckverband Grevesmiihlen abzustimmen.

4. Gewdsserschutz:
Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf
der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen
zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Nordlich vom Plangebiet im Weg ,Neue Reihe* flie3t von Ost nach West der verrohrte Graben
14/1/1/1 als Gewasser Il. Ordnung. Die Unterhaltungspflicht obliegt dem Wasser- und
Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-Kuste. Der WBV ist mit einzubeziehen.

Rechtsgrundlagen

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG: Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
BauGB: Baugesetzbuch

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einleitung in den Regenwasserkanal
mit dem Zweckverband Grevesmuhlen abzustimmen ist. Der Zweckverband
Grevesmihlen wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Ab-
stimmungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung gefihrt.

4. Gewasserschutz
Die nebenstehenden Ausfilhrungen zu LAU-Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Der Hinweis auf § 49 Abs. 1 WHG wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis zu wild abflieRendem Wasser wird zur Kenntnis
genommen.

Der Wasser- und Bodenverband ,Wallsteingraben-Kiiste* wurde ebenfalls als

Trager offentlicher Belange beteiligt. Es wurden seitens des Wasser- und Bo-
denverbandes keine Bedenken geaul3ert.

11

45 von 76 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wi haushalts in der Neuf: g des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mec} g-Vorp n vom 30.N ber 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach gedandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. |1 S. 3634)

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehoérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Laut Begriindung zum B-Plan Punkt 6.6 soll ein Siedlungsgebisch im Rahmen des
Scheunenabrisses beseitigt werden. Es ist zu priifen, ob sich innerhalb dieses Gebiischs
Baume befinden, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind.
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Es sind alle Handlungen unzulassig, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder er-
heblichen Beeintrachtigung geschitzter Baume fiihren konnen.

Sind im Rahmen der Beseitigung des Siedlungsgebiisches Fallungen geschitzter Baume
nicht vermeidbar, bedirfen diese Manahmen einer Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehérde. Hierzu ware ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 18 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Der Ausgleich
richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung ist
der Nachweis der Verfugbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Es wird zu Punkt 6.2 der B-Planbegriindung darauf hingewiesen, dass ein ortlicher
Landschaftsplan (Stand 2014) vorliegt.

Artenschutz: Frau Kureck

Die im vorgelegten Satzungsentwurf unter ,Hinweise" im 3. bis 5. Absatz dargestellten
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Textteil B
der Satzung des B-Planes zu Gbernehmen und wie folgt zu formulieren:

e Zur Wahrung des Lebensstattenschutzes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3
Bundesnaturschutzgesetz sind zum Abriss vorgesehene Gebaude sowie zur Fallung
vorgesehene Baume fachgutachterlich auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders geschiitzter Arten (Bruthéhlen, Schwalbennester, Fledermausquartiere
etc.) zu untersuchen. Bei positivem Befund ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

e Zur Wahrung des Tétungsverbotes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz sind Abrissarbeiten von Gebauden im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren, unabhangig davon, ob im Gebaude
dauerhaft geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind.

e Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und
stérungsempfindlichen Tierarten (v.a. Fledermause) sind Bautatigkeiten, die im
Zeitraum vom 01. April bis 31. Oktober eines Jahres stattfinden, auf die Tageszeit
zwischen Sonnenauf- und Sonnenuntergang zu beschranken.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten. Geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es
verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Dem Satzungsentwurf sind Befassungen mit den artenschutzrechtlichen Belangen zu
entnehmen. Diese sind jedoch inhaltlich nicht als rechtssicher zu bewerten und finden sich
zudem bislang an falscher Stelle.

Bei artenschutzrechtlichen Auflagen handelt sich um MaRnahmen, die zwingend umzusetzen
sind, um die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG rechtssicher wahren zu kénnen und
die daher den Manahmen ,zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zuzurechnen sind.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet (s.0.).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Landschaftsplan vorliegt. Im Land-
schaftsplan wird das Plangebiet als gemischte Baufliche bzw. gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Planung steht daher nicht im Widerspruch zum Land-
schaftsplan.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Anmerkungen zur Kenntnis und folgt
diesen teilweise.

Alle genannten artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden entsprechend der
Vorschlage umformuliert. Die erste Mal3Bhahme wird als Festsetzung aufgenom-
men. Die anderen beiden MaZnahmen kdnnen wegen fehlender stadtebauli-
cher Griinde sowie der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz nicht festgesetzt
werden. , Voriibergehende Bodennutzungen und dahingehende Festsetzungen
erfullen das Merkmal der Dauerhaftigkeit nicht. Das Gleiche gilt fur Festsetzun-
gen, die fur den Planbetroffenen unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige
Verhaltensweisen begriinden sollen, die sich jedoch nicht auf die Beschaffen-
heit des Bodens dauerhaft auswirken.” (Briigelmann/Gierke 2023, BauGB § 9
Rn. 800)

Die Gemeinde hat sich weiterhin damit auseinandergesetzt, ob die Mal3nah-
men unter ,Nachrichtliche Ubernahmen* aufgefiihrt werden kénnen. Da hier je-
doch Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen wur-
den, also bereits in ihrer konkreten Ausgestaltung nach bestehenden Vorschrif-
ten verbindlich sind, bernommen werden sollen, kommen dafir artenschutz-
rechtliche Malznahmen, die sich erst aus dem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag ergeben haben, nicht in Betracht. Die Malnahmen 2 und 3 bleiben daher
in den Hinweisen.

Der nebenstehenden Begriindung wird in Bezug auf den Artenschutz gefolgt.
Jedoch gibt es keine rechtliche Grundlage (s.0.) auf derer die MaRBhahmen zu
Zeitenregelungen in einem Bebauungsplan festgesetzt werden kdénnen. Die
Gemeinde fuhrt die Malinahmen daher unter Hinweise.
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Einzig der Passus zur Zeitenregelung gemaf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG kann unter
den Hinweisen verbleiben, da er eine generell zu beachtende Rechtslage darstellt.

Ich weise darauf hin, dass die Realisierung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
zumindest eine Ordnungswidrigkeit darstellt (vgl. § 69 BNatSchG) und ggf. sogar dem
Strafrecht unterliegt (vgl. § 71 BNatSchG). Ferner fihrt die Erflillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande generell zu einer Unzuldssigkeit des Vorhabens, ist also
abwagungsresistent.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Baumschutzkompensationserlass  Verwaltungsvorschrift ~des  Ministeriums  fiir
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI.
M-V 2007 S. 530 ff)

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehorde

gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
Stralenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein
Antragsverfahren gegentiiber der StraRenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau

Als StraBenaufsichtsbehdrde

Entsprechend der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ist der Ausbau der
stdlichen ErschlieBungsstrae (stdlicher Seitenarm der ,Neuen Reihe") vorgesehen.

Fir die zu planende offentliche Stralle und zugehdrige Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmale fiir Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen,
Radfahrern und FuBgéngern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und
Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung,
Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fiir Abstande zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
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Den nebenstehenden Ausfiihrungen wird zugestimmt. Dadurch, dass die arten-
schutzrechtlichen MalZnahmen in den Hinweisen verbleiben, andert sich nichts
an der rechtlichen Verbindlichkeit dieser MaBnahmen. Die rechtliche Verbind-
lichkeit ergibt sich aus dem BNatSchG und ist im Rahmen einer Baugenehmi-
gung zwingend zu Berucksichtigen. Im Baugenehmigungsverfahren kénnen die
im Bebauungsplan gegebenen Hinweise auf die artenschutzrechtlichen MalR3-
nahmen dann als Auflage ihre verbindliche Wirkung entfalten.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus strafRenverkehrsrechtlicher Sicht
keine Einwande erhoben werden.
Der Hinweis auf § 45 Abs. 6 StVO wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es wird bestatigt, dass der Ausbau der studlichen ErschlielBungsstral3e (Seiten-
arm ,Neue Reihe") vorgesehen ist.

Der Hinweis auf die einschlagige Norm RASt 06 wird zur Kenntnis genommen
und ist bei der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen.
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StralBenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich
zu beriicksichtigen.

Die Ausfiihrungsunterlagen fiir die o6ffentliche ErschlieBungsstrale sind gemaR § 10 StrWG-
MV der StralRenaufsichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen

Als StraBenbaulasttrager

Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht keine Einwande.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen keine Bedenken gegen den aktuellen
Planungsstand des B-31 der Gemeinde Kalkhorst.

Durch die Ausweisung von Behaltersammelplatzen fiir das SO- Arztehaus und das MI-Gebiet

an der ,Neuen Reihe” kann die Abfallentsorgung fir die Grundstlicke des Plangebietes
gewahrleistet werden.
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Der Hinweis zu StralRenlampen wird zur Kenntnis genommen und ist bei der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Der Hinweis auf § 10 StrWwG-MV wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

StraBenbaulasttrager
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und die Ab-
fallentsorgung tUber das vorhandene StralRennetz sichergestellt werden kann.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Klutzer Winkel

Telefon: 0385 / 588 66151

z.H. Frau Burda Telefax: 0385 / 688 66570
Schlossstr. 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm, mv-
23948 Klutz regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-061-23-5122-74037
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 17. Méarz 2023
Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr. 31, Arztehaus*
Ihr Schreiben vom 20. Februar 2023

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
1. Landwirtschaft/EU-Fdrderangelegenheiten

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kennt-
Von der Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den B-Plan Nr. 31 werden landwirtschaftliche H 7 H

Belange betroffen sein. Auf einem Teil des Flurstiickes 135/1 der Flur 2, der Gemarkung nis und stimmt dlesen zu.
Kalkhorst ist eine Ackerflache, die zum Feldblock DEMVLIO83AA10084 gehdrt und im
AuBenbereich liegt. Fir diese landwirtschaftliche Nutzflache werden Férdermittel im StALU
Westmecklenburg beantragt und gezahlt. Die Flache soll als Kompensationsflache dienen.
Hochwertiges Ackerland soll in eine Brachfliche mit der Nutzungsoption Mé&hwiese
umgestaltet werden.

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Landwirt rechtzeitig Uber die Pla-

Der betroffene Landwirt muss rechtzeitig und schriftlich tber den Beginn der geplanten nungen zu informieren ist.

Mafnahme unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen fiir die Ernte oder den . . . .

Feldbau auf seiner Fléche treffen kann. Die Zu- und Abfahrten auf seine landwirtschaftliche Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken und Anregun-
Nutzflache sollten schnellstméglich wiederhergestellt werden. Unvorhergesehene und durch gen geau Rert werden.

die 0. g. MaRnahme zerstérte Dréanagen an und auf der landwirtschaftlichen Flache sind
unverziiglich wiederherzustellen oder in geeigneter Weise zu verlegen. Der betroffene
Eigentimer unvorhergesehen zerstérter Drénagen ist unverziglich zu benachrichtigen. Es
werden keine weiteren Bedenken und Anregungen ge&uBert.

2.Integriarielindliche Entwicklung 2. Integrierte landliche Entwicklung
Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und : = H . H _
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur Zur Neuregelung der Elg?ntumsverhaltmsse befindet und deshalb keine Beden
Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet. ken und Anregungen geé&uf3ert werden.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Konlakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der der von |hnen ggf. Daten verbunden

(Rechtsgrundlage: Ad. 6 (1) e DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Wetiws Inommaionen arhatin Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Dalenschutz/.
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Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrédte der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte geftihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darliber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbeddrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die fur das Vorhaben ,B-Planung Arztehaus" relevant sind.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

A CHh o,

Anne Schwanke

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU nicht betroffen
sind. Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises NWM wurde ebenfalls
beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde eben-
falls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine nach BImSchG genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des
Plangebietes befinden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zu dem Bebauungsplan Nr. 31 fanden
Ortsbegehungen statt. Erhebliche Belastungen durch Immissionen wurden
nicht festgestellt. Die untere Immissionsschutzbehtrde des LK NWM wurde
ebenfalls beteiligt.
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrale 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Kliitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202300172

Schwerin, den  10.03.2023

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.31 Arztehaus Kalkhorst

lhr Zeichen: 9.1.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

S e IR Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Festpunkte der
in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V im Plangebiet be-
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie i H

dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die finden. Das Merkblatt wird beachtet.

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Der zustandige Landkreis NWM wurde ebenfalls beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift LAV, Abteilung 3 Offnungszelten Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Lilbecker Stralle 289 Mo.-Do. 9.00- 15.30 Uhr Filiale Rostock

Intemet www.Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BiC MARKDEF1130
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von:  Frau Thiemann-GroR
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 0385/ 2070-2800
SchloBstr. 1 Telefax: 0385/2070-2198
23948 Klitz E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pgK-AbI3-TOB-1022-2023

Schwerin, 21. Marz 2023
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

B-Plan Nr. 31 "Arztehaus" der Gemeinde Kalkhorst

Ilhre Anfrage vom 20.02.2023; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als obere
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das - . = P
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig. LandeSb"ehQrde nicht ZU_Stand|9 Ist. ) )
_ o o o Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager 6f-
Bitte wenden Sie sich beziglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den . ™
als untere Verwaltungsstufe ortlich zusténdigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt. fentlicher Belange betelllgt.
. ) . ) Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Meckl.-Vorpom. Munitionsfunde nicht
AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern . .
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. auszuschlief3en sind.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften . . . ) . . i )
verantwortlich. Der Hinweis, dass Bauherren fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf H : : : H

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die schrlften verantwortllch Slnd’ erd Zur Kenntnls genommen'
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass eine Kampfmittelbelas-

Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) tungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten ist.
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, glltig ohne Unterschrift)
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Nitzer Winge)
r:“\i{:ifi\l\z'G el

06 Moz 995

o~ " Bearb 2 iesel

Amt Kliitzer Winkel earbeiter: Frau Nieseler

Fachbereich Bauwesen Telefon: 0385 588 81 316
Telefax: 0385 588 81 800

Schlofstrale 1 E-Mail: i i ] i de

23948 Klutz Geschéftszeichen: 2331-512-00-A15_KALKH_BP31-2023-033
(Bitte bei Antwort angeben)
Datum: 02 Marz2023

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Kalkhorst {iber den Bebauungsplan Nr. 31 ,,Arztehaus“
Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der formellen Behérdenbeteiligung geméR § 13a
i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung gema § 13a
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 20.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das StraBenbauamt Schwerin tber die Absicht der Gemeinde
Kalkhorst bzgl. dem oben genannten Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im
Stralenbauamt Schwerin war am 20.02.2023. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form
eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

A . o Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan in der
Dem Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Kalkhorst kann in der eingereichten Fassung eingereichten Fassung aus Sicht des StraRenbauamtes Schwerin zugestimmt

zugestimmt werden.

werden kann.

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen. Die Belange des
StraRenbauamtes Schwerin werden nicht berdihrt.

Mit freundlichen Graen

im Auftrag

/d Y
7.ndo unrau

Seite 1 von 1

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schyverin Telefax: 0385 /588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de
Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: mvnet.
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

" Landesforstanstalt
» s Mecklenburg-Vorpommern
£

Der Vorstand

_Forstamt Grevesmuhlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Amt Kliitzer Winkel Bearbeitet von:  Frau Kelm
Schlofstrafe 1 Telefon: 03881 7599-11

23948 Kliitz Fax: 03994 235-426

E-Mail: Rebecca Kelm@Iifoa-mv.de
Aktenzeichen: 7444382
{bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 22. Februar 2023

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 31 ,Arztehaus*
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 20. Februar 2023 wurden wir zur Stellungnahme zur o. g. Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Kalkhorst aufgefordert.

. Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen flr den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Prifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Dem Vorhaben wird aus forstrechtliches Sicht zugestimmt.

Begriindung:

Fir die o. g Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 31
JArztehaus" in der Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, ist das Forstamt Grevesmihlen
zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen ab einer GrofRe von
0,20 ha und einer mittleren Breite von 25m (Durchflihrungsbestimmungen zu
§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustelien, dass von dem
Bebauungsplan kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

'Bundeswaldgese(z (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. 1 S. 3436)

ZWaldgesetz fur das Land g-\ (L - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt nur Kenntnis, dass dem Vorhaben aus forst-
rechtlicher Sicht zugestimmt wird.

Die Begrindung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Wald betroffen ist.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Gemal den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts.

Der Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 31 wird

forstrechtlich zugestimmt.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag

L,

Peter Rabe
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum
Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Fritz - Reuter - Platz 9
17139 Malchin

aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt wird.

Telefor:
Telefax
E-Mail
Inmemet:

03884 235-0

03994 235-400
zentrale@lfoa-mv.de
www.wald-mv.de

Bank: Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Steuernummer: 079/133/80058
Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

Amt Klttzer Winkel | Bearb.: Frau Gunther

fur die Gemeinde Kalkhorst Fon:  03831/61210
SchloRstrake 1 Fax: 03831/61 2112
chiolsstralse Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

23948 Klutz

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 645/23

Az, 512/13074/132-2023
Ihe Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
20.02.2023 [eli] 612144 07.03.2023

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

Satzung der Gemeinde Kalkhorst liber den Bebauungsplan Nr. 31 »Arztehaus*

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be- Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange nach BBergG
Isatngie nzch Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes sowie keine Belange nach EnWG in der Zusténdigkeit des Bergamtes
ralsund. . .

Stralsund berdhrt sind.
Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir das Plangebiet keine Bergbaube-
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. . .

rechtigungen vorliegen.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass keine zu wahrenden Belange,
SdseerpAnzadalAimgUIen Yargabrach, keine Einwande und keine erganzenden Anregungen vorgebracht werden.
Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag

\UAL;M;L \.(Jb%

Alexander Kattner

Aligemeine Datenschutzinformalion; Der Konfak! mit dem Bergamt Siralsund lst mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. milgeteiten perstrilchen Dalen ver-
bunden (Rechtsgrundlage Ist Ar. 8 Abs, 16 DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere erhalten Sie unter www. 1
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax  03831/612112

18439 Stralsund Mail: - poststelle@ba mv-regierung de
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wasse rgung und rbeseitigung
zweckve.r_hand Korper Rechts
GI’EVBSMIIMEII - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihler Mein Zeichen: t1/ta

Amt Klutzer Winkel Tim Andersen

SchloRstrale 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23948 Kliitz Tel. 03881 757-610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

6. Marz 2023

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Kalkhorst »Arztehaus"

Hier:  Information iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Reg.-Nr.: 0349/22

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.02.2023 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Kalkhorst fiir ein neu zu errichtendes Arztehaus

(Planungsstand Entwurf vom 09.01.2023). i d d Planun rundsatzlich
i i i er

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnls, ass g g

Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden. Zugestimmt wird.

Die bereits in der Stellungnahme vom 05.12.2022 aufgefiihrten Hinweise sind bei der Fortfiihrung
des Planverfahrens weiterhin zu beriicksichtigen.

Insbesondere weise ich in diesem Zusammenhang nochmals auf folgende Punkte hin:

Allgemeines: ] )
Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung mit Trinkwasser grund-
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet. satzlich gewahrleistet ist.
Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im Bereich der ffentlichen Die nicht innerhalb der Verkehrsflache verlaufenden Leitungen wurden in der
YRR el bR B oS otes Formvau s i i Planzeichnung nachrichtlich dargestellt und mit Leitungsrechten gesichert.
Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den B : ; ur eventuell notwendige Umverlegungen wird zur
Leitungsbesténden und Anlagen des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentiimer zu Der HIF!WGIS auf die Kosten fur 9
tragen. Kenntnis genommen.

Seite 1/3
Anschrift Tel. 03881 757-0 Bankverbindung
Zweckverband ( es Fax 03881 757-1m [ se Mecklenburg-Nordwest

ck!

5 1000 1000 0442 00
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Zweckverband Grevesmiihlen
6. Marz 2023
Seite 2/3

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geman
den giitigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Fir das ausgewiesene Mischgebiet ergibt sich ein erhdhter ErschlieRungsaufwand. Hierflr ist vor
Satzungsbeschluss eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlieRen

Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Maglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit keine vertraglich gebundenen Hydranten zur
Léschwasserversorgung. Die erforderliche Bedarfsdeckung ist mit der Gemeinde Kalkhorst zu
klaren.

Wasserversorgung:
Die Trinkwasserhausanschliisse fiir das geplante Sondergebiet konnen auf Antrag des

Grundstiickseigentiimers vom bestehenden Leitungsbestand hergestellt werden.
Die Kosten zur Herstellung der Hausanschliisse sind durch den Antragsteller zu tragen.

Die Herstellung der Hausanschlisse fur das ausgewiesene Mischgebiet sind in der
ErschlieRungsvereinbarung zu regeln. Die Kosten fiir die Herstellung sind durch den ErschlieRer
zu tragen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser
Zur Entsorgung des Schmutzwassers im ausgewiesenen Sondergebiet ist der

Grundstiicksanschluss auf Flurstiick 41/7 vorhanden.

Die Herstellung der Hausanschiisse fir das ausgewiesene Mischgebiet sind in der
ErschlieBungsvereinbarung zu regeln. Die Kosten fiir die Herstellung sind durch den ErschlieRer
zu tragen.

In der weiteren Vorbereitung der Planung ist zu priifen, ob die Kapazitdten der vorhandenen
Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser aus der neu zu
schaffenden Bebauung problemlos ableiten zu kénnen.

Evtl. sind Anderungen an den vorhandenen Anlagen und Systemen erforderlich.

Beziiglich des im sudlichen Bereich des Plangebietes auf den Flurstiicken 41/9 und 135/1
verlaufenden Schmutzwasserkanals ist das Baufensters angepasst worden, sodass in diesem
Bereich ein Schutzstreifen von 6 Metern {iber dem Leitungsbestand eingehalten werden kann.
Dieser Bereich wurde zudem als Bereich mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnet.

Der Hinweis auf die Satzungen des ZVG wird zur Kenntnis genommen.

Das a}usgewiesene Mischgebiet umfasst nur ca. 2 900 m?, so dass hier nicht
von einem erhohten ErschlieRungsaufwand ausgegangen wird. Das Plangebiet
ist im Wesentlichen bereits erschlossen. Eine ErschlieBungsvereinbarung ist
durc_h den jeweiligen Eigentiimer im Vorfeld einer Baugenehmigung abzu-
schlieBen. Eine Notwendigkeit einen Erschlieungsvertrag bereits vor Sat-
zungsbeschluss abzuschlie3en ergibt sich weder aus rechtlichen Vorgaben
noch aus den konkreten Umstanden.

Loschwasser

E§ wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet kein Hydrant fur die
Loschwassgrversqrgung zur Verflgung steht. Der nachstgelegene Vertrags-
hydrant befindet sich ca. 180 m entfernt und damit in ausreichender Néhe.

Wasserversorgung

Die Hinweise zur Herstellung der Hausanschliisse werden zur Kenntnis genom-
men.
Die ErschlieBungsvereinbarung fir das Mischgebiet ist zwischen dem Grund-

s'FUckseigentUmer und dem Zweckverband, analog zum Sonstigen Sonderge-
biet, zu treffen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die gegebenen Hinweise auf den bestehenden Grundsticksanschluss sowie
herzustellende Hausanschlisse werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinlweis auf die Priifung der Leitungskapazitaten wird zur Kenntnis genom-
men. Die Prifung hat im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erfolgen.

Der Hi_nweis auf das gednderte Baufenster wird zur Kenntnis genommen und
bestatigt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Zweckverband Grevesmiihlen
6. Marz 2023
Seite 3/3

Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser

Im ausgewiesenen Sondergebiet ist die ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers laut Gutachten méglich und soll entsprechend der Begriindung zur
Satzung umgesetzt werden.

Beziiglich der Niederschlagswasserentsorgung im geplanten Mischgebiet soll die vorhandenen
Ableitung in das Gewasser 1503 genutzt werden. Laut Gutachten ist hier keine Versickerung
méglich. Sollte diese Ableitung bestehen bleiben, ist dem ZVG die Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbands vorzulegen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Lt Y
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Anlagen: Bestand Trinkwasser 1 x A 4, Bestand Abwasser 1 x A 4 Verteiler: Empfénger, ZVG t1

Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser _
Das in dem Sonstigen Sondergebiet SO anfallende Niederschlagswasser soll
auf dem jeweiligen Grundstuick zur Versickerung gebracht werden.

Der Wasser- und Bodenverband Wallsteingraben-Kiiste hat im Beteiligungs-
verfahren keine Bedenken gedul3ert. Weiterhin besteht die Mdglichkeit, in den
Regenwasserkanal in der ,Neuen Reihe“ einzuleiten. Die tatséachliche EI]tWéS-
serung des Mischgebietes Ml ist im Rahmen der Baugenehmigung zu kléren.
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Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.
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Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.
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L Sonertz

S0Hertz Transmission GmbH - Heldestrate 2 - 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
SchioRstrale 1

23948 Klitz

b lan Nr. 31 , Arztehaus” der G inde Kalkhorst

53

Sehr geehrte Frau Burda,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Atzrodt

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

HeidestraRe 2
10557 Berlin

Datum
21.02.2023

Unser Zeichen
2022-005627-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030-5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
20.02.2023

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsf ihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN

DET5 5121 0800 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich keine von der 50Hertz

Transmission GmbH betriebenen Anlagen im Plangebiet befinden.
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PE-Nr. 01697/23 - 21.02.2023 - Seite 1 von 4

GDMcom

Ute Hiller
0341/3504-461
leitungsauskunft@gdmcom.de

PE-Nr.: 01697/23
Reg.-Nr.: 01697/23

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 21.02.2023

Amt Klitzer Winkel

FB Bauwesen, Frau Antje Burda
SchloBstraBe 1

23948 Kliitz

Bebauungsplan Nr. 31 ,Ar " der Gi inde Kalkhorst - Entwurf

Ihre Anfrage/nvom:  an: Ihr Zeichen:
E-Mail  20.02.2023 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betr i hang . . . . . .
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nebenstehenden Anlagenbetrelber
Fi Netz lischaft mbH (Netzgebiet Thiril - Schwaig b. > . H H

sgz?lgs:f\) ‘e gesellschaft mbH (Netzgeblet Thiringen Nur\r’\vge?g nicht betroffen Auskunft Allgemein nicht betroffen sind.

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimeri i VNG - Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschnﬂen ur Entﬂechtung vertlkal |ntegnerter Energleversorgungsuntemehmen 2um 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Gesd h . Netz" zuzt Er auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr

als ONTRAS GmbH) und ihr Ei an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden

Energieanlagen auf die VNG Gasspelcher GmbH iibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

PE-Nr. 01697/23 - 21.02.2023 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.970469, 11.038427

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Der dargestellte Bereich entspricht dem Plangebiet des Bebauungsplanes

Nr. 31.
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GDMcom
Anhang - Auskunft Allgemein
zum Betreff:  Bek gsplan Nr. 31 ,Arztet " der inde Kalkhorst - Entwurf
PE-Nr.: 01697/23
Reg.-Nr.: 01697/23
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen
Anlagenbetreiber/s. ’ .
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Anderung des Geltungsbereiches
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Pl itert od lagert werden oder der Arbeits| die dargestellte : :
PIansngesrgr:nzuerll'lg\'s]bimrscchrei?e'vn, sce: isl? r;nngomﬁdﬁg, eini(;;reigtz Ar:vfle'ggind%rgr\zuef[ih:ei el eine erneute Anfrage erforderlich macht.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig Der HanElS, daSS dUrCh den BauaUSfUhrenden €ne reChtZEItlge erneute An -
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen. frage ZU erf0|gen hat, erd beachtet.
Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die Der gegebene H | nweiS erd beaChtet_

Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig. —
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Die nebenstehende Karte wird beachtet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
Schlofistrale 1
23948 Kliitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de .
9.Maérz 2023 | Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 31, Arztehaus*

Vorgangsnummer: 104217893 / Lfd.Nr. 00533-2023 / MaRnahmen ID: Ost23_2023_34601
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen D|e Planunterlagen Werden nur zu internen ZWeCken VerWendet Und niCht an
iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Dr|tte Weitergegeben

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwénde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen D|e Gemeinde Kalkhorst n|mmt zur Kenntnis daSS Seitens der Te|ekom keine
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit . . . . ! .
méglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden. Einwande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltu ngs- und Er\NeIterungs-

mafinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende : . . . . .
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung Dle nebenStehende Anmerkung Smd in der Begrundung angerhrt- Eme FeSt'
der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten Setzung der Ausfuhrungen ist nicht mOgllCh, da diese keinen mog“chen Fest-

bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien). .
¢ g . g ) setzungsinhalt nach § 9 BauGB darstellen.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass
» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,
» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
k ft: Technik N Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36,19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden
Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

- Gopalan (" 24 ) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

35

69 von 76 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Ute Glaesel | 9. Mdrz 2023 | Seite 2

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Dle nebenStehenden Hinweise zur Versorgung eineS NeUbauerietes mlt Te'
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir lekommunikationsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen.

StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
B-Planes sehr interessiert. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die H H H H

Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es kommur_"katlonslne_tzes E.rSChlleBUngsmaBnahmen mlndestens 6 Monate V.Of
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Baubeglnn schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH angezelgt

Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

werden sollten.

Im Fall einer ErschlieRung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbauplane (Parzellierungspléne,

StraRenbaupléne, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse Es Wll’d zur Kenntnis genommen| daSS der AbSChlUSS einer EFSCh“eBUHQSVGF-
tobias.woellner@telekom.de 2ur Verfligung. Den Abschluss einer entsprechenden einbarung aIs zwingend notwendig angesehen erd

ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Die Hinweise zur Bauausf[]hrung werden zur Kenntnis genommen und beach-
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten, tet

dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb .

erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der

Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein

einholen. Eine eigenstandige Trassenauskunft erhalten Sie (iber die Internetanwendung ,Trassenauskunft

Kabel* (https://trassenauskunft.kabel@telekom.de) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender*, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriBe

LA

Ute Glaesel ntergghrieben
Glaesel

Anlage at|

3 Lagepldne

23.03.09

1 Kabelschutzanweisung .48 +01'00'

1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst
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Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.
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Von: Wilms, Holger <HolgerWilms@travenetz.de>

Gesendet: Montag, 20. Februar 2023 11:44

An: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: AW: TOB-Beteiligung B-Plan Nr. 31 "Arztehaus" der Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Frau Burda

— . Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass keine Gasversorgung vor-
'on Seiten der Travenetz bestehen gegen den B.-Plan 31 keine Bedenken. N A
Eine ErschlieRung mit Erdgas ist nicht vorgesehen. gesehen ist und keine Bedenken bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 0451/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88 -32 26 12
Mobil: 0163 /36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de
www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner Strale 80 » 23560 Liibeck
Briefpost an: Netz Liibeck GmbH e 23533 Libeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéaftsfiihrung: Steffen Bandelow
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Libeck und der HanseWerk-Gruppe
Bitte beachten Sie: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten.
Der Inhalt ist ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige Adressat oder

dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in Verbindung. Jede Form der
Veroffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist unzuldssig
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Stellungnahme $01236992, VF und VDG, Gemeinde Kalkhorst, Sa... mailbox:///Z:/B%C3%BCro%20Projekte/Kalkhorst/B31%20...

Betreff: Stellungnahme S01236992, VF und VDG, Gemeinde Kalkhorst, Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 31, Arztehaus”

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Datum: 22.03.2023, 15:56

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Kopie (CC): Neubaugebiete <neubaugebiete.de@vodafone.com>, "Koordinationsanfrage Vodafone
DE" <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel - Antje Burda
SchloRstraRe 1
23948 Klitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501236992

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 22.03.2023

Gemeinde Kalkhorst, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 31 , Arztehaus”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 20.02.2023. . . . . .
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass Vodafone die Ausbauent-

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt scheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien trifft. Der Hinweis auf das

eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich . . .
bitte: it em TearNeubaupsbiete In Verbindung: Team Neubaugebiete wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

o Zeichenerklarung Vodafone GmbH
o Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriiRe

lvon2 12.04.2023, 16:23 41
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Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.
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