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Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet auch sehr ausfihrlich mit der
Ortslage Niendorf beschéftigt. Grundlage war der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
mit Beteiligungsstand 2019.

Aufgrund der in der Vorbereitung der Abwéagung erarbeiteten Probleme wurde in
verschiedenen Gruppen, insbesondere mit den Einwohnern von Niendorf, an einer
Verbesserung des stadtebaulichen Konzeptes gearbeitet; dabei ging es um Reduzierung von
Eingriffen, Erhaltung von Sichtachsen, Infrastruktur, Kosten-/ Nutzenbetrachtungen und
Kapazitaten. Daraus entstand ein erstes Zwischenergebnis im November 2021 und eine
Weiterentwicklung zum Méarz 2022. Diese Veranderungen sind im nachfolgenden Text
dargestellt und in aller Ausfuhrlichkeit in einer zeitlichen Synopse gegenubergestellt worden.

Erganzend zu dem Konzept vom 2. M&rz 2022 wurde noch eine Verlegung des
Gemeinschaftshauses vom sudlichen Bereich des Planbereiches an den ndrdlichen Bereich
neben die Parkplatze vorgeschlagen. Am urspriinglichen Standort des Gemeinschaftshauses
wurde dann lediglich ein Aussichtspunkt entstehen, was den Befiirchtungen der
Larmbelastigung an der vorhandenen Bebauung Rechnung tragen soll.

Das stadtebauliche Konzept wurde in mehreren Gesprachsrunden, insbesondere auch mit
Einwohnern von Niendorf diskutiert und verandert. In einer tabellarischen Ubersicht wurden
die maf3geblichen Planparameter aufgefuhrt und im Ergebnis vergleichend dargestellt.

Mit dem aktuell vorliegenden stadtebaulichen Konzept kann der Geltungsbereich wesentlich

verringert werden, so dass auch das geplante Ferienhausgebiet nur in einem Bereich
zwischen bereits vorhandener Bebauung vorgesehen wird. Der noch in den Planungen von
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2008 und 2018 in Anspruch genommene westliche Bereich bleibt frei von Bebauung; Die
Flache kénnte fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder weiterhin als Flache fir die
Landwirtschaft genutzt werden. Unter Berlicksichtigung, dass die westlichen Flachen fir die
Landwirtschaft genutzt werden, kann der Geltungsbereich somit wesentlich reduziert werden
(um ca. 1/3).

Die geplante Anzahl der Ferienhauser wurde mit dem Stand vom 2. Mérz 2022 auf 40
reduziert (Reduktion um einen ErschlieBungsast und um 13 geplante Ferienhauser,
entspricht einer Reduktion um 25%).

Die Kapazitdten wurden noch weiter um 100 Betten reduziert auf etwa 200 Betten.

Die internen ErschlieBungswege werden weiterhin durch das Verastelungsprinzip in das
vorhandene Hohenrelief eingebettet. Insgesamt wurden die Baugebietsflache und die
Verkehrsflachen gegeniiber den vorhergehenden Planungsstanden reduziert.

Fir das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept wurde eine Uberschléagige Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz unter Berucksichtigung der Planziele und der Vorbelastungen gefertigt.
Hier ist der Eingriffsbereich auf landwirtschaftlicher Flache darstellt. Die Wirkzonen werden
bei der Eingriffs-/Ausgleichsregelung bertcksichtigt. Unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Eingriffsflachen fur die StralRen und die bebauten Bereiche ergibt sich bei einer GRZ, die mit
0,3 bewertet wird, ein Eingriffsumfang von etwa 4,85 ha KFA.

Im Nahbereich des Gebietes um die Polderflachen wurden geeignete Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen tberprift. Unter Berticksichtigung der Lage und aul3erhalb von
Wirkzonen fur die Ausgleichsflachen ergeben sich unterschiedliche FlachengréRen.

Es sind mehrere Varianten betrachtet. Die grundsétzliche Entscheidung ist zu féllen, ob eine
gesamtheitliche Flachensicherung um die Polderflachen und um den Grabenlauf erfolgt und
dann auf den Bereich der Gemeinde Hohenkirchen begrenzt ist oder auch auf den Bereich
der Stadt Klutz hinausgeht?

Darlber hinaus sind flachenhafte Ausgleichsflachen beachtet, die nicht den gesamten
Bereich um die Polderflachen einnehmen. In Abh&ngigkeit von der Flachenverflugbarkeit wird
hier die Entscheidung vorbereitet.

Vorteilig ist, dass auf erhebliche Gberbaubare Flachen durch die Veranderung des
stadtebaulichen Konzeptes reagiert wird.

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen nimmt die Informationsvorlage zur
Kenntnis und bevorzugt

- eine lineare Variante entlang der Polderflachen in Abh&ngigkeit vom Eigentum

oder

- eine flachenhafte Variante, die nicht den gesamten Polderbereich umstreicht.

2. Die Ausgleichsmalinahme ist weiter zu prazisieren und zum Gegenstand der
Beschlussvorlage zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Gber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRBerplanméaRige Aufwendung oder Auszahlungen
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unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 d2023_05-08HokiB19_BV-INFO-Vorlage-
externeAusglErsatzMalinahme_ANLAGE-1 6ffentlich
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Informationsvorlage fiir eine externe Ausgleichs- und
ErsatzmalRnhahme

Aufgestellt durch:

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strale 11

23936 Grevesmuhlen

Telefon03881/7105-0

Telefax 0 38 81/71 05-50

E-Mail: mahnel@pbm-mahnel.de Stand: Mai 2023
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstral3e in der Gemeinde Hohenkirchen

1. Allgemeines

Planungsanlass Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet auch
sehr ausfihrlich mit der Ortslage Niendorf beschéftigt. Grundlage war der
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Beteiligungsstand 2019.

Aufgrund der in der Vorbereitung der Abwagung erarbeiteten Probleme wurde
in verschiedenen Gruppen, insbesondere mit den Einwohnern von Niendorf, an
einer Verbesserung des stadtebaulichen Konzeptes gearbeitet; dabei ging es
um Reduzierung von Eingriffen, Erhaltung von Sichtachsen, Infrastruktur,
Kosten-/ Nutzenbetrachtungen und Kapazitdten. Daraus entstand ein erstes
Zwischenergebnis im November 2021 und eine Weiterentwicklung zum Mérz
2022. Diese Veranderungen sind im nachfolgenden Text dargestellt und in aller
Ausfuhrlichkeit in einer zeitlichen Synopse gegenlibergestellt worden.

Erganzend zu dem Konzept vom 2. Marz 2022 wurde noch eine Verlegung des
Gemeinschaftshauses vom sldlichen Bereich des Planbereiches an den
nérdlichen Bereich neben die Parkplatze vorgeschlagen. Am urspringlichen
Standort des Gemeinschaftshauses wiirde dann lediglich ein Aussichtspunkt
entstehen, was den Beflrchtungen der Larmbelastigung an der vorhandenen
Bebauung Rechnung tragen soll.

Das stadtebauliche Konzept wurde in mehreren Gesprachsrunden,
insbesondere auch mit Einwohnern von Niendorf diskutiert und veréndert. In
einer tabellarischen Ubersicht wurden die maRgeblichen Planparameter
aufgeflihrt und im Ergebnis vergleichend dargestellit.

Mit dem aktuell vorliegenden stadtebaulichen Konzept kann der
Geltungsbereich wesentlich verringert werden, so dass auch das geplante
Ferienhausgebiet nur in einem Bereich zwischen bereits vorhandener
Bebauung vorgesehen wird. Der noch in den Planungen von 2008 und 2018 in
Anspruch genommene westliche Bereich bleibt frei von Bebauung; Die Flache
kénnte fur Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen oder weiterhin als Flache fur die
Landwirtschaft genutzt werden. Unter Berlicksichtigung, dass die westlichen
Flachen fur die Landwirtschaft genutzt werden, kann der Geltungsbereich somit
wesentlich reduziert werden (um ca. 1/3).

Die geplante Anzahl der Ferienhauser wurde mit dem Stand vom 2. Marz 2022
auf 40 reduziert (Reduktion um einen Erschliellungsast und um 13 geplante
Ferienhauser, entspricht einer Reduktion um 25%).

Die Kapazitdten wurden noch weiter um 100 Betten reduziert auf etwa 200
Betten.

Die internen  ErschlieBungswege werden  weiterhin  durch  das
Verastelungsprinzip in das vorhandene Ho&henrelief eingebettet. Insgesamt
wurden die Baugebietsflache und die Verkehrsflaichen gegenlber den
vorhergehenden Planungssténden reduziert.

Fir das Uberarbeitete stadtebauliche Konzept wurde eine uUberschlagige
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz unter Bericksichtigung der Planziele und der
Vorbelastungen gefertigt. Hier ist der Eingriffsbereich auf landwirtschaftlicher
Flache darstellt. Die Wirkzonen werden bei der Eingriffs-/Ausgleichsregelung
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstral3e in der Gemeinde Hohenkirchen

berticksichtigt. Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Eingriffsflachen fur die
Strallen und die bebauten Bereiche ergibt sich bei giner GRZ, die mit 0,3
bewertet wird, ein Eingriffsumfang von etwa 4,85 ha KFA.

Im Nahbereich des Gebietes um die Polderflachen wurden geeignete
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen Uberprift. Unter Berlicksichtigung der Lage
und aulerhalb von Wirkzonen fir die Ausgleichsflachen ergeben sich
unterschiedliche Flachengréfien.

Es sind mehrere Varianten betrachtet. Die grundséatzliche Entscheidung ist zu
fallen, ob eine gesamtheitliche Fladchensicherung um die Polderflachen und um
den Grabenlauf erfolgt und dann auf den Bereich der Gemeinde Hohenkirchen
begrenzt ist oder auch auf den Bereich der Stadt Klutz hinausgeht?

Dartber hinaus sind flaichenhafte Ausgleichsflachen beachtet, die nicht den
gesamten Bereich um die Polderflachen einnehmen. In Abhangigkeit von der
Flachenverflgbarkeit wird hier die Entscheidung vorbereitet.

Vorteilig ist, dass auf erhebliche Uberbaubare Flachen durch die Verédnderung
des stadtebaulichen Konzeptes reagiert wird.

2. Vorbemerkung zur Polderfliache

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten MaRnahme zur Renaturierung der
Polderflachen wurde die Machbarkeit Uberprift. Ohne weiteres ist die
Umsetzung dieser MaRnahme nicht moéglich. Deshalb wird eine stufenweise
Betrachtung erforderlich.

Zunachst geht es darum mdgliche Saumflachen in der Umgebung der
Polderflachen fur eine extensive Mahwiese zu sichern. Daruber hinaus sollen
Gehélzschutzmallinahmen durch Pflege der Weiden erfolgen. Mit dieser
Mallnahme koénnte voraussichtlich der Ausgleich fur Eingriffe im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 19 realisiert werden.

Im Zusammenhang mit der Renaturierung der Polderflaichen sind maRgeblich
Eigentumsbelange zu kldren und ein technisches Projekt unter
Bericksichtigung samtlicher Umgebungsflachen zu erstellen. Dieses komplexe
Projekt ist in der Vergangenheit bereits auf Landesebene nicht bis zum
Abschluss fortgefihrt worden, weil eben die oben genannten Belange nicht
ohne weiteres geklart werden kénnen.

Deshalb erfolgt hier eine Differenzierung der ersten und ohne weiteres
umsetzbaren  Mallhahmen, Voraussetzung ist die Klarung der
Eigentumsverhéltnisse. Im weiteren Schritt steht dann das technische Projekt
an, das Ubergreifend zu erstellen ist und den Rahmen des
Bebauungsplanprojektes deutlich Ubersteigt in Bezug auf das erforderliche
Ausgleichsvolumen.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

3. Ermittlung des Eingriffswertes

Der Eingriffswert fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde unter
Bericksichtigung der technischen Planung und der derzeit absehbaren
Versiegelung von 0,2 zzgl. 50 %, somit 0,3 fur die Baugrundstlicke bewertet.
Vorteilig wirkt sich aus, dass die fir die Regenwasserableitung gedrosselte
Ableitung auf den Grundstiicken durch Retentionsflachen geschaffen werden
sollen und zusatzlich kein Regenwasserriickhaltebecken entsteht, sondern eine
Regenwassermulde, die auch der Landschaftsbildsituation nahekommt.

Die Berechnungsergebnisse und der Eingriffsbereich sind im Folgenden
dargestellt.
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Abb. 1: Eingriffsbereich mit Wirkzonen u




Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveridnderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

5 < -
5] 5 [
D = 5SS o
o 3 S250
H 2] c 2 S X
Biotoptyp g E § @ g g % S
SIS T w = :8 o :% X
E 2 g 2 ) = 25w
—_ > ; > X (7] _9 S
[N 2o O Eo5al
G 8 28 9 oo 2:<
® 9 92 9 © £ 0o
L m Mo m 38 m2my
WA
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 8.104,04 1,00 0,75 6.078,03
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 2.181,19 1,00 1,00 2.181,19
SOinfra | |
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 1.661,72 1,00 0,75 1.246,29
so | |
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 10.405,25 1,00 0,75 7.803,94
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 19.628,24 1,00 1,00 19.628,24
Planstrale A |
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 956,55 1,00 0,75 717 .41
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 1.932,23 1,00 1,00 1.932,23
PlanstraBe B + Parkplatz
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 1.790,91 1,00 0,75 1.343,18
Summe Funktionsverlust 46.660,13 40.930,51

Ermittlung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir die mittelbare
Beeintrachtigung von Biotopen

Da es im Wirkzonenbereich lediglich zu Eingriffen auf Biotoptypen (ACL -
Lehm- bzw. Tonacker) mit einer Wertstufe von maximal 1 kommt und auch
keine gesetzlich geschitzten Biotope beeintrachtigt werden und keine weiteren
Biotoptypen von neuen Stérquellen beeintrachtigt werden, wird auf die
Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigungen
von Biotoptypen verzichtet.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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WA 2.545,58 0,5 1.272,79
SO infra 444 52 0,5 222,26
SO 7.390,06 0,5 3.695,03
Planstralie A 2.888,85 0,5 1.444 43
Planstral’e B + Parkplatz 1.790,91 0,5 895,46
Summe Versieglung 15.059,92 7.529,96
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
| | | | | || i EFA

Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung [m? EFA] (EFA = FxBxL) 40.930,51
Eingriffsflachenaquivalent fiir Funktionsbeeintrachtigung [m? EFA] (EFA = F x B x W) | 0,00
Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-Aollversieglung baw. Uberbauung [m? EFA] (EFA = F x 2) 7.529,96
Gesamteingriff | | | | | | 48.460,47

4, Konzept fiir mégliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das Konzept fur mégliche Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen geht von zwei
grundsatzlichen Varianten aus.

Variante mit einer Flachensicherung, die die Polder- und Wiesenfldachen
vollstandig umsaumt. MaRgeblich waren hier die Eigentumsverhaltnisse fur
die Inanspruchnahme von Flachen zu klaren.

Dem gegenuber steht die Variante der flichenhaften Sicherung. Hier sind
entsprechend Varianten dargestellt.

In Abhangigkeit von der Entscheidung und dem weiteren Konzept soll eine
dieser Varianten verfolgt werden.

Die Realisierung der MaRnahmen hangt mafgeblich von der Sicherung des
Eigentums ab. Vorteile bestehen darin, dass hochwertige Ackerflache, die
urspringlich fir Bebauung vorgesehen war, weiterhin fur ackerbauliche und
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfugung steht. Dem gegeniber sollen
Erweiterungsflachen fir die Polder gesichert werden.

Somit kann ein Einklang zwischen reduzierten Flachen fur bauliche Entwicklung
und optimaler Inanspruchnahme von Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzzwecke
vorbereitet werden.

Die dargestellten Varianten stellen sich nur beispielhaft dar. Es gibt derlei noch
eine Vielzahl anderer geeigneter Varianten.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

MaRnahmenvarianten

Variante 1.1
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KM: Umwandlung von Acker in extensive Mdhwiesen
Mahwiese in WZ | 0,00 3,00 0,5 0,00
Mahwiese in WZII 0,00 3,00 0,85 0,00
Méahwiese
auerhalb von WZ 19.657,32 3,00 1 58.971,96
Summe interner Summe externer
MaRnahmen [m?] separat| MaBnahmen KFA [m?] 58.971,96

Die MalRnahme Variante 1.1 sieht einen entsprechenden Pufferstreifen lber die
Gemarkungsgrenze der Gemeinde Hohenkirchen unter Einbeziehung der
Flachen der Stadt Klitz vor. Die Breite des Streifens ist mit 10 m vorgesehen.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Variante 1.2
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KM: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

Méahwiese in WZ | 0,00 3,00 0,5 0,00
Mahwiese in WZII 0,00 3,00 0,85 0,00
Mahwiese

aulerhalb von WZ 16.207,76 3,00 1 48.632,28
Summe interner Summe externer

MaRnahmen [m?] separat| MaBnahmen KFA [m?] 48.632,28

Die Malnahmevariante 1.2 sieht ausschliel3lich die Inanspruchnahme von
Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen umsdumend um die
Polderflachen vor. Die Breite des Streifens, der nunmehr nur auf dem Gebiet
der Gemeinde Hohenkirchen verlauft, ist mit 1 m zusatzlicher Breite, somit mit
11 m Breite vorgesehen.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Variante 2.1
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KM: Umwandlung

von Acker in extensive Mahwiesen

Méahwiese in WZ | 0,00 3,00 0,5 0,00
Mahwiese in WZII 14.418,11 3,00 0,85 36.766,18
Mahwiese

aulerhalb von WZ 1.229,29 3,00 1 3.687,87
Summe interner Summe externer

MaRnahmen [m?] 15.647,40 | MaBRnahmen KFA [m?] 40.454,05

Die Mallnahme 2.1 sieht eine Aufwertungsflache Polderbereich vor. Die
Inanspruchnahme sollte auch in Abh&ngigkeit von der Hohensituation erfolgen.

15 von 24 in Zusammenstellung

12
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Variante 2.2
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KM: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen
Mahwiese in WZ | 0,00 3,00 0,5 0,00
Mahwiese in WZII 0,00 3,00 0,85 0,00
Mahwiese
aulerhalb von WZ 17199,34 3,00 1 51.598,02
Summe externer
Summe interner MaRnahmen KFA
MaRnahmen [m?] 17.199,34 [m?] 51.598,02

Die Mallnahme 2.2 sieht eine Aufwertungsflache Polderbereich vor. Die
Inanspruchnahme sollte auch in Abhangigkeit von der Hohensituation erfolgen.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Variante 2.3

F x (KM+A) x L)

MaRnahme

Leistungsfaktor (L)

Flache [m?] der
Kompensationsmalnahme (F)
Kompensationswert der Mallnahme
(KM)
Kompensationsflachenaquivalent fir
Kompensationsmafinahme [m? KFA]

(KFA

KM: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

Méahwiese in WZ | 0,00 3,00 0,5 0,00
Mahwiese in WZII 0,00 3,00 0,85 0,00
Mahwiese

aulerhalb von WZ 16381,83 3,00 1 49.145,49
Summe interner Summe exter[\er

MaRnahmen [m?] 16.381,83 | MaBRnahmen KFA [m?] 49.145,49

Die MaBRnahme Variante 2.3 erfolgt in Fortfihrung des Plangebietes und fuhrt
zu einer Verbindung der Griunflachen des Plangebietes umsdumend um
Gehodlzbestande zur Polderflache. In Abhéngigkeit von der beabsichtigten
Nutzung ist diese Flache gut fir die Synergie des naturverbundenen
Feriengebietes mit der umgebenden Landschaft geeignet.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

5. Schlussbemerkung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen mag einen
Grundsatzbeschluss Uber die unterschiedlichen Varianten unabhangig von der
Flachensicherung und der konkreten Lage treffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen nimmt die

Informationsvorlage zur Kenntnis und bevorzugt

- eine lineare Variante entlang der Polderflachen in Abhangigkeit vom
Eigentum
oder

- eine flachenhafte Variante, die nicht den gesamten Polderbereich
umstreicht.

Die AusgleichsmaRRnahme ist weiter zu prazisieren und zum Gegenstand der
Beschlussvorlage zu machen. Die in den Varianten 1.1 bis 2.3 vorgeschlagenen
MaRnahmen stellen beispielhaften Charakter dar. Sie kénnen auf den
konkreten Sachverhalt optimiert werden. Interne Kompensationsmaflnahmen
kénnen gegengerechnet werden. Die Wertigkeit der MaRnahmen ist mit 3
angesetzt. Dies Bedarf der Abstimmung mit der zustdndigen Behorde.
Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass der Kompensationswert von 3 flr
die Herstellung einer extensiven Mahwiese nach Ziffer 2.31 der HzE von 2018
anwendbar ist. Nach Abstimmung der Gemeinde wird die Abstimmung mit der
Behorde gesucht.

Im Rahmen der Erérterung ist auch eine Ubersicht (ber die
Eigentumsverhéltnisse einsehbar. Die Realisierbarkeit und Machbarkeit der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme kann dadurch Uberpriuft werden. Ma3geblich
ist es, dass die urspringlich fur bauliche Zwecke beabsichtigte Flache im
westlichen Anschluss an die nun vorgesehene Ferienanlage fir die
landwirtschaftliche Nutzung weiter in Anspruch genommen werden kénnte. Im
Gegenzug kann im Umgebungsbereich der Polderflaichen die Ausgleichs- und
Ersatzwertigkeit erhéht werden.

6. Fotodokumentation

Die ortliche Situation und die naturrdumliche Ausstattung sind anhand der
beigeflgten Fotos ersichtlich.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Abb. 3: Blick in Richtung Stid-Westen

Abb. 4: Blick in Richtung Norden
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Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

——

Abb. 5: Blick in Richtung Osten

Abb. 6: Blick in Richtung Stid-Westen
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fir die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

7. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 3881 /71 05-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur die Ferienanlage nérdlich der
Ortslage Niendorf und westlich der Strandstraf3e in der Gemeinde Hohenkirchen

Anlagen

Anlage 1: Eingriffsbereich mit Wirkzonen und Stérfallen

Anlage 2: Maflinahmevarianten mit Stérquellen und Wirkzonen
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