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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der
OrdnungsmaBigkeit der Einladung, der Anwesenheit
und der Beschlussfahigkeit

Anderungsantrage und Bestatigung der Tagesordnung

Bestatigung der Niederschrift der Sitzung des
Bauausschusses (22.11.2022)

Bericht der Verwaltung
Beschlussvorlagen des 6ffentlichen Teils

Fldchennutzungsplan 14. Anderung im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Fldchennutzungsplan 9. Anderung im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Hier: Beschluss uber den Vorentwurf

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet
westlicher

Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Hier: 3. Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage anbei

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Hier: Vorbereitung des Entwurfs unter Berlucksichtigung
des Beschlusses der Gemeindevertretung vom
06.10.2022

Vorlage anbei

Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet
hier: Grundsatzbeschluss zur Anpassung der
Gestaltungssatzungen

Schaffung einer temporaren Abstellmaoglichkeit fur
neues Feuerwehrwehrfahrzeug

Breitbandausbau 2.BA - Festlegen Standorte
Schaltgehause

BV/12/23/012

BV/12/23/013

BV/12/23/014

BV/12/23/015

BV/12/22/382

BV/12/23/016

BV/12/23/011
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5.8.

6.

Kleingewasser (Biotop) zwischen August-Bebel-StralRe
und Ostseering, hier: Grundsatzbeschluss und Vergabe

Anfragen und Antrage nach der Geschaftsordnung

Nichtoffentlicher Teil

7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Beschlussvorlagen des nichtoffentlichen Teils

B- Plan Nr. 47 far das Gebiet Strandpromenade,
SeestralSe, Mittelpromonade, und Rabenweg
hier: Vertrag zur Erbringung der stadtebaulichen
Planungsleistungen

B- Plan Nr. 39 Hotelstandort "Haus Boltenhagen"
hier: Vertrag zur Erbringung der stadtebaulichen
Planungsleistung

Kaufantrag zum gemeindeeigenen Flurstuck
(nichtoffentlich)
Vorlage anbei

Beschluss zur Ubernahme von Pachtvertragen fir die
erworbenen Flachen zum B-Plan Nr. 38 der Gemeinde
Ostsebad Boltenhagen

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Boltenhagen Sud", hier:
Errichtung eines Carports

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36
BauGB

Vorhaben: Voranfrage: Nutzungsanderung Einzelhandel
Kunstgewerbe in Einzelhandel Lebensmittelverkauf und
Kaffeeausschank, AZ 23409-22-08

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36
BauGB

Vorhaben: Umbau Dachgeschossausbau zu einer
Wohneinheit, AZ 22960-22-08

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36
BauGB

Vorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses, AZ
22488-22-08

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36
BauGB

Vorhaben: Errichtung eines Zwerchgiebels, AZ 23397-
22-08

BV/12/23/026

BV/12/23/006

BV/12/23/007

BV/12/23/008

BV/12/23/009

BV/12/23/001

BV/12/23/002

BV/12/23/003

BV/12/23/005

BV/12/23/017
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7.10. Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BV/12/23/020
BauGB
Vorhaben: Bebauung Reiterhof
Vorlage anbei

7.11. Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 GV Bolte/20/-21

BauGB
Vorhaben: Umbau Wohnhaushalfte in 3 Wohneinheiten,

AZ 30085-23-08

hier: 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 17.03.2021,
AZ 03191-20-08

Vorlage anbei

8. Anfragen und Antrage nach der Geschaftsordnung

9. SchlieBung der Sitzung
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Protokoll

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der
OrdnungsmafBigkeit der Einladung, der Anwesenheit
und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende eroffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit
der Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit fest.

Es sind 6 von 9 Ausschussmitgliedern anwesend.

2 Anderungsantrage und Bestiatigung der Tagesordnung

Es werden keine Anderungsantrage gestellt. Die Tagesordnung wird einstimmig
bestatigt.

3 Bestatigung der Niederschrift der Sitzung des
Bauausschusses (22.11.2022)

Die Niederschrift der vorangegangenen Sitzung wird einstimmig bestatigt.

4 Bericht der Verwaltung

Herr Steigmann macht die Ausschussmitglieder darauf aufmerksam, dass zur
Einladung dieser Sitzung das Protokoll der Arbeitsgruppe Verkehr beigeflgt
worden ist. Inhaltlich verweist er auf die Punkte

* Probebetrieb Zufahrtsanderung GrofSparkplatz und

* Ausweichparkplatze Baustelle Neuer Weg

Baustelle Neuer Weg:
* Baustelleneinrichtung ist erfolgt, Bauvorhaben startet.

Ausschreibung Planerleistung:
* Waldweg, Weg in Redewisch und Kreisverkehr - Planerausschreibung ist
erfolgt, Planung wird beauftragt

5 Beschlussvorlagen des offentlichen Teils
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5.1 Flichennutzungsplan 14. Anderung im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

BV/12/23/012

Der Bauausschussvorsitzende, Herr Michael Steigmann, lasst Uber das Rederecht
des Planungsburos abstimmen. Dem wird einstimmig zugestimmt.

Beschluss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen empfiehlt

folgende Beschlussfassung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft,

1. Den Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 und die zugehodrige Begrundung zubilligen und zur
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu bestimmen.

2. Der rdumliche Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich am westlichen
Ortseingang sudlich der StraRBe "Zum Sportplatz" zwischen der Klutzer StralRe
und dem Sportplatz.

3. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Vorbereitung einer Flache fur die Unterbringung der Feuerwehr mit
einhergehender Verlagerung vom bisherigen Standort im Ortszentrum
(Ecke Weidenstieg/ Rudolf-Breitscheid-StralSe),

- Berucksichtigung der Flachenanforderungen fur den bisherigen Bedarf
und zukUnftige Erweiterungen,

- Darstellung der nachfolgenden Nutzung des bisherigen
Feuerwehrstandortes (Ecke Weidenstieg/ Rudolf-Breitscheid-Stralie),

- Anpassung der Verkehrsflache insbesondere am Kreisverkehr in der
KlUtzer StralRe aufgrund des geplanten Kreisverkehrs,

- Anpassung der Flache fur den ruhenden Verkehr (Parkplatz/ Parkdeck),

- Anpassung der Flache fur die Einrichtungen und Anlagen der
touristischen Infrastruktur.

4. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs.
2 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

5. Die Nachbargemeinden sind gemal § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

6. Die offentliche Auslegung des Entwurfes der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, ist gemal § 3
Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen.

7. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
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deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur
die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Erganzend ist
darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung i. S. des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

[eNeNele) Ne)N\e]

5.2 Flaichennutzungsplan 9. Anderung im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen BV/12/23/013

Hier: Beschluss uber den Vorentwurf

Folgende Punkte sind vor der Beschlussfassung in der Gemeindevertretung zu
klaren:
1. Abstimmung mit den Eigentimern zu Vorzugsvariante 1 Grunflache oder
Variante 2 Ackerflache
2. Abstimmung mit der Firma Trigenius bezuglich Flachenbedarfen fur das
Energiekonzept

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen unter Einbeziehung der
Abstimmungsergebnisse folgende Beschlussfassung:

1. Den Vorentwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 und die zugehorige Begrundung zubilligen und fur
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu bestimmen.

2. Der rédumliche Geltungsbereich der 9. Anderung des Fladchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich noérdlich von
Wichmannsdorf, westlich der KlUtzer StraRe und wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die Klltzer StraRe,

- im Sudosten: durch die Ortslage Wichmannsdorf,

- im Sudwesten: durch Grunflachen,

- im Nordwesten:durch die vorhandene Bebauung am Ahorn- und am
Eichenweg sowie das Einkaufszentrum an der Klltzer
Strale.

3. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:
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- Vorbereitung der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes unter
Berlcksichtigung der bestehenden Anbindungen der vorhandenen
Baugebiete an der Friedrich-Engels-Stralle und der August-Bebel-Stralie
Ostlich der KlUtzer StraBe,

- Neuordnung der geplanten Wohnbauflache und sonstigen Nutzung unter
Berucksichtigung des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes zur Schaffung
von Wohnkapazitaten,

- Erweiterung der Flache fur das sonstige Sondergebiet Sport und Freizeit im
Hinblick auf die mdogliche Unterbringung von touristischer Infrastruktur
sowie lage- und flachenmagig,

- Berucksichtigung des Grunflachenkonzeptes innerhalb des Bereiches und
Bewahrung einer Abstands- und Freihaltezone zwischen den Bauflachen
und der Ortslage Wichmannsdorf.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer 6ffentlichen Auslegung durchzufuhren.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs.
1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriafung
aufzufordern.

6. Die Nachbargemeinden sind gemal § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

(eNeNeNe) o) Ne]

5.3 Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet

westlicher

Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und BV/12/23/014

Freizeitanlage
Hier: 3. Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Folgende Punkte sollen in den Entwurf integriert werden:
1. Solaranlagen auch zulassig fur Parkdecks
2. Antrag von Frau Matschke bezuglich umweltschonender Gestaltung der
AuBenbeleuchtung (Antrag wird als Anlage zum Protokoll beigeflgt)

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen unter Einbeziehung der im Wortprotokoll

beschriebenen Anderungen folgende Beschlussfassung:
1. Den 3. erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 fur das Gebiet,
begrenzt

[0 im Nordosten: durch Grunflachen/ landwirtschaftlich genutzte Flachen und
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die Strae "Zum Sportplatz",
[0 im Osten: durch die Sportanlage,
[0 im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),
[ im Nordwesten: durch die Klutzer Stralle,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften und die dazugehdérige Begrindung in der vorliegenden Fassung
zubilligen und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung zu bestimmen.

2. Der erneute Entwurf der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) mit den
Ortlichen Bauvorschriften und die dazugehoérige Begriundung sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemal § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 6 Wochen erneut offentlich
auszulegen. Die offentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen. Die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind von der erneuten
Auslegung zu benachrichtigen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

4. Die Nachbargemeinden sind gemafs § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

5. In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist anzugeben,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen
und deren Inhalt fur die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

[eNeNele) Ne)N\e]

Anlage 1 Anlage zu TOP 5.3

5.4 Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Hier: Vorbereitung des Entwurfs unter Beriicksichtigung BV/12/23/015
des Beschlusses der Gemeindevertretung vom
06.10.2022

Vom Planungsbiro wurden die Anderungen sehr ausfihrlich vorgestellt. Fiir die
bessere Ubersichtlichkeit wird durch das Planungsbiro eine Synopse erarbeitet,
die die Anderungen prazise beschreibt und zur Beschlussfassung in der
Gemeindevertretung vorgelegt.

Frau Matschke stellt den Antrag, folgende Punkte in die Beschlussfassung
einzubeziehen: Schutz der Tarnewitzer Huk, Artenschutzquartiere/Nisthilfen,
Leiteinrichtungen fur Amphibien und andere Kleintiere, Aulenbeleuchtung
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(Antrag wird als Anlage zum Protokoll beigefugt).

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nach Vorlage der Synopse und unter
Einbeziehung der Punkte Schutz der Tarnewitzer Huk,
Artenschutzquartiere/ Nisthilfen, Leiteinrichtungen fur Amphibien und

andere Kleintiere, AuBenbeleuchtung folgende Beschlussfassung:

den Beschluss zur Bestatigung der Zielsetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 12
vom 06. Oktober 2022 in den vorliegenden Planunterlagen zu berucksichtigen.
Die Planunterlagen werden fur die weitere Bearbeitung bestatigt:
- Planzeichnung-Teil A
- Text-Teil B. Die Begrundung wird entsprechend der bestatigten
Zielsetzungen vorbereitet. Die Anforderungen an die Natura 2000-
Vertraglichkeit werden dargestellt und beachtet.
- Die Vorgaben fur die Errichtung der Sicherungsanlagen fur das
angrenzende Naturschutzgebiet Tarnewitzer Huk werden erortert.
Die Unterlagen bestehend aus Planzeichnung-Teil A, Text-Teil B und der
Begrundung inklusive der erforderlichen Fachgutachten sind dem Ausschuss fur
Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen =zur Empfehlung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

(eNeNeNe) o) Ne]

Anlage 1 Anlage zu TOP 5.4

5.5 Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet

hier: Grundsatzbeschluss zur Anpassung der BV/12/22/382
Gestaltungssatzungen

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen empfiehlt
folgende Beschlussfassung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fasst den
Beschluss, von einer Uberarbeitung der Gestaltungssatzungen hinsichtlich
alternativer Energien abzusehen. Photovoltaik- bzw Solaranlagen auf Dachflachen
sind grundsatzlich geregelt und zulassig. Daruber hinaus erforderliche
Ausnahmen und Befreiungen kdonnen weiterhin in der Einzelfallbetrachtung durch
die Gemeinde entschieden werden.

Abstimmungsergebnis:
Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend:
Zustimmung:

(S20e) J\e]
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Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

oro

5.6 Schaffung einer temporaren Abstellméglichkeit fur

neues Feuerwehrwehrfahrzeug BV/12/23/016

Frau Schultz informiert Uber folgenden Sachverhalt. Die FFW sollte geplant zum
Ende dieses Jahrs ein Fahrzeug, ausgestattet mit einer Drehleiter, erhalten. Die
Lieferung erfolgt nun bereits im Juni. Der Feuerwehrneubau wird voraussichtlich
erst im Jahr 2024/2025 fertiggestellt sein. Somit muss eine Ubergangsldsung
geschaffen werden, fur die Unterstellung des neuen Fahrzeuges. In Abstimmung
mit der Feuerwehr, soll eine temporare Losung in Form beispielsweise einer
Leichtbauhalle auf dem zur Feuerwehr benachbarten Grundstick geschaffen
werden. Diese Ubergangslosung muss mit der Unfallkasse der Feuerwehr
abgestimmt werden und es muss ein Bauantrag gestellt werden.

Die Verwaltung bereitet einen Vorschlag vor, der der Gemeindevertretung zur
Beschlussfassung vorgelegt werden soll.

5.7 Breitbandausbau 2.BA - Festlegen Standorte

Schaltgehause BV/12/23/011

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgende
Beschlussfassung nachdem die Standorte gemeinsam mit Frau Matsche,
dem Burgermeister Herrn Wardecki, der Wemacom sowie der
Verwaltung in einem Vororttermin abgestimmt worden sind:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stimmt den im
2.Bauabschnitt geplanten und in der Anlage dargestellten neuen Standorten fur
Schaltgehause zu.

Abstimmungsergebnis:
Anzahl der Mitglieder:

davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

(eoNeNeNe) o) Ne]

5.8 Kleingewasser (Biotop) zwischen August-Bebel-StraBe

und Ostseering, hier: Grundsatzbeschluss und Vergabe BV/12/23/026

Beschlussvorlage wird zurtckgestellt. Der Bauausschuss wird sich im Rahmen
eines von der Verwaltung zu organisierenden Ortstermins weiter mit der
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Thematik befassen.

6 Anfragen und Antrage nach der Geschaftsordnung

Es werden keine Anfragen oder Antrage gestellt.

Vorsitz: SchriftfUhrung:

Michael Steigmann Maria Schultz
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