Stadt Klutz

Beschlussvorlage
BVv/02/23/014
offentlich

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 der
Stadt Klutz fur einen Teilbereich in Hofzumfelde
ostlich der DorfstralSe (LandesstralSe L 03) im

Verfahren gemafl § 13b BauGB
Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 19.01.2023
Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bauausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 02.02.2023
Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 20.02.2023
Stadtvertretung Klutz (Entscheidung) 06.03.2023

o2 O

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz stellt den Bebauungsplan Nr. 42 auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Ortslage
Hofzumfelde 6stlich der DorfstraRe (L 03) zu schaffen.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschuss wurde bereits von der Stadtvertretung
der Stadt Klutz am 19. April 2022 gefasst. Eine Aufhebung dieses Beschlusses
wird nicht vorgenommen, da hiermit auch die FortfUhrung des
Aufstellungsverfahrens nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) beschlossen wurde; die
Bekanntmachung der FortfUhrung nach § 13b BauGB erfolgte gesetzeskonform
vor dem 31. Dezember 2022 (Ablauf der Frist) unter Bezugnahme auf den
Beschluss vom 19. April 2022. Die Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange konnte mit dem
Entwurf vom 19. April 2022 nicht vorgenommen werden, da noch Anpassungen
des Entwurfes vorzunehmen waren. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ist
neu zu fassen.

Es wird eine Mischung von Einzel- und Doppelhdusern als Zielsetzung verfolgt.
Die Erhaltung der Einzelbaume am Rand des Gebietes erfolgt. Der Erhalt der
Einzelbdume und Baumreihe ist durch Festsetzung einer Grunflache vorgesehen.
Es wird jedoch ein Teil des Wurzelschutzbereiches bis in die Baugrundsticke
hineinragen und somit von Bebauung frei bleiben mussen. Die vollstandige
Zuordnung von Flachen innerhalb des Wurzelschutzbereiches zur Grinflache wird
nicht als zwingend erforderlich angesehen. Einzelne Baume sind in Verbindung
mit der Neuschaffung von Grundstlcksein-/ ausfahrten sowie zur Einhaltung der
verkehrlichen Anforderungen an Anbindung des Plangebietes an die DorfstraRe (L
03) zu roden. Erforderliche Antrage sind entsprechend begrindbar und werden
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im Laufe des Planaufstellungsverfahrens bei den zustandigen Behorden gestellt.
Das stadtebauliche Konzept fur den Entwurf wurde durch die Stadtvertretung am
14. Juni 2021 bestatigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde unter Berucksichtigung des
Abwagungsbeschlusses vom 12. April 2021 und des Beschlusses Uber das
stadtebauliche Konzept vom 14. Juni 2021 erarbeitet; die bereits vorliegende
ErschlieBungsplanung fand Berucksichtigung. Die Vorabstimmung mit der
unteren Immissionsschutzbehoérde zu Altlastenverdachtsflachen/
Bauschuttflachen fand statt; dariUber wurde der Bauausschuss der Stadt Klutz am
20. Januar 2022 informiert.

In den Geltungsbereich sind die derzeit unbebauten Flachen 6stlich der
Dorfstralle (L 03) einbezogen. Mit dem Entwurf wird der Geltungsbereich im
Bereich der sudlichen der beiden Anbindungen an die DorfstralSe (L 03)
gegenuber dem Vorentwurf erweitert, da hier die Anbindung erneuert und an die
Anforderungen eines Wohngebietes angepasst und somit planungsrechtlich
insgesamt geregelt werden soll.

Nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 19. April 2022 wurde vom
Vermessungsburo eine aktuelle Plangrundlage mitgeteilt, die insbesondere
Abweichungen zur vorhergehenden Katastersituation im ndérdlichen
Geltungsbereich an der Klutzer StralRe aufwies. Der raumliche Geltungsbereich
und die Festsetzungen wurden an die aktuelle Katastersituation redaktionell
angepasst.

GemaR der Stellungnahme des Burgeramtes vom 14. Marz 2022 zur
Gewahrleistung der Loschwasserversorgung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 41 far den sudwestlichen Bereich in Hofzumfelde ist es bei
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Klutz zwingend erforderlich,
dass am offenen Gewasser (DorfstraRe 8) eine frostsichere Saugstelle geschaffen
wird. Dazu erfolgt die Regelung zwischen der Stadt KlUtz und dem
Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag.

Folgende Punkte, deren Aufnahme der Stadtvertretung am 19. April 2022 vom
Bauausschuss empfohlen wurden, fanden Berucksichtigung im Entwurf:

- Es ist nur Dauerwohnen zulassig.

- Die Verkehrsflachen wurden unter Berucksichtigung der
ErschlieBungsplanung festgesetzt. Die StraRenprofile wurden im Bebauungsplan
entsprechend dargestellt.

- Ein Zeitraum fur die Realisierung von Ersatzpflanzungen wurde im Teil B -
Text benannt.

- Die Stadt Klutz hat zwischenzeitlich einen Beschluss Uber die Standorte
von Unterflurwertstoffcontainerplatzen im Bereich der Stadt Klutz
(Stadtvertretersitzung vom 15. August 2022) gefasst. Ein Standort innerhalb des
Plangebietes ist nicht vorgesehen.

- Die Dachneigung von 45°- 50°, I-geschossig, wurde festgesetzt. Der
Ausschluss von Kiesbelagen im Vorgarten wurde im Teil B - Text aufgenommen.

Insbesondere unter Berlcksichtigung des geanderten Planungsziels fur das WA 2
- Gebiet ist der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss neu zu fassen. Die
grundsatzliche Absicht des Vorhabentragers besteht nunmehr darin im WA 2 -
Gebiet sogenannte "Bungalowtypen" zu errichten. Anstelle des im WA 2 bislang
verfolgten Steildaches mit einer Dachneigung von 45° - 50° ist es beabsichtigt
eine flachere Dachneigung (< 35°) zuzulassen. Hier obliegt es der Stadt, welche
Zielstellungen hier konkret umgesetzt werden soll (z.B. DN < 35°, DN 20° - 35°
oder DN 20° - 50°). Einhergehend ware ein Walmdach zuzulassen; derzeit ist nur
die Errichtung von Satteldachern zulassig.
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Die Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf wurden durchgefuhrt. Die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde durch den Beschluss der
Stadtvertretung am 12. April 2021 vorgenommen. Kernpunkte der Abwagung
wurden im Sachverhalt zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 19. April
2022 aufgefuhrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfolgt nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches im Verfahren gemal § 13b (Einbeziehung von
AulBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren); § 13a BauGB qilt
entsprechend. Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden.

Die Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Klutz als
Wohnbauflachen dargestellt. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschlieft:

- FUr das WA 2 empfiehlt der Bauausschuss der Stadtvertretung eine
Dachneigung wie folgt festzusetzen:

a) DN < 35°

b) oder DN 20° - 35°

C) oder DN 20° - 50°.

- FUr das WA 2 empfiehlt der Bauausschuss der Stadtvertretung die Dachform wie
folgt festzusetzen:

a) Walmdach (WD)

b) oder Walmdach (WD) und Satteldach (SD).

- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie der
zugehorigen Begrundung wird gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemalf §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Zusatzlich ist der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die
nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen.

- Der Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt KlUtz wird gemaR § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)
aufgestellt.

- Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Klatz in
Hofzumfelde wird wie folgt begrenzt:

[0 im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und teilweise
das Grundstlck Dorfstralle 28b sowie teilweise DorfstraRe 26b,

0 im Osten: durch die Grundstucke Dorfstralle 28b, 26b, 27 und
landwirtschaftlich genutzte Flachen,

[] im Suden: durch die Flurstlicke mit Gehoélzbestand nordlich
der Dorfstralse Nr. 25,
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[0 im Westen: durch die Dorfstralle (L 03) (im Bereich der
sudlichen Anbindung bis zur Fahrbahnmitte) sowie die nicht
in den Geltungsbereich
einbezogene DorfstraRe Nr. 26.

- Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 42 inklusive
der zugehorigen Begrundung auf die Dauer von 6 Wochen ist gemals § 13a Abs. 2
Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche
Auslegung zu benachrichtigen.

- Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 13a Abs.
2Nr.1iV.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren zu
beteiligen.

- Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemals § 2 Abs. 2 BauGB zu
erfolgen.

- In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Klutz
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 2/51101/56350000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmalBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 d2023-01-20Kluetz_B42_BV-Entwurf_A3A4 offentlich

2 d2023-01-19-Kluetz-B42-TeilB_Entw-1 offentlich
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
DER STADT KLUTZ

FUR EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE
OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE L 03)
GEMAR § 13B BAUGB
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUR EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE
OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE L 03)
GEMAR § 13B BAUGB

75

M1:1.000
Ubersichtsplan

1
5

~
Vermutlicher Verlauf
von Leitungen
6 118
ror
%

- 21 n L L X [ o 4 mefirst.
N - Telel < XN ” A0S “ &
AR G A/ . e 7 % 2 7
. 1 ;
x(Qf\f}/)z)xso \ 5 - Stror 2/ ’ \/\ m 15 1 0,260
= / e . ‘
et ) . { o Dy £ AN
1537 4 -~
2

S

1
A J
TWSZ lIB

Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der TWZS IlIB



SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUR EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE
OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE L 03)
GEMAR § 13B BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert 11—2 .

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 2 M 1 . 500
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete M M M WA M
mitfd. Nr. 11+73 12 713 2
WA - Allgemeine WA - Allgemeine WA - Allgemeine
Art der Nutzung Wohngebiete Wohngebiete Wohngebiete
§ 4 BauNVvVO §4 BauN § 4 BauNVvVO
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundflachenzahl 0,30 0,35 0,30
Bauese /N N /N
maximale Traufhohe THax 4,00m THax 4,00m THax 4,00m
maximale Firsththe FH, 9,50m FH,, 9,50m FH, ., 9,50m
Dachneigung o_ M °_ B0 DN < 30°
DN 45°- 50 DN 45°- 50 ogor DN 20° - 35°
oder DN 20° - 50°
Dachform SD SD WD oder SD, WD
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. . Par. 16 bis 20 BauNvVO
0,30 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,30 als Hochstmaf}

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf}
THmax 4,00m Traufhohe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt

FHmax 9,50m Firsthéhe, als Hochstmald tiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Doppelhduder zulassig
————— Baugrenze

> Hauptfirstrichung

. Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegleitgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich

privater Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

Ein- und Ausfahrt

v 9 Vv Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache

private Griinflache

I

Schutzpflanzung
E Ortsrandgriin
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
qaaaaay ) Par. 9 Abs. 6 BauGB
> P Fléchen fiir Aufschiittungen, ) ar. 5 /s, 5 Bal
4 ¥ Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

LA AAAAA
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00000

0 0000

GFL-R 2ug.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot flr Baume

Erhaltungsgebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Fléchen,
zugunsten (zug.) Ver- und Entsorger

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, .

LPB = Larmpegelbereich i.V.m. Teil B - Text, hier LPB ||

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

AW = AuBenwohnbereiche i.V.m. Teil B - Text

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Kl(itz

Umsqrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Héhenbezugspunkt - Hohenlage der Strallenachse in Meter iiber NHN

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

=

TWSZ 1IIB

vermutliche Lage des Hydranten des Zweckverbandes Grevesmilhlen

Um?(renzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone IlIB (TWSZ 11I1B)

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 45°- 50°
SD
WD

Dachneigung (DN) zwischen 45°- 50°
Satteldach
Walmdach

IV. KENNZEICHNUNG

XX X X X
<
P X X X XS

X

Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, hier: Altlastenverdachtsflache (ALVF 1 und 2)

V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

127
~— %
o~

[

/0360

\O\&

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandener Baum / Hecke
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Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Par. 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB



vorhandener Zaun / Béschung

vorhandene Mauer

vorhandener Schacht

Hbéhenangabe in Meter Gber NHN im DHHN92

BemaBung in Metern

Bushaltestelle

Sichtdreieck

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung mit Ifd. Nr. (1 bis 16)

Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch;
Zweckverband Grevesmiihlen,

hier: - Trinkwasser
- Regenwasser

- Abwasserdruckleitung

- Schmutzwasser

- Leerrohr

- Steuerkabel

Deutsche Telekom Technik GmbH

HanseGas GmbH

E.DIS Netz GmbH (Strom)

offentlicher Parkplatz

Miillbehalter

kiinftig entfallende Darstellung, hier: Baum
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
Ubernahme gemaR ErschlieRungsplanung, Stand 07/2022

Ausbauquerschnitt flir Planstrale A - Achse 100
hier bei Station 0+050,000

Schnitt A - A
Leuchte
Lichtpunkththe 4,5 m
" 5,00 "
25 Fahrbahn
L 240-250 || , 2,50 m 2,50 055,
1 Grinstreifen i Fahrstreifen T Fahrstreifen 7 Grin

streifen

10cm Oberboden o

=
3
ES
w©
g
g
2
2
=
3
=
>
o
S
z
g
2
s
=

(Grenze neu
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Beleuchtungs-* Y / .
kibelvom.  Elekjokabel At Femmeldekabel vorh. 02
E0S el Elektrokabel NS vorh.
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leitung vorh.
SW-Kanal
(O DN 200 vorh.
Ausbauquerschnitt fur Planstrale B - Achse 200 Ausbauquerschnitt fur Planstrale B - Achse 200
Aufweitung von Station 0+029,442 bis 0+057,853 Aufweitung Stellplatz links von
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................... Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
................... erfolgt.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfolgt gemadl § 13b BauGB mit Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der
Bekanntmachung wurde gemal® § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 42 im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom
................... bis zum ..................... unterrichten und &uRern kann.

3. Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom ................. bis
ZUM i, im Amt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der
Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter WWW..........oeueeieeuieieiiiiieiiiieiiieeeeenes ins Internet eingestellt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der
Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt am .................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden (iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Da Belange der Nachbargemeinden nicht berihrt
sind, wird eine Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB nicht durchgeflhrt.

KIOtZ, EN o s
(Siegel) Biirgermeister

Der katastermafBige Bestand im  Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 42 am
................................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
...................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, am ................... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

..................... gebilligt.

KIOtZ, N o s
(Siegel) Blrgermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

KIOtZ, N o s
(Siegel) Blrgermeister
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10. Der Beschluss Uber die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 42 und die ortlichen Bauvorschriften durch die
Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Vero6ffentlichung im ... AM e ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-anspriichen (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

KIGZ, den oo
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

UBER [EN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DERSTADT KLUTZ

FUREINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE 03)
GEMASS § 13b BauGB I. VERB. MIT § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), und der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Klitz am . . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 fiir einen
Teilbereich in Hofzumfelde Ostlich der Dorfstraf&e (Landesstrafl,e 03), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUR
EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE OSTLICH DER DORFSTRARE
(LANDESSTRARE L 03) GEMAR § 13b BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen
i. S. des § 13a BauNVO.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind in den gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassigen Wohngebauden gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die
der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in
Rosenhagen haben, nicht hingegen Zweit- bzw. Nebenwohnungen, zulassig.

Planungsstand: 02. Februar 2023 — Beschlussvorlage Entwurf 1

16 von 29 in Zusammenstellung



2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

2.2.1 Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhdéhe als Hochstmall mit maximal 4,00 m Gber dem Erdgeschossfulboden
(FertigfuBboden): Schnittpunkt der Aufdenhaut des Daches mit der Verlangerung
der AulRenkante der AuRenwand.

- Firsthdhe als Hochstmal® mit maximal 9,50 m Uber dem ErdgeschossfulRboden
(FertigfuRboden): Schnittflache bzw. Schnittpunkt der Dachaufienhautflachen.

MafRgebend ist das eingedeckte Dach.

2.2.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens
(FertigfulRboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

2.2.3 Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude

und fir Doppelhauser auf zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

4. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Garagen und uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und
der Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

4.2  Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fir Abfallbehalter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flr jedes Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt zu den Verkehrsflachen gemaf

Planzeichnung — Teil A zulassig. Die Breite der Zufahrten darf eine Breite von je 4,0 m

nicht Uberschreiten.

6. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Aufschittungen sind Aufflllungen der
Baugrundstlicke bis der nachfolgend aufgefihrten Héhenlage (m Uber NHN) zur
Angleichung an die Hohenlage der ErschlieRungsstrale zulassig:

Planungsstand: 02. Februar 2023 — Beschlussvorlage Entwurf 2
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Parzelle | Geplante durchschnittliche Hohe GOK Parzelle
3 19,3
4 18,9
5 18,7
6 18,2
7 18,4
8 18,7

Zwischen ErschlieBungsstrale und Baugrundsticken sowie zwischen den
Baugrundstucken untereinander sind Hohenunterschiede nur mit Boschungen zu
Uberwinden; Stutzmauern, insbesondere sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

6.2 Darliber hinaus sind innerhalb des Geltungsbereiches Aufschittungen und
Abgrabungen nur zur Angleichung des natirlichen Geldndes an die
Stral’enverkehrsflache und zur Gartengestaltung zulassig.

6.3  Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind bis zu
einer Hohe oder Tiefe von maximal 0,75 m in Bezug auf die gewachsene
Gelandeoberflache zulassig. Sie sind durch Bdschungen oder Stitzmauern
abzufangen. Die Stutzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 0,75 m (oberhalb
des Gelandes) zulassig; sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

7. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN
4109" sind innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechend ihrer
Nutzung so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddamm-MaRe gemaR Tabelle 7 der DIN 4109 eingehalten werden.
Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN
4109, Tabelle 7:

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- ,Malgeb-
pegel licher Raumarten
bereich AuRenlarm-
pegel"
dB(A)
Bettenraum Aufenthaltsraume Burordume
ein in Wohnungen, " und
Krankenanst Ubernachtungs- ahnliches
alten und raume in Beher-
Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
erf. R'wres des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
Planungsstand: 02. Februar 2023 — Beschlussvorlage Entwurf 3
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7.2

7.3

8.1

8.2

1.1

1) An AuRRenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Radumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bei allen Wohngebauden (aufer den 5 ostlichsten Wohngebauden &stlich der
PlanstralRe) sind die Schlafrdume an der West-, Nord- und Sid-Fassade mit einer
schallgeddammten Luftungseinrichtung zu versehen. Das Schallddamm-Mall der
Liftungseinrichtung darf das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal von 35 dB
im Larmpegelbereich Il bzw. 30 dB im Larmpegelbereich Il nicht verschlechtern.

Falls sich durch die abschirmende Wirkung der Bebauung in der ersten Reihe an der
Landesstralle LO3 die schalltechnischen Verhaltnisse fir die Wohngebaude in der
2. Reihe verbessern, kann gegebenenfalls in der 2. Reihe auf eine Luftungseinrichtung
verzichtet werden. Gegebenenfalls ergeben sich fur die strallenabgewandte Fassade
der ersten Reihe und die gesamte zweite Reihe auch geringere Larmpegelbereiche.
Dies ist durch einen schalltechnischen Nachweis im Einzelfall nachzuweisen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen "AW" gemaly Planzeichnung — Teil A ist zum
Schutz vor Verkehrslarm bei den Aulenwohnbereichen (dem Wohnen dienende
Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) durch geeignete bauliche oder
technische MalRnahmen, wie Verglasung, Teilverglasung oder andere bauliche
Maflnahmen, sicherzustellen, dass im Auf3enwohnbereich der Orientierungswert gemaf
DIN 18005-1, Beiblatt 1 von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird. Die Einhaltung dieses
Orientierungswertes ist im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift
RLS-90 "Richtlinie fir den Larmschutz an Strafen" rechnerisch nachzuweisen.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (FertigfulRboden) dient als Bezugshoéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthdhe.

Als unterer Bezugspunkt fur die HoOhenlage der Sockelhéhe bzw. des
Erdgeschossfullbodens (Fertigfullboden) gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront. Die
Héhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung — Teil A festgesetzt. Der untere
Bezugspunkt in der Mitte der stra3enseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu
ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist als unterer Bezugspunkt die hdherliegende Stralle
maldgebend.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache — Ortsrandgrin

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandgrin® sind die
vorhandenen Baume zur Eingriinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind diese mit einheimischen und standortgerechten Baumarten zu ersetzen.

Planungsstand: 02. Februar 2023 — Beschlussvorlage Entwurf 4
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1.2

21

2.2

Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine dreireihige Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten
Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Fir die Anpflanzungen von Strauchern wird auf die Pflanzempfehlung unter Punkt V.8
verwiesen.

Der vorhandene Gehdlzbestand kann durch weitere Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern erganzt werden.

Private Griinflache — Schutzgrin

Auf der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind die
vorhandenen Baume zur Eingrinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang sind diese mit einheimischen und standortgerechten Baumarten zu ersetzen.
Der vorhandene Geholzbestand kann durch weitere Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern erganzt werden.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist, bis auf die mit der Planung berticksichtigten
Eingriffe, innerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufbereich zuzuglich 1,50 m), der
zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume, die Errichtung von baulichen Anlagen, auch
von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen, unzulassig.

Ausgleich fir Eingriffe in den Baumbestand

Als Ausgleich fir die Rodung von 3 gemall § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen (Baum Nr.: 7, 8, 27) sind drei Ausgleichspflanzung zu erbringen.
Die drei Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes auf der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ anzupflanzen. Mit den
Ausgleichspflanzungen sollen die vorhandenen Licken innerhalb der Baumreihen
geschlossen werden.

Fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 8 gemall § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Baumen (Baum Nr.: 5, 6, 9, 10, 11, 51, 53, 54) und flr den
Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 2 Einzelbdumen ohne Schutzstatus (Baum
Nr.: 28, 52) sind insgesamt drei Ausgleichspflanzungen zu erbringen.

Die drei Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes auf der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® bzw. ,Ortsrandgrin®
anzupflanzen. Mit den Ausgleichspflanzungen sollen die vorhandenen Licken
innerhalb der Baumreihen geschlossen werden.

Fir die sechs Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von
16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden und mit einem Kronenansatz
in 2 m Hohe zu pflanzen. Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten der
vorhandenen Baumreihe zu verwenden. Eine finfjahrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft bei Beibehaltung des natirlichen
Habitus der Baumart zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Planungsstand: 02. Februar 2023 — Beschlussvorlage Entwurf 5
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3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Die gemal Planzeichnung — Teil A zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind diese mit einheimischen und standortgerechten Baumarten
Zu ersetzen.

Planungsstand: 02. Februar 2023 — Beschlussvorlage Entwurf 6
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Fir die Hauptbaukorper sind die gemaly Planzeichnung — Teil A festgesetzten
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die Dacher sind symmetrisch auszufiihren.

Die Dachflachen der Hauptbaukdrper sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in
roten bis rotbraunen Farbtonen zu decken. Glanzende, glasierte oder reflektierende
Deckungsmaterialien sind unzulassig.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberuhrt.

Die festgesetzten Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung gelten nicht fir
Dacher von untergeordneten Dachaufbauten und Gebaudeteilen (z.B. Quergiebel,
Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).

Fir die Dacher von Nebengebduden und Garagen einschlieBlich (berdachte
Stellplatze sind Uber die Festsetzung 1.1 hinaus auch Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis zu 25° mit einer Bedachung aus Metall oder mit
Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahn mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, sowie
als Griindach zulassig.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind aus Sichtmauerwerk, geschlammtem
Mauerwerk, ungemustertem Putz oder als konstruktives Fachwerk herzustellen.

Sichtmauerwerk ist aus ungenarbten Ziegeln in rotem, gelbrotem oder rotbraunem
Farbton auszufiihren.

Geschlammte Fassaden sind pastellfarben (ocker, beige, creme), weild (gebrochen)
oder ziegelrot herzustellen.

Geputzte Fassaden sind pastellfarben (ocker, beige, creme), weil} (gebrochen) oder
ziegelrot zulassig.

Die AuRenwande sind auch als Kombination der Aulenwandgestaltung aus
ziegelsichtigem Mauerwerk mit mindestens 2/3 Anteil der jeweiligen Fassadenflache je
Gebaudeseite oder geputzten Wandflachen mit maximal 1/3 Anteil der jeweiligen
Fassadenflache je Gebaudeseite zulassig.

Holz ist zur Akzentuierung bis maximal 20 % je Fassadenseite zulassig.

Fir Nebengebaude und Garagen sowie rickwartige Anbauten sind zusatzlich auch
Holzfassaden, auch naturbelassen oder in den Fassadenfarben wie fir die
Hauptgebaude, oder Stahl und Glas zulassig. Aufienwande aus Blockbohlen
(Blockbohlenhauser) sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der strallenbegleitenden Grundstiicksgrenze
zu den offentlichen und privaten Verkehrsflachen nur mit einer maximalen Héhe von
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4.1

4.2

V.

1,20 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache zulassig.

Einfriedungen sind entlang der offentlichen Erschlielungsstralle zwischen dem
Allgemeinen Wohngebiet und der ErschlieBungsstralRe nur als Laubholzhecken
(einheimisch) bis maximal 1,20 m Ho6he in Verbindung mit Zaunen zulassig.
Einfriedungen aus Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzulassig.
Far die Anpflanzung wird als Pflanzempfehlung auf die Festsetzung unter Punkt 11.1.2
verwiesen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen stralenseitiger Gebaudefront und
StralRenbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflachen anzulegen, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zuldssige Nutzung benétigt werden, von Versiegelung freizuhalten.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten
Stellplatzen und Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager dirfen die
Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht
verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer GroéRRe
von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundsticksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen sind nur mit einer
maximalen Gréfle von 1,00 m? zuldssig. Werbeanlagen mit flimmerndem oder
wechselndem Licht sind unzulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miilltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehalter und Milltonnen,
die vom offentlichen Stralenraum einsehbar sind, sind durch intensive Begriinung
durch eine mindestens 1,20 m hohe Hecke oder durch Holzeinfriedungen, die durch
rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu
entziehen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den ortlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFARDETEN STOFFEN
BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 2 Altlastenverdachtsflachen
(ALVF 1 - Kalkgrubenablagerung, ALVF 2 — altholz- und mudllhaltiger Bauschutt), die
aufgrund der "Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet", GIG
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IV.

1.1

Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf, vom 09.12.2021, ermittelt
wurden.

Die beiden Altlastenverdachtsflachen werden in der Planzeichnung — Teil A als
Kennzeichnung ibernommen.

Die bauschutthaltigen Schichten in den Altlastenverdachtsflachen ALVF 1 und ALVF 2
sind vollstandig auszuheben, fachgerecht zu entsorgen und unbelastete Béden Z0
(nach TR LAGA) einzubauen.

Die Herrichtung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 42 ist unter
Berlicksichtigung des gutachterlich vorgesehenen Sanierungskonzeptes (Bestandteil
der "Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet (Gemarkung
Hofzumfelde, Flur 1, Flursticke 117/1, 117/2, 122/2, 123/6, 127/2, 127/5, 128/3 und
128/6), B-Plan Nr. 42 — Wohnbebauung Hofzumfelde bei Klitz", GIG Gesellschaft fur
Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022) vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung Kilitz. Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone
sind zu beachten.

ANBINDUNG AN DIE DORFSTRARE/ LANDESSTRARE L 03

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tber vorhandene Zufahrten,
die innerdrtlich an die DorfstralRe/ Landesstrale LO3 anschlieffen. Die gesetzlichen
Anforderungen des Strallen- und Wegegesetzes M-V sind zu beachten. Der
Strallenbauverwaltung sind rechtzeitig vor Baubeginn Planungsunterlagen zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen. Der Nachweis der erforderlichen Sichtfelder fur das
Einbiegen in die Dorfstralle/ L 03 wurde im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der
Geschwindigkeit auf der Dorfstrae/ Landesstral’e (50 km/h) gefiihrt (Planzeichnung —
Teil A). Die RASt 06, Ziffer 6.3.9.3, ist anzuwenden.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Es wird gutachterlich empfohlen, die stark bauschutthaltigen Auffillungen nach Abtrag
des vorhandenen Oberbodens gemal’ der Darstellung der nachfolgenden Abbildung
vollstandig oder teilweise bis zu 1 m unter der geplanten Gelandeoberkante
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auszuheben, fachgerecht zu entsorgen und gegen natlrliche Boden (Z 0 nach TR
LAGA) auszutauschen. Fur die spatere Nutzung als Hausgarten ist eine
Oberbodenschicht von mindestens 0,3 m einzuplanen. Der im Vorfeld abgetragene
Oberboden kann wiederverwendet werden; ggf. ist ein Absieben von
Bauschuttanteilen vor dem Wiedereinbau erforderlich.

Proid - he- 49 08 28 | Aniage 421 N "

Stadt Klitz B-Plan Nr. 42 Hofzumfelde
Orientierende Altlasterkundung
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Abb. 2: Karte zur Machtigkeit der Bauschuttauffillung mit Darstellung der Bereiche mit
vollstdndigem  oder teilweisem  Aushub, unmafstéblich  (Quelle:  Orientierende
Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet, GIG Gesellschaft fir Ingenieurgeologie mbH, vom
09.12.2022)

Die anzunehmenden minimalen Gelandeoberkanten der Grundstiicksparzellen sind
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Parzelle | BS GOK minimale
aktuell | @ Hohe GOK
Lage Parzelle geplant
m NHN | ca.m NHN
PZ 1 BS 29 2061 | 207
BZ2 BS 8 205 20,3
BS 17 20,08
PZ3 BS 21 1927 | 193
PZ 4 BS 20 1894 | 189
BS 24 18,44
PZ5 BS 9a 1769 | 187
BS 25 18,18
BS 28 17 66
PZ6 BS 26 1787 | 182
BS 27 17,71
PZ7 BS 22 18,38 | 184
PZ8 BS 23 1862 | 187
PZ9 BS 19 1873 | 187
PZ 10 BS 16 19,8 19,8
PZ 11 BS 18 1886 | 188
PZ 12 BS 6 1934 | 194
BS 13 19,08
PZ 13 BS 7 19566 | 196
BS 14 19,35
PZ 14 BS 12 2013 | 198
PZ 15 BS 11 1863 | 186
PZ 16 BS 10 18,01 18,1
BS 5a 18,11
PlanstraRe B, PZ2 | BS 15 19,97
Mittelwert
Min
Max

Abb. 3: Schichtenmachtigkeiten und Lage der Oberkante der potentiell als Unterboden
geeigneten Bodenschichten ((Quelle: Orientierende Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet,
GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022), Auszug aus Tabelle 9)

Die auf den Flachen vorhandenen Betonplatten sollen abgebrochen werden.

Beton-RC-Material (Schicht 3a), das als Z0- bis Z1.1-Material nach TR LAGA
eingestuft wurde, ist separat von anderen Schichten auszuheben und fur den spateren
Wiedereinbau, z.B. zur Verflllung von Rohrgraben unterhalb der Forstschutzschicht,
auf Haufwerk zwischenzulagern.

Oberboden sollte nur im Bereich der Hausgarten — auRerhalb der geplanten Bebauung
— wieder aufgefillt werden.

Die Herrichtung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 42 ist unter
Berlcksichtigung des gutachterlich vorgesehenen Sanierungskonzeptes (Bestandteil
der "Orientierenden Altlastenuntersuchung zum B-Plan-Gebiet (Gemarkung
Hofzumfelde, Flur 1, Flursticke 117/1, 117/2, 122/2, 123/6, 127/2, 127/5, 128/3 und
128/6), B-Plan Nr. 42 — Wohnbebauung Hofzumfelde bei Klitz", GIG Gesellschaft fir
Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022) vorzunehmen.

Die Ausfuihrung der Bauarbeiten sollte mit einer bodenkundlichen Baubegleitung
erfolgen.
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Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu
machen.

1.2 Schottergarten sind gemall § 8 Abs. 1 LBauO M-V unzulassig. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht kommen Schottergarten einer Vollversiegelung gleich,
selbst wenn noch ein Minimum an Versickerungsfahigkeit vorliegen sollte. Sie
widersprechen dem gesetzlichen Gebot des vorsorgenden Bodenschutzes gemal § 7
Bundesbodenschutzgesetz.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehoérde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

3. MUNITIONSFUNDE
Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

4. BELANGE DER BUNDESWEHR
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Belange der Bundeswehr berlhrt,
jedoch nicht beeintrachtigt.

5. GEHOLZSCHUTZMABRNAHMEN
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
Brutvogel
Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemal § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Beraumung der
Freiflachen und die Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchzufiihren.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
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7.1

7.2

entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvégel, Fledermause).

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Soweit nicht anders geregelt, sind PflanzmaBnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches spatestens bis zum Ende der Vegetationsperiode, die auf die
Rohbaufertigstellung der Bauarbeiten folgt, abnahmefahig abzuschlieffen und die
Fertigstellung ist nach Realisierung der Stadt Klitz schriftlich anzuzeigen.

Fir erforderliche Anpflanzungen von Einzelbaumen innerhalb des Plangebietes, flr
Nachpflanzungen bei Abgang von Einzelbdumen durch Rodung oder Schadigungen
(zum Beispiel bei Sturmschaden) sind die Ersatzpflanzungen spéatestens in der
Vegetationsperiode nach dem Ereignis zu realisieren und durchzufihren.

PFLANZEMPFEHLUNG

Vorzugsweise sind fur die Anpflanzungen innerhalb der Flache fir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandgriin® gemafl Punkt [l.1.1 folgende Straucher zu
verwenden:

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Liguster (Ligustrum vulgare).

EXTERNE AUSGLEICH- UND ERSATZMARNAHMEN

Als Ausgleich fir die Rodung von 3 gemall § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen (Baum Nr.: 7, 8, 27) ist eine Ersatzzahlung flir 6 Baume in Héhe
von 400,00 Euro pro Baum, insgesamt 2.400,00 Euro in den Alleenfonds zu zahlen.

' Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften DIN 4109: 1989-11 und DIN 4109-
2:2018-01, Schallschutz im Hochbau, auf die in den Planunterlagen Bezug genommen wird,
kénnen Amt Kllitzer Winkel, Schlof3straBe 1, 23948 Kliitz, eingesehen werden.
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