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Sachverhalt:

Die Stadt Klutz hat den Bebauungsplan Nr. 11 aufgestellt, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fur den Anleger an der Wohlenberger Wiek fur eine touristische
Entwicklung zu schaffen. Die Bekanntmachung der Satzung ist am 10. Juli 2006
erfolgt. Die Erfullung der Mallgaben, Auflagen und Hinweise aus dem
Genehmigungsbescheid vom 12.10.2001 ist durch Beitrittsbeschluss vom
19.06.2006 erfolgt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes flur den Anleger
Wohlenberger Wiek ist das Ziel verfolgt worden, den Anleger unter
Gesichtspunkten der Fremdenverkehrsentwicklung zu nutzen. Die Zielsetzungen
fur den Bebauungsplan berlcksichtigen die Nutzung des Anlegers fur eine Marina
und die Schaffung von touristischer und Hafeninfrastruktur am Fuld des Anlegers
bzw. Landseite. Die beabsichtigten Vorgaben fur die Nutzung sind in den
Festsetzungen, Text-Teil B des Bebauungsplanes enthalten. Hierzu gehort auch,
dass der Hafenbetrieb auf den Zeitraum vom 1. Mai bis 15. September eines
jeden Jahres beschrankt ist. Dartber hinaus wurde festgelegt, dass
Schiffslagerungen an Land und im Wasser wahrend der Monate September bis
April nicht gestattet sind. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 war
die Errichtung eines Molenbauwerks nicht zuldssig. Deshalb war die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 aufgestellt worden. Innerhalb der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 wird zwar von einem Molenbauwerk gesprochen, die
Festsetzungen lassen jedoch dieses Molenbauwerk nicht zu.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 bestand das Ziel, Voraussetzungen
far eine Nachnutzung des Anlegers an der Wohlenberger Wiek durch eine Marina
zu schaffen. Mittlerweile sind seit Rechtskraft der Satzung erhebliche Zeitraume
verstrichen, ohne das beabsichtigte MaBnahmen zur Verbesserung der
Fremdenverkehrsinfrastruktur erfolgt sind. Eine Belebung durch eine
Ferienhausbebauung ist aus Wertung der naturschutzfachlichen Stellungnahmen
nicht ersichtlich.

Da der Anleger auch Auswirkungen auf die naturliche Kustendynamik hat und
sich erhebliche Verbesserungen aus naturschutzfachlicher Sicht fur die Natura
2000-Schutzgebietskulisse ergeben kénnen, beabsichtigt die Stadt Klutz die
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Einleitung eines Verfahrens zur Aufhebung der Bauleitplanung und fasst hierfur
den Aufstellungsbeschluss.

Unter Berucksichtigung der heutigen Entwicklung des Fremdenverkehrs und der
in der Vergangenheit errichteten Fremdenverkehrskapazitaten an der
Wohlenberger Wiek wird der Widerherstellung des Ursprungszustandes des
Landschaftsraumes Vorrang gegenuber dem Erhalt des Anlegers eingeraumt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz fasst den Beschluss zur Aufhebung der
Bauleitplanung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 fur den
Anleger Wohlenberger Wiek.

In einem gleichlaufenden Verfahren mit der Aufhebung der Satzung Gber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt KlUtz fur den Bereich Anleger
Wohlenberger Wiek fur die geplante Wellenschutzanlage ist der Bebauungsplan
aufzuheben.

Die Zielsetzung besteht darin, die Ursprunglichkeit der landschaftlichen Situation
wiederherzustellen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
HaushaltsfiUhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 Klatz-B11 o6ffentlich

2 BG 2001-05-28(2006-07-06) offentlich

2 von 20 in Zusammenstellung



[T

Textliche Festsetzungen (Teil B)
e St e W ety et v o o Ausbogsn, Fsaren,

B A RS S e
Legende Sonstige Planzelchen | Flungarechichs Fostatrungen B R i o 408 M de 10, Ta s
Worar a2 pocey T e s
. iy Tt eeorone e b Ktvcispn vod o e rasinch Rhwssdiins
At dec_bavlchen Nutzung — s Lt st ey A T e '
e et ey Vi \u:'- e o b N e o frprpellomrioing rila et b b el diins fopi el
S BT TP K i St 89 () B il
(IHAnnNI sain) &

2 B0 60 rstriniy Vi und B dy B
ookl M- T 6 Ly i sn o Wit e
b i

Satzung der |
g . v i [P —

S t a dt I<l utz C Mo8 der baul!ihm Nutzung === im%mmﬁar

i Sy g KL €4 Gy G LA £ R 21
e o T Vs rpen
Serrstuin o Wil ng £ooh dro T o Grop T,

5.450 heughen bl
, e SRR S e .11 ot i (il opn 90 i Tnags VK, bk N Vo
iiber den 67 s Y R S S
. Plansymbo'e ohne Normeharakter Vel a6 Praambel
GRZ i—o—— !I 1 Ae | 2 BN}
b | iyt o 1040, Bt den) 44 Ay 2 By s Fasnc o iy
e e SR T,

Fentisen Sl

Bebauungsplan Nr.11

5
& PG A o o o o Y B
& PA— e B SRS b ot |
" s o A E T
- — s
Anleger Wohlenberger Wiek < P 21 0 . At et ot 160 - -
& PRy Verfohrensvermerke
e ke 13
A i 2 e Vsrhonn, o Hiesd i S B o s o e T g g i o e st sty QLIS
M 1 : 1000 & o i PRl g A s bty PR Y 1007
S n‘ZgEY’ Y S
I [ Gt et v Gy o ok () G St ot 7ty
e gt e s S () 5 o b Ot i T om0
e FH Fottina bastens Misgn e 1 o bt € B0 e VTR L 30 1 G i B o o
K i Bt it gt vertea.
Sy ks G ,ka:ig.u-_am_ N«
[ET— [e— AT ity 48000 o
Userachraiargen dor Baugrentan whhd 10 Gzargeardeate Botele, wie Brker, Bohers wav. gem § 23 Abn 3 0% palitier
; SR R B ! N PP
. A N Dmpattiaer sty . & St Y ko) i =4
“ : VAN - s T v ‘ bl - A ;
. . , @ N D artutabe Aezah @ Sl baSgt o Sloets g0 Bostsiczels. P a——— ] ofumi : e bbb vans |
| A ; Bauicea, Boulpian, Bougronten - A o 550 DBk i iy [ - X
O Vekebrafiichan mh bussnders Zevskbustimmung ¥rd ols “Fudiagebalh’ und Vet nsandigler B, g
Ostsee g e [ e ety ake st e ookl
I Schvimratigs (et} W Apllanzungs= und Erhaliungsgebote o d
e ey o it
o Iadrehmen Tam Seute, Tur e mer Eateiekrg ven Katr und Lasdsshiat A S L3 0 g
A ° E—, I Trea et o ! g{\ " & 7 A s
. . i il i 1
T T — e L L R sy 47 ey "
A % Verkehrefidchen ———— e Scuts doe Mg (8 9 Jba. | W 0 Boutt) o 8 it .
LI T ws&kuv.'aluanw Aengabiel 49 Gerlag wa migich x4 Boten, vod Kigends i

TR a1 g o s o it
SRR ey
S ARSI mpcnom i o e s
Lt g Sk e e
T e e S S
[E——— St
e T oy o bk o o e
R S e

e Brstaung ued EAtog ven Biuren und STtahors wnd sty

dl P ]

— Hinveise

P
©_ L8 e, 8 st om0t o ot (T 01 SR L 0 o
AA [ Term s prseepiaiaerse g gyl ymabet i T o) 5o

1 32| ocom|

Vtuhasuniger Bueh

20 iirunds Marganehen (sramis Hochuson) b2 dor bakshe Zotand den Mtz e
st oo

& 3 et S wisest W o e 0800 | 1 Jon 2 i s L4 SO g Sh2tstiol T S5 g Dokl
i pentecns Cumernnate e rger Frd nd Fltin A4 b 1an Loy orts Vortvan e

e e LT

o N 504 Gu rdvear ot Lo ot B, o e v 1985 Toog

E=
«
=

iiantichs rintichen L N Sy ) P 0= P o (BT (65

e

Voo
s PRt ader P

u an ssvls 6y Dot und Unbstungaplags n ol vt PRt L | 1 2
hguies Futlvryen 82 ph T3 1816 boe. D1 16013 vormmmirss v  Aaits s orch
et oais s

23,08 o4 1y whoten fsiunnsin Boums sed sibrend dar Bosbotn wlspadind dr OO0 18920 ver
R Sl 2 S

Buptmaing ves i
Y g Aky Somss -

4 06m st Wdnepeant I G o €0 O deen,
- Ok Basoaariton Satzung der
as 00 e ) 65 80 M2

1 ot o ot etz Stadt Kliitz

B0 G i LS B et o st Phrite € B o
frbespeady e o oo liber den

- ) e Bebauungsplan Nr.{(. .

vt v T
211 tottermen —Anleger Wohlenberger Wiek—
y 101 b i S SetaNr Y Wt Db eean 3 1 4T s
2112 I S0t viod Pshetchr st Seisseer e Ceredpeg watin 37 a5 s, MO 11 1000
. 212 D evtn, Goshembuis s rd rutey. Dbersichtsplan 1 : 25000 |
= mcrln;;n ey Nu\zu{g'{.re gelungen, :AnPE'Irni::;;m:ndund Fldchen 22 Bematurision fr Dt urd mas-q-m-—. ﬂ'll
mw. dung von Notur und” Landsc

10/t %

i

Wosserttichan, ung Méchen
agen s AT

o0 w

)

S
AT
O cnpmen eam e o i e e B St s B,
S 2 -

T e S D T
S L < 23
At e o et it i s e o

—— RS B R S

s
2 e et Ve
F Mﬁm.mm

23 Buehaiahy b) und Aba. 6 0203). ) 224 00 Dichar dar Guddeds Im Swad  wird ely Strohgtchs
B S e Y A S s |
- Umiranming o1 Sentrgabietes und Schutrstlen ryist, oo tad Karwindlicnes 6 Hols 1nd eh sl
prmmsr
ke s G ok S
Lt (Hmlw.u-nnm) .
~ S e~ T S p——
S T—— e s 0 o o g |
. S
@ uov— DS S e S L, |

W st Garte 11 A
palEbm R A R e kg

i P YT ——
@3 AT he eke)

: . £1,80 60 o Pz audehad des inges i B sk Phctin (e 1) 5
PRI 51 e i vadarmbonsigen Banch sy

2,00 oura i s sy v, Gond 12 e,
Gttt it b

e

£ oo g Seracia b - R s 076 ed 2300 150 v dsterereten
e e ey e p AR S

PR —

Ganttidaitiutingin shd B B,

B Von dur Womnesbt o 4ol s d e, ¢, by Ushlv, roch et et
Bl S e I et W TR W e
o i, 1h rhon ekt L e,

teltts
8 baschlusa an:19.09.2008

3 von 20 in Zusammenstellung



- Begriindung —
zum Bebauungsplan Nr. 11

»Anleger Wohlenberger Wiek*

Stadt Kliitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

/
Auftraggeber: Stadt Kliitz
Auftragnehmer: ARGE Anleger Wohlenberger Wiek
Bearbeitung: Christiane Zimmermann

Moidentin, den 28.12.00
Geindert : 28.05.01

ARGE
Anleger Wohlenberger Wiek
Mozartstr. 18
23968 Wismar

Tel.: (038 41) 46560

Fax: (03841) 465620

Erflllung der Malgaben und Auflagen fiir die Stadt Kliitz durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiihlen

4 von 20 in Zusammenstellung



B-Plan Nr.11
,»Anleger Wohlenberger Wiek"
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Satzung der Stadt Kliitz {iber den Bebauungsplan Nr. 11
+Anleger Wohlenberger Wiek"

0. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Kliitz wurde durch Bescheid der héheren
Verwaltungsbehérde vom  12.10.2001 mit MaRgaben und Auflagen
genehmigt. Zur Erfilllung der MaRgaben und Auflagen hat die Stadt Kilitz den
Beitrittsbeschluss gefasst. Die Begriindung wird dahingehend ergénzt.
Ergdnzende Passagen befinden sich unter den Gliederungspunkten 14 und
15 dieser Begriindung:

14.  Arbeitsvermerke

15. Beschluss (iber die Begriindung.

Flir die geplante Errichtung baulicher Anlagen im Gewd&sserschutzstreifen ist
eine Ausnahmegenehmigung vorzulegen und die Herausnahme des
Plangebietes aus dem LSG ist nachzuweisen.

Dariiber hinaus ist die Begriindung durch den Blirgermeister zu zeichnen und
zu siegeln und Verfahrensvermerk 10 zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus
werden zusétzlich Prdambel und Verfahrensvermerk 13 den neuen
Anforderungen angepasst.
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B-Plan Nr.11 Seite 1

w»Anleger Wohlenberger Wiek"

1. Allgemeines

Der Anleger Wohlenberg wurde 1981 fertiggestellt und diente bis zur Wende insbesondere
der Verschiffung von Kartoffeln. Mit der deutschen Einheit folgte die Nutzungsaufgabe des
Anlegers, so daf} dieser ohne jegliche Wartungsarbeiten derzeit eine starke Beeintrichtigung
zum einen fiir das Landschaftsbild darstellt, zum anderen den Ort Wohlenberg in seiner
Fremdenverkehrsentwicklung weitgehend bremst. Der Anleger stellt weiterhin eine akute
Gefihrdung fiir Mensch und Tier dar. Scharfe Kanten und gréflere Unterspiilungen stellen u.

a. eine grofle Gefahrenquelle dar, Eine Sanierung ist dringend erforderlich,

Vertrige mit der BVVG (Eigentiimer) verpflichtet die Stadt Kliitz auf unbestimmte Zeit die
Sicherheit des Anlegers zu gewdhrleisten. Dieser Verpflichtung kann die Stadt Kliitz auf
Dauer ohne Refinanzierung nicht erbringen.,

Dabei kommen folgende Rechtsgrundlagen zur Anwendung:

- Baugesetz (BauGB) vom 27.08.1997, inkraftgetreten am 01.01.1998 (BGBL 1997 Teil 1
Nr. 61)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. S. 132), zuletzt ge#ndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBI S. 466)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LbauO M-V) in der Fassung vom
27.04.1998 (GVOBL M.-V. S. 388)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanZV 90) vom18.12.1990

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 22.01.1998

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
99-01/text/erldu3
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B-Plan Nr.11 Seite 2

»Anleger Wohlenberger Wiek"

2. Griinde fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 11

2.1 Planungskonzept der Stadt

Dem von der Planungs-ARGE erarbeiteten  B-Plan liegen folgende Untersuchungen

zugrunde:
['Ornithologisches Gutachten LEGUAN
Biologische Untersuchungen LEGUAN

Untersuchungen zur Mauser, Zug, Rast und Uberwinterung von | LEGUAN
Wat- und Wasservogeln und zum Benthos und Phytal in der
Wohlenberger Wiek

e Untersuchungen zwr landschaftsbezogenen Erholung Triiper und Gondesen

° Bapzustmldsgutachten fiir den Anleger

o Altlastengutachten ~ | Hanschke & Sander
o Projektentwicklungskonzept fiir einen Sportboothafen INROS Rostock
o Geologisches-hydrogeologisches Gutachteﬂ GFE Schwerin

[ Hydraulisches Gutachten INROS Rostock
e FFH-Priifung Planungsbiiro Schulz
e Umweltvertriglichkeitsstudie Planungsbtiro Schulz
e Qriinordnerischer Beitrag Planungsbiiro Schulz

Auf Grundlage der erarbeiteten ausfiihrlichen Gutachten (positive Aussagen) wurde ein
Konzept erarbeitet, wonach die Sanierung der vorhandenen Bausubstanz mit einem
Sportboothafen (max. 150 Bootsliegeplétze) und einer fiir den Hafenbetrieb notwendigen

Bebauung in einer eingeschossigen Bauweise vorgesehen ist.

Dwech ein umfassendes Versorgungsangebot wird eine Akzeptanz des Hafens bei den
Sportbootbesitzern gewihrleistet.

Bootswerkstatt fiir Notfélle, Stellplitze fir PK'W

Anlegeplitze fiir Boote,

Verkaufseinrichtungen fiir Bootszubehor,

Wasch-, Dusch-, Toilettenrdume,

Yacht-Abwasserstation, Altélannahme, Tankstelle

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620

99-0]/text/erldu3
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B-Plan Nr.11 Seite 3
»Anleger Wohlenberger Wiek*

Gastronomie, Kiosk- und Kleinverkauf,

Aufgrund der sich gednderten touristischen Anspriiche ist es erforderlich, dem Hafen in
unmittelbarer Umgebung die entsprechende Infrastruktur beizufiigen.

Die am Anlegerful vorgesehenen Hafengebiude werden nach maritimen, orts- und
landschaftstypischen Gesichtspunkten gestaltet. Hier sollen vorrangig die Einrichtungen fiir
die Ver- und Entsorgung der Boote einschlieBlich einer Hafenmeisterei untergebracht werden.
Die unbebaute Fliche des Anlegers soll gestalterisch aufgewertet werden. Aufenthaltsorte mit
Sitzgelegenheiten sowie das Aufrechterhalten der Méglichkeit zum Angeln am Pierkopf und
auf der westlichen Seite des Anlegers laden zum verweilen ein. Die gesamte Oberfliche muf}
versiegelt werden. Ein Eindringen von Oberflichenwasser ist aus bautechnischen Griinden
nicht erwiinscht.

Die landseitig geplanten Gebiude fiir den Servicebereich mit Gastronomie, Kiosk und
Kleim//erkauf sind maximal eingeschossig geplant. Sie beschrédnken sich weitgehend auf die
bereits versiegelte Fldche, Mit hellen Fassaden, bevorzugt Strohdichern und Zwei-
Stianderbauweise sollen sie sich in die Landschaft eingliedern.

Der Strandbereich bleibt weiterhin filr den Badebetrieb erhalten und wird durch die geplanten
Infrastruktureinrichtungen wie Gastronomie, Sanitdr und Kinderspielplatz wesentlich
aufgewertet. Der Kinderspielplatz im Strandbereich soll der Eigenart des Gebietes
entsprechend als Maritim-Spielplétze errichtet werden.

Durch das geplante Vorhaben soll vor allem die Integration des vorhandenen Bauwerks in die
Landschaft und insbesond::re in das Ortsbild Wohlenberg erfolgen und somit einen
entscheidenden Beitrag zur weiteren Entwicklung der Gemeinde leisten,

Im Bereich des Anlegers sind 150 saisonale Bootsliegepldtze vorgesehen. Zur Erschlieung
der einzelnen Bootseinstinde ausschlieBlich schwimmende Bootsstege vorgesehen. Fir die
seeseitige Begrenzung ist die Anlage einer mit dem Seeboden verbundenen Mole
(Steinschiittung) geplant. Winterlager und Werft sind nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des EU-Vogelschutzgebietes wird der Sportbetrieb

auf einen Zeitraum zwischen 15. April und 30. September eines jeden Jahres beschrinkt.

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
99-01/text/erldu3
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B-Plan Nr.11 Seite 4

»Anleger Wohlenberger Wiek*

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Raumordnungsverfahren
Es ist ein Raumordnungsverfahren beim Land M.-V. durchgefiihrt worden. Das Verfahren ist

ohne Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Nordwestmecklenburg und

der Abteilung Naturschutz des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Schwerin beendet

worden,

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Das iiberplante Gebiet wurde als Fremdenverkehrsschwerpunktraum festgelegt.

Flachennutzungsplan

Ein bestandskriftiger Flachennutzungsplan liegt zur Zeit nicht vor.
/

~

4. Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das ca. 10 ha groBe Planungsgebiet liegt am Ortseingang der Gemeinde Wohlenberg.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Anleger Wohlenberger Wiek*
umfaBt den ehemaligen Kartoffelanleger, die im Osten anschliefende inkommunalisierte
Wasserfldche, den Strandbereich, der durch die Steilkiiste und die kiistenparallel verlaufende
L 01 (Kliitz-Wismar) eingegrenzt wird sowie ein Grundstiick oberhalb der Steilkiiste an der
LO1.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 26/1, 32/5, 30/3, 12/3, 34/4, 34/5 67, 68, 65/1
und 69.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Dariiber hinaus ist die

Lage des Plangebietes auf einem Ubersichtsplan im MafBstab 1 : 25.000 dargestellt.

5. Inhalt und Festsetzungen des B-Planes

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Sondergebiet Hafen (SO Hafen 1) ist gem&fl §11 Abs.2 BauNVO die notwendige Ver- und

Entsorgung der Boote zu gewihileisten. Innerhalb der gekennzeichneten Fléche sind bauliche

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
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Bootsliegeplitze
Die maximale Anzahl der Bootsliegeplétze betrdgt 150.

5.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflichen

Zur Gewilhrleistung einer aufgelockerten Baustruktur wird fiir den gesamten Geltungsbereich
die offene Bauweise vorgeschrieben. Diese Festsetzung beinhaltet, dafl Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppel- oder Kettenhéuser mit einer Linge von
héchstens 50 m errichtet werden diirfen.

Als Einschréankung nach Geb#udetypen sind nur Doppethéuser und Hausgruppen zuléssig.
Die Ausnutzung innerhalb der tiberbaubaren Flichen ist dwch die Festsetzung von
Baugrenzen hinreichend angepaft worden. Es sind zu den Verkehrs- bzw.
Erschliefungsflichen die notwendigen Abstinde zwischen den einzelnen iiberbaubaren

Flachen in der Planzeichnung angegeben.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone usw.

bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m zulissig.

5.4 Flichennutzung und —nachweis

Stellplétze

Diese Anlagen sind auch \auBerhaIb der iiberbaubaren Fldchen auf dem Baugrundstiick

zuléssig.

Die erforderliche Anzahl an Stellpldtzen betrégt ein Stellplatz pro Bootsliegeplatz.

Offentliche Fldchen fiir Spielanlagen

Im Bereich der offentlichen Griinflachen ist ein Spielplatz ausgewiesen. Dieser ist in der

Eigenart des Gebietes entsprechend als Maritim-Spielplatz zu gestalten.

Verkehrsfldchen
Die #uflere und iibergeordnete Anbindung des Plangebietes wird tiber die L 01 entlang der

stidlichen Geltungsbereichsgrenze erreicht,

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
99-01/text/erlin3

11 von 20 in Zusammenstellung



B-Plan Nr.11 Seite 5

»Anleger Wohlenberger Wiek"

Anlagen wie Hafengebiude, Hafenmeisterei sowie als Hafenzubehdr notwendige Anlagen

ausdriicklich zuléssig.

Im Sondergebiet Hafen (SO Haten 2) ist gemiB §11 Abs.2 BauNVO die notwendige Ver- und
Entsorgung der Hafennutzer zu gewshrleisten. Innerhalb der gekennzeichneten Fléche sind
bauliche Anlagen des touristischen Servicebereiches wie Gastronomie, Kiosk und

Kleinverkauf ausdriicklich zulédssig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung driickt sich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
GeschoBflichenzah! (GFZ), die Stockwerkszahl und die Geb&udehthe (GH) aus.

/

Grundflichenzahl (GRZ)
Die Grundflichenzahlen ist fiir die Baugebiete mit 0,8 angesetzt worden. Es diirfen demnach

80% der Grundstiicksfldche bebaut werden,

Geschofflichenzahl (GFZ)

Bei den eingeschossigen Gebiuden ist die Ausnutzung iber die GeschoBflachenzahl

entsprechend auf 80% (0,8) festgesetzt worden.

Stockwerkszahl
Die Zahl der Vollgeschosse wurde bei den geplanten Geb#uden auf ein (I) festgesetzt. Somit

wird ein harmonischer Ubergang in den angrenzenden Strandbereich geschaffen.

Gebdudehohe (GH)
Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch die TrauthShe (THpax,) bzw. Firsthohe (FHmax.)

festgesetzt. Sie dienen der stddtebaulichen Beordnung des Baugebietes.
Die maximale Firsthhe betrdgt im SO (Hafen 2) 6,0 m und die maximale Traufthshe betrégt 3,20

m. Im SO (Hafea 1) betrdgt die maximale Firsthéhe 9,0 m und die maximale Traufhohe betrigt

3,20 m.
ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
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Die innere ErschlieBung erfolgt bis zum AnlegerfuBl iiber eine 4,0 m breite Strafle und wird
mit der Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich“ fiir die Verkehrsteilnehmer

Fufgénger, Radfahrer und PKW ausgewiesen.

Im Bereich der dargestellten Platzsituationen sowie “auf dem Anleger sind die
Verkehrsflichen nur filr Fulginger zuldssig. Die Oberfliche des Anlegers ist vollstdndig zu
versiegeln. Dabei ist zu gewdhrleisten, dafl das anfallende Oberfléchenwasser abflieBen kann.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zur L 01 wurde ein Sichtdreieck festgelegt.

Offentliche Griinfldchen, MaBnalumen zum Schutz der Natur

In den‘ Sonunermonaten ist im Plangebiet sowie im gesamten Bereich der Wohlenberger Wiek
eine intensive Strandnutzung vor allem durch den Badetourismus vorhanden.,
Im westlichen Teil des Plangebietes grenzt die Steilkiiste, die aber von der Planung unberiihrt
bleibt. Die vorhandenen und im Planteil gekennzeichneten Feuchtgebiische sind von jeglicher
Nutzung freizuhalten und in ihrem Bestand zu erhalten.
Die im Plangebiet vorhandenen Brackwasserrshrichte besitzen hochste Wertigkeit geméf §
20 LNatG M-V und FFH-Richtlinie. Sie sind als geschiitzte Landschaftsbestandteile
dargestellt und sind von jeglicher Nutzung freizuhalten und in Ihrem Bestand zu erhalten.
U. a. ist das Einleiten von S}'iBwasser nicht erlaubt.
Fiir die im Landbereich da;gestellten Griinflichen bzw. Strandflichen sind keine weiteren
Festsetzungen getroffen worden.
Um Stérungen der Vogelwelt durch das SO-Hafengebiet so gering wie moglich zu halten,
sind folgende Mafinahmen durchzufiihren:
der Hafenbetrieb wird auf die Zeit vom 01.05. bis 15.09 eines jeden Jahres beschrénkt,
entlang des Rohrichtgiirtels darf kein Bootsverkehr erfolgen
Surfen, Wasserski, Jet-Boote/ Jet-Ski und #hnlich stérintensive Wassersportaktivitéiten
sind im Hafen nicht zuléssig

Baumafnahmen im Hafen sind auf die Monate Mai bis September eines jeden Jahres zu

beschrianken

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
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zum Schutz nachtaktiver Tierarten vor Lichtimmission werden in den Aufenlagen
ausschlieBlich Natriumdampflampen eingesetzt. Es diirfen keine Mastleuchten zum
Einsatz kommen, sondern nur niedrige nach unten abstrahlende Leuchtkorper

um Stérungen zu vermeiden, werden Schiffslagerungen am Land und im Wasser wéhrend

der Monate September bis April nicht gestattet.

5.5 Hochwasserschutz

Fiir alle Anlagen im Geltungsbereich des B-Plans gilt, daf} das Bemessungshochwasser bei
3,10 m NN zuziiglich der Wellenhohe liegt. Das Planungsgebiet liegt zwischen 0 — 3,00 m
NN. Die Bereiche wurden entsprechend gekennzeichnet. Fiir die geplanten baulichen Anlagen
im umgrenzten Bereich sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen #uflerliche
Einwirkungen vorzusehen bzw. Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten sind
erforderlich. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB das Wohnen in diesen

iiberschwemmungsgefihrdeten Bereich nicht zuléssig ist.

6. Baugestalterische Festsetzungen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfafit den gesamten Planungsbereich des

Bebauungsplanes ,,Anleger Wohlenberger Wiek".

6.2 Dicher

Dachformen
1) In dem SOHafen 2 sind Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 © zuléssig.

2) In dem SOHafen 1 sind Flachdédcher oder Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 45

und 75 ° zul4ssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Sind nicht zuléssig.

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
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Baumaterialien fiir Dédcher und Fassadengestaltung

1

2)

3)

4)

Bei den Geb#uden im Bereich des SOmafen 2 sind zur Gestaltung der Auflenwandfldchen
glatt verputzte Wandflichen oder geschlemmte Kalksandsteinfassaden in hellen Ténen,
z.B. in den Farben cremeweif, beige oder hellgrau zuléssig. Andere Baustoffe, wie z.B.
Holz diirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 25 % der Fassade in Anspruch
nehmen — ausschliefilich der Fenster und Tiir6ffnungen.

Nicht zuléssig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieflich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteilige
Baustoffe als diinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Materialien, die andere
Baustoffe vortduschen.

Bei den Gebiuden im Bereich des SOufen 1 sind zur Gestaltung der Auflenwandfldchen
zusitzlich zu den Festsetzungen zur AuBenwandgestaltung im Bereich SOmafen 2 auch
Leichtkonstruktionen aus Holz bzw. Metall in Verbindung mit Glas zuldssig.
Al/Jﬂockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind
zuldssig. Flir diese und fiir Wintergéiten sind zusétzlich zu den Festsetzungen zur
Auflenwandgestaltung im Bereich SOHafen 2 auch Leichtkonstruktionen aus Holz bzw.
Metall in Verbindung mit Glas zuléssig.

Die Dicher der Gebdude im SOHafen 1 sind sowohl Pfanne oder Ziegel in den Farben

ziegelrot, rot und rotbraun als auch Konstruktionen aus Holz und Metall zuléssig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

1)

2)

Die ausgewiesene Fliche fiir Gemeinschaftsstellplétze ist rasterartig zu durchgriinen bzw.
mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.

Der Spielplatze ist der Eigenart des Gebietes entsprechend als Maritim-Spielplatz zu
gestalten.

Um den Seeboden nicht zu verbauen, die Strémungsverhéltnisse nicht zu verdndern bzw.
andere vermeidbare Beeintrachtigungen auszuschlieBen, sind die notwendigen Anlagen
fir die Schwimmstege und andere Anlagen im Bereich der Wasserfliche H in
schwimmender Bauweise zu errichten. Davon ausgenommen ist die Wellenbrecheranlage

(Mole). Sie muf aus Sicherheitsgriinden mit dem Seeboden verbunden werden.

ARGE Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560
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Die fiir den Betrieb des Hafen erforderlichen Stellplitze werden, soweit erforderlich, im
Bereich der vorhandenen offentlichen Parkflichen im Einvernehmen mit der Stadt Kliitz
nachgewiesen. Von den offentlichen Parkplitzen ist ein FuBweg zum kiinftigen

Hafengeldnde vorgesehen.

8. Ver- und Entsorgung des Bebauungsgebietes

Die  Wasserversorgung  fir ~ den  Geltungsbereich ~ wird ~ dwch  zentrale
Wasserversorgungsanlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen mit Trink- und Brauchwasser
gewihrleistet, Im Ort selbst liegt eine entsprechende Leitung (DN 150 PVC), fiir die - in

Abhingigkeit vom Wasserbedarf — eine Anschlussméglichkeit besteht.

Die Wasserentsorgung fiir das Gebiet ist gesichert, Eine durch den Zweckverband
Grevesmiihlen in der LO1 neu verlegte Schmutzwasserdruckleitung in Richtung Boltenhagen,
hat noch Aufnahmekapazititen. Es besteht eine AnschluBméglichkeit. Die technischen

Einrichtungen fiir eine Aufnahme liegen vor Ort vor.

Die Entsorgung des Oberflichenwassers wird im freien Gefdlle im Bereich durch
Versickerung in den hoch versickerungsfihigen Boden auf dem Gelénde durchgefithrt bzw.

das unverschmutzte Niederschlagswasser wird direkt in die Ostsee eingeleitet.

Die ErschlieBungsméglichkeiten mit Elektrizitit kénnen prinzipiell als gesichert angesehen
werden. Die Energieversorgung fiir Strom wird durch die edis gewdéhrleistet. Weitere
Abstimmungen sind mit den Unternchmen zu filhren. Hierfiir sind die erforderlichen

Leitungen innerhalb des Plangebietes herzustellen.

Zur Festlegung der Leitungs- und Verantwortlichkeitsgrenzen, der Darstellung des
Leistungsumfanges sowie der Terminierung der zur Erschliefung erforderlichen Malinahmen
ist zwischen dem FrschlieBungstriger, den jeweiligen Unternehmen und der Stadt eine
Vereinbarung  abzuschlieBen und  die  Abstimmung  wihrend der einzelnen
Realisierungsabschnitte zu suchen.

Fiir die Abfallentsorgung ist das értliche Miillabfulrunternehmen (GER Grevesmiihlen) in

Absprache mit den zustédndigen Kreisbehorden verantwortlich.

ARGE Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560
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Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

1) Die Geh- und Fahrwege innerhalb des Planungsgebietes und auflerhalb des Anlegers sind

mit Pflastersteinen (Beton- Natur) zu befestigen.

2) Die Oberfliche ist des Anlegers ist vollstindig zu versiegeln. Es ist darauf zu achten, dal}
das anfallende Oberflichenwasser abfliefien kann.
Radfahren ist nur im verkehrsberuhigten Bereich zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Stitten eigener Leistung zuldissig Unzuldssig sind sie an
AuBentreppen, Fensterliden, Balkon- und Loggiaanlagen und Dichern. Fiir Wand- bzw.
Fassadenfldchen gilt:

F la/chwerbcanlagen miissen parallel zur Fassade angebracht werden und diirfen héchstens
den 20. Teil einer geschlossenen Wandfldche als maximale Flache nutzen,

Lichtwerbung ist unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der AuBenanlagen sind auf die
maximale Fldchenausdehnung von 4 gm begrenzt.

Auskragende Fassadenwerbung darf nicht weiter als 0,70 m aus der Fassadenflucht

hervortreten.

Fiir die zusammenfassende Gebietswerbung zur Aufstellung im &ffentlichen Raum ist ein
einheitliches Beschilderungssystem vorgeschrieben.

~

Miillabfuhr
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Abfuhr der Abfallbehalter von den &ffentlichen Verkehrswegen ist
sicherzustellen.

Desweiteren ist eine Miillentsorgung nach dem Trennsystem zu gewihrleisten.

7. Erschlieffung

Die ErschlieBung des Sportboothafens erfolgt iiber die Landesstrale 01. Die innere
ErschlieBung zum Anleger erfolgt durch einen verkehrsberuhigten Bereich, wobei die
Fahrbahn eine Breite von 4 m aufweist.

Ruhender Verkehr
ARGE Mozartstr, 18 Tel: 03841/46560
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Geplante Baumbepflanzungen entlang der Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unter
Beachtung der Mindestabstinde gem. DIN moglich. Die ordnungsgemélfle
Abwasserentsorgung mufl zum Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplanes geklért sein.
Anfallendes, nicht verunreinigtes Oberflichenwasser wird, soweit eine Versickerung moglich
ist, dieser zugefiihrt.

Allgemein ist das anfallende Oberflichenwasser soweit moglich zu minimieren, indem die

Versiegelung auf den Erdoberfl4chen reduziert wird.

9. Flichenverteilung

Das Geldnde des Bebauungsplanes umfaBit eine Flichengrofle von ca. 9,79 ha. Die

Bruttofldche unterteilt sich in:

- Baufldche SO-Hafen 1 2.833 qm
- Baufldche SO-Hafen 2 561 qm

- Spielplatzfliche 1.017 gm
- LO01/Anleger vollversiegelt 4,235 gm
- Verkehrsflichen teilversiegelt 4235 qm

- intensiv genutzter Sandstrand 10.090 gm
- naturnaher Sandstrand 12.990 qm
- Vordiine/Weildiine 800 gm

- Gebiisch iiberwiegend frischer bis trockener Standorte 4.403 qm
- salzbeeinflufites Rohricht 3.061 gm
- Hafenbecken 39.400 qm
- Flachwasserzone Tiefe <2 m 14.491 gm
insgesamt 97.889 qm

10. AusgleichsmaBnahmen

Im Grilnordnerischen Beitrag ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemél ,Hinweise
der Eingriffsregelung” M.-V. 1999 erstellt worden. Daraus gehen dann die notwendigen
Ausgleichsmalinahmen hervor. Einzelheiten kénnen den in der Anlage beigefiigten
Griinordnerischen Beitrag, der in der Anlage beigefiigten UVS und der ebenfalls in der
Anlage beigefiigten FFH-Priifung entnommen werden. Externe Ausgleichsmafnahmen sind

ARGE Mozartstr. 18 Tel: 03841/46560
Anleger Wohlenberger Wiek 23968 Wismar Fax: 03841/465620
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wegen nicht verfiigbarer Ausgleichsflichen auch in den Nachbargemeinden nicht mdglich.
Die vorhandenen in Frage kommenden Ackerflichen stehen fiir naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen nicht zur Verfligung. Es ist daher vorgesehen eine gem. § 15 Abs. 5
LnatG M-V eine Ausgleichszahlung zu leisten, Fiir den internen Ausgleich ist die Pflanzung

von 49 Biumen (Hochstdmme) vorgesehen.

11. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Bodenordnende MaBnahmen groBeren Umfangs werden voraussichtlich nicht erforderlich.

12, Kosten fiir die Stadt

Die Planungskosten werden von der Stadt Klitz iibernommen. Im Rahmen des EG
Programms INTERREG II C/Phare-Projekt ,Nachhaltige Raumentwicklung mit einem Netz

von Sportboothéfen im Ostseeraum® wird die Planung anteilig finanziell unterstiitzt.

13. Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafinahmen keine
Bodendenkmale betroffen. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine
wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Um die Arbeiten ggf.
baubegleitend m'chﬁologiscll betreuen zu konnen, ist es erforderlich, eine schriftliche und
verbindliche Terminanzeige mindestens 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bej der unteren
Denkmalschutzbehérde einzureichen, damit seitens dieses Amtes die archdologische
Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher

des Eingriffs zu tragen (§ 7 (7) i. v. m. § 6 (5) DSchGM-V).

Anlage und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem. § 34 (4) Bundeswasserstraflengesetz
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schiffahrtszeichen Anlall geben, deren Wirkung beeintrichtigen, derer Betrieb behindemn oder
die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelung oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in  Verbindung mit Schiffahitszeichen ist unzuldssig. Von der
Wasserstraf3e aus sollen ferner weder rote, griine der blaue Lichter noch monochromatische-

gelbe Natriumdampflampen direkt leuchtend oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
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14, Arbeitsvermerike

Die Stadt Kliitz hat nach Genehmigung des Bebauungsplanes mit Mal3gaben
und Auflagen Abstimmungen mit zusténdigen Behérden und Stellen gefiihrt.

Die Genehmigung zur Unterschreitung des Gewdsserschutzstreifens sowie
die Bestétigung, dass die Fldchen nicht innerhalb des LSG liegen, liegt vor.
Somit sind die wesentlichen Voraussetzungen fir die Herstellung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes gegeben.

Die Ausgleichs- und Ersatzforderungen sind abschlieRend geregelt worden.
Eine Ausgleichszahlung wird zwischen dem Umweltministerium und der Stadt
Klitz die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen regeln. Ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag ist Voraussetzung flir die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die mit dem Eingriff erforderlich werden.
Die Ersatzzahlung wird fiir eine Malnahme, die im Amtsbereich, in der
Gemeinde Zierow, auf der Rietenkoppel, vorbereitet wird, geleistet. Die
Mafinahme auf der Rietenkoppel ist bereits fiir MaBnahmen des Staatlichen
Amtes fir Umwelt und Natur im Zusammenhang mn.‘ Eingriffen im
Gewdsserbereich vorgesehen.

18. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Kliitz fir den ,Anleger
Wohlenberger Wiek" wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung am
28.05.2001 gebilligt.

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Genehmigungsbescheides
vom 12.10.2001 wurde der Beitrittsbeschluss zur Erflillung der Mal3gaben und
Auflagen durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz am 19.06.2006 gefasst.
Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Beitrittsbeschlusses wurde die

Kltitz, den /5. 07 06

LQA, ﬁz%

D. Fischer
Biirgermeister
der Stadt Kliitz

20 von 20 in Zusammenstellung



	Vorlage
	Anlage  1 Klütz-B11
	Anlage  2 BG 2001-05-28(2006-07-06)

