Stadt Klutz

Beschlussvorlage
BV/02/23/006
offentlich

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Strand
an der Wohlenberger Wiek - Regelung der
Infrastruktur” der Stadt Klutz
Hier: Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 19.01.2023
Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Bauausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung)
Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung)
Stadtvertretung Klutz (Entscheidung)
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Sachverhalt:

Die Stadt Klutz fuhrt das Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 32
durch, um die planungsrechtliche Basis zur Verbesserung der Versorgungs- und
Infrastrukturbereiche sudlich der LandesstraBe im Bereich der Wohlenberger
Wiek zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 erfolgt in einem zweistufigen
Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Der Abwagungsbeschluss gemals § 1 Abs. 7 BauGB wurde von der
Stadtvertretung gefasst.

Die Satzungsunterlagen, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und die Begriundung mit integriertem Umweltbericht bericksichtigen die
Ergebnisse der Abwagung. Die Einarbeitung gemall dem Abwagungsergebnis
fUhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlieRen, ist der Satzungsbeschluss durch
die Stadtvertretung der Stadt Klutz notwendig.

Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss sind die Genehmigungen der
Naturschutzbehdérde nach § 20 NatSchAG M-V und zur Bebauung innerhalb des
Gewasserschutzstreifens. Innerhalb des Gewasserschutzstreifens sind nur
Einrichtungen und Anlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit
Serviceeinrichtungen zur  Strandversorgung (WC-Anlagen, Imbiss und
Versorgung) stehen. Die Stadt KlUtz hat sich mit dem Belang beschaftigt und hat
die entsprechenden Ausnahmeantrage fur die Errichtung der Einrichtungen und
Anlagen der Strandversorgung und zusatzlich far eine eher uneingeschrankte

1 von 17 in Zusammenstellung



Versorgungsinfrastruktur auf dem Parkplatz an der Strae Richtung Wohlenhagen
gestellt. Hier sollen mehr Mdglichkeiten zuldssig sein. Voraussetzung fur den
Abschluss des Verfahrens ist die Ausnahmegenehmigung. Anlagen fur sportliche
Zwecke und Freizeitanlagen, die uber eine Strandversorgung hinausgehen, sind
somit nicht zuldssig. Die Ausnahmegenehmigung liegt mit Datum vom ...........
vor.

Im Zusammenhang mit der Natura2000-Schutzgebietskulisse wurden die
Nachweise der Vertraglichkeit durch die Vorprifung erbracht.

FUr das Antragsverfahren der mittelbaren Beeintrachtigung der § 20-Biotope
erfolgt die Begrundung, dass nur diejenigen Flachen des Plangeltungsbereiches
angerechnet werden, die auch fur eine dauerhafte Nutzung zur Verfugung
stehen. Es handelt sich hier uberwiegend um Flachen der Stadt bzw. Flachen, fur
die die Stadt in das Eigentum gelangt.

Die Eingriff-/Ausgleichsbilanz wurde entsprechend angepasst. Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen werden entsprechend geregelt. Dafur werden Anpflanzungen
innerhalb des Gebietes vorgenommen, als Heckenpflanzung 2zu den
Wiesenbereichen. DarUber hinaus wurden Kompensationsflachenaquivalente in
einer geeigneten Landschaftszone erworben. Damit kdénnen sowohl die
mittelbaren Beeintrachtigungen der § 20-Biotope ausgeglichen werden, als auch
die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen geregelt werden.

Beachtlich ist die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, welcher im
Parallelverfahren geandert wird. Nach Genehmigung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klutz bzw. alternativ nach Genehmigung des
Bebauungsplanes Nr. 32 ist die ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 3 BauGB vorzunehmen; mit der
Bekanntmachung gemal Hauptsatzung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschliel3t:

1. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) beschliel3t die
Stadtvertretung der Stadt Klutz den Bebauungsplan Nr. 32 "Strand an der
Wohlenberger Wiek - Regelung der Infrastruktur" der Stadt Klutz, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B), als
Satzung.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 wird wie folgt begrenzt:
- im Nordwesten:  durch die Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungs-

planes Nr. 15,
- im Sudwesten: durch den Ubergang zu den Polder- und Wiesenflachen,
- im Sudosten: durch die Grenze zur Nachbargemeinde
Hohenkirchen,
- im Nordosten: im Wesentlichen durch den Verlauf der LandstraRe
(LO1) und den Verlauf des begleitenden Geh- und
Radweges.
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3. Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 32 wird
gebilligt.

4. Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32 "Strand an der
Wohlenberger Wiek - Regelung der Infrastruktur" der Stadt Klttz durch die
Stadtvertretung der Stadt Klutz ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu
machen. Die Bekanntmachung kann erst nach Genehmigung des
Bebauungsplanes oder nach Genehmigung der zugehoérigen 8. Anderung des
Fldchennutzungsplanes erfolgen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige
Bebauungsplan und die zusammenfassende Erklarung erganzend ins Internet
eingestellt werden.

5. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die ortsibliche Bekanntmachung
entsprechend vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 d2023-01-20Kluetz_B32 BV-Satzung A3A4 offentlich
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32
DER STADT KLUTZ

"STRAND AN DER WOHLENBERGER WIEK -
REGELUNG DER INFRASTRUKTUR"
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Ubersicht M1 : 15.000 °,
Quelle: www.gaia-mv.de /

Planungsbiiro Mahnel | | Plenungsstend: = 02. Februar 2023
Rudoli-Breltscheld-Strebe 1l , Tel. 03881/7106-0 BESCHLUSSVORLAGE

23036 Grevesmihlen Fax 03881/7106-60 SATZU N G
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e-mall: pom.mahnel. gvm@t-onine.de

Tel. 03881/71050
Fax 03881/7105-50

BESCHLUSSVORLAGE

SATZUNG

STADT KLUTZ

"STRAND AN DER WOHLENBERGER WIEK -
23936 Grevesmahlen

REGELUNG DER INFRASTRUKTUR"

Plandarstellung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
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e-mall: ppm.mahnel.gvm@t-online.de

Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

Planungsbiro Mahnel
BESCHLUSSVORLAGE

Plandarstellung:

Rudolf-Breltscheld-Strale 11

23936 Grevesmhlen

"STRAND AN DER WOHLENBERGER WIEK -
REGELUNG DER INFRASTRUKTUR"
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BESCHLUSSVORLAGE

Planungsbtiro Mahnel
SATZUNG

@ Rudolf-Breltscheld-Strasie 11
Plandarstellung:

"STRAND AN DER WOHLENBERGER WIEK -
23936 Grevesmohlen

REGELUNG DER INFRASTRUKTUR"

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
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BESCHLUSSVORLAGE

Planungsbiiro Mahnel
SATZUNG

Plandarstellung:
Plan

23936 Grevesmhlen
Rudolf-Breitscheld-Straie 11

"STRAND AN DER WOHLENBERGER WIEK -
4(4)

REGELUNG DER INFRASTRUKTUR"

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erl4uterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GR 600gm/Baufeld  Grundfliche, GR hier: 600gm/Baufeld als Hochstmaf
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

THjax 4,00 m Traufhohe, als Hochstmaf tiber Bezugspunkt
FH ., 6,00 m Firsthéhe, als HochstmaR tiber Bezugspunkt

Sonstige Sondergebiete (gem. Par, 11 Abs. 2 BauNVO)
V+| = Versorgung und touristische Infrastruktur

max

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN

o) Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache, Parkplatz
Geh- und Radweg
Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

Grunflache

offentliche Griinflache
Wiese

Schutzpflanzung

WASSERFLACHEN
Wasserfldache / Graben

FLACHE FUR WALD

Flache fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Ausgleichsfldache - siehe Teil B - Text

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN
000000
o o Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o o und sonstigen Bepflanzungen
0 0000 0
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 20 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und 25 BauGB
Par. 9 Abs. 1a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot fur Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen

oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt Klitz

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kiisten- und Gewésserschutzstreifen 150 m
gemaR Par, 29 NatSchAG M-V

Gewsdsserrandstreifen, hier 5,00 m (Par. 38 WHG)

Héhen- und Lagefestpunkt des geodétischen MefRpunktnetzes des
Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern.

Waldabstand 30,00 m (Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V)

Wasserfldche, hier : Graben
Gewasser Il Ordnung Nr. 11:0:23 und Nr. 11:0:23/1

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen,
eine Veranderung oder Beseiti%un kann nur mit Genehmigung der
orde erfolgen. (Par. 9 Abs. 6 BauGB

zustandigen Denkmalschutzbe
i.V.m. Par. 11 DSchG M-V)

Vermutliche Lage des Hydranten, unterirdisch
(auBerhalb des Plangebietes)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Stadt Klitz

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschatft;

- Ausgleichsflichen des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Kliitz und

- Ausgleichsflachen fur MaRnahmen am Strand Wohlenberger Wiek

|I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

W, AW, RW,
SW, st

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebé&ude

vorhandener Baum

vorhandene Béschung

Bemafung in Metern

Hoéhenangabe/Hoéhenlinien in Meter tber NHN im DHHN92
Bushaltestelle

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

(TW=Trinkwasser, AW=Abwasser, RW=Regenwasser, SW=Schmutz-

wasser, St=Steuerkabel)
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Par.
Par

Par
Par

Par
Par

Par

. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
. 9 Abs. 6 BauGB

.9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
. 9 Abs. 6 BauGB

. 1 Abs. 4 BauNVO
.16 Abs. 5 BauNVO

.9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB



VERFAH RENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .........cccccciiiiiinnn, Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Klutzer Winkel am ............ccocovveene erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 32
gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 32 ist vom

................... bis zum ........................ durch 6ffentliche Auslegung im Amt Klutzer Winkel durchgefiihrt worden.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Klltzer Winkel am ............ccceeenne ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...........ccccvviiiininnen unterrichtet und
zur AuRerung aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am ..........c.ccccovniine den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem&af § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die
zugehorige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen
haben in der Zeit vom ..........cccccoovviveenn. bis einschlieBlich ...........cccccceviiiiinns wahrend der angegebenen Zeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung, der
Entwurf der Satzung und der Begriindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen
und Informationen konnten zusatzlich wéhrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klitzer
Winkel eingesehen werden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgemal abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Klitzer Winkel am .........cccocvviiiineiiiiiinnnnns ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

KIGEZ, BN wvvviviiiii e
(Siegel) Burgermeister

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 am ............cccocovveviiiiiiiinn wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ........c.c.coccee gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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11.

12.

13.

Der Bebauungsplan Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
........................ von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 32
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ..........ccccceeeene gebilligt.

KIOZ, BN v
(Siegel) Burgermeister

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

KITEZ,. AEM: vovvesmmsmnmmaamensmnanss e e L S S ey
(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss (iber die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 32 sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan und die Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch  Veroffentlichungin ... @M ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

KIOEZ, BN srnoenemmmmmmernmmusnsmen R A R R Y
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32 DER STADT KLUTZ

"STRAND AN DER WOHLENBERGER WIEK - REGELUNG DER INFRASTRUKTUR"
GEMAR § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Stadt
Klutz vom . vivviveien.... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt Klutz "Strand an
der Wohlenberger W|ek Regelung der Infrastruktur”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.
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