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Beratungsfolge Geplante O/N
. . Sitzungstermine

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen 24.01.2023 O

(Vorberatung)

Gemeindevertretung Hohenkirchen 01.02.2023 O

(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat am 13.08.2020 den
Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Ortslage
Wohlenhagen” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich
bekanntgemacht. Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den einfachen
Bebauungsplan Nr. 32 auf, um die planungsrechtliche Grundlage zur Sicherung
und Entwicklung der Wohnnutzung zu schaffen und um einer Verdrangung der
Wohnnutzung durch andere zulassige Nutzungen, wie die Ferienwohnnutzung,
entgegenzuwirken.

Unter Berucksichtigung der Bestandsaufnahme und der Erérterung in den
Sitzungen des Bauausschusses, hier insbesondere am 24.02.2021, empfiehlt der
Bauausschuss der Gemeindevertretung das Verfahren nach § 13 BauGB fur die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes durchzufihren.

Als Zielsetzungen werden Sondergebiete fur Ferienhauser, allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt. Die konkreten Festsetzungen zur
Nutzung fur Ferienwohnungen bzw. Beherbergung werden entsprechend
formuliert. Far die Teilbereiche 1 und 2 wird es nicht als erforderlich angesehen,
weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung oder zur Grindordnung
oder zur Gestaltung zu treffen.

Mit dem Grundsatzbeschluss wird die Vorgabe getroffen, den Entwurf des
Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung vorzubereiten.

Entsprechend dem Grundsatzbeschluss werden die Festsetzungen berlcksichtigt.
Innerhalb des Bebauungsplanes werden unter Berucksichtigung des § 13a
BauNVO Vorgaben und Festsetzungen fur die Zulassigkeit von Ferienwohnungen



und Beherbergungsbetrieben getroffen.

Die Gemeinde berucksichtigt, dass das mit der letzten Novellierung des BauGB
eingefuhrte dorfliche Wohngebiet bei der Umsetzung der Planziele im Ortsteil
Wohlenhagen nicht zum Tragen kommt. Neben Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung werden weitergehende Festsetzungen aus Sicht der Gemeinde
nicht als erforderlich angesehen.

Mit der Aufnahme des § 13a in die Baunutzungsverordnung im Mai 2017 hat der
Gesetzgeber eine Klarstellung zur Ferienwohnungsnutzung vorgenommen. Die
Ferienwohnungsnutzung ist nunmehr in den Baugebieten, in denen das Wohnen
verankert ist, als zulassig oder ausnahmsweise zulassig geregelt worden.

Um einer Veranderung der Nutzungsstrukturen rechtzeitig entgegenzuwirken,
sollen mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes zur Regelung der Art
der baulichen Nutzung entsprechende planungsrechtliche Vorgaben geschaffen
werden, die die Wohnnutzung sichern und starken. Einer schleichenden
Verdrangung der Dauerwohnnutzung durch Ferienwohnen oder auch durch
Zweitwohnungen fur das Freizeitwohnen soll entgegengewirkt werden.
Andernfalls waren die Folgen, wie fehlende intakte nachbarschaftliche
Strukturen, fehlende soziale Bezlge sowie sogenannte "Rollladensiedlungen”
durch vorubergehende insbesondere saisonale Leerstande der Gebaude in der
Ortslage Wohlenhagen zu beflrchten.

Die Gemeinde Hohenkirchen sieht in der Aufstellung des vorliegenden einfachen
Bebauungsplanes Nr. 32 ein geeignetes planungsrechtliches Instrument zur
Steuerung der Art der baulichen Nutzung. Weitergehende Festsetzungen mit dem
Bebauungsplan Nr. 32 halt die Gemeinde Hohenkirchen zur Regelung der
Bebauung innerhalb des unbeplanten Nebenbereiches nicht erforderlich.

Die Gemeinde Hohenkirchen fuhrt die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Hohenkirchen fur die , Ortslage
Wohlenhagen” wird im vereinfachten Verfahren gemafis § 13 BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
als einfacher Bebauungsplan erfolgt mit dem Ziel, ausschlieSlich die Art der
baulichen Nutzung zu regeln. Der Nachweis der Erfullung der Voraussetzungen
fur die Aufstellung gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ist den
Planunterlagen zu entnehmen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen billigt den Vorentwurf
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 32 im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB fur die , Ortslage Wohlenhagen” und bestimmt den Vorentwurf zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur
frihzeitigen Beteiligung der Behorden gemals § 4 Abs. 1 BauGB.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 fur die ,,Ortslage Wohlenhagen”
erfolgt gemals § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren.



3. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Ortslage

Wohlenhagen* wird wie folgt begrenzt:
Teilbereich 1:

im Norden: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13,
im Osten:  durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13,

im Stden: durch Waldflachen,
im Westen: durch Flachen fiur die Landwirtschaft.

Teilbereich 2:

im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

im Osten:  durch Flachen fur die Landwirtschaft (6stliche
Grundstucksgrenze der Grundsticke an der Seestralde),
im Suden: durch Waldflachen,

im Westen: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13 und

durch Flachen fur die Landwirtschaft.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer offentlichen Auslegung durchzufuhren.

5. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 5 /51101 / 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten
Haushaltsfihrung auszufiillen):

vorlaufiger

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
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