Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/23/015
offentlich

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Hier: Vorbereitung des Entwurfs unter
Berucksichtigung des Beschlusses der
Gemeindevertretung vom 06.10.2022

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 10.01.2023
Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, )
Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad 24.01.2023 O
Boltenhagen (Vorberatung)

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

(Entscheidung) 23.02.2023 0

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat seinerzeit den Bebauungsplan Nr. 12
auf einem Teil der Halbinsel Tarnewitz aufgestellt, um mit der Nachnutzung einer
ehemaligen militarischen Liegenschaft in landschaftlich reizvoller Lage an der
Ostsee die touristische Entwicklung zu fordern.

Wegen der Unwirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 12 aufgrund des Urteils des
Oberverwaltungsgerichtes (OVG) M-V vom 30. Juni 2010 beabsichtigt die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch ein erganzendes Bauleitplanverfahren
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 - NEU aufzustellen. Neben der
planungsrechtlichen Regelung des baulichen Bestandes erfolgt eine Regelung fur
die bisher noch nicht Uberbauten Flachen unter Berucksichtigung der
vorhandenen naturraumlichen Umgebungssituation.

Die Bestatigung der Zielsetzungen fur die Vorbereitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 12 - NEU erfolgte durch den Beschluss der
Gemeindevertretung vom 06. Oktober 2022. Hier wurden die Zielsetzungen fur
die landseitigen Sondergebiete diskutiert und festgelegt. Daruber hinaus wurden
die Anforderungen an das Stellplatzkonzept unter Berlcksichtigung des baulichen
Bestandes und der zukinftigen baulichen Absichten konkretisiert.

Die vorliegenden Planunterlagen berucksichtigen die Anforderungen des
Beschlusses vom 06. Oktober 2022:
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,Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel$t, das
Konzept zur Vorbereitung zu Art und Mal der baulichen Nutzung - Variante 5a-1
(1 Drittel Ferienwohnen, 2 Drittel gewerbliche Nutzungen) als Grundlage fur die
Vorbereitung der Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 12-neu zu
bestatigen. Die erforderlichen Stellplatze sind gemal der Bedarfsanalyse
nachzuweisen. Der Minimalbedarf wird mit 154 und der Maximalbedarf mit 180
Stellplatzen in Abhangigkeit von dem stadtebaulichen Konzept und der
Umsetzung bestimmt.”

Daruber hinaus wurden die aktuellen Anforderungen an die Bauleitplanung
beachtet.

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen der Energiewende und des Konzeptes
zur Nutzung regenerativer Energien werden hierzu gesonderte Festsetzungen
berlcksichtigt, die auf dem Energiekonzept der Eigentimer und Betreiber der
WeiRen Wiek basieren.

Der vorhandene bauliche Bestand wurde unter Berlcksichtigung der
Ubereinstimmung mit den urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 12 Uberpruft; im Bedarfsfall ist eine Anpassung der Festsetzungen an die
bereits realisierten Bauvorhaben erfolgt.

Die Anforderungen an die bauliche Nutzung im Bereich der maritimen
Begegnungsstatte werden gemal letzter Planunterlage beachtet.

Sachstand 14.2.2023: Synopse (Gegenuberstellung der bisherigen und der nun
getroffenen Festsetzungen) als Anlage beigefugt

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

den Beschluss zur Bestatigung der Zielsetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 12
vom 06. Oktober 2022 in den vorliegenden Planunterlagen zu berucksichtigen.
Die Planunterlagen werden fur die weitere Bearbeitung bestatigt:
- Planzeichnung-Teil A
- Text-Teil B. Die Begrundung wird entsprechend der bestatigten
Zielsetzungen vorbereitet. Die Anforderungen an die Natura 2000-
Vertraglichkeit werden dargestellt und beachtet.
- Die Vorgaben fur die Errichtung der Sicherungsanlagen fur die Tarnewitzer
Huk werden erortert.
Die Unterlagen bestehend aus Planzeichnung-Teil A, Text-Teil B und der
Begrindung inklusive der erforderlichen Fachgutachten sind dem Ausschuss fur
Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zur Empfehlung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

| Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, |
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Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 12/ 51101/ 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
HaushaltsfiUhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 d2023-01-19Boltenhg_B12_ BV-Entwurf_A3A4 offentlich

2 d2023-01-17-Bolte-B12-TextB-Entw-BV-5 6ffentlich

3 Gegenuberstellung der bisherigen und der nun getroffenen
Festsetzungen o6ffentlich
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 - NEU
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERGANZENDES BAULEITPLANVERFAHREN

Ostsee /

*-4..
'L Bcz,sitgﬁﬁgggn e Geltungsbereich des
(A T“’r N\ Bebauungsplanes Nr. 12
L. L der Gemeinde
el B SN \, Ostseebad Boltenhagen

An_der Weil lF.Tﬂ'A'IT-! k__*

WeilRe Wiek

a

Ubersicht M 1 : 12.000
Quelle: www.gaia-mv.de

P'GﬂUﬂngUFO Mahne| Planungsstand: 24. Januar 2023
BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0
23036 Grevesmihien Fax 03881/7105-60 E NTWU RF
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im  Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 - NEU
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERGANZENDES BAULEITPLANVERFAHREN
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Vermesser: |VVERMESSUNGSBURQ KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wismar

Tel. 03841 /283200

email: info@vermessung-siwek.de

Datum: 12.11.2020
Auftrag-Nr. |6540-00-5
Datei: 6540-00-5LHP.dwg

Lagebezug: |ETRS89/UTM-33
Hohenbezug:|HN76

Hinweise:  |Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen und
eigener ortlicher Aufnahme. Die Grenzmarken

warden nicht in der Ortlichkeit Uberprift. Der

dargestellte Katasterbestand entspricht der

d'|“g| alen Liegenschaftskarte

(NAS-Datei vom 14.05.2020)
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 - NEU DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DAS GEBIET IN BOLTENHAGEN/TARNEWITZ -
ERGANZENDES BAULEITPLANVERFAHREN

GEMAR § 10 BauGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuc hes (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), sowie
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ................
folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften,
erlassen.
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M1:1.000
Plan Nr. 14
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der Gemeinde
Ostseebad
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Folgenutzung (Bedingtes Baurecht gemaR textliche Festsetzung)

Nebenzeichnung 1
NBZ1 Mm1:750

r' w1

Nebenzeichnung 2
NBZ2 m1:750

Blatt 8 (9

Blatt 5
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PLANZEICHENERKLARUNG
. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

98| C8)| €8 |8 | @B

I
GR 3.000 qm
GRZ 0,30
GF 7.800 qm
GH 9,00 m
TH 15 8,00m
FHun0,00m

NEE <]

®0 @

Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
— Ferienhauser

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
— Hotel

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
— Hafen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
— Ferienwohnen und Touristische Infrastruktur

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
— Touristische Infrastruktur

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
— Sport und Freizeit

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Grundflache (GR) als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

Geschossflache (GF) als Hochstmaf

Geb&udehohe (GH) als Hohstmald Giber dem Bezugspunkt
Traufhéhe (TH) als Hochstmal iber Bezugspunkt
Firsthdhe (FH) als HochstmaR (iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegleitgriin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich
Parkplatz
Verkehrsberuhigter Bereich
offentlich Verkehrsflache
privat Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

Zufahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk
Regenwasserriickhaltebecken
Telekom

Hydrant
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Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16, 18 bis 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB
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Elektrizitét, Trafo
Erneuerbare Energie - Bioenergie

GRUNFLACHEN
Grinflache

private Griinflache
offentliche Griinflache
Parkanlage

Abschirmgrin- und Gliederungsgriin

Strand

WASSERFLACHEN

Wasserflachen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fiir Aufschittungen,
Zweckbestimmung: Aufschiittungsflache

FLACHE FUR WALD
Wald

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Badumen (Baumreihe)
geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Erhalten von Baumen (Baumallee)
geschitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes
- geschutztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V

- SPA - Gebiet "Wismarbucht"

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlage, Garagen und
Stellplatzen;

GSt = Gemeinschaftsstellplatze

TGa = Tiefgarage

Um?renzun%der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten
(Hochwasser) erforderlich sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzun
uber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 7 BauGB



. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

¢ Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

< \\

RSN vorhandene Geb&ude (gemessen)
vorhandene Gebaude - Ubernahme aus dem Luftbild
(Lage und GréRe ungenau)

vorhandener Baum / Geholz

vorhandene Boschung / Mauer
vorhandene Bushaltestelle
Bemalung in Metern

Hoéhenangabe in Meter i NH76

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Hecke

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.
sonstiger Einzelbaum

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Einzelbaum

geplantes Gebéaude, hier: Vereinsgebaude

30m Waldabstand § 9 Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 20 LWaldG M-V
25m Waldabstand § 9 Abs. 6 BauGB

i.V.m. § 20 LWaldG M-V
Gewasserrandstreifen, hier: 5,00 m § 38 WHG

Kiisten- und Gewasserschutzstreifen, hier: 150m zur Ostsee ~ § 9 Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 29 NatSchAG M-V

Wasserflache, hier : Graben, Gewasser Il. Ordnung
(Tarnewitzer Bach)

Bereich mit Bodendenkmal, der dem Denkmalschutz §9 Abs. 6 BauGB
unterliegt

M = Standort fir Millbehalter
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 - NEU DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERGANZENDES BAULEITPLANVERFAHREN

Text = Satzungsanderung gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Text = aktuelle Anderungen/ Anpassungen gegenuber dem Bebauungsplan
Nr. 12 bzw. seiner 1. Anderung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO, §§ 10 und 11 BauNVO)

(1.1) Die sonstigen Sondergebiete "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1, 2, 3" (SO
FW/ TI 1, 2, 3) dienen Uberwiegend der Unterbringung von touristischer Infrastruktur inkl.
touristischen Gewerbebetrieben, die das ferienmaRige Wohnen nicht wesentlich stéren sowie
weiterhin dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO FW/TI 1 bis 3 sind

Ferienhduser und Ferienwohnungen inklusive Beherbergungsbetriebe fur einen
wechselnden Personenkreis zu Zwecken der Erholung sowie Ferienbeherbergung in
Kleinstgebauden auf maximal 1/3 der maximal zuldssigen Gesamtgeschossflache
zulassig.

die touristischen Gewerbebetriebe, touristische Infrastruktur, Laden und sonstige
zuldssige  Nutzungen auf mindestens 2/3 der maximal zuldssigen
Gesamtgeschossflache zulassig.

Zulassig sind im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1, 2, 3:

Ferienhdauser und Ferienwohnungen flir einen wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung,

Ferienbeherbergung in Kleinstgebauden,

Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen sowie der Hotelanlage,

Schank- und Speisewirtschaften,

touristische  Gewerbeeinheiten, wie z.B. Fahrradverleih, Fahrradwerkstatt,
Motorenwerkstatt, Boots-, Autovermietung, etc. und sonstige touristische Infrastruktur
bis jeweils 400 m? Geschossflache,

Fitnessstudio bis maximal 700 m? Geschossflache,

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Raume und Gebaude nach § 13 BauNVO fir die der Gesundheit dienenden Berufe,
Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, nur soweit sie der Grundflache und Baumasse der zugehdrigen
gewerblichen Einheit jeweils untergeordnet sind,

Einzelhandelsbetriebe—die—dem Tourismus dienende Laden: 10 Laden mit jeweils
maximal 65 m? Verkaufsflache, wobei auch maximal 2 Laden mit der jeweils maximal
zulassigen Verkaufsflache zu einer Einheit verbunden werden dirfen; 1 Laden mit
Segelbedarf und Bootszubehdr sowie Angelbedarf mit maximal 400 m? Verkaufsflache,
Betriebskindertagesstatte,

Ausstellungsraume,

Ausbildungs-/ Schulungsraume,
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- notwendige Stellplatze und Garagen (als Tiefgarage oder in Gebauden)i. S. des § 12
BauNVO,

- Nebenanlagen zugunsten der Baugebiete SO FW/ Ti sowie SO Hotel und SO FH, wie
z.B. Lager.

(1.2) Die Sondergebiete "SO FH 4 bis 6" dienen einem wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmafRigen Wohnen und den
dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Bewirtschaftung.

In den Sondergebieten "SO FH 4, 5 und 6" sind nur Ferienhduser und Ferienwohnungen,
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind sowie Anlagen flir die Verwaltung und
Bewirtschaftung der Ferienhduser zulassig. Ausnahmsweise konnen sonstige, dem
Ferienhausgebiet dienende nicht storende Gewerbebetriebe, zugelassen werden.

(2) Das Sondergebiet "Hotel" dient der Unterbringung von Hotels. Zulassig sind nur Hotels
einschliellich der zugehoérigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung wie Schank-
und Speisewirtschaften, Sport- und Freizeitanlagen, Raume zur Unterbringung des
Betriebspersonals sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe.

(3) Die Sondergebiete "Touristische Infrastruktur" dienen der Unterbringung von touristischen
Gewerbebetrieben. Zuldssig sind nur folgende Gewerbeeinheiten: Schank- und
Speisewirtschaften, Vergnugungsstatten, Dienstleistungsbetriebe, Laden sowie 6ffentlichen
Toiletten.

(4) Die Sondergebiete "Sport und Freizeit" dienen der Unterbringung von Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Zulassig sind nur Gebaude und Anlagen flr sportliche, gesundheitliche,
soziale, kulturelle und freizeitiche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Ausnahmsweise sind
Schank- und Speisewirtschaften, Laden flir Sportartikel sowie Vergnlgungsstatten zulassig.
Im Sondergebiet "Sport und Freizeit 3" sind weiterhin 6ffentliche Toiletten/ Sanitaranlagen
zulassig.

(5) Das Sondergebiet "Hafen 1" dient der Unterbringung der landseitigen Einrichtungen von
Fischereibetrieben. Zuldssig sind nur Gebdude und Anlagen von Fischereibetrieben, zur
Aufbereitung und zum Vertrieb von Fischereierzeugnissen sowie Schank- und
Speisewirtschaften. Weiterhin sind Gebaude fir die DLRG zulassig. Im Sondergebiet ,Hafen
1“ sind weiterhin offentliche Toiletten/ Sanitaranlagen zulassig.

(6) Das Sondergebiet "Hafen 2" dient der Unterbringung von Gemeinschaftsanlagen des
Sportboothafens. Zulassig sind nur Gebaude kultureller und sozialer Zwecke (Vereinsheime),
fir die DLRG und fir die technische Versorgung. Weiterhin dient es der Unterbringung der
notwendigen landseitigen Einrichtungen zur Uberwachung, Organisation und Versorgung des
Hafens. Zulassig sind nur: Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, offentliche Toiletten/
Sanitaranlagen, Einrichtungen fur die Wartung, Pflege und Lagerung von Booten (Werft) und
sonstige Nebenanlagen des Hafenbetriebes, Schank- und Speisewirtschaften.
Ausnahmsweise sind auch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 BauNVO)

(1) In den Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ Tl 1,
2, 3) sind je Gebaude maximal 2 Ferienwohnungen zulassig.
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(2) Bei der Emmittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen bis zu einer lichten Héhe von 1,50 m einschlielllich der zu
ihnen gehdérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande vollstandig
mitzurechnen.

(3) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
aufgeflhrten Anlagen wie folgt Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO):

- innerhalb des Gebietes SO ,Hafen 1“ bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75,

- innerhalb des Gebietes SO ,Hafen 2“- Baubereich 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0.

3. STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

(1) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ Tl 1, 2, 3) ist 2 s :
1-oberirdischer-Stellplatzzulassig- sind Stellplatze in folgender Anzahl herzustellen:

- fur Ferienhauser/ Ferienwohnungen: 1 Stellplatz je 1 Ferienwohnung,

- fur alle weiteren zulassigen Nutzungen: mindestens 1 Stellplatz je 50 m? Geschossflache.

(2) Garagen sind innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ,Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3 (SO FW/TI 1,2,3) nur innerhalb der Hauptgebaude integriert oder als
Tiefgaragen zulassig.

(3) Tiefgaragen sind nur innerhalb der gemaf Planzeichnung — Teil A festgesetzten Flache fur
Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen durfen maximal mit ihrer Oberkante bis auf die festgesetzte
Oberkante der Strale mit 3,50 m U HN aus dem Gelédnde herausragen und sind gemaf
textlicher Festsetzung aulerhalb der Umfassungswande von oberirdischen Gebauden zu
begrinen. Ausgenommen davon ist der zur Tiefgarage gehdrige Ein-/ Ausfahrtbereich.

(4) Innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind Uberdachungen der Stellplatze mit
Solaranlagen zulassig.

4. MABRBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFTF UND ZUR VERSICKERUNG DES
NIEDERSCHLAGSWASSERS

(§9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(2) Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Grundflachen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugebiete oder auf den angrenzenden Griinflachen in
Mulden, in Mulden- Rigolensystemen oder auf bewachsenen Flachen dezentral oder zentral
zu versickern. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig. Auch das von den
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Verkehrsflache oder den
angrenzenden Grunflachen zur Versickerung zu bringen. Nur dort wo keine
Versickerungseignung des Untergrundes gegeben ist, darf eine Ableitung des Wassers
erfolgen.

(3) Die Stellplatze innerhalb der Gemeinschaftsstellplatze zugunsten "SO Hotel" diirfen nur mit
wasser- und luftdurchlassigen Materialien oder wassergebunden befestigt werden, die
Fahrgassen innerhalb der Gemeinschaftsstellplatze bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.
Die FuBwege sowie die Zufahrten innerhalb der Baugebiete "SO Hotel", "SO SP/F 1, 2, 3 und
4", "SO TI" sowie "SO FH 4" und "SO FH 6" dirfen ebenfalls nur mit wasser- und
luftdurchlassigen Materialien oder wassergebunden befestigt werden
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By bi bi Kreisel der Pl R I .
Innerhalb des Plangebietes sind die beiderseits von Fahrbahnen installierten Amphibienleit-
und Schutzsysteme dauerhaft zu erhalten.

(7) Fur die Aulenbeleuchtung an den Gebduden und entlang der Verkehrsflachen sind
Natriumdampf- Hochdrucklampen oder LED-Leuchten oder ahnliche Spezialleuchten mit
geringer Lockwirkung auf Insekten vorzusehen.

Auf ganzer Lange ist entlang der nordlichen Plangebietsgrenze die feste Einzaunung
dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten, ebenso entlang des Tarnewitzer Baches.
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ersetzen.

(12) An nicht durch Sprossen gegliederte Glasfassaden oder Fenster mit Uber 5 m? Glasflache
sind auf der Innenseite der Scheiben schwarze Klebefolien mit Raubvogelattrappen
anzubringen.

5. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Parkanlagen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(4) Innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist pro 8 Stellplatze mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemafR Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Fir gegeniberliegende Stellplatzreihen in Senkrechtaufstellung sind im
Platzinneren durchgangige 2 m breite Pflanzstreifen vorzusehen.

(5) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ Tl 1, 2, 3) ist pro 500 m? Grundstiicksflache mindestens 1
einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste 3 auf dem jeweiligen
Grundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3y ach-vo g 3 ; /bridpapp - Innerhalb der Waldflachen
mussen samtliche Mafnahmen (Baumfallungen und Anpflanzungen) missen den
Grundsatzen und Vorschriften der Waldwirtschaft entsprechen. Insbesondere ist auch zu
gewabhrleisten, dass die im Bebauungsplan als Wald gekennzeichnete Flache als Wald i.S.
des LWaldG in der jetzigen Abgrenzung erhalten bleibt.
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6. Auflosend bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Stellplatze innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen (zugunsten SO-
Ho und SO-Sp/F sowie zugunsten SO-FH 4,5,6) sind bis zu dem Zeitpunkt zulassig, bis
Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir erneuerbare Energie — Bioenergie in Anspruch
genommen werden; dann ist die in der Planzeichnung — Teil A festgesetzte Nutzung gemal
Nebenzeichnungen 1 und 2 (Flache flr die Versorgung — Erneuerbare Energien — Bioenergie)
zulassig.

7. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen gilt die Normalhdéhe "HN" (Uber H6hennull).

(2) Fur die Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehdhe gelten folgende obere
Bezugspunkte:

- Firstlinie: Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,

- Trauflinie: Schnittlinie der Au3enkante der Fassade mit dem Dach.

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

8. FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN VORKEHRUNGEN UND
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

(1) Das gesamte Plangebiet ist im Hochwasserfall Uberflutungsgefahrdet. Es ist ein
objektbezogener Hochwasserschutz an den Gebduden zu leisten. Dabei ist die
FuRbodenoberkante des Erdgeschosses der zum dauernden Aufenthalt genutzten Raume in
den Sondergebieten SO FH 3, SO FH 4, SO FH 5 und SO Tl und ,SO Ferienwohnen und
touristische Infrastruktur 1, 2 ,3% sowie in weiteren schutzbedtrftigen Raumen innerhalb des
Plangebietes, wie z.B. Ferienwohnungen, Ferienhduser und Hotels auf mindestens 3,00 m
HN festzulegen.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

(1) Im Sondergebiet "Hotel" ist nur weiler bis beigefarbener (Baubereich 2) und
pastellfarbener (Baubereiche 1 und 3) Putz zuldssig. Fur Teilflachen bis maximal 50% pro
Wandflache sind auch Holzverschalungen in deckenden und lasierten hellen Farbténen
zuldssig. Flr untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Verbindungsbauten,

sind auch Glasfassaden zulassig.

(2) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1, 2, 3" (SO FW/ Tl 1, 2, 3) sind nur gelbbraunes bis rotbraunes Mauerwerk sowie
Fachwerk zulassig. Fir die Ausfachungen sind auch Putzflachen in hellen Farbténen zulassig.
Fir Teilflachen bis maximal 50 % Anteil pro Wandflache sind auch Holzverschalungen in
deckenden hellen Farbténen oder lasiert zulassig.

(3) In den Sondergebieten "SO FH 4, 5 und 6" und "Touristische Infrastruktur" ist nur weiler
bis beigefarbener und pastellfarbener Putz und Holzverschalungen in deckenden oder
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lasierten hellen Farbténen zuldssig. Ausnahmsweise sind im Sondergebiet "SO FH 5" auch
Putz und Holzverschalungen in dunkelroten Farbténen
zulassig.

(4) In den Sondergebieten "Hafen 1 und 2" sind nur weiller bis beigefarbener und
pastellfarbener Putz und Holzverschalungen in deckenden oder lasierten hellen Farbténen
zulassig. Im Sondergebiet "Hafen 2" sind zusatzlich auch Putz und Holzversc