Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/23/012
offentlich

Flachennutzungsplan 14. Anderung im
Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen
Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 10.01.2023
Bearbeiter: Verfasser:
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Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss flur Gemeindeentwicklung, Bau, )

Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad 24.01.2023 O

Boltenhagen (Vorberatung)

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen 23.02.2023 5

(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den Bebauungsplan Nr. 36.1 zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Welcome-Center,
Infrastruktur und zur Regelung des ruhenden Verkehrs auf.

Die Planungsziele werden mit dem 3. Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
36.1 unter Berucksichtigung des Konzeptes fur den Neubau eines
Feuerwehrhauses im Ostseebad Boltenhagen angepasst. Der Standort flir den
Neubau des Feuerwehrhauses wird aus dem Ortszentrum von Ecke Weidenstieg/
Rudolf-Breitscheid-Stralle in das Plangebiet verlagert. Basis hierfur bildet die
"Standortbewertung zum Sportplatz“ vom 23.11.2020, die diesen Standort als am
gunstigsten bewertetet. Als Grundlage fur die Flacheninanspruchnahme wird die
Flache des bislang geplanten SO2-Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 36.1
genutzt. Zugunsten der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr wird das SO2-Gebiet
vollstandig zurickgenommen. Weiterhin wird unter Berucksichtigung von
spateren Erweiterungsmoglichkeiten far die Feuerwehr an diesem Standort eine
Beanspruchung von westlich angrenzenden Flachen auf dem bislang
festgesetzten Parkplatz/ Parkdeck verfolgt, was wiederum bei Optimierung der
Parkplatz-/ Parkdeckflache eine Reduzierung des Gebietes SO 1 erforderte.
Weiterhin wurde die Planung fur den Kreisverkehr unter Berucksichtigung
weiterer Abstimmungen mit den Behorden und Stellen fortgeschrieben. Der letzte
Stand der Planungen wird fur die Planfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 36.1
und fir die Darstellungen in der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
genutzt.

Die Gemeinde hatte bereits mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
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eine  Aktualisierung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes unter
Berlcksichtigung der Planungsziele des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 36 vorgenommen. Das aktuelle Planungsziel, den
Feuerwehrstandort an den Ortseingang umzuverlegen, fuhrte dazu, dass der
Bebauungsplan Nr. 36.1 nicht gemal & 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ware. Mit der zustandigen
Genehmigungsbehorde, dem Landkreis Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung,
wurden Abstimmungen geflhrt, ob insbesondere fir die Gemeinbedarfsflache
Feuerwehr noch eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan begrindet
werden kann; diese Vorgehensweise wurde nicht bestatigt. Somit ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes zwingend erforderlich. Um die geordnete
stadtebauliche Entwicklung flir das Gemeindegebiet aktuell darzustellen und die
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 aus dem Flachennutzungsplan zu
gewahrleisten, erfolgt die Aufstellung der 14. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 36.1 im Parallelverfahren.
Dabei berlcksichtigt die Gemeinde gleichfalls die Flachenveranderungen der
geplanten Parkplatzflache, des Sonstigen Sondergebietes fur touristische
Infrastruktur sowie der geplanten StraBenverkehrsflache flr den Kreisverkehr
und bezieht diese Flachen daher in die vorliegende 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (10.
Anderung) ist die Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der in
Aufstellung befindlichen 14. Anderung wie folgt dargestellt:
- Sonstige Sondergebiete - Touristische Infrastruktur (SO TI) gemals § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),
- Sonstige Sondergebiete - Sport- und Spielanlagen (SO Sp+S) gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO,
- am bisherigen Standort der Feuerwehr: Gemeinbedarf Feuerwehr,
- Offentliche Parkflache - Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,
- Sonstige Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraRen gemals § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB.
- StraBBenbegleitend zur StraBe "Zum Sportplatz" sowie zur "KlUtzer StraRe"
ist ein ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Planungsziele der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen soll eine Darstellung der Art der baulichen und sonstigen Nutzungen
vorgenommen werden. Es sollen folgende Darstellungen getroffen werden:

- Sonstige Sondergebiete - Touristische Infrastruktur (SO TI) gemals § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),

- Offentliche Parkflache - Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

- Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr sowie am bisherigen Standort
nun Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

- Sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstraen gemafls § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB.

- StraBBenbegleitend zur StraBe "Zum Sportplatz" sowie zur "KlUtzer StraRe"
ist ein ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Es erfolgte neben der neuen bzw. veranderten Darstellung der

Gemeinbedarfsflachen eine Anpassung der Flachen in ihrer GroRe.

Das Aufstellungsverfahren ist im Regelverfahren zweistufig nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches zu fuhren. Das Verfahren wird im Parallelverfahren zur
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 bearbeitet. Aufgrund
der Planungsziele der Gemeinde wund deren Manifestation in dem
Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept mit Feuerwehr vom
06.10.2022 und zur Beschleunigung des Aufstellungsverfahrens verzichtet die
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Gemeinde auf den Aufstellungsbeschluss fiir die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Ein formlicher Aufstellungsbeschluss ist nicht zwingend
erforderlich. Die Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf werden unter
Berucksichtigung der neuen Planungsziele der Gemeinde bereits durchgefluhrt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft,

1.

Den Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 und die zugehoérige Begrindung zubilligen und zur
offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu bestimmen.

. Der rdumliche Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich am westlichen
Ortseingang sudlich der StraRe "Zum Sportplatz" zwischen der Klutzer StralRe
und dem Sportplatz.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Vorbereitung einer Flache fur die Unterbringung der Feuerwehr mit
einhergehender Verlagerung vom bisherigen Standort im Ortszentrum
(Ecke Weidenstieg/ Rudolf-Breitscheid-Strale),

- Berucksichtigung der Flachenanforderungen fur den bisherigen Bedarf
und zukUnftige Erweiterungen,

- Darstellung der nachfolgenden Nutzung des bisherigen
Feuerwehrstandortes (Ecke Weidenstieg/ Rudolf-Breitscheid-StralSe),

- Anpassung der Verkehrsflache insbesondere am Kreisverkehr in der
KlUtzer StralRe aufgrund des geplanten Kreisverkehrs,

- Anpassung der Flache fur den ruhenden Verkehr (Parkplatz/ Parkdeck),

- Anpassung der Flache fur die Einrichtungen und Anlagen der
touristischen Infrastruktur.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemals § 4 Abs.
2 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

Die Nachbargemeinden sind gemals § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, ist gemal § 3
Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur
die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist. Erganzend ist
darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung i. S. des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
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rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 12/ 51101/ 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

vorlaufiger

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1

d2022-12-15Bolthg FNP_14Ae BV_Entwurf A4 offentlich

2

offentlich

d2023-01-12_Boltenhagen_14AeFNP-iZmB26.1 BG_BV-Entwurf
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GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

14. ANDERUNG

IM ZUSAMMENHANG
MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36.1

Planungsbliro Mahne| | | "'enungsstend: Januar 2023
BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0
23936 Grevesmiihlen Fax 03881/7106-60 E NTWU RF
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vertretung vom .................... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im................ am
.......................... erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreibenvom .................. , auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung, erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ................ bis
einschlielich ............... durchgefihrt. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Veroffentlichung in der
“Ostsee-Zeitung“am .................. erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................
erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die zugehdrige Begriindung haben in
der Zeit vom ... bis einschlieRlich ..........cccc.cooo.. wahrend angegebenen Zeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf
den Internetseiten des Amtes sowie auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingesehen werden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich
oder zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen, in der “Ostsee-Zeitung“am .....................
ortstiblich bekanntgemacht worden. Dabei wurde bekannt gegeben, welche Arten umweltbezogener
Stellungnahmen mit ausgelegt wurden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der o6ffent-
lichen Auslegefrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtsmaRigkeit des
Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlichen Belange sind von der 6ffentlichen Auslegung benach-
richtigt worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeindenam .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ................ccccccceee.

(Siegel) Birgermeister
Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am .................... von der Gemeinde vertretung
beschlossen. Die Begriindung wurde am .................... gebilligt.
Ostseebad Boltenhagen, den ........ccccccveeveeccees e
(Siegel) Blrgermeister

Die Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid des Landrates des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom ............ccccceeeeeeee. Az e -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Ostseebad Boltenhagen, den .......cccccccoeevvceceees e

(Siegel) Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung vom ....................
erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landrates des Landkreises Nordwest-
mecklenburg Vom ..........ccccevvciiieeeenn. AZ. bestatigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccoccccecie e
(Siegel) Birgermeister

B > A2 6§ 71'4fin"Zusammenstei’rUﬁg"~



13.

14.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den .....ccccoooeeeeieiiies
(Siegel) Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Internet-
adressen und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind in der "Ostsee-Zeitung" am ...........ccocceeernne ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist mit der
Bekanntmachung wirksam geworden.

Ostseebad Boltenhagen, den ......ccccccoovccvcceecs e
(Siegel) Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist..

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).
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14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1

Kurzbegriindung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den Bebauungsplan Nr. 36.1 zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Welcome-Center, Infrastruktur und zur
Regelung des ruhenden Verkehrs auf.

Die Planungsziele werden mit dem 3. Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 unter
Bertcksichtigung des Konzeptes fir den Neubau eines Feuerwehrhauses im Ostseebad
Boltenhagen angepasst. Der Standort fir den Neubau des Feuerwehrhauses wird aus dem
Ortszentrum von Ecke Weidenstieg/ Rudolf-Breitscheid-Stralle in das Plangebiet verlagert.
Basis hierfur bildet die "Standortbewertung zum Sportplatz vom 23.11.2020, die diesen
Standort als am gunstigsten bewertetet. Als Grundlage fir die Flacheninanspruchnahme wird
die Flache des bislang geplanten SO2-Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 36.1 genutzt.
Zugunsten der Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr wird das SO2-Gebiet vollstandig
zurtickgenommen. Weiterhin wird unter Berticksichtigung von spateren
Erweiterungsmadglichkeiten fur die Feuerwehr an diesem Standort eine Beanspruchung von
westlich angrenzenden Flachen auf dem bislang festgesetzten Parkplatz/ Parkdeck verfolgt,
was wiederum bei Optimierung der Parkplatz-/ Parkdeckflache eine Reduzierung des Gebietes
SO 1 erforderte.

Weiterhin wurde die Planung fir den Kreisverkehr unter Berlcksichtigung weiterer
Abstimmungen mit den Behérden und Stellen fortgeschrieben. Der letzte Stand der Planungen
wird fur die Planfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 36.1 und fir die Darstellungen in der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes genutzt.

Die Gemeinde hatte bereits mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Aktualisierung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes unter Berlcksichtigung der
Planungsziele des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 36 vorgenommen. Das
aktuelle Planungsziel, den Feuerwehrstandort an den Ortseingang umzuverlegen, fiihrte dazu,
dass der Bebauungsplan Nr. 36.1 nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ware. Mit der zustandigen Genehmigungsbehérde, dem
Landkreis Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung, wurden Abstimmungen gefiihrt, ob
insbesondere fir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr noch eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan begrindet werden kann; diese Vorgehensweise wurde nicht bestatigt.
Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplanes zwingend erforderlich. Um die geordnete
stadtebauliche Entwicklung fur das Gemeindegebiet aktuell darzustellen und die Entwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 36.1 aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, erfolgt die
Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 36.1
im Parallelverfahren.

Dabei bericksichtigt die Gemeinde gleichfalls die Flachenveranderungen der geplanten
Parkplatzflache, des Sonstigen Sondergebietes fir touristische Infrastruktur sowie der
geplanten Strallenverkehrsflache fir den Kreisverkehr und bezieht diese Flachen daher in die
vorliegende 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ein.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (10. Anderung)
ist die Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der in Aufstellung befindlichen
14. Anderung wie folgt dargestellt:
- Sonstige Sondergebiete — Touristische Infrastruktur (SO TI) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),
- Sonstige Sondergebiete — Sport- und Spielanlagen (SO Sp+S) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO,
- am bisherigen Standort der Feuerwehr: Gemeinbedarf Feuerwehr,
- Offentliche Parkflache — Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,
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- Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen gemall § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB.

- Strallenbegleitend zur Stral’e "Zum Sportplatz" sowie zur "Kllitzer StraRe" ist ein
ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Planungsziele der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
soll eine Darstellung der Art der baulichen und sonstigen Nutzungen vorgenommen werden.
Es sollen folgende Darstellungen getroffen werden:

- Sonstige Sondergebiete — Touristische Infrastruktur (SO TI) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),

- Offentliche Parkflache — Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

- Flache fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr sowie am bisherigen Standort nun
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen,

- Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen gemall § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB.

- Strallenbegleitend zur Stral’e "Zum Sportplatz" sowie zur "Klitzer StraRe" ist ein
oOrtlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Es erfolgte neben der neuen bzw. veranderten Darstellung der Gemeinbedarfsflachen eine
Anpassung der Flachen in ihrer Grofe.

Das Aufstellungsverfahren ist im Regelverfahren zweistufig nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches zu fuhren. Das Verfahren wird im Parallelverfahren zur Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 bearbeitet. Aufgrund der Planungsziele der
Gemeinde und deren Manifestation in dem Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept
mit Feuerwehr vom 06.10.2022 und zur Beschleunigung des Aufstellungsverfahrens verzichtet
die Gemeinde auf den Aufstellungsbeschluss fir die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Ein férmlicher Aufstellungsbeschluss ist nicht zwingend erforderlich.
Die Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf werden unter Bericksichtigung der neuen
Planungsziele der Gemeinde bereits durchgefihrt.

Der raumliche Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen befindet sich am westlichen Ortseingang sudlich der Stral’e "Zum
Sportplatz" zwischen der Klitzer Stra’e und dem Sportplatz.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Vorbereitung einer Flache fur die Unterbringung der Feuerwehr mit einhergehender
Verlagerung vom bisherigen Standort im Ortszentrum (Ecke Weidenstieg/ Rudolf-
Breitscheid-Strale),

- Bertcksichtigung der Flachenanforderungen fir den bisherigen Bedarf und zukilnftige
Erweiterungen,

- Darstellung der nachfolgenden Nutzung des bisherigen Feuerwehrstandortes (Ecke
Weidenstieg/ Rudolf-Breitscheid-Strale),

- Anpassung der Verkehrsflache insbesondere am Kreisverkehr in der Klitzer Stralle
aufgrund des geplanten Kreisverkehrs,

- Anpassung der Flache fir den ruhenden Verkehr (Parkplatz/ Parkdeck),

- Anpassung der Flache fur die Einrichtungen und Anlagen der touristischen Infrastruktur.

Flachenbilanz

Aus der Gegenuberstellung der Flachenbilanz werden die Veranderungen fur die
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Anderungsbereiches im Vergleich der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ersichtlich.
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Tab. 1: Flachenbilanz als Gegenlberstellung der bisherigen Darstellungen in der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Vergleich zur zukiinftigen Darstellung gemaR 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Flachennutzung im Flachennutzung im
Anderungsbereich gemal | Anderungsbereich gemaR
10. Anderung des 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes Flachennutzungsplanes
(bisher) (kUnftig)
SO /TI 8.087,40 5.925,40
SO / Sp+S 5.908,00 0,00
StraRenverkehrsflache 3.615,50 5.096,10
Parkplatz 5.277,10 5.954,00
Gemeinbedarf 0,00 5.912,50
SUMME: 22.888,00 22.888,00

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Erérterung und Diskussion durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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