Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage
BV/04/23/007
offentlich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
»Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg*“
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 06.01.2023
Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine
Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst =
(Vorberatung) 26.01.2023 0]
Gemeindevertretung Kalkhorst (Entscheidung) 02.02.2023 0

Sachverhalt:

Der Entwurf der Planung lag vom 02.11.2022 bis zum 09.12.2022 zum Zwecke
der Offentlichkeitsbeteiligung aus. Zeitgleich wurden die Behérden und Trager
offentlicher Belange beteiligt. Die Folgenden wesentlichen Inhalte wurden
vorgebracht:

- Es seien Aussagen Uber die geplanten Standorte von Rettungstirmen zu
treffen. Zudem mdulsse eine Nutzungsaufhahme an den Beginn einer
Strandbewachung geknupft werden.

- Die Nutzungseinschrankung auf saisonale Wohnungen l6se ein Recht auf
Entschadigung aus.

- Aus abfallrechtlicher Sicht wirde mit den Wohnungen fur
Rettungsschwimmer eine ,,neue Qualitat” geschaffen.

- Es musse eine ausreichend befestigte Wendeanlage fur 3- bis 4-achsige
Abfallsammelfahrzeuge errichtet werden.

- Die Wohnungen fur Rettungsschwimmer brachten ein erhdhtes
Stdrpotential fUr angrenzende Schutzgebiete.

- Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sei gegeben.

- Es entstunde eine Prazedenzwirkung fur andere Vorhaben.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwagung intensiv mit den oben
genannten Inhalten auseinandergesetzt. Die Gemeinde teilt die vorgebrachten
Bedenken nicht und hat diese in der Abwagung sowie der Begrindung
ausfuhrlich widerlegt.

Die folgende Anregung wurde berucksichtigt:
- Anstatt Wohnungen far Angehorige der Deutschen
Lebensrettungsgesellschaft (DLRG) oder vergleichbarer Organisationen

zuzulassen, werden Wohnungen fur Rettungsschwimmer zugelassen.
Damit ist die gewlnschte Wohnform bereits ausreichend bestimmt.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemals § 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Nach  Durchfihrung der Abwagung liegen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10.1 als Satzung zu beschlielsen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

Siehe Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10.1 gemaR § 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Blirgermeister wird beauftragt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10.1 ortsublich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 4/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Beschluss 10 1 23-Plan A3 offentlich

2 Begrund Satzung 1. A. B10.1 Kalkhorst 6ffentlich
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1. And. B10.1 Kalkhorst Abwagung_neu 6ffentlich
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1

|

"Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg"

Ubersichtsplan

Plangrundlagen:
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10.1; digitale topographische Karte, ® GeoBasis DE/M-V 2022 sowie eigene
Erhebungen.

Unverbindliche Planerlduterung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 wird die Art der baulichen Nutzung fiir das
Sonstige Sondergebiet SO ,Versorgung und Infrastruktur‘ neu definiert. Zudem werden das
Maf der baulichen Nutzung von einem auf zwei Vollgeschosse erhéht, die First- und Trauf-
héhe entsprechend angepasst und die ortlichen Bauvorschriften fiir die Dacher gedndert. Alle
ubrigen textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten weiter fort.

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemein-
devertretung der Gemeinde Kalkhorstvom ............... folgende Satzung tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ,Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg* erlassen:

Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 und §§ 16
bis 20 BauNVvO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO ,Versorgung und Infrastruktur® sind
gemaB § 11 Abs. 2 BauGB Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorgung des
Strandbereiches, gastronomische Einrichtungen, Shops zur Strandversorgung, Dienst-
leitungen fiir den Parkplatz und Anlagen zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur
zuléssig.

In den Obergeschossen sind zuséatzlich max. 3 saisonale Wohnungen fiir Rettungs-
schwimmer zulassig.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO ,Versorgung und Infrastruktur® sind
max. 2 Vollgeschosse zuldssig. Die max. Trauthhe betragt 5,5 m und die max. First-
hohe betragt 8,5 m. Es gilt der Bezugspunkt der Ursprungsplanung (3,0 m tiber HN).

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)
Décher sind als Flachddcher mit einer maximalen Neigung von 5° auszubilden. Als
Dacheindeckungen sind ausschlieBlich Griindacher mit einer Aufbauschicht von mind.
10 cm zulassig.

3.  Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten unverandert weiter fort.

Hinweise

Es gelten die Hinweise der Ursprungsplanung.

Die saisonalen Wohnungen fiur Rettur hwimmer sind hlieBlich innerhalb der Bade-
saison vom 01.05. bis zum 15.09. eines Kalenderjahres zu betreiben.

Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar
durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zuldssig,
sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
Verbotsbestande des § 44 BNatSchG auszuschlieRen sind. Hierfur ist die Zustimmung der
zustandigen Behérde notwendig.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen im

Fachbereich IV Bauwesen des Amtes Klitzer Winkel, SchlossstraRe 1, 23984 Kliitz, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

" PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 * 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.12.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Veréffentlichung in der Ostsee Zeitung vom ............... und auf der Internetseite
des Amtes Kliitzer Winkel.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10.1 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.11.2022 tber die 6ffentliche Auslegung
unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 sowie die Begriindung dazu
haben in der Zeit vom 02.11.2022 bis zum 09.12.2022 wéhrend der Dienstzeiten im
Fachbereich [V Bauwesen des Amtes Kliitzer Winkel sowie auf der Internetseite des
Amtes nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Be-
bauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Verdffentlichung in
der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel bekannt ge-
macht worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 wurde am .... von der Gemein-
devertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10.1 wurde gebilligt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1, bestehend aus dem
Ubersichtsplan und den textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Biirgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10.1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienst-
stunden von jeder Person eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist,istam ... durch Veréffentlichung in der Ostsee Zeitung und auf der
Internetseite des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft ge-
treten.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
KALKHORST

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg“

gelegen nordwestlich von der Ortslage GroR Schwansee am Kolonnenweg
SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 10.01.2023



/ S T | g
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg"

gelegen nordwestlich der Ortslage Grol3 Schwansee am Kolonnenweg

Begrindung
SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 10.01.2023
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Planverfasser:

PV PLANUNGSBURO
g W HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Kalkhorst
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1

,Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg*
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1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung .......................
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4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten .........cccccoei
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6. Umweltbelange ...
7. Y0 51 Ao =SS
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10.1
.Parken und Versorgung Kolonnenweg*

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 16.12.2021
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 mit der Gebietsbe-
zeichnung ,Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg®“ beschlossen. Das Planungsziel
besteht darin, Planungsrecht fir die Errichtung von saisonalen Wohnungen fir Ret-
tungsschwimmer zu schaffen. Die Bereitstellung von derartigem Wohnraum steht im
Zusammenhang mit der beabsichtigten Beantragung ein staatlich anerkannter Erho-
lungsort zu werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klutz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kuste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 mit einer GroRe
von ca. 1,6 ha liegt nordwestlich der Ortslage Grol3 Schwansee am Kolonnenweg. Der

Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des Ur-
sprungsplanes.

2

8 von 38 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10.1
,Parken und Versorgung Kolonnenweg*“

Luftbild des Plangebiets i Kalkhorst, ©GeoBasis DE M-V 2022

1.3 Planverfahren

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB vorliegen, da die Grundzige der Planung
nicht berihrt werden. Dies begriindet sich zum einen auf die lediglich das Mal3 der
baulichen Nutzung bzw. die Bauweise betreffenden Anderungen und andererseits auf
die geringfugige Modifikation der zuldssigen Art der baulichen Nutzung. Das im Ur-
sprungsplan festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Versorgung und Infrastruktur® wird
um saisonale Wohnungen fir Rettungsschwimmer erweitert. Die Zweckbestimmung
des Sonstigen Sondergebietes wird nicht geandert.

Weiterhin werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegen vorbereitet und es liegen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor
(siehe unter 6.).

Ausgehend von der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (Urt. v.
4.8.2009 — 4 CN 4.08) musse angenommen werden konnen, die Anderung der Art der
baulichen Nutzung liege noch im Bereich dessen, was die planende Gemeinde gewollt

3
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10.1
.Parken und Versorgung Kolonnenweg*

hat oder gewollt hatte, wenn sie die weitere Entwicklung einschlie3lich des Grundes
fur die Anderung bereits gekannt hétte.

In der Ursprungsplanung wurden Dauerwohnungen sowie Ferienwohnungen aus-
drucklich ausgeschlossen. Daher lasst die Gemeinde mit der 1. Anderung auch nur
saisonale Wohnungen fir Rettungsschwimmer zu. Das Entstehen einer ,Wohn- oder
Ferienwohnsiedlung®, wie es bereits die Ursprungsplanung vermeiden wollte, wird
auch mit der 1. Anderung nicht vorbereitet. Es ist anzunehmen, dass wenn die Ge-
meinde zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplanes von dem Bedarf an Woh-
nungen fir Rettungsschwimmer gewusst hatte, auch damals schon derartigen Woh-
nungen zugelassen hatte.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 wird im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt. Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und dem
Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB wird abgesehen.

Der Entwurf der Planung lag vom 02.11.2022 bis zum 09.12.2022 zum Zwecke der
Offentlichkeitsbeteiligung aus. Zeitgleich wurden die Behdrden und Trager offentlicher
Belange beteiligt. Die Folgenden wesentlichen Inhalte wurden vorgebracht:

- Es seien Aussagen Uber die geplanten Standorte von Rettungstirmen zu tref-
fen. Zudem musse eine Nutzungsaufnahme an den Beginn einer Strandbewa-
chung geknupft werden.

- Die Nutzungseinschrankung auf saisonale Wohnungen lése ein Recht auf Ent-
schadigung auf.

- Aus abfallrechtlicher Sicht wiirde mit den Wohnungen fir Rettungsschwimmer
einen ,neue Qualitat” geschaffen.

- Es musse eine ausreichend befestigte Wendeanlage fur 3- bis 4-achsige Ab-
fallsammelfahrzeuge errichtet werden.

- Die Wohnungen fur Rettungsschwimmer brachten ein erhéhtes Stérpotential fur
angrenzende Schutzgebiete.

- Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sei gegeben.

- Es entstunde eine Prazedenzwirkung fiir andere Vorhaben.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwagung intensiv mit den oben genannten
Inhalten auseinandergesetzt. Die Gemeinde teilt die vorgebrachten Bedenken nicht
und hat diese in der Abwagung sowie der Begriindung ausfihrlich widerlegt.

Die folgenden Anregungen wurden berlcksichtigt:

- Anstatt Wohnungen fir Angehérige der Deutschen Lebensrettungsgesellschaft
(DLRG) oder vergleichbarer Organisationen zuzulassen, werden Wohnungen
fur Rettungsschwimmer zugelassen. Damit ist die gewiinschte Wohnform be-
reits ausreichend bestimmit.

- Es wird auf die Festsetzung von einem bestimmten Belegungszeitraum der
Wohnungen fir Rettungsschwimmer verzichtet. Die Gemeinde sichert dies
rechtlich in einem Kaufvertrag oder wird die Wohnungen selbst betreiben.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

4
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10.1
.Parken und Versorgung Kolonnenweg*

Die Gemeinde Kalkhorst verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Bereits der Urspru-
ungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der 1. Anderung wird
das festgesetzte Sonstige Sondergebiet neu definiert. Die Zweckbestimmung ,Versor-
gung und Infrastruktur® wird jedoch nicht geandert. Der Bebauungsplan Nr. 10.1 ist
daher auch nach der 1. Anderung in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.10.2023
(BGBI. | S. 1726),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Richtlinien, DIN-Normen und Regelwerke kon-
nen im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, Schlossstral3e 1, 23948 Klutz, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung, sowie
ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 3 in der Gemarkung Grol3 Schwansee
verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

Hintergrund der 1. Anderung ist das gemeindliche Ziel, ein anerkannter staatlicher Er-
holungsort gemald Kurortgesetz M-V zu werden (siehe 2.1). Damit unterstreicht die
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Gemeinde im besonderen Mal3e die beabsichtigte Entwicklung der Raumordnung und
Landesplanung in einem Tourismusschwerpunktraum.

Da es sich bei den saisonalen Wohnungen fir Rettungsschwimmer nicht um eine
Wohnbauflachenausweisung und Siedlungsentwicklung im herkdmmlichen Sinne han-
delt und weil lediglich max. 3 Wohneinheiten errichtet werden kdénnen, betrachtet die
Gemeinde die 1. Anderung nicht als raumbedeutsame Planung. Eine Abweichung von
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im Bereich der Siedlungsentwick-
lung liegt daher aus Sicht der Gemeinde nicht vor.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt das Ziel, ein staatlich anerkannter Erholungsort zu
werden. Auf Grundlage des 8§ 4 Abs. 1 Nr. 5 Kurortgesetz M-V ist es u. a. notwendig,
einen bewachten Badestrand nachzuweisen. Entsprechendes Personal fur die Stand-
bewachung verbleibt saisonal, wahrend der Badesaison, in der Gemeinde. Es handelt
sich regelmafig nicht um ortsansassige Personen, die der Beschéaftigung nachgehen.
Die Gemeinde bendtigt daher Wohnraum, der saisonal fir das Personal der Strandbe-
wachung zur Verfigung gestellt werden kann.

Es wurden verschiedene Mdéglichkeiten fur die Bereitstellung von Wohnraum fiir das
Personal der Strandbewachung gepruft. Die Gemeinde hat in der jingeren Vergan-
genheit durch Bauleitplanungen neuen Wohnraum in dem Hauptort Kalkhorst geschaf-
fen. Diese Flachen werden jedoch von privaten Investoren entwickelt, so dass die Ge-
meinde keinen unmittelbaren Zugriff auf die zu schaffenden Wohnungen hat. Hinzu
kommt der finanziell unverhaltnismanig grof3e Aufwand, wenn die Gemeinde Wohnun-
gen in attraktiver und damit hochpreisiger Lage fir eine lediglich saisonale Nutzung
vorhalt. Wohnungen im Hauptort Kalkhorst hatten die relativ langen Anfahrtswege fur
das Personal der Strandversorgung zum Nachteil. Die Nutzung von Wohnraum im
Hauptort Kalkhorst ist somit unwirtschaftlich und unpraktikabel. Dariber hinaus ent-
stinden aufRerhalb der Badesaison stddtebaulich unerwinschte Leerstdnde in der
Ortslage.

Mit der Bereitstellung von Wohnraum flir das Personal der Strandbewachung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1 hat die Gemeinde die Moglichkeit, Wohn-
raum in unmittelbarer Strandnahe bereitzustellen. Die unmittelbare Strandnéhe hat ei-
nerseits die ,kurzen Wege® fur das Personal zum Vorteil und kann andererseits als
attraktiver Wohnstandort fur die aktive Anwerbung des gesuchten Personals dienen.
Die Gemeinde Kalkhorst steht in einer Konkurrenzsituation im Werben um Rettungs-
schwimmer mit anderen Gemeinden an der Ostseekiiste. Weiterhin erhofft sich die
Gemeinde einen Effekt der sozialen Kontrolle des Parkplatzes im Plangebiet, wenn
wéhrend der Badesaison das Gelande bewohnt wird.

2.2 Festsetzungen
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO ,Versorgung und Infrastruktur® sind

gemal § 11 Abs. 2 BauGB Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorgung des
Strandbereiches, gastronomische Einrichtungen, Shops zur Strandversorgung,
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Dienstleitungen fur den Parkplatz und Anlagen zur Verbesserung der touristischen Inf-
rastruktur zulassig.

In den Obergeschossen sind zusatzlich max. 3 saisonale Wohnungen fiir Rettungs-
schwimmer zul&ssig.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO ,Versorgung und Infrastruktur® sind
max. 2 Vollgeschosse zulassig. Die max. Traufhohe betragt 5,5 m und die max. First-
hohe betragt 8,5 m. Es gilt der Bezugspunkt der Ursprungsplanung (3,0 m tber HN).

Déacher sind als Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5° auszubilden. Als
Dacheindeckungen sind ausschlie3lich Grindacher mit einer Aufbauschicht von mind.
10 cm zulassig. Mit der Festsetzung von Grindachern verfolgt die Gemeinde das Ziel,
den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird lediglich in den Obergeschossen um
saisonale Wohnungen erganzt. Die anderen Nutzungen entsprechen den Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes. Weiterhin wurde das Mal der baulichen Nutzung behutsam
angepasst um ausreichend dimensionierte Obergeschosse auszubilden und gleichzei-
tig keinen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild vorzubereiten.

3. Ver- und Entsorgung

An der Ver- und Entsorgung werden keine Anderungen vorgenommen. Die Aussagen
der Ursprungsplanung behalten ihre Gultigkeit.

Das auf den Verkehrsflachen und dem Parkplatz anfallende Niederschlagswasser wird
lokal versickert. Das in dem Sonstigen Sondergebiet SO anfallende Niederschlags-
wasser soll auch ortsnah versickert werden. Die Gemeinde setzt fir das Baugebiet
zwingend ein Flachdach mit extensiver Begriinung fest. Dadurch kann ein Grol3teil des
anfallenden Niederschlagswassers lokal verdunsten. Es findet bei einer maximalen
Grundflache von 300 m2 nur ein geringflgig erhdhter Abfluss statt, so dass der Eingriff
in den natirlichen Wasserhaushalt als minimal betrachtet werden kann.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Stral3enverkehrsflachen befinden sich im o6ffentlichen Eigentum. Die Baugebiete
sind im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.
5. Immissionsschutz

Durch die 1. Anderung werden planungsrechtlich keine Nutzungen vorbereitet, die Im-
missionen, die Uber das Mal3 der Ursprungsplanung hinaus gehen, verursachen kon-
nen. Immissionsquellen, die in relevantem Mal3e auf das Plangebiet einwirken konnten

sind nicht ersichtlich. Die Gemeinde sieht daher von einer fachgutachterlichen Prifung
ab.
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6. Umweltbelange

Schutzgebiete
Im Rahmen der Planaufstellung des Ursprungsplanes wurde die Vertraglichkeit der
Planung mit den Schutzzielen der angrenzenden umweltrechtlichen Schutzgebiete
nachgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet ,Naturkiiste Nordwestmecklenburg®
Naturschutzgebiet ,Klstenlandschaft bei Barendorf*

FFH-Gebiet ,Steilkiste zwischen Grol3 Klitz Hoved und Pd6tenitz, Uferbereich-
des Dassower Sees und Selmsdorfer Traveufer®

Mit der 1. Anderung werden saisonale Wohnungen fiir Rettungsschwimmer planungs-
rechtlich vorbereitet. Es handelt sich nur um maximal 3 Wohnungen, so dass hiervon
keine feststellbaren Mehrbelastungen fir die zuvor genannten Schutzgebiete ausge-
hen.

Das Schutzgebiet wurde im Dezember 2004 als GGB bestatigt. Der Ursprungsbebau-
ung wurde im Oktober 2001 als Satzung beschlossen. Laut einer Recherche der his-
torischen Luftbilder ist der Parkplatz bereits 2002 vorhanden. Dementsprechend ist
der Parkplatz als Vorbelastung bei dem Vertraglichkeitsnachweis zu betrachten.
Daraus schlussfolgernd ware nur die zusatzliche Beeintrachtigung durch die Schaffung
von Mdoglichkeiten fir die saisonale Unterbringung von Rettungsschwimmern zu be-
trachten und diese kann aus Sicht der Gemeinde im Vorfeld ausgeschlossen werden.
Grund hierfur sind die als deutlich gravierender zu bewertenden Parkplatzflachen. Es
ist keine Erh6hung der Strandbesucherzahl zu erwarten. Die Parkplatzanzahl bleibt
gleich bzw. verringert sich durch den Bau des Geb&udes, da das ausgewiesene Sons-
tige Sondergebiet SO aktuell mit Parkplatzen tUberbaut ist.

In Rede stehen 3 saisonale Wohnungen fur Rettungsschwimmer, die zusatzlich zu
gastronomischen Einrichtungen, Shops sowie weiteren Nutzungen zur Strandversor-
gung zugelassen werden. In der Ursprungsplanung wurde die Vertraglichkeit der Pla-
nung mit dem Schutzgebiet fachgutachterlich nachgewiesen. Bei einer nun moéglichen
Mehrbelastung fur das Schutzgebiet handelt es sich um Wohnungen flr Rettungs-
schwimmer, die in der Badesaison zur Ausubung ihrer Arbeit als Rettungsschwimmer
nach Kalkhorst kommen. Diese Personen kommen nicht nach Kalkhorst um dort Frei-
zeitaktivitaten nachzugehen. Daher werden sie auch die Ublichen Nachtruhezeiten ein-
halten und keine wesentlichen Immissionen erzeugen.

Die Notwendigkeit eines Vertraglichkeitsnachweises nach § 34 Abs.1 BNatSchG ent-
fallt aufgrund der zuvor dargestellten Argumentation.

Landschaftsbild

Die Gemeinde sieht durch die Anderung der Gebaudehdhe auch keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben. Die zu untersuchende Verénderung
der Landschaft erfolgte bereits mit dem Ursprungsplan.

Der bestehende Parkplatz ist mit BAumen eingefasst, zudem sind zahlreiche weitere
Baume auf dem Parkplatz. Ein Geb&aude mit einer Traufhéhe von 3,5 m ware ohnehin
schon zul&ssig, so dass nur die zuséatzlichen 2 m zu betrachten sind. Es ist folglich
ausgeschlossen, die um 2 m erhdhte Traufe eines einzelnen Gebéudes wirde das
Landschaftsbild des mehrere Hundert Meter langen Kistenwaldes auf eine Weise ne-
gativ beeinflussen, dass der subjektiv empfundene Erholungswert des geneigten Be-
trachters nachhaltig zerstort wirde.
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Artenschutz

Des Weiteren wurde geprift, ob mit der der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10.1 zusétzliche artenschutzrechtliche Belange zu beachten sind. Es erfolgt keine
Anderung von Baugrenzen. Durch die Zulassung von Wohnraum im Obergeschoss
werden keine Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG hervorgerufen. Vorsorglich wird
der Hinweis aufgenommen, dass Gehdlze nur aulRerhalb der Brutzeit von Végeln ge-
rodet werden durfen (siehe § 39 BNatSchG):

- Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefihrt werden (siehe 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG).
Ausnahmen sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotsbestdnde des 8§ 44 BNatSchG auszuschlie-
3en sind. Hierfur ist die Zustimmung der zustandigen Behdrde notwendig.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aul3erhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblsche und andere Gehdélze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Nicht
zu erhaltende Gehdlze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerst6-
ren.

7. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Die saisonalen Wohnungen fir Rettungsschwimmer sind ausschlie3lich innerhalb der
Badesaison vom 01.05. bis zum 15.09. eines Kalenderjahres zu betreiben.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Kalkhorst, den
Neick, Burgermeister
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GEMEINDE KALKHORST

Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
,Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg"

Abwagung gemaf’ § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 13.01.2023
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

& ¥

Amt fur R und L
Wismarsche Stralle 159, 19053

Amt Klutzer Winkel

Fur die Gemeinde Kalkhorst Bearbeiterin:  Frau Eberle

SchloRstrale 1 Telefon: 0385 588 89 141

23948 Klitz E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-156/22
Datum: 12.01.2023

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1
»Parkplatz und Versorgung Kolonnenweg* der Gemeinde Kalkhorst

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  01.11.2022 (Posteingang: 01.11.2022)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau HettenhauRen,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1 ,Parkplatz
und Versorgung Kolonnenweg“ der Gemeinde Kalkhorst bestehend aus Planzeichnung
(Stand: August 2022) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Schaffung von Planungsrecht fur die Errichtung von drei saisonalen Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kennt-
Wohnungen fiir Angehorige der Deutschen Lebensrettungsgesellschaft (DLRG) oder ver- H H i nz

gleichbarer Organisationen. Die Bereitstellung von derartigem Wohnraum steht im Zusam- nis und stimmt diese u.

menhang mit der beabsichtigten Beantragung ein staatlich anerkannter Erholungsort zu

werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,6 ha.

Anschrift:

Amt fur und L 9
Wismarsche Strafle 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 83160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird fir den Vorhabenbereich Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kennt-
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Versorgung und Infrastruktur” dar- nis und stimmt diesen zu.

gestellt.

Raumordnerische Bewertung Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundziige der Planung nach raum-
Mit dem Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaRstében i 2 i i

e iaris ordnerischen Mal3staben nicht beriihrt werden.

Bewertungsergebnis Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den Zielen und

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

roreinbar Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum- i . . .

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge- Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur

das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag
a4

//3
Jana Eberle
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
it & Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen
Amt Kiitzer Winkel
2 " 5 Telefon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
Fir die Gemeinde Kalkhorst E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

SchloBstr. 1 Unsere Sprechzeiten

23948 Klitz Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen,2022-12-08

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Kalkhorst
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 01.11.2022, hier eingegangen am 02.11.2022

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1.Anderung

JE— des Bebauungsplanes Nr. 10.1 der Gemeinde Kalkhorst mit Ubersichtsplan und
Textbebauungsplan Planungsstand 09.08.2022 und die dazugehodrige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehérde
e Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde
* Untere Denkmalschutzbehérde e Untere Abfall — und

o e Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehérde

e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
e Hoch- und Strakenbau e Untere StraRenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 1/14

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 038413040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de ciD DE46NWMO00000033673
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker StraBe 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cip

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673

Seite 2/14
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Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzung fiir die Errichtung von 3
Wohneinheiten fiir die DLRG oder vergleichbare Organisationen geschaffen werden um
staatlich anerkannter Erholungsort zu werden und das dafir erforderliche Personal fiir die
Strandbewachung wahrend der Saison unterzubringen. Der Bebauungsplan sieht ein SO
Versorgung und Infrastruktur vor, in dem Einrichtungen zur gastronomischen Betreuung,
Shops zur Strandversorgung, Dienstleistungen fiir den Parkplatz und Anlagen fiir die
touristische Infrastruktur zulassig sind. Ferienwohnungen und allgemeines Wohnen wurden
ausgeschlossen.

Unterkiinfte fiir Rettungsschwimmer waren bisher als Bestandteil der touristischen Infrastruktur
nicht vorgesehen und sollen nunmehr zusatzlich im Dachgeschoss erméglicht werden.

Derzeit gibt es im Strandbereich der Gemeinde Kalkhorts keine bewachten Strandabschnitte.
In die Begriindung sind Aussagen uber die geplanten Standorte der Rettungstirme, die
geplante Belegung sowie den Realisierungszeitraum aufzunehmen. Die Umsetzung der
Anderung ist ggf. an eine Bedingung in B-Plan gem. § 9 Abs.2 BauGB zu kniipfen, wonach die
Nutzungsaufnahme erst zulassig ist, wenn im Gemeindegebiet entsprechende Einrichtungen
fur die Strandbewachung vorhanden sind.

Il. Verfahrensvermerke. Rechtsgrundlagen, Praambel
Nr. (3)

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die Unterlagen
zusatzlich in das Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V) bereitzustellen
sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022 (Anlage). Ich weise ferner darauf hin,
dass es geplant ist mit der néchsten Anderung des BauGB das Wort ,zusétzlich* aus dem
Abs.4 zu streichen, so dass eine generell verpflichtende Bereitstellung im Internetportal des
Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind auch die Hauptsatzungen der Gemeinden
anzupassen.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:
Entfalit
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Zul.
Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Zu 2.

Die Gemeinde stimmt den Ausfuihrungen nicht zu, wonach sie in der Begrin-
dung Aussagen zu Standorten von Rettungstirmen, geplanten Belegungen
oder dem Realisierungszeitraum treffen misste. Es ist nicht Aufgabe der Bau-
leitplanung detaillierte Konzepte zur touristischen Infrastruktur zu erarbeiten.
Die Forderung derartige Aussagen zu Belangen auf3erhalb des Plangebietes in
die Begriindung aufzunehmen, entspricht nicht der planerischen Praxis und ist
auch nicht geboten.

,Einer ,Bedarfsanalyse’ bedarf es bei der Bauleitplanung aus dem Blickwinkel
der Planrechtfertigung nicht. [...] Insoweit unterscheidet sich die Bauleitplanung
von der Fachplanung, bei der unter dem Gesichtspunkt der Planrechtfertigung
der Bedarf besonders zu prifen ist. Der Verzicht auf einen konkreten Bedarfs-
nachweis entspricht der Entwicklungsfunktion der Bauleitplanung (Rn. 32 f.).
Mit dem Begriff ,Entwicklung‘ werden nicht nur vorhandene Verhéltnisse, son-
dern auch kinftige Veranderungen (8 5 Abs. 1 Satz 1:,nach den voraussehba-
ren Bediirfnissen der Gemeinde®) in die Betrachtung einbezogen.“ (Briigel-
mann/Gierke, 2022, BauGB § 1 Rn. 87)

Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar, die auf
die Entwicklungsabsichten der Gemeinde — namentlich der Bereitstellung eines
bewachten Badestrandes — reagiert und hierfir Wohnraum bereitstellt.

Eine bedingte Festsetzung nach 8 9 Abs. 2 BauGB, wie vom LK NWM ange-
regt, lauft ins Leere, da es jeder Logik entbehren wiirde, Wohnungen fur Ret-
tungsschwimmer zu errichten, wenn bekannt werden wirde, dass Uberhaupt
keine Rettungsschwimmer in die Gemeinde kamen.

Zu Verfahrensvermerke etc.
Der Hinweis auf § 4a Abs. 4 BauGB wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Textliche Festsetzungen:

Zu 1.1.Abs. 2

Die Festsetzung ist zu prifen. Dem Bestimmtheitsgebot wird mit der Zuordnung auf
Rettungsschwimmer entsprochen, dann ist es unerheblich welcher Organisation sie
angehoren. Die Begrenzung der Bettenzahl sollte entsprechend dem
Strandbewachungskonzept erfolgen.

Ob die Nutzungsbeschrankung auf einen bestimmten Zeitraum madglich ist, ist fraglich und zu
prifen, da Festsetzungen immer bodenrechtlicher Natur sein missen. Ausgenommen sind
Betretungsverbote, Bewirtschaftungsverbote o. dergl. siehe Ernst — Zinkahn - Bielenberg § 9
Rn.156 .

Auch mit Einflhrung des § 9 Abs.2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass dieser nicht dazu
geeignet ist ein ,Baurecht auf Zeit" fur wiederkehrende Ereignisse zu schaffen. Damit kann
auch nicht Uber einen stadtebaulichen Vertrag eine solche Nutzungsbeschrankung
durchgesetzt werden, die in § 11 Abs.1 Nr.2 BauGB angefiihrten Befristungen der
Grundstiicksnutzungen beziehen sich auf die vertragliche Absicherung der in § 9 Abs.2
BauGB erdffneten Moglichkeiten.

Mit der getroffenen Festsetzung zur Nutzungsbeschrankung wiirde massiv in die
Eigentumsrechte durch die Einschrankung der Nutzung und damit der geschaffenen
Vermogenswerte eingegriffen werden. Ein solcher Bebauungsplan ist unzuldssig. Das
unterstreicht auch die Ausfiihrung in der Begriindung auf Seite 5 unter 2.1. Absatz 1. Nicht
eindeutig ist, ob auch die Gemeinde selbst Bauherr und Bewirtschafter der Anlage wird und
damit die befristetet Vergabe selbst in der Hand hat, aber auch diese ist der wirtschaftlichen
Haushaltsfiihrung verpflichtet.

In der Konsequenz kann nur eine durchgehende Nutzung zuldssig sein, oder von der
geplanten Nutzung Abstand genommen werden. Die Gemeindevertretung ist angehalten sich
damit vor Weiterfilhrung ihrer Planungsabsichten insbesondere vor dem Hintergrund ggf.
moglicher Entschadigungsanspriiche auseinanderzusetzen.

Zu1.2

Im seit dem 18.07. 2006 rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan ist eine Grundflache von
300 m? fiur Einrichtungen der Versorgung und Infrastruktur festgesetzt. Eine Bebauung hat
bisher nicht stattgefunden. Die Notwendigkeit nunmehr tber die 300 m? Grundflache hinaus in
die Hohe zu gehen und damit die Geschossflache zu verdoppeln, ist zu begriinden.

V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdanzungen einzustellen.

Zu 1.3 Planverfahren

Mit einer zulassigen Zweigeschossigkeit und der Zulassung von Unterkiinften wird die Planung
nicht nur geringfligig geéndert, vielmehr sehe ich den Grundzug der Planung berihrt. Mit den
Ubernachtungsméglichkeiten wird eine neue Qualitat und durch die Zweigeschossigkeit ein
neues MaR in die Planung gebracht. Die stadtebauliche Erforderlichkeit Unterkiinfte von
Rettungsschwimmern in die unmittelbare Nahe des Strandes zu bringen und das MaR der
baulichen Nutzung derart zu vergroRern, geht aus der Begriindung nicht hervor. Plane die
nicht erforderlich sind, sind unzulassig. Aus der Begriindung geht hervor, dass das Grundstiick
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Zul.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und beachtet diesen.

Die Gemeinde verzichtet auf eine Begrenzung der Bettenzahl. Mit der Begren-
zung der Wohnungszahl auf max. 3 wurde bereits eine ausreichende Regulie-
rung vorgenommen. Da die Gemeinde attraktiven Wohnraum fir die Rettungs-
schwimmer bereitstellen will, ist eine Uberbelegung der Wohnungen mit einer
Vielzahl von Betten kein erwartbares Szenario.

Zu 2.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und beachtet diesen. Der Zeit-
raum fur die Nutzung der Wohnungen wird als Hinweis aufgenommen. Zudem
erfolgt eine rechtliche Sicherung Uber einen privatrechtlichen Vertrag oder in-
dem die Gemeinde die Wohnungen selbst betreibt.

Zu 3.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen weist die Gemeinde als sachlich falsch und
gegenstandslos zuriick. Mit der 1. Anderung wird {iberhaupt erst Baurecht fiir
saisonale Wohnungen fur Rettungsschwimmer geschaffen. Selbst wenn also
ein privater Betreiber die saisonalen Wohnungen fiir Rettungsschwimmer er-
richten und vermieten sollte, wirde er dies im Wissen um die besondere Zweck-
bestimmung tun. Es ist daher in hohem MaR irrsinnig, anzunehmen, es kdnnte
ein Entschadigungsanspruch dafiir bestehen, dass ein Betreiber Wohnungen
fur Rettungsschwimmer im Winter, wenn ohnehin keine Rettungsschwimmer
anwesend sind, nicht vermieten darf.

Zu 4.

Die Gemeinde hat keine Veranlassung von dem vorgesehenen Flachenbedarf
fur die Nutzungen der Ursprungsplanung Abstand zu nehmen. Im Entwurf
wurde bereits dargelegt, dass die nun zusétzlich zulassigen saisonalen Woh-
nungen im Dachgeschoss untergebracht werden sollen. Mit der Ausweisung
eines weiteren Vollgeschosses wird eine zusétzliche Versieglung vermieden
und dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Zu 5.

Die Meinung des LK NWM wird nicht geteilt. Saisonale Wohnungen fir Ret-
tungsschwimmer entsprechen dem Gebietscharakter des sonstigen Sonderge-
bietes fur Strandversorgung, wie es im Ursprungsplan festgesetzt wurde. Eine
Erweiterung des Nutzungskataloges um saisonale Wohnungen fur Rettungs-
schwimmer stellt auch dadurch keine neue Qualitat dar, dass gerade keine
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allgemeine Wohnnutzung zugelassen wird, sondern nur eine ganz speziell de-
finierte Form von Wohnnutzung.

»Innerhalb der allg. durch § 1 Abs. 1 und anderen Vorschriften des BauGB ge-
setzten Grenzen besitzt die Gemeinde einen breiten Gestaltungsspielraum und
eine ,Definitionsprérogative’, d. h. die Befugnis, die mallgebende ,stddtebauli-
che Entwicklung und Ordnung‘bzw. die ,geordnete stadtebauliche Entwicklung’
selbst festzulegen. Es ist Sache der Gemeinde, welchen Inhalt sie dem Begriff
,geordnete stddtebauliche Entwicklung‘im Einzelnen gibt. Die Gemeinde darf
insoweit eigene Stadtebaupolitik betreiben, die ihren stadtebaulichen Ord-
nungsvorstellungen entspricht.“ (Briigelmann/Gierke, 2022, BauGB § 1 Rn. 69)

Die Gemeinde hat in der Begriindung die verfolgten stadtebaulichen Ziele dar-
gelegt. Warum der LK NWM in seiner Stellungnahme pauschal behauptet, die
stadtebauliche Erforderlichkeit gehe aus der Begriindung nicht hervor ohne
hierfiir etwaige Griinde anzufuihren, kann nicht nachvollzogen werden. Die Ge-
meinde hat dargelegt, dass die saisonalen Wohnungen fiir Rettungsschwimmer
insbesondere der Bereitstellung von attraktivem Wohnraum und damit der ak-
tiven Anwerbung des gesuchten Personals dienen. Die Gemeinde Kalkhorst
steht in einer Konkurrenzsituation im Werben um Rettungsschwimmer mit an-
deren Gemeinden an der Ostseekuste.
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im Eigentum der Gemeinde ist. Ob die Gemeinde selbst Bauherr wird und damit Einfluss auf
die Mietvertrage und somit den Belegungszeitraum und die Belegung durch
Rettungsschwimmer hat, kann der Begriindung nicht entnommen werden.

Zu22

Bei einer Traufhdhe von 550 m kann von einer behutsamen Erhohung nicht mehr
ausgegangen werden. Griinde fur die Nutzung des DG bei einer Grundflache von 300 m?
wurden nicht aufgezeigt.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame L&scharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der
L,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
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Die Gemeinde Kalkhorst ist Eigentimer des betreffenden Flurstiicks und wird
entweder selbst als Bauherr tatig werden oder Uiber den Kaufvertrag den Bele-
gungszeitraum rechtlich sichern.

Die Gemeinde hat keine Veranlassung von dem vorgesehenen Flachenbedarf
fur die Nutzungen der Ursprungsplanung Abstand zu nehmen. Im Entwurf
wurde bereits dargelegt, dass die nun zuséatzlich zuldssigen saisonalen Woh-
nungen im Dachgeschoss untergebracht werden sollen. Mit der Erhéhung der
Traufhdhe und der Firsthéhe wird die Errichtung eines Dachgeschosses ermég-
licht. Im Ubrigen erfolgt eine Begrenzung der zulassigen Wohnungen auf die
Anzahl von 3. Dadurch wird eine zu intensive Nutzung verhindert. Die Ge-
meinde plant nunmehr die Ausbildung eines begriinten Flachdaches um Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu minimieren.

Vorbeugender Brandschutz
Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf § 14 LBauO M-V zur Kenntnis und be-
achtet diesen.

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen zur
Kenntnis und beachtet diese. Eine ausreichende Erreichbarkeit des Gebaudes
im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 ist gege-
ben.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorung fir den Grundschutz sowie fir das dauerhafte Lo-
schen wird durch Wasserentnahme aus der ca. 250 m entfernten Ostsee si-
chergestellt.
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Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen

Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar ) ) ) . . ) . . ) L

2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Die Gemeinde nimmt die allgemeinen Hinweise auf die einschlagigen Regel-
werke und Vorschriften zum Brandschutz zur Kenntnis und beachtet diese.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,

der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der

Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen

anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein

nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu

beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung lber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Losch entnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
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« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.
Die Gemeinde nimmt die allgemeinen Hinweise auf die einschlagigen Regel-

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass di fgefiihrten Angabs . ; .
i s e e M ot e b e werke und Vorschriften zum Brandschutz zur Kenntnis und beachtet diese.

keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Anséatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde .
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen Untere Denkmalschutzbehérde

vorzunehmen sind. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anderungen vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: ’

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

serbehoérde auf entgegenstehende Belange hingewiesen wird, die in der Abwa-
gung bertcksichtigt werden sollen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstchenden Belange hin. Prinzipielle Bedenken gegen die Planung konnen der Stellungnahme nicht ent-
nommen werden.

- Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Was-
X

1. Wasserversorgung: 1. Wasserversorgung

y : " Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwas-
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt. . . . . . .
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen serschutzzonen berthrt wird. Der Hinweis auf den zustandlge Zweckverband
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband G revesmumen Wll'd zur Kenntnis genom men

Seite 7/14
;ndkrms Nordwestmecklenburg :Ielon 03841 3040 0 ;k Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 038413040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strae 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID  DE46NWMO00000033673
10

27 von 38 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Grevesmiihle. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren. Entsprechend der textlichen Festsetzung Pukt 2 im Plan
gelten auch fir die gesicherte ErschlieBung alle Festsetzungen geman der
Ursprungsplanung.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen ibertragen. Damit hat der Zweckverband das im tiberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen. Entsprechend der textlichen Festsetzung Punkt 2 im Plan gelten auch fur die
gesicherte ErschlieBung alle Festsetzungen gemaf der Ursprungsplanung.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Kalkhorst bzw. dem beauftragten
Zweckverband. .

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflielt
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird.
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutz: in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Entsprechend der textlichen Festsetzung Punkt 2 im Plan gelten auch fiir die gesicherte
ErschlieBung alle Festsetzungen geman der Ursprungsplanung. Nach der Stellungnahme
2001 sollen die Parkflachen durchlassig befestigt werden, sodass das breitflachige
versickern iber Randstreifen und die belebte Bodenzone erlaubnisfrei erfolgen kann.

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das angrenzende Gewasser 15/1
oder in Versickerungsanlagen bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

In dem Zusammenhang sind die Regelungen der Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK - A 3-1
4Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfliissen zur Einleitung in
Oberflaichengewasser - Allgemeines” und DWA-A 102-2/BWK - A 3-2 ,Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser —Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen” zu beachten.

Mit dem neuen DWA- M 102 -1 und 2 aus Dezember 2020 sind die stoffbezogenen
Ausfiihrungen im Merkblatt DWA-M 153 in Bezug auf Einleitungen in Oberflachengewasser
ungliltig. Dies gilt sowohl fiir die Bewertung der stofflichen Belastung von
Niederschlagswasser unterschiedlicher Herkunftsflachen und der Notwendigkeit einer
Behandlung als auch fiir die Ermittlung erforderlicher MaRnahmen und Wirksamkeiten zum
Stoffriickhalt.

Die jeweilige Bewertung nach DWA A 102 und ggf. nach M 153 ist mit der Antragstellung
zur Gewasserbenutzung nachzuweisen. Die Einleitung muss mit den Anforderungen an die
Gewassereigenschaften und sonstigen offentlichen Vorschriften vereinbar sein.
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2. Abwasserentsorgung
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf den zu-
standige Zweckverband Grevesmuhlen wird zur Kenntnis genommen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung
Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf 8§ 54 WHG zur Kenntnis und beachtet
diesen.

Die nebenstehenden Hinweise zu den rechtlichen Regelungen der Versicke-
rung von Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen und berick-
sichtigt.

Die Gemeinde stimmt den nebenstehenden Ausfiihrungen zu. Das auf den Ver-
kehrsflachen und dem Parkplatz anfallende Niederschlagswasser wird lokal
versickert. Das in dem Sonstigen Sondergebiet SO anfallende Niederschlags-
wasser soll auch ortsnah versickert werden. Die Gemeinde setzt fir das Bau-
gebiet zwingend ein Flachdach mit extensiver Begriinung fest. Dadurch kann
ein Grol3teil des anfallenden Niederschlagswassers lokal verdunsten. Es findet
bei einer maximalen Grundflache von 300 m2 nur ein geringfiigig erhéhter Ab-
fluss statt, so dass der Eingriff in den nattrlichen Wasserhaushalt als minimal
betrachtet werden kann.

Die Gemeinde stellt klar, dass eine Einleitung in das Gewasser 15/1 nicht vor-
gesehen wird.

Die Hinweise auf die einschlagigen Regelwerke zur Niederschlagswasserversi-
ckerung werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Hinsichtlich der vorgenannten Anforderungen sind im aktuellen B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen und ein Entwasserungskonzept mit den
geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Fiir eine erforderliche Gewdsserbenutzung muss mindestens eine Inaussichtstellung
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde vor
Satzungsbeschluss vorliegen.

5.Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaf § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der Baumafinahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
Das Plangebiet grenzt westlich an das Gewasser Il. Ordnung Graben 15/1 welches sich in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-
Kiste befindet, der WBV ist mit einzubeziehen. GemaR § 38 Abs. 3 WHG ist bei
oberirdischen Gewassern zur Einhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen ein Gewasserschutzstreifen zwischen der Béschungsoberkante ein Abstand
von mind. 5 m im AuBenbereich einzuhalten.

Beidseitig des Gewassers (auch in verrohrten Bereichen) ist als bauplanungsrechtliche
Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein mindestens 5 m breiter Schutzstreifen als
Gewasserrandstreifen (Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) auszuweisen.

Seitens der Wasserbehorde wird empfohlen den Gewasserrandstreifen in Eigentum der
Gemeinde zu behalten und als &ffentliche Griinflaiche auszuweisen.

5. Hochwasserschutz:

Die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen. (§ 1 Abs. 6 BauGB) Das Plangebiet liegt mit seiner
Ausdehnung zum Strand im 200 m Kustenstreifen und ist einem Hochwasserriesiko
ausgesetzt. Zustandige Behorde fiir den Kiistenschutz ist das Staatliche Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg. Die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem Abstand von 200

Metern bedarf bei der Wasserbehorde der rechtzeitigen Anzeige (§89 LWaG). Es wird
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Das auf den Verkehrsflachen und dem Parkplatz anfallende Niederschlagswas-
ser wird lokal versickert. Das in dem Sonstigen Sondergebiet SO anfallende
Niederschlagswasser soll auch ortsnah versickert werden. Die Gemeinde setzt
fur das Baugebiet zwingend ein Flachdach mit extensiver Begriinung fest.
Dadurch kann ein Grofiteil des anfallenden Niederschlagswassers lokal ver-
dunsten. Es findet bei einer maximalen Grundflache von 300 m2 nur ein gering-
fugig erhdhter Abfluss statt, so dass der Eingriff in den natirlichen Wasserhaus-
halt als minimal betrachtet werden kann. Die Gemeinde stellt klar, dass eine
Einleitung in das Gewasser 15/1 nicht vorgesehen wird.

5. Gewasserschutz
Die nebenstehenden Ausfiihrungen zu LAU-Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Der nebenstehende Hinweis zu wild abflieRendem Wasser wird zur Kenntnis
genommen. Im Plangebiet befindet sich lediglich ein Baugrundstiick. Eine Be-
nachteiligung eines tiefer gelegenen Grundstiickes ist nicht gegeben.

Der zustandige Zweckverband wurde in das Planverfahren zum Ursprungsplan
einbezogen.

Im Ursprungsplan wurde bereits das Gewasser bertcksichtigt. Hochbauliche
Anlagen werden im Gewasserrandstreifen nicht planungsrechtlich vorbereitet.
Die betreffenden Grundstiicke verbleiben im Eigentum der Gemeinde.

5. Hochwasserschutz

Die Hinweise zum Hochwasserschutz und zum Kistenschutz werden zu Kennt-
nis genommen und beachtet. Die bebaubaren Flachen im Plangebiet (Sonsti-
ges Sondergebiet SO) befinden sich aul3erhalb des 200 m Kistenstreifens.

12

29 von 38 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Bereits in der Ursprungsplanung wurde aus Grinden des Hochwasserschutzes
empfohlen, das Bemessungshochwasser von 3,20 m tiber NHN fiir den Standort zu prufen.

Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden im Amtsblatt M-V 2013, S. 913 der HOhenbEZUQSpunkt mit einer HOhe von 310 m Uber NHN dEflnlel’t. In Ver-
verdffentlicht. Beriicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das Uberflutungsrisiko und bindung mit einer Sockelhdhe von 0’5 m kann ein ausreichender Hochwasser-
Schadenspotential der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet groRer 10 km? sowie der . .

Kiistengewasser. Das Plangebiet ist nicht beurteilt. schutz gewahrlelstet werden.

LINK: http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie.htm

bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer p3HWRMRL

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des W. haushalts in der Neuf: des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedandert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehoérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Landschaftsplanung

Landschaftsplanung: Frau Basse . . . . .
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gemé § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht der unteren

aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde (UNB) bisher nicht angemessen beriicksichtigt Naturschutzbehorde (U N B) die Belan ge von Naturschutz und Landschafts-
worden. Dies betrifft in diesem Fall v. a. die zu beriicksichtigenden Darstellungen des

ortlichen Landschaftsplanes, das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild sowie das pﬂege biSher niCht angemessen berUCkSiChtigt Worden Sind- Im Weiteren erf0|gt
unmittelbar an die vorgesehenen Gebaudekérper angrenzende Naturschutzgebiet. eine Auseinandersetzung mit der Vorgebrachten Argumentation_
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Bislang wurden die Aussagen des vorliegenden ortlichen Landschaftsplanes nicht erwahnt
bzw. berlicksichtigt:

So verzeichnet der Landschaftsplan bereits fiir die bisherige Planung einen Konfliktpunkt im
Hinblick auf das unmittelbar angrenzende NSG, fiir Arten und Biotope im NSG sowie fiir das
Landschaftsbild.

Durch die vorliegende Planung wird dieser Konfliktpunkt jedoch noch deutlich verstarkt:
durch ein erhohtes Storpotential aufgrund der Wohnnutzung in der Saison auch aufRerhalb
der touristisch intensiv genutzten Tageszeiten; z. B. durch Stérreize durch Bewegung, Licht-
und Larmemissionen in das benachbarte Schutzgebiet hinein.

Dies steht zudem im Gegensatz zu dem im Landschaftsplan angefiihrten Grundsatz, dass
Naturschutzgebiete soweit wie méglich stérungsfrei zu halten sind.

Das Plangebiet grenzt weiterhin unmittelbar an einen besonders hochwertigen
Landschaftsbildraum an:

GemaR Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst handelt es sich hier um den
Landschaftsbildraum 3 - Waldflachen im kiistennahen Bereich, sehr strukturreich - mit einer
Gesamtbewertung als hoch bis sehr hochwertig, wobei die Teilkomponente Eigenart mit
sehr hoch bewertet wurde.

Dessen Wahrnehmung wird von kiinftig angrenzenden Bauten erheblich mit beeinflusst
werden:

Durch eine nun zulassige Zweigeschossigkeit mit einer Traufhohe von 5,50 m ist in dieser
Lage von einer deutlich intensiveren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eines der
wertgebenden Landschaftsbereiche des zukiinftigen Erholungsortes auszugehen.

Zudem ist eine Prazedenzwirkung zu erwarten und damit auch eine Beeintrachtigung des
hier sehr hoch schutzwiirdigen Landschaftscharakters.

Landschaftsplan und Landschaftsbild

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 wird im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die Voraussetzungen fiir die Durchfih-
rung des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB vorliegen, da die Grund-
zuige der Planung nicht beriihrt werden. Dies begriindet sich zum einen auf die
lediglich das MaR der baulichen Nutzung bzw. die Bauweise betreffenden An-
derungen und andererseits auf die geringflgige Modifikation der zulassigen Art
der baulichen Nutzung. Das im Ursprungsplan festgesetzte Sonstige Sonder-
gebiet ,Versorgung und Infrastruktur® wird um saisonale Wohnungen fir Ret-
tungsschwimmer erweitert. Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sonderge-
bietes wird nicht geandert.

Dementsprechend werden im Rahmen der Bebauungsplandnderung auch nur
die zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Schaffung der Wohnungen fir
die Rettungsschwimmer betrachtet. Unter Berilicksichtigung der zulassigen Be-
bauung und Nutzungen des Ursprungsplanes l6st die geplante Aufstockung der
Gebdaudehohe und die damit verbundenen Stérungen keine zusétzlichen Kon-
fliktpunkte fur Arten und Biotope im NSG aus. Die von der uNB benannten Kon-
fliktpunkte im Zusammenhang mit dem Landschaftsplan stehen in keinem Ver-
héltnis zu der geplanten Erweiterung. Die Wahl eines vereinfachten Verfahrens
wurde im Rahmen der Begriindung behandelt. Gemafl § 13 BauGB kann die
Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn u.a.

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen (...)

Dies trifft aus Sicht der Gemeinde hier zu.

Ein deutlich erhdhtes Storpotential liegt aus Sicht der Gemeinde durch die
Schaffung von Wohnungen nicht vor. Es gibt keinen Anlass, davon auszuge-
hen, dass durch die Nutzungsgruppe Rettungsschwimmer und die zu erwarten-
den Verhaltensmuster eine deutliche Erhéhung der Stérwirkung hervorgerufen
wird.
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Mit dem Ursprungsplan wird die Schaffung einer offentlichen Parkplatzflache
sowie die Schaffung eines Sonstigen Sondergebietes ,Versorgung und Infra-
struktur ermdglicht. Im Ursprungsplan ist die Uberschreitung der Grenze des
Naturschutzgebietes dargestellt. Grundsatzlich geht es mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes um die Erweiterung der Gebdudehdhe um ein Oberge-
schoss zur Errichtung von saisonalen Wohnungen fiir Rettungsschwimmer.
Des Weiteren wurde im Ursprungsplan eine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung
durchgefiihrt, die eine Zulassigkeit des Vorhabens bestétigt. Diese Prifung
setzt sich auch mit den Beeintrachtigungen von Schutzgebieten auseinander.

In Rede stehen 3 saisonale Wohnungen fur Rettungsschwimmer, die zuséatzlich
zu gastronomischen Einrichtungen, Shops sowie weiteren Nutzungen zur
Strandversorgung zugelassen werden. In der Ursprungsplanung wurde die Ver-
traglichkeit der Planung mit dem Schutzgebiet fachgutachterlich nachgewiesen.
Bei einer nun mdglichen Mehrbelastung fir das Schutzgebiet handelt es sich
um Wohnungen fur Rettungsschwimmer, die in der Badesaison zur Ausiibung
ihrer Arbeit als Rettungsschwimmer nach Kalkhorst kommen. Diese Personen
kommen nicht nach Kalkhorst um dort Freizeitaktivitditen nachzugehen. Daher
werden sie auch die Ublichen Nachtruhezeiten einhalten und keine wesentli-
chen Immissionen erzeugen.

Zul.

Die Gemeinde sieht durch die Anderung der Gebaudehdhe auch keine wesent-
lichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben. Die zu untersuchende
Veranderung der Landschaft erfolgte bereits mit dem Ursprungsplan.

Der bestehende Parkplatz ist mit Baumen eingefasst, zudem sind zahlreiche
weitere Baume auf dem Parkplatz. Ein Gebaude mit einer Traufhéhe von 3,5 m
ware ohnehin schon zuléassig, so dass nur die zusatzlichen 2 m zu betrachten
sind. Es ist folglich geradezu unsinnig anzunehmen, die um 2 m erhdhte Traufe
eines einzelnen Gebé&udes wirde das Landschaftsbild des mehrere Hundert
Meter langen Kistenwaldes auf eine Weise negativ beeinflussen, dass der sub-
jektiv empfundene Erholungswert des geneigten Betrachters nachhaltig zer-
stort wirde.
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Zu 2.

Es ist schlicht falsch von einer Prazedenzwirkung auszugehen. Im Umfeld des
Plangebietes miisste fiir ein weiteres Geb&dude immer ein Bebauungsplan im
Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt werden. Dazu gehort auch die
Prufung der kumulierenden Wirkung in die die bestehende Planung Berlicksich-
tigung finden misste. Auch ware ggf. in einer Vertraglichkeitsprifung fur das
FFH-Gebiet eine sog. Summationsprifung durchzufihren, die die bestehenden
,Vorbelastungen® berlcksichtigt. Eine Prazedenzwirkung i. S. eines unhinter-
fragten Anspruches auf weitere &hnliche Bebauungen in der Nahe des Plange-
bietes kann es daher nicht geben.
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Zu den zu berlicksichtigenden Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gehdren auch die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes. Fur die vorliegende Planung ist §
1 Abs. 4 BNatSchG besonders relevant, wonach Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften (u. a.) vor Zersiedelung zu bewahren sind.

Um eine solche insbesondere vor Zersiedelung zu schiitzende Landschaft handelt es sich
hier jedoch:

Der Landschaftsraumes ,Klitzer Winkel* wurde als bundesweit bedeutsame Landschaft mit
hoher Bedeutung fiir das natrliche und kulturelle Erbe eingestuft; mit wertgebend ist hier
der Charakter einer naturnahen Kulturlandschaft, wobei die weitgehende Freiheit von
(technischer) Infrastruktur im Teilbereich der Kiistenlandschaft als ein wichtiger Faktor
bewertet wird (BfN 2018 c)'.

Hierzu steht die vorliegende Planung in Widerspruch, indem nun tber das fir die
Strandversorgung und —bewirtschaftung erforderliche MaR hinaus (Parkplatz,
Versorgungseinrichtungen, zukiinftig im Strandbereich dann auch eine DLRG-Station o. &.)
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Zu bericksichtigende Ziel des BNatSchG
§ 1 Abs. 4 BNatSchG besagt (auszugsweise):
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,

auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren

Die Argumentation der uNB ist unter Beachtung des bestehenden rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 10.1 nicht haltbar. Die Gemeinde bertcksichtigt ne-
ben im hier behandelten Planverfahren die zusatzlichen Beeintrachtigungen.
Es erfolgt keine Einbeziehung von freier Landschaft. Der Geltungsbereich geht
nicht tber den des Ursprungsplanes hinaus. Somit erfolgt auch keine zuséatzli-
che Zerstoérung der Kulturlandschaft oder eine Zersiedelung der Landschatft.
Wenngleich die Gemeinde den Wert des Landschaftsraumes anerkennt, soll
diese Landschaft auch touristisch genutzt werden. Das Gemeindegebiet liegt
innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier soll der Tourismus als
wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.
Hintergrund der 1. Anderung ist das gemeindliche Ziel, ein anerkannter staatli-
cher Erholungsort gemaf Kurortgesetz M-V zu werden. Damit unterstreicht die
Gemeinde im besonderen Mal3e die beabsichtigte Entwicklung der Raumord-
nung und Landesplanung in einem Tourismusschwerpunktraum.
Da es sich bei den saisonalen Wohnungen fir Rettungsschwimmer nicht um
eine Wohnbauflachenausweisung und Siedlungsentwicklung im herkdmmli-
chen Sinne handelt und weil lediglich max. 3 Wohneinheiten errichtet werden
konnen, betrachtet die Gemeinde die 1. Anderung nicht als raumbedeutsame
Planung.
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erstmals die Voraussetzungen fir Ferienwohnungen in dieser landschaftlich exponierten
und sensiblen Lage geschaffen werden sollen.

Die Errichtung von — auch nur saisonal genutztem - Ferienwohnraum ist an diesem Standort
flr das angefiihrte Ziel der Gemeinde, staatlich anerkannter Erholungsort geman
Kurortgesetz M-V zu werden, jedoch nicht unabdingbar erforderlich.

Somit waren hier erste Anséatze einer Zersiedlung dieses wertvollen Landschaftsbereiches
zu verzeichnen, was erst recht vor dem Hintergrund gilt, dass die rechtliche Absicherung
einer nur saisonalen Nutzung offenbar nicht auf Dauer gewahrleistet werden kann.

Insgesamt sind die in der Begriindung angefiihrten Kriterien (wie z. B. angestrebte
Gewinnung von Rettungskraften, Vermeidung langerer Wege zwischen Wohnraum und
Einsatzort und von eventuellem zeitlich begrenzten Leerstand) aus Sicht der uNB im
Rahmen einer Abwagung nicht ausreichend fir eine erste Etablierung von Wohnraum in
einem landschaftlich derart exponierten schutzwiirdigen und sensiblen Bereich, die mit einer
Prazedenzwirkung und beginnenden Zersiedelungsgefahr, auch einer
Landschaftsbildbeeintrachtigung und erhéhten Stérwirkung einhergeht.

Von der Festsetzung der planerischen Moglichkeit zur Aufstockung der bereits festgesetzten
Gebaudeflache von 300 m? sowie der Schaffung von Ferienwohnungen in diesem Bereich
sollte deshalb abgesehen werden.

Artenschutz: Frau Kureck

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 10.1 der
Gemeinde Kalkhorst nicht berthrt.

Unter Beachtung des im Satzungsentwurfs formulierten Hinweises

,Die Beseitigung von Gehélzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar
durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zulédssig,
sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und
Verbotsbestande des § 44 BNatSchG auszuschlieBen sind. Hierfir ist die Zustimmung der
zustandigen Behdrde notwendig.”

bestehen keine Einwande gegen das Inkrafttreten der Satzung.

Begriindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Der oben formulierte Hinweis dient daher nicht nur der ohnehin zu beriicksichtigenden
Wahrung der Vorgaben gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, sondern im Zuge dessen auch
der Bertiicksichtigung der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Natura 2000:
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Die Aussage der uNB es wiirden die Voraussetzungen fiir Ferienwohnungen
geschaffen ist inkorrekt.

Mit der Etablierung eines bewachten Badestrandes geht es um die Sicherheit
der Badegaste. Mit dem Personal vor Ort kann die dauerhafte Sicherung des
Badestrandes nicht gewahrleistet werden. Lange Anfahrten sind zusatzlich hin-
derlich. Auf Notfallsituationen beispielsweise in den Rand- und Nachzeiten
kann ggf. nicht ausreichend reagiert werden. Fur die staatliche Anerkennung
als Erholungsort ist fur Kalkhorst ein bewachter Badestrand zwingend erforder-
lich.

Eine Zersiedlung beschreibt schlie3lich eine auf Dauerhaftigkeit angelegte Auf-
I6sung der natirlichen Landschaftsstrukturen. Sofern eine Zersiedlung statt-
fande, wirde sie bereits durch den Ursprungsplan eingeleitet sein. Hier zu be-
trachten ist lediglich die Erweiterung um 3 saisonale Wohnungen fir Rettungs-
schwimmer. Nutzungen, die mit dem Strand in Verbindungen stehen in der
Nahe des Strandes anzuordnen ist nur logisch. Die urspringliche Intention des
Gesetzgebers Zersiedlungen zu vermeiden, dient der Verhinderung von unor-
ganischen Siedlungen. Dies ist hier eindeutig nicht der Fall.

Die untere Naturschutzbehérde bleibt hier auch der Begriindung schuldig, wo-
her sie die Vermutung/Unterstellung nimmt, die nur saisonale Nutzung kénne
nicht gewdhrleistet werden.

Nochmals wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ausschlief3lich saisonale
Wohnungen fir Rettungsschwimmer entstehen sollen und keine Ferienwoh-
nungen.

Artenschutz )
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10.1 die artenschutzrechtlichen Belange nichtberihrt werden.
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Im Rahmen der weiteren Planung ist die Vertraglichkeit mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2031-301
.Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" nachzuweisen.

Begriindung

Das B-Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GgB) DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®, hier ca.
500 m entfernt.

Laut Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes besteht das Planungsziel in der Errichtung
von max. 3 Wohnungen fiir Angehérige der Deutschen Lebensrettungsgesellschaft (DLRG)
oder vergleichbarer Organisationen. Die Wohnungen sollen dabei nur saisonal, hier vom
01.05. bis 15.09. eines Kalenderjahres genutzt werden. Aktuell befindet sich in dem Bereich
keinerlei Bebauung, planungsrechtlich ware derzeit nur ein Versorgungsgebaude zulassig,
hier fiir Versorgung des Strandbereiches, gastronomische Einrichtungen, Shops zur
Strandversorgung, Dienstleitungen fiir den Parkplatz u.a..

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets
zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in
nationales Recht umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und entsprechend zu bewerten.

MafRstab fir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fiir das Gebiet
maRgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederherstellung
eines glnstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommenden
Lebensraume und Arten nach den Anhangen | und Il FFH-RL. Die Erhaltungsziele ergeben
sich aus der Schutzerklarung (Natura 2000-LVO M-V) bzw. aus dem Managementplan fiir
das Gebiet, die Standartdatenbégen sind hier nur noch hilfsweise mit zu verwenden.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde kann einem Plan nur zugestimmt werden, wenn
nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
ausgeschlossen sind. Dabei ist auch mit zu betrachten, inwieweit es zwingend erforderlich
ist, unmittelbar am Natura 2000-Gebiet Ubernachtungsméglichkeiten zu errichten, womit
hier eine vollig neue Nutzungsart etabliert wiirde. Es ist auch mit zu beriicksichtigen,
inwieweit eine ausschlieflich saisonale Nutzung rechtlich gesichert werden kann. Daher ist
zu priifen, ob auch anderen Méglichkeiten fiir die erforderliche Absicherung des
Rettungswesens bestehen, hier durch Ubernachtungsméglichkeiten in der Ortslage oder
den vorhandenen touristischen Objekten. Eine Rettungsstation mit Aufenthaltsraum
innerhalb des vorhandenen Sondergebietes ,Versorgung und Infrastruktur” dirfte bereits
bisher zulassig sein, fiir diese wére eine Anderung des B-Planes nicht erforderlich.

Somit ist die Natura 2000-(Vor)priifung nachzureichen, eine Stellungnahme kann erst nach
deren Vorlage und Prifung abgegeben werden.
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Natura 2000

Die Lage des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) wird zur
Kenntnis genommen. In den Planunterlagen ist bereits auf die Schutzgebiete
im planungsrelevanten Bereich eingegangen. Es wird im Falle des benannten
Natura 2000-Gebietes die Schlussfolgerung gezogen, dass Beeintrachtigun-
gen im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen. Mit der hier behandelten An-
derung des Bebauungsplanes geht es im Wesentlichen um die Erweiterung der
Gebéudehthe um ein Obergeschoss zur Errichtung von saisonalen Wohnun-
gen fur Rettungsschwimmer. Das Schutzgebiet wurde im Dezember 2004 als
GGB bestatigt. Der Ursprungsbebauung wurde im Oktober 2001 als Satzung
beschlossen. Laut einer Recherche der historischen Luftbilder ist der Parkplatz
bereits 2002 vorhanden. Dementsprechend ist der Parkplatz als Vorbelastung
bei dem Vertraglichkeitsnachweis zu betrachten.

Daraus schlussfolgernd ware nur die zusatzliche Beeintrachtigung durch die
Schaffung von Mdglichkeiten fir die saisonale Unterbringung von Rettungs-
schwimmern zu betrachten und diese kann aus Sicht der Gemeinde im Vorfeld
ausgeschlossen werden. Grund hierfir sind die als deutlich gravierender zu
bewertenden Parkplatzflachen. Es ist keine Erhdhung der Strandbesucherzahl
zu erwarten. Die Parkplatzanzahl bleibt gleich bzw. verringert sich durch den
Bau des Gebaudes, da das ausgewiesene Sonstige Sondergebiet SO aktuell
mit Parkplatzen uberbaut ist.

Die Notwendigkeit eines Vertraglichkeitsnachweises nach 8 34 Abs.1
BNatSchG entfallt aufgrund der zuvor dargestellten Argumentation. Diese Ar-
gumentation wird in den Planunterlagen erganzt.

Dementsprechend unterbleibt ebenso die Nachreichung einer Prifung und eine
erneute Stellungnahme.
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’ Rechtsgrundlagen ‘

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung lber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011

Fachdienst Ordnung / Sicherheit und StraBenverkehr Fachgebiet StraBenverkehr und
Fiihrerscheinwesen

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralenverkehrs-Ordnung gegentiber der
StraRenverkehrsbehodrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu er6ffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau

Als StraBenaufsichtsbehérde

Von Seiten der StraBenaufsichtsbehérde bestehen geman § 10 StrWg-MV keine Einwande zu
0.g. Planung. Neue Erschlieungsstralen sind nicht geplant.

Als StraBenbaulasttrager
Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Zur o. g. B-Plananderung gibt es aus unserer Sicht keine Einwande.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus strafenverkehrsrechtlicher Sicht
keine Einwande erhoben werden.
Der Verweis auf § 45 StVO wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stral3enaufsichtsbehdrde
keine Einwénde bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Stral3enbaulasttrégers keine
Einwéande bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des o6ffentlichen Gesundheits-
dienstes keine Einwande bestehen.
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Von: Nikolaus, Marcus

Gesendet: Montag, 12. Dezember 2022 16:29

An: 'Dittmer, Alina-Sophie' <A.Dittmer@nordwestmecklenburg.de>
Betreff: AW: B-Plan Nr. 10.1 - 1. Anderung Gemeinde Kalkhorst

Hallo Alina,

krankheitsbedingt kann ich erst heute zu der Bauleitplanung B 10.1 - 1. Anderung der Gemeinde Kalkhorst
Stellung beziehen.

Durch die Errichtung baulicher Anlagen, welche gewerblichen bzw. einer (saisonalen) Dauerwohnnutzung dienen
sollen, erhdlt das Plangebiet aus abfallwirtschaftlicher Sicht eine neue Qualitdt. Mit diesen Nutzungsarten
entstehen weitere Abfallerzeuger in diesem Bereich, die einen Anschluss an die 6ffentliche Abfallentsorgung bzw.
einen zertifizierten Entsorgungsbetrieb zwingend erfordern.

Der vorgelegte Vorentwurf (Entwurf A3 — Stand 09.08.2022) selbst ist nicht sehr aussagekrdftig, was die kiinftige
Planung angeht. Es wird lediglich erwdhnt, dass eine Bebauung beabsichtigt wird. Zum Umfang und der
Anordnung werden jedoch keine Ausfiihrungen gemacht. Somit lassen sich auch keine Schliisse ziehen, ob und ggf.
inwieweit die Belange der Abfallentsorgung durch diese Planung beeintrachtigt werden. Insofern kann zum
aktuellen Planungsstand keine Zustimmung erteilt werden.

Hinweis:

Die Zufahrt zum Plangebiet sollte mit den eingesetzten Abfallentsorgungsfahrzeugen méglich sein. Die Befahrung
des Parkplatzes zum Zwecke der Abfallentsorgung kann jedoch nur dann erfolgen, wenn die erforderlichen
Kurvenradien und die Tragfihigkeit des Untergrundes gewdhrleistet werden. Insbesondere die Kurvenradien
kénnten durch falsch abgestellte Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Um die gefahrlose Zu- und Abfahrt des Sammelfahrzeuges gewdhrleisten zu kénnen, muss eine entsprechende
Wendemadglichkeit fiir 3 bzw. 4- achsige Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06 — Bild 58/ 59) vorgehalten werden.
Diese ist von jeglichen Hindernissen wie baulichen Anlagen, Anpflanzungen und parkenden Fahrzeugen
freizuhalten.

Fiir die weitere Planung sollte beriicksichtigt werden, dass die Fahrbahnbreite (auch fiir den Weg zum Parkplatz)
4,75 m betragen muss, wenn Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Alternativ dazu, kann auch
eine einfache Fahrbahnbreite von mind. 3,55 m vorgehalten werden, wenn ausreichende Ausweichmaéglichkeiten
(z.B. Wartetaschen) vorhanden sind.

Die eingesetzten Sammelfahrzeuge haben ein Gesamtgewicht von bis zu 35 t.

Das Lichtraumprofil liegt bei 4,50 m.

Mit freundlichen GriiRen

Marcus Nikolaus
stellv. Betriebsleiter

Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg

Postanschrift:
Industriestrae 5
19205 Gadebusch

Fon: +49 3886 21133-61

Fax: +49 3886 21133-45

Mail: M.Nikolaus@awb-nwm.de

Web: nordwestmecklenburg.de
Facebook/Landkreis Nordwestmecklenburg

Bereits durch den Ursprungsplan sind gastronomische Einrichtungen und
Shops zuladssig. Inwiefern nun durch 3 saisonale Wohnungen aus abfallwirt-
schaftlicher Sicht eine neue Qualitét entsteht, kann nicht nachvollzogen wer-
den. Die allgemeinen Anforderungen an gewerbliche Abfalle sind héher als an
Abfalle von privaten Haushalten. Auch die anfallenden Abfallmengen sind bei
gewerblichen Nutzungen im Allgemeinen deutlich héher. Das Argument ist im
héchsten MalRe konstruiert.

Bei den vorgelegten Unterlagen handelt es sich nicht um einen Vorentwurf nach
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, sondern um einen Entwurf nach §8§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB. Da mit der 1. Anderung lediglich textliche Anderungen an
der Planung vorgenommen wurden, hat sich die Gemeinde dazu entschieden,
die 1. Anderung als sogenannten Textbebauungsplan zu erstellen. Zur Zulés-
sigkeit von Textbebauungsplanen vgl. EZBK/Séfker BauGB 8 9 Rn. 285a. Um-
fang und Anordnung der Bebauung ergeben sich aus der Ursprungsplanung.

Zu Hinweis

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom 12.12.2013 (4 C 15.12,
Rn. 9) auf folgendes hingewiesen: ,Das Bauplanungsrecht hat nicht die Auf-
gabe, rechtswidriges Verhalten zu sanktionieren. Daflir gibt es andere rechtli-
che Instrumentarien.” Dieser Argumentation folgend kann es auch nicht die Auf-
gabe der Bauleitplanung sein, ordnungswidriges Handeln — in diesem Fall
falsch abgestellte Fahrzeuge — sozusagen antizipierend in die Planung aufzu-
nehmen.

Die geforderte Wendeanlage fur 3- bis 4-achsiges Abfallsammelfahrzeug
wirde bedeuten, dass eine Wendeanlage mit einem Innenkreisdurchmesser
von 12 m zu errichten ist. Dieser hat einen erheblichen Flachenbedarf und wére
dann in unmittelbarer Néhe zum FFH-Gebiet zu errichten. Die Logik dieser For-
derung erschlie3t sich dem Leser nicht. Darliber hinaus bietet der Parkplatz
einem Entsorgungsfahrzeug die Moglichkeit, ohne jedes Wendemandver das
Gebaude anzufahren.
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