Stadt Klutz

Beschlussvorlage
BV/02/22/223
offentlich

Aullenbereichssatzung Hofzumfelde
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 13.10.2022
Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bauausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 27.10.2022
Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 28.11.2022
Stadtvertretung Klitz (Entscheidung) 12.12.2022
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Sachverhalt:

Die Stadt Klutz stellt die AuBenbereichssatzung in Hofzumfelde fur den bebauten
Bereich im AuBenbereich westlich der LO3 auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine erganzende Bebauung der , Lucken” zu schaffen.

Gemal § 36 Abs. 6 Satz 5 BauGB sind bei Aufstellung der Aullenbereichssatzung
die Vorschriften uber die Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung gemals § 13
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB beachtlich.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Zielsetzung der Satzung ist es, die Flachen, die durch bereits vorhandene
Bebauung begrenzt sind, im Anschluss an die Dbereits bestehende
AuBenbereichssatzung fur eine Bebauung vorzubereiten. Das Satzungsgebiet
wird begrenzt. Auf dardberhinausgehende weitergehende Regelungen wird
verzichtet.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Kllutz beschlieRt:

1. Den Entwurf der AuRenbereichssatzung fur den bebauten Bereich im
Aullenbereich in Hofzumfelde westlich der Landesstralle (LO3) zubilligen.
Der Entwurf wird zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

2. Die Offentlichkeit gemaR § 35 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3

Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren zu beteiligen. Die o6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der AuBenbereichssatzung auf die Dauer eines
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Monats, mindestens fur die Dauer von 30 Tagen, ist ortsublich bekannt zu
machen. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uUber
die o6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 35 Abs. 6 i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uuber die AuBenbereichssatzung unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt KlUtz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fuar die RechtmaBigkeit der AuBenbereichssatzung nicht von
Belang ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 2/51101/56350000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
HaushaltsfiUhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1

d2022-10-18Kluetz-Hzfelde-AuBBS_BV-Entwurf_A4 offentlich

2

d2022-10-18Kluetz-Hzfelde-AuBRBS_TextlFestsetzg-BV-Entwurf
offentlich
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ERWEITERUNG DER
AURENBEREICHSSATZUNG
DER STADT KLUTZ

FUR DEN BEBAUTEN BEREICH IM AURENBEREICH IN HOFZUMFELDE
UM DEN NORDLICHEN TEIL WESTLICH DER LANDESSTRARE (L03)
GEMAR § 35 ABS. 6 BAUGB
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BESCHLUSSVORLAGE
ENTWURF
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Geltungsbereich der Erweiterung

der AuRenbereichssatzung

der Stadt Kliitz fiir den bebauten Bereich
im AuBenbereich in Hofzumfelde

um den nérdlichen Teil

westlich der Landesstrafe (L03)

Ubersichtsplan
M1:1.500

A

Auszug aus der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung der Stadt Kliitz
fiir einen Teilbereich der Ortslage Hofzumfelde (2010-12)
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ERWEITERUNG DER AURENBEREICHSSATZUNG DER STADT KLUTZ
FUR DEN BEBAUTEN BEREICH IM AURENBEREICH IN HOFZUMFELDE
UM DEN NORDLICHEN TEIL WESTLICH DER LANDESSTRARE (L03)
GEMAR § 35 ABS. 6 BAUGB

PLANZEICHNUNG

99
Kartengrundlage:
ALKIS-Daten 2019-06

vom Zweckverband Grevesmihlen

100

101 ;N

104/23

104/21

104/16

Geltungsbereich
der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung
der Stadt Kliitz fiir einen Teilbereich
der Ortslage Hofzumfelde (2010-12)

M1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

A

Grenze des Geltungsbereiches der Auenbereichssatzung
der Stadt Klitz

Stralenflucht

Ein- und Ausfahrt

Darstellungen ohne Normcharakter

104/25

vorhandene Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

mit Haus-Nr. z.B. 12, Ubernahme aus der ALKIS 2019-06
vorhandene Geb&ude/Unterstand/Schuppen aus dem Luftbild,

vermutliche Lage und GroRe

vorhandene Fahrbahn/Fahrbahnkante (L03) aus dem Luftbild,
vermutliche Lage

vorhandener Einzelbaum aus dem Luftbild, vermutliche Lage
BemaRung in Metern

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................... Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung in ..................... am ...
erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf der Erweiterung der AuBenbereichssatzung mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Erweiterung der AuRRenbereichssatzung, bestehend aus Lageplan und inhaltlichen Festsetzungen

sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich .................. im Amt
wahrend der angegebenen Zeiten nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe sowie die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter WWW.............cooeiiuieiiuieiieieiiieiiiieiiieieeeenee, ins
Internet eingestellt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der
Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Veréffentlichung in
....................................... am .................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Aulenbereichssatzung unberticksichtigt bleiben
konnen, sofern die Stadt Kliitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit der AuRenbereichssatzung nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden (iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................... zur Abgabe einer Stellungnahme geman § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

KIGtZ, den ..o
(Siegel) Blrgermeister

6. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Die Stadtvertretung hat die Erweiterung der AuRRenbereichssatzung in Hofzumfelde, bestehend aus Lageplan und
inhaltlichen Festsetzungen, am ................... als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom..................... gebilligt.
KIGtz, den ...
(Siegel) Blrgermeister

8. Die Satzung uber die Erweiterung der AuRenbereichssatzung, bestehend aus Lageplan und inhaltlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

KIGtZ, den ..o
(Siegel) Birgermeister

9. Der Beschluss Uber die Satzung uber die Erweiterung der AuRenbereichssatzung durch die Stadtvertretung sowie
die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in ...
AM s ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erldschen von
Entschadigungs-anspriichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

KIGEZ, dEN e
(Siegel) Birgermeister
SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DIE ERWEITERUNG DER AURENBEREICHSSATZUNG FUR DEN
BEBAUTEN BEREICH IM AUBENBEREICH IN HOFZUMFELDE UM DEN NORDLICHEN TEIL
WESTLICH DER LANDESSTRARE (L03) GEMAR § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom Baugesetzbuch in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................ folgende Satzung der Stadt Klitz tber die
Erweiterung der AuRRenbereichssatzung erlassen.
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TEXT
INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Klutz

Erweiterung der AuBenbereichssatzung der Stadt Klitz fiir den bebauten Bereich im
AuBenbereich in Hofzumfelde um den nordlichen Teil westlich der LandesstralBe (L03)
gemaR § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674), wurde nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Klitz am folgende Erweiterung der AuRenbereichssatzung der
Stadt Klutz fur den bebauten Bereich im AufRenbereich in Hofzumfelde um den ndrdlichen
Teil westlich der LandesstralRe (L03) erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Erweiterung der Aufienbereichssatzung der Stadt Klitz fur den
bebauten Bereich im AuRenbereich in Hofzumfelde um den nérdlichen Teil westlich der
Landesstral’e (LO3) umfasst das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefligten Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefugte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der Satzung ist die Errichtung von Wohngebauden zulassig.

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den
Bestimmungen des § 35 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 6 BauGB.

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Die neu zu errichtenden Gebaude sind nur mit maximaler Traufhdhe von 3,50 m Uber
Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss zulassig. Die Traufhtéhe ist der Schnittpunkt
zwischen DachaufRenhaut und verlangerter AuRenwand. Die konstruktive Sockelhdhe, hier
gleichzusetzen mit der Oberkante des Fertigfullbodens, darf Uber dem anstehenden
Gelande 0,30 m nicht Uberschreiten.

(2) Innerhalb des noch nicht bebauten Grundstlicks ist ausschlieRlich die Errichtung von
eingeschossigen Gebduden als Einzel- oder Doppelhaus zuldssig. Die Gebdude sind
traufstandig zur StralRe zu errichten. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstick zu sammeln und zu versickern.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Oktober 2022 1
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§4

Passive SchallschutzmafRnahmen

(1) Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind passive
Schallschutzmaflnahmen erforderlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male erf. R'w,res ist auf der
Grundlage der geltenden technischen Baubestimmungen im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

§5

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal DSchG M-V § 11 unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege bzw. der unteren
Denkmalschutzbehérde in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverzuglich Anzeige bei der
unteren Denkmalschutzbehdérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine
Entdeckungsstatte nicht in unverandertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(2) Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Behorde zu informieren. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

(3) Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.
Bei allen Maflinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Oktober 2022 2
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(4) Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich
auszuschliefien. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine
maogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

(5) Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf
§ 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

(6) Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefuhrt werden.
Ausnahmen koénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flihren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen
werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

(7) Hinweise zu Versorgungsleitungen

Leitungsverlaufe von Ver- und Entsorgern werden im Rahmen des Planverfahrens
abgestimmt. Der Verlauf der Leitungen wird um die Erkenntnisse aus dem
Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf erganzt. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrager dirfen durch Baumalnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den
Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine
vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch
Suchschachtung festzustellen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Oktober 2022 3
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