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Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Klatz hatte auf Antrag der Antragsteller vom
20.08.2019 im August 2019 den Beschluss zur Einleitung des Planverfahrens uber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 2. Teil in Wohlenberg gefasst. Die
Zielsetzungen waren gemals Beschluss uber die Einleitung des Planverfahrens
beurteilt worden und bestatigt worden.

Nunmehr ist eine Anderung des urspriinglich beabsichtigten Planungsziels zur
Einleitung des Anderungsverfahrens vorgesehen. Die Art der baulichen Nutzung
soll weiterhin das Mischgebiet nach § 6 BauNVO sein, in dem die Wohn-,
Gewerbe- und Ferienwohnnutzung modglichst mit jeweils Drittelanteilen
umzusetzen ist. Die Zielsetzung der Wohnfunktion bleibt erhalten. Die
Grundflachenzahl von 0,3 wird weiterhin berlcksichtigt. Fur die innerhalb des
Bereiches beabsichtigten Einzelhduser sind anstelle von bisher zwei zulassigen
Wohnungen drei Wohnungen vorgesehen. Dies bietet sich unter Berucksichtigung
der beabsichtigten Grundrissgestaltung mit einer geringeren Nutzung im
Dachgeschoss an. Auch in Bezug auf die WohnungsgroRen wird dieser
Sachverhalt als vorteilig angesehen. Bei den Doppelhdusern bleibt es bei den
bisherigen Festsetzungen.

Es sollen neue Flachenzuordnungen geben. Das Baugebiet soll zur
Grundstucksnutzung (mit 1 gekennzeichnet) etwas vergroBert werden. An
anderer Stelle ist vorgesehen (mit 2 gekennzeichnet), Grunflachen zu erweitern
und zu erganzen. Fur mehr Entwicklungsmadglichkeit fur das bestehende Gebaude
ist hier beabsichtigt, die Baugrenze zu erweitern. Fur das Bestandsgebaude soll
noch eine Zufahrt im Osten berucksichtigt werden, die als Ausgleich far die
entfallene Zufahrt genutzt werden kann. Um mehr Spielraum fur die Gestaltung
zu haben, ist eine Generalisierung der Baugrenzen durchaus vorgesehen.
Auswirkungen auf den Baumbestand (Birke) sollen im Planverfahren bewertet
und beurteilt werden. Ausgleich ist zu schaffen. In Bezug auf den Ausgleich ist
eine adaquate Losung zu bisherigen AusgleichsmaBBnahmen, die im Bereich an
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der ,Wohlenberger Wieck” nicht mehr zur Verfligung stehen (eigentumsseits) an
anderer Stelle vorgesehen. Hier soll ein Krautsaum an der Steilkiste an der
bestehenden Hecke vorgesehen werden. Fur die Zugange soll ein weiterer
FuBgangerzugang vorbereitet werden, der in der Ubersichtsskizze
gekennzeichnet ist. Eine Ein- und Ausfahrt kann entfallen. Hierfur kdnnen die
Zufahrten entsprechend gebundelt werden. Durch die bereits installierte
Grundstuckszufahrt und die Stellplatze ist hier eine Optimierung des Konzeptes
erfolgt. Bisher sind Nebenanlagen nur in Bereichen der Flursticke 9/3, 9/4, 9/5
zulassig. Unter Berucksichtigung des Gestaltungsrahmens innerhalb der Flache
ist auch die Errichtung von untergeordneten Nebengebauden vorgesehen. Ein
»,ausufern” Uber die Baugrenze Richtung Kuste ist jedoch nicht vorgesehen. Die
seeseitige Baugrenze soll nicht Uberschritten werden. Festlegungen zur
Gestaltung sollen malgeblich fur Hauptgebaude, die den Bereich mafgeblich
pragen, erhalten bleiben. Die Anderungsabsicht betrifft einen Teil des
Baugebietes, maRgeblich das Ml 2 Gebiet, jedoch auch einen Teil des Ml 1
Gebietes. Die Planbereichsgrenzen sind entsprechend umgrenzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschliel3t:

1. Den Beschluss (ber die Aufstellung der Satzung iber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 21, 2. Teil fur einen Teilbereich in der Ortslage
Wohlenberg.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt mafligeblich das
Baugebiet MI 2 mit den Flurstucken 8/17, 8/16 und 8/18 der Flur 1 der
Gemarkung Wohlenberg und aus dem Baugebiet MI 1 das Flurstlick 9/6 der
Gemarkung Wohlenberg, Flur 1.

Das Gebiet befindet sich

- nordlich der Straflse ,,An der Chaussee”,

- im Westen wird das Gebiet begrenzt durch das Grundstlick ,An der
Chaussee 10a“,

- im Norden wird das Gebiet begrenzt durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen,

- im Sudosten grenzt das Gebiet ,An der Chaussee 9“.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung uber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 21, 2. Teil der Ortslage Wohlenberg ist ebenfalls dem

beigeflgten Ubersichtsplan zu entnehmen.

2. Das Planungsziel besteht in der stadtebaulich, raumlichen Neuordnung des

Gebietes

und berucksichtigt folgende Ziele:

- Neuordnung von Baugebiet und Grunflachen,

- Regelung der Wohneinheiten fur Einzelhduser, maximal 3 Wohnungen,

- neue Zugangs- und Zufahrtsmaoglichkeiten,

- Zulassigkeit von Nebengebauden,

- gestalterische Vorgaben beschrankend fur Hauptgebaude; Zulassigkeit von
Nebengebauden in Holz,

- Regelung der Ausgleichs- und Ersatzflachen fur die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 21, 2. Teil insgesamt.

3. Den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekannt
zu machen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 2/51101/56350000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Anlagel bpl21 20220831 0001 offentlich
2 Anlage2_PlanAeBereiche-mit-Kennzeichng-Ifd-Nr 6ffentlich
3 Anlage3_Klutz B21-2T-1A-Satzg 6ffentlich
4 Anlage4 Plan_Lage-Ausgleichfl offentlich
5 Anlage5 2022-10-18Klutz_B21 2Ae Aufstell Luft A4 offentlich
6 Anlage6_Beschl-EinleitungPlanverfahren 6ffentlich
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LAGEPLAN

Mafstab 1:1000

Landkreis Nordwestmecklenburg
Gemeinde: Klltz, Stadt
Gemarkung: Wohlenberg
Flur: 1
Flurstucke: 8/16, 8/17, 8/18, 9/6

Lage: An der Chaussee 9a

Sven Schubert, M. Eng.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmuhlen

Tel.: (03881) 78600

Fax: (03881) 78 60 40

E-Mail: info@vermessung-schubert.de
Web:  www.vermessung-schubert.de

Auftragsnummer; 21.3104.001

Grevesmilhlen, den 25.07.2022

bearbeitet: Hegmann, Vt

Grundlagen: O Luftbild X eigenes Aufmaf} X ALKIS Bestandsdaten O Planungsdaten
Lagebezugssystem: ETRS89/UTM33

Hinweis:

Der alte Bestand ist in schwarzer, der neue Bestand ist inroter Farbe gekennzeichnet.

& %

Datei 213104001LPL2a geodb3

o|R

L

4 von 9 in Zusammenstellung




- PLANZEICHNUNG

«18.03 =15.40 1348

n der Feseung der Bekennl-

2t gamncert durch Arkel 3 15,68 1685 1697 49 1643 B! ~142
pesetzas von 22.04.983, in « R =

 18.12.800 (BGEL. | 8. 58). «15.33 1646 ~16.36 a7 =13.64

ua7 e . 1402 <1373

LSG
"Naturkiiste Nordwestmecklenburg”

70 3 g

FFH "Wismarbuc!

§20 Biotop
Morznenkliff irr
der Wohlenber:

‘ Vemnuticher Veriaufvon Trinkwasserieiun A
| des Zweckverbandes Grevesmihlen

& . S, 12.02 -
> s ‘ ) o
1 lﬁs (S
: x13.06 % 211 (/S
: B0
.#a& von 99n Zusammenstellung AR
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
Nordwesimecklenburg / Wismar

Gemarkung: 130203 / VWohlenberg

Flur: 1 vl 4/9/0/“4}

Landkreis Nordwestmecklenbur i ; -
. s £o02 ] A3 15

Der Landrat MaBstab ca. 1:1500
Kataster- und Vermessungsamt  Digjtalisiergrundlage [Carte im Malstab 1 3880
Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

Wismar den 09.1¢ 2008

rnessungs- und Ksasiargesalz Macklenburg-vorpommerm
ich richt gepruit Dis Carsizliungen sind aus dem OnginaimaBsiab angalenat

und welsen daher Ungenatigksnan aul Dig IKare 15 SOMmit iu pecint fur IBCISENE ANKS d2itingen gesgnel

Vervielialigungen nu fur eigene uchl gewerbliche Zwecke gestanst (§8 Ve
voin 22 07 2002 GYOB! S 524) Der Gabaudabesiand wuiae orl
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Geltungsbereich der Satzung iiber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Kliitz

Geltungsbereich der Satzung tiber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Kliitz

fiir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg / Teil 2 - nérdlicher Teil
und Satzung ber die drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

M1:1.000
Quelle: www.gaia-mv.de

Stadt Klutz
2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 21

fiir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg / Teil 2 - nordlicher Teil
hier: Aufstellungsbeschluss




Amt Kliitzer Winkel
SchloRstralRe 1
23948 Klutz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kliitz
vom 16.09.2019

zu 11 Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, Teil 2 der Stadt
Kliitz
Einleitung eines Planverfahrens (vorher TOP 10)
Vorlage: SV Kliitz/19/13764
Herr Mahnel informiert die Gemeindeverireter zum Sachverhalt und beantwortet die Fragen
seitens der Stadtvertretung ausfuihrlich.

Beschluss:

5. Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschliet die Einleitung eines Verfahrens zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21, Teil 2 unter Berlcksichtigung der Mdglichkeiten der
BauNVO 2017. Die erforderlichen Bearbeitungen und stadtebaulichen Vertrdge sind vorzu-
bereiten.

6. Zuséatzlich soll geprift werden, ob der B —Plan als vorhabenbezogener Bebauungsplan
maéglich ist.

7. Die Eigentiimer sollen zu dem Sachverhalt informiert werden.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 15

davon anwesend: 13
Zustimmung: 13
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0
F.d R.d A

~ 7%

I« //& é§% -
i. A. A. Bun
Verwaltungsangestellte

16.09.2019, Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kliitz Ausdruck vom: 20.09.2019
Seite; 10/38
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