Stadt Klutz

Beschlussvorlage
BV/02/22/216
offentlich
Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung
"Gewerbegebiet" der Stadt Klutz - Hier:
Grundsatzbeschluss zur neuen Konzeptidee
"Ferienpark"

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 06.10.2022
Bearbeiter: Verfasser:

Julia Tesche

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine }
Bauausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 0]
Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 28.11.2022 N
Stadtvertretung Klutz (Entscheidung) 12.12.2022 0
Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet" der Stadt Klitz
liegt einen neue Konzeptidee flr einen Ferienpark vor. Der Vorhabentrager wird das

Konzept im Bauausschuss vorstellen.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlieSt, der neuen Konzeptidee fur einen

Ferienpark im Zusammenhang mit 1. Anderung des B-Plan Nr. 2 "Gewerbegebiet" der
Stadt Klutz grundsatzlich zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.
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Anlage/n:

Anschreiben Stadt KlUtz vom 01.11.2022 offentlich

GeoTop AZ 202220 Studie Ferienpark Klutz_Prasentationsplan Studie
Gesamtkonzept mit Katasternachweis_ UTM Z33 M500_190822
offentlich

GeoTop AZ 202220 _Studie Ferienpark Klutz_Prasentationsplan Studie
Gesamtkonzept mit Katasternachweis UTM Z33 _M500_190822
offentlich

GeoTop AZ 202220 Ferien- und Wohnmobilpark
Klitz_Entwicklungsstudie Neuanlage Gesamtkonzept 2
BA Erlduterungsbericht 190822 o6ffentlich
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Philipp Wittrock, Rosenweg 39, 23936 Grevesmiihlen

Amt Kliitzer Winkel
Fachbereichsleitung Bauwesen
SchloBstraBe 1

23948 Kliitz

Grevesmiihlen, 01.11.2022

Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbegebiet Stadt Kliitz
Bauausschuss Termin vom 27.10.22 ,,Vorhaben Campingplatz*

Sehr geehrter Herr Mevius,
sehr geehrte Frau Schulz,
sehr geehrter Herr Mahnel,

vielen Dank fiir den Termin und die Moglichkeit das Bauvorhaben fiir den Campingplatz
meinerseits vorstellen zu kénnen. Dazu mochte ich gern folgenden Zusatz anbringen, der bei
dem Termin etwas verloren gegangen ist.

Mein Hauptaugenmerk liegt auf dem Grundstiick des Teilbereiches 1, gemél dem
Bebauungsplan Nummer 2 der Stadt Kliitz. Diesen Teilbereich 1 mochte ich kaufen und den
Campingplatz verwirklichen mit ca. 30 Héusern sowie ca. 50 Wohnmobilstellpldtzen.

Der nahegelegene Teilbereich 2 konnte eine Erweiterung bzw. ein Zusatz zum Campingplatz
sein, der in Zukunft ins Auge gefasst werden konnte, wenn/falls die Gegebenheiten es
zulassen.

Sollte von Ihnen der Teilbereich 1 (um den es jetzt tatséchlich seit 7 Jahren geht) fiir mein
Vorhaben genehmigt werden, wird diese Fldche umgehend von mir erworben.

Mit freundlichen G uB

(/0 bl

Phiipp Wittrock
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i
Studie Bebauungskonzept Geo 0 Top

Geplanter Ferien- und Mobilheimpark Kliitz

Vermessungs- und Ingenieurblro
Jorg Berger
Erlauterungsbericht zur Vorentwurfsplanung :

Lage : Uberplanung von derzeitigen Bestands-Griin- und Brachlandflachen in der Gemeinde Kliitz :
- Noérdlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
- Westlich der LO1 Lubecker Straf3e
- Nordlich der Ortslage Klutz.

Grundlagen:

Bestandsdokumentation aus Digitalen Luftbilddaten , amtlichen digitalen

Katasterflurkartenauszuiigen (ALKIS) jeweils Stand 07 2022 Landesvermessung MV,

sowie tlw. topografische Basisdaten einer Katastervermessung aus 2021,

- Bauleitplanerische Vorgaben gemaf B-Plan Nr. 2 - Libecker StraBe - 1. Anderung

ErschlieBungsvorgaben der Campingplatzverordnung bzw. Landesbauordnung unter

- Einbeziehung vorhabenbezogener aktueller , bewahrter Gestaltungsgrundsatze in der
Campingwirtschaft unter besonderer Berlcksichtigung von Anforderungsprofilen zur
Umsetzung Uberwiegender touristischer Nutzungen,

sowie Beachtung brandschutzrechtlicher Vorgaben der derzeit geltenden Camping-
und Wochenendplatzverordnung (CWVO M-V) .

Planungsgrundsatze :

Ziele : Erstellung einer Vorentwurfs-Entwicklungsstudie ( Gesamtkonzeptlésung ) in geplanten 2
Ausbaustufen in Erganzung zur bestehenden Tourismusentwicklung im Bereich
Nordwestmecklenburg unter Einbeziehung folgender Gestaltungsgrundsatze :

- Berucksichtigung AG-seitiger Nutzungsvorstellungen :
Ausbaustufe 1: Touristisches und Jahrescamping, Einrichtung einer touristisch zu nutzenden KFZ-freien
Mobilheimanlage (Vermietung) mit sudlich angrenzender Gaste-KFZ-Parkplatzanlage
sowie die Einrichtung von Wohnmobilstellplatzen (Ostbereich) .
Ausbaustufe 2 : Anlage eines touristisch (Vermietung) bzw. optional spater zu Eigentumszwecken zu
nutzendem Mobilheimparks mit KFZ-Parkplatzen am jeweiligen Mobilheimobjekt
(Westbereich).
jeweils anhand von 2 exemplarisch bewahrten Mobilheimobjektarten offen gestaltet.
- Beachtung aktueller Freizeit-Nutzungs-Optionen zur Férderung / Steigerung des Tourismus-
Gasteinteresses als Erganzung zu den bereits in Ostseenahe bestehenden touristischen Angeboten.
- Beachtung von Anforderungen der Landschaftspflege und des Landschaftsschutzes mit Minimierung von
Eingriffen in den Bestand mit Nachweis von ausgleichenden / ergadnzenden Vegetationseinrichtungen :
Hecken, Pflanz-, Pflanzwallstreifen, Solitarbaumanpflanzungen u.a. z.Tl. in Erganzung der B-Planangaben.

Touristisches Gestaltungs- und Nutzungskonzept :

- Geplant sind raumlich getrennte / trennbare Flachen unterschiedlicher touristischer Nutzungen :
Touristische Kurzzeit-/ Dauernutzungen : Zelte, Caravanstellplatze, Wohnmobile sowie Mobilheim-
Vermietungsobjekte.

- Umweltvertragliche Umsetzung touristischer Ziele unter Bertlicksichtigung aktueller Anforderungen und
BedUrfnisse sowie Entwicklungen in der Camping- und Freizeitwirtschaft,

- Auflésung uniformer Gestaltungstrukturen mit Erstellung von Schutzeinrichtungen (umgebende,
abgrenzende Vegetations-Streifen mit

- Schaffung von erganzenden Vegetationsflachen und -Einrichtungen unter Beachtung
umweltschonender Ausbaustandards im Bereich der touristisch zu nutzenden Stellplatzflachen.

- Die Stellplatze wurden so angepaf3t an die ErschlieBungswege geplant, dass unter Berlicksichtigung der
aktuellen Gestaltungsgrundsatze unterschiedliche Aufstellausrichtungen (Caravane, Vorzelte, PKW,
Wohnmobile und Mobilheime) bestehen, die zusatzliche Sichtachsen eréffnen und flexible
Nutzungsoptionen ermaoglichen.

Ausbaustufe1 :
A Versorgungszentrum : Rezeption, Mini-Markt, Campingbedarf, Sanitdrgebaude mit angrenzendem Wertstoff-
und Mullsammelplatz, Betriebshof, KFZ-Stellplatzflachen flr Gaste, sowie Spielplatz
B Wohnmobilstellplatze : Einrichtung von 7 Kurzzeit-Wohnmobilstellplatze von ca. 82 m? (11 x 7,5 m geplant
mit Versorgungssaule ( Wasser, Elektro, optional Abwasser).
C Mobilheimanlage (Vermietungsobjekte ) : 28 Mobilheime (max. 40m? Nutzflache zzgl. Terrassen) mit
GebaudeabstandsmafBen von mind. 5,0 m, unparzelliert auf einer KFZ-freien Gesamt-
Nutzflache von 5.151 m? (ohne Wegeflachen) geplant mit Anlage von frei gestalteten
Vegetationsflachen und erganzenden Solitdrbaum-Anpflanzungen ,eingegrenzt von Hecken,
Pflanzstreifen bzw. bewachsenen Wallanlagen (Sicht- und Larmschutz ) mit stdlich
angrenzender 3-teiligen PKW-Gaste-Parkplatzanlage (35 KFZ-Stellplatze).

_2_
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D Touristen- und Dauercamping : 48 Stellplatze mit StellplatzflachengréBen von ca. 115 - 140m? Uberwiegend
angelegt in je separat erschlossenen Stellplatzflachentaschen incl. PKW-Stellplatz,
parzelliert und abgetrennt durch Hecken, -Pflanzstreifenanpflanzungen.

E Sanitdrhaus1: Ausgestaltung als Multifunktionsgebdude mit D-,H- und Behinderten-WC , Wasch- und
Duschraume mit Kinderbad, Geschirrspule, Kochstelle und Waschmaschine / Trockner

F Sanitdrhaus 2 : Wasch- und Duschradume mit vorwiegender Nutzung fir Wohnmobilisten

G Spielplatzanlage: Kinderspielflache mit Klettern, Schaukeln, Sandkiste, Hupfburg etc., Tischtennis

Ausbaustufe 2 :

H Mobilheimpark (Vermietungs-, Eigentumsobjekte ) : 50 Mobilheime (40m? Nutzflache zzgl. Terrassen)
far touristische und Dauernutzungsoptionen mit Gebaudeabstanden von durchschnittlich
7-8 m, Stellplatze parzellierbar incl. objektzugehérigem KFZ-Parkplatz auf einer 9-teiligen
Netto-Nutzflache von 11.733 m? (ohne Wegeflachen) geplant mit Anlage von frei gestalteten
Vegetationsflachen und erganzenden Solitarbaumanpflanzungen ,eingegrenzt von
Hecken, Pflanzstreifen bzw. bewachsenen Wallanlagen (Sicht- und LA&rmschutz ) mit
sudostlich an die Ausbaustufe 1 angrenzendem PKW-Gaste-Parkplatz fur 10 KFZ.

I Spiel- und Freizeitplatz: Kinderspielflache mit Klettern, Schaukeln, Sandkiste, Hupfburg etc.,
Tischtennis und Boulebahn, Outdoor-Fithessgerate o.vglb..

Verkehrstechnische ErschlieBung und besondere Ausstattungen der Ver- und Entsorgung
2.Tl. mit Empfehlungen zur Oberflachenbefestigung :

1.  Anbindung von der LO1 Lubecker Stra3e Uber die Bestandsgewerbegebietsstral3e ,Im Gewerbepark® zur
neubaulichen Anbindung der Ferienpark-Hauptzuwegung : Hauptfahrbahn mit Anreisespur, und
abgesetztem Gehweg. Ausbaubreiten: Fahrbahn 550m asphaltiert, Anreisespur 2.75m und Gehweg 1,25-
1,50m jeweils gepflastert, Randstreifenangleichungen,

2. HaupterschlieBungswege Ausbaustufe 1: Ausbaubreite 550m (Betonpflaster) zzgl. beidseitigem
wassergebundenem Randstreifen 0,50m bis zu abgrenzenden Heckenpflanzung,

3. HaupterschlieBungsweg Ausbaustufe 2 : Ausbaustufe 550m mit Vollauspflasterung in
Stichwegeinmuindungsbereichen, Teilauspflasterung B=4,00m mit beidseitigen wassergebunden
befahrbaren Fahrbahnstreifen von 0,75m zzgl. beidseitigen wassergebundenem Randstreifen 0,50m bis
zu abgrenzenden Heckenpflanzung bzw. 0,25m bis zur Mobilheimstellplatznutzungsgrenze.

4. Nebenzuwegung =Bedarfs-Sonderzufahrt Wohnmobilpark mit Anschluss an die BestandsstichstraBBe
mit Fahrbahnanschluss B=5,50m (Asphalt) , westl. angrenzendem Trennstreifen B=1,00m und
Gehwegausbau wie 8. B=1,50m sowie begriintem Angleichungstreifen an die Bestandsgrundstulicke.

5. NebenerschlieBungs-Stichwege Stellplatz-, Nutzungsflachen B=3,00m wassergebundener
Fahrbahnausbau mit beidseitigen befahrbaren Randstreifen von je 0,50m = Gesamtbreite 4,00m)

6. ErschlieBungsstraBe Wohnmobilstellplatze , Parkplatz und Betriebshof : Ausbaubreite Beton-
Vollauspflasterung B=6,00m.

7. Gehwegeausbau in Betonpflaster B=1,50m.

8. KFZ-Stellplatzflachen fur allgemeine Nutzung : L=6,00-6,50m / B=2,75m mit ca 1,00m Uberhangstreifen.

9. KFZ-Stellplatzflachen fur Gaste mit Handicap ,B": L=6,00m / B=ca. 3,50m mit 1,00m Uberhangstreifen.

10. Feuerwehr-Notzufahrt mit Anschluss an die GewerbegebietserschlieBungsstraBBe , Im Gewerbepark®.

1. Einrichtung Wertstoff und Mull-Sammelplatz (Betonpflaster)

12. Erstellung einer Entsorgungsstation fur Wohnmobile und Fahrzeuge mit Abwassertanks sowie
einer Reinigungsstation fUr Chemie-WC-Behalter ( Betonpflaster mit Betonablaufflache)

Die StraBen- und Wegeausbaustandards sollten mit mdéglichst umweltschonenden und versickerungs-
fahigen Materialien vorgenommen werden. FUr Bepflanzungen (Hecken, Pflanzstreifen, Pflanzwallanlagen
etc. sowie fur die Neuanpflanzung von Solitarbaumen sind standortgerechte hiesige Arten einzusetzen.

Ver- und entsorgungstechnische sowie bauausfihrungsrelevante verkehrstechnische Detail- Planungsleistungen
sind nicht Vorplanungsbestandteil und sind zur Bauausfihrungsplanung / vor der értlichen baulichen
Umsetzung durch Hinzuziehung entsprechender Fachplaner zu erganzen.

Die Entwicklungsstudie wurde maBstabig konstruktiv auf Grundlage aktuell zur Verfigung gestandenen digitaler
Basisdaten der Vermessungsverwaltung erstellt. Flr Zwecke vertiefender Planungszwecke empfehlen wir
insbesondere fur die Randbereiche zusatzliche értliche topografische Vermessungen.

Aufgestellt : Libeck, den 19.08.2022 I
Der Planverfasser Geo I Op
I Berger

Technikzentrum TZL .
Seelandstraie 14-16 JDéI:;-IBr‘egr-ge’

gez. J6rg Berger Dipl.-Ing. 23569 Libeck
Tel.: 0451-4079097 info@geotop.de
Fax: 0451-4079098 www.geotop.de
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