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offentlich
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hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 19.09.2022

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

(Vorberatung) 06.10.2022 o)

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am 17.05.2022 beschlossen, den
Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow und die
zugehorige Begrundung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen.

Naheres ist den Anlagen zu enthnehmen.

Die Gemeinde Kalkhorst wird um Stellungnahme als Nachbargemeinde gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst empfiehlt dem Burgermeister zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow weder Anregungen noch
Bedenken zu aulSern.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:
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Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 2022-09-12 Anschreiben an die T6B's und Nachbargemeinden
offentlich
2 02. 1. And. des FNP's 2019 der Stadt Dassow - Begriindung - Entwurf

( 4,62 MB) offentlich

3 01. 1. And. des FNP's 2019 der Stadt Dassow - Planzeichnung -
Entwurf (13,04 MB) 6ffentlich
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land <+ Am Markt 15 < 23923 Schénberg Dienstgebéaude:
Dassower Stralle 4, 23923 Schénberg
An die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ~ Auskunft erteilt:

sowie Nachbargemeinden Frau Muller
Durchwahl:

+49 38828 330-1411

Fax:

+49 38828 330-2411

E-Mail:
s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:

61.21.17.40.

Ort, Datum:

Schénberg, 12.09.2022

per Mailschreiben

Betrifft: 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019

hier:  Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemalt § 4
Abs. 2 BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit informieren wir Sie darliber, dass der von der Stadtvertretung der Stadt Dassow in
der Sitzung am 17. Mai 2022 gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow und die zugehérige Begriindung
mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der
Zeit vom 25. August 2022 bis einschlieBlich 06. Oktober 2022 im Amt Schénberger Land,
Dassower Strale 4, Fachbereich IV, 1. OG, an der Aushangtafel, 23923 Schénberg,
wahrend folgender Offnungszeiten:

Montag - Donnerstag: von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag und Donnerstag:  von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr.

sowie nach vorheriger Terminvereinbarung Uber diese Zeiten hinaus zur Einsichtnahme
offentlich ausliegen.

Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung und die nach §
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen in das Internet unter der Adresse
www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen zur Einsichtnahme fur den
Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt und der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den Planunterlagen Gutachten und
Untersuchungen unter dem o. g. aufgefihrten Pfad zum download bzw. zur Einsichtnahme
bereitstehen.

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schénberg, ®: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schénberger Land: Grieben, Ludersdorf, Menzendorf, Roduchelstorf, Selmsdorf, Siemz-Niendorf,
Stadt Dassow, Stadt Schonberg
Glaubiger-ID Amt Schonberger Land DE40ZZZ00000309358
Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter www.schoenberger-land.de/Datenschutzerklarung.

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest DKB Schwerin Deutsche Bank
Swift/BIC: NOLADE21WIS Swift/BIC: BYLADEM1001 Swift/BIC: DEUTDEBRXXX
IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78 IBAN: DE09 1307 0000 0248 154700
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen zu geben oder sonstige Malnahmen und deren zeitliche Abwicklung, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein kdnnen. Sollten Sie uUber
Informationen verfigen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, stellen Sie uns diese bitte zur Verfugung. Ihre Stellungnahme erbitten wir
innerhalb von 6 Wochen nach Eingang dieses Schreibens. Anderenfalls gehen wir davon
aus, dass Sie keine Anregungen oder Stellungnahmen zur Planung vorbringen wollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 4a Abs. 6 BauGB
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt
Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Fur Rackfragen und Erérterungen stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

¢ el

Stefanie Mdller
FB IV — Bauen und Gemeindeentwicklung

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, &: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schénberger Land: Grieben, Ludersdorf, Menzendorf, Roduchelstorf, Selmsdorf, Siemz-Niendorf,
Stadt Dassow, Stadt Schénberg
Glédubiger-ID Amt Schénberger Land DE40ZZZ00000309358
Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter www.schoenberger-land.de/Datenschutzerkldrung.

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest DKB Schwerin Deutsche Bank
Swift/BIC: NOLADE21WIS Swift/BIC: BYLADEM1001 Swift/BIC: DEUTDEBRXXX
IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78 IBAN: DE09 1307 0000 0248 154700
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT DASSOW IN DER FASSUNG
DER NEUBEKANNTMACHUNG 2019
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stdxldssow

Die Stadt Dassow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet
sich im nondestlichen Teil der Region Westmecklenburg. Die Stadt Dassow
soll in ihrer Funktion @lsindzentrummwischen der Hansestadt Liubeck und

dem Mittelzentrudrevesmuhlen weiter ausgebaut werden. Durch die Lage
an der Bundesstralse B105, die die o.g. Zenttemamider verbindet, und im
Schnittpunkt mit der LandesstraSe L.O1, die von Dassow nach Klutz fihrt, ist
Dassow sehr gut an das iuiberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Stadt
Dassow wird vom ,Amt Schonberger Land® verwaltet. Zum Gebiet der Stadt
Dassowgehoren neben der Stadt Dassow mit Vorwerk und Siedlung auch die
Ortsteile Tankenhagen, GrofS Voigtshagen, Klein Voigtshagen, Holm,
Wilmstorf, Wieschendorf, Lutgenhof, Flechtkrug, Prieschendorf, Kaltenhof,
Schwanbeck, Harkensee, Barendorf, Rosenhagen, uBeljhJohannstorf,
Benckendorf, Volkstorf und Potenitz. Derzeit leben in der Stadtgemeinde
4.102 Einwohnexfgemali Statistisches Landasd MV — Bevolkerungstand

der KreiseAmtemund Gemeinden 20).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar @atske bieten fur die
Stadt Dassow beste naturliche Voraussetzungen fur eine touristische
Entwicklung.

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie die gute
verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum JIlitbgekninde bzw.
Ostholstai bringen eine erhohte Nachfrage nach Wohnbauflachen und
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Die gewerbliche Entwicklung hat sich in Dassow sehr gut vollzogen. Es wird
weiterhin Bedarf an Flachen fur Handwerkd Gewerbebetriebe
abzusichern sein. Digewerblichen Anforderungen an die Stadt Dassow
sollen insbesondere im Raum der Metropolregion Hamburg/Lubeck bewertet
und berucksichtigt werden. Auch Einzelstandorte sollen fur kleinere
Handwerksund Gewerbebetriebe in Stadtnahe vorbereitet werden.

Aufgund der positiven Entwicklung der vergangenen Jahre besteht dringend
der Bedarf zur Ausweisung wamrfugbaren und umsetzbatdachen fur
Wohnnutzungen und die Wohngebietsadaquate Infrastruktur.

Die Stadt Dassow mochte ihrer Funktion als GrundzemiRegida fur die
umliegenden Gemeinden nachhaltig gerecht werden. Die Bereitstellung von
Wohn und Gewerbeflachen entsprechend dem anstehenden und dem zu
erwartenden Bedarf ist wichtiges Ziel der Stadt. Es besteht in der Stadt
Dassow die Notwendigkeit ddereitstellung neuer Flachen fur
Wohnbebauung, um einAbwanderung der Bevolkerung in andere Stadte
und Gemeindemntgegen zu wirken und den Status als Grundzentrum zu
sichern. Zudem ist es notwendig fur die weitere Entwicklung des
Gewerbestandortes Flarh fur Wohnbebauung bereitzustellen, um
Arbeitskrafte am Ort mit Wohnungen auszustatten. Die notwendigen
Infrastrukturen im Stadtgebiet sind vorhanden und fur eine langfristige
Nutzung ausgelegt. Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine
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daruberhinausgehend&ntwicklung bildet fur die StRdssow eine
wesentliche Voraussetzung der Starkung des Grundzentrums.

Die StadiDassowbefindet sich innerhalb des Tourismusentwicklungsraumes
und die Beherbergungskapazitaten sowie die touristische Infrastruktur sollen
weiterentwickelt werdddie vorhandenen naturraumlichen Gegebenheiten
sollen bei allen Entwicklungsabsichten der Stadt Dassow und ihrer Ortsteile
berucksichtigt werden.

2. Allgemeines

2.1  Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender Bauleitplan® stellt die
Siedlungsflachenentwicklung der SDadsow in seinen Grundzigen dar.

Die StadiDassowverfiigtilber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan

in der Fassung der Neubekanntmachung, Bekanming vom 30. August

2019. Der Beschluss Uber den Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung erfolgte am 14. Mai R Stadtvertretung der Stadt
Dassow hat gemals § 6 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3November 2017 (BGBlL I S. 3634) die
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes einschlieSlich der
Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes um die nordlichen
Teilbereiche der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Potenitz
und Harkeree) sowie aller bis dahin wirkgpawordenen Anderungen sowie
Berichtigungen beschlosseldieser Flachennutzungsplan erfahrt fur den
Teilbereich Siid Anderungen. Im Rahmen der Anderungen des
Flachennutzungsplanes fur den Teil Sud erfolgt eine Bezugnaldme auf
Teil Nord.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes fur den Teil Sud werden malfigeblich
Flachen fur die zukunftige gewerbliche und die Wohnentwicklung sowie fur
Sondergebiete fur den FEinzelhandel und Sportanlagen entsprechend
Entwicklungsbedarf untersucht und Zielsetzungen entwicke#.
Siedlungsflachenentwicklung hat bedarfsgerechigleittz flachensparend
entsprechend den Erfordernissen zur Starkung des Grundzentrums zu
erfolgen. Die Neuinanspruchnahme von Flachen wird auf das erforderliche
Mals beschrankt umle Anforderungen amas Schutzgut Boden beachtet.

Fur die Stadt Dassow bedet dies, fur die notwendige Siedlungsentwicklung
ausreichend Wohn und Gewerbeflachen sowie Infrastrukturflachen
(Einzelhandel, Sportanlagen, Verkehrsanlageausweisen zu konnamd

dabei auch die Neuausweisung von Flachen auf den tatsachlichémBedar
entsprechender Begrundumgbeschranken.

Entsprechend dem Entwicklungsgebot gemals § 8 Abs. 3 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine
unmittelbare Rechtsverbindlichkeit gegenuber der Offentlichkeit entfaltet der
Flachennutzungsplan nicht. Es konnen daraus keine Anspruche,
beispielsweise an eine bauliche Nutzung eines Grundstuckes abgeleitet
werden.
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2.2

2.3

Mit dem Beschluss tiiber den Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neub&anntmachung 2019 hat die Stadt Dassow entschieden, die
Zielsetzungen fiir die gekennzeichneten Teilbereiche A5, A6 und A28 wie in
der Dbisher wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Neubekanntmachung zu belassen. Das heilSt hier ergeben sich keine
Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung. Deshalb werden die
betroffenen Flachen in der weiteren Darstellung in Klammern gesetzt ((A5),
(A6), (A28)) um die Plausibilitat in den Darstellungen zu belassen.
Insbesondere im Zusammenhang mit den Flachenpletentind die
Wohnentwicklung bleibt eine Bezugnahme auf die Teilflachen erhalten, auch
wenn sich keine Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung ergeben.
Ableitungen in Bezug auf die Umweltbelange bleiben auch fur diese Flachen
erhalten. Sie sind ohnehim Rahmen der weitergehenden verbindlichen
Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren fiur die betroffenen
Flachen zu beachten.

In den weiteren Ausfithrungen fiirdie TeilflicheA5, A6 und A28 nicht
diffeenziert auf die Anderungen eingegangedms Brgibt sich fur die
Teilflachen A5, A6 und A28 dadurch das sie Klammern gesetzt sind und in der
Planzeichnung hinsichtlich der Art der Nutzung ausgekreuzt sind. Aufgrund
der Bezugnahme bei der Bestimmung der Wohnbaupotentiale und bei der
Betrachtung ddUmweltbelange werden die Ausfiihrungen fur die Teilflachen,
die auch unabhangig von der Art der Nutzung gelten, beibehalten.

Kartengrundlage

Als Grundlage fir die Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplanegd€ir den Planteil- IStadtgebietund zugehorige
Ortsteile, Teil Siwvird die wirksame Fassuder Neubekanntmachudgs
Flachennutzungsplanes der StabDassow genutzt. Im Rahmen der
Neubekanntmachung wurde die Kartengrund&geélanzeichnung des
Planteil 1 mit der derzeit geltemdwagraphischen Karte aktualisiert (Stand
201701). Hingegen wurde die Kartengrundlage hinter der Planzeichnung des
Planteils 2, im laufenden Verfahren ohne Anderungen, nicht aktualisiert.
Aufgrund der Aktualisierung der Kartengrundlage -wuedemotwernd -
Lagekorrekturen in geringfugigem Umfang im Sinne einer redaktionellen
Anpassundir den Planteilvbrgenommen.

Rechtsgrundlagen

Fiur die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der NeubekanntmachungeiPlamverden folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. I S. 4147).

- Verordnung Uber die ubwhe Nutzung der Grundsticke
(BaunutzungsverordnunBauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBL. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

- Verordnung uber die Ausarbeitdeny Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1 %&nzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBIl. I S. 58uletzt geandert durch Artikel 3 des

Planungsstand: Entwdit Ma2022 14

18 von 283 in Zusammenstellung



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Kommunalverfassung fur das Land MeckleMoupgmmern (KV-M) in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBN Bl 777),zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV.S. 467)

-  Waldgesetz fur das Land MecklemMompommern (Landealdgesetz
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBV. 81 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBIL.9M870), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVWH. ¥DO).

-  BNatSchG Gesetz zur Neuregelung descRts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
1S.3908).

- NatSchAG M/ - Gesetz des Landes Mecklenbilgrpommern zur
Ausfuhrung de Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus
fihrungsgesetz) vom 23. Februar 203UOBl. MV S. 66), zuletzt
geandert durclArtikeB des Gesetzes vom Juli2018 (GVOBIM
V S. 221, 228)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBIL. 1. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908).

- Wassergesetz des Landes Mecklenbvogpommern (LWaGjom 30.
November 1992 (GVOBI:\WMS. 669), zuletzt geandert duBeketz vom
8. Juni 2021 (GVOBI.-MS. 866).

- BundesImmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzesvom 24. September 2021 (BGBI. I S. 4458).

- EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten -U6gelschutRichtlinie) (Amtsblatt der
Europaishen Union 2010 L20/7).

- Natura 2000VO MV - Landesverordnung uber die Natura-Gebfiete
in Mecklenbuidorpommern v. 12. Juli 2011

- Verzeichnis der (gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenbur§forpommern, Band 4a. Verzeichnis der gesetzlich
geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

- OkoKtoVO %% - Verordnung zur Bevorratung von
Kompensationsmalsnahmen, zur EinrichindgVerzeichnissen und zur
Anerkennung von Flachenagenturen im Land Mecki¥nbpeommern
vom 22.04.201®kokontoverordnung (GS Mev¥kkpo. GL.Nr.79%47).
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzH]Jerausgeber Ministerium fur
Landwirtschaft und Umwel, Meufassung 2018.

2.4 Abgrenzung der Anderungsbereiche

Fir diel. Anderung des Flachennutzungsplaies der Fassung der
Neubekanntmachung (Planteil 1/ Planteil Sud) werden Anderungsbereiche
entsprechend Bedarf und Entwicklungsabsicht der Stadt Dassow
berucksiktigt. Teilweise fullen diese Anderungsbereiche auch auf
stadtebaulichen Variantenuntersuchuigendas Planverfahren werden die
Anderungsbereiche sowohl
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- auf dem Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung (Planteil 1/ Planteil Stid) und
- auf ér 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019, mit dem entsprechenden Planungsstand
(hier Entwurf) und entsprechend Bearbeitungsstand dargestellt.
Auf die Veranderungen in den einzelnen Planungsstanden wird nicht
einge@ngen. Dies ergibt aus der Verfahrensdokumentdibn.dem
Beschluss uber den Entwurf vom 17. Mai 2022 sind Anderungen zur Art der
Nutzung fur die Teilflachen (A5), (A6) und (A28) entfallen. Im Zusammenhang
mit Ableitungen zur Wohnbauentwicklung behdiese Flachen
entsprechend Bedeutung und es wird der Bezug hergestellt. Die Teilflachen
werden in der Dokumentation in Klammern gesetzt bzw. auf der
Planzeichnung als entfallend dargestellt.

Erklarend ist hier dargestellt, dass im Rahmen der Voremseuxsph
Anderungsbereiche als Teilbereiche (TB) gekennzeichnet waren.

Unter Berucksichtigung malgeblicher Anderungen und auch Erganzungen
von Anderungsbereichen in der Phase Entwurf wurde die Darstellungsweise
verandert, um hier wiederum eine fortlaNemamerierung zu ermoglichen.

Die Anderungsbereiche werden gekennzeichnet (A und laufende Nummer). In
einzelnen Fallen erfoldie Bezugnahme auf Anderungsbereiche gemal’
Vorentwurf. Deshalb wird dem Flachennutzungsplan die Planzeichnung mit
Stand Vorentwurf6. Juni 2020, beigefugt.

2.5 Bestandteile des Flachennutzungsplanes

Die 1. Anderung deFlachennutzungsplanes der Stadt Dassow (Planteil 1

Teil Stidbesteht aus der Planzeichnung und der dazugehorigen Begrundung
inklusive Umweltberichtirch Kennzeichngnder Anderungsbereiche auf

der Fassung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung und innerhalb der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist eine vergleichende Betrachtung der Anderungen
moglich. Bestandteil der Begrundung zuk Andeung des
Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrierter Prufung der
Umweltbelange.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden folgende Getsthlidn
die fur die Begrundung des Flachennutzungsplanes genutzt werden:

— Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Hoffmann & Leichter
Ingenieurgesellschaft, Verkehrsplanung, Strallenentwurf,

StraRenverkehrstechnik, Immissionsschutz, Projektsteuerung, Berlin,
Stand 2. September 2021,

— Einzelhandelsitersuchung fur die Stadt Dassow 2021, Strategieplan
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet, CIMA,
Lubeck, 8. November 2021,

— Natura 200Vorprufung fur die europaischen Vogelschutzgebiete
(VSG):

.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE2031-
471),
,Stepenitz-Poischower MuhlenbaBadegastMaurine® (DE2233-401),
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.Traveférde® (DE2031-401), Planungsburo Mahnel, Stand 29. Marz
2021 fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanahmmag,

— Natura 200Vorprufung fur die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB):
,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE2031301),
~Stepenitz-, Radegastund Maurintal mit Zufliissen” (DE2132-303),
»Traveférde und angrenzende Flachen” (DE2030-392),“Planungsbiiro
Mahnel Stand 29. Marz 2022ir die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung.

Mafgeblich fur die Bewertung im Rahmen der gewerblichen Entwicklung
waren die Abstimmungen zdmlabweichungsverfahren der Stadt Dassow.
Nach intensiven Abstimmungen in einem Antragsverfahren hat die Stadt
Dassow am 12.10.202den Beschlusszur Riucknahme des Antrages auf
Zielabweichung gefasst. Die Rucknahme des Antrages ist durch die Stadt
Dassowmit Schreiben vom 05.10.2021 erfolgt. Das Ministerium fur Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Mecki¥nbpognmern hat durch
Mitteilung vom 14.10.2021 mitgeteilt, dass der Vorgang abgeschlossen ist, der
den Inhalt des Antrages auf Zielabweichdiery Stadt Dassow mit
Aktenzeichen 61.21.17.40 beinhaltete. Diese Unterlagen werden Gegenstand
der Verfahrensdokumentation.

3. Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

Fur die Stadbassowbesteht die Aufgabe, die planerischen Voraussetzungen
fir die Bereitstellung von Wohnrauni¢iBevolkerung und insbesondere fur
einheimische Familien zu schaffen.

Ebenso besteht das Erforderfischen fur die Anforderungen zur weiteren
gewerblichen Entwicklung innerhalb des Gebietes der Stadt Dassow zu
schaffen.

Bisher konnte der Nutzung vorhandener Baufladiien die
Wohnbauentwicklung/orrang eingeraumt werdebie Flachen fur
gewerbliche Entwicklung wurden vollstandig entwickelt oder fur die
Entwicklung an Gewerbetreibende ubereignet.

Die StadtDassow verfugt aktuell nicht mehr uber Bauland fur den
individuellen Eigenheimbau disdErrichtung von Mehrfamilienhausern und
kann die kurzfristige Bereitstellung von Eladlenin der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung, Teil Sud
enthalten sindyicht realisiereBs gibt Flachen, die im Flachennutzungsplan

fur eine Wohnnutzung vorbereitet sind; diese stehen jedoch fur eine
Entwicklung von Baugebieten nicht zur Verfugung. Deshddm wer
Alternativflachen notwendig, uber di¢alé Bassow verfugen kann.

Die StadtDassow verfugt innerhalb des Stadtgebietes nur noch uber
vereinzelte fur die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Die Flachen, die im
wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, stehen
aufgrund vohestehenden Eigentumsverhaltmdssz und mittelfristigcht

zur Verfugung. Die Stadt Dassow versucht im Rahmen des
Wohnbauflachenmanagements die Verfugbarkeit der Flachen abzusichern.
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Es besteht in der StaBassowdie Notwendigkeit der Bereitstellung neuer
Flachen fudieWohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen neuen
Standort fur die Eigenversorgung vorzuberdifeer der gewahlten
Standorte des Flachennutzungsplanes soll hierfur genutzt wer8tadtDie
Dassow bedient sich fur die Realisierung eines konkreten
Wohnbedarfsprojektes eines Entwicklungstragers. Es gilt den Wohnstandort in
Dassow zu starken und einen Bevolkerungsruckgang zu vermeiden. Die
Nachfrage nach Wohnungen und an Eigenheimbauph#isieht nach wie

vor. Die Flachen fir die Wohnbebauung, dider 1. Anderung des
Flachennutzungsplen zusatzlichdargestellt sind, sind aus Sicht der Stadt
Dassow geeignet, den Bedarf abzudecken.

Innerhalb des Flachennutgsplanes wurde es erforadrKlachen fur die
gewerbliche Entwicklung vorzubereiten. Auf der Grundlage einer
Variantenuntersuchung von Flachen und auf der Grundlage einer
Bedarfsanalyse werden Flachen fir die ddighe Entwicklung dargestellt,

die mit den zustandigen Behorden stligent wurden.

Die Ortsteile der Stadt Dassowemolln Wesentlichen in ihrem Bestand
erhalten werden und im RahmenIdeenverdichtumgenutzt werderdie

darin enthaltenden Potentiale werden bei der Bewertung der
Wohnbauflachenentwicklung mit dardgestidierbei werden auch die
Potentiale in den Ortsteilen des Teil 2, Teil Nord beMwefidetnd der
Verfestigung soll der Ortsteil Holm als Wohnbauflache mit der Qualitat eines
Ortsteiles ausgewiesen und dargestellt werden.

Fur den Ortsteil Wilmsdorflgrflach Bewertung der Wohnbaukapazitaten in
den landlichen Ortsteilen eine Reduzierung der im Bereich der LO1 gelegenen
Flachen, die urspriinglich der landwirtschaftlichen Nutzung und gewerblichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Viehhaltung) diesseenEFlachen

werden fiir eine Wohnbauentwicklung nicht mehr vorgAs&hen

4. Planverfahren

Die StadtDassowstelltdie 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung der Neubekanntmachimgweistufigen Regelverfahren auf.

Die Stadtertretunger StadDassow hat am 15.03.2016 den Beschluss zur
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Seinerzeit
wurde der Beschluss noch unter dem Gesichtspunkt der Fortschreibung des
sudlichen Teils des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow al

8. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die Stadt Dassow hatte sich zwischenzeitlich entschieden, im Rahmen einer
Neubekanntmachung mit Stanth 14. Mai 2019 die Teilbereiche Nord und
Sud fur die Stand Dassow und fur die nordlich geletparichen
ehemaligen Gemeinden Harkensee und Potenitz zusammtamzuf
(rechtswirksame Flachennutzungsplane inkl. rechtswirksame Anderungen)
Bis zum Beschluss uber die Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes vom  14. Mai 2019 bestanden die
Teilflachenutzungsplane fur die Stadt Dassow unabhangig nebeneinander.
Hierzu war eine Vielzahl von Anderungen im Bereich des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow fur den Teil Sud zu
berucksichtigen. Fur die gesamtheitliche Betrachtung ist es vorteilhaft, auf der
Grundlage der Neubekanntmachung die Anderungsabsichten darzustellen
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und zu formulieren und ins Verhaltnis zur Gesamtentwicklung der Stadt
Dassow zu setzen. Mit Vorlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
mit Zusammenfihrung der TeilflachennutzangsNord und Sud und der
Neubekanntmachung gemals § 6 Abs. 6 BauGB ergibt sich die Moglichkeit,
die Anderungsabsichten gesamtkonzeptionell darzustellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der
Motocrossanlage ist entsprechend bebachiied berucksichtigt. Mit
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Stand Mai 2019 ergibt sich
fur die Stadt Dassow die Moglichkeit, die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung
durchzufuhren. Anstelle der 8. Anderundeifflachennutzungsplanes der
Stadt Dassow fur den Teil Sud wird die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019 durchgefuhrt; damit ist eine gesamtheitliche
Betrachtung der Anderungen moglich.

Im Ramen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung erfolgt eine umfassende Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes unter Bezugnahme auf das gesamte 18tddt
Gemeindegebiet miden Teilbereichen Nord und Sud, wobei die
Andeaungsbereiche nur innerhalb des sudlichen Teiles liegen.

Die Planungsziele wurdenAnfstellungdschluss wie folgt formuliert

— Darstellung von Flachen fur die Entwicklung von Wohnen, Gewerbe
und Sondergebietsflachen in der Ortslage Dassow bzw. in
unmitglbarer Nahe iiber die bisherigen Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (stdlicher Teil) hinaus,

— Beachtung der Abstandsanforderungen zur vorhandenen Klaranlage
mit schutzwurdigen Nutzungen, Darstellung der Hauptverkehrsachsen,
insbesondere fitden sudlichen Bereich,

— Berucksichtigung von ggf. notwendigen Ausgleichsflachen,

- nachrichtliche Ubernahme der N2fi#@Gebiete sowie Nachweis
der Vertraglichkeit mit den N&@@Gebieten bei Erfordernis,

— nachrichtliche Ubernahme der nationalenzgelbiete, wie LSG und
NSG und Nachweis mit den nationalen Schutzgebieten bei Erfordernis,

— Berucksichtigung energetischer Aspekte bei Ausweisung von
gewerblichen Flachen, Unterbringung von erneuerbaren Energien, wie
Photovoltaikanlagen oder Biogasanlagemerhalb der gewerblichen
Flachen, Uberpriffung zu Konzentrationswirkungen fiir Anlagen und
Einrichtungen erneuerbarer Energien,

— keine Schaffung von Planungsrecht fur Windenergieanlagen,

— Starkung der Sportinfrastruktur,

— Ausweisung einer Flache fur demhenden Verkehr im
Innenstadtbereich,

— Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
(Zusammenlegung des nordlichen und des sudlichen
Teilflachennutzungsplanes in einem Planwerk inklusive rechtskraftiger
Anderungen und der hier in  Aufsigllu befindlichen
Flachennutzungsplananderung).

Die Anderung_sbereic}ie- 10 gemals Aufstellungsbeschlusind aus den
nachfolgendeb/bersiclskart@ (Abb. 1 und 2) zu ersehen
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Die Anderungsbereiclheurdenim Einzelnen definiert umdrden wie im
Folgendendargestelltbenannt. Die konkrete Abgrenzung wurde in der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses definiert.

Teilbereich 1 Kaltenhof

Teilbereich 2 Schloss Lutgenhof

Teilbereich 3 Vorwerk

Teilbereich 4 Speicher

Teilbereich 5 SonstigesSondergebiet Windenergieanlagen

Teilbereich 6 Bereich Sportplatz stidlich der Grevesmiithlener Strafe bis
zu einer sudlichen Umfahrt

Teilbereich 7 Flache nordlich des Temtinder Weges (Kreisstralie 45)

Teilbereich 8 Abrundung Ortskern zwischimvesmiuhlener Strafle und B
105

Teilbereich 9 Parkplatz Innenstadt zwischen Lubeckeafs8 und Ernst
Thalmani#Stralie

Teilbereich 10 Gewerbeflache

Neben diesen Anql_erungsbereichen hatten sich weitere Teilbereiche fir die
Betrachtung der Anderungen imamenhang mit der Wohnentwicklung
ergeben. Dies wird im Folgenden dargestellt. Die Teilbereiche TB 11 bis TB
16 werden gemeinsam mit den Teilbereichen gemalfs Aufstellungsbeschluss
im nachfolgenden dargestellt (siehe Abb. 1 und Abb. 2).

Am 29.08.2017 wur@ eine Planungsanzeige gemals § 17
Landesplanungsgesetan das zustandige Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenbgexjchtet

Im Ergebnis der Planungsanzeige fand am 16.11.2017 eine Ortsbegehung mit
Vertretern des Amtes fur Raumordnung uhbandesplanung
Westmecklenburg zu den Planungszielen der Stadt Dassow und den
Anderungsbereichen statt. Die Belange der Raumordnung wurden in Bezug
auf die Zielsetzungen der Stadt Dassow abgestimmt und erortert.

Zur weiteren Prazisierung und Erorterun®lalerngsabsichten und in
Vorbereitung einer Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung zu den Planungsabsichten fand am 06.03.2018 ein
Abstimmungsgesprach mit Vertretern des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg und eiMerireter der Landesplanung
statt.
Im Vorfeld der Erorterung waren vom Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Anforderungen

— an die Bevolkerungsentwicklung und Prognose,
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— an die soziale Infrastruktur,
— an Wirtschaft und Arbeit,
— an die Neuausweisung von Gepwedtachen,
— an die Neuausweisung von Wohnbauflachen und in Bezug auf den
Bodenwert landwirtschaftlicher Flachen an die Stadt Dassow
herangetragen worden.

Die Abstimmung im Amt fur Raumordnung und Landesplamdegin

einen  Gesprachsvermerk, Stand 06200.§ festgehalten Die
Neuausweisung von Gewerhmmd Wohnbauflachestim Zusammenhang

zu betrachten. Bei einer grofflachigen Gewerbeflachenausweisung ist es
notwendig auch das Angebot an Wohnraum zu starken. Die Zahl der
Einpendler nach Dassow betrégta682 (Stand 2013Diese Zahl ist bei

der Entwicklung der Wohnbauflachen zu beachten. Die Stadt Dassow kann
davon ausgehen, dass nach Rucknahme der Teilbereiche 3 (TB 30 und TB
3w) in Kaltenhoflie Wohnbauentwicklung grundsatzlich befurwortet wird.
Hirsichtlich der gewerblichen Entwickluhgstand weiterhin
Abstimmungsbedarf. Es urde uber die Notwendigkeit eines
Zielabweichungsverfahrens in diesem Zusammenhang entschieden.

Die Stadt Dassow hat hierzu die Anforderungen zur gesamtraumlichen
Entwicklungrganzt und um die angeforderten Punkte pradisiBgeblich
wurden folgende Anforderungen erombdt prazisiert und hier im
Wesentlichen wiedergegeben

Grundlage fur diéieleder Stadt Dassowst die Bezugnahme adfe Ziele

der Raumordnung und Landesplanung, bestimmt durch das LEP 2016 und
das RREP 2011. In Bezug auf das RREP 2011 nimmt die Stadt Dassow hier
malgeblich Bezug auf ihre Funktion und Entwicklungsmoglichkeit gemals den
Anforderungen an Grundzentren. flifiergelten malgeblich die
Bestimmungen gemal’ 3.2.2 (2) und (3) des RREP Westmecklenburg. Danach
heils es:

»,Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschafdhen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und ibnfléadRaum

Liibeck liegenden Grundzentren... Dassow... sollen in besonderem Malie
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktiomldtir Gewerbe aufnehmen.”

Unter diesem Gesichtspunkt hat die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen
uberpriuft.

Im Rahmen weitergehender Abstimmungen zur bedarfsorientierten
gewerblichen Entwicklung in der Stadt Dassow wurde mit der
Landesplanungsbehorde abgesint, dass Dassow unter Berucksichtigung
der bisherigen Entwicklung als Medizintédhsikr fur Westmecklenburg
betrachtet werden kann.

Dabei ist beachtlich, dass sich der Gewerbestandort Dassow in den
vergangenen Jahren sehr positiv entwickelt hafuncd Ansiedlungen uber

die Landesund Bundesgrenzen hinaus agierender Unternehmen, wie z.B.
Euroimmun EndoComplete, GPEEntwicklungsimpulse ausgelost werden,
die auch weiteren Bedarf verursachenergibt sich somit wechselseitiger
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Bedarf fur die Emicklung der Wohnnd Gewerbefunktion und der damit
verbundenen Aufgaben zur taglichen Daseinsvorsorge, auch fur Flachen des
Gemeinbedarfs in der Stadt Dassow. Fur die Unternehmen ist es von
Bedeutung, dass neben der Starkung der gewerblichen Funkhidnen u
Berucksichtigung der Anforderungen der Gewerbebetriebe an dem Standort
Dassow auch die Wohnfunktion und die Freik¢éibfurmdaquat entwickelt
werden, um Mitarbeiter gewinnen zu konnen.

Fur die Entwicklung der Wohnfunktion wurden neben den

Entwicklumsflachen, die bereits in den Teilbereichen 1 bis 10 im

Aufstellungsbeschluss betrachtet wurden, weitergehend Flachen untersucht

und bewertet. Hierzu gehoren auch Verdichtungspotentiale, die genutzt

werden sollen. Diese werden im Folgenden aufgefiihrt:

- TB11 hinter dem Volkshaus, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
berucksichtigt,

- TB12 ostlich der Hermahitzendorbtrale, iberwiegend bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan berucksichtigt,

- TB13 Flachen am Ulmenweg in Lutgenhof, bereits im wirksame
Flachennutzungsplan bertcksichtigt,

- TB14 Erganzungsflache westlich der Hemiaendoz$tralse, zum Teil
bereits im Flachennutzungsplan berucksichtigt,

- TB15 Flachen in der Siedlung, bereits im  wirksamen
Flachennutzungsplan bertcksichtigt,

- TB16 in Kdknhof, bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
berucksichtigt.

Fur die vorgenannten Flachen lasst sich darstellen, dass bis auf die Teilflache
14 (TB 14)samtliche ubrige Flachéereits Bestandteil derrksamen
Fassung desFlachennutzungsplander Sadt Dassow sind. Da im Rahmen

der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung die Auswirkungen der Flachenneuausweisung bzw.
realen Anderung betrachtet werden, verzichtet die Stadt Dassow auf
weitergehende Darlegungen zu demeits geregelten Teilbereichen und
verweist auf diesbezugliche Darlegungen hierzu im Rahmen der
Abstimmungen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes. Im Vorentwurf
wurde die Entwicklung der TB 11, TB 12, TB 13, TB 15 und TB 16 im Rahmen
der Darlegung degesamten Planungsziele betrachtet und bewertet. Die
Ausgestaltung dieser Flachen obliegt der Stadt Dassow aulserhalb der
Betrachtung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zusatzlicher Bedarf ergibt sich fur die Stadt Dassow auch in Bezug auf
Flachenfur Freizeitbetatigung und Aktivitat im Fremdenverkehrsruckraum.
Neben dem Tigerpark gibt es Interessenlagen, den fremdenverkehrlichen
Infrastrukturbereich zu erganzen. Hieahirdis Stadt Dassow die
Uberprufung des TB (Vorentwurfpr.

MaflgeblicleZiel der Stadt Dassow auf der Ebene des Vorentwurfs war es
auch, die Zielsetzungen fur die Verkehrsinfrastruktur zu prazisieren. Fur
Abstimmungen wurde deshalb der TB 6 (Vorentwurf) in die TB 6 Nord und
Sud differenziert. Die sogenanjfédspang& von der B 105 uber das
Gewerbegebiet und sudlich der Siedlung vorbei bis zur BahnhuflsteaSe

sollte, wurde als Zielsetzung formuliert und fur die Abstimmmngen
Beteiligungsverfahren begrundet.

Planungsstand: Entwdit Ma2022 22
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Von zentraler Bedeutung fur die Stadt Dassow ist die Entwicklung weiterer
Gewerbestandorte und Gewerbeflachen. Hierfikonsequenverfolgtdie

Flachen nordlich der B 103B 10) gegenuber dem etablierten
Gewerbestandort vorzubereiten. Die Flacheneneigich durch ihre
Lagegunst und ihren Standort ostlich des Stadtgdbiatgsort Dassow)

Die verkehrliche Anbindung soll uber den Ausbau des geordneten
Kreuzungspunktes, der bereits den bestehenden Gewerbestandort erschlief3t,
erfolgen. Eine etappenseeEntwicklung des Bereiches ist hier moglich. Im
Rahmen ihrer vorsorglichen Tatigkeit und Flachenausweisung haben die
Gewerbeentwicklungsflachen fur die Stadt Dassow vorwiegend Prioritat.

In der gesamtraumlichen Betrachwindsowohl die stadtebaulicile auch

die ausgewogene landschaftliche Entwicklung betrachidigreiezunen

der Teilbereichezur Anderung gemals Aufstellungsbeschluss und der im
weiterererganzten Teilbereickimd indennachfolgendelvbersichtefAbb.

1 und Abb. 2)largestelland wurdemeben weiteren Anderungsflachen im
Rahmen des Vorentwurfsverfahrens mit @ehomnd $B und der
Offentlichkesbwie mit den Nachbargemeinalegestimmt.

Planungsstand: Entwdit Ma2022 23
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b.1: arstevllung déieilbereichderAerungen

17 Blatt 1(2)

24
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Abb.2: Darstellung der Tellberelche der Andemngk%ﬂlatt 2(2)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf waren fur die
Teilbereiche auch Flachenbilanzen beigefiigt. Die Stadt Dassow hatte somit
fur das Beteiligungsverfahren hinreichend Dokumentation und Information fir
das Stellungnahmeverfahren zur Yerfg gestellt.

Fur eine vergleichende Betrachtung wird im Beteiligungsverfahren fur den
Entwurf die Darstellung der Planungsziele fur den Vorentwurf als Anlage

Planungsstand: Entwdft MaR022 25
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beigefugt.Letalich bezog sich der Vorentwurf auf 26 Teilbereiche (sh.
nachfolgende 2 Abbildyem).

{9, % Aline o 8§
-

rstellung

A v

Abb.3: Auézﬁg toi)ogr. Karte mit Da

der Teilbereiche (Stand: Vor\entw.urf) 1(2)
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Abb.4: Aus'zug tbpog}i". Kérté\mit Darstellung der Teilbereiche (S—ténd: Vorentwurf) 2(2)

Im Rahmen desBauleitplanverfahrens rdeau auf der Grundlage des
Vorentwurfs die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die fruhzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belaggrommen

(gemals § 3 Abs. 1 BauGB bzw. gemals § 4 Abs. 1 BauDig)fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager offentlicher
Belange fandetztlichfur 26 Teilbereiche (TIBbis 26 in der Zeit vom
25.August 2020 bis einschliefSlich 28. September 2020 statt. Die fruhzeitige
Beteiligung der Behend und Tager offentlicher Belangefolgte mit
Anschreiben vom 31. August 2021 unter Fristsetzung eines Monats.

Dieim Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und TOB
eingegangenen Stellungnahmen wurden bewertet. Es wurden die
erganzenden Gutachten zum Einzelhandel und zum Schallschutz sowie die
gutachterlichen Bewertungen der NatureéS2hGtrgebiskulisse erarbeitet

und erstellt. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und die Abwagung
wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Dassokt.afjanuar2022
empfohlen.

Nunmehr wird auf die Beteiligungsverfahren mit dem vorliegenden Entwurf
orientiert. DieStadt Dassow hat sich mit der Festlegung der
Anderungsbereiche nochmals befasst. Da in dem Vorentwurf in den
Teilbereichen TB 1 bis TB 26 auch einige bereits dargestellte Nutzungen
einbezogen waren, hat sich entschlossen, weitestgehend auf die Anderungen
gegenuber der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes zu orientieren
und verwendet nun (ab dem Entwurf) die Anderungsbereiche Al bis A40.

Planungsstand: Entwdit Ma2022 27
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5.2

5.3

Auf der Grundlage des Beschlusses tuber den Entwurf des
Flachennutzungsplanes wird das Verfahren der Offerdhietdibgung
gemals § 3 Abs. 2 BauGB und gemals § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Weitere Ausfuhrungen erfolgen gemalS Stand der Vorbereitung im
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behorden und TOB.

Einordnung in bhergeordnetaund ortlichePlanungen

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenbd¥grpommern

Das Landschaftsprogramm ist die Grundlage fur die regionale und kommunale
Landschaftsplanung. Dies sind der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur
die Region Westmecklenburg und der Landschafispl8badt Dassow.

Im Landschaftsprogramm werden die Ziele und Inhalte der
Landschaftsplanung beschrieben. Aullerdem werden ausfihrlich die
wesentlichen naturraumlichen Merkmale und Erfordernisse dargelegt. Dabei
bleiben die Aussagen zum grofSten Teil afrschutzfachliche Inhalte und
Wirkmechanismen ohne einen konkreten Lagebezug beschrankt.
Entwicklungshinweise orientieren sich raumlich an den vorhandenen
Landschaftszonen. Das Plangebiet gehort sowohl zur Landschaftszone des
Ostseekiistengebietes als dmeur Landschaftszone der Hohenriicken und

der Mecklenburgischen Seenplatte.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg

Die ubergeordneten Ziele und Grundsatze des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms MecklenMormgpommerns (GLP, 2003) werden
durch derGutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste
Fortschreibung vom September 2008 (GLRP WM, a0€§formtDie

Stadt Dassow liegt in der Planregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu berucksichtigen. Die
Darstellungen fur die Stadt Dassow im GLRP WM sind 2m1ifeil Punkt

4.24 ausfuhrlich beschrieben.

Landesraunentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenpoengmern

(LEP MV) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.
MV Nr. 11, vom 8.6.2016, S. 325). Es enthalt die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung undrdesplanung, die das ganze Land sowie auch das
Kustenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Meckl¥mrpognmern vom 27.
Mai 2016 sind fur die Stadt Dassow folgende Darstellungen getroffen:

- Die Stadt Dassow liegt Bereich des Mittelzen@Gmavssmuhlen und
des Oberzentrums Schwerin.

- Infrastrukturell wird die Stadt Dassow durch die Bundesstralle 105
erschlossen.

- Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete liegt die Stadt Dassow im
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Planungsstand: Entwdit Ma2022 28
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- Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete diegtStadt Dassow im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Der Kustenbereich ist als Vorranggebiet der Schifffahrt ausgewiesen.

- Der nordwestliche Teil der Stadt ist als Vorranggebiet bzw. als
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

- Im ostlichen Bereich der Stadt befinden sich Vorbehaltsgebiete der

Trinkwassersicherung.
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Abb.5: Landesraumentwicklungsprogramh2¥16 Auszug Stadt Dassow

5.4 Regionales Raumentwicklungsprogramivestmecklenburg

Am 20. Juli 2011 wurd#& endgultige Fassung des RREP Westmecklenburg
von der Verbandsversammlung des Regionales Planungsverbandes
Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zurlassen.Die Bekanntgabe erfolgte im GVOB.M
2011, S. 944.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
stellt ein Planwerk fiir eine geordnete raumliche Entwicklung der
Planungsregion dar. Die mit den Programmsatzen formuliertemdZiele
Grundsatze sind die verbindliche Rechtsgrundlage fur die kommunale
Bauleitplanung, fir die verschiedenen Fachplanungen und fur alle
raumwirksamen Einzelplanungen.

Folgende Informationen zum Stadtgebiet Dassow lassen sich dem RREP WM
textlich und karmadisch entnehmen:
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Abb.6: Reg1onales Raumentw1cklungsprogramm Westmecklenburg 2011 Auszug Stadt

Dassow
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Gesamtraumliche Entwicklung

Das Grundzentrum Dassow befindet sich im Nordwesten der Region
Westmecklenburg, es gehort zum gleichnamigen Nahbereich und zum
Mittelbereich Grevesmuhlen. Daruber hinaus befindet sich die Stadt im Stadt
UmlandRaum des Oberzentrums Lubeck und im Grenzraum
Metropolregion Hamburg.

Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung
ihres Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickeltnden.

Gemeinden, die StafllimlanedRaumen zugeordnet sind, unterliegen
einem besonderen Kooperatiomsd Abstimmungsgebot. Dies gilt fur
Planungen, Vorhaben und Mallnahmen mit uberortlichen
Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe,
Verkehr und Erholung. Im StddinlanéRaum Lubeck sollen
Landesgrenzen  uberschreitend Planungen, Vorhaben und
Malsnahmen mit iberortlichen Auswirkungen abgestimmt werden.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und {onfaadt

Raum Libeck liegenden Grumitren sollen in besonderem Malse
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewerbe
aufnehmen.

Mit Ausnahme der Naturschutzgebiete ist die Stadt Dassow als
Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Hier gelten
folgende Festlegungen:

Der Elgnng, Sicherung und Funktion der Gebiete fur Tourismus und
Erholung ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist in
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MafSnahmen
und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu
berucksichtigen.

Die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung sollen starker
genutzt und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitaten bestpafecht erweitert und die
touristische Infrastruktur verbessert werden.

Kulturhistorische Sehenswurdigkeiten, Altstadtkerne, touristische
Infrastruktur und kulturelle Angebote sollen weiter erschlossen und
ausgestaltet werden. Fur den Erhalt der-kmitlirbauhistorisch
wertvollen Schlosser, Gutsnd Herrenhauser einschliefSlich der
dazugehorigen Parkanlagen soll deren Nutzung fur touristische und
kulturelle Zwecke angestrebt werden.

Das uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten
und weiter ausgebaut werden.

Fur den Reittourismus sollen in Verbindung mit Reiterhofen und
Reitsportmoglichkeiten unter Schonung von Natur und Landschaft
Reitwege ausgewiesen und regional sowie uberregional vernetzt
werden.

Zur Entwicklung des Wandertourissnlisn Wanderwege abseits
befahrener Stralen in abwechslungsreichen Landschaften
ausgewiesen und vernetzt werden.

Campingplatze sollen erhalten, bedarfsgerecht quantitativ erweitert
und qualitativ entwickelt werden. Dabei soll die Intensitat ihrer Nutzung

Planungsstand: Entwdit Ma2022 33
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an die Belastbarkeit des Naturraumes und der Infrastruktur angepasst
werden.

Der Gesundheitsind Wellnesstourismus soll als wichtiger Teilbereich
der Tourismuswirtschaft gesichert und insbesondere im Interesse der
Saisonverlangerung und der ErschlieBunguer Markte
weiterentwickelt werden.

Siedlungsentwicklung

Siedlungsstruktur

Gewachsene Siedlungsstrukturen sind zu erhalten und zu entwickeln.
Die Siedlungsentwicklung soll unter Aspekten der
Umweltvertraglichkeit erfolgen.

Bezuglich des Siedlungsbedarfoll einer Innenvor einer
Aulienentwicklung Vorrang gegeben werden. Erschlossene
Standortreserven sollen genutzt und Siedlungsflachen verdichtet
werden. Bauflachen aullerhalb bebauter Ortslagen sind nur dann
auszuweisen, wenn die innerortlichen Baulanderseusgeschopft

sind. Ein flachensparendes Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung
der Landschaft vermieden und die Siedlungstatigkeit auf die Hauptorte
der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung varbéande
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

Die Ausweisung von Wohnbauwnd Siedlungsflachen soll
bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden.

Exponierte Landschaftsteile sind zu erhalten.

Stadt und Dorfentwicklung

Stadte und Dorfesollen in ihrer Funktionalitat erhalten bleiben,
Umbau und Erneuerung sollen im Rahmen dessen gefordert werden.
Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen.

Insbesondere einkommenssative Bevolkerungsgruppen soll ein
nach Qualitat und Quantitat ausreichender und bezahlbarer Wohnraum
angeboten werden.

Ortsbildpragende, historisch wertvolle Gebaude sollen unter
Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes moglichst
erhalten und eineeitgemalSen, sinnvollen Nutzung zugefuhrt werden.
Die Nachfrage nach Ferienhausern, Ferienwohnungen und
Wochenendhausern soll vor allem in den Tourismusraumen gedeckt
werden.

Grolsere Freizeiind Beherbergungsanlagen

GrofSere Freizeiind Beherbergungskagen sollen in der Regel im
Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. Sie konnen
an Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu erwarten ist, dass
von ihnen Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und die
Raum und Umweltvertraglichkegtedpen ist.

Grolsere Freizeitund Beherbergungsanlagen sollen sich in das
Landschaftsund Siedlungsbild einfugen, das Siedlungsgefuge nicht
beeintrachtigen sowie gut erreichbar sein.

in Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege konnen
grollee Freizeitund Beherbergungsanlagen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die Raumnd Umweltvertraglichkeit festgestellt sowie
die Vertraglichkeit mit den N&fi@@Zielen gepruft wurde.
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Freiraumentwicklung
Umfangreiche Landschaftsraume der StasHo® liegen im Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei handelt es sich um:

- FFHGebiet DE 2031301 ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave*
- FFHGebiet DE 213303 ,Stepenitz-, Radegas und Maurinetal mit

Zuflissen”
- SPA-Gebiet DE 223301 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach
RadegastMaurine”

- SPA-Gebiet DE 203471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See*

- NSG | Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung® (Nr. 144).

- NSG ,Uferzone Dassower See” (Nr. 143).

- NSG ,Stepenitz- und MaurinNiederung® (Nr. 259)

Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ist angegeben:
-  SPA-Gebiet DE 203471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See*
- LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” (Nr. 121)

Fur die internatiomal&chutzgebiete des Schutzgebietssystems ,Natura

2000“ werden heute die Bezeichnungen Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) und Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) verwendet.
Dabei entspricht die Bezeiabgqqu GGB der fritheren gebrauchlichen
Bezeichnung FEHebiet (Faun&loraHabitat) und die Bezeichnung VSG
der fruheren gebrauchlichen BezeichnungG&B#et (Special Protections
Area).

Folgende Inhalte des RREP WM werden daher als relevant erachtet:

Umwelt und Naturschutz

- Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des
Lebensraumes des Menschen, auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen, einer gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes geschutzt werden. Dazu sollen tdiggi\teer Boden,
Wasser, Klima / Luft, Pflanzemd Tierwelt in ihrer Funktionsd
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem dynamischen Zusammenwirken
gesichert und wo erforderliche wiederhergestellt, gepflegt und
entwickelt werden.

- Die Nutzungsanspruche antiNguter sollen so abgestimmt werden,
dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt.

- Zur Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen, zur Forderung der
biologischen Vielfalt und zum dauerhaften Erhalt der regionstypischen
Okosysteme solledie bestehenden grofSraumigen Verbundstrukturen
konkretisiert und zu einem landesweiten Biotopverbundsystem
vernetzt werden. Dieses soll durch die Flachen des regionalen
Biotopverbundes untersetzt werden.

- In den Vorranggebieten fur Naturschutz und Ldhs}sitbge ist es
Ziel dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspruchen einzuraumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, MalBnahmen und Vorhaben in diesen
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Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Land$bdgtsp
nicht vereinbar sind, sind diese auszuschliefSen.

- In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamme Planungen, Mallnahmen und Vorhaben
entsprechend zu berucksichtigen.

Pflanzen und Tiere

- Die heimischen Tiennd Pflanzenarten, insbesondere die seltenen
und bestandsgefahrdeten Arten, sollen durch Sicherung, Pflege und
Entwicklung ihrer Lebensraume terhaterden. Zentrale, landesweit
bedeutsame Rastund Nahrungsplatze durchziehender Tierarten
sollen durch geeignete Malsnahmen in ihrer Funktion erhalten werden.

- Die Funktionen der unzerschnittenen landschaftlichen Freiraume,
insbesondere in ihrer Bedegtdiir storungsempfindliche Tierarten,
sollen bei Infrastrukturplanungen besonders berticksichtigt werden.

Landschaft

- Die Kulturlandschaft Westmecklenburgs soll in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit geschuitzt, gepflegt und entwickelt werden. Das
charakdristische Relief mit den naturnahen Waldern, Mooren und
Gewassern sowie landschaftscharakteristische Vegetationsstrukturen
wie Alleen, Kopfweiden, Hecken und Parks sollen erhalten, gepflegt
und entwickelt werden. Ausgeraumte Landschaftsteile sollen mit
landschaftstypischen Strukturelementen angereichert werden.

-  Der Landschaftsverbrauch soll moglichst geringgehalten und eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Bauvorhaben sollen
durch angepasste Standortwahl, Dimension und Bauweise das
Landschaftsild nicht beeintrachtigen.

- Zur Erhaltung des Landschaftsbildes, zur Sicherung der Erholung in
Natur und Landschaft und zum Schutz storungsempfindlichad Tier
Pflanzenarten sollen wenig zerschnittene, storungsarme
Landschaftsraume erhalten werden.

Gewasser

- Gewasser sollen als Bestandteile des Naturhaushaltes nachhaltig
genutzt werden, damit sie gleichzeitig ihre okologischen Funktionen
erfullen konnen sowie dem Wohl und Nutzen der Allgemeinheit dienen.
Die Wasserqualitat soll erhalten und so weitogldicin ein guter
okologischer und chemischer Zustand fur die Gewasser erreicht
werden. Beim Schutz der Gewasser sollen auch ihre Einzugsgebiete
Berucksichtigung finden.

- Die Uferbereiche von Kustengewassern einschliefSlich der Strande,
Dunen, Strandwalle uikdistenwalder sowie die Uferbereiche von
Fliels und Standgewassern sollen aulSerhalb bebauter Ortslagen von
Bebauung freigehalten werden. Die Zuganglichkeit von Gewassern fur
Erholungssuchende soll grundsatzliche gesichert werden.

- Die Nutzung von Grundwasserkommen soll im Rahmen ihrer
okologischen Funktionen erfolgen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen sowie Veranderungen der
Grundwassermenge unebeschaffenheit sollen vermieden werden.
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Die Entnahme an Grundwasser soll dessen Neubildung nicht
ubersteigen.

- Gewasser sollen als zentrale Elemente in das Biotopverbundsystem
einbezogen werden. Die vielfaltigen Gewasserlandschaften sollen als
naturliche Lebensraume fiur bedrohte Tiere und Pflanzen erhalten und
ggf. wiederhergestellt werden.

Boden, Klima und Luft

- Die Boden sollen in ihrer natirlichen Leistundy$unktionsfahigkeit
als Lebensgrundlage fur Flora und Fauna, Filter und Puffer fur den
Wasserhaushalt sowie als Produktionsfaktor fur- Lamd
Forstwirtschaft gesichert und entwickelt werden. Bodemsghadig
wie Bodenerosion, Verdichtung, Schadstoffeintrage -und
anreicherungen sowie der Degradierung von Moorboden soll
entgegengewirkt werden. Altlasten sollen moglichst beseitigt werden.

-  Um den Verbrauch belebter Bodenflache moglichst gering zu halten,
git der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Malinahmen zur Wiedernutzbarmachung versiegelter Flachen und
Nutzungsbindelung sollen verstarkt auch im Rahmen von Ausgleichs
und ErsatzmafKompensationsmalsnahmen) zur Anwendung
kommen.

- Bei allenraumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und Malinahmen
sollen die Belange des Klimaschutzes und des Immissionsschutzes
berucksichtigt werden. Auf eine Reduzierung von
Treibhausgasemissionen, die Erhaltung und Verbesserung lokaler
Klimaverhaltnisse sowie die mederung der Luftund
Larmbelastigung soll hingewirkt werden.

Erholung in Natur und Landschaft

- Natur und Landschaft sollen so geschutzt, gepflegt und nachhaltig
entwickelt werden, dass die Voraussetzungen fur landschaftsbezogene
Erholungsformen gesicheverden. Fur Erholungszwecke besonders
geeignete Naturund Landschaftsraume sollen weder durch
entgegenstehende Nutzungen, noch durch die Erholungsnutzung
selbst beeintrachtigt werden. Erholungseinrichtungen in der freien
Natur sollen dem Bedurfnis dedroRingssuchenden nach Ruhe und
dem Erleben von Natur und Landschaft dienen.

- Fur Erholungszwecke geeignete Naimd Landschaftsraume sollen
fur die Allgemeinheit erschlossen, zuganglich und erlebbar werden.

- In Westmecklenburg sollen fur die Bevolkarualiem Teilraumen
Einrichtungen und Moglichkeiten der Naherholung in angemessener
Erreichbarkeit vorgehalten werden. Insbesondere in den Stadt
UmlandRaumen Schwerin, Wismar und Lubeck sollen die Freiraume
fur die  Freizeitgestaltung und Erholung erhalken,
Beeintrachtigungen geschutzt und neu geschaffen werden.

Kusten und vorbeugender Hochwasserschutz
- An der Ostseekiiste und den oberirdischen Gewassern sollen
insbesondere die im Zusammenhang bebauten Gebiete vor
Sturmfluten und Hochwasser durch Malemalimd Bauwerke des
Kisten und Hochwasserschutzes gesichert werden.
- Uberflutungsund Uberschwemmungsgebiete in naturlichem oder
naturnahem Zustand sollen erhalten bleiben. Fur eingedeichte
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Uberschwemmungsgebiete soll gepriift werden, ob ihre Funktion als
naturliche Hochwasserrickhalteraume wiederhergestellt werden kann.
Die Errichtung von baulichen Anlagen soll moglichst vermieden

werden.

Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

Landwirtschaft

Der Sudteil der Stadt Dassow hemiit Ausnahme der Niaschutzgebiete

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Hier soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoresnstatten, auch in den vamd
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist in derAbwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen und Vorhaben besonders zu berucksichtigen. Folgende Ziele des
RREP MV werden fur die Stadt Dassow als zutreffend angesehen:

- Landwirtschaft und Ernahrungsgewerbe sollen als regionstypische,
wettbewdrsfahige und vielseitig strukturierte Wirtschaftszweige, unter
Beachtung des Verbrauchdfmweltund Tierschutzes, gesichert und
weiterentwickelt werden. Sie sollen dazu beitragen

o gesunde Lebensmittel, nachwachsende Rohstoffe und
Grundstoffe fur die Wihiaft zu erzeugen,

o die landlichen Raume als Arbeitebens und Erholungsraum
zu stabilisieren und zu entwickeln,

o die Kulturlandschaft durch Nutzung zu bewahren, zu pflegen
und zu gestalten

0 Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen.

- Eine flachendeckend@ndbewirtschaftung soll angestrebt werden.

- Die Boden sollen umweltvertraglich und standortgerecht bewirtschaftet
werden, sodass die naturliche Ertragsfahigkeit gesichert bleibt.
Flachenentzug und Zerschneidung sollen so gering wie moglich
gehalten werden.

- Die Tierbestande sollen entwickelt werden, sodass die
Veredelungswirtschaft gesichert und gestarkt, sowie der
Selbstversorgungsgrad erhoht wird.

- In Tourismusschwerpunktraumen sollen extensive Formen der
Tierhaltung bevorzugt werden.

- Die regionale und ubegionale Vermarktung soll gesichert und
ausgebaut werden. Regionale Wirtschaftskreislaufe sollen besonders
entwickelt werden.

- Okologisch wirtschaftende Betriebe sollen unter Berucksichtigung der
Marktfahigkeit unterstutzt werden.

- Zum Erhalt landwirtschelier Betriebe und zur Bindung von
Arbeitskraften sollen weitere Erwerbsalternativen entwickelt und
aufeinander abgestimmt werden.

- Fur die Nutzung landwirtschaftlicher Biomasse als nachwachsende
Rohstoffe sollen die Voraussetzungen fur deren Erzeugung,
Verarbeitung und Vermarktung unter Berucksichtigung der Naturguter
und bestehender Kreislaufe gestarkt und ausgebaut werden.
Monokulturen sollen vermieden werden.

Forstwirtschaft
— die ordnungsgemalfie und nachhaltige Forstwirtschaft sowie das
holzverarbeitend&ewerbe sollen als wichtige Wirtschaftszweige in
der Region gesichert und weiterentwickelt werden.
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— Der Wald soll erhalten und so bewirtschaftet werden, dass-die Nutz
Schutz und Erholungsfunktionen nachhaltig gesichert werden.
Besondere Waldfunktioneilen bei Planungen und MalSnahmen mit
Auswirkungen auf Waldgebiete besonders berucksichtigt werden.

— Der Waldanteil in der Region soll erhoht werden. Waldmehrungen
sollen, insbesondere in den StddtlaneRaumen erfolgen

— Waldrander sollen zur Erfulihmegr Erholungsnd Schutzfunktion
sowie zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand
grundsatzlich geschutzt werden.

Fischerei

- Die Fischerei an der Ostseekuste und in den Binnengewassern soll als
regionstypischer Wirtschaftszweig unter BegcHts Verbrauer
Umwelt und Tierschutzes erhalten und entwickelt werden. Die
Verarbeitung soll in der Region und die Vermarktung regional und
uberregional erfolgen.

- Fur die Fischereibetriebe sollen die notwendigen raumlichen
Voraussetzungen unter Beaohd insbesondere der Belange des
Naturschutzes sowie des Tourismus gesichert und entwickelt werden.

Ressourcenschutz Trinkwasser
Der Sudteil der Stadt Dassow befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser. Folgende Ziele des RREP MV gelten:

- Die Grun@asservorkommen Westmecklenburgs sollen als natiirliche
Lebensgrundlage zur bedarfsgerechten und stabilen Versorgung der
Bevolkerung und der Wirtschaft mit qualitatsgerechtemuribrink
Brauchwasser in allen Teilraumen nachhaltig gesichert werden.

- Im Vorbehltsgebiet Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und MalBnahmen sollen so abgestimmt werden,
dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir den
Trinkwasserschutz miadist nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Wasserentnahme muss die  Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes erhalten bleiben. Flachenhafte
Grundwasserabsenkungen sollen vermieden werden.

- Auf eine sparsame Verwendung der Wasservorkommen soll hingewirkt
werden. Idustrie Gewerbe und Landwirtschaft sollen ihren
Wasserbedarf moglichst aus Oberflachand Regenwasser decken
und den Wasserverbrauch durch Kreislauffuhrungen bzw.
Mehrfachnutzungen mindern.

- Der Wasserbedarf soll vorzugsweise durch zentrale
Wasserversrgungsanlagen gedeckt werden. In den dunn besiedelten
landlichen Raumen soll eine bedarfsgerechte und wirtschaftlich
effiziente Wasserversorgung gewahrleistet werden.

- Abwasser sollen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen so
gereinigt und Dbeseitigherden, dass eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen und eine Belastung der oberirdischen
Gewasser durch Nahrund Schadstoffeintrag weitestgehend
vermieden wird.

- Abwasser soll grundsatzlich in der Nahe des Anfallortes behandelt
werden. Dabei saflie Abwasserbeseitigung in Gebieten mit hoherer
Siedlungsdichte uber leistungsgebundene offentliche
Abwasseranlagen erfolgen. In dunn besiedelten Gebieten, bei
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Einzelgehoften und in AulRenbereichen kann die Abwasserbeseitigung
auch langfristig iiber dezelettasungen (Kleinklaranlagen) erfolgen,
wenn die Errichtung zentraler Ortsentwasserungssysteme
unverhaltnismafRig ist.

Verkehr und Kommunikation
Fullganger und Fahrradverkehr

- Die Bedingungen fur den Rarhd Fuligangerverkehr als Teil des
Gesamtverkehrssysms sollen verbessert werden. Verknupfungen mit
dem OPNV und eine entsprechende Infrastrukturausstattung sollen
integriert werden.

- Das bestehende Radwegenetz aus stralSenbegleitenden, kommunalen
und touristischen Radwegen soll erhalten und zu einem
flachedeckenden Gesamtnetz ausgebaut und verknupft werden.
Nach Moglichkeit soll das landd forstwirtschaftliche Wegenetz
integriert werden.

- Das durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg mit
besonderer Bedeutung fur die touristische Entwicklrhejteten
Regionale Radwegekonzept soll ziugig weiter umgesetzt werden.
Dabei soll der Schwerpunkt auf die regional bedeutsamen
Radwanderwege und auf die Radfernwege gelegt werden.

Unter Berucksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
siehtdie Stadt Dassow sich als Grundzentrum in dem im besonderen MalSe
die Entwicklung der Wohnfunktionen und des Gewerbes im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im -BhadéndRaum Liibeck entwickelt
werden soll. Zudem soll die Fremdenverkehrsinfrastmildnrausgebaut

und entwickelt werden.

Die Teilfortschreibung des RREP WM erfolgt derzeit sowohl fiur das Kapitel
"Siedlungsentwicklung"” als auch fur das Kapitel "Energie". Die
Teilfortschreibung des Kapitels "Energie" ist bereits vorangeschrihten, jedoc
noch im Verfahren.

Im Zusammenhang mit den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
zur Entwicklung regenerativer Energien und der Ausweisung von
Vorranggebieten in Programmen und Planen, die fur die Stadt Dassow
verbindlich sind, verzichtet die Sdadsow auf Darstellungen von Flachen

fur regenerative Energien, wie z.B. fur Standorte fur Windenergieanlagen. Die
Anpassung an die Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung
erfolgt mit der Ausweisung eines Windeignungsgebietes.

Das Amt fur Raumomdmg und Landesplanung Westmecklenburg hat in
seiner Stellungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass die in dem Teilbereich
5 (im Entwurf: Anderungsbereich A 40) vorgesehene Entwicklung (Flache fur
die Landwirtschaft) mit den Zielen und Grundsatzen der dRanmor
vereinbar ist.

5.5 Bevolkerungentwicklungund -struktur

Grundlage fur die Angaben zur Bevolkerungsentwicklung der Stadt Dassow
bilden die in grofleren Abstanden stattfindenden Volkszahlungen des

Statistischen Amtes Mecklenbiogpommern. Die letzte Réazhhlung

wurde am 09.05.2011 durchgefiuhrt. Entnommen wurden die Daten aus den
statistischen Berichten fur den Zeitraum von 2000 bis 2015.
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Weiterhin liegen die "5. Bevolkerungsprognose MeckMmpaommern bis

2040 - Landesprognose" und die "5. Bevalkgsprognose Mecklenburg
Vorpommern bis 2040 Regionalisierung fir die Landkreise, kreisfreien
Stadte sowie die Mittelbereiche der Zentralen Orte" vor. Damit wurde die
bisherige 4. Bevolkerunggmmse bis 2030 aktualisiert und erweitert den
Prognosehorimt bis 2040. Die 5. BevoOlkerungsprognose enthalt neue
Grundannahmen bezogen auf das Basisjahr 2017 (Veroffentlichung beim
Statistischen Landesamt MecklenbMerpommern). Die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2040 des Mittelbereichemilrleves

wurde mit einer Abnahme um ca. 10,1 % ("stark negativ") ermittelt.

Fur die Stadt Dassow fehlt hier eine weitergehende differenzierte Betrachtung
der Bereiche und Gebiete im Mittelbereich Grevesmiihlen.

Die Stadt Dassow halt die Bevolkerungsprogiessé.andes M/ bis 2040

fur nicht reprasentativ. Der Bestand an gewerblichen Unternehmungen und
die geplante Zunahme der gewerblichen Kapazitaten und damit einhergehend
die Zunahme der Wohnkapazitaten, um den in Dassow Arbeitenden vor Ort
Wohnraum zu ermhghen und das Einpendeln zu minimieren, wurde hier
nicht genugend berucksichtigt. Fur die Vielzahl an Pendlern sollen
Moglichkeiten fir Wohnraum in Dassow geschaffen werden.

Im Jahr 2020 (31.12.2020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemals
Statistishes Amt M/ - Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und
Gemeinden 2020). 2004 betrug die Anzahl der Einwéldétr (sh.
nachfolgende Tabelle).

Der zu ersehende starke Anstieg der Einwohnerzahl der Stadt Dassow im
Jahr 2004 gegenuber dem Jahr 2003 basiert auf der Fusion mit den
ehemaligen Gemeinden Potenitz und Harkensee.

Die Einwohnerzahl in der Stadt Dassow ist seit 2004 leicht angestiegen (von
4.018 auf 4.102)

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ist aus den nachfolgenden Tabellen
ersichtlich. Der Zeitpunkt der Fusion der Stadt Dassow mit den Ortsteilen
Potenitz und Harkensee (ehemalige Gemeindegebiete) im Jahr 2004 ist mit
abgebildet. Tiefan der Zahl der Bevolkerung ab 2004 sind im Wesentlichen
von der Entwicklung des Gewerbestandortes in Dassow gepragt. Mittlerweile
ist der Gewerbestandort gefestigt und eine kontinuierliche positive
Entwicklung ist zu verzeichnen. Die Stadt Dassow hal sieh politischen

Wende von einem inhomogenen und wirtschaftlich nicht leistungsfahigen
Standort zu einem leistungsfahigen und umfassend ausgepragten Standort fur
Wohnen, Gewerbe, Freizeit entwickelt.

Anderungen der Einwohnerzahlen haben sich auch dadurch ergeben, dass
der Wohnraum nicht weiter auf den militarisch dienenden Bereich ausgerichtet
ist, sondern zwischenzeitlich eine stadtebauliche Struktur in der Synergie von
Wohnen und Gewerbe entstandeh Wohnraum in Verbindung mit der
militarischen Nutzung wurde dem allgemeinen Wohnen =zugefuhrt. Die
Einwohnersituation, basierend auf einer einseitigen Wohnnutzung mit
malSgeblich Auspendlern wurde im Laufe der Jahre durch die Entwicklung als
Gewerbestandd uberwunden. Ein Bedarf an Wohnrammd somit fur die
Stabilisierung der Einwohnerzahl wicWtigde auch durch die Entwicklung

von Baugebieten in der Siedlung, in der Hedmaendor$tralSle und in der
Grevesmuhlener Stralle (ehemalige DiaiWamke) gedeckt.

Der Raum profitiert von den Zuzigen. Seit dem Jahr 2011 weist die Stadt
Dassow in der Regel Wanderungsgewinne auf, zuletzt im Jahr 2020 von
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59 Personen (sh. Tab. 3). Ausnahmen bilden in diesem Zeitraum die Jahre
2018 (mit einem Wanderungs$ust von 34 Personen) und 2013 (mit einem
Wanderungsverlust von 5 Personen). In dem vorgenannten Zeitraum
uberwiegen die Zuzuge gegenuber den Fortzugen.

Die Abbildung zeigt eine Uberalterudgr Bevolkerunin der Gemeinde
Dassow an.

Die Bilanziergnder Geburtemnd Sterbefalle gibt fir die Gemeinde Dassow
fur den Zeitraum 1990 bis 2020 eine negative Bilah8¥dinwohner.

Die Bilanzierung der-Zmd Fortzuge zeigt fur die Gemeinde Dassow fur den
Zeitraum 1990 bis 2020 eine positive BilanzO@bEinwohnern.

In der Summe ergeben die Bilanzierungen der GebumtkrSterbefalle

sowie der Zuund Fortziige eine positive Bilanz von 115 Einwohnern. Im
vorgenannten Zeitraum bedeutet dies pro Jahr durchschnittlich einen Zuwachs
von ca. 3,7 Einwobm fur die Stadt Dassow.
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Tab.1: Auszug der Altersverteilung von Dassow v@b Qverandert nach Landesamt fiir innere Verwalandy, &6 Juli 2021)

Bevolkerung am 31. Dezember des jeweiligen Jahres der Gemeinde Dassow nach Geschlecht und Altersgrup

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren

Gemginde Gemeindenam| Insgesam|
schlussel unter 5 5-10 10-15 15-20 20-25 25-30 30-35
Jahr
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Insgesamt

20201 13074017 Dassow, Stadt 4.102 154 188 183 178 131 107 223
2019 13074017 Dassow, Stadt 4.063 164 188 175 174 122 120 235
2018 13074017 Dassow, Stadt 4.042 163 177 168 184 112 121 250
2017 13074017 Dassow, Stadt 4.077 161 194 166 165 129 170 253
2016/ 13074017 Dassow, Stadt 4.076 173 184 173 167 120 199 247
2015 13074017 Dassow, Stadt 4.034 164 170 173 172 99 210 244
2014 13074017 Dassow, Stadt 4.010 167 171 175 165 117 201 245
2013 13074017 Dassow, Stadt 4.013 165 169 186 150 126 223 252
2012 13074017 Dassow, Stadt 4.025 182 167 173 158 162 222 238
2011 13074017 Dassow, Stadt 4.017 164 178 170 151 196 229 230
2010 13058027 Dassow, Stadt 3.972 169 168 180 139 197 243 234
2009 13058027 Dassow, Stadt 4.006 169 167 185 158 219 242 229
2008 13058027 Dassow, Stadt 4.052 164 185 164 179 241 246 225
2007 13058027 Dassow, Stadt 4.009 166 167 170 211 247 258 224
2006/ 13058027 Dassow, Stadt 4.036 173 166 168 256 261 251 229
2005 13058027 Dassow, Stadt 4.036 161 184 156 260 284 235 230
2004 13058027 Dassow, Stadt 4.018 159 189 173 268 264 216 241
2003 13058027 Dassow, Stadt 3.240 143 136 169 240 202 178 202
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Tab.2: Auszug der Altersverteilung von Dassow ven.3Serandert nach Landesamt fiir innere Verwaltung, Stand: 9. Juli 2021)

Bevolkerung am 31. Dezember des jeweiligen Jahres der Gemeinde Dassow nach Geschlecht und Altersgruppe

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren

Gemginde Gemeindename Insgesamdt 75 und

schlussel 35-40| 40-45| 45-50| 50-55| 55-60| 60-65| 65-70| 70-75
Jahr mehr

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Insgesamt

2020 | 13074017|Dassow, Stadt 4.102 268 294 271 342 401 356 344 244 418
2019 | 13074017|Dassow, Stadt 4.063 269 283 289 341 397 340 335 214 417
2018 | 13074017|Dassow, Stadt 4.042 280 268 299 363 393 336 321 207 400
2017 | 13074017|Dassow, Stadt 4.077 269 267 307 366 398 312 319 202 399
2016 | 13074017|Dassow, Stadt 4.076 269 262 319 388 369 325 301 177 403
2015 | 13074017|Dassow, Stadt 4.034 262 267 331 390 357 340 265 200 390
2014 | 13074017|Dassow, Stadt 4.010 252 271 338 407 342 331 229 221 378
2013 | 13074017|Dassow, Stadt 4.013 232 281 370 399 331 321 224 225 359
2012 | 13074017|Dassow, Stadt 4.025 247 287 376 403 306 326 215 234 329
2011 | 13074017|Dassow, Stadt 4.017 246 323 381 370 313 301 188 247 330
2010 | 13058022| Dassow, Stadt 3.972 234 233 341 383 352 311 254 202 238
2009 | 13058022|Dassow, Stadt 4.006 252 365 381 335 301 223 216 240 324
2008 | 13058022| Dassow, Stadt 4.052 277 377 392 322 296 211 236 233 304
2007 | 13058022| Dassow, Stadt 4.009 279 364 382 301 300 190 260 190 300
2006 | 13058022|Dassow, Stadt 4.036 305 384 359 303 269 167 277 179 289
2005 | 13058022|Dassow, Stadt 4.036 336 382 349 307 238 194 260 175 285
2004 | 13058022|Dassow, Stadt 4.018 358 391 334 299 200 213 263 166 284
2003 | 13058022| Dassow, Stadt 3.240 296 312 266 237 144 172 189 127 227
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Tab.3: Auszug der Bevolkerungsentwicklung von Dassow von 2011 bis 2015 (verandert nach Landesamt fiir innere Verwaltuh@), Stand: 27.02

Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Dassow im jeweiligehr

Insgesamt
schuss Wande | ..
Lfd. G . Gemeinde| Lebend | Gestor der Gebe Zuge Fortge rungs Verande | Bevolkerun
Nr. emeindenam schlissel | geborene| bene renen bzw. zogene | zogene gswmn __rung am
Gestor ZW. insgesam| 31.12.xxxx
Jahr benen {) -verlust-{

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2020 379| Dassow, Stad{ 13074017 23 40 -17 261 202 59 39 4.102
2019 379| Dassow, Stad{ 13074017 38 38 - 214 192 22 21 4.063
2018 393| Dassow, Stad{ 13074017 30 29 1 210 244 -34 -35 4.042
2017 396| Dassow, Stad{ 13074017 30 37 -7 269 260 9 1 4.077
2016 396/ Dassow, Stadi 13074017 40 36 4 286 245 41 42 4.076
2015 6| Dassow, Stadi 13074017 28 37 -9 305 270 35 24 4.034
2014 8| Dassow, Stadi 13074017 29 35 -6 248 245 3 -3 4.010
2013 10| Dassow, Stad{ 13074017 25 32 -7 232 237 -5 -12 4.013
2012 12| Dassow, Stad{ 13074017 42 37 5 229 226 3 8 4.025
2011 416| Dassow, Stadi 13074017 29 31 -2 215 157 58 4.017
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Tab.4: Auszug der Bevolkerungsentwicklung von Dassow von 2010 bis 1990 (verandert nach Landesamt fiir innere Verwaltuh®) Stand: 28.02

Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden im Jahr xxxx

Uberschuss
der

Bevolkerun Geborenen Veranderung
am Lebend bzw. Wanderungsgewir gegeniiber demn]

Jahr | Gemeindename | 31.12.xxxx geborene | Gestorbend Gestorbenel Zuziige Fortziige | bzw.-verlust-{] 1.1.
2010 | Dassow, Stadt 3.972 33 36 -3 154 185 - 31 - 34
2009 | Dassow, Stadt 4.006 30 36 -6 183 222 - 39 - 46
2008 | Dassow, Stadt 4.052 38 29 9 207 174 33 43
2007 | Dassow, Stadt 4.009 28 31 -3 207 231 - 24 - 27
2006 | Dassow, Stadt 4.036 38 25 13 172 185 - 13 0
2005 | Dassow, Stadt 4.036 28 35 -7 212 187 25 18
2004 | Dassow, Stadt 4.018 23 33 - 10 243 216 27 17
2003 | Dassow, Stadt 3.240 27 35 -8 191 180 11 3
2002 | Dassow,Stadt 3.237 25 27 -2 167 165 2 0
2001 | Dassow, Stadt 3.237 21 24 -3 190 144 46 43
2000 | Dassow, Stadt 3.194 25 25 0 188 178 10 k.A
1999 | Dassow, Stadt 3.184 34 30 4 99 135 -36 k.A
1998 | Dassow, Stadt 3.216 15 40 -25 129 127 2 k.A
1997 | Dassow, Stadt 3.239 24 30 -6 146 105 41 k.A
1996 | Dassow, Stadt 3.204 33 29 4 150 102 48 k.A
1995 | Dassow, Stadt 3.152 18 31 -13 83 89 -6 k.A
1994 | Dassow, Stadt 3.171 16 40 -24 114 80 34 k.A
1993 | Dassow, Stadt 3.161 17 31 -14 114 87 27 k.A
1992 | Dassow, Stadt 3.148 15 37 -22 54 68 -14 k.A
1991 | Dassow, Stadt 3.184 25 50 -25 87 54 33 k.A
1990 | Dassow, Stadt 3.176 41 47 -6 43 110 -67 k.A
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Abb.7: Entwicklung der Altersstruktur fiir di€2J#h3,e2010 und 2016

Soziale Infrastruktur

Die Stadt Dassow erfullt die Anforderungen eines Grundzentrums und verfugt bereits
uberEinrichtungen der sozialen Infrastraldmmehmlich im Hauptort Dasdow.

Falle der Erweiterung der Wohnkapazitaten igiriZan, inwiefern weitere
Kapazitaten erforderlich sind, um die Wohnfolgebedarfe zu decken.

Malgeblich fiur die Belange in diesem Punkt ist auch die Selbsteinschatzung der
Stadt, worauf die vorliegende Begriundung Bezug nimmt.

In den letzten Jahren wurdander Stadt Dassow beispielsweise folgende wichtige
Entscheidungen im Rahmen der Entwicklung von Einrichtungen und Anlagen des
Gemeinbedarfs getroffen:

- der Schulausbau

- der Neubau der KITA

- die Ubernahme des Alten Polizeigebaudes

- die Anschaffung eines Fewethrfahrzeuges.

— Feuerwehr
Dassow besitizeine personell und technisch gut ausgestattete Feyedemr
Einsatzbereitschaft taglich durchgehend gewahrleistet ist. Eine aktisevKinder
Jugendfeuerwehfsowohl in der Stadt Dassow selbst als auchran ibrtsteilen)
sind vorhanderferner nimmt die Feuerwehr Dassow neben dem Brandschutz und
der technischen Hilfeleistung auch notfallmedizinische Aufgaben durch eine
sogenannte FirflespondeiGruppe wahr, um im Rahmen von Notfald
Rettungseinsatzemsd therapiefreie Intervall auf ein Minimum reduzieren zu konnen.

- Kita
Die Betreuung der Kinder von 0 bis zum Schuleintritt wird in der Stadt Dassow uber
ein Angebot von Kindertagesstatten und Tagesmuttern gesichKita iDieler
Bahnhofstrallerurde vor wenigen Jahren neu errichtet.

— Schule
Mit der Regionalen Schule mit Grundschulteil hat die Stadt Dassow eine
eigenstandige und bestandssichere Schulstruktur vorzuiterspiatze werden in
der Kita in der Bahnhofstralse mit angeboten.
Das nachsgelegene Gymnasium befindet sich in Schonberg.
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5.7

5.7.1

— arztliche Versorgung
Die Stadt Dassow wemine Arztpraxis, einen Zahnamat ein Gesundheitszentrum
auf.

— Belange Behinderter
Hinsichtlich der Belange Behinderter sieht die Stadt Dassow Nachholbedarf, der
insbesondere bei kunftigen Sanierungsmafsnahmen beachtet werden sollte.
In der Stadt Dassow gibt es viele alte Gebaude. Daher sind im Besonderen auch die
offentlichen Gebaude nur in geringem Teil barrierefrei.
Berucksichtigung finden die Belange Behindebtispielsweise in der
Dornbuschhalle, auch sind die Gehwege z. T. mit abgesenkten Bordsteinen
ausgestattet.

— Senioren
In der Stadt Dassow sind verschiedene Unterkunfte fir Senioren zu finden, z.B. fur
das altersgerechte Wohnen.

— Sporf Kultur und Freitze
Sportangebote sind vielfaltiger Anzaldrhanden. So verfiigt die Stadt uber einen
Sportplatz, eine Mehrzweckhalle und ein Volleylathfeldtsteil PotenitZynd
auch das Vereinsleben ist breit aufgestellt. Folgende Vereine sind in der:Stadt aktiv
Sportvereine, der MC Dassow, der Wassersportverein, der Forderverein der
Feuerwehr, der Kleingartnerverein, der Angelverein ,Untere Stepenitz®, der
Burgerverein Potenitz, der JugeKdlturund Freizeitverein, der Heimatverein, der
Rosengartenvereinder Rassegeflugelverein, Schulforderverein, die Landfrauen
sowie die Initiativen gegen Windkraft.
Es werden uber das gesamte Jahr zahlreiche Kulturangebote unterbreitet, wie
verschiedene Feste und Feiern, Wanderungen durch den -Heimdat
Tourismusvereihjchtbildveranstaltungen in Potenitz.
Eine Bibliothek ist vorhanden, ebenso ein Jugendclub.

- Amt
Die Stadt Dassow ist Mitglied des Amtes Schonbergemitafiz in Schonberg
Dieses besteht insgesamt aus 10 amtsangehorigen Gemeindshehindurine
Einwohnerzahl von circa 18.2@0Verfugung

Wirtschaft und ArbeitNeuausweisung von Gewerbeflachen

Allgemeines

Die Stadt Dassow hat sich seit der Wende zu einem leistungsfahigen
Gewerbestandort in der Region Westmecklenburg entwickelt. Die heterogene
Struktur durch die Lage am Westrand der ehemaligen DDR fuhrte dazu, dass durch
den Grenzraum uberwiegend militarisch gepragte Arbeitsplatze vorhanden waren und
dies insbesondere Bedienstete der Nationalen Volksarmee waren. Uberdies war der
landwirtschaffiic Bereich mafSgeblich ausgepragt. Diese heterogene Struktur wurde
uberwunden. Durch die Ansiedlung von Gewerbeunternehmen ist eine gute und
ausgewogene Grundlage fur die Funktionen Wohnen, Arbeiten und Freizeit in der
Stadt Dassow geschaffen worden. Eg gimfSe Nachfrage an Gewerbeflachen
innerhalb des Bereiches der Stadt Dassow. Seit 1990 hat eine positive
Ansiedlungsstrategie stattgefunden. Die erschlossenen Gebiete sind bebaut und
uberwiegend besiedelt.

In der Gemeinde lebehn042Einwohner (Standll.12.201B auf einer Flache von
66,53 kri Der Statistik der Bundesagentur fir Arbeit "Gemeindedaten der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach WidhArbeitsortDeutschland,
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5.7.2

Lander, Regierungsbezirke, Kreise und Gemeinden, Stichtag:i 3M1Rinsind
folgende Angaben vor dem Hintergrund déazRinAuspendler zu entnehmen:

— 1.766 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Wohnort in der Stadt

Dassow,
— 1.575 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Arbeitsort in der Stadt
Dassow,

— 261 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Wohnort gleich Arbeitsort,

— 1.314 Einpendler,

— 1.505 Auspendler,

— Zahl der Betriebe: 85.
Gemals der Statistik der Bundesagentur fir ArbeitvéSsiziaérungspflichtig
Beschaftigte, Gemeindedaten Juni 2(€&3tug die Zahl der Einpendler 786 und
Auspendler 1.467bei 223 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten war der
Wohnort gleich dem Arbeitsort; 1s64i@lversicherungspflichtig Beschaftigte waren
mit Arbeitsort in der Stadt Dassow angegeben.
Die valiegende Studie "Pendler in Westmecklenburg"”, Agentur fur Arbeit Schwerin,
01. April 2019ie keine konkreten Gemeindedafan die Stadt Dassow aufzeigt
beschaftigt sich mit der Situation der wWid Auspendler im Landkreis
Westmecklenburg. Aus demrdenthaltenen Grafiken lasst sich entnehmen, dass in
der Stadt Dassowine hohe Ein sowie Auspendlerquot@arstellung bezieht sich
auf Arbeitdbzw. Wohnort aulserhalb der BundeslandgreMjerdfthandenst
Aus den zuvor aufgefuhrten Daten lasst simimehmen, dass die Zahl der
Einpendler von 786 (im Jahr 2013) auf 1.314 (im Jahr 2018) enorm angestiegen ist;
die Zahl der Auspendler von 1.467 (im Jahr 2013) auf 1.505 (im Jahr 2018) leicht
angestiegen ist. Die Zahl der Beschaftigten, bei denen Dassolml ¥6ohnals
auch Arbeitsort ist, stieg von 223 (im Jahr 2013) auf 261 (im Jahr 2018) an.
Die weitere Starkung des Gewerbestandortes erfolgt. Es werden insbesondere durch
das Wissenschaftszentrum von Euroimmun weitere Arbeitskrafte angezogen. Die
StadtDassow entwickelt sich somit zu einem leistungsfahigen Gewerbestandort im
Zuge der medizinisch ausgepragten Richtung diedtirmaEuroimmunAuch fur
diese Arbeitskrafte ist ein zusatzliches Angebot an Wohnbaugrundsticken zu
schaffen, um die Zahl denf#ndler zu reduzieren.

Die Nettobauflacheler Gewerbegebietdie erschlossen wurden, betragen 26 ha.
Die Bruttoflachen betragen 34,1 ha. Somit liegt die Quote vomuNBttdto
Baulandbei 0,76 von Hundert

Bewertung der Gewerbeflachen

In der StadDassow stehen derzeit keine Gewerbegebiete fur die Ansiedlung von
neuen und fur die Erweiterung von vorhandenen Gewerbebetrieben zur Verfugung.
Somit besteht der Bedarf an der Ausweisung neuer Gewerbegebiete.

Die Auslastung der Gewerbegebiete ist gegélsestehen keine weiteren Flachen

fur die Ansiedlung zur Verfugung. Die Stadt Dassow ist zwingend, gefiiedert
Flachen zur Verfugung zu stellen. Diese Flachen und diese Arbeitsplatze sind auch
mit hoherem Wohnbedarf verbunden.

Das Gewerbegebiet inDassow zeichnet sich durch eine vielfaltige
Ansiedlungsstruktur mit besonderer Bedeutung fur Betriebe und Einrichtungen der
Medizintechnik auNeben produzierenden Unternehsiredauch im Freizeitsektor
Ansiedlungn erfolgt(Tigerpagk Die neu erschlosmen Gewerbegebiete sind
samtlich nach der politischen Wende, nach 1990 entstanden. Mit Entstehung und
Besiedlung der Gewerbegebiete konnte die heterogene Steukgewerblichen
Entwicklungn der Stadt Dassow uberwunden werden undleiftangsfahige
Stadtstruktuentwickelt werdeNeben der gewerblichen Entwicklung haben sich
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positive Effekte fur die Bereiche Wohnen, Sport und Freizeit Brgelzeigt sich

im Stadtbilddass sich positiv entwickelt hat. Im stadtzentralen Bereich sind
insbesondereauch durch die Mittel der Stadtsanierung Voraussetzungen fur ein
angenehmes Wohnumfeld geschaffen worden.

5.7.3 Begrundung desBedargs an weiterenGewerbdlachen

Die Stadt Dassow stellt ih¥eelsetzungen fur die gewerbliche Entwicklung
nachfolgend daRie Sadt benotigt dringend zusatzliche gewerbliche Bauflachen fur
die Sicherung und Entwicklung ortsansassiger Betriebe. Die von der Stadt Dassow
vorbereiteten und fiir die Ansiedlung entwickelten GewerbegeliefNwwindg

Es gibt keine freien Flachen nféhrdie Ansiedlung von Betrieben. Es handelt sich

bei der Stadt Dassow nicht um einen im Landesraumentwicklungsprégreamm M

Mai 2016 (LEP-M) ausgewiesenen GewerbegrofSstandort nach Programmsatz 4.3.1
(1) und nicht um einen Standort fur die AnsidtHuhgnintensiver klassischer
Industrieund Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung. Die Stadt Dassow
besitzt mit ihren vorhandenen gewerblichen Ansiedlungen eine regionale und
uberregionale Bedeutung, die in hohem Male qualifizierte Arbeisplatze
Verfugung stellen kann und zu einer zukunftsfahigen regionalen Entwicklung beitragt.
Die Standortmerkmale entsprechen den Zielsetzungen des\VLBPolyfammsatz

4.3.1 Standortanforderungen-mdsorge fur die wirtschaftliche Entwicklung.

Untersetztund ausgeformt werden die Zielsetzungen des LEPdich das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom August 2011 (RREP
WM). Die Anforderungen an die Siedlungsentwicklung sind im Programmsatz 4.1
Siedlungsstruktur und 4.3 Standortanfordarumgdrvorsorge fur die wirtschaftliche
Entwicklung dargestellt.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll gemalS Programmsatz 4.1 (4)
bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die Stadt Dassow hat in
den vergangenen Jahren eindodgreiche Ansiedlung von Gewerbeunternehmen
vorgenommen. Beispielhaft wird hier der Bezug zur Firma EUROIMMUN hergestellt.

Die Stadt Dassow ist nicht als Vorranggebiet fiur Gewerbe und Industrie gemald
Programmsatz 4.3.1 LEP-Wausgewiesen und es handsith nicht um einen
bedeutsamen Entwicklungsstandort fur Gewerbe und Industrie gemals Programmsatz
4.3.1. (1) RREP WM. Hierzu wird auf die Begrundung im RREP verwiesen.

Auszugsweise wird hier dargestellt, dass neben den GrofSsstandorten, die teilweise
erst mch erschlossen werden mussen, in anderen Zentralen Orten wie zum Beispiel
Dassow weitere Gewerbeflachenangebote bestehen. Die von der Stadt Dassow
vorbereiteten Ansiedlungsmoglichkeiten sind ausgeschopfvebden fur die
Ansiedlung bereits vorberelgt.der Bereitstellung von dringend benotigten Flachen
fur die Gewerbeansiedlung konnte in der Stadt Dassow eine Starkung der
Wirtschaftsstruktur fur den Bereich Westmecklenburg, wie in den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung verankert, erreiclen.wBedeits in der
Vergangenheit gab es eine enge Verzahnung und Verbindung von gewerblichen
Betrieben der Stadt Dassow mit der Hansestadt Lubeck. Die seit der politischen
Wende erfolgte positive gewerbliche Entwicklung der Stadt Dassow soll weiter
fortgathrt werden; die wirtschaftlichen Verflechtungen mit der Hansestadt Lubeck
weiter verstarkt werden.

Um die Standortgunst und die Attraktivitat der Gemerlbedustriestandorte fur
Neuansiedlungen zu erhohen, sind neben den harten Standortfaktoren wie
Fhchenverfugbarkeit, qualifizierte Arbeitskrafte, Nahe zu Kooperationspartnern,
Baulandpreise und Erreichbarkeit im zunehmenden Malle auch die weichen
Standortfaktoren von Bedeutung. Dabei kommt es vor allem auf ein attraktives
Wohnumfeld, auf eine gute astimkturelle Versorgung, auf - Aumd
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Weiterbildungsmoglichkeiten, auf  kulturelle Vielfalt, auf ein  gutes
wirtschaftspolitisches Klima und eine unternehmerfreundliche Verwaltung an.
Letzteres stellt sich im Gesamtentwicklungskonzept fur die Stadt Dassow
entsprechend dar. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf Programmsatz
4.3.1 (3). Hier werden die Ansiedlungsbedingungen entsprechend dargestellt.

Fur Dassow ist weiterhin die Bezugnahme auf das RREP maligeblich. Fur Dassow
bestehen dieEntwicklungsmoglichkeiten insbesondere in der Ausschopfung der
Potenziale, die von der Metropolregion Hamburg bzw. vom Wirtschaftsraum Lubeck
und der Hansestadt Lubeck erwartet werden. Insofern geht die Stadt Dassow davon
aus, dass unter Bezugnahme auf d&P MV 2016 und das RREP WM 2011 die
weitere Entwicklung des Industriel Gewerbestandortes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung in Vereinbarung gebracht werden. Die
gewerbliche Siedlungsentwicklung soll nach Programmsatz 4.1 (4) RREP in de
zentralen Orten mit der entsprechenden Infrastruktur vorgenommen werden. Hierzu
gehort Dassow. Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die weitere Entwicklung des
Gewerbestandortes zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs beitragen
wird und siehtlie Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gegeben.

Durch Engagement und Zielstrebigkeit ist es der Stadt Dassow gelungen, die
wirtschaftlichen Verflechtungen mit dem Raum Lubeck wiederherzustellen und
leistungsfahig zu gestalt®ie durch die DDReit zerrissenen historischen Bande
zwischen Lubeck und Dassow wurden wieder verbunden und sollen durch
erganzendes Angebot fir Industmel Gewerbebetriebe noch weiter gestarkt und
verbessert werden.

In Bezug auf die Vorgaben des LEFV von 2016 unter dem Programmsatz

4 .5Land- und Forstwirtschaft sowie Fischengaf2junachst einkusnahme bzw.

eine Zielabweichungorgesehen. Nach der Entscheidung, die Grofle der
Gewerbegebiete an der raumrelevanten Abschneidegrenze fur
Zielabweiangsverfahren zu bemessen, wird von der Durchfuhrung eines
Zielabweichungsverfahrens abgesehen, um dringend benotigte Ansiedlungsflachen
vorzubereiten.

Die Zielsetzungen der Stadt Dassow werden durch den Landkreis unterstutzt, der im
Abstimmungsverfahremtgeteilt hat, dass Bedarf an Gewerbeflachen besteht. Durch
den Landkreis wird mittelfristig begrulst, dass die Stadt Dassow ein Angebot fur
Gewerbebetriebe im Umfeld des Oberzentrums Lubeck und im Einzugsgebiet der
Metropolregion Hamburg offerieren mod&imte.Umland von Lubeck sollen
kontinuierlich Gewerbeflachen angeboten werden.

Die Stadt Dassow hat den Nachweis erbracht, dass seit 2015 keine gewerblichen
Flachen mehr angeboten werden konnen.

Damit kann die Stadt Dassow ihrer Aufgabe als Grundzentindestuin diesem
Angebotsprofil nicht gerecht werden. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hatte sich
am 25.05.2018 unterstutzend an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
gewandt. Es wrde um eine zeitliche Abstimmung und ggf. gemeinsame
Vermarktungsstrategie mit benachbarten und in der Nahe gelegenen Gemeinden
Ludersdorf und der Stadt Schonberg gebeten, um kontinuierlich Gewerbeflachen im
Umland von Lubeck anzubieten. Die Stadt Dassow sielh somit in ihrer
Entwicklungsabsicht unterstutzt.

Die Stadt Dassowhatteden Bedarf an Flachen fur die Gewerbeentwicklung im
Rahmen des Vorentwurfs unter Berucksichtigung der bereits erfolgten Ansiedlunge
in etwa gleicher GrofSe fur Bemeich BTB10s Vorentwurfhit einer FlachengrofSe

von 25,53 ha vorgesehen. Zusatzlich wumden Bereich C(TB10n gemal’
Vorentwurfinit einer GrofSe von 31,04 ha und der TeilbexdB18 mit einer

GroSe von 26,01 ha fur die langfristige Bewertung uberfralie hierzu
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5.8
5.8.1

nachfolgende Abbildung unter Gliederungspunkfiiz.4den Zeitrahmen des
Flachennutzungsplanes ist die gewerbliche Entwicklung in gleicher Grofle wie im
Bestand der Neuentwicklung seit den fruhen 1990er Jahren als angemessene
Grollenordnung aus Sicldr Stadt bewertet worden.

Unter Berucksichtigung der Erkenntnisse aus dem Beteiligungsverfahren der
Behorden und TOB und den Abstimmungen fur die Durchfuhrung eines
Zielabweichungsverfahrens werden die Zielsetzungen durch die StadimBDassow
dem vorligenden Entwurkorrigiert und mit der Grolle der raumrelevanten
Abschneidegrenze fur Zielabweichungsverfahren begrenzt. Fur die weitere
Entwicklung von Gewerbeflachen wird die Begrenzung auf 5 ha fur Ansiedlungen
zugrunde gelegt, um moglichst schnell Rjameoht fir Gewerbeunternehmen zu
schaffen.

Uber dariiberhinausgehenden Bedarf ist in spateren ZeitrAumen unter
Beriicksichtigung der Potentialflachen, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes
betrachtet wurden zu entscheiden.

Die Stadt Dassowbereitetdie Entwicklung der Gewerbeflachen nordlich der
Bundesstralle B10¥or um hier auch zukunftsfahig Ansiedlungsbegehren und
Anforderungen von Gewerbeunternehmegenuber dem bereits bestehenden
Gewerbestandortzu berucksichtigen. Im Anderungsbereich Al0 nsEt ei
FlachengrofSe vo®,15 ha brutto werden die Zielsetzungen fiir die gewerbliche
Entwicklundargestellt

Entwicklungvon Wohnbauflachen

Allgemeines

Die Stadt Dassow verfiigt nahezu fiir das gesamte Gebiet der Stadtibessow

einen wirksamen Flachennutzungsplan (bis auf einzelne Flachen im nordlichen
Gebiet). Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurde fur das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzunghnden voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt
Dassow dargestellt. Dies schlielst die Darstellung der Bauflachen und Baugebiete ein,
somit auch die Darstellung der Flachen fur die Wohnnutzung (Wohnbauflachen W,
gemischte Bauflachen M, auch Mischgebietsfl&hezin.

Unter Berucksichtigung derhandenen gewerblichen Ansiedlungen und der
geplanten zunehmenden gewerblichen Entwicklung in der Stadt Dassow setzt sich
die Stadt Dassow auch im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mder Entwicklung der Flachen fur das Wohnen
auseinander. Es sollen in der Summe weitere Flachen fur das Wohnen vorbereitet
werden. Dabei sieht die Stadt Dassow vor allem die Deckung des Bedarfes im
Hauptort Dassow, da hier auch die Erweiterung der Gewnlembeféplant ist.

Gemal’ der Zielsetzung des RREP WM ist der Bedarf fur Siedlungsflachen vorrangig
innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven
sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken.

Flachen aulséralb der bebauten Ortslage sind als Bauflache nur dann auszuweisen,
wenn nachweislich keine innerortlichen Reserven an Bauland zur Verfugung stehen
oder die spezifischen Standortanforderungen eine derartige Ausweisung
rechtfertigen. Neue Wohnbauflachehdsibei an die bebaute Ortslage anzulehnen.
Innerortliche Brachflachen oder Flachen, die durch den Abbruch gewonnen wurden,
sind vorrangig zu nutzen.
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5.8.2 Ermittlung der "freien" Wohnkapazitaten

Die Stadt Dassow hat eine Gegenuberstellung der bisher mit kkEmrmewir
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen, die dem Wohnen dienen (W, M, MI) mit
den nunmehr unter Berucksichtigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
geplanten Flachen, die dem Wohnen dienen, vorgenommen. Auf dieser Grundlage
wurde jeweils elimogliche Anzahl der Wohneinheiten ermittelt und es wurde eine
Bewertung vorgenommen.

Unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand:
Entwurf) konnen folgende Wohnbaukapazitasemzlich ("neu")gegenuber der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes entstehen:

- von 1@ bis153WE.

Die Stadt Dassow hat sich auch einen aktuellen Uberblick iiber die bereits auf Basis
des wirksamen Flachennutzungsplanes bestehenden "freien" Flachen, die dem
Wohnendienen, verschafft. Insgesamt konnen mit der derzeit wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes entstehen:

-von 236 bis 49 WE.

Die Flachenpotenziale wurden ermittelt. Unter Berucksichtigung des gewahlten
Schlussels (Anzahl der WE/ ha) wurde die AnzahWohneinheiten ermittelt. Der
Schlissel fur die Wohnbauflachen in den Anderungsbereichen wurde etwas hoher als
im weiteren Gemeindegebiet angesetzt, da die Anderungsbereiche uberwiegend im
Hauptort Dassow gelegen sind und hier von einer hoherend3mlgehen ist als

in den landlichen Ortsteilen. Bereits bebaute Flachen wurden nicht mit eingerechnet.
Da gemischte Bauflachen dem Wohnen und gewerblichen Betrieben dienen, wurde
fur die uberschlagige Ermittlung der Wohnbaukapazitaten Y2 der Flache fur
Wohrzwecke in Ansatz gebracht.
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Tab.5: iiberschlagige Wohnkapazitatdhegeniiberstellung Stand wirksamer FNP und 1. Anderung A8saliNP17. Mai 2022

Insgesamt konnen unter Berlcksichbgung der verwendeton Schissel fir die Anzahl der WEha {sh. Tabelie)
bereits mit dor dorzot wirksamen Fassung des FNF L4 F. der Neubekanndmachurg 238 bis 419 WE ontstahon.
Der Schissel fUr die Anderungsbersiche warde stwas hoher angesetzt aks fir de landlchen Barsiche, co his
Ubervingend Anderungsbereichs im Hauptort gelegen sind und hier von einer hébare Dichte auszugehen st
{Die bereits bebauten Flachen wurden mcht mt eingerechnet )

Unter Berlicksichtigung der 1. Anderung de= FNP kénnen im gesamien Stactgebiet der Stack Dassow
358 bis 572 WE entutehen.
[Die bereits bebauten Flachen wurden mcht mit eingerechnet )

Ausgrund der 1, Anderung des FNP kanesa somil Tolgende Wohnbaukepazititen susatzlich (“neu”) gegeniiber
der wirksanwn Fassung des FNP ervstehen

von 02 bis 153 WE

“1) Do gemscile Saufichen dern Wohnen und gevwerbichen Betrieben dmnon, wird filt
die Gharschidgige Ermisiung der Wohnbaukapazitsten 1.2 der Fldche
flir Wehrewacke m Ansatz gebenci

wirksames FNP in der Fassung der Neubekaantmachung, 1. And. des FNP in der Fasung der Neubolanmmachung,
nur unbebiaste Bareiche mr unkeRaute Sermiche
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In den einzelnen Ortslagen wurden die Wohnkapazitaten aullerhalb der
Anderungsbereiche wie folgt ermittelt (sh. nachfolgende 2 Thbedl&eXeutet,

dass nur diejenigen Flachen ermittelt wurden, die bereits in der wirksaigen Fassu
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow (Neubekanntmachung) mit
Flacheninanspruchnahmen dargestellt sind; hingegen diejenigen Flachen, die einer
zukunftigen Uberarbeitung und Anderung im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes unterliegeniicht betrachtet werden.

Tab.6: Flachenbilanz fiir Planteil 1 der Fassung der Neubekanntmachung des FNP (ohne
Anderungsbereiche) Anteil noch nicht bebauter Flachen innerhalb der Wohnbauflachen (W) und
gemischten Bauflachen (Bbdnd: wirksamer FNP

Ortziage) ubedaute =iache Fache Anzahl WE baufiachen Anmenangen
Bauftachon for W IM) b WEM bezogere
ven Dis Crmitdung
e das Wohnen [had (ha) 5 10 WE
zechnung Art der baul. Nutzg.
Spaie | 2 3 4 5 3 ! 3
Wieschendon / f / / / )
VWimador! w 45 / 23 45 20
M f 043 1 z 2
Tenkenhagen w 151 J 8 16 14
Kiein Yaigishacen W 0,25 ) 1 b 3
Grolt Veigishagen w 075 ] 4 B 3
Hoim i f J / / i
Flechtirug ‘ ( J / ‘ f
Priaschendort { f | ! / !
Degiet ( f ) ! ! /
Voreenk w 005 J b 1 |
M f 048 1 3 9
Kamenho! w 1,13 J B 1" 7
Echwanbeck M f | ! ! { Wl cebsatardd
beachich
Dassow W 947 J 47 94 111
SLmme 177 097 L3 183 165
gesam| 10,74

Es and insgesami in den sudbchen Osdeden der Stadi Dassow Fidchen fur de
Wehnnutzung (W. Mpio siner Grddle von 18,74 ha dargestedt, de derzsil nodh
unbetsul snd

E$ handal! sch um Wohnbacfachen (W) in sner Grels von 17 77 ba und um
QamsEchie Baulischen (M) in &nee Gals von 0.57 ha

D8 gemischie Baulischan dam YWohnen und gewsatnchen Betneben dlenen, wird fur
e Cherschisgige Esmittung der Véchnbaukapazadten 172 der Flache
$0r Wichnzwecke In Ansatz gebracnt

Mizchbobauung (vorrangiy Einfsmilien- und Doppslbacussr, wenig
Reihonhausor, kein Goschosswohnungsbaul unter Beruckeichtigung

der 2u babavenden darflichen Strukturen in den Dristeidn (sufsr Dagsow).
(& - 10 WE jo ha)

Anzabl der WE e hs S 0
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A 2 s
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nechalb der o3 Rbchen wurde de Uberschiagige Webnkapaz st wie folgl emitiell,
von Al We
bix 183 WE
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Abb.8: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Wilmsterf wirksamen Fassung der

Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht zuséatzlich in
Anderungsbereichen betrachtet sind

Abb.9: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Tankenhagen und Kleige¥adigtdan

wirksamen Fassung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht
zusatzlich in Anderungsbereichen betrachtet sind
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Abb.10: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Grols Voighstegevirksamen Fassung der

Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht zuséatzlich in
Anderungsbereichen betrachtet sind

1 Pt o B ™
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1w ey ot . ! . -
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B T

Abb.11: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Vorwerk und iKadesmindfsamen Fassung

der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen die nicht zusatzlich in
Anderungsbereichen betrachtet sind
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Abb.12: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Dassowiikslamen Fassung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes auf Flachen, die nicht
zusatzlich in Anderungsbereichen betrachtet sind
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Tab.7: Flachenbilanz fur Planteil 2 der Fassung der NeubekanntmazhuilgPd(ohne
Anderungsbereiche)Anteil noch nicht bebauter Flachen innerhalb der Wohnbauflachen (W) und

gemischten Bauflachen (M)/ Stand: wirksamer FNP
O tringe T Tiacne 1 Tische AT Taunachen: ] Anmerkusgen
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Abb.13: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Potdertirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht geandert werden

/ kalt
. w.e h,

Abb.14: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Rosemhdepewirksamen Fassung
der Neubekanntmachung des Flachenngsplanes Teil 2, die nicht geandert werden
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Abb.15: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Banedelowirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht geandert werden

Gemeinde
Kalkhorst

W “ . - Ry l ®

Abb.16: "freie" Wohnbaukapazitaten (rot schraffiert) in Haikelesewirksamen Fassung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Teil 2, die nicht gedndert werden
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5.8.3 Begrundung des Bedarfes an weiteren Wohnkapazitaten

Der geplante Bedarf an Wohnbauflachen wird im nachfolgend von der Stadt
Dassow begrundet.

Es sind folgende Parameter beachtlich:

Regionalplanerische Festlequngen:

Dassow liegt in einem landlichen Raum.

Die Stadt Dassow besitzt die Eigenschaft eines Grundzenks gehort zum
Nahbereich und zum Mittelbereich Grevesmiuhlen. Dassow befindet sich im
StadtUmlandRaum des Oberzentrums Lubeck wund innerhalb der
Metropolregion Hamburg.

Ausfuhrliche Darlegungen sh. Punkt 5.4 dieser Begrindung.

An dieser Stelle wirdifadie Ergebnisse des Dokumentes "Evaluation der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in denzemtitdlen Gemeinden der
Planungsregion = Westmecklenburg, Ergebnisberichi#rtz  Giitsche
Rumenapp, Hamburg, 25.02.2020 hingewiesen. Es wurde ein Gutachten zur
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in den Gemeinden in Westmecklenburg
vor dem Hintergrund der Fortschreibung des Kapitels 4 "Siedlungsentwicklung'
des RREP WM 2011 erarbeitet.

Fur die Stadt Dassow ist hier zu entnehmen, dass die Siedlungsentwicklung in
den umliegenden Eigenentwicklungsgemeinden die Entwicklung des
Zentralortes Dassow "deutlich beeintrachtigt". Der Nahbereich Dassow wird als
einer der am besten zur bestehenden Infrastruktur gelegenen Neubaustandorte
aufgefuhrt. In der vorgenommenen "Lepmchtung fur den Nahbereich
Dassow" (A332) ist zu entnehmen, dass in der Nachbargemeinde Selmsdorf
(innerhalb des Nahbereiches) im Zeitraum vonl 6¥ar absolut weniger
Wohneinheiten (Selmsdorf 172 WE/ Dassow 284 WE) fertiggestellt wurden,
jedoch pwzentual Dassow etwas hinter Selmsdorf zuruckbleibt (Selmsdorf
16,3%/ Dassow 15,1%). Wahrend Dassow als Zentralort in diesem Zeitraum
keine zusatzlichen Einwohner verzeichnen konnte (Dds3pwwurden in
Selnsdorf im gleichen Zeitraum zusatzlich +44®hiier aufgefuhrt. Im
Zeitraum von 201318 wurden in Dassow 112 WE fertiggestellt (+ 29 EW/
+1%); hingegen in Selmsdorf 94 WE (+297 Ew/ +11%). Weitere Gemeinden
liegen nicht im Nahbereich Dassow. Weiterhin wurde fur die Gemeinden, die
unmittelbar angremzl an den Nahbereich Dassow, aber im Nahbereich
liegen, eine "Lupenbetrachtung"-3@3 vorgenommen. Dies sind die
Gemeinden Kalkhorst, Roggenstorf, Stepenitztal. Fur den Zeitraum von 2007
18 wurden in diesen 3 Gemeinden insgesamt 229 WE/ +13% felitigges
(Kalkhorst 168 WE/ 18,7 %, RoggenstoMH/35.9%, Stepenitztal 48 WE/
6,7%).In der Gesamteinschatzung fur Dassow (&&) wird dargestellt,

dass der Zentralort durch die Siedlungsentwicklungleutlich
beeintrachtigtwurde. Fur die Stadt Dassow widddurch der zusatzliche
Entwicklungsbedarfder auch Gegenstand der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung ist
begrundet Durch Bereitstellung von verfugbaren Flachen fiur eine
Neubebauung kann der entstandemBmeintrachtigung und Veranderung
entgegengewirkt werdéNahrend die Einwohnerentwicklung im Zentralort
Dassow stagnierte, war innerhalb des Nahbereiches in der Nachbargemeinde

1 Evaliation der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in denmentiwlhén
Gemeinden der Planungsregion Westmecklenburg, Ergebnisbericht, von Gertz Gutsche
Rumenapp, Hamburg, vom 25.02.2020
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Selmsdorf ein hoher Zuwachs der Einwohnerzahl zu verzeichnen; in den
angrenzeneén Gemeinde Kalkhorst, Roggenstorf, Stepenitztal aulSerhalb des
Nahbereiches war ein mafSiger Anstieg der Einwohner zu ersehen.

Metropolregion Hamburg

Die Hansestadt Hamburg und die sie umgebenden landlichen und stadtischen
Raume in M/, Niedersachsen unsichleswigHolstein bilden zusammen die
Regionalkooperation Metropolregion Hamburg. Die Metropolregion Hamburg ist
eine von 12 Metropolregionen in Deutschland. Sie umfasst die Freie und
Hansestadt Hamburg sowie 3 kreisfreie Stadte und 17 Landkreise.

Diese Koperation soll die Zukunftschancen der Metropolregion nachhaltig
verbessern, die regionale Wirtschaft und Beschaftigung im globalen
Wettbewerb starken und den Zusammenhalt zwischen landlichen und
stadtischen Raumen fordern.

Fur die Stadt Dassow ist dagjdé.innerhalb der Metropolregion der Hansestadt
Hamburg ein maligebender Entwicklungsquell, ebenso die ithage
Ordnungsraum und im St@dhlandRaum der Hansestadt Lubeck. Dadurch
ergeben sich Synergien fur die wirtschaftliche wund auch fur
WohnbauentwicklginDie Stadt Dassow mochte diesen Anforderungen gerecht
werden.

Einwohnerzahl

Die Bevolkerungsentwicklung wattuktur wurde unter Punkt 5.5 dieser
Begrundung betrachtet. Beachtlich ist die Fusion der damaligen Gemeinden
Harkensee und Potenitz mit dadSDassow im Jahr 2004.

Im Jahr 2020 (31.12.2020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemald
Statistisches Amt-WI- Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden
2020).

Am 20. August 2019 wurde die 5. Bevolkerungsprognose der Landesregierung
fur MV vorgestellt, die auf der Grundlage des Bevolkerungsstandes vom
31.12.2017 erarbeitet wurde und die prognostizierte Entwicklung bis 2040
darstellt. Zur Untersetzung der Landesprognose erfolgte eine Regionalisierung
auf raumlicher Ebene der 6 Landkreis# der 2 kreisfreien Stadte und
kleinraumiger auf Ebene der 22 Mittelbereiche des zentralortlichen Systems.
Bevolkerungsprognose-Wbis 2040, Regionalisierung fur die Landkreise,
kreisfreien Stadte sowie die Mittelbereiche der Zentralen Orte, tesmiVinis

fur Energie, Infrastruktur und Digitalisie¥ung M

Die Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2040 des Mittelbereiches Grevesmuhlen
wurde mit einer Abnahme um ca. 10,1 % ("stark negativ") diumitdédt.

Stadt Dassow fehlt hier eine weitergehenfbredifierte Betrachtung der
Bereiche und Gebiete im Mittelbereich Grevesmuhlen. Die Stadt Dassow ist
verwaltungsseits in Richtung des Landkreises Nordwestmecklenburg orientiert;
ansonsten werden viele der Dienstleistumyd Versorgungsfunktionesr d

die Hansestadt Lubeck wahrgenommen. Die Entfernung zum Ortszentrum der
Hansestadt Lubeck betragt. 21 km. Die Entfernung zum Mittelzentrum
Grevesmuhlen betragé. 16km. Die Stadt Dassow befindet sich im Westen

des Landkreises Nordwestmecklenburg und inhetWesn Mecklenburg
Vorpommern. Es gibt ohnehin landesweit Unterschiede in der Bewertung der
Bevolkerungsprognose; dies spiegelt sich auch im Bereich von
Nordwestmecklenburg wieder. Auch aufgrund der vergleichbaren Entfernungen
zu den Zentren und zu dentemschiedlichen Dargeboten in Libeck und
Grevesmuhlen ist die Stadt Dassow mehr Richtung Lubeck orientiert und das
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Wachstum an Bevolkerung dadurch begrundet. Es ist das Ziel der Stadt
Dassow die Zahl der Einpendler zu reduzieren und somit eine nachhaltige
Entwicklung zu stutzdmariber hinaus sind fur die Stadt Dassow auch die
malsgeblichen Entwicklungsziele und Tendenzen in Richtung Tourismus
malSgeblich.

Die Stadt Dassow halt die Bevolkerungsprognose des LaiWdbsM040 fur

nicht reprasentatiber Bestand an gewerblichen Unternehmungen und die
geplante Zunahme der gewerblichen Kapazitatedamit einhergehend die
Zunahme der Wohnkapazitaten, um den in Dassow Arbeitenden vor Ort
Wohnraum zu ermoglichen und das Einpendeln zu minimieren, wuidé hier n
genugendberucksichtigEir die Vielzahl an Pendlern sollen Moglichkeiten fur
Wohnraum in Dassow geschaffen werden.

Insofern lasst sich darstellen, dass insbesondere auch aus dem Bereich der
Ruckkehrer, die wieder ihren Wohnsitz in Mecki¥¢obpemmern nehmen

und aus dem Bereich der progressiven Gewerbeentwicklung Bedarf an
Wohnraum entsteht. Insbesondere durch dieffing der Arbeitsplatze bei
Euroimmun, die derzeit lauft, ist ein dringender Bedarf an Wohnraum gegeben.
Nachfragen bei der stadtischen Wohnungsgesellschaft ergeben, dass der
Leerstand gegen Null geht (Grundstucksgesellschaft Dassow mbH mit 144
Wohnungenin Dassow, Auskunft am 2.2.2022: Leerstand verschwindend
gering). Es ist ein Bedarf sowohl an Wohnungen als auch an Baugrundstiicken
vorhanden (Grundstucksgesellschaft Dassow mbH mit 144 Wohnungen in
Dassow, Auskunft am 2.2.2022: regelmalSige bzw. stdak@ifrage nach

grolsen als auch kleinen Wohnungen von Dassowern als auch von auswartigen
Mietinteressenten, die aufgrund ihres Arbeitsplatzes in der Stadt Dassow eine
Wohnung benotigen). Fur das =zuletzt vorbereitete Baugebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 ddmdt Dassow in der Hermditrendosbtralse

ist eine Uberbelegung der Anfragen in GroISenordnungen gegeben. Fur den
Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Dassow, fur den im Februar 2022 gerade erst
der Aufstellungsbeschluss von der Stadtentwicklung gefasstwumdde

beim Projektentwickler bereits 127 Interessenten gelistet (Stand: 31.01.2022).

Wohnungsbestand und HaushaltsgrofSen
Weiterhin ist fur die Entwicklung der Wohnbauflachen die Belegungsdichte zu
bertrachten.

Es liegen Daten von 1990 vom Statis¢isd.andesamt M fur die seinerzeit
vorhandenen Gemeinden Potenitz, Harkensee und Dassow in Bezug auf den
Wohnungsbestand vor. D&pbhnungsbestanidetrug danach:

- in der Summe 1.537 Wohnungen,

- davon in Harkensee: 104 WE,

- davon in Potenitl59 WE,

- davonn Dassowi.274 WE.

Auf der Basis der VolksGebaude und Wohnungszahlung 2011 (Zensus
2011) wurde folgender Wohnungsbestand erfasst:

- Anzahl Gebaude mit Wohnraum: 1.375.

- Anzahl der Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum: 1.962.

- davon leerstehend: 109.

- Anzahlder Wohngebaude: 1.338.

- Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden: 1.907
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Die Angaben zum derzeitigen Wohnungsbestand wurden vom Landesamt fur
innere VerwaltupdStatistisches Amt-Wlaus dem Jah2020entnommen:

- Insgesamt ware2a093Wohngebaude un2d.151Wohnungen vorhanden.

- Davon innerhalb von Wohngebau@ef93

- Die Wohnflache pro Einwohner betfygm?.

Unter Berucksichtigung der o.a. Zahlen sind im Zeitraum von 2090 bis
etwa614 WE errichtet worden. Dies entspricht einem durchschnittlichen Wer
von 21 WE pro Jahr.

Unter Berucksichtigung der vorliegenden Zahlen fir den Zeitraum von 2011 bis
2020 fur die Gesamtstadt Dassow (inkl. der ehemaligen Gemeinden Potenitz
und Harkensee) ergibt sich ein Wert von ca. 20 WE, die im Jahr hergestellt und
errichtet wurden.

Unter Berucksichtigung dieser BemessungsgrofSen ergibt sich allein fur den
Zeitraum der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes, der mit 10 bis 15 Jahren
angesetzt wird, ein Bedarf von wenigstens 300 Wohneinheiten.

Diedurchschnittliche Wohnungsgneiiedewie folgt ermittelt (Stanad0:
-  Land MV:80,1m?,

- Landkreis Nordwestmecklenb84gim?,

- Stadt Dassow94,4m?2.

DieWohnflache je Persomurde wie folgt ermittelt (S2&2d):
- Land MV:45,9m?,

- Landkreis Nordwestmecklenb&tGg3im?,

- Stadt Dassow49,5m?,

Im Vergleich der Durchschnittswerte fir die durchschnittliche Wohnungsgrolse
und die durchschnittliche Wohnflache je Person liegt die Stadt Dassow je uber
dem Durchschnitt des Landes Mecklembamgommern und des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Die HaushaltsgrofSéAnzahl der Personen pro Haushalt) liegt im Durchschnitt

(im Jah12019

- Bundesrepublik Deutschlah®9

- Land MV:1,9]

- Landkreis Nordwestmecklenbiy9f)

- fuar die Stadt Dassow bei 1,0and 2014 keine aktuelleren Daten
vorliegend

Damit liegt diese Zahl im Bereich des Bubhdws Landesdurchschnitts.

Flachenbilanz

Die Flachenpotenziale innerhalb der Stadt Dassow wurden aktuell ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis erkennt die Stadt Dassow ein Erfordernis zur
Ausweisung zusatehier Bauflachen, die dem Wohnen dienen.

Auf der Grundlage des bisher wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung (Planungsstand: 14. Mai

2019) wurden die Potenziale fur die Wohnbauflachenentwicklung ermittelt.
Ebenso wurden unter Berucksichtigung der Aidderung des
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Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow die Potenziale fur die
Wohnbauflachenentwicklung ermittelt. Dabei wurden jeweils die Flachen
innerhalb und aulfSerhalb der Anderungsbereiche A 1 bis A 40 der 1. Anderung
dargestellt.

Insgesamt konnen immlb des gesamten Stadtgebietes mit déeweit
wirksamen Fassungles Flachennutzungsplanemon 236 bis 419 WE
entstehen. Zur Ermittlung dieser Kapazitaten wurden die Wohnbauflachen W
und gemischten Bauflachen M/ MI, die derzeit noch unbebaut sihdnérfass
bewertet. Insgesamt sind 38,07 ha "freie" Wohnbauflachen (W) und 3,79 ha
gemischte Bauflachen (M/ MI) innerhalb der gesamten Stadtgemeinde Dassow
ermittelt worden. Der uberwiegende Teil der Flachen befindet sich im studlichen
Teil der Stadtgemeinde sBaw; im nmllichen Teil (ehemalige Gemeinden
Harkensee und Potenitz) ist ein Anteil von 7,25 kacWWé und 0,57 ha M/MI

Flache dargestellt.

Innerhalb des gesamten Hauptortes Dassow (ohne Vorwerk und Kaltenhof)
wurden auf der Grundlage des wirksamen iEdfgesamt unbebaute -W
Flachen von 14,3% ermittelt (14,93 ha abzuglich 0,34 ha bereits bebaute
Flache). Innerhalb der gemischten Bauflachen wurden 1,36 ha unbebaute
Flachen ermittelt.

Bewertung
Die Stadt Dassow bewertet die Wohnbaupotenzialflachénlgend.

-  Wohnbauflachen mit Baurecht (rechtskraftiddan,B rechtskraftige
sonstige stadtebaul. Satzungein Realisierung:

o B-Plan Nr. 23 im Hauptort Dassow: innerhalb des beplanten
Bestandsgebietes obliegt es jedem privaten Eigentumer eine
Flachenerdichtung gemall Bebauungsplan auszunutzen. Seit
Jahren keine Aktivitaten.

o B-Plan Nr. 1 (Potenitz) ist bis auf wenige Bauflachen bereits seit
langem realisiert.

o Erganzungssatzung Rosenhagen (sudwestlicher Ortseingang)
Realisierung lauft derzeit.

o Erganzugssatzung FeldhusenRealisierung lauft derzeit.

Es wird auf die nachfolgende Tabelle hingewiesen, die eine Ubersicht uber die
rechtskraftigen Bebauungsplane/ stadtebaulichen Satzungen der Stadt Dassow
in Bezug auf die Wohnbaupotenziale darstellt.

Tab.8: Ubersicht iiber die rechtskriftigen Bebauungsplane/ stadtebaulichen Satzungen in der
Stadt Dassow in Bezug auf die Wohnbaupotenziale

Satzung/ Bauleitplan | Wohnbaupotenziale

Wieschendorf
- keine- | - keine-

Wilmstorf
- keine- | - keine-

Tankenhagen
- keine- | - keine-

Klein Voigtshagen
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Satzung/ Bauleitplan Wohnbaupotenziale
- keine- - keine-
Grol$ Voigtshagen

- keine- | - keine-
Holm

- keine- | - keine-
Flechtkrug

- keine- | - keine-
Prieschendorf

- keine- | - keine-
Ziegelei

- keine- | - keine-
Vorwerk

Satzung Uber die Erganzung des - keine-

Zusammenhang bebauten Ortsteils Dasso
den Bereich Brennereiweg

Bebauungsplan Nr. 13 "Gebiet zwis - keine-
Kaltenhofer Weg und Klitzer Stralse"

Kaltenhof

- keine- | - keine-
Schwanbeck

- keine- | - keine-
Dassow

Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ] - keine-
Siedlung

Bebauungsplan Nr. 6 inkl. Anderu Gewerbeflachen
(Gewerbegebiet Holmer Berg)

Bebauungsplan Nr. 7 inkl. Anderungen - keine-
Bebauungsplan Nr. 10 fur dasTsnkstelle - keine-
Bebauungsplan Nr. 20 "Wohngebiet an - keine-
Schillerstralse"

Bebauungsplan Nr. 23 fur das Ortszentrun ca. 5 WE strallenbegl.
ca. 12 WE Blockinnenberei

Bebauungsplan Nr. 35 fur das Gebie - keine-
Dassow an der FriedensstralSe oOstlidr
Tankstelle
Bebauungsplan Nr. 30 fur den Bereich we - keine-
der Herrmanhitzendozbtralse
Bebauungsplan Nr. 34 zur Errichtung - keine-
Kindertagesstatte
Potenitz
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Satzung/ Bauleitplan

Wohnbaupotenziale

Bebauungsplan Nr. 1 inkl. Anderungen
Dorfschlag"

4 bis 8 WE,

(seit Jahren unbebaut)

Bebauungsplan Nr. 2  "Schlossbere
Wiesenkamp" (ehem. Gemeinde Potenitz)

- keine-

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

- keine-

Rosenhagen

Erganzungssatzung fur einen Teilbereicl
Ortslage Rosenhagen (stidwestliche
Ortseingang)

- keine-

Erganzungssatzung fur einen Teilbereicl
Ortslage Rosenhagen (sudostlia
Ortseingang)

- keine-

Bebauungsplan Nr. 17

- keine-

Bebauungsplan Nr. 21 inkl. 1. und 3. Ande

- keine-

Barendorf

Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Dassow

- keine-

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Ferienhausgebiet Ortslage Barersiodf

- keine-

Harkensee

Bebauungsplan Nr. 29 fur einen Teilbereig
der Ortslage Harkensee nordlich der "Das
StralSe"

Feldhusen

Satzung uber die Festlegung und Ergan
des im Zusammenhang bebauten Ortg
Feldhusen (ehemalige Gemeinde Potenitz)

- keine-

Satzung Uuber die Erganzung des
Zusammenhang bebauten Ortsteils Feldhu

- keine-

Johannstorf

Satzunguber die Festlegung und Abrung
des im Zusammenhang bebauten Ortg
Johannstorf (ehemalige Gemeinde Potenitz

- keine-

Behnckendorf

- keine- |

- keine-

Volkstorf

- keine- |

- keine-

Die Stadt Dassow verfugt in ihrem gesamten Stadtgebiemaibere
rechtskraftige Bebauungsplane sowie uber rechtskraftige stadtebauliche
Satzungen. Hier sind Wohnbaupotenziale nur in sehr geringem Umfang
vorhanden. Es sind insgesamt Wohnkapazitaten von3ca.22 WE zu
ermitteln. Die grofSte Anzahl befindetnsiclcal7WE im Bebauungsplan

Nr. 23 in Dassow, der die Nachverdichtung im Blockinnenbereich ermoglicht;
seit seiner Rechtskraft im Jahr 2017 war hier jedoch keine Inanspruchnahme
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der ermoglichten Baurechte zu verzeichnen. In der Ortslage Potedigz wird
Flache im Bebauungsplan Nr. 1 (inkl. Anderungen), auf der-n8cW®@

errichtet werden konnen, seit Jahren diesbeziiglich nicht genutzt. Dies betrifft
auch die einzelnen weiteren aufgefuhrten Bebauungsmoglichkeiten.

-  Wohnbauflachen mit Baurechtechtskraftiger -PBan,
sonstige stadtebaul.
begonnen:

o Keine.

rechtskraftige
Satzungen) noch nicht mit der Realisierung

- Wohnbauflachen mitPBan/ stadtebauliche Satzung (in Aufstellung):
o B-Plan Nr. 26 (Rosenhagen),

B-Plan Nr. 32 (Vorwerk),

B-Plan Nr36 (Dassow),

B-Plan Nr. 37 (Vorwerk)

B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" (Kaltenhof)

(el el elNe)

Derzeit befinden sich nachfolgende Bebauungsplane in Aufstellung, die
Wohnbauflachen zum Inhalt haben (Quelle: Amt Schonberger Land, vom 09.
Februar 2022 und Ermittlung PBMjltebauliche Satzungen werden derzeit
nicht aufgestellt. Nach derzeitigem Stand der Planung werden3da WJ6

in diesem Rahmen geschaffen. Fur 2 weitere Bebauungsplane lauft jeweils das
Aufstellungsverfahren erst an, so dass die Wohnbaupotensiiairiteder
weiteren Planung festgelegt werden.

Tab.9: Ubersicht iiber die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne in der Stadt Dassow in
Bezug auf die Wohnbaupotenziale

Bebauungsplan | Planungsstand | Wohnbaupotenziale
Rosenhagen
Bebauungsplan Nr. 26 Frzt. Beteiligung d ca. 11 WE
fur das Planungsgebi¢ Offentlichkeit (
"nordwestlich d( 08.11.2021 -
Ortslage Rosenhagel 08.12.2021)
und westlich de
Bebauungsplanes
Nr.24"
Bebauungsplan Nr. 4( Aufstellungsbeschluss -keine
(einfacher der SV am 31.08.2021,
Bebauungsplan zy Bekanntmachung de
Sicherung de Aufstellungsbeschlusse
Wohnnutzung entlal am 29.10.202
der "StralSe del (Amtsblatt)
Friedens")
Kaltenhof
Bebauungsplan Nr. | Aufstellungsbeschluss ca. 1214 WE
"Brennereiweg" der SVam 11.01.2022,
Bekanntmachung d¢
Aufstellungsbeschlusse
am 25.02.2022
Vorwerk
Bebauungsplan Nr. | Fortfithrung des | Festlegung im weiter¢

Planungsstand: Entwdit Ma2022 69

73 von 283 in Zusammenstellung



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in

der Fassung der Neubekanntmachung

fur das Gebiet sudlic
sudwestlich de

Aufstellungsverfahrens
Beschluss der SV am

Aufstellungsverfahrei
bisher kein verfestigt

Travemiunder Weges | 28.07.2020, Planungsstand
Beratung zum
stadtebaulichen Konzej
SWB am 12.01.2021

Bebauungsplan Nr. | Fruhzeitige Unterricht; ca. 36 WE

"Travemunder Weg"

der Offentlichkeit
07.06.2021 —
09.07.2021)

Dassow

Bebauungsplan Nr.
"Wohnbauentwicklung
zwischen

BahnhofstralRe un

] Aufstellungsbeschluss

Gewerbegebiet"

der SV am 22.02.2022

Festlegung im weiter

Aufstellungsverfahrei

bisher kein verfestigt
Planungsstand

- Flachenreserven

inFNP (ohne Aktivitaten zur Herbeifuhrung von

Planungsrecht):

(0]

OO0 O0OO0OO0OO0o

o

Wilmstorf (ErforderniBlBn/ stadtebauliche Satzung),
Tankenhagen (Bauliicken),

Klein Voigtshagen (Bauliicke)

Grol8 Voigtshagen (Bauliicken, Erfordernis stadtebauliche Satzung),
Vorwerk (Bauliicke),

Kaltenhof (Bauliicken, ErforderiilaB/ stadtebauliche Satzung),
Dassow (BPlan/ stadtebauliche Satzung ostlich dd’laBes
Nr.23, ostlich des-Blanes Nr. 36, zwischen dem Wohngebiet "J.
VoigtRing"/ "Am Krambecksmoor und "Ulmenweg"),
Rosenhagen: (Bducken)

Barendorf (Baulucken, Erfordernis stadtebauliche Satzung),
Harkensee (Baulucken, ErforderfiisaB/ stadtebauliche Satzung).

- Verfugbarkeit/ Nutzbarkeit der Flacheniadée

(0)

© 00O

o

Wilmstorf: private Flachen.

Tankenhagen: private Flachen.

Klein Voigtsmagen: private Flachen.

Grol$ Voigtshagen: private Flachen.

Vorwerk: 1 Baugrundstuck am Hinterweg:
Bebauungsabsicht des Eigentumers.
Kaltenhof: Private Flachen.

Schwanbeck: Eingeschrankte bzw. keine Bebaubarkeit aufgrund des
Waldabstandes,

Dassow: Wohnbauflache zwischen "Ulmenweg" u¥digjRing"/
"Am Krambecksmoor": Belange Klaranlage konnen
Beschrankung der Bebaubarkeit fuhren,

Dassow: BPlan Nr. 23: private Eigentumer ohne Bebauungsabsicht
(stadtebauliche Verdichtung),

Dassow: Hche im Blockinnenbereich
Verdichtung: private Flache.

Dassow: Flache an der "Grevesmuhlener Stralse": private Flache.

seit Jahren keine

zur

fur stadtebauliche

Planungsstand: Entwift MaR022

70

74 von 283 in Zusammenstellung



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

o Dassow: Flache sudlich des BaugebietesTdRnowStr./ Th.
MannStr.": private Flache.

o Potenitz: 4. And. des Bebauuplgmes Nr. 2 (Potenitz): im FNP
dargestellte M¥lache ist im Bebauungsplan als Grunflache
festgesetzt.

o Potenitz: BPlan Nr. 1: privater Eigentimer ohne Bebauungsabsicht.

o Potenitz: Baulucke sudlich der BergstralSse: privater Eigentumer ohne
Bebauungsabsicht.

o Potenit&Siedlung: eingeschrankte bzw. keine Bebaubarkeit
aufgrund des Waldabstandes.

o Rosenhagenprivate Flachen mit reprasentativem fhelsddnd.

o Barendorf: private Flachen.

In den Ortslagen GrofS Voigtshagen, Kaltenhof, Tankenhagk im
Stadtgebiet d3sows sid die Wohnbauflachenpotentiale nicht im Eigentum der
Stadt DassowDie Flachen sind aus stadtebaulicher Sicht zwar geeignet,
jedoch nicht ohne weiteres nutzbar und fur bauliche Entwicklungen in Anspruch
zu nehmenln Klein Voigtshagen (Flurstife®) sowie in Wilmstorf (Flursticke

32/2, 32/5, 52/3, 56/1, 86,146) befinden sich Flursticke im Eigentum der Stadt
Dassow. Diese sind jedoch nicht als Flachen mit Wohnbaupotential zu werten,
sondern als Wegeparzellen. (Angaben gemalS Auskunft des Bauamtes d
Amtes Schonberger Land vom 09.03.2022).

- Auslastung des aktuellen Wohnungsbestandes:

Die Nachfrage bei der stadtischen Wohnungsgesellschaft hat ergeben, dass der
Leerstand gegen Null geht (Grundstiicksgesellschaft Dassow mbH mit
144Wohnungen in Dassowuskunft am 2.2.2022: Leerstand verschwindend
gering). Es ist ein Bedarf sowohl an Wohnungen als auch an Baugrundsticken
vorhanden (Grundsticksgesellschaft Dassow mbH in Dassow, Auskunft am
2.2.2022: regelmalSige bzw. standige Nachfrage nach grolien &leimech
Wohnungen von Dassowern als auch von auswartigen Mietinteressenten, die
aufgrund ihres Arbeitsplatzes in der Stadt Dassow eine Wohnung benotigen).
Fur das zuletzt vorbereitete Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Dassow in der Hermahiizendorftralie ist eine Uberbelegung der Anfragen

in Grollenordnungen gegeben. Fur den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt
Dassow, fur den im Februar 2022 gerade erst der Aufstellungsbeschluss von
der Stadtentwicklung gefasst wurde, wurden beim Projeleeberaiid 127
Interessenten gelistet (Stand: 31.01.202%)Planungsstand fur deiPlBn

Nr. 36 ist noch nicht verfestigt.

- Fazit:

Aufgrund der durchgefuhrten Analyse der Wohnkapasgttetkennbarass

die rechtskraftigen Bebauungsplane und btadichen Satzungen nur noch

in sehr geringem Umfang Wohnkapazitaten bereithalten; hier sind die Flachen
jedoch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der bereits verstrichenen Zeit
seit Rechtskraft nur langfristigenn uberhaupt als Wohnkapazitaten zu
bewerten (keine Inanspruchnahme der ermoglichten Bauréghte).
Nachholbedarf ist im Hinblick auf durchschnittliche Wohnungsgrofien,
Wohnflachen je Person, HaushaltsgrolSen in der Stadt Dassow nicht erkennbar.
Wohnbauflachen, auf denen Baurechte mittélkskeaftigem Bebauungsplan/
rechtskraftiger stadtebaulicher Satzung bestehen, und mit deren Realisierung
noch nicht begonnen wurde, sind in der Stadt Dassow nicht vorhanden.
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Mit den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen werden nach
derzeitigm Kenntnisstand voraussichtlich ca- 36 WE geschaffen. Fur 2
weitere Bebauungsplane (Nr. 32 und Nr. 36) lauft das Aufstellungsverfahren
gerade erst an; hier werden die Wohnkapazitaten mit dem weiteren
Planungsfortschritt festgelegt. Diese beidemngiémeiche befinden sich
innerhalb der Anderungsbereiche(£Ab Klarstellung wird hier erlautert, dass

es kein Anderungsbereich mehr ist, jedoch die Darstellung ersichtlich ist und die
Sachlage korrekt istyowie A2, A4, Al2) der 1. Anderung des
Flachemutzungsplanes. Teilweise wird also erst mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche Grundlage fur die
Wohnentwicklung gelegt.

Aulierhalb der Anderungsbereiche sind Wohnbaupotenzialflachen zu finden, fur
die eine Bebauung im Rahmeimer sogenannten Baulicke ohne weitere
planungsrechtliche Aktivitaten moglich ist, oder Flachen, auf denen Baurecht
mit einer stadtebaulichen Planung (Aufstellung eines Bebauungsplanes/ einer
stadtebaulichen Satzung) geschaffen werden kann. Die Fléfihdrrbsich

in privatem Eigentum. Da seit Jahren keine Bebauungsabsichten durch die
Grundstuckseigentumer forciert werden, geht die Stadt Dassow aus, dass die
derzeit bestehenden Nutzungen derzeit fortgefihrt werden sollen und hier keine
Wohnbaupotenzialeurz oder mittelfristig in GroSenordnungen verfugbar sein
werden.

Auf einigen Grundstiicken fihren Belange, wie z.B. Nutzung als Freiflache/
Grunflache, Waldabstand, Belange der Klaranlage, Regelungen der
ErschlieSung, ebenfalls zu dieser Einschatzuags dine kurz oder
mittelfristige Verfugbarkeit fur Wohnbauflachen nicht gegeben ist.

Da in der Stadt Dassow bereits derzeit das aktuelle Angebot an Wohnungen
und Wohnhausern/ Baugrundstiicken sehr gut ausgelastet ist und die geplante
Zunahme der Gewerb@fhen zusatzliche Arbeitsplatze erwarten lasst, sieht
die Stadt Dassow einen begrundeten Bedarf fiir die weitere Ausweisung an
Wohnbauflachen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes von ca. 10 bied 5 Ja
werden zusatzliche Wohnbauflachen ausgewiesen. Unter Berucksichtigung der
vorliegenden Zahlen fur den Zeitraum von 2011 bis 2016 fur das gesamte Areal
der Stadtgemeinde Dassow konnten ca. 20 WE, die pro Jahr errichtet wurden.
Unter Berucksichtigungsdr Bemessungsgrof3e ergibt sich allein fur den
Zeitraum des Planungshorizonts des Flachennutzungsplanes fur 10 bis 15
Jahre ein kunftiger Bedarf von wenigstens 300 WE (bei ca. 20 WE pro Jahr).
Unter Berucksichtigung der Flachenverfugbarkeiten wisdziohersBedarf

fur die Flachenbevorratung entsprechend berucksichtigt.

Unter Beriicksichtigung leAnderung des FlichennutzungsplaieesStadt
Dassow (Stand: Entwurf) konnen insgesamt innerhalb des gesamten
Stadtgebietesyon 338 bis 572WE entstehen. Die Wohnbauflachen W und
gemischten Bauflachen M/ MI, die derzeit noch unbebaut sind, wurden erfasst
und bewertet. Insgesamt sind nunmhélficha "freie" Wohnbauflachen (W)

und 2,47 ha gemischte Bauflachen (M/ MI) innerhalb der gesamten
Stadtgmeinde Dassow ermittelt worden. Innerhalb der Anderungsbereiche A 1
bis A 40 werden auf Grund der 1. Andefdn{d ha mehr unbebaute
Wohnbauflachen (W) und2,87 ha weniger unbebaute gemischte
Bauflachen (M/ MPlanungsrechtlich vorbereitet als miedasitdwirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes. Dies entspricht einer zusatzlichen Anzahl
von 1@ bis 153WE
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5.9

Innerhalb des gesamten Hauptortes Dassow (ohne Vorwerk und Kaltenhof)
wurden unter Berucksichtigung der 1. Anderung des FNP (Stand: Entwurf)
insgesamt unbebaute-Wachen von 30,07 ha (30,30 ha abzuglich 0,23 ha
bereits bebaute Flache) ermittelt. Didadhe von 0,48 ha ist bereits
vollstandig bebaut. Erkennbar konzentriert die Stadt Dassow den geplanten
Zuwachs an Wohnbauflachen auf ihrenptdati Dassow, in dem auch die
Entwicklung der gewerblichen Flachen planungsrechtlich vorbereitet wird.

Die WFlachen werden hier in etwa verdoppelt.

Weitere Anderungsbereiche mit Wohnbauflachen berticksichtigen die Ortslagen
Vorwerk und Kaltenhafnmittelbar nordlich des Hauptortes. Mit der
Ausweisung der Wohnbauflache in Holm wurde die Bestandssituation beachtet;
es bestehen hier nur noch zu einem geringen Anteil Erweiterungsmoglichkeiten.
Die Stadt Dassow mochte den Ortsteil Holm aufgrund.agimen der B 105

als Ortsteil festigen. Im Ortsteil hat sich eine positive Entwicklung in den
vergangenen Jahren vollzogen.

Im Rahmen der Vorsorge sollen die mit dem Entwurf dargestellten Flachen
erhalten bleiben, um auf zukunftige Entwicklungeneneagi&onnen. Die
Flachenentwicklung bzw. Einwohnerentwicklung in der Stadt Dassow ist
kontinuierlich erfolgt. Wahrend des Planaufstellungsverfahrens hat die Stadt
Dassow die einzelnen geplanten Wohnbauflachen gepruft. Im Ergebnis wurde
auf die Darstellgneiniger Flachen verzichtet, wie z.B. die Teilbereiche in
Richtung Vorwerk (TB 3w und TB 30), TB 8 (stidostdliBh1@5) wird nun

als Gemeibhedarfsflache und SO Einzelhandel entwickelt), TB 140 und TB 14w
(bleibt Grunflache).

Damit wird den Anfordeyem der Raumordnungsbehorde entsprechend in der
Bewertung der Flachen gefolgt und das Gesamtkonzept prazisiert.

Die Stadtvertreter der Stadt DaskeMven mit demBeschluss uber den
Entwurf vom 17. Mai 2022 beschlossen, die Anderungsbereidive uhd,

A28 gegenuber der bislang wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung der Neubekanntmachung doch nicht wie mit der Beschlussvorlage
vorgesehen zu andern, sondern bei den Planungszielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu bleideie. Andemgen wurden gemdkeschluss

bei der Ermittlung der Kapazitaten berucksichtigt.

Bodenwerte der landwirtschaftlichen Flachen

Fur die Stadt Dassow sind aus dem Kartenportal Umwelt des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG BD22) die Ackeahlen
entnommen und fur die einzelnen Anderungsbereiche tabellarisch dargestelit.
Die Ackerzahl, auch als Bodenpunkte bezeichnete Werte, stellt die
Ertragsfahigkeit der Ackerflache dar. Dabei werden die Ertragsunterschiede, die
auf Klima, Gelandegestaljumnd andere naturliche Ertragsbedingungen
zuruckzufuhren sind mitberucksichtigt (BodSchatzG § 4). Die Skala der Werte
reicht von 1 (sehr schlecht) bis 120 (sehr gut), wobei eine Ackerzahl von 50
bedeutet, dass der Boden ungefahr die Halfte des Ertmsgyomimalen
Ackerbodens bringt.
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Tab.10: Ubersicht Ackerwertzahl/ Griinlandzahl in den Anderungsbereichen

) Ackerzahl/
Anderungsbereich| Grinlandzahl
Al k. A.
42
A2 46 - 48
55-60
A3 46 - 48
A4 k. A.
(A5)* k. A.
(A6)* 23
A7 48 - 64
A8 64
A9 k. A.
A10 60 - 64
A11 28
50-64
Al2 50
A13 57
A14 45 - 57
A15 58 - 64
A16 48 - 57
A17 k. A.
A18 k. A.
A19 64
A20 28
A21 27 -65
A22 k. A.
A23 k. A.
A24 k. A.
45 -55
A25 33-48
A26 k. A.
A27 47
(A28)* 21
A29 k. A.
A30 51
A31 k. A.
A32 38-47
A33 47
A34 46
A35 k. A.
A36 k. A.
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5.10

6.1

) Ackerzahl/
Anderungsbereich| Griinlandzahl
A37 k. A.

A38 56

A39 39-54

A40 62

*) Die in kmmaen gesetzten Bereiche unterliegen mit dem Beschluss uber den
Entwurf vom 17. Mai 2022 keiner Anderung mehr.

Die Ackerzahl in den Anderungsbereichen liegt nach dem Kartenportal Umwelt
in einem Bereich zwischen 27 und 65 Bodenpunkte. In Teilbereichen
uberschreitet die Ackerwertzahl die Wertzahl 50. Unter Berucksichtigung der
Zielvorgabe halt die Stadt die Entwicklsight aufrecht. Bis auf eine Flache

geht die Stadt davon aus, dass die Flachen unterhalb der raumordnerisch
abgestimmten Abwagungsgrenze (Abschneidegrenze fur
Zielabweichungsverfahrenh einer FlachengrofSe von ca. 5 ha liedam

giltfur Flachen, elidie Wertigkeit von 50 uberschreiten.

Fur die geplante gewerbliche Bauflache (A10) liegt die Ackerwertzahl im
Bereich zwischen 60 und 64. Auf dieser Flache sollen in einer Grolse von 5 ha
NettoflachAnsiedlungsflachen vorbereitet werden.

Landschaftsplan

Die Stadt Dassow stellt den Landschaftsplan fiir den Bereich des sudlichen
Stadtgebietes, Teil 1 des Flachennutzungsplanes auf. Fiir den nordlichen Teil
des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Teil 2 besteht bereits ein
Landschaftsplan. Die Zielsetzunden Flachennutzungsplanes werden unter
Beriicksichtigung der Bearbeitung des Landschaftsplanes uberprift und
entwickelt.

Schutzgebiete

Die Anderungsbereiche der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachurgdéef sichteilweise
innerhalb von internationalad nationalen Schutzgebieten bzw. sind davon
bertuhrt.

Natura 200@5ebiete

Folgende Natura 200Gebiete Gebiete der Natura 2000
Schutzgebietsskulisse sind im Rahmen der Planauswirkungen zu beachten

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutdadp)

— ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031301)
,Stepenitz Radegastund Maurinetal mit Zufliissen“ (DE 2132303)

Europaische Vogelschutzgebiete (VSG)

— ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-
471)
,Stepenitz-Poischower MuhlenbaBadegastMaurine” (DE 2233-401)
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Direkt an daStadtgebiet unahgrenzend zu Schleswhiplstein befinden sich
folgende Natura 20(0@biete
Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeufi6ds)
- ,Travefordeund angrenzende Flachen” (DE 20303392)
Europaische Vogelschutzgebiete (VSG)
,Traveforde” (DE 2031+401)
Die ausfuhrliche Darstellung der NaturaGaii€teund der Auswirkungen
auf die Gebietist dem Umweltbericht der Begrundunguzehenen.
6.2 Naturschutzgebiete
Planauswirkungen aofgende Naturschutzgebietrden betrachtet
,Kustenlandschaft zw. Priwall und Barendorf mit Harkenbakhiederung
(Nr.144)
— Uferzone DasowerSee" (Nr. 143)
- ,Stepenitzund MaurinNiederung(Nr. 259)
Die ausfuhrliche Beschreibung Maturschutzgebietet dem Umweltbericht
der Begrindung zu entnehmen.
6.3 Landschaftsschutzgebiete
Planauswirkungen auf folgendedsahaftsschutzgebiesind zu beachten
.Lenorenwald“ (L 113)
— ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow* (L 121)
Die ausfuhrliche Beschreibung der Landschaftsschutzgebiete ist dem
Umweltbericht der Begrundung zu entnehmen.
6.4 Naturdenkmale
Innerhalb des Planungsraurfiés die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Dassow in der Fassung denbNkanntmachunfefinden sich
Naturdenkmale, die in der Naturdenkmalverordnung Nordwestmecklenburg vom
05.05.2021 aufgefuhrt sind.
Die genaue Beschreibung der Naturdenkmale ist dem Umweltbericht der
Begrundung zu entnehmen.
6.5 Gesetzlich geschutzte Biotope
Innerhalb deBereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachefigden sich gemals § 20
NatSchAG M geschutzte Biotopaind Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes.
Die ausfuhrliche Darstelludgr Biotope ist dem Umweltbericht der
Begrundung zu entnehmen.
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7.

7.1

1. Anderung des Fliachennutzungsplanesin der Fassung der
Neubekanntmachung

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes

Es wird nachfolgend eine Abbildung mitelbangt der Anderungsbereich A 1

bis A 40 auf der Fassung der Neubekanntmachung (derzeit wirksamer FNP)
beigefugt.

Aus der Ubersicht und Flachenbilshz Pkt 13. dieser Begrunduisf)die
FlachengrofSe und der jeweilige Anteil an vorhandenen FlachetzvundgeN
ersichtlich. ) )

Zusatzlich zu den Anderungsbereichen wwdenachrichtliche Ubernahme

die Darstellungen der wirksameAnderung des Flachennutzungsplanes fur

die Motocrossbahn bereits im Flachennutzungsplan als Bestand berucksichtigt
und beachte )

Die Abgrenzung der Anderungsbereiche erfolgt auf der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung. In den Anderungsbereichen
sind die bisherigen Flachennutzungen, die von Anderungen beruhrt sind,
dargestellt.

Zu den konkreten Inbten wird auf die nachfolgenden Kapitel dieses
Gliederungspunktes verwiesen.

Planungsstand: Entwdit Ma2022 77

81 von 283 in Zusammenstellung



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung 2019

-t " &

- - — e . c i.l. ..-.- = ]
e R © i, r__ el i Ly = T o

- NG > ! y i I S gt S 250
Abb.17: Darstellung der Anderungsbereiche Al bis A d6ralifissung der Neubekanntmachung desmifiNRennzeichnung der entfallenden
AnderungsbereichébAA6 und A28Stand Entwurfinmalfstablich
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7.2  Planungsziele und Darstellungen in derl. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung-
allgemeine Zielsetzung

Die Stadt Dassow hat ihre Planungsziele formuliert und berucksichtigt diese in
den Darstellungen der Anderungsbereiche Al bis A 40. Alle Anderungsbereiche
befinden sich im sudlichen Gebiet der Stadtgemeinde (Planteil 1 des
Flachennutzungsplanes in der Hags der Neubekanntmachund)ie
Bereiche A5, A6 und A28 erfahren keine Anderungen mehr in Bezug auf die Art
der Nutzung, sind jedoch im Zusammenhang mit den Darstellungen und
Auswirkungen auf die Wehnd gewerbliche Entwicklung von Bedeutung. Sie
enffalen als Anderungsflachen sind jedoch fur die Darlegungen und
Ableitungen der Entwicklungsziele weiterhin von Bedeutung. Die Nutzungen
ergeben sich gemals Flachennutzungsplan der Stadt Dassow in der Fassung
der Neubekanntmachung von 2019 fur diese genaeilftaciien.
Es wird dabei differenziert nach Flachendarstellungen fur
- die Wohnentwicklung,
- die Gewerbeentwicklung,
- die Darstellung von Sondergebieten unterschiedlicher Nutzung,
- die Flachen fur Gemeindebedarf, hier insbesondere Verlagerung der
Sportanlage,
- die Verkehrsflachen, hier =zusatzliche HaupterschlieBung fur die
stidlichen Baugebiete.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der gewerblichen Flachen geht auch
insbesondere die Entwicklung des Wohnstandortes einher. Die Stadt Dassow
visiert weiterhin einerMesserung der verkehrlichen Anbindung im stuidlichen
Bereich des Hauptortes durch die sogenajfitdspangé vor. Mit der
Entwicklung von Welmnd Gewerbeflachen werden auch Anderungen bzw.
Anpassungen zur Lage von Einzelhandelsflachen und der Sportanlage
vorbereitet. Insgesamt soll der Hauptort Dassow in seinen Funktionen gestarkt
werden.

Es ergeben sich zusatzlich zum Hauptort Dassow auch veranderte
Zielstellungen in den weiteren Ortsteilen der Stadt Dassow.

- Wieschendorf: keine, '

- Wilmsdorf: Riicknahmimer Wohnbauflache (A32),

- Tankenhagen: keine,

- Klein Voigtshagen: Rucknahme von 2 Wohnbauflachen am Ortsrand
(A33, A34),

- Grols Voigtshagen: keine,

-  Holm: unter Berucksmhtlgung der bereits vorhandenen Wohnbebauung
nun Ausweisung einer Wohnbauflache (A21),

- Jagerhof: Anpassung der S@ache an die ortlichen Gegebenheiten
(Berucksichtigung Wald) und an die aktuellen Nutzungsanspriche von
Jugendherberge zu Jagerschule und Hotel (A22),

- Flechtkrug: keine,

- Prieschendorf: keine,

- Ziegelei: keine,

- Vorwerkdie bereitsrorhandene Bebauung, die schon als gemischte
Bauflache im FNP berucksichtigt wurde, soll sudlich erganzt werden
konnen (M, A20bei der Zufahrt zur Motocrossanlage.
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- Kaltenhof: die dargestellte Wohnbauflache im Suden der Ortslage, die
bereits bebaut issoll mit Wohnbebauung erganzt werden koénnen
(A13);

- Schwanbeck: eine Teilflache sudlich der B105 soll reduziert werden,
keine Erweiterung in den AulSenbereich (A38). Anstelle der
ursprunglichen Darstellung einer gemischten Bauflache wird die
Darstellung eemn landwirtschaftlichen Flache verfolgt.

Bei dem Beschluss uber den Entwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes haben sich fur die Anderungsbereiche in den Ortsteilen
A5, A6 und A28 nochmdlorrigierte Zielsetzungen ergeben. Diese werden im
nachfdgenden dargestellt.

- Vorwerk: fur die Bereiche beidseitig der K45 bestand im Rahmen der
Beschlussvorlage uber den Entwurf die Zielsetzung anstelle einer
Wohnbauflache und emeingeschrankten Gewegebietesnunmehr
gemischte Bauflachen auszuweisen A8 A6);nunmehr wird wie in
der rechtswirkamen Neufassung des Flachennutzungsplanes die
Zielsetzung einer Wohnbauflache und eines eingeschrankten
Gewerbegebietes aufrechterhalten.

- Kaltenhof: die bisher in der rechtswirksamen Fassung des
Flachennutzungkmesals gemischte Bauflache dargestellte Bauflache
solte kunftig als Wohnbauflache entwickelt werden (AZ8)XeV
Absicht, die Flache 820 wie in der Beschlussvorlage fir den Entwurf
dargestellt als Wohnbauflache zu entwickeln, wird Abstand genomme
Diese Flache wird zukunftig als gemischte Bauflache so wie in der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow
Neubekanntmachung bereits enthaltegestellt werden.

Aus der Gegenuberstellung des wirksamen Flachennutzungsplages in d
Fassung der Neubekanntmachung und den Zielsetzungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes lassen sich sowohl das Konzept als auch die
zukunftigen Entwicklungsabsichten ersehen. Die Anforderungen an die
Flachenanspriuche ergeben sich auch fur dierdmgkbereiche aus der
tabellarischen Ubersicht.

7.3  Wohnentwicklung

Die Stadt Dassow hat sich bereits wahrend der Phase des Vorentwurfes mit
den Planungsalternativen und Flachenvarianten fur die Wohnentwicklung in
ihrem Gemeindegebiet befasst. Entsprechenddeddmgen finden sich
ausfuhrlich in der Begrundung des Vorentwurfes. Bei der Erarbeitung des
Entwurfes wurden weiterhin verschiedene Moglichkeiten gepruft. Die
favorisierten  Varianten finden Niederschlag in der vorliegenden
Entwurfsfassung in den Andesbegeichen. Zu den von der Wohnentwicklung
betroffenen Anderungsbereichen werden die Planungsziele dargelegt.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Planungsziele der 1. Anderung des
FNP innerhalb der Anderungsbereiche dargestellt
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Innerhalb der folgenden Anderungsbereiche werden mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf einer Flache vond 286 Wohnbauflachen
dargestellt:

A2 (W 11,13 ha) und A3 (W 3,87 ha)

Es handelt sich um TeilbereicHi stadtnah/ zentrumsnah im Hauptort
Dassow entwickelt werden sollen. Hier konnen- KindelDoppelhauser
entstehen, aber die Flache bietet sich auch an fur Reihenhauser und
Mehrfamilienhauser. Im wirksamen FNP hat die Gemeinde hier (im A2) eine
Gemeinbedarfsflache (Sportplatz) und eine Kleingartenflache dargestellt. Die
Gemeinbedarfsflache soll kunftig auf einer grolReren Flache sudlich der B 105
angesiedelt werden, wo auch weniger Konfliktpotenzial mit den benachbarten
Nutzungen besteht.

In der bisher sksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind hier der
Sportplatz (der Standort ist fur eine Umverlegung vorgesehen), eine Grunflache
mit Kleingarten (Nutzung bereits aufgegeben), sowie Flachen fir die
Landwirtschaft und Ausgleichsflachen dargestellblzhdettope wurden
nachrichtlich ubernommen.

Mit dem vorliegenden Entwurf wurde bereits die Waldflache berticksichtigt und
entsprechend dargestellt. In der weiterfuhrenden Planung ist der Waldabstand
zu beachten. Weiterhin sollen ortlich vorhandene Gstaildbe in die

Planung des Wohngebietes einbezogen werden. Der sudliche Rand des
Wohngebietes bildet gleichzeitig kiinftig den Siedlungsrand und soll daher eine
"grune" Abgrenzung gegenuber der Landschaft erhalten.

A6 (W 2,82 ha)

Die Stadt Dassow hat mdiem Entwurfsbeschluss vom 17. Mai 2022
entschiedenfur diese Teilflackeine Umwandlung der Darstellung gegenuber
dem wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
vorzunehmen. Die Darstellung der Wohnbauflache W bleibt somgh.besteh
Die Stadt halt an ihrem ursprunglichen Planungsziel, hier eine Wohnbaulflache
zu entwickeln, feskEine Darstellung als gemischte Bauflache (auch im
Zusammenhang mit der Teilflache A5) erfolgt nicht.

Al1 (W 0,72 ha)

Hier wird die Innenbereichsentwigkils Wohnbauflache vorbereitet. Die
ruckwartig der vorhandenen Bebauung gelegenen Grunflachen, auch unter
dem Einbezug von Kleingartenflachen, sollen kunftig als Wohnbauflachen
dargestellt werden.

A12 (W 4,00 ha)

Ein Teil der Flachen ist bereits mit derksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache vorbereitet. Eine
Ortsrandeingrunung ist hier gegenuber der Landschaft nach Suden bereits
vorgesehen. Dieses Grundprinzip wird beibehalten. Unter Berucksichtigung der
Flachenausformung des laehbarten Anderungsbereiches A3 wird die
Wohnflache erweitert und die Darstellung angepasst.

A13 (W (84 ha)

Diese Flache, die bisher im wirksamen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt war, soll der Arrondierung der Ortslage
Vorverk dienen.
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A21 (W 4,15 ha)

Fur die Ortslage Holm sieht die Stadt Dassow die Darstellung von
Wohnbauflachen vor. Die malSvolle Erganzung des vorhandenen
wohnbaulichen Bestandes soll auf dieser planungsrechtlichen Grundlage
vorbereitet werden.

A23 (W (88 ha)

Hier wird die Innenbereichsentwicklung als Wohnbauflache vorbereitet. Die
ruckwartig der vorhandenen Bebauung gelegene Grunflache soll kunftig als
Wohnbauflache dargestellt werden.

A26 (W 0,23 ha)

In der Fassung des bisher wirksamen FNP war diksehe als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Flache ist bereits bebaut. Die Stadt
Dassow hat hier die Anpassung an den Bestand vorgenommen und diese
Flache in die Wohnbauflache miteinbezogen.

Folgende Flachen werden innerhalb der Anderungsbereitheveiter als
Wohnbauflachedargestellt:

A9 (W 0,23 ha)
Zur Sicherung einer innerortlichen Parkplatzflache wurde auf die Darstellung
der Wohnbauflache verzichtet und die Parkplatzflache dargestel

A18 (W 0,34 ha)

Die Anpassung an den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan wurde
vorgenommen. Somit Darstellung einer gemischten Bauflache (M). Die
Realisierung erfolgte bereits.

A28 (2,96 ha, davon bebaute Fliche 2,54 ha)

Die Stadt Dassow hat mit ndeEntwurfsbeschluss vom 17. Mai 2022
entschieden hier keine Umwandlung der Darstellung gegenuber dem
wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
vorzunehmen. Die Darstellunggdanischten Bauflacléeibt somit bestehen.

Die Stadthalt an ihrem ursprunglichen Planungsziel, hier eine gemischte
Bauflache zu entwickeln, fest. Deshalhtfallt die Darstellung als
AnderungsflacheAnderungen im Zusammenhang mit dem Wohnen ergeben
sich hier nicht.

A32 (W 2,69 ha)

In der Ortslage Wilmdtoverfolgt die Stadt an der LO1 nicht langer das
Planungsziel, eine Wohnflache zu entwickeln, auch vor dem Aspekt des
Immissionsschutzes gegenuber dem Verkehrslarm. Somit wird an dem
ursprunglichen Planungsziel nicht langer festgehalten und gema®nder real
Nutzung eine Landwirtschaftsflache dargestellt.

A33 und A34 (0,51 ha und 0,24 ha)

In der Ortslage Klein Voigtshagen wird die Anpassung des oOstlichen und
westlichen Ortsrandes an die ortlichen bzw. landschaftlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Es erfolgérmit die Berucksichtigung der Schutzgebietsgrenze
des Landschaftsschutzgebietes. Anstelle der Wohnbauflachen werden kunftig
die Flachen fur die Landwirtschaft und eine Grunflache dargestellt.
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7.4.1

A36 (W 1,23 ha)

In Dassow im Bereich westlich der Litzethmddef verzichtet die Stadt kiinftig

auf die bereits als Wohnbauflache ausgewiesene Flache (Stand wirksamer
FNP) und passt die Darstellung entsprechend der ortlich vorhandenen
Kleingartenanlage an. Die Stadt erkennt die schwierige Lage im Hinblick auf die
ErschlielSung, insbesondere verkehrlich.

A37 (W 0,96 ha)

In Dassow, im ostlichen Bereich, wird eine Anpassung an den bereits
bestehenden Bebauungsplan, in dem diese Flache als Grunflache festgesetzt
wurde, und an die ortlichen Gegebenheiten vorgenduimeNutzung als
Grunflache erfolgt bereits).

Gewerbe

Planungsalternativen fiir die gewerbliche Entwicklung

Die Stadt Dassow verflgt iiber ein gut etabliertes Gewerbegebiet, Holmer Berg.
Im Zuge der weiteren Starkung des Grundzenhalmes die Stadt fur
erforderlich zusatzliche  Moglichkeiten fur die Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen vorzubereiten.

Im Rahmen der Phase der Erstellung des Vorentwuefdideitadt Dassow

unter  stadtebaulichen und  naturraumlichen  Gesichtspunkten 3
StandortvariantefTeilflahen A, B, C, siehe nachfolgende Abbildiig)
gewerbliche Entwicklungen untersinhtZusammenhang mit deereits
bestehendengewerblichen Entwicklung ist es naheliegend, dass die an der
Ostseite begonnene Entwicklung auch fortgefuhrt wird. DerHddmedch

Berg ist fast vollstandig besied&lie Stadt Dassow hat grofflachig
Flachendarstellungen vorgenommen, um eine leistungsfahige Entwicklung
vorzubereiten. Durch die Flachenausweisung sollten Fehler der Vergangenheit
die sich im Gebiet am Holmer Beeigen uberwunden werdeburch
kleinteilige ErschlielSungsbereiche mit Wendeanlagen sind die Anforderungen
an die verkehrliche Anbindung der Unternehmen im Gebiet nicht optimal
gegeben.

Aus diesem Grunwar es der Stadt Dassomichtig, gesamtkonzeptibnend
zukunftsfahig Gewerbestandorte auszuweisen. Die Stadt Dassow hat die
Standorte A, B undifh Rahmen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes
untersuchish. nachfolgende Abbildung)

Die Stadt Dassow hat sich im Rahmen des Vorentwurfs fur didEnjwer

Flache nordlich der B105, Standort B, entschieden und die entsprechende
Flachendarstellung vorgenommen. Die Standortvarianten A und C wurden
zuruckgestellt.

Die Stadt Dassow legt besonderen Wert auf die Standortfaktoren

- Lage an der B 105,

- Lagenahe dem bestehenden Gewerbegebiet "Holmer Berg".

Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht und der stadtebaulichen Struktur
der Stadt ist die Lage von Gewerbegebieten oOstlich des Stadtbereiches von
Vorteil. Deshalb wurden groliraumig Flachen nordlishdlini bzw. im
ostlichen Anschluss an das Gebiet Holmer Berg untersucht.

Von der Stadt Dassow wird vorzugsweise das Gebiet B fur die gewerbliche
Entwicklung vorgesehen. Dieses Gebiet zeichnet sich durch seine
verkehrsgunstige Lage an der B 105 und dmgiddkeit der direkten
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verkehrlichen Anbindung uber den Knotenpunkt, der der ErschlielSung des
Gewerbegebietes Holmer Berg dient, aus. Die Varianten A und C werden
zuruckgestellt und konnen im Rahmen langfristiger Betrachtungen und bei
nachgewiesenem Bedasfneut durch die Stadt Dassow in Betracht gezogen
werden. Sie konnten gut in den vorhandenen Bestand eingebunden werden.

Die Optionsflachen A und C behalten somit fiur langfristige Uberlegungen
weiterhin Bedeutung.

Zielabweichungsverfahren

Unter Beruckditigung der Zielsetzungen des LEP 2016 und des RREP 2011

ist beachtlich, dass die fur die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen
eine Ackerwertzahl grofSer 50 aufweisen. Die Stadt Dassow ist als
Grundzentrum und aufgrund ihrer Lage fur die gewéihticlcklung aus
raumordnerischer Sicht geeignet; zur Regelung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen hoherer Wertigkeiie Durchfithrungines
Zielabweichungsverfahréns die Teilflache nordlich dé®®/orgesehen.
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Abb.19%:1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019, hier Variantenuntersuchung Gewerbe (Stand: Vorentwurf)

Auf den Flachen am Holmer Berg habenissifesonder&irmemnter dem

Gesichtspunkt der Medizintechnik etabliert. Im Bereich sind die Flachen
ausgelastet bzw. eine Veraulserung von Teilflachen ist nicht mehr moglich.
Deshalb ist die Stadt im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes
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damit befasst, eine zukunftsfahige gelehe Entwicklungskonzeption
vorzubereiten.

Die Stadt Dassow hat das Ziel, die gewerblichen Ansiedlungen weiter zu
stabilisieren und zu festigen und durch entsprechende Flachenausweisungen
fortzuentwickeln. Unter Beriicksichtigung der konkretenaktanelonibhm

die Stadt Dassow die Moglichkeit des Verfahrens mit dem Antrag auf
Zielabweichung in Anspruch. Im Folgenden ist das Antragsverfahren
entsprechend dargestellt.

Mit Anfrage des Amtes Schonberger Land fur die Stadt Dassow vom
15.03.2019 wurde dAntrag auf Zielabweichung gestellt. Die Unterlagen sind
in der Verfahrensdokumentation enthalten. Nachdem die Unterlagen zunachst
am 12.02.2019 an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung versendet
wurden, ist dies zusatzlich an das Ministerium fgie Ehefirastruktur und
Digitalisierung MecklenbBdogpommern am 15.03.2019 erfolgt. Der Antrag
auf Zielabweichung besteht in Bezug auf die Abweichung von den
Ackerwertzahlen, die als limitierend im LEP dargestellt sind, sofern es sich nicht
um einen landeveit bedeutsamen Gewerlbed Industriestandort handelt. Fur

den regional bedeutsamen Gewenhed IndustriestandamtDassowbesteht

die Ausnahmeregelung nicht.

In Bezug auf die Vorgaben des LEW Mon 2016 unter dem Programmsatz

4.5 LandundForstwirtschaft sowie Fischerei wurde eine Ausnahme bzw. eine
Zielabweichung als begrundet angesehen. Dies wird damit begrundet, das nach
4.5 (2) des LEP folgendes gilt: ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen

darf ab der Wertzahl 50 nicht in andetaubhgen umgewandelt werden (Z).
Hiervon ausgenommen sind die in Abbildung 2.2 genannten Nutzungen und
Malnahmen.*

Eine der Ausnahmen von Programmsatz 4.5 (2) LEP ware, dass es sich um
einen landesweit oder regional bedeutsamen gewerblichen und émdustriell
Standort einschliefSlich seiner Erweiterungen handelt. Mit Dassow handelt es
sich zwar nicht um einen Standort nach Abs. 4.3.1 (2), es handelt sich jedoch
um einen Standort, der sich gut entwickelt hat und auch im hafennahen Umfeld
von Lubeck liegt. Die&tadt Dassow geht davon augass die
Standortsanforderungen der gewerblichen Entwicklung in Vereinbarung mit den
Zielvorgaben des LEP-Wlund RREP WM gebracht werdénnkn. Hierbei

bezieht sich die Stadt Dassow insbesondere auf die Starkung der Region
Westmecklenburg im Bereich der Metropolregion Hamburg und des
Wirtschaftsraumes Lubeck. Die Ansiedlungen der Vergangenheit zeigen dies
deutlich. Diese positive Entwicklung mochte die Stadt Dassow unterstutzen und
geht davon aus, dass diese Absicht auch demnkieten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburgs entspricht.

Deshalbhatdie Stadt Dassow um Abweichung von den Zielen des LEP gemals
4.5 (2)gebeten

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass eine gesamtheitliche Betrachtung der
Entwicklungp wie es im Gesamtentwicklungskonzept dargestellt ist, positiv zu
beurteilen ist. Eine abschnittsweise Entwicklung kann unter Berucksichtigung
des gesamtheitlichen Entwicklungskonzeptes erfolgen. Fur die zukunftigen
Ansiedlungsstrategien ist jedoch diswAisung einer Flache grofSeren
Umfangs, wie im Gesamtentwicklungskonzept der Stadt Dassow mit den
Teilflachen nordlich und sudlich der B 105, wder iworhergehenden
Abbildun@rforderlich.
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Auf das Antragsverfahren vom 15.03.2019 erhielt die Stadiv Idasso
weitergehenden Anforderungen durch das Ministerium fir Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung MecklenMarpommern vom 26. Marz 2019. Die
Anforderungen an Lage und Grolle der Flachen fur das
Zielabweichungsverfahrand den Nachweis, dass nuresg Flachenfur
zukiunftige gewerbliche Ansiedluggeignet sintlat die Stadt Dassoesvrfullt

bzw. erbrachtFurdie ansassigen und weitarmteressierte Unternehmen

sind fur zukunftige Entwicklungen Flacheausreichendm Umfang
bereitzustellen.

Unter Bezug auf die Anforderungen des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur
und Digitalisierung Mecklenborgpommern vom 26. Marz 2019 hat die Stadt
Dassow ihren Antrag prazisiert. Nach Recherche im Katasteramt wurde
festgestellt, dass die Werte furvdim Zielabweichungsverfahren betroffenen
Flachen in der Regel uber 50 liegen. Seariinter diesem Gesichtspudktr

Antrag auf Zielabweichung erforderlich. Die Lage und GrofRe der Flachen fir
das Zielabweichungsverfahren wurde prazisiert. Es wurde ebenso
Nachweis erbracht, dass nur die fur das Zielabweichungsverfahren betrachteten
Flachen fur den Antrag geeignet sind. Die Auslastung der bisherigen
Gewerbestandorte wurde begrundet. Um langfristig Ansiedlungswunsche zu
berucksichtigen, ist fur die Sbedsow die Planungssicherheit notwendig. Im
Flachennutzungsplan werden entsprechende Flachen dargestellt. Die Stadt
Dassow hat das Verfahren zur Aufstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes umgestellt. Von der ursprunglich beabsichtigten 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes fur den sudlichen Teil des
Gemeindegebietes wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung der Neubekanntmachung erstellt. Mit Schreiben vom 13.02.2020
wurde der Antrag auf Zielabweichung nochmals prazisiegrundds. Unter
Beriicksichtigung der positiven Entwicklungen nach der politischen Wende
konnte die Stadt Dassow darauf verweisen, dass das Gewerbegebiet nahezu
zu 100 % ausgelastet ist und Firmen wie Euroimmun AG, GPE Feinmechanik
GmbH, AgVida GmbH, PCO dap GmbH, extrutec Gummi GmbH, HAST
Maschinenbau GmbH als unterschiedliche Industriezweige angesiedelt werden
konnten und weiterer Bedarf insbesondere im Schwerpunktbereich
Medizintechnik besteht. Die Stadt Dassow kann derzeit keine weiteren Flachen
fur geverbliche Ansiedlungen zur Verfugung stellen. Deshalb wurde nochmals
um Abstimmung fur die Inanspruchnahme gewerblicher Flachen gebeten. Dies
ist mit dem Anschreiben der Stadt Dassow vom 13.02.2020 erfolgt.

Zur Regelung der weiteren Vorgehensweise fAielabweichungsverfahren

wurde eine Abstimmung am 24. Marz 2020 gefuhrt. Die Anforderungen fur die
weitere Bearbeitung wurden erortert. Die Stadt Dassow wurde entsprechend
aufgefordert, unter Berucksichtigung der Gesprachsinhalte ihre veranderten
Planungsgiele sowie den Nachweis fur die jeweiligen Unternehmen
darzustellen.

Nach umfassender Erorterung der Zielsetzungen fur die Stadt Dassow wurde
mit Schreiben vom 26.01.2021 das Antragsverfahren prazisiert. Die
Anforderungen des Ministeriums fur die whiéedg Durchfuhrung des
Zielabweichungsverfahrens wurden aus Sicht der Stadt Dassow beantwortet.
Der Bedarf an gewerblichen Flachen und die Begrundung des Standortes im
ostlichen  Stadtgebiet ist erfolgt. Unter Berucksichtigung des
Abstimmungsprozesses inelBnen des Zielabweichungsverfahrens hat die
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7.4.3

Stadt Dassow ihre Zielsetzungen fur die gewerbliche Entwicklung bmazisiert.
Ergebnis lieR sich feststellen, dass aus Sicht der verfahrensfihrenden Stelle,
des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur unlkdsiBigitg Mecklenburg
Vorpommern die Grundlagen far die Durchfihrung eines
Zielabweichungsverfahrens derzeit nicht vorliegen. Die Stadt Dassow hat ihre
Zielsetzungen diesbeziiglich neu betrachtet und ist der Empfehlung gefolgt, die
Planung fur weitere Gebeftachen auf die raumrelevante Abschneidegrenze

fur Zielabweichungsverfahren zu begremamit sollen moglichst schnell
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir Gewerbeunternehmen geschaffen
werden.

Die Stadt Dassow hat mit Schreiben vom 05.10d162Ricknahme des

Antrags auf Zielabweichung vom Ziel 4.5 (2) des
Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP 2016) dem Amt fur Raumordnung
und Landesplanung zugestellt. Die Riucknahme des Antrages auf
Zielabweichungsverfahren der Stadt Dassow wurde durch dasiiMimashe
14.10.2021 bestatigt und mitgeteilt, dass der Vorgang unter Berucksichtigung
der Ergebnisse der Abstimmungen in der Flachennutzungsplanung
abgeschlossen ist.

Die Stadt Dassow hatte auf ihrer Sitzung am 12.10.2021 den Beschluss zur
Riucknahme des Ardges auf Zielabweichung gefasst

Derzeit wird aus Sicht der Stadt Dassow die in Abstimmung mit dem
Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisiebestat¥fte Flache

fur die gewerbliche Flachenentwicklung als hinreichend angesehesig¢lsobald
weitergehender und begriundeter Bedarf ergibt, wird erneut die Abstimmung mit
dem Ministerium fur die Absicherung von Flaclygmwérbliche Ansiedlung
gesucht.

Darstellung von Gewerbeflachen

Die Stadt Dassow reagiert durch Flachenausweisungewemarderte
Entwicklungedm Bereich an der Grevesmuhlener StralSe, hier hat sich der
Einzelhandel etabliert, wird ein Sondergebiet fur Einzelhandel anstelle einer
gevwerblichen Bauflache darges{€éiise Flache ist als SO EinzahdelA19
berucksichtidfzusatzlich wird der Anderungsbereich A8 als SO Einzelhandel
beachtet)). )

Mit dem Anderungsbereich WA&tte die Stadt Dassow im Rahmen der
Beschlussvorlage uber den Entwurf vorgesehen, eine gemischte Bauflache
darzustellen. Mit dem Beschluss uiber den Entwurf vom 17. Mai 2022 hat die
Stadt Dassow entschieden im Bereich am Ortsausgang in Richtung Potenitz,
zwischen der K45 und dem Travemunder Weg die Darstellung als
eingeschranktes Gewerbegebiet wie in der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow zu sichern. Von der ursprunglichen
Absicht der Darstellung einer gemischten Bauflache wntde u
Berucksichtigung der Bestandssicherung der vorhandenen gewerblichen
Einrichtungen Abstand genommen. Die trennende Wirkung der K45 zwischen
dem Bereich westlich und ostlich derselben fuhrte dazu, von der fur diese
Flachen vorgesehenen gemischten Beh#laAbstand zu nehmen und die
Flache westlich als Wohnbauflache (A6) und die Flache oOstlich als
eingeschranktes Gewerbegebiet (A5) zu belassen.
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Unter Berucksichtigung der Abstimmungen mit Vertretern der Raumordnung
und Landesplanung und unter Beachtuagphrsamen Umgangs mit Grund

und Boden wird die Flaohes Anderungsbereiches Afliirdie gewerbliche
Entwicklunder Stadt Dassoworgesehen und vorgehalten. Damit lassen sich

die Zielsetzungen der Stadt Dassow zu einer leistungsfahigen Fortfuhrung der
bisherigergewerbliche®ntwicklungn uberschaubaren Zeitradarstellen.
Hinsichtlich des Angebotsprofilsrmliesondere der bereits etablierte Bereich

der Medizintechnik verstarkt angesiedelt werden.

Die im Rahmen der Variantenuntersuchungen weéitdranhteten Flachen

sind Potentialflachen fur zukunftige Entwicklungen der Stadt Dassow. Mit den
derzeit dargestellten Flachen wird der absehbare Bedarf fur die gewerbliche
Entwicklung berucksichtigt.

Die Stadt Dassow hat im Rahmen des Planaufstelbrfagsvens
Abstimmungen mit dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg und der Landesplanung gefiihrt. Die Abstimmungen seitens
der Stadt Dassow wurden mit dem Ziel gefuhrt, die gewerbliche Entwicklung im
Bereich nordlich B 105 nach dem fifStdidt derzeit absehbaren Bedarf fir

die gewerbliche Ansiedlung vorzubereiten.

Mit dem Entwurf 2022 wurde auf einer Teilflache der noch mit dem Vorentwurf
vorgesehenen Flache nordlich der Bundesstralle 105 (TB10s) eine
Gewerbeflache dargestellt. Es hamsdeht um den Anderungsbereich A10. Die
Flachenausweisung an dieser Stelle erfolgt mit dem Ziel der Erweiterung des
vorhandenen und regional bedeutsamen Indusirde Gewerbestandortes
Dassow in der Metropolregion Hamburg. Die Stadt hat den dringemflen Beda
an Flachen fiur gewerbliche Ansiedlungen begrundet und dargelegt (siehe
Dokumentation zum Zielabweichungsverfahren). Weiterhin hat die Stadt in einer
Variantenuntersuchung diesen Standort als am gunstigsten herausgefiltert. Es
werden ausschlieflich Fleoh nordlich der B 105 aufgrund ihrer
Standorteignung in Anspruch genommen. Die Flache ist geeignet, um den
Anforderungen von Betrieben innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes im
Hinblick auf eine Erweiterung sowie fur Neuansiedlungen zu erfullen. Fur die
gesamte Flache wird mit dem Entwurf landwirtschaftliche Flache mit einer
Ackerwertzahl groller 50 als gewerbliche Flache dargestellt. Die Flachengrolie
liegt unter der GrofSe fur die raumrelevante Abschneidegrenze (Nettoflache).

Grundlage fur die Bewertudgrch die Stadt Dassow im Zuge des
Stellungnahmeverfahrens im Zuge der Aufstelluflgcdemnutzungkgmung

ist die landesplanerische Stellungnahme vom 07.02.2022.

Unter Berucksichtigung der Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung vofi7.02.2022 prazisiert die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen
fur die gewerbliche Ansiedlung nach Rucknahme des Antrages auf
Zielabweichung vom 05.10.2021.

Die Stadt nimmt von ihremrsprunglichenZielsetzungen fur die
Flachenausweisung Abstand und reduzierfFldcheninanspruchnahme fur
Gewerbe An dem Grundkonzept zur langfristigen gewerblichen Entfvicklung

die Potentialflachen am Holmer Berg halt die Stadt fest.

Im Flachennutzungsplan werden Flachen in einer GrofSe von 8 ha unter
Berucksichtigung, dassaximal etwab ha Nettoflache vorbereitet werden
dargestellt. Die Darstellung erfolgt unter Berucksichtigung der
Variantenuberprufung und unter Berucksichtigung der verkehrlichen Anbindung
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am Knotenpunkt des bisherigen IndusimieGewerbestandortes HotrBerg

stidlich der B 105.

Gemals Abstimmung mit dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist
eine gewerbliche Entwicklung im Bereich nérdlich defABLQ)Yfit einer
reduzierten Gesamtgrofse vorgesehen. Die Bewertung der Flache und der
Flachenausweisunder Stadt Dassow berucksichtigt die Abstimmungen mit
dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Stand 2. Marz 2021 und die
Empfehlung, die Planung fur weitere Gewerbeflachen auf 5 ha zu begrenzen.
Unter Berucksichtigung der Anpassung an die Zielsetzudgdie un g.
Aufgaben zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung werden die Flachen
ausgewiesen Fur daruberhinausgehende Anforderungen werden die
Entwicklungsziele der Stadt Dassow fur eine weitere gewerbliche Entwicklung
als Potentialflachen in der Beduimy zum Flachennutzungsplan dargestellt.
Eine Voruntersuchung unter Berucksichtigung der schallschutztechnischen
Anforderungen und der Anforderungen an gesunde - Wit
Lebensverhaltnisse in den angrenzenden Wohngebieten wurde gefiihrt. Die
Flachen werdemit Weitsicht im Flachennutzungsplan als Potentialflachen
dargestellt.

7.5  Sondergebiete

7.5.1 Bestand undEntwicklungsziele

Fur die Sondergebiete werden die Standorte und Fldatgastellt. Im
Bereich der Stadt Dassow sind einzelne Sondergebiete im Bereich des
Flachennutzungsplanes dargestellt. Diese berucksichtigen zum einen den
wirksamen Bestand des Flachennutzungsplanes als auch Anderungen die sich
in Realisierung des Flachemzungsplanes vollzogen haben sowie zukunftige
Entwicklungsabsichtefilnter Berucksichtigung des bereits vorhandenen
Bestandes sind Uberpriufungen der Darstellung der Baugeldetstfge
Sondergebiete erfolgt:

im Bereich von Schloss Lutgenhof ist Hastier bisherigen Darstellung des
Hotels das Sondergebiet Klinik vorgesehen (A1)

im Bereich an der Bahnhofstralie ist der-SpuitFreizeitbereich sudlich der

Kita bestandsorientiert dargestellt (A4)

der im Bestand vorhandene Peiwrkt, der derzeit ehplanungsrechtliche
Ausweisung ist, wird betrachtet (A17)

der Bereich des NormMarktes, der bisher als Gewerbegebiet dargestellt ist,
wird bestandsorientiert (Baugenehmlgung) betrachtet (A19) )

die Flachen des Jagerhofes in Holm werden bestandsorigwdreriift (A22).

Die Entwicklungsziele lassen sich unter Beriicksichtigung von Anderungen fiir
bestehende Flachen und Objekte und die Inanspruchnahme neuer Flachen wie
folgt darstellen.

Das Schloss Liitgenhof wird als Sondergebiet Klinik beriicksichtigd (A1)
zusatzlich wird vorsorglich eine Flache fur Stellplatze fur die Klinik betrachtet
(A27).

Unter Berucksichtigung des Einzelhandelskonzeptes wird die Flache fur einen
Vollsortimenter betrachtet und begrundet (A8).

Ostlich der Gebietes Holmer Berg weFtirhen fur Sport und Freizeit unter
Berucksichtigung der im Gewerbegebiet angesiedelten Freizeiteinrichtung als
Entwicklungsflache dargestellt (A14).
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Fur den Einkaufsmarkt aulSerhalb des Bogens der B 105 (Penny) werden fur die
Neuordnung SondergebieteHinzelhandel berucksichtigt (A18).

An der Grevesmuhlener StralSe im Osten der Stadt Dassow werden Flachen fur
den Einzelhandel bestandsorientiert dargestellt (A19).

Aullerhalb der Stadt Dassow werden im Bereich Holm die Flachen des
Jagerhofes mit Hotel bestsorientiert unter Berucksichtigung der
Waldanforderungen dargestellt (A22).

Fur Schloss Lutgenhof besteht nicht mehr die Absicht ein Hotel zu entwickeln.
Es besteht die Absicliie bereits baugenehmiddénik fur psychosomatische
Krankheiten zsichen und Entwicklungsmoglichkeiten einzuraumerinAl)
Einvernehmen mit den Zielsetzungen der Denkmalpflege ist eine Arrondierung
des Bereiches vorgesehen, der ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten fur
Schloss Lutgenhof zulasst.

Im Zusammenhang mit der plgsrechtlichen Regelung fur die Klinik wird
vorsorglich eine Flache fur Stellplatze (A27) mit dargestellt. Die verkehrliche
Anbindung sollte uber den Ulmenweg und die zusatzlich vorgesehene sudliche
EntlastungsstralSe erfolgen. Diese zeitliche Abhanigglesitsprechend zu
beachten.

Im Bereich an der Bahnhofstralse wird die Flache des Freizeitbereiches sudlich
der KITA als Flache fur Sport und Freizeit entsprechend dargestellt und erganzt
(A4) Damit wird der bisherige Nutzungsbereich in sudlichemsf\nnctie

KITA entsprechend beachtBPie Belange der Wohnentwicklung im Ostlichen
Anschluss werden aus Sicht der Stadt Dassow dadurch nicht berthrt. Die
zukunftige verkehrliche Anbindung uber die sogepffinddgpangé ist aus

Sicht der Stadt Dassow dabeachtet worden.

Daruber hinaus ergeben sich Anforderungen unter Beriicksichtigung bereits
genehmigter Nutzungen und deren Erneuerung, wie z.B. den Einkaufsmarkt
aullerhalb des Bogens der Ortsumgehungsstral3e fur die Nahversorgung des
westlichen Stadtberkés (A17). Hier ist bisher keine planungsrechtliche
Regelung erfolgt. Im Rahmen der 1. Anderung der Neubekanntmachung erfolgt
eine planungsrechtliche Regelung. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt bei der
Entwicklung des Nahversorgungsstandortes.

Zusatziche Flachenanspriuche ergeben sich fuaufielie Zukunft orientierte
verbesserte Nahversorgung (A8) fur den Bereich an der Grevesmuhlener
StralSe in Erganzung des vorhandenen Nahversorgers ist hier die Ansiedlung
eines Vollsortimenters vorgesehddestandsorientiert erfolgt nun die
Darstellung des SO Einzelhandels mit dem Norma und demuridhu
Gartenmarkt im Osten der Stadt Dassow an der Grevesmuhlener Straf3e.

Die Entwicklung des Einzelhandels wurde dezidiert und gesondert betrachtet
und im nachfgenden die Begrundung fur das Konzept der Stadt Dassow
dargelegt.

Zur Absicherung der Nahversorgung in der Stadt Dassow wurde ein
Einzelhandelskonzept erstellt, auf dessen Grundlage die Stadt Dassow ihre
Entscheidungen als Selbstbindungsinstrument keafferFur die begrundete
Entwicklung des FEinzelhandelsstandortes westlich aulSerhalb der
Ortsumgehungsstralist die Darstellung eines Sondergebietes Einzelhandel
erforderlich.

Aufgrund der besonderen Bedeutung im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplanungind der gesonderten gutachterlichen Betrachtung wird die
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Thematik Einzelhandel in Abwagung der Belange deutlich dargestellt und
hervorgehoben.

Unter Berucksichtigudwr vorhandenen FreizeiteinrichimnGewerbegebiet
Holmer Berg wird es als wiunschemswind erforderlich angesehen, fiir den
Bereich oOstlich des Holmer Berges an der Zufahrt zum Buchenkopf ein
Sondergebiet, das Entwicklungsmoglichkeiten zulasst zu berucksichtigen (A14).
Um den Anforderungen des Erlebnisl Tigerparks Dassow auch in der
Zukunft Rechnung tragen zu konnen, wird der Bereich zwischen dem
Gewerbegebiet und der Zufahrt zum Buchenkopf als Sondergebiet fur Sport
und FreizeifA(4) dargestellt. Veranderte verkehrliche Anbémdnrsgidliche
Richtung der Zufahrt zum Buchenkinpgflamit auch in der Zukunft weiterhin
moglich und werden nicht eingeschrankt. Zielsetzung ist es, die vorhandenen
Heckenstrukturen die sich deutlich im Landschaftsbild darstellen, weiter zu
erhalten.

Bestandssichernde Flachendarstellungen ergeben sichinauBareich der
Jugendherberge (A22)ie Anforderungen an umgebende Waldflachen werden
beachtet und beriicksichtigt. Im Bereich des Jagerhofes erfolgt anstelle der
bisherigen Darstellung fur das Sondergebiet Jugendherberge die Ausweisung
des sonstigen Somtgebietes fur den Jagerhof mit der Jagdschule und den
zugehorigen Beherbergungseinrichtungen. Im Bereich des Jagerhofes werden
die Flachen entsprechend der Realausformung korrigiert und die Waldflachen
entsprechend beachtet.

Als Ricknahme innerhalb deels&tzungen des Flachennutzungsplanes ist
unter Berucksichtigung der Zielvorgaben des Landes Mecklenburg
Vorpommern und des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg der
Verzicht auf das urspringliche Sondergebiet fiir Windenergieanlagen (A40) zu
werten

Auf die Darstellung des Sondergebietes fur Windenergieanlagen wird unter
Berucksichtigung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
verzichtetIm Zusammenhang mit den Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung zur Entwicklung regenerativer Energien und der Ausweisung
von Vorranggebieten in Programmen und Planen, die fur die Stadt Dassow
verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf Dagshellon Flachen fur
regenerative Energien, wie z.B. fur Standorte fur WindenergieBidagen.
Anpassung an die Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt.
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner
Stellungnahmeowm 07.02.2022 mitgeteilt, dass die in dem Teilbereich 5 (im
Entwurf: Anderungsbereich A 40) vorgesehene Entwicklung (Flache fir die
Landwirtschaft) mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar
ist.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutplamgs in der Fassung der
Neubekanntmachung sind in den Anderungsbereichen die Zielsetzungen
berucksichtigAuf Variantenuntersuchungen wurde bis auf die Uberprufung
und Vorbereitung des Standortes fur den Einzelhwadethtet.Im
Zusammenhang mit deHinzelhandelsstandort aulSerhalb des Bogens der

B 105 wurde unter Berucksichtigung der Anforderungen des Planverfahrens
eine Variantenuntersuchung durchgefuhrt.

Auf der Grundlagder Variantenuntersuchungen wurden die Zielsetzungen
entsprechend vorbereitad formuliert.
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7.5.2 Einzelhandel

Die Stadt Dassow beabsichtigt ihre Funktion als Grundzentrum durch Starkung
des Einzelhandels weiter zu festigen. Gemals Programmsatz 4Z3.ERMN

V 2016 sind zukunftsfahige Zentren und Nahversorgungsstrukturen der
zentradn Orte auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln.
Gerade der Einzelhandel leistet einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge
insbesondere bei einem Grundzentrum wie Dassow, dass sich in Zukunft weiter
zu einem attraktiven Wehnd Gewdrestandort entwickeln wird. Deshalb hat

die Stadt Dassow unter Berucksichtigung der Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung vom 30.10.2020 ihren Strategieplan zur
Entwicklung des Einzelhandels entwickelt. Die Stadt Dassow hat sich dabei
insbesondere auch mit der Lage des Einzelhandelsstandortes westlich der
B 105 intensiv beschaftigt, um die Nahversorgung zukunftsfahig zu sichern und
die Programmsatze zu erfillen (Programmsatz 4.Z2.2EB)MV 2016).

In der Stadt Dassow stehen die astdnd vorhandenen Discounter Norma im
Osten und Penny im Westen fur die Nahversorgung zur Verfugung. Davon
ubernimmt der Norma maligeblich den Versorgungsbereich an der Siedlung
und der Penny deckt grolse Teile des altstadtischen Bereiches ab; dies wird
malgeblich durch die Darstellung der 700 m bis maximal 1000 m Entfernung
der fulSlaufigen Erreichbarkeit dokumentiert. AufSerhalb der 1000 m fulllaufigen
Erreichbarkeit ergeben sich wohl fur die Stadt Dassow Bereiche, die auch noch
fuBBlaufig die Markte zur Nadomgyung nutzen; es ist jedoch davon
auszugehen, dass bei Entfernungen grolser 1000 m weniger die fulSslaufige als
vielmehr die Nutzung durch PKiwiden/ Fahrzeugkunden erfolgt.

Gemals Gutachten der CIMA wird das Mals fur die fuSlaufige Erreichbarkeit in
einan Radius von rund 700 m bis maximal 1000 m gemald Rechtsprechung
definiert, was einer Gehzeit von bis zu 10 Minuten entspricht (vgl. hierzu OVG
Luneburg, Beschluss vom 28.09.20151 MN 144/15). Insbesondere
mobilitatseingeschrankte Personen (z.B. Altiexk)auf kurze Einkaufswege
angewiesen. Aus diesem Grund werden auch fur die Stadt Dassow Distanzen
von 10 Gehwegminuten als MalS fur die fulSlaufige Erreichbarkeit der
Lebensmittelnahversorger berucksichtigt. Die im Bestand vorhandenen Markte
befinden sich war in siedlungsstruktureller Randlage, aus der Lage im
Stadtgrundriss ist jedoch  ersichtlich, dass sich die beiden
Nahversorgungsstandorte gegenseitig gut erganzen. In der Summe wird eine
gute Abdeckung des Kernortes der Stadt Dassow erreicht. AlleeBewohn
innen des Kernortes konnen einen der beiden Lebensmitteldiscounter fulSlaufig
erreichen. Lediglich fur die angrenzenden Siedlungsbereiche Vorwerk/Kaltenhof
und Lutgenhof sowie die peripheren Ortsteile Dassows ist eine fulSlaufige
Nahversorgung nicht abdgekt. Im Kernort Dassow ist eine sehr gute
Nahversorgungssituation gegeben.

Zentralortliche Funktion

Unter Berucksichtigung der raumordnerischen Funktion des Grundzentrums hat
die Stadt Dassow den Auftrag, Versorgungseinrichtungen des qualifizierten
Grundbedarfs zur Daseinsvorsorge fur den raumordnerisch zugewiesenen
Nahbereich sicherzustellen (3.2 LEFN BD16 und Abschnitt 3.2 RREP
Westmecklenburg 2011). Zu diesem Nahbereich gehort nebebadier S
Dassow selbst auch die Gemeinde Selmsdorf mit BidWdhner:innen. Somit

leben im Nahbereich des Grundzentrums insgesamt 7.315 Menschen (Stand
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31.12.2020; Quelle: Statistisches Amt MeckleMibrpgmmern, Schwerin
2021). Die nachstgelegenen zentralen Orte mit Bedeutung als
Wettbewerbsstandorte sind:

- Grundentrum Schonberg

- Grundzentrum Ludersdorf

- Grundzentrum Kliitz

- Mittelzentrum Grevesmihlen

- Mittelzentrum Wismar

- Oberzentrum Lubeck (Schlesiigstein).

Zur Bewertung der Entwicklung des Einzelhandels hat die Stadt Dassow eine
Einzelhandelsuntersuchung distalie als Strategieplan zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet genutzt wird (CIMA Libeck 8.
November 2021).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die sozioOkonomischen
Strukturdaten, das Nachfragepotential des Dassower Einzelhahddls un
Leistungsdaten des Dassower FEinzelhandels bewertet. In diesem
Zusammenhang wurden auch die im Einzugsbereich als relevant zu
bewertenden Betriebe in der Gemeinde Selmsdorf bewertet und untersucht.

Standortstruktur Dassow

Ortskern Dassow

Fur den Ortskern der Stadt Dassow wurde untersucht, inwieweit ein zentraler
Versorgungsbereich existiert. Zu diesem Zweck wurden die zentrenpragenden
Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastgewerbe, medizinische
Versorgung, oOffentliche/ sozialetukalle Einrichtungen) im Bereich des
Dassower Ortskerns erfasst. Die Dokumentation findet sich im Strategiepapier
zur Entwicklung des Einzelhandels. Gemessen an der Bevolkerungszahl der
Stadt Dassow ist die Nutzungsvielfalt im Ortskern als zufriedkrmielle
bewertenBei allen Nutzungsarten gibt es deutliche Angebotsliicken, dennoch
ist eine Grundversorgung der Bevolkerung in allen Angebotsbereichen
gesichert.

Die Einzelhandelsbetriebe im Ortskern haben zusammen eine Verkaufsflache
von nur 295 m?, diemthschnittliche Verkaufsflachengrolie je Geschaft liegt
somit bei rd. 60 m?2.

Im Ortskergibt eskeine Potenzialflachen fur groflere Neuentwicklungen. Die
Lubecker Stralle und FriedenstraSe zeichnen sich durch eine kleinteilige,
geschlossene  Bebauungsstmmkt aus. Um  Flachenpotenziale in
nennenswertem Umfang zu aktivieren, musste in grollerem Umfang
Bausubstanz umgebaut werden (nach vorlmerdpriss). Dies ist auch mit
langfristiger Perspektive aus Sicht der Stadt Dassow ausgeschlossen.

Somit scheint gesiett, dass auch zukunftig im Dassower Ortskern kein
maligeblicher Zuwachs der Einzelhandelsfunktion zu erwarten ist.
Insbesondere sind Neuansiedlungen grof3erer ,Magnetbetriebe® aufgrund der
gegebenen baulichen Strukturen ausgeschlossen.

Nach der Bewertungann der Dassower Ortskern nicht als zentraler
Versorgungsbereich definiert werden. Hierzu fehlt ihm die ,zentrale Bedeutung

fur die Bevolkerung als Einzelhandelsstandort. Gleichwohl kommt dem Ortskern
in Bezug auf die erganzenden Nutzungen (v.a. Dsimsigen und
Gastronomie) und gemessen an der OrtsgrofSe von Dassow durchaus eine
bedeutsame Versorgungsfunktion zu. In dieser kleinteiligen Zentralitat ist der
Dassower Ortskern auch zukunftig zu erhalten und weiter zu qualifizieren.
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Siehe dazu die Karte tmzentrenpragenden Nutzungen im Ortskern von
Dassow.

2entrenpragende Nutzungen
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Abb.20: zentrenpragende Nutzungen im Ortskern von Dassow
(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung fiur die Stadt Dassow 2021, CIMA, 8. November 2021)

Nahversorqgungsstandort ostlighevesmuhlener StralSe

In der Stadt Dassow sind die Nahversorgungsstandorte oOstliche
Grevesmuhlener Stralle und der Nahversorgungsstandort an der B 105
pragend.

An der Grevesmuhlener Stralle, im Osten des Dassower Kernortes, befindet
sich eine kleinere Aggleration mehrerer Einzelhandelsbetriebe. Als
bedeutendster Anbieter ist hier ein NORMA Lebensmitteldiscounter ansassig.
Das Gebaude des NORMMarktes wurde im Jahr 2019 als Ersatzneubau neu
errichtet, seitdem prasentiert sich der Lebensmitteldiscotinteridern
zeitgemalien Objekt mit rd. 1.000 m? Verkaufsflache. Im Vorkassenbereich des
NORMAMarktes befindet sich zudem eine Fleischerei und auf dem Parkplatz
ist in einem separaten Objekt eine Backerei ansassig. Ostlich davon wurde erst
kurzlich ein kidlachiger Bawuind Gartenfachmarkt errichtet, welcher seither
fur die Dassower Bevolkerung eine gute Grundversorgung mit Eisenwaren und
Werkzeugen, Gartenbedarf, Erden und Dungemittel, Haustierbedarf usw.
sicherstellt. Zudem befindet sich sudlich deestardiener StralSe ein
weiterer kleiner Shop fur Haustierbedarf.

Der Standortbereich an der Grevesmilhlener Stralse zeichnet sich durch eine
gute verkehrliche Erreichbarkeit aus. Zum Dassower Ortskern sind es entlang
der Grevesmuhlener StrafSe rd. 750 m, zudemauft direkt nordlich des
Standortes die B 105. Uber die Bushaltestelle ,Dassow Siedlung® in rd. 250 m
Entfernung ist der Standortbereich in das regionale Nahverkehrsnetz
eingebunden.
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Derzeit handelt es sich bei dem Standortbereich um eine siaulkingsile
Randlage, da nur sudlich der Grevesmiithlener Strale verdichtete
Einfamilienhausbebauung angrenzt. Dies soll sich aber zukinftig andern, da
westlich, zwischen der Grevesmiihlener Stralse, B105 und An der Promenade
die Planung eines neuen Wohngelsidieabsichtigt wird, wodurch zukinftig

eine bessere siedlungsstrukturelle Integration und stadtebauliche Anbindung an
den Ortskern erreicht werden konnte.

LM-Discounter
(NORMA)

Bau- und Garten-

Fleischerei fachmarkt

Backerei

S

Haustiershop

) 100 200 Meter

Abb.21: Einzelhandelsnutzungen am Nahversorgungsstandort Grevesnfithiddser
(QuelleEinzelhandelsuntersuchung fiur die Stadt Dassow 2021, CIMA, 8. November 2021)

Nahversorqungsstandort an der B 105

Als weiterer Nahversorgungsstandort befindet sich direkt an der B 105,
nordwestlich des Dassower Kernortes, ein PENNY Lebensmitteldiscounter
einschlieBlich eines Backetafés im Vorkassenbereich.

Das Bestandsgebaude des PENINMrktes wurde kurz nach dentschen
Wiedervereinigung errichtet, ist somit rd. 30 Jahre alt und befindet sich optisch
wie technisch in einem dementsprechenden Zustand. Seitens des Eigentumers
bestehen daher Bestrebungen, das Bestandsgebaude abzureilSen und durch
einen zeitgemaRenelNbau mit erweiterter Verkaufsflache zu ersetzen

Der Standort ist zwar siedlungsstrukturell nicht integriert, da er durch die
Hauptverkehrsachse raumlich vom Siedlungsgebiet des Dassower Kernortes
getrennt ist. Auf Hohe der Einmundung Hréilfchei$btralie ist jedoch

eine Lichtsignalanlage vorhanden, sodass auch fur dennduBadverkehr

ein Uberqueren der B 105 problemlos moglich ist. Der Standort nimmt daher
trotz seiner Randlage wichtige fulSlaufige Versorgungsfunktionen fur die

2 vgl. hierzu Auswirkungsanalyse zZur Modernisierung und
Verkaufsflachenerweiterung eines PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt
Dassow, cima, Januar 2021
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angrenzenden Wohiegllungsbereiche wahr (vgl. Kap.
Einzelhandelsuntersuchung 20ZIMA und ist in dieser Funktion auch
langfristig erhaltenswert. Eine Standortverlagerung an einen siedlungsstrukturell
besser integrierten Standort scheitert an der Flachenverfugbarkeit im
gewachsenen Kernort von Dassow (vgl. BapEinzelhandelsuntersuchung

2021 CIMA.
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Abb.22: Ubersicht der Einzelhandelsnutzungen am Nahversorgungsstandort an der B 105
(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung fiir die Stadt Dasdow M4, 8. November 2021)

Sonstige Einzelhandelsstandorte im Dassower Stadtgebiet

AulSerhalb der oben beschriebenen Einzelhandelsstandorte, dem Ortskern

Dassow sowie den beiden Nahversorgungsstandorte an der Grevesmihlener

Strale und an der B 105, sind Idassow vereinzelt weitere

Einzelhandelsbetriebe ansassig, die aber fur die Versorgung der Bevolkerung

von untergeordneter Bedeutung sind:

- Nordlich der B 105 befindet sich am Travemunder Weg ein Getrankemarkt.
Der Standort ist von gewerblichen Nutzunggebemund ist von der
Hauptstralle nur schwer einsehbar. Dieser Standortbereich sollte daher
zukunftig in seinem Bestand erhalten, aber nicht weiter ausgebaut werden.

- Im Stadtgebiet  verteilt befinden sich einige kleinteilige
Einzelhandelsnutzungen:

o Ein Tanktellenshop an der Einmundung der FriedenstrafSe in die
B 105,

o ein neues und modernes Backedrefé am Dassower Bootshafen
neben dem sanierten Alten Speicher,

o ein Bootszubehérerkauf als ,Annexhandel“ einer Bootswerkstatt
im Gewerbegebiet Holmer Berg.

- Aulieghalb des Dassower Kernortes, also in den peripheren Ortsteilen, sind
keine Einzelhandelsnutzungen vorhanden.
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- In der Gemeinde Selmsdorf, die zum Nahbereich des Grundzentrums
Dassow gehort, sind ein Lebensmitteldiscounter (Netto-DMsatoent)
einschliefith Vorkasseiackerei sowie eine weitere Backerei ansassig.

Gesamtubersicht der Einzelhan&¢imdortstrukturen

Nahversorgungs-
standort
T B105 S 4 Nahversorgungsstandort
L 5 ""- Grevesmiihlener StraBBe
: '
g oo
- y Dassow *
Ortskern »
y Dassow "
0 250 S00 Meter

Abb.23: Ubersicht der pragenden Versorgungsstandorte in Dassow
(Quelle: Einzelhandelsuntersuchung fur dielBsstiw 2021, CIMA, 8. November 2021)

Nahversorgungskonzept

Bewertung der Bestandssituation

Unter Nahversorgung wird die wohnortnahe, d. h. fulflaufig erreichbare
Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs verstanden. ImZusammenhang mit Einzelhandel Dbetrifft
Nahversorgung also die Versorgung mit Sortimenten des periodischen (=
nahversorgungsrelevanten) Bedarfs, vor allem mit Nahrunds
Genussmitteln.

Als MalS fur die fuRBlaufige Erreichbarkeit definiert die Rechgspieehun
Radius von rd700 bis maximal 1.000 Metern, was einer Gehzeit von bis zu 10
Minuten entspri¢ht

In der nachfolgenden Abbildung «iied fulSlaufigen Erreichbarkeiten der
beiden in Dassow vorhandenen LebensdiscowamgestelltBeide Markte
befimen sich zwar in einer siedlungsstrukturellen Randlage, die kartografische
Darstellung macht aber deutlich, dass die beiden Nahversorgungsstandorte
sich gegenseitig sehr gut erganzen, sodass in der Summe eine sehr gute
Abdeckung des Dassower Kernortesieltewird: Alle Bewohner:innen des
Kernortes konnen mindestens einen der beiden Lebensmitteldiscounter
fuBBlaufig erreichen, lediglich die an den Kernort angrenzenden

3 vgl. hierzu OVG Luneburg, Beschluss vom 28.09-20MN 144/15
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Siedlungsbereiche Vorwerk/Kaltenhof und Lutgenhof sowie die peripheren
Ortsteile Dassowsdrsd nicht fufSlaufig nahversorgt.

Quantitativ ergeben sich unter Betrachtung des Gesamtbereiches fiir das
Grundzentrum Dassow zusatzliche Anforderungen fur die Verbesserung des
Sortiments Nahrungmd Genussmittel.

Aus konzeptioneller Sicht ware eine afiwdit Aufwertung des
Nahversorgungsangebotes fur den gesamten Nahbereich durch einen
Lebensmittelvollsortimenter wunschenswert.

Raumlich betrachtet ist, wie beschrieben, im Kernort Dassow eine sehr gute
Nahversorgungssituation gegeben. In den periphesérilén sind aufgrund

der sehr geringen Bevolkerungszahlen auch zukunftig Ansiedlungen von
Lebensmittelnahversorgern weder realistisch noch planerisch gewollt. Die
Bevolkerung dieser Ortsteile ist daher auf die Nutzung von Verkehrsmitteln
(Auto/ Bus) amwiesen, um die Lebensmittelmarkte im Zentralort Dassow
bequem erreichen zu konnen. Dies erklart und rechtfertigt die
siedlungsstrukturellen Randlagen der beiden in Dassow ansassigen
Lebensmitteldiscountd¥ie Lebensmitteldiscountend nicht nur aus dem
Kernort fufSlaufig angebunden, sondern aufgrund ihrer Lage an der B 105 auch
aus den peripheren Ortsteilen Dassows unddens Einzugsbereich des
Grundzentrunisequem mit dem Pkw zu erreichen.

Die bestehenden Planungen der Stadt Dassow im Zusammenhader mit
Entwicklung des Einzelhandels werden im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.
Der bestehende PENMNMarkt an der B 105 soll durch einen zeitgemalien
Neubau mit rd. 220 m? vergrolSerter Verkaufsflache ersetzt werden. Eine
vorhabenbezogene Auswirkungsandlyse ergeben, dass dieses Vorhaben
stadtebaulich vertraglich fiir die vorhandenen WettbewerbsstrulkZuren ist.
Herstellung der raumordnerischen Vereinbarkeit wurde die
Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow 2021 erstellt, um zu prufen,
ob im Gemaeaidegebiet von Dassow besser geeignete Standortalternativen fur
eire Verlagerung des NahversorgBEENNY zur Verfugung stehen. Diese
Ausfuhrungen befinden sich umfassend in der Prufung der Standortalternativen
fur den Nahversorgungsstandort an der B 105.

Weitere Planungen betreffedie Absicht zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters als qualitative Angebotserganzung der ortlichen
Nahversorgungsstrukturem. Rahmen des Einzelhandelskonzeptes hat sich

die Stadt Dassow hiermit beschaftigt.

4 Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung eines
PENNYLebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, cima, Januar 2021
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Prufung von Standortalternativen

Die Einzelhandelsstandorte in der Stadt Dassow sind planungsrechtlich nicht
gesichert.

Fur beide Einzelhandelsstandorte liegt kein verbindliches Planungsrecht mittels
Bebauungsplan vor. Die Einzelhandelsmarkte sind baugenehmigt. Der Norma
wurde erneuert urdtspricht heutigen Qualitatsmerkmalen. Der-Memnkty

verfugt uber eine Baugenehmigung aus den 1990iger Jahren und entspricht im
Grunde nicht mehr den heutigen Anforderungen und ist sozusagen physisch
und moralisch verschlissen.

Der im westlichen Kermkigebiet von Dassow etablierte
Nahversorgungsstandort an der B 105 (PENNY Lebensmitteldiscounter) weist
dringenden Revitalisierungsbedarf auf. Die hier vorhandene Handelsimmobilie
wurde unmittelbar nach der Deutschen Einheit errichtet und befindet sich
denentsprechend in einem sichtlich in die Jahre gekommenen Zustand. Das
Bestandsobjekt lasst sich nicht mehr durch ModernisierungsmafSnahmen auf
heutige technische und energetische Standards bringen, weshalb der
Eigentumer einen Abriss und Neubau anstrebt.

In diesem Zusammenhang soll auSerdem die Verkaufsflache von derzeit rd.
780 m? auf zukiinftig rd. 1.000 m? erweitert werden (zzgl. Backshop mit Café).
Anforderungen ergeben sich durch die verbesserte Ausstattung,
Barrierefreiheit, Regalhohen, Abstandsanfogdsrder CoronRandemie...

Ein Lebensmittelnahversorger im westlichen Kernstadtgebiet von Dassow ist
von groller Bedeutung fur die wohnortnahe Versorgung. Die guten
Nahversorgungsstrukturen im Kernort Dassow sind langfristig zu erhalten. Im
Sinne einemachhaltigen Entwicklung wurde untersucht, inwiefern der derzeit
westlich der B 105 gelegenen Nahversorgungsstandort geeignet ist oder es
besser geeignete Standortalternatjibt. Hierfur wurden mehrere Standorte
nach unterschiedlichen Standortkritewigmrsucht. Die Ubersicht der
Prufstandorte ist nachfolgend dargestellt.

Die Bewertungskriterien beziehen sich auf

- Erfullung der Nahversorgungsfunktion

OPNVAnbindung

- PKW-Erreichbarkeit

- Flachengrolse

- Flachenverfugbarkeit.

Nahere Ausfuhrungen sifddgenstand der Einzelhandelsuntersuchung fur die
Stadt Dassow 2021.

Anhand der erforderlichen Flachengrofse von mindestens 4.a@@dm?

mehrere Standorte identifiziert, die im Rahmen ihrer Standorteignung durch die
CIMA untersucht wurd®&eben den poteiellen Alternativstandortemrde
aullerdem der derzeitige Bestandsstandort des PEINMNXes anhand
derselben Kriterien bewertet, um einen objektiven Vergleich zwischen dem
etablierten Bestandsstandort und den moglichen Standortalternativen herstellen
zu konnen.

Folgende Standorte wurden gepruft:

- Bestandsstandort PENNY, An der B 105 (Nr. 1)

- B 105/ Grevesmuhlener Stralle (westlich von NORMA; Nr. 2)
- B 105/ Liubecker Stralse (Nr. 3)

- Travemunder Weg (Nr. 4)
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- Sudlich der Grevesmuhlener Stralse (Sportplatk; Nr. 5
- B 105/ nordlich Holmer Berg (Nr. 6)

Die raumliche Verortung und die FlachengroRe der Standorte ist in der
Abbildung zu entnehmen.
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Ausfuhrungen zur stadtebaulichen Bewertung befinden sich in der der
Einzelhandelsuntersuchung zugrundeliegenden Begrundung der Zielsetzungen
fur die Entwicklung des FEinzelhandels zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung.

Die Begrindung zum Flachennutzungsplan bezieht sich auf die Bewertung der
Ergebnisse.

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung zur Standortentscheidung und
Alternativenbetrachtufigr den PENNW¥larkt wurde die Empfehlung der
Einzelhandelsgutachter unterbreitet, aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht auf
alternative und zusatzliche Standorte zur Nahversorgung anstelle des PENNY
Marktes im Bereich B 105 Grevesmiuhlener StralRe (S§@&ndor

im Bereich sudliche Grevesmuhlener Stralle (Sportplatz) (Standort 5) und im
Bereich B 105 nordlich Holmer Berg (Standort 6) zu verzichten. Eine
Standortverlagerung des Nahversorgers vom Bestandsstandort an der
westlichen B 105 an einen dieser Stamdwrirde einen Wegfall der
fulBlaufigen Versorgungsmoglichkeit fur das westliche Kernstadtgebiet
bedeuten, was strategisch nicht zielfuhrend und daher zu verhindern ist.

Fir den Standort B 105/ Libecker Stralle (Standort 3) ist entscheidendes
Kriterium dieFlachenverfugbarkeit. Die Flachen befinden sich im
Privateigentum mehrerer Grundstiickseigentimer und sind mit mehreren
Wohnhausern bebaut. Ein Ankauf der Grundstiicke und ein flachenhafter Abriss
der Wohnbebauung erscheint nicht realistisch und auchastadtehicht
zielfuhrend. Er steht somit langfristig nicht zur Verfugung.

Im Ergebnis mussnter Berucksichtigung der gutachtlichen Empfiédétung

cima eine gerechte Abwagung zwischen Bestandstandonindldem
AlternativstandpBrufstandodt vorgenomnen werden. Wahrend es sich beim
Bestandsstandort um einen langfristig etablierten Nahversorgungsstandort
handelt, der fur einen Ersatzneubau mit einem zeitgemalSen
Lebensmittelnahversorger sofort zur Verfugung stehen wurde, handelt es sich
bei dem Alternavstandort/ Prufstandort 4 um einen Standort mit
Gewerbegebiet€harakter, bei dem die Eigentumssicherung zwecks
Umnutzung als Nahversorgungsstandort voraussichtlich langere Zeit in
Anspruch nehmen wurde, da zunachst die ansassigen Unternehmen
umgesiedelwerden mussten.

Aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht ist daher der Erhalt des
Bestandsstandortes als solitarer Nahversorgungsstandort anzustreben.

Unter Berucksichtigung der Standortalternativenprufung werden aus Sicht der
Stadt Dassow malsgeblich demrflort 1, der Bestandsstandort und der
Standort 4 (Travemunder Weg) bewertet.

Der Standort 4 konnte siedlungsstrukturell als besser eingebunden bewertet
werden und die fulSlaufige Versorgung fur die Ortsteile Kaltenhof und Vorwerk
sichern.

Der Standort Hingegen hat sich fur den Stadtgrundriss entsprechend etabliert
und sichert die fulllaufige Versorgungsmoglichkeit fur den sudwestlichen
Altstadtbereich mit grofSerer Bevolkerungsdichte. Der Standort wird bereits gut
von den Bewohnern der Stadt Dassow angemen. Der Standort ist fur die
Versorgung des zentralen Stadtgebietes gut geeignet. Eine Entwicklung am
Standort 4 wurde diese Versorgungsfunktion des Standortes anstelle des
Standortes 1 schwachen. Die Versorgung des nordlichen Stadtbereiches wurde
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sich nmit Inanspruchnahme des Standortes 4 verbessern; jedoch wurde sich die
Versorgung des westlichen und sudwestlichen Altstadtbereiches, der stark
besiedelt ist und uber eine grofSere Einwohnerdichte verfugt, unterversorgt
werden.

Unter Beruicksichtigung deahem ILage an der Altstadt wird die
Aufrechterhaltung des Standortes 1 und die Nachnutzung am bisherigen
Standort aus Sicht der Stadt Dassow favorisiert.

Auch im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung wird diese Uberpriifung
vorgenommen. Im Ergebnis ist Sicht der CIMA eine gerechte Abwagung
zwischen dem Bestandsstandort (Standort 1) und dem Alternativstandort
(Standort 4, Travemunder Weg) vorzunehmen. Bei dem Bestandsstandort
handelt es sich um einen langfristig etablierten Nahversorgungsstandort, der fur
einen Ersatzneubau mit einem zeitgemallen Lebensmittelnahversorger sofort
zur Verfiigung stehen wirde. Beim Prufstandort 4 handelt es sich um einen
Standort mit Gewerbegebietscharakter, bei dem die Eigentumssicherung
zwecls Umnutzung als Nahversorgungsséaindoraussichtlich auch noch
langere Zeit in Anspruch nehmen wiirde, da zunachst ansassige Unternehmen
umgesiedelt werden mussten. Auch aus einzelhandelskonzeptioneller Sicht ist
daher der Erhalt des Bestandsstandortes als solitarer Nahversorgungsstandort
anzustreben. @ Weitergehende  Ausfuhrungen finden sich in der
Einzelhandelsuntersuchung der Stadt Dassow, Stand 08 bbioZ62i1 .

Die Standorte sind hinsichtlich der Einbindung in dasNe®N¥twa
gleichwertig zu beurteilen.

Fur beide Planstandortedias Planungsrecht entsprechend zu schaffen.

Die maligeblichen Entscheidungskriterien liegen in der Verfigbarkeit und
Eigentumssicherung fur die Flachen. Da die Nahversorgung in Qualitat und
Quantitat abzusichern ist, bietet sich aus Sicht der Stadt Mafsmblich

der Standort 1 an.

Im Rahmen der Bewertung hat die Stadt Dassow auch innerstadtische
Entwicklungen uberpruft. Flachen hierfur stehen nicht zur Verfugung. Auch
Flachenneuordnungen (durch Riuckbau) drangen sich nicht auf, ohne den
Stadtgrundriss uz verletzen. Eine verkehrliche Anbindung durch die
vorhandenen Straflen und Wege im Altstadtbereich ist nicht gegeben.
Zusatzlich wurden Spannungen durch Immissionskonflikte entstehen konnen.
Das Fullwegenetz in der Stadt Dassow gestaltet sich als sehl wnlndae
Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Potentiale zur Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimeitetigyabiet

Bereits seit langerem bestehendar StadtDassow Uberlegungen zur
Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters, welchdreidbn
ansassigen Lebensmitteldiscounter vor allem in qualitativer Hinsicht erganzen
soll.

Ein Lebensmittelvollsortimenter ware fur das Grundzentrum Dassow
grundsatzlich wunschenswert, um die Attraktivitat Dassows als Wohnstandort
zu steigern und die Khmdftbindung der Dassower und Selmsdorfer
Bevolkerung im Lebensmittelbereich weiter zu erhohen bzw. die
Kaufkraftabflusse zu reduzieren.
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Es gab Bestrebungen am Standort des derzeitigen PHbifKYes einen
Lebensmittelvollsortimenter zu etablieren. ®ésil raumordnerische
Integrationsangebot (Ziel 3.4.2 (3) LNP2M16) nicht eingehalten ist, wird der
Standort nicht weiterverfolgt.

Die Ansiedlung im raumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern von Dassow
ist nicht moglich, da dort keine entsprechendeenFd&tivierbar sind.
Empfehlenswert ist somit der Standort in dem rdunittotnale
Zusammenhang mit dem etablierten Nahversorgungsstandort oOstliche
Grevesmiuhlener Stralsédn der Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt
Dassow wird hierzu dargestdi$s der Standort in ostlicher Ortsrandlage aus
einzelhandelskonzeptioneller Sxihnvoll ist, da er direkt westlich an die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen anschlielst und den
Einzelhandelsstandort in Richtung Ortskern ,verlangert‘. Mit der angedachten
Arrondierung des Standortes durch Wohnbebauung im ostlichen Stadtgebiet
ware der Gesamtbereich zudem siedlungsstrukturell gut integriert. Die
Vertraglichkeit des Lebensmittelvollsortimenters in Dassow ist in Abhangigkeit
von der Dimensionierung zu bewerbed andererseits von der Entwicklung

der Nachfragesituation, die maligeblich durch die Planung und Entwicklung
neuer Wohngebiete beeinflusst wird; zudem ergeben sich Anforderungen an die
touristische ¥eorgung insbesondere in den Sommermonaten.

Entwickingsziele und Steuerungsgrundsatze

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchesight das Ziel im Erhalt und der
Starkung des Dassower Ortskerns mit seiner kleinteiligen Mischung aus
Einzelhandel, Dienstleistungen und  Gastgewerbe als  wichtigen
Versorgungsstaiort.

Die Sicherung der Nahversorgung fur die Wohnbevolkerung im Nahbereich
durch den Erhalt der Nahversorgungsstandorte im Osten und im Westen der
Stadt.

Die Liste der zentrenrelvanten Kernsortimente ergibt sich aus deM LEP M
2016.

Grolsflachige Betribmit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind
zukunftig nur noch im Bereich des Nahversorgungsstandortes an der ostlichen
Grevesmuhlener Stralse zulassig, da dieser den Schwerpunkt der qualifizierten
Nahversorgung fiir das gesamte Grundzentrum tlat#hell die Realisierung

eines neuen Lebensmittelvollsortimenters an der Grevesmuhlener Stralie
hinaus besteht in Dassow weder quantitativ noch qualitativ der Bedarf zur
Ausweisung zusatzlicher Standorte fur die Neuansiedlung weiterer
Lebensmittelmarkte iladigebiet.

Der Nahversorgungsstandort an der B 105 soll uber die bestehenden Betriebe
hinaus (Lebensmitteldiscounter + Backerei) nicht durch Neuansiedlungen
ausgeweitet werden.

Kleinteilige Betriebe zur wohnortnahen Grundversorgung (bspw. Backereien,
Fleschereien, Fischladen, Hofladen usw.) sollen dariber hinaus tberall im
Stadtgebiet in siedlungsstrukturell integrierter Lage zulassig sein.

Mit dem Flachennutzungsplan, basierend auf der Einzelhandelsuntersuchung
fur die Stadt Dassow 2021 kann eine ndtigkaFinzelhandelsentwicklung in

5 Uber die Realisierungeines neuen Lebensmittelvollsortimenters an der
Grevesmilhlener Stralle hinaus besteht in Dassow weder quantitativ noch qualitativ
Bedarf zur Ausweisung zusatzlicheanddrte fur die Neuansiedlung weiterer
Lebensmittelmarkie Stadtgebiet.
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Dassow mittelbis langfristig gewahrleistet werden. Die Absicherung erfolgt

uber verbindliches Planungsrecht.

Folgende Vorgehensweise ergibt sich:

1. Das Einzelhandelsgutachten soll von der Stadtvertretung durch Beschluss
als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bestatigt werden. Damit ist es als Abwagungsbelang bei zukiunftigen
Bauleitplanungen zu berucksichtigen.

2. Kernaussagen des Einzelhandelsgutachtens werden bereits auf der Ebene
des Flzhennutzungsplanes uUbernommen, um eine rechtsverbindliche
Wirkung zu erzielen, da das Gutachten an sich nur eine informelle Planung

darstellt.
Das Gutachten wird Gegenstand der Verfahrensunterlagen zum
Flachennutzungsplan.

Hinweise fur die Bauleitplanung

Im CIMA Gutachten werden Hinweise fur die Entwicklung des Einzelhandels im
Rahmen der Bauleitplanung getroffen. @Um  eine nachhaltige
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Dassow- rhistelangfristig zu
gewahrleisten, sollen die konzeptionellen Aussagers d
Einzelhandelsgutachtens in verbindliches Planungsrecht uberfuhrt werden.
Dazu sind folgende Schritte vorgesehen:

1. Das Einzelhandelsgutdeh soll von der Stadtvertretung durch Beschluss
als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abd.16 Nr
BauGB bestatigt werden und Bestandteil des Flachennutzungsplanes
werden. Es ist dann auch als Abwagungsbelang bei zukunftigen
Bauleitplanungen zu berucksichtigen und im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung geregelt.

2. Da das Gutachten an sich nnformellen Charakter tragt, erhalt es eine
rechtsverbindliche Wirkung durch Ubernahme in die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39
ist vorgesehen, um den bestehenden Standort B 1 dessen eines
Nahversorgs gemals gutachterlicher Prufung zu sichern und fur eine
verbesserte Nahversorgung vorzubereiten. Die Grofse des Marktes wird mit
einer Verkaufsflache von 800 m? bis 1000 m? zuziiglich Backshop / Café fir
einen zeitgemalien Lebensmitteldiscounter als difbrdegesehen.

Raumordnerische Bewertung

Die Stadt Dassow hat die raumordnerische Beurteilung mit dem Amt fur
Raumordnung und Landesplanung abgestimmt.

Fur den Ersatzneubau des PENNY westlich des Nahversorgers westlich der
B 105 liegt dimndesplanerische Stellungnahme vom 22.12.2021 vor.

Bewertungsergebnis:

Das Vorhaben (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39)  Ersatz/
Ersatzneubau PENNWarkt an der B 105" ist mit den Zielen und Grundsatzen

der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Stadt Dassow ubernimmt die raumordnerische Bewertung in den
Flachennutzungsplan.
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»Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Dassow wird gemals Programmsatz 3.2.Z RREP WM die
Funktion eine€rundzentrums zugewiesen. Diese sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wdftisichen, stalen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden. Die im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im -ShadindRaum Lubeck liegenden
Grundentren, zu denen auch die Stadt Dassow gehort, sollen in besonderem
Malle Entwidkingsimpulse fur Wohnfunktionen und fiur Gewerbe aufnehmen
(vgl. Programmsatze 3.2.2 (2 und 3) RREP WM.

Mit Schreiben vom 30.10.2020, in Verbindumng 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Planteil 1), wurde der Stadt Dassow mitgeteilt, dass
gemall Programmsatz 4.3.2 (5) Z LEV RD16 zukunftsfahige Zeninemd
Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte auf der Grundlage von
Einzelhandelskonzeptezu entwickeln sind. Dieser langfristige Strategieplan,
die Weiterentwicklung zu einem attraktiven Waah@Gewerbestandort sowie

die kunftige Sicherung des Einzelhandels fur die Daseiggyowsmde fur

die Stadt erarhet.

Mit der vorgesehenen Hlanerweiterungsl PennyMarktes auf ca. 1140 m?

Vfl. wird die Grenze der Grol¥flachigkeit i. S. des§ 11 Abs. 3 BauNVO
uberschritten, SO dass insbedene das Kapitel 4.3.2
,EinzelhandelsgroBprojekte” des Landesraumentwicklunggpmamms (LEP)

2016 als Bewénngsgrundlage herangezogen wird. Beurteilungsrelevant sind
insbesondere Lage, Grolde und Sortimentsstruktur des
EinzelhandelsgrofSprojektes.

Gemals Programmsatz 4.3.2 (1) Z LE¥Y Bind EinzelhandelsgroSprojekte nur
in Zentralen Orten zulassig. Das Grunduzan Dassow ist somit fur die
Ansiedlung von EinzelhandelsgrofSprojekten prinzipiell geeignet.

Die Grolle, Art und Zweckbestimmung (hier Lebensmittelmarkt mit Backshop
und Cafe mit insgesamt ca. 1140 m2 VI1l.) sollen der Versorgungsfunktion des
Zentralen Os$ entsprechen und den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich uberschreiten. Die Auswirkungsanalyse kommt zu der
Einschatzung, dass das Vorhaben keine nennenswerten Kaufkraftabflusse aus
dem Umland generieren wird und vorrangig derrg\Varso des
raumordnerischen = Nahbereichs der Stadt Dassow dient. Die
Einzelhandelsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Ortskern von
Dassow niht als zentraler Versorgungebeh definiert werden kann. Die
Einschatzung erfolgt aufgrund der fehlendesdeutBng und
Entwicklungsmoglichkeit als Einzelhandelsstandort. Eine Beeintrachtigung liegt
somit nicht vor. Das Vorhaben entspricht somit dem Kogpeoeyemald
Programmsatz 4.3(2) Z LEP M.

Bei der geplanten Sonderbauflache fur den Einzelhandelt lsnsich um

einen etablierten Nahversorgungsstandort aulserhalb des Bogens der B 105.
Die Versorgung erfolgt, auch fulSlaufig, gerade fur das westliche Stadtgebiet.
Der Standort stellt sich aus heutiger raumordnerischer und stadtebaulicher
Sicht sich nit als ideal heraus. Aus diesem Grund und als Ergebnis eines Vor
OrtTermins vom 24.09.2021 wurden funf weitere Standorte im Stadtgebiet als
Alternativen fur den notwendigen Neubau untersucht. Die dabei verwendeten
Kriterien wie die Nahversorgungsfun#ittoAnbindung an den OPNV, PKW
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Erreichbarkeit, der Flachengrolse und Verfugbarkeit stellen heraus, dass uber
den Bestandsstandort auch die zukunftige Nahversorgung des westlichen
Stadtgebietes erfolgen soll. Dieser Einschatzung wird gefolgt. Das Vorhaben
wird raumordnerisch, mit dem Hinweis auf die spezielle stadtebauliche Situation
der Stadt Dassow, mitgetragen.

Eine Gesamtbeurteilung bezuglich der Einzelhandelsentwicklung und der
Etablierung eines Vollsortimenters im oOstlichen Stadtgebiet ist dunth das

fur Raumordnung und Landesplanumgerhalb der Stellungnahme vom
07.02.2022erfolgt.Im Rahmen seiner Stellungnahme hat das Amt fur
Raumordnung und Landdesplanung dieiMearkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und LandesplanungerfiiEinzelhandel
erklart. Fur die Stadt Dassow ist die Moglichkeit zur Errichtung eines
Vollsortimenters unter Berucksichtigung der Zielvorgaben der
Einzelhandelsuntersuchung 2021 von grofSer Bedeutung.

7.5.3 Raumordnerische Bewertung

In seiner Stellungnahmem (7.02.202Z%hat das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung die Zielsetzungen der Stadt Dassow in Bezug auf die
Sondergebiete bewertet. Die Vereinbarkeit fir die Entwicklung und
Fortschreibung oder Bestandssicherung wurde durch das Amt fur
Raumordnung und Landesplandiig die Klinik Schloss Lutgenhof, fur die
Flachen Sport und Freizeit, fur die Jagerschule und Hotel sowie fiir den
Parkplatz am Dassower Séestatigt. Ebenso werden die Standorte fir den
Einzelhandel in der Stadt Dassow durch das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung befurwortet. Hierzu gehort auch die Zustimmung fur die
Vorbereitung eines Standortes fiir einen Vollsortimenter, der im
Zusammenhang mit der zunehmenden wohnbaulichen Entwicklung der Stadt
Dassow vorgesehen ist.

Fur den Standort aullerhalb Begens der OrtsumgehungsstralSe im Westen

der Stadt Dassow (A17) werden die Standortqualitaten hervorgehoben. Diese
bestehen in der fulSlaufigen Erreichbarkeit insbesondere fur das westliche
Stadtgebiet. Voraussetzung war die detaillierte Auseinandexbertzsiraglt

Dassow mit der Thematik im Rahmen der Variantenuntersuchung. Unter
Berucksichtigung der verwendeten Kriterien wie Nahversorgungsfunktion,
Anbindung an den OPNV, PKiWreichbarkeit, Flachengroffe und
Verfugbarkeit wurde die Wertung vorgenommezi.vdalle auch beachtet,

dass die zukunftige Nahversorgung fur den westlieheichlder Stadt
erfolgen solDiese spezielle stadtebauliche Situation der Stadt Dassow wurde
hinreichend begrundet und somit auch raumordnerisch mitgetragen.

7.6  Flachen fur Gemeibedarf

7.6.1 Variantenuntersuchung fur sportive und Freizeitinfrastruktur

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Stadt Dassow unter
Berucksichtigung ihrer langfristigen und umfassenden Entwicklung die Lage des
Sportplatzes im Zusammenhang mit der Ubexprdéan Wohnstandorte
uberpruft. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurden bereits mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes mehrere Standorte uberpruft. MalRgeblich ist fur
die Stadt Dassow die Veranderung des stadtebaulichen Konzeptes durch die
sogenannte,Sudspangé, eine ErschlieSungsstrafSe, die vom Gewerbegebiet
kommend in den Stadtinnenbereich bis zu Bahnhofstrafle fuhren soll. Es
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wurden die Standorte A, B und C untersucht (Standorte sh. nachfolgende
Abbildung). Der Standort A befindet sich unmittelbarBamdesstralie 105

und konnte von dieser erschlossen werden.

Der Standort B befindet sich an degenannten ,Studspangé der
verkehrlichen ErschlieSung und am Rande des Gewerbegebietes.

Der Standort C befindet sich sudlich der Stadt und ware tuber die
Grevesmuhlener Strale und die Bahnhofstralse verkehrlich erreichbar; wirde
bei der Anfahrt auch Wohnbereiche tangieren.

Im Ergebnis ihrer Variantenuntersuchung entscheidet sich die Stadt Dassow
zugunsten der optimalen Wohmd sportiven Entwicklung fur diéemee
Vorbereitung des Standortes A. Neben der sportiven Infrastruktur sollen hier
auch Moglichkeiten zur Freizeitinfrastruktur und fur die Starkung des
Einzelhandels geschaffen werden. Positiv wirkt sich aus, dass der Standort
keine Wohnbereiche durchwhekehrliche Anbindung tangieren muss.

Der Standort B wird als Alternative weiterhin als vorteilig angesehen; auf die
Entwicklung wird jedoch erst zweitrangig gesehen, weil hier eine grofSere
Entfernung zum Stadtinnenbereich gegeben ist.

Die Entwicklung sléStandortes C wird nicht weiterverfolgt. Aufgrund der
topographischen Situation und aufgrund der verkehrlichen Anbindung ist dieser
Standort aus Sicht der Stadt Dassow nicht geeignet.

Die sogenannte Nullvariante Nutzung des vorhandenen Sportplatzes wird
zuruckgestellt. Die Stadt Dassow favorisiert einen neuen Standort, der
geringere Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der umgebenden
Wohnsituation befurchten lasst. Da die Entwicklung des Sportstandortes sehr
intensiv vorgesehen ist, soll die Entwickiifrtiesen Bereich gelegt werden.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist Standort A als Flache fir
Gemeinbedarf (Spemind Spielanlagen) mit der Zweckbestimmung Sportplatz
innerhalb des Anderungsbereiches A7 dargestellt. Bereits im Vorantwurf w
diese Flache als TB8w entsprechend der Zielsetzung dargestellt.

Die Standorte B und C wurden im Flachennutzungsplan entsprechend der
vorherigen Darlegung nicht als Gemeinbedarfsflachen berucksichtigt.
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7.6.2 Darstellung von Gemeinbedarfsflachen

In ihrem Flachennutzungsplan hat die Stadt bereits Gemeinbedarfsflachen
dargestellt. Die Gemeinbedarfsflachen befinden sich samtlich im Hauptort

Dassow. AuBerhalb der Anderungsbereiche der vorliegenden 1. Anderung
wurden dargestellt:

Planungsstand&Entwurf7. Ma2022 112

116 von 283 in Zusammenstellung



1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

- sudlich der B 105: Schule,

- 2 Standorte fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kita,

-  Feuerwehr

- Post

- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

- offentliche Verwaltungen.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes hat
sich die Stadt insbesondere mit der konzeptionellen Neustrukturierung ihrer
Bauflachen, so auch der Gemeinbedarfsflachen, befasst (dazu sh.
vorhergehender  Punkt  "Variantenuntersuchudng sportive und
Freizeitinfrastruktur"). Insbesondere die Bewertung des Sportplatzes spielte in
Bezug auf zukunftige Entwicklung und die angrenzende Wohnbebauung eine
Rolle. Im Ergebnis ist eine Verlagerung des Sportplatzes aus dem Bereich
sudlich der Gvesmiuhlener Strafle (liegt im Anderungsbereich A2) in den
Bereich unmittelbar an der B 105 vorgesehen.

Dementsprechend ist die Anderungsflache A7 fur Gemeinbedarfufi@port
Spielanlagen) mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Die
FlachengrofSse deAnderungsflache A7 betragt insgesamt 8,71 ha (davon 8,10

ha Gemeinbedarfsflache Sportplatz) und ist zukunftsfahig gestaltet. Hier lassen
sich zukunftig die Entwicklungsziele eines komplexen Sportbereiches mit
baulicher und flachenintensiver Sportplastimktur realisieren. Die
Sichtbeziehungen auf die Kirche bleiben erhalten und bewahrt.

In der derzeitigen Fassung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist der
Anderungsbereich A7 als landwirtschaftliche Flache dargestellt und wird auch
derzeit als solcHeetrieben. )

Der derzeitige Sportpl8tandort wird mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache vorgesehen.

7.7 Gemischte Bauflachen

Innerhalb der gemischten Bauflachen wird das Wohnen sowie die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die Wlahknen nicht storen,
planungsrechtlich vorbereitet. Die Stadt Dassow weist gemischte Bauflachen in
Randbereichen  des Hauptortes  Dassow aus. Wahrend des
Aufstellungsverfahrens hat sie ihre Planungsziele nochmals gepruft.

Daruber hinaus sieht die Stadt Dwss die Unterbringung von
Gewerbebetrieben innerhalb der Gewerbeflachen am Holmer Berg bzw. in den
Entwicklungsflachen fur das Gewerbe.

Da gemischte Bauflachen im Flachennutzungsplan unter Berucksichtigung des
Bestandes oder der Umnutzung des Bestandegedeellt werden, wird hier
auf eine Alternativenprufung verzichtet.

Innerhalb der folgenden Anderungsbereiche werden gemischte Bauflachen/
Mischgebietsflachen mit der 1. Anderung des FNP auf einer Fldch&heon
dargestellt (sh. Abbildurtgqunter den Punkt 7.3 Wohnentwicklung):

A18 (0,48 ha) im Hauptort Dassow an der Friedensstralie
Die Anpassung an den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35 wurde
vorgenommen. In der bisher wirksamen Fassung war hier eine Wohnbauflache
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dargestellt. Somit D&aldung einer gemischten Bauflache (M). Die Realisierung
erfolgte bereits.

A20 (0,30 ha) nordlich von Vorwerk an der LO1

Im Bereich Vorwerk wird die Bebauungsmoglichkeit im stidlichen Bereich der
vorhandenen strafSenbegleitenden Bebauung unter Berignksgcer Licke

zur Zufahrt zur Motocrossanlage entsprechend beachtet. Hier sind durchaus
Verdichtungsmoglichkeiten und Erganzungsbebauungen moglich; bei
gleichzeitiger Bewahrung eines Abstandsbereiches zur Zufahrt zur
Motocrossbahn. Die Stadt bereitet dait Darstellung einer gemischten
Bauflache die Arrondierung der bereits bestehenden Bebauung an der LO1
nach Suden vor. Damit wird die Flache bis an die umliegenden Wege heran als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Flache ist an 3 Seiten von Wegeflachen
umgeben und wird von einigen Geholzen eingerahmt. Aus Sicht der Stadt
konnte hier eine strallenbegleitende Bebauung an der LO1, analog zum
Bestand, erfolgen.

Auf den folgenden Flachen sind im bisher wirksamen Flachennutzungsplan
gemischte Bauflachen/shhgebietsflachen dargestellt, die jedoch mit einer
anderen Nutzungsart uberplant werden:

Al (1,36 ha} am Schloss Liitgenhof

Strallenbegleitende Flache zwischen Strafle und Schlossbereich ist im
wirksamen FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Alg®&tmiwerfolgt

die Stadt nun die Entwicklung des Standortes Schloss Lutgenhof als Klinik. Der
bereits bestehende Klinikstandort soll entsprechend erweitert werden konnen.
Somit erfolgt fur den Standort insgesamt eine Darstellung als Sondergebiet
Klinik mider 1. Anderung.

A2 (0,06 hay 6stlich der Kita BahnhofstraB3e )

Es handelt sich hier um eine geringe Flache innerhalb des Anderungsbereiches
A2, der zur Vorbereitung einer Wohnbauflache in die 1. Anderung
aufgenommen wurdélier befindet sich innerortlich eine Waldflache, die mit
der 1. Anderung berucksichtigt wurde; somit Anpassung an die ortlichen
Gegebenheiten.

A35 (0,20 ha)Vorwerk

Die Stadt Dassow verzichtet an dieser Stelle auf die Darstellung einer
Bauflache ganidh. Die Flache liegt im AulSenbereich und soll nicht weiter als
Bauflache verfolgt werden.

A38 (1,55 ha)Schwanbeck

Die Stadt Dassow verzichtet an dieser Stelle auf die Darstellung einer
Bauflache ganzlich. Die Flache liegt im AufSenbereich, amdQuhsdasoll

nicht weiter als Bauflache verfolgt werden.

Aufden in der Planunterlage des Entwurfs dargestellten Teilflichen A5, A6 und
A28war in der Beschlussvorlage des Entwurfes sowie im Vorentwurf noch eine
gemischte Bauflache vorgesehen. Die Stadsso®a hat mit dem
Entwurfsbeschluss entschieden, an den Planungszielen des bislang wirksamen
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung festzuhalten
und keine Anderung vorzunehmen. Somit wird die Darstellung von gemischten
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7.8

Bauflachen nichini Rahmen der Anderung beriicksichtigt; es bleibt bei der
Darstellung als Wohnbauflache bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet.

A5 (3,48 ha) und A6 (2,82 hdprwerk )

In der bisher wirksamen Fassung des FNilniethaller Anderungsflache

A5 ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie auf der Anderungsflache A6 eine
Wohnbauflache dargestellt. ) 3

Die Nutzungsabsichten in dem Anderungbereich A6 zielen eindeutig auf die
Unterbringung der Wohnnutzung ab, so dass die Stadt biexr Berstellung

einer Wohnbauflache bleibt.

Im Anderungsbereich A5 wird an der Darstellung der Flache fir ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgehalten, da die bereits bestehende
gewerbliche Nutzung weiterhin dort planungsrechtlich gesichert und eine
entsprechende Erganzung ermoglicht werdeiNebHn diesen vorgenannen
Belangen spielte auch die trennende Wirkung der Chaussee Richtung Potenitz
(Kreisstralse) eine Bedeutung. Die Flachen im Anderungsbereich A6 werden als
Flachen der Nachnutzung fur eimhidMutzung vorbereitet. Anstelle ehemals
landwirtschaftlich genutzter Gebaude soll hier eine Wohnnutzung entstehen. Im
Bereich A5 wird die vorhandene gewerbliche Nutzung und deren Erhaltung als
vorherrschend angesehen.

Auf der nachfolgenden Flache blalld Inrstellung einer gemischten
Bauflache erhalten. Es bleibt somit bei einer gemischten Bauflache; eine
Darstellung als Wohnbauflache erfolgt nicht.

A28 M 2,54 ha) Kaltenhof

Die Stadt hat sich nochmals intensiv miBelsiandssituation im Ortsteil
Kaltenhof und dessen unmittelbarer Umgelwefi@sst. In Bestand ist
Tierhaltung als typische Nutzung vorzufiDdsmiihrte seinerzeit neben der
Bewertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Anlage zur Darstellung der
gemischten BauflacheRie fiur den @steil dorftypischen Nutzungen sollen
aufrechterhalten werden. Es ist nicht nur die Hobbytierhaltung vorgesehen,
sondern Nutzung, die sowohl einen landwirtschaftlichen Haupterwerb als auch
einen landwirtschaftlichen Nebenerwerb berucksichtigt. Um zukunftig
Nutzungskdtikten dieser beabsichtigten Nutzung mit einer Nutzung, wie sie im
WA-Gebiet zu werten ware, auszuschlielRen, wird die Darstellung als gemischte
Bauflache weiterhin aufrechterhaltbie Tierhaltung soll in diesem landlich
gepragten Raum erien und weiterhin ermoglicht weBdlenWohnfunktion

soll entsprechend gewurdigt werden, aber auch die Tierhaltung (als
Hobbytierhaltung oder als landwirtschaftlicher Nebenerwerb) steht im Fokus.

Verkehrsflachen, Flachen fur ruhenden Verkehr

Die Bewertng und die EntwicklungsabsichieiVérkehrsflachen und Flachen
des ruhenden Verkehwmserdenauf der Grundlageles Bestan@s und der
bereits vorliegemdeechtsverbindliaghBlanungervorgenommen

Die zukunftigen Entwicklungen werden uBtemcksichtigung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur begrundet.

Malgeblich fur die zukunftige bauliche Entwicklung der Stadt Dassow ist die
Errichtung der ,sogenannten Stdspange®, die Uber das Gewerbegebiet Holmer

Berg im Osten und die Zufahrtsstralfe @ewerbegebietes sudlich der
Siedlung vorbei bis zur BahnhofsstralSe fuhrt und durchaus eine Anbindung der
Bereiche an der HermahitzendoxbtralSe schaffen konnte. Taangiwerden
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neben dem Gewerbegebiéiolmer Berglie Bereicheder beabsichtigten
WohnetiwicklungA12/ Siedlung, A2, A3) mit der verkehrlichen Anbindung
zwischen der B 105 uber die ErschlieSungsstralle im Gewerbegebiet bis zur
BahnhofstralseEs ist gleichzeitig eine Anbindung an die Grevesmuhlener
Stralle als =zukunftsfahige leistungsfahig&kelmdiche Anbindung der
Wohnbereiche der Siedlung moglats. Sicht der Stadt Dassow ware allein

und dauerhaft eine verkehrliche Anbindung uber die Grevesmuhlener StralSe
und die BahnhofstralSe fur die Wohnbereiche im sudlichen Stadtbereich nicht
moglich. I8 sogenannte ,Siidspange” soll eine Entlastung fir die Hermann-
Litzendor$btralle und fur die Grevesmuhlener Stdafeh Zuund Abfluss

von Verkehr uber das Gawegebiet und einen leistungsfahigen Knotenpunkt
mit der B 105 darbieten.

Nach intensiven Bemangen zu den Stellungnahmen Vorentwurf und der
weiteren Prazisierung der Planungsabsichten wurden die Uberlegungen zur
verkehrlichen Anbindung der Herth#mandos$tralse an das ubergeordnete
Verkehrsnetz iiberpruft. Durch Engstellen an der Heitmadonr{Stralle im
nordlichen Bereich (unmiitar an der Anbindung an die Libecker Stralse), hat
die Stadt Dassow ihre Zielsetzungen fur eine verkehrliche Anbindung der
Hermanilitzendor$tralle an das ubergeordnete Verkehrsnetz uberprift.
Zukunftsweisendt isine Anbindung an die sogenannte ,Slidspange”. Hierflr

wird als HaupterschlieSungsstrafSe eine verkehrliche Anbindung sudlich von
Lutgenhof uber die Verbindungsstralle Dd3sieschendorf und eine
Anbindung an die sogenannte ,Sidspange“ vorgesehen. Weitergehende

ortliche Verkehrsanbindungen sind durchaus moglich. Dieser Variante wird der
Vorrang gegenuber anderen verkehrlichen Anbindungsvarianten der
sogenanntenSudspangé an die Hermanhitzendor$tralle eingeraumt. Aus

der Planubersicht sind Variantem @iie verkehrliche Anbindung der
sogenannten ,Silidspange” an die Hermann-Litzendof$tralse (Var.1, Var.2) im
nordlichen Bereich der Hermhitrendor$trafSie dargestellt. Da hier
unmittelbar bauliche Bereiche beruhrt werden, wurde als oOrtliche
HauptverkehswralSe der Straflentrasse sudlich des Ulmenweges Vorrang
eingeraumt. Dies lasst weiterhin den Raum offen, andere ortliche Strallen zur
Verbesserung des innerstadtischen Stralsenverkehrsnetzes vorzusehen.

Die sogenannte ,Sudspange” ist von ihrem Verlauf als
HaupterschliefSungsstrallam Bereich zwischen der B 105 und der
Bahnhofstralle weitgehend alternativlos. Voraussetzungen sind im
Gewerbegebiet im Bereich zwischen Regenwasserruckhaltebecken und
Gewerbegrundstucken zu schaffen. Im Bereich der Wohnbauflacleen kon
sich variierende Verlaufe durchaus ergeben. Nur bei diesem Verlauf ergeben
sich Entlastungsmoglichkeiten fur den innerortlichen Bereich an der Lubecker
StralSe und an der Grevesmuhlener StralSe.

Von der flachenhaften Darstellung sind die Flachen fumheieden Verkehr
malfigeblich. Es handelt sich hier um den Parkiflatang Volkshaus und den
Bereich des ParkplatzeA24) am Dassower See gegenuber vom Speicher.
Wahrend der Parkplatz am Volkshaus neu herzustellen ist, handelt es sich im
Bereich des Parkgtzes am Dassower See um eine bereits dem ruhenden
Verkehr dienende Flache, die bestandssichernd dargestellt wird. Zusatzlich
sollen hier Moglichkeiten fur die Infrastruktur berucksichtigt werden.
Unabhangig von den Darstellungen der Flachen fur demdémednd den
ruhenden Verkehr werden sich Flachendedarfe im Zusammenhang mit der
Entwicklung des leistungsfahigen- Geld Radwegenetzes ergeben, die in
gesonderten Detailplanungen vorbereitet und uberpruft werden.
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7.9  Schlussbemerkung

Die Stadt Dassow hatréhFlachenbedarfe dargestehil begrindaind sieht

sich fiir eine langfristige Entwicklung im Rahmen des Flachennutzungsplanes
gut vorbereitet.

Neben den Bedarfen fiir die derzeitige Entwicklung ergeben sich auch
Optionsflachen fur weitergehdmmtsvicklungen fur Gewerbe und Wohnen.

In Bezug auf die gewerbliche Entwicklung hat die Stadt Dassow ihre
Zielsetzungen auf die Abschneidegrenze fur Zielabweichungsverfahren
begrenzt. Die Erfahrung der vergangenen Jahre hat gezeigt, dass es geboten
ist, sih auf zukunftige und kurzfristig einstellende Ansiedlungsanfragen von
Gewerbeunternehmen vorzubereiten. Durch die Darstellungen von zusatzlichen
gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan ist die Stadt fur kurzfristige
Ansiedlungsbegehren vorbereit®ptionsflachen, die im Rahmen von
Variantenuntersuchungen betrachtet wurden, konnen als Grundlage fur
zukunftige Bewertungen durch die Stadt Dassow bei entsprechenden Bedarfen
betrachtet werden. In Bezug auf die Wohnflachenentwicklung werden unter
stadtebalichen Gesichtspunkten geeignete Flachen in ausreichendem Umfang
auch unter dem Gesichtspunkt der Verfugbarkeit vorbereitet. Mit der Flache fur
die sportive Entwicklung werden im Rahmen der Flachenentwicklung fur
Gemeinbedarf grundsatzlich neue Zielsggmantwickelt und fur die Zukunft

der Stadt Dassow wird damit eine geordnete Flachenentwicklung vorbereitet.
durch die Neuentwicklung der Gemeinbedarfsflache (A7) konnen Spannungen
zwischen Flachen fir Sportanlagen und Wohngebieten minimiert bzw.
ausgeschossen werden.

8. Immissionsschutz

8.1 Allgemeines

Belange des Immissionsschutzes, die durch die Planungsabsichten der Stadt
Dassow beruhrt sind, werden betrachtet. Hierbei wird differenziert zwischen
Verkehrsund Gewerbebzw. Anlagenlarm.

In Bezug auf dieeBtandssituation und zukunftige Flachenausweisungen sind
die Auswirkungen der Bundesstralle B 105 und der Landesstrale L 01
malSgeblich zu beachten. Auch bei ubrigen- StadtGemeindestralien sind

bei zukunftigen Planungsabsichten die Auswirkungen déirsVeaksen zu
uberprifen. Dabei ist auch zu differenzieren zwischen der vorhandenen
Belastung und der zukunftig durch die Entwicklung induzierten zusatzlichen
Belastung.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Entwicklung folgt die Stadt Dassow
den Hinweiseund Anregungen der Immissionsschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Unter Berucksichtigung der Hinweise, dass aufgrund
der bisherigen gewerblichen Belastung (Bezugnahme auf Schalluntersuchung
im Zusammenhang mit der 3. Anderung und ErwgilesuBebauungsplanes

Nr. 6 der Stadt Dassow, Stand 04.01.2007) sind die malsgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der Wohnbebauung in der Rosa
Luxembur@tralie tags bereits ausgeschopft und nachts minimal uberschritten.
Aus diesem Grunde wird eiMachbarkeitsstudie aus schalltechnischer Sicht
erstellt, um die Realisierbarkeit zukunftiger gewerbliche Ansiedlungen am
Holmer Berg zu prufen und zu sichern. Die Ausfuhrungen werden nachfolgend
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in einem gesonderten Gliederungspunkt dargestellt. InZlissermenhang

werden auch die Auswirkungen auf die Wohnbebauung im Bereich der
Goethestralle und der Grevesmiuhlener StralRe betrachtet, da sich hier auch die
Gewerbegerauschimmissionen des Gewerbegebietes Holmer Berg, des
bestehenden Sondergebietes EinzelkhntNormaMarkt und zusatzliche
Absichten durch gewerbliche Ansiedlung und sportive Anderungen uberlagern.

Zukunftig sind auch die Auswirkungen des Zukunftsstandortes fur die
Sportanlagen zu bewerteidier ist jedoch malSgeblich, dass es zu einer
Entschaffung der Konflikte kommt, da die Sportanlagen in die Nahe der
Bundesstralle B 105 gelegt werden und die Konfliktsituation zwischen der
Wohnbebauung und dem Sportplatz minimiert wird; durch Verlagerung der
bisherigen Sportanlage auf einen externen neuedoftazwischen der
Grevesmuhlener StralSe und der Bundesstrafse B 105.

8.2 Immissionsschutzrechtliche Anforderungen an die Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen

Fur die Planung von zusatzlichen Gewerbeflachen im Osten des Stadtgebietes
der Stadt Dassow im Rahmen derAnderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt eine Machbarkeitsuntersuchung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Es werden Teilflachen gemals Stand Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
der Stadt Dassow untersucht. Es handelt sich um die Flachen TRIili€k no

der B 105 mit 25 ha

die Flache TB 10n ca. 31 ha und den Teilbereich 18 ca. 26 ha sudlich der B 105
im sudlichen Anschluss an das Gewerbegebiet ca. 26 ha. Die
Machbarkeitsstudie zu schalltechnischen Baladee Vorhabens wurde
durchgefuhrt, um diewgrbliche Entwicklung des Teilbereiches 10s sowie der
Optionsflachen 10n und 18 zu gewahrleidienzu sind die Darstellungen aus

der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Es handelt sich dabei auch um
diejenigen Flachen, die im Rahmen der gewerbWehmmtenuntersuchung
betrachtetwrden.

Variante A (TB 18 des Vorentwurfs), Variante B (TB 10s des Vorentwurfs) und
Variante C (TB 10n des Vorentwurfs). Im weiteren Verfahren wird in der
Beschlussvorlage Entwurf nur noch auf den Bereich der tatsachlich
dargestellten gewerblichen Entwicklungsflache (A10) eingegangen.
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Abb.27:Lage der Teilbereichéie in der Machbarkeitsstudie gemals Planungsstand Vorentwurf
untersucht wurden

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung lanigfristigen
Planungshorizont wurden folgende Varianten betrachtet:

- Variante 2: Ermittlung des Emissionspotenzials des Teilbereichs 10s mit
und ohne Berucksichtigung der Errichtung von Windenergieanlagen im
Windeignungsgebiet

- Variante &: Ermittlundes Emissionspotenzials des Teilbereichs 10n mit
und ohne Berucksichtigung der Errichtung von Windenergieanlagen im
Windeignungsgebiet

- Variante #®: Gesamtheitliche Ermittlung der Emissionspotenziale der
Teilbereiche 10s und 10n mit und ohneBs&ichtjung der Errichtung von
Windenergieanlagen im Windeignungsgebiet

- Variante -B: Ermittlung des Emissionspotenzials des Teilbereichs 18 unter
Einbeziehung der sich in den Varianten 5 und 6 ergebenden
Emissionspotenzialarfdie Teilbereiche 10s und 10n jiswait und ohne
Bemicksichtigung der Errichtung von  Windenergieanlagen im
Windeignungsgebiet

Im Rahmen der Untersuchung wurde uberpruft, inwiefern aufgrund der
Gerauschvorbelastung im Untersuchungsgebiet die Anforderungen an
Gewerbeflachen in den gepéantEntwicklungsbereichen erfullt werden
konnen. Dabei wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
mehrere Varianten untersucht. Die Darlegungen im Flachennutzungsplan
beschranken sich auf die wesentlichen Ausfuhrungen und nehmen Bezug auf
die QueH (Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Stand 2. September 2021,
Hoffmann und Leichter HL Ingenieurgesellschaft).
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Innerhalb des Gutachtens werden die untersuchten Varianten ausfiithrlich
beschrieben. Dieechtlichen Grundlagen fir die Bewertung und Beurteilung
werden benannt. Die zu bericksichtigenden Plangrundlagen sind aufgefuhrt
und durch zusatzliche Ortsbegehungen wurden die Eingangsdaten bewertet.
Gerauschvorbelastungen bestehen durch die vorhandenen
FEinzelhandelsmarkte im Bereich der Grevesmuhlener Stral3e, im Bereich des
Gewerbegebietes Holmer Berg inklusive Erweiterungsflachen, im Bereich des
NormaMarktes an der Grevesmuhlener Stralse mit den Betriebsvorgaben

durch das Gartencenter an der GrevesmerthRimalse

zusatzlich zu diesen realen Vorbelastungen werden auch Planungsansatze fur
geplante Flachen herangezogen. Dies bezieht sich maligeblich auf das
Sondergebiet Einzelhandel zwischen der B 105 und Grevesmuhlener Stralle.
Ebenso werden die Anforderundem Windeignungsgebietes mit betrachtet.

Die Annahmen fur die geplanten Flachen werden unter Berucksichtigung von
Erfahrungswerten getroffen. Insbesondere fiur das Windeignungsgebiet sind
malSgeblich die iibergeordneten Ziele der Raumordnung und Landgsplanun
Im Windeignungsgebiet gemals RREP (3. Entwurf Teilfortschreibung) sind noch
keine Windenergieanlagen errichtet worden. Anhand von Erfahrungswerten
uber vergleichbare Anlagen sowie der zur Verfigung stehenden Flachen im
Windeignungsgebiet erfolgt einecidtzung uber Anzahl und Schallemission
einer moglichen Ansiedlung von Windenergieanlagen. Fur das
Windeignungsgebiet wird im Gutachten von 10 Windenergieanlagen mit einem
Schallleistungspegel von jeweils 100 dB(A) ausgegangen. Um im
Nachtzeitraum keinestanaligen oder weiterfuhrenden Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der umliegenden Wohnbebauung zu
verursachen wird hier eine Reduktion der Schallleistungspegel auf 100 dB (A) je
Windenergieanlage zwischen 22:00 und 06:00 Uhr angemoriee
verwendeten Schallleistungspegel entsprechen den schalltechnischen Angaben
von vergleichbaren Anlagen. Das Windeignungsgebiet wird als
anlagenbezogene Flachenschallquelle in einer Hohe von 140 m uber Gelande
(entsprechend etwa einer moglichen Nehenkon Windenergieanlagen)
angesetzt. Bei 10 Windenergieanlagen liegt der Schallleistungspegel der
Flachenschallquelle tags (06:00 bis 22:00 Uhr) bei 115 dB(A) und nachts bei
110 dB(A).

Eine ausfuhrliche Zusammenstellung und Darlegung zur
Immissionsberenlnng unter Beachtung der Gerauschvorbelastungen ist in der
Machbarkeitsstudie dargesteDie Immissionspotentiale der geplanten
Gewerbeflachen werden betrachtet und bewertet. Es handelt sich hier
malSgeblich um eine Vorabschatzung.

Die Annahmen und Vaitgen zur Bezeichnung werden gemald Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes bewertet. Im Rahmen der Ubernahme in den
Flachennutzungsplan beschrankt sich die Stadt Dassow auf die maligeblichen
Vorgaben und Darstellungen fur @asFlachennutzungsplan dargestellt
Gewerbegebiet. Die Ergebnisse werdemuitadBten wie folgt dargestellt:

»4.2.2 Ergebnisse

Die Rechtsprechung geht fiur Gewerbegebiete grundsatzlich von einem
Nachtbetrieb der ansassigen Gewerbe aus (siehe z. B. OVG Munster, Urt. v.
2.3.2020-10A 1136/18 Aufgrund der Nahe zur umliegenden Wohnbebauung

ist nachts jedoch oftmals eine deutliche Reduzierung der Schallleistungspegel
notwendig, um die schalltechnische Vertraglichkeit zu gewahrleisten. Fur
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mischgebietstaugliche Gewerbegebiete (eingeschramwwesb@gebiet) gilt,

dass bei Emissionskontingenten von ca. 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m?
nachts eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben grundsatzlich moglich ist.
Prinzipiell soll gelten, dass die Emissionskontingente bzw. im vorliegenden Fall
die bestimmh Emissionspotenziale nachts nicht so niedrig sein dirfen, dass
ein Betrieb in diesem Zeitraum nicht mehr moglich ist.

Die ermittelten Schallleistungspegel der zu untersuchenden Teilbereiche,
welche das Emissionspotenzial der geplanten Gewerbeflachen darstellen

sollen, sind je Variante fur die zwei berucksichtigten Szenarien (Immissionsort
aullerhalb des Einwirkbereichs, keine erstmadider weiterfuhremde
Uberschreitungen) in Tabelle 5 zusammengefasst. Die Situation der
Schallausbreitung in 5 m Halber Gelande (entspricht etwa dem 1. OG)
sowie die berechneten Beurteilungspegel an den maligeblichen
Immissionsorten konnen den Abbildungen bzw. Tabellen in den Anlagen 4 bis
43 entnommen werden. Bei den Immissionsorttabellen wird dabei zusatzlich zur
Darstellung des Immissionsbeitrags des jeweiligen Teilbereichs je Variante die
Situation ohne Berucksichtigung der Gerauschvorbelastung dargestellt.

Fur die Variante 1 (TB 10s) ergeben sich Emissionspotenziale von maximal 58
dB(A)/m? tags und 43 dB(A)/m?hiacEin Ausschluss einer erstmaligen oder
weiterfihrenden Uberschreitung an den malSgeblichen Immissionsorten fiihrt
bei dieser Variante lediglich zu einer geringfiigigen Reduzierung des
Schallleistungspegels um 1 dB(A)im Tageszeitbereich. Die ermitielte
Schallleistungspegel dieser Variante liegen demnach auf dem Niveau der im B
Plan Nr. 6 festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel bzw. der zu erwartenden Schallemissionen des westlichen
Teils des Gewerbegebiets Holmer BergBBacksichtigung einerglichen
Entwicklung des Windeignungsgebiets (Variante 2: TB 10s mit WEG) sind
lediglich bei Ausschluss einer erstmaligen oder weiterfihrenden
Richtwertuberschreitung im Nachtzeitbereich deutliche Reduzierung der
Schallleistungspgel des Teilbereichs 10s auf 34 dB(A)/m? notig. Dies resultiert
aus der Gerauschvorbelastung unter Einbeziehung des Windeignungsgebiets.
Die Schallemissionen der potentiellen Windkraftanlagen fuhren an den
Immissionsorten mit oftmals bereits ausgeschémpifiirsionsrichtwerten zu

einer weiteren Erhohung der Beurteilungspegel. Auch wenn die Erhohung der
Gerauschvorbelastung rechnerisch an den meisten Immissionsorten gering
ausfallt, ergibt sich dennoch eine weiterfuhrende Reduzierung der ermittelten
flachenbezogenen Schallleistungspegel der zu untersuchenden Teilbereiche,
da die Geauschimmissionen dieser Flachen bereits oftmals 10 dB(A) unterhalb
der Immissionsrichtwerte liegen. Dadurch wird es rechnerisch notwendig
deutlich niedrigere Schallleistungspegehzuseatzen, um die
Immissionsrichtwerte untendiesichtigung der Vorbelastung einzuhalten bzw.
keine weiterfuhrende Uberschreitung zu gewahrleisten. Fur den Teilbereich 10s
in den Varianten 1 und 2 lasst sich somit feststellen, dass die ermittelten
Schalleistungspegel vor allem im Hinblick auf die vergleichbaren
Festsetzungen im -Ban Nr. 6 ausreichend Emissionspotenziale zur
Ansiedlung von gewerblichen Betrieben aufweisen. Falls eine weiterfuhrende
Larmzunahme an besonders betroffenen Wohnbebauungeiymiiald
vermieden werden soll (keine erstmalige oderukesed€Uberschreitung),
reduziert sich jedoch nachts das Emissionspotenzifikandrauf ein Niveau,
welches bei gewerblicher Entwicklung planerische wund bauliche
LarmschutzmBnahmen bedingeminte.
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Fur den Teilbereich 10n ergibt sich in der Variante 3 ohne Berucksichtigung des
Windeignungsgebiets tags ein im Vergleich zu den Ergebnissen des
Teilbereichs 10s niedrigerer Schallleistungspegel von 51 dB(A)/m?2. Bei derart
niedrigen Schallleistunggeln im Tageszeitbereich sind planerische oder
bauliche LarmschutzmafSnahmen nicht ausgeschlossen. Daher erscheint es
fraglich, ob die Anforderungen der Gewerbetreibenden an die Gewerbeflache

im Teilbereich 10n erfullt werden kénnen. Im Nachtzeitbereich befinden sich die
ermittelten Schallleistungspegel jedoch auf einem Niveau, welches eine
gewerbliche Ansiedlung, wie sie im Gewerbegebiet Holmer Berg vorliegt,
erlaubt. Auch hierbei ist bei Entwicklung des Windeignungsgebiets sowie bei
Ausschluss einer erstng@n oder weiterfuhrenden Richtwertuberschreitung
eine gewerbliche Nutzung im Nachtzeitbereich voraussichtlich nur unter
Anwendung von planerischen und baulichen LarmschutzmalSnahmen moglich.

Die Varianten 5 und 6 stellen den Fall einer gemeing@wenblichen
Nutzung der Teilbereiche0s und 10n dar. Die sich ergebenden
Schallleistungspegel sind vor allem im Tageszeitbereichaximtal 53
dB(A)/m? (TB 10s) und 50 dB(A)/m? (TB 10n) als zu niedrig anzusehen, als
dass sich ohne planerische oder Ioheli LarmschutzmaSnahmen
Gewerbebetriebe jeder Art auf diesen Flachen ansiedeln konnten. Im
Nachtzeitbereich sind weiterhin Schallleistungspegel von uber 40 dB(A)/m?
moglich, womit unter Berucksichtigung der umliegenden Wohnbebauung und
deren Anforderungem den Schallschutz ein nachtlicher Betrieb durchaus
moglich erscheint. Aufgrund der zu erwartenden Einschrankungen im
Tageszeitbereich wird jedoch eine gewerbliche Entwicklung nicht begunstigt.
Bei Entwicklung des Windeignungsgebiets sowie bei Ausseliass
erstmaligen oder weiterfuhrenden Richtwertiberschreitung waren jedoch auch
nachts moglicherweise umfangreiche Larmschutzmalinahmen notwendig.

Aufgrund der Entfernung zu den beriucksichtigten Teilbereichen 10s und 10n
sowie der geringeren Einwirkurifgdisifur diese Teilbereiche maligeblichen
Immissionsorte ergeben sich im Rahmen der Varianten 7 und 8 fur den
Teilbereich 18 noch Schallleistungspegel von bis zu 55 dB(A)/m? tags und 40
dB(A)/m? nachts. Zwar liegt der Schallleistungspegel tags untarleélb vo
dB(A)/m?, dennoch wird eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben ohne die
Notwendigkeit von umfangreichen Larmschutzmafinahmen als maoglich
eingeschatzt. Wie bei den ubrigen Varianten werden jedoch bei einem
angestrebten  Ausschluss einer erstmaligen oderterfwbrenden
Richtwertuberschreitung sowie der gleichzeitigen Entwicklung des
Windeignungsgebiets voraussichtlich planerische und bauliche
LarmschutzmafSnahmen notwendig, um einen Nachtbetrieb zu gewahrleisten.

Fur die Varianten 1 bis 6 lasst sich zudeistéden, dass die angesetzten
Schallleistungspegel fur kurzzeitige Gerauschspitzen an keinem Immissionsort
zu Uberschreitungen der hierfur zugrunde liegenden Immissionsrichtwerte der
TA Larm von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fuhren. Im Rahmen der
Vananten 7 und 8 ergaben sich durch die Schallemissionen des Teilbereichs 18
im angrenzenden und noch unbebauten Teilbereich 15 geringfugige
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen am
Immissionsort 102. Jedoch sollte im Baelgmigungsverfahren durch eine
larmoptimierte Anordnung moglicher Schallquellen eine Einhaltung der
Richtwerte erreichbar sein.
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Aufbauend auf den Ergebnissen zur Ermittlung der Emissionspotenziale der zu
untersuchenden Teilbereiche lasst sich feststddleneine Priorisierung der
gewerblichen Entwicklung im Teilbereich 10s zu empfehlen ist. Fur die
Optionsflache im Teilbereich 10n ergeben sich vor allem tags relativ niedrige
flachenbezogene Schallleistungspegel. Hier sollten zur Erfullung der
Anforderurap der Gewerbetreibenden an die Gewerbeflache gdf.
Larmschutzmalinahmen in Erwagung gezogen werden (siehe Hinweise in
Kapitel 4.2.3). Gleiches gilt fur die parallele gewerbliche Entwicklung der
Teilbereiche 10s und 10n. Fir den Teilbereich 18 ist untiesiddigung der
ermittelten Schallleistungspegel ebenfalls eine gewerbliche Nutzung moglich.
Dabei sollten jedoch die Belange einer moglichen Wohnbebauung im
Teilbereich 15 bei der weiteren Planung beachtet werden.
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Fur die weitere Planung werden Hsewm Schallgutachten unterbreitet die
sich wie folgt darstellen:
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»4.2.3 Hinweise zur weiteren Planung

Die in Kapitel 4.2.2 aufgefuhrten berechneten Schallleistungspegel stellen
lediglich vereinfacht das Emissionspotenzial der untersuchten Teilbereiche d
da die gesamte Flache der jeweiligen Teilbereiche einheitlich betrachtet wurde.
Unter Verwendung von Larmschutzmalnahmen sind hierbei jedoch auch
deutlich héhere flachenbezogene Schallleistungspegel méglich. Dabei gilt, dass

die LarmschutzmalSnahmen hichingend baulicher Art sein mussen, um eine
schalltechnisch vertragliche Situation im Untersuchungsgebiet herzustellen.
Durch planerische Malinahmen konnen je nach Zielsetzung der Stadt Dassow
(Immissionsort aullerhalb des Einwirkbereichs, keine erstotdige
weiterfuhrende Uberschreitungen) gewerbliche Flachen derart aufgeteilt
werden, dass entweder ausreichende Abstandsflachen zwischen Gewerbe und
Wohnbebauung hergestellt oder besonders larmintensive Gewerbebetriebe in
Richtung der landwirtschaftlichutgean Flachen und beispielsweise
mischgebietstaugliche Gewerbe (z. B. eingeschranktes Gewerbegebiet) zur
Wohnbebauung hin angesiedelt werden (Trennungsgrundsatz).

Eine weiterfuhrende planerische MalBnahme ware die Durchfithrung einer
Gerauschkontingentirngunach DIN 45691 [7] der gewerbliclaehekFl im

Rahmen eines #lanverfahrens. Es ist davon auszugehen, dass sich bei
Einteilung der geplanten Gewerbegebiete in ausreichend grof3e Teilflachen vor

allem in Richtung der landwirtschaftlich genutzten Rld¥bedoasten (fiir TB

10s und 10n) sowie Siudwesten (fur TB 18) deutliche hohere
Emissionskontingente im Rahmen einer Gerauschkontingentierung ergeben, als
die in Kapitel 4.2.2 ermittelten flachenbezogenen Schallleistungspegel. Zudem

bietet sich hierzu fiireaHotenziellen Teilflichen die Festsetzung von
Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungssektoren (z. B. nach Nordosten
bzw. Sudwesten) an, welche beispielsweise bei einer gunstigen Anordnung von
Gebauden und betrieblichen Schallquellen ebenfalls zu ablamdrdes
jeweiligen Emissionspotenzialthhrén knnen. Hierbei ist allerdings zu
beachten, dass im Bereich der Rbsaxembur@trdie bereits eine
geringigigeUberschreitung des néchtlichen Immissionsrichtwerts der TA Larm
vorliegt. Bei einer Gerausclikogentierung muss g&fiNr. 5 der DIN 45691
(Relevanzgrenze) der Immissionsbeitrag der kontingentididemeTaildem
Immissionsort mit vorliegender Riclibeesthreitung den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. Fur
den vorliegenden Fall wurde dies am ImmissionsorL.i&esaburtralie

33 notwendig sein. Dabei ist anzunehmen, dass sich das Emissionspotenzial
zumindest von Teilflachen der betrachteten Teilbereiche im Vergleich zu den
Ergebnissen in Kapitel 4.2.2 vgerim konnte. Die zu erwartenden
Schallleistungspegeliditen hierbei geringjfy unter den berechneten Werten
beim Ausschluss einer erstmaligen oder whiterflen
Richtwertuberschreitung ohne Berucksichtigung des Wigsigédpmeis

liegen. Dieser Sachsealt sollte bei einer moglichen Gerauschkontingentierung
bericksichtigt werden.

Selbstverstandlich konnen auch bauliche Larmschutzmallnahmen wie
Larmschutzwande odewalle sowie Gebauderiegel genutzt werden, um ein
hoheres Emissionspotenzial in dalbereichen zu erreichen. Hierbei sind
jedoch wirtschaftliche Aspekte sowie der zumindest bei Larmschutzwallen
oftmals hohe Flachenbedarf zu beachten.
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Im Rahmen der Bewertungen kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis
und zu folgender Zusammenfassudig hier auszugsweise wiedergegeben
wird (Auszug aus Gliederungspunkt 5 Zusammenfassung):

.Zum Schutz der Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet wurde auf eine
Beriicksichtigung bzw. Anwendung des Irrelevanzkriteriums nach Punkt 3.2.1
der TA Larm im Rahmdar Ermittlung der Emissionspotenziale der geplanten
gewerblichen Flachen verzichtet.

Stattdessen wurden zur Ermittlung der Emissionspotenziale der geplanten
gewerblichen Flachen je Variante folgende Szenarien untersucht:

- Dimensionierung der Schalllegspegel, sodass der vom Teilbereich
ausgehende Immissionsbeitrag mindestens 10 dB(A) unterhalb des
Immissionsrichtwerts liegt (ImmissionsBerhalb des Einwirkbereichs
der Schallquelle)

- Reduzierung der Schallleistungspegel bis keine erstmalige oder
weiterfuhrende Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten vorliegt

Ergebnisse der Untersuchung

- Fur den Teilbereich 10s (Variante 1 und 2) ergeben sich vor allem im
Hinblick auf die vergleichbaren FestsetzungeRlam Br. 6 ausreichén
Emissionspotenziale zur Ansiedlung von gewerblichen Betrieben.

- Fur den Teilbereich 10n (Variante 3 und 4) ergeben sich tags lediglich
maximale Schallleistungspegel von 51 dB{A)/Selbst unter
Berticksichtigung von baulichemrmhschutzminahmen erscheinfraglich,
ob die Anforderungen der Gewerbetreibenden an die Gewerbeflache erfullt
werden koénnen. Im Nachtzeitbereich befinden sich die ermittelten
Schallleistungspegel jedoch auf einem Niveau, welches eine gewerbliche
Ansiedlung, wie sie im Gewerbegebadinkl Berg vorliegt, erlaubt.

- Bei gemeinsamer Betrachtung der Teilbereiche 10s und 10n (Variante 5
und 6) sind die berechneten Schallleistungspegel vor allem im
Tageszeitbereich mit maximal 53 dB(A)/m? (TB 10s) und 50 dB(A)/m? (TB
10n) als zu niedrig asehen, als dass sich ohne planerische oder
bauliche LarmschutzmalSnahmen Gewerbebetriebe jeder Art auf diesen
Flachen ansiedeln konnten. Im Nachtzeitbereich sind weiterhin
Schallleistungspegel vaher 40 dB(A)/Ammoglich, womit eirachtlicher
Betrieb alsdurchaus mglich eingeschatzt wird, jedoch aufgrund der
tageszeitlichen Einschrankungen keine Entwicklung begunstigt.

- Fur den Teilbereich 18 (Variante 7 und 8) ergeben sich noch
Schallleistungspegel von 55 dB(AYyags und 40 dB(A)fmachts. Eine
Ansiedung von Gewerbebetrieben ohne der Notwendigkeit fur
umfangreiche Larmschutzmalinahmen wird daher als moglich eingeschatzt.

- Fur alle untersuchten Varianten gilt jedoch, dass bei Entwicklung des
Windeignungsgebiets und einem gleichzeitig angestrebtetuAs ssiakr
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erstmaligen oder weithreénden Richtwaberschreitung nachts

umfangreiche abmschutzmdnahmen notwendig werden, welche die
Anforderungen der Gewerbetreibenden an die gewerbligbken F1

voraussichtlich nicht erfillen.

Fazit

Die ermitteltenSchallleistungspegel stellen lediglich vereinfacht das
Emissionspotenzial der zu untersuchenden Teilbereiche dar, da die gesamte
Flache der Teilbereiche einheitlich betrachtet wurde. Unter Verwendung von
baulichen und vor allem planerischen Larmschutdmed$n sind hierbei

jedoch auch deutlich hdéhere flachenbezogene Schallleistungspegel mdglich.

Durch Abstandsflachen, einer larmoptimierten Aufteilung der Teilbereiche bzw.

der Anordnung von larmintensiven Gewerbebetrieben sowie ggf. einer Nutzung
von Zusatzkotingenten in bestimmiRichtungen im Rahmen einer
Gerauschkontingentierung sind auch fir den Teilbereich 10detbzw.
gemeinsamen Nutzung der Teilbereiche 10s wund 10n hohere
Emissionspotenziale  erreichbarwelche die  Anforderungen  der
Gewerbetreibendenfellen konnen. Dementsprechend wird geiwerbliche
Ansiedlung auf den untersuchten Teilbereichen 10s, 10n und 18 als machbar
eingeschatzt.

Die Stadt Dassow verfugt auf der Grundlage der Machbarkeitsuntersuchung
uber eine zukunftsweiserletscheidungsgrundlage.

Im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung weist die Stadt Dassow unter
Berucksichtigung ihrer Abstimmungsergebnisse mit dem Amt fur Raumordnung
und Landesplanung nunmehr Teilflache A10 aus. Die gewerbliche Flache
befindet sich unmib@t nordostlich der B 105. Es handelt sich um eine
Teilflachedes im Gutachten noch mit TB10s (VorentBerfich A der
Variantenuntersuchymbgnannten Teilbereiches.

Unter Berucksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens ist diese Teilflache aus
immissiosschutzrechtlicher Sicht fur die zukunftige Entwicklung unter
Beachtung der Vorbelastungen und in Kumulation betrachteten Projekte
realisierbar und umsetzbar.

Im Rahmen einer weiteren detaillierten Planung im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Baulglanung konnen flachenbezogene Schallleistungspegel
detailliert bestimmt und festgesetzt werden. Dabei konnen Varianten fur die
planerischen Larmschutzmafnahmen berucksichtigt werden. Die Empfehlung
des Gutachtens durch Abstandsflachen, eine larmoptifiéilung der
Teilbereiche bzw. die Anordnung von larmintensiven Gewerbebetrieben sowie
ggf. die Nutzung von Zusatzkontingenten in bestimmte Richtungen im Rahmen
der Gerauschkontingentierung konnen fur die Teilflache hohere
Immissionspotentiale erreightden. Eine Neubewertung konkret fur den Fall
der Teilflache A10 gemalS Flachennutzungsplan erfolgt nicht. Die Machbarkeit
der gewerblichen Ansiedlung unter Berucksichtigung der Schutzanspruche der
westlich gelegenen Wohnbebauung und der weiteren inatkKmmul
betrachteten Projeksé nachgewiesen. In der Abschichtung erfolgt die weitere
detailliertere Betrachtung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Empfehlung fur die Planung

Im Rahmen der zukinftigen gewerblichen Entwicklung singfdidukigen
der Machbarkeitsstudie zugrunde zu legen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Einzelhandels fir die Vorbereitung
eines Standortes fur einenllVortimenter bei entsprechendadarf sind
weitergehende Uberprufungen zu Auswirkungen destifoenters auf die in

der Nachbarschaft siidlich vorhandene Wohnbebauung vorzunehmen und der
Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit zu fuhren.

Ebenso wird es erforderlich sein, bei der Vorbereitung der Sportplatzanlagen,
Auswirkungen - immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen durch
geeignete Malinahmen auszuschliefen. In jedem Falle wirkt sich eine
Verlagerung des Sportplatzes positiv auf die sudlich der Grevesmuhlener
StralSe vorhandene Wohnbebauung beidseits des bisherigetafzmasus.

Allgemein lasst sich darstellen, dass verbindliche Regelungen fur die
gewerblichen Bereiche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abzustimmen und zu erortern bzw. festzulegen sind. Die Auswirkungen von
Neuansiedlungen (Gewerbe, EinzedkednSportanlagen,) sind zu beurteilen

und ggf. Schutzmalinahmen festzulegen.

Vorteilig wirkt sich die Umnutzung der Bereiche am Travemunder Weg aus.
Zielsetzung ist es, den Bereich des Travemunder Weges langfristig zu einem
Mischgebiet zu entwickdhie gewerblichen Entwicklungen sollen langfristig
vollstandig auf den Bereich des Holmer Berges verlegt werden. Innerhalb des
Mischgebietes wiirden sich auch hinreichend Moglichkeiten fur die Entwicklung
der Star Wars Ausstellung eroffnen. Lediglich ragéfang von storenden
gewerblichen Ansiedlungen ware erforderlich; andere vorhandene gewerbliche
Ansiedlungen konnten innerhalb des Mischgebietes verbRibexden
zukunftig als gemischte Bauflache dargestellten Bereich am Travemunder Weg,
zwischen Tremunder Weg und Kreisstrale K 45 wird nur bei
entsprechendem Erfordernis eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.
Aufgrund der bereits vorhandenen Gemengelage drangt sich hier die
verbindliche Bauleitplanung nicht zwingend auf.

Im Bereich Kaltentherfolgt ein&eranderung debarstellungen gegeniber

dem Vorentwurf. Durch verandéibsetzungemm Zusammenhang mit dem

in Aufstellung befindlichen Bebauumgdpta 38ler Stadt Dassowmit dem

Ziel eines allgemeinen WohngebietewerdenTeilflachenin Kaltenhof als
Wohnbauflachen dargestellt. Fuzdk@inftige Planumggeben sich dhirch
Auswirkungen auf die ostlich dargestellte gemischte BauBchiir
Kaltenhof dargestellten gemischten Bauflachen werden insgesamtem kleiner
Umfang dargestel Anlagen, die ursprunglich der Landwirtschaft dienten,
werden weiterhin als gemischte Bauflache dargestellt. Dies bedeutet, dass
neben einer gewerblichen oder landwirtschaftlich gewerblichen Nutzung auch
eine Wohnnutzung zu integrieren ware. Die mizhgelRegelung der
Sachverhalte wird auf eine zukunftige verbindliche Bauleitplanung verlegt.

In den strallennahen Bereichen der Bundesstraie B 105, der Landesstralie L
01 und der KreisstraSen und auch Stadt GemeindestralSen sind jeweils die
Auswirkunge der uberortlichen oder ortlichen Hauptvenkfihns zu
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beachten. Dies ist auch maRgeblich fiir die Uberplanung der ortlichen
Hauptverkehrstrager, der sogenannten ,Slidspange” von der Bundesstralte B

105 uber das Gewerbegebiet bisBatmhofstralle/Hermahitzendorbtralse

und bei dedavon abgehendeWerkehrstrasse in sudliche Richtung, Richtung
Lutgenhof (im Anderungsbereich A39).

9. Klimaschutz

Die Flachen der Anderungsbereiche haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiete. Mit der Realisierung der Baugebiete ist zukunftig
eine geringfiigige Veranderung des Kleinklimas in den iiberplanten Bereichen
zu erwarten. Das gunstige Klimmankdurch entsprechende Grunzuge, die im
Rahmen der weiterfuhrenden Planung zu berucksichtigen sind, gewahrleistet
werden. Dies betrifft insbesondere Bereiche des Wohnens (A2 und A3), die
Bereiche fur die Umverlegung des Sportplatzes (A7) und die Egtdasklun
Einzelhandels (A8) sowie den Bereich fur die Erweiterung des
Gewerbegebietes (A10). In diesem Bereich ist entsprechend die Pufferzone zu
den vorhandenen Wohnbereichen sowohl aus immissionsschutzrechtlicher als
auch aus klimatischer Sicht zu beaclare starkere Erwarmung auf neu
versiegelten Flachen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung sind bei
einer Bebauung zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam. Durch
entsprechende Ausgleiechsund ErsatzmafSnahmen ist dieses im
stadtebaulichen Kmept der Stadt Dassow auszugleichen. Die Flachen
besitzen keine bedeutende klimatische Funktion im uberortlichen
Zusammenhang. Die Kistennahe und die im Stadtgebiet vorhandenen
Waldflachen wirken sich positiv auf die klimatische Funktion innerhalb des
Stadtgebietes aus. Die Forderung der Erzeugung erneuerbarer Energien stellt
einen Beitrag dar, um dem Klimawandel entgegen zu ImirlRethmen der
Flachennutzungsplanung werden selbst keine Aussagen zu erneuerbaren
Energien getroffen. Regelungen hierzu kommeRahmen der Abschichtung

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur die Baugebiete getroffen
werden.

Die ausdruckliche Darstellung von Flachen fur regenerative Energien ist nicht
vorgesehen.Die Flache innerhalb des Anderungsbereiches A4Oinwar
wirksamen Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Windenergieanlagen dargestellt und wird in eine Flache fur
die Landwirtschaft geandert. Im Zusammenhang mit den Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung zur Entwickfengmativer Energien und

der Ausweisung von Vorranggebieten in Programmen und Planen, die fur die
Stadt Dassow verbindlich sind, verzichtet die Stadt Dassow auf Darstellungen
von Flachen fur regenerative Energien, wie z.B. fur Standorte fur
Windenergieaajen. Die Anpassung an die Zielsetzungen der Raumordnung
und Landesplanung erfolgt.

Im Entwurf der Teilfortschreibung zum Kapitel Energie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) ist das
Eignungsgebiet fur die Errichtung undedeeBvon Windenergieanlagen (Nr.
06/21) "GrofS Voigtshagen" dargestellt. Bei Abschluss des Verfahrens
(Teilfortschreibung) ist das Eignungsgebiet beachtlich. Derzeit lauft das
Verfahren noch.

Die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen indeshalb
Eignungsgebietesvurdendazu beitragen, eine dauerhaft verfugbare sowie
wirtschaftliche, umwelt und sozialvertragliche Energieversorgung
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sicherzustellen. Durch den Ausbau und die regionale Nutzung erneuerbarer
Energien wird dem Klimaschutz und deiterer Reduzierung von
Treibhausgasemissionen Rechnung getragen. AulSerhalb dieser
Eignungsgebiete ist die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
unzulassig.

10. Verkehr

Die Stadt Dassow ist uber die Bundesstralie 105 und die LandesstrafSe L. 01 gut
an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Zusatzlich wirkt sich die Nahe
zur Autobahn A 20 mit der Anschlussstelle in Schonberg positiv auf die
Verkehrsinfrastruktur aus.
Der Grolsteil der GemeindestrafSen befindet sich in einem guten Zustand. Die
GemeindstrafSen sind ordnungsgemals befahrbar und weisen keine grolseren
Mangel bzw. Schaden auf. Lediglich in untergeordneten Teilbereichen besteht
Nachholbedarf.
Vom Grunde her verfiugt die Stadt Dassow uiber ein leistungsfahiges Stralien
und Wegenetz innerhalb &adt und innerhalb der Ortslagen.
Anforderungen an die Verbesserung ergeben sich im Bereich der-Hermann
Litzendor$tralle durch den reduzierten Stralenquerschnitt (Schmalstellen) im
nordlichen Bereich bei dernbihdung an die Lubecker Stralie.
Beeintraclgiingen ergeben sich an der Schmalstelle ddieclkon den
Baugebiete verursachte und induzieme Verkehrsmengg durch den
StrallenbelagKlopfsteinpflaster, Ldrmmsbesondere an der Schistelle Eine
Entlastung erwartet die Stadt Dassow durch die mutgeSéidspange”, die
vom Gewerbegebiet bis auf die Bahnhofstrale mundet und zusatzliche
Anbindungen an die Grevesmuhlener bzw. Lubecker StralSe zulasst.
Die Stadt Dassow hat im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ihre
Uberlegungen erganzt und die sogerafiitispange” in Richtung Siden bis
zur Hermanhitzendor$tralle und um Liutgenhof herum erganzt. Die Stadt
Dassow eroffnet dadurch weitere Moglichkeiten zur Entlastung der Hermann
Litzendorbtrale in der Zukunft Neben dieser gemeindlichen
Hauptverkehrssa3e sind weitere Verdichtungen des Verkehssmkimeh
ortliche Gemeindestralie moglich die von der Entlastungsstralle durch
vorhandene Bebauung an der Herhidnendor$tralSe in diese einmunden.
Fur die Darstellung dersogenannten ,Sidspange® ist eine
Variantenuntersuchung vorausgegangen. Neben der Anbindung der
sogenanntenSudspange“ Uber das Gewerbegebiet am Knotenpunkt mit der
Bundesstralle B 105 ist auch eine Variante mit einer verkehrlichen Anbindung
ostlich des Gewerbegebietes an die B 10adigiat worden. Diese Variante ist
zugunsten der kurzeren Variante uber das Gewerbegebiet zuruckgestellt
worden, da sie mit mehr Flacheninanspruchnahme verbunden ware und die
gewerbliche Entwicklung der Stadt Dassow malSgeblich auf Flachen nordlich
der BundsstraSe B 105 vorgesehen ist. Fur die Entlastungsstralse zwischen
der sogenanntenSidspange” und Litgenhof wird eine Hauptverkehstrdse
dargestellt. Daneben sind weitere verkehrliche Anbindungen amamm He
Litzendorbtralle moglich. i® Hauptverkehrasse wurde gewahlt, weil sie
malSgeblich unabhangig von Beeintrachtigungen fur vorhandene Wohnbereiche
gefuhrt werden kann. Des Weiteren sind innerortliche Anbindungen an diese
Trasse in verschiedenen Varianten (Variante 1, Variante 2 gemals Plan)
moglich nd dargestellt.
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11.

11.1

11.2

Fur den ruhenden Verkehr werden zusatzlich Flachen ausgewiesen und
d'argeste].lFUr den ruhenden Verkehr werden die Flachen am ,Dassower See”

(A24), die derzeit genutzt werden, fur eine dauerhafte Sicherung dargestellt und
die Flachen hiett dem Volkshaus (A9), die im Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt
Dassow fur das Ortszentrum bereits festgesetzt sind, auch dargestellt.

Technische Infrastruktur

Die Belange der Veund Entsorgung wurden im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und rEgeroffentlicher Belangeit dem Flachennutzungsplan der
Stadt Dassow (Vorentwurf) abgestimmt.

Mit dem Flachennutzungsplan werden im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung die Grundzige der baulichen und sonstigen Entwicklung
innerhalb des Gemeindegebietekegk Insbesondere die Vend Entsorger
verweisen darauf, dass detaillierte Abstimmungen zu den Belangen der Ver
und Entsorgung im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
oder im Zuge weiterer Genehmigungsverfahren zu fithren sind.

Eine egenstandige Abund Wasserversorgung ist nicht vorhanden; diese
Aufgabe wurde dem Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen ubertragen. Die Entwicklung von grofSeren
Flachen bedarf der Abstimmung im Zuge der verbindlichen
Baulefiplanverfahren.

Wasserversorgung

Die Stadt Dassow wird uber das zentrale Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) versorgt. Die Versorgung mit Wasser
kann fur das Gemeindegebiet sichergestellt werden.

Eine Bepflanzung der Trassen d&&5Zist unzulassig. Ausnahmen bedurfen

der Zustimmung des jeweiligen Zweckverbandes unter Anwendung des
Arbeitsblattes GW 125. Konkretisierungen bezuglich der Wasserversorgung
erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und daruber hinaus im
Rahmender technischen Planung.

Die Flachen innerhalb von Trinkwasserschutzzonen unterliegen besonderen
Nutzungsbeschrankungen. Diese sind insbesondere in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. in der Baugenehmigungspraxis zu beachten.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird im Bereich der Stadt Dassow, Teil 1 des
Flachennutzungsplanes, fur die Stadt Dassow uber Leitungen des
Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG) abgeleitet und entsorgt. Fur die
landlichen Ortsteile Holm, Prieschendorf, Schwankbémschendort,
Wilmstorf, Tankenhagen und Klein Voigtshagen liegen Befreiungen von der
Abwasserbeseitigungspflicht vor. Dies ist in den Ortsteilen entsprechend
dargestellt. Grundsatzlich kann fur die Teilbereiche der 1. Anderung des
Flachennutzungsplander Fassung der Neubekanntmachung die Entsorgung
des Abwassers sichergestellt werden.
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11.3

Ggf. erforderliche Leistungen zur inneren ErschlieSung einzelner Grundstucke,
sind Uber einen ErschlieBungsvertrag zwischen Zweckverband und
ErschlieSungstrager zu degeén dem die Ubernahme samtlicher Kosten durch
den ErschlielSungstrager festgelegt wird. Die sich aus den Arbeiten
moglicherweise ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw.
Anlagen des ZVG sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tigéerlegun
und dergleichen sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

Eine Bepflanzung der Trassen des ZVG ist unzulassig. Ausnahmen bedurfen
der Zustimmung des jeweiligen Zweckverbandes unter Anwendung des
Arbeitsblattes GW 125. Konkretisierungen bezuglich der
Schmutzwasserentsorgung erfolgen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und daruber hinaus im Rahmen der technischen Planung.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Oberflachenwasser ist in der Regel auf dem anfallenden
Grundstick zu versickern. Fas Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Grevesmuhlen (ZVG) kann eine Niederschlagswasserbeseitigung fur das
Gebiet der Stadt Dassow erfolgen. In den landlichen Ortslagen gelten
Satzungen uber die Versickerung von Niederschlagswasser. In diesen
Ortslagen istlas auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu
verwerten und zu versickern. Fur Bereiche, die nicht Gegenstand der Satzung
uber die Versickerung von Niederschlagswasser sind, erfolgt die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers grunddatihier die Anlagen des ZVG.

Nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser soll versickert bzw. nach

Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis der nachsten Vorflut zugefiithrt
werden. Eine Genehmigung ist bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen

bzw. bei Hileitung in die Ostsee beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und

Umwelt Schwerin.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu erbringen. Fur
uberschussige Niederschlagsmengen sowie die anstehenden Wassermengen
von dem offentlichen Beteiist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten,
welches der unteren Wasserbehorde und dem jeweiligen Zweckverband
vorzulegen ist. Fur die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser in die
vorhandene Vorflut ist bei der Unteren Wasserbehorde eine wWdkederec
Erlaubnis zu beantragen.

Wasserrechtliche Entscheidungen fur das Einleiten von Abwasser,
Niederschlagswasser in ein Gewasser, die Entnahme von Wasser bzw. der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Nordwestmecklenburg auf der Grundlage des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes einzuholen. Bei
dem Ausbau der Gewasser sind die Grundprinzipien des naturnahen
Gewasserausbaus durchzusetzen. Der Abstand der baulichen Anlagen, auch
an den niht im Lageplan eingetragenen Vorflutern, muss 5,00 m betragen. Das
anfallende Regenwasser von Parikd Verkehrsflachen ist vor Einleitung in die
Vorflut zu reinigen. Uberflutungsgefahrdete Bereiche sind nicht als solche in der
Planzeichnung gekennzeichnéier ist eine Prufung in den nachgelagerten
Planverfahren vorzunehmen.
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11.4

11.5

11.6

11.7

Gegebenenfalls wird zur Ableitung des auf Stralen anfallenden
Oberflachenwassers die Errichtung von Regenwasserrickhaltebecken mit
Olsperre und Sandfang erforderlich. Darauf istdebeiverbindlichen
Bauleitplanung bzw. dem Baugenehmigungsverfahren zu achten.

Bei Baumalinahmen sind vorhandene Entwasserungssysteme nicht in ihrer
Leistungsfahigkeit zu beeintrachtigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. der Baumalinahmen sind eventuell
aufgefundene Leitungssysteme von landwirtschaftlichen
Entwasserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren
oder sonstigen Rohrleitungen) ordnungsgemals aufzunehmen und zu Lasten
des Grundstuckseigentimers umzuverlegen bzw. anzubinden. Pemi&ge

des Entwasserungssystems und die untere Wasserbehorde sind davon in
Kenntnis zu setzen.

Die Konkretisierung Dbezuglich der Entsorgung des anfallenden
Oberflachenwassers hat im Einzelfall und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und der teattes Planung zu erfolgen.

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die Leitungen und Anlagen der E.ON edis AG mit
elektrischer Energiersorgt. Mit dem vorhandenen Netz konnen die derzeit
vorhandenen Kunden normgerecht versorgt werden.

Gasversorgung

Die Stadt Dassow wird uber die Trave Netz GmbH mit Gas versorgt. Bei
Entwicklungen in den Ortsteilen sind jeweils objektbezogen und bedarfsgerecht
Abstimmungen zu fihren.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung im Stadtgebiet erfolgt ub&tzlaer Deutschen
Telekom AG.

Brandschutz und Loschwasserversorgung

In der Stadt Dassow gibt es eine Freiwillige Feuerwehr. Der Grundschutz fur die
Loschwasserbereitstellung ist von der Stadt Dassow abzusichern.

Die Regelung des Grundschuttkée®schwasser) erfolgt im Arbeitsblatt W 405

des DVGW (Deutscher Verein des Gamd Wasserfaches e. V.). Die
Gemeinde geht davon aus, vorhandene Ressourcen des Zweckverbandes fur
die Erstbrandbekampfung nutzen zu konnen. Daruber hinaus beabsichtigt die
Geneinde aulSerdem, naturliche Wasserfassungen zu nutzen. Der
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass Trinkwasser fur
Loschwasserzwecke nur im Rahmen der Moglichkeiten bereitgediailt w
kann. Dies ist in der Einzelfallbetrachtung jeweils darzulegen.

Die jeweilige Wasserentnahmestelle darf max. 300 m vom zu schiitzenden
Objekt entfernt sein. Die erforderlichen Loschwasserressourcen mussen fur die
Dauer von zwei Stunden zur Verfugtuelgen.
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11.8

12.

Regenwasserruckhaltebecken bzw. andere offene Gewasser, Behaltnisse bzw.
Zisternen, die als Loschwasserreserven fiir die Feuerwehr genutzt werden
sollen, mussen befestigt sein (10 t Achslast) und mit einem Saugschacht oder
einem Ansaugstutzen vehem werden (winterfest).

Fur die geplanten Baugebietsflachen ist die ausreichende
Loschwasserversorgung uber die verbindliche Bauleitplanung und im Zuge der
weiterfuhrenden ErschlieSungsplanung und in Vorbereitung der Durchfuhrung
der Baumalinahmen nachaisen. Die Stadt Dassow bertcksichtigt in ihrem
Brandschutzbedarfsplan die Anforderungen an die Bereitstellung
ausreichenden Loschwassers fur die Stadt und die Ortsteile im
Gemeindegebiet.

Abfallbeseitigung

Die anfallenden Abfalle sind entsprechend ddhigegii gesetzlichen
Vorschriften zu entsorgen.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises besteht
Anschlusspflicht fiir bebaute Grundsticke an die offentliche Abfallentsorgung.

Es ist zu gewahrleisten, dass fir jedes Objekt im Planleémeigieordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Die Zuwegungen zu den Grundstucken sind
dementsprechend zu gestalten bzw. konkrete Stellplatze fumnMiull
Wertstofftonnen sind auszuweisen. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass Privatstrafem Grundsatz her nicht von Mullfahrzeugen
befahren werden und die Entsorgung von Abfallen nur aus dem offentlichen
Bereich erfolgt. Im Einzelfall konnen abweichende Regelungen getroffen
werden.

Von der kommunalen Entsorgung entsprechend der geltendengSa

ausgeschlossene  Abfalle sind einem  behordlich  zugelassenen
Entsorgungsbetrieb zur Entsorgung zu uberlassen.

Flachenbilanz

Nachfolgend wird vergleichend fur alle Anderungsbereiche je eine Bilanz der
Flachendarstellungen gemall der 1. Anderung deserlathungsplanes

(Stand: Entwurf) sowie gemals der Fassung der Neubekanntmachung
nachfolgend aufgefuhrt. Die Anderungsbereiche und die Flachenangaben
wurden zum Entwurf neu festgelegt bzw. festgestellt. Ein Bezug zu den Flachen
(TB) wird nicht mehr hergiéste 3

Erlauterungen zu den jeweiligen Anderungen finden sich in den
entsprechenden Kapiteln der vorliegenden Begrundung. )
Nachfolgend die Bilanz der Flachen innerhalb der Anderungsflachen Al bis
A40, Stand: Fassung der Neubekanntmachung (wirksamer FNP):
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Tab. 11: Flachenbilanz /Stand: Fassung der Neubekanntmachung

Ardenrgy Bauftichen fir cas Vichren innect ks clt nsge
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A0 1,78 Grunty) ) { 1
Autegdeich
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Auaggeich
Al 0,48 Vesn f { 0
A2 3,22 W 2,639 ! /
Seunh f { 023
A2 0,58 W 0,51 [ /
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Mit cen Anderungstachen A 1 bis A 30 werden inagesaimt 118,20 ha chemplam
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und um gemschis Baftachean (W M} n siner Grolie vond, 71 ha
Die waleren Fachen Desitzen airw Grelae von 100 96 ha
Die Bereiche A5, A6 und A28 unterliegen mit dem Beschluss uiber den Entwurf
vom 17. Mai 2022 keiner Anderung mehr.
Der Anteil von bereits zu Wohnzwecken bebauter Flinienhalb der
Anderungsbereiche wurde ermittelt (Grundlage: Stand wirksamer FNP):
- Im Anderungsbereich 8\mit 0,34 ha (W) bereits komplett bebaut.
- Im Anderungsbereic@ mit 1,91 ha (M).
Innerhalb der Anderungsbereiche sind bereits insgesamt 2, 28-havid évi]
Flachen bebaut. Davon entfallen 0,34 ha auf die Wohnbauflachen (W) und
1,91ha auf die gemischten Bauflachen (M/ MI). Diese Flachen werden somit
nicht als Wohnbaupotenziale betrachtet.
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Nachfolgend die Bilanz der Flachen innerhalb der Asflécen Al bis
A40, Stand: Entwurf:

Tab.12: Flachenbilanz /Stand: Entw8ténd: 17.Mai 2022
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uret um e ichie BautBchen (M7 W) in einer Grode won J A2 ha
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Die Bereiche A5, A6 und A28 unterliegen mit dem Beschluss uiber den Entwurf
vom 17. Mai 2022 keiner Anderung mehr.

Der Anteil vorbereits zu Wohnzwecken bebauter Flachen innerhalb der

Anderungsbereiche wurde ermittelt (Grundlage: Stand Entwurf):

- Im Anderngsbereich M8 mit 0,48 ha (M) bereits komplett bebaut.

- Im AnderungsbereicR Amit 2,77 ha (W 4,15 ha bereits zu ca. 2/3 bereits
bebaut.

- Im AnderungsbereicB@mit 0,23 ha (W) bereits komplett bebaut.

- Im Anderungsbereiclk@\ bereits auf dem Anteil von @391 ha M)
bebaut.

Innerhalb der Anderungsbereiche sind bereits insgesamt 5,38 -haidéviw

Flachen bebaut. Davon entfalBi0 ha auf die Wohnbauflachen (W) und

2,39ha auf die gemischten Bauflachen (M/ MI). Diese Flachen werden somit

nicht als Wohnbaupotenziale bétisic
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13.
13.1

13.2

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Ummdediuf den
Menschen wird auf die Darlegungen des Umweltberidite2 dieser
Begrindung verwieseim Umweltbericht wird fur die eimz8aeutzguter
beschrieben, welclaiswirkungen zu erwarten sind und es wird dargelegt, wie
die Auswirkungen bewertet werden.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden konné&mrhebliche Beeintrachtiggmdes Naturhaushaltes

sind durch Vermeidungs Minimierungs und AusgleichsmaSnahmen
auszugleichen.

Fur die Stadbassowist die Entwicklung und Erweiterung des gewerblichen
Standortes zur Starkung der lokalen Wirtschaft und die Erweiterung des
Arbeitsiatzangebotes ein zu berucksichtigender Belang in der Abwagung.
Ebenso ist die zwingend erforderliche Bereitstellung von Flachen fir das
Wohnen ein abwagungserheblicher Belang.

Fur die entstehenden Eingriffe ist der Ausgleich in Natur und Landschaft
einsdliefSlich Boden in der weitevenbindlicheBauleitplanungder im
Baugenehmigungsverfahmnermitteln und umzusetzen.

Negative Auswirkungen auf das-Quid Landschaftsbild siduirch die in der

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dakmmgestellten
Planungsabsichtamicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Flachennutzungeim Flachennutzungsplan der
Fassung der Neubekanntmachung

Das Planungsziel besteht in der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes.

Eine Beeintrachting von vorhandenen Nutzungen im gesamtstadtischen
Konzept ist durch die Entwicklungsabsicht aus Sicht der Stadt Dassow nicht
gegeben. Die geplante Bauflachenausweisung fithrt zu einer stadtebaulich
sinnvollen Ortsabrundumgnd Erganzung der Stadt DassoWurch
Rucknahme der Bauflachen in Wilmsdorf wird auf eine undts
landschaftstypische Entwicklung der Ortsteile unter Berucksichtigung des
vorhandenen baulichen Bestandes readiertits in der wirksamen Fassung

des Flachennutzungsplanes dargestelleehEn werden im Wesentlichen
arrondiert und dem heutigen Bedarf entsprechend erganzt. Die bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen wurden teilweise einer
Neubewertung unterzogém Wesentlichen wird die Darstellung der Flachen
gemalSGrundkonzept der stadtebaulichen Entwicklung aufrechterhalten und in
einzelnen Fallen werden die Flachémsichtlich ihrer Flachenausweisung
prazisiert.

Die Art und Dichte der Bebauuwmgrdenim Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt. Aus SdelrtStadt Dassow wird ein Plan aufgestellt,

der geeignet ist, die gewerbliche Entwicklung und die
Wohnbauflachenentwicklung sowie die ortliche Infrastrukturentwicklung in den
kommenden Jahren zu steuern und zu ordimeBezug auf die gewerbliche
Entwicklng hat sich die Stadt Dassow den Zielsetzungen der ubergeordneten
Planung angepasst; wenngleich die Stadt Dassow der Auffassung ist, dass
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13.3

14.

14.1

unter dem Gesichtspunkt der Vorsorge eine grofSere Flache fur die gewerbliche
Entwicklung erforderlich wird. UnteBGeohtspunkt der Madtechnik, die

sich in Dassow etabliert hat, werden deshalb die dargestellten Potentialflachen
in der Zukunft weiter untersucht und bewertet. Der zunachst erforderliche
Bedarf konnte Kkurzfristig abgedeckt wer@larter Beachtung der
demographischen Entwicklung und der Lagegunst der Stadt Dassow besteht
Bedarfan neuen und zusatzlichen Wohmd Gewerbebauflachdber Bedarf
istdringend abzusicheitm Zusammenhang mit den gewerblichen Flachen hat

die Stadt Dassownter dem Gesichtspunkt der leistungsfahégkahrlichen
Anbindungan die Bundesstralle B 10&er Flache A10 den Vorrang
eingeraumfs handelt sich hier um eine sinnvolle Erganzung des bestehenden
Gewerbestandortes iiber einen gemeinsamen Knotenpudét Bnl105Im
Zusammenhang mit der wohnbaulichen Entwicklung besitzt die Stadt Dassow
mit ihrem FlachenkonzemhfassendFlachenalternativénr die Entwicklung
Derzeit ist nicht absehbar, dass samtliche Flachen fur eine
Wohnbauentwicklunigurz und mittiéristigzur Verfugungyestellt werden
konnen Durch bestehendEigentumsverhaltnisist der Zugriff fur die Stadt
Dassow nicht in jedem Falle gegelémter Vorsorgegesichtspunkten wurde

ein gesamtheitliches Stadtentwicklungskonzept zum Thema Wohnen
vorlereitet. Damit hat die Stadt Dassow Spielraum fur zukunftige Entwicklungen
des Wohnens innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen und
dargestellten Flachedm bereits vorhandene Infrastrukturen wird angeknupft.

Auswirkungen auf die verkehrliche Aimdung

Erhohte Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen unter Berucksiehtigung
Mobilitat konnen durch shgenannte,Sidspange“ aufgenommen werden.

Vorteilig wirkt sich ebenso die zusatzliche verkehrliche Anbindung uber die
Flachen des Sportplatzes (A3 Wohnbauflache) aus. Entlastungen konnen

fur den Bereich an der Hermhiimendor$tralSe und am Jern¥ogtRing
entstehenDiese Entlastungseffekte werden erhoht durch die Verlangerung der
sogenanntepSudspangéum den Ort Lutgenhof herum.

Nachrichtlithe Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Rahmen des Planverfahrens wurden Flachen und Standorte fur vermutete
Bodendenkmale mitgeteilt, die im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Das
Landesamt fur Kukwmd Denkmalpflege MecklenbBvarpommern verweist
darauf, dass mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden muss. Es erfolgt der Verweis, dass auch
diese Bodendenkmale gemall § 5 Abs. 2 DSchG MeckleWbopgmmern
gesetzlich geschutzt sinde Btadt Dassow ubernimmt deshalb Hinweise, die

im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen zu beachten sind.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemals § 11 DSchG Meckledbonpgmmern (GVBL.
Mecklenbur§forpommern Nr. 1 vom 06.01.1998, Sztl3tzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. JWli® (GVOBI. W S. 383, 392), der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenbuagzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
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14.2

15.
15.1

Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveranderfamtand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundstiuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftller Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Die Trinkwassersclrmbnen sind im Bereich der Stadt Dassow dargestellt.
Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen sind die Nutzungsbeschrankungen und
Verbote der Verordnungen einzuhalten. Diese ergeben sich aus dem DVGW
Arbeitsblatt W (101) ,Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1:
Schutzgebiete fur Grundwasser®.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein
Grundstuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpRuoolkedte
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen aufBdelen und den Untergrund zusatzlich fur

die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinnedéss Bu
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentumer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land MecklenburgVorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M/] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehodden
Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentumer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land MecklenburgVorpommern [Landesbodenschasegz
(LBodSchG) MW] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unmrtigsclung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen konnen, vermieden werden.
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15.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

15.3

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere
Bodenschutzbehorde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Sollte beiden Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentumer einer
ordnungsgemalien Entsorgung zuzufuhren. Diesee Ahfifdn nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechendAldfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieSen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig bdumnitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, -Brad& atastrophenschutz M

V, GrafYorkStr. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohldas entsprechende Angsdormular

sowie ein Merkblatt uber die notwendigen Angaben sind unter wkatsbrand
mv.de erhaltlich.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzuglich den ortlichen Ordnungsbehorden anzuzeigen.
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TEIL 2 Prufung der UmweltbelangdUmweltbericht

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplaneh diim Belange des Umweltschutzes

nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschliefSlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berucksichtigen. Die Berucksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse detymweltprufung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt. Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet esnexarten Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a
und 4c BauGB.

Fur die Prufung der Umweltbelange wird maligeblich die Erkenntnis aus dem
Landschaftsplan der Stadt Dassow fur den Teil Sud (in Aufstellung) genutzt.

2. Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung der
Neubekanntmachung fur die Stadt Dassow ist eine Umweltprifung nach
Malsgabe des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufihren (vgl. auch UVPG) und
die Ergebnisse sind in einem Umweltberichtgeatmdertem Teil der
Begrindung, darzustellen. In dem hier vorliegenden Umweltbericht werden
gemall §8 2 Abs. 4 und 2a BauGB die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange durch das Vorhaben
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow, hedehr und bewertet. Die hier
dargestellten Ergebnisse wurden bei der Abwagung im weiteren
Aufstellungsverfahren berucksichtigt. Zudem sind Uberwachungsmalfsnahmen
festzulegen, um insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu
erkennen und geeignete Maltmen zur Abhilfe treffen zu konnen (§ 4c
BauGB). Form und Inhalt des Umweltberichts entsprechen den rechtlichen
Vorgaben nach Anlage 1 BauGB und UVPG.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dassow in der
Fassung der Neubekanntmachung ®merdie Anderungen beachtet. Die
Prufung der Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt bezogen auf die
Anderungsbereiche unter = Berucksichtigung bereits rechtswirksamer
Anderungen der Flachennutzungsplane und rechtskraftiger Bebauungsplane.
Es werden nur Yenderungen der Flacheninanspruchnahme und Anderungen
der Nutzungsart betrachtet.
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3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Dassow ist die nordwestlichste Stadt/Gemeinde des Landes
Mecklenbur§orpommern und befindet sich im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

Die Ortsteile Potenitz und Harkensee waren friher eigenstandige Gemeinden.
Am 13. Juni 2004 fusionierten dieseit nder Stadt Dassow.
Verwaltungstechnisch gehort die Stadt Dassow dem Amt ,Schonberger Land®

an.

Zur Stadt Dassow gehoren heute folgende Ortsteile:
— Barendorf
— Benckendorf
— Feldhusen
— Flechtkrug
— Grofls Voigtshagen
— Harkensee
— Holm
— Johannstorf
— Kaltenhof
— Klein Voitgshagen
— Lutgenhof
— Potenitz
— Prieschendorf
— Rosenhagen
— Schwanbeck
— Tankenhagen
— Volkstorf
— Wieschendorf
—  Wilmstorf

Innerhalb des Untersuchungsraumes fur den Flachennutzungsplan Dassow Teil
Sud befinden sich folgende Ortsteile:

— Flechtkrug

— Grols Voigtshagen

— Holm

— Kaltenhof

- Klein Voigtshagen

— Lutgenhof

— Prieschendorf

— Schwanbeck

— Tankenhagen

— Wieschendorf

—  Wilmstorf

Ebenfalls zur Stadt Dassow wird auch der Ortskern Dassow mit Vorwerk und
Siedlung gerechnet. Das Stadtgebiet ist 66,56km? (6.656hbh gahfs.2020
(31.122020) betrug die Anzahl der Einwohner 4.102 (gemalf$ Statistisches Amt
MYV - Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2020).
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Das Gebiet der Stadt Dassow umschlieSt den ostlichen Teil des Dassower
Sees bis zum Priwall und erstreckt sich danmgutda Ostseekiiste von der
Uferzone der Potenitzer Wiek bis zum Klitzer Winkel. Die Stadt Dassow
befindet sich an der Mundung der Stepenitz in den Dassower See. Sudlich wird
das Stadtgebiet durch den Lauf der Stepenitz begrenzt.

Der in diesem Plan bethaéete Teil nimmt den gesamten sudlichen Teil des
Stadtgebietes ein. Der westlich angrenzende Dassower See gehort schon zum
Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck. Nordlich wird das Gebiet durch den
nordlichen Teil von Dassow und daran folgend die Ostsee hegstizh
schlielSen sich die Gemeinde Kalkhorst und Roggenstorf an. Sudlich der Stadt
Dassow grenzen die Gemeinden Selmsdorf, Schonberg und die Gemeinde

Stepenitztal.
é‘é
\\\r- ’\ \ ) 5 AL ,1\_“
o R % 2@ |
k P
{
} |
/ o
- >
<
:-\‘ ])
ot @
‘\ J e
) (.-__A--r.; P g
" g \ \
-
VL,/\_ TN\ ‘/)

Abb.28: Lage des Plahgébietes
(Quelle: GDI MV DTK WMS, eigtener Bearbeitung)

Das Gebiet wird grofStenteils durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.
Diese sind strukturarm und ausgeraumt. Nur zerstreut sind einzelne
Waldflachen und Feldgeholze vorhanden.

Als grunes Band zieht sich die Stepenitz mit demrenamrnden
Niederungsflachen zwischen Schwanb®assow und Prieschendo$fidlich

von Holm befindet sich der Holmer Wald, sowie nordlich von Klein Voigtshagen
ein Teilbereich des Lenorenwaldes.

Neben der Landwirtschaft gewinnt in zunehmendem Ma8eralichrismus

an Bedeutung. Dies ist vor allem auf die kustédnUferbereiche der Ostsee
und des Dassower Sees zuruckzufuihren. Die Uferzone des Dassower Sees
wird durch ausgedehnte Rohrichtbestande gepragt.

Der vorhandene Uferabschnitt mit Gesamtlange von ca. 6,5 km ist durch
ein Wegenetz touristisch gut zuganglich.
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Die Gemeinde steht jetzt in der Verantwortung, im Zuge ihrer nun moglichen
touristischen Entwicklung, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Naturschutz
und Erholungsnutzung zulém

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden
Anforderungen auckln Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beiteigemmenschenwirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbhesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschliefSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesundéhn Wand
Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ l1la Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalS zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Den Erfordernissen des Klimasc$nitsowohl durch
MalSnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden
(Klimaschutzklausel, § 1a Abs. 5 BauGB).

Es erfolgt eine Inanspruchnahme von unbebauten Fldohesich augler
stadtebaulichen Verbindung von bereits bebauten Bereichen innerhalb des
Stadtgebietesund der vorhandenen infrastrukturellen Anbindung ergeben.
Landwirtschaftliche Flachen werden nur in dem fur die Planung notwendigen
Umfang umgenutztugwirkungen auf das Klima sind, wenn uberhaupt, nur in
geringem MalSe zu erwarten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemals § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schutzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass diehdiologisc
Vielfalt, die Leistungsid Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefSlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft 8auer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemalS § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht moglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemals § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft uber die
Vermeidung den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemals § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen.
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Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind iiBNa#3chG
geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu
beachten und konnen durch Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen
werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Badens
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. BeirkEiingen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natumd Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MalS zu begrenzen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum funiidePélanzen sowie

als nutzbares Gut zu schutzen.

Der ostliche Teil ddRlangebiais des Flachennutzungsplanksfindet sich
derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzéneleiil Grundwasserfassung
DassowPrieschendorf

In der Planzeichnung sind alle Gswr laut § 1 LWaG-M mit Schutzstreifen

als zu schiutzende  wasserwirtschaftliche Einrichtungen  einschl.
wasserwirtschaftlicher Anlagen gem. §§ 81 und 82 LWa&ufMunehmen

und darzustellen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchQG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kulind sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeudémtsprechenddem Trennungsgrundsatz

des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Denkmalschutzgesetz Mecklenbvisgpommern (DSchGW]

Das Denkmalschutzgesetzles Landes Mecklenbuw¥Ygrpommern trifft
Regelungen fur die Pflege und den Schutz von Denkmalen. Zweck dieses
Gesetzes ist es, die Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu
schutzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf enilée sinnv
Nutzung hinzuwirken. Denkmale sind gemals § 5 DSe¥GinMeine
Denkmalliste einzutragen, die von der unteren Denkmalschutzbehorde gefuhrt
wird.

Naturschutzausfuhrungsgeset¥ MNatschAG M)

Die Beseitigung von geschutzten Einzelbaumen ab einemuShdang von

100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren konnen, sind nach § 18 NatSchAGMoten. Zulassig
bleiben fachgerechte Pfleged Entwicklungsmalinahmen sowie MalSnahmen
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4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
besonderem Wert.

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecki®mrpognmern vom
27.05.2016 (LEP-M) wearden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestelltDie Darstellungen fur die Stadt Dassow im LEPsiMdim
Teillunter Punkt 5.3 beschrieben.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die ubergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das Regionale
RaumentwicklungsprograiifestmecklenburfRREP WM) vom 31. August

2011 ausgeformbie Darstellungen fur die Stadt Dassow im RREP Wivhsind
Teillunter Punkt 5.4 beschrieben.

GutachtlichesLandschaftsprogramm Mecklenbuiorpommern

Das Landschaftsprogramm ist die Grundlage fiir die regionale und kommunale
Landschaftsplanung. Dies sind der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fiir die
Region Westmecklenburg und der Landschaftsplan der Stadt.Dass

Das Plangebiet gehort sowohl zur Landschaftszone des Ostseekiistengebietes
als auch zur Landschaftszone der Hohenrucken und der Mecklenburgischen
Seenplatte.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplafiestmecklenburg

Die Zielsetzungen des gutachtlichen Icdmadissprogrammes werden durch
gutachtliche Landschaftsrahmenplane fur die Regionen des Landes
Mecklenbur§forpommern untersetzt. Die prazisierten Zielsetzungen zur
landschaftlichen Entwicklung sind fur die Landschatfitd
Flachennutzungsplanung der Stadbmd Gemeinden der Region
Westmecklenburg im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fur die Region
Westmecklenburg enthalten.

Die Stadt Dassow liegt in der Planregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu berigpdsicher GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfihrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahren im September
2008 fertiggestellt.

Wesentliche Zielstellungen und Malinahmenschwerpunkte sind gesondert i
Karten dargestellt und teilweise auch flachenscharf erlautert. Diese sind die
Grundlage fur die kommunale Landschaftsplanung und unbedingt im
Landschaftsplan zu berucksichtigen.
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Karte I: Analyse der Arten und lL.ebensraume
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LEGENDE Karte | = Analyse der Arten und Lebensraume
Naturnahe Feuchtlebensraume mit geringen Nutzungseinflissen

Stark wasserbeeinflusste Grinlander mit typischen
Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauergriiniands

Ehemalige Feuchtgrunldnder mit hohem Wiederbesied|lungspotenzial fur
die typischen Artengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten
Dauergriunlands

schwach bis maRig entwasserte naturnahe Moore
B maRig entwasserte Moore mit extenisvem Feuchtgrinland
Stark entwisserte, degradierte Moore
® Trocken- und Magerstandorte mit typischen Lebensgemeinschaften
Bl Naturnahe Walder
B Wilder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen

774 Walder und angrenzende Offenlandhabitate mit besonderer Bedeutung
furdie Zielart Schwarzstorch

T

Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln europdischer
Bedeutung

i#1 bedeutende Schwerpunktraume (> 50 ha) von Arten mit sehr hohem
Handlungsbedarf

==  Zielarten des Florenschutzkonzeptes
= Naturnahe FlleRgewasserabschnitte
FlieRgewasser mit gering bis miRig abweichender Strukturgite
e Fli@Bgewasser mit stark abweichender Strukturgute

mes FlieRgewasserabschnitte ohne Strukturbewertung

Die Analyse der Artemnnd Lebensraume verdeutlicht anschaulich die
Schwerpunktraume fur den Artemd Biotopschutz. Hierzu gehoren
insbesondere die Stepenittnd MaurinBiederung und die Uferzone des
Dassower Sees. Der Mundungsbereich der Stepenitz in den Dassower See ist
im Textteil des GLRP als naturnaher und halbnatirlicher Kistenlebensraum
hervorgehoben. Besonderen Wert haben auch die kleinen noch naturnahen
Waldfragmente.

Fur den Uferbereich des Dassower Sees sind auch offene Agrarflachen von
Bedeutung, da sie einen Sedrpunkt fur das Vorkommen von Rastvogeln
darstellen.

Die FlielSlgewasser weisen unterschiedliche Qualitaten auf und bieten sich fur
eine naturnahe Gestaltung im Bereich des Miuhlengrabes, Holmbachs sowie
eines Zulaufs nordlich von &rdoigtshagen und einetulauf Richtung
Mubhlenteich an.
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Karte II: Biotopverbundplanung

LEGENDE Karte Il = Biotopverbundplanung
Biotopverbundsystem

Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG
(mit Flachennummer)

FFH-Geblete

Naturschutzgebiete

geschutzte Biotopkomplexe

Biotopverbund im weiteren Sinne
EU-Vogelschutzgebiete
Ergénzende Verbindungsflachen

Netz Natura 2000 bestehend aus:
Europaischen Vogelschutzgebieten (SPA) und
Gebieten nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH)

davon Geblete nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH)

Grenze der Planungsregion

In die Biotopverbundplanung gehen die Schwerpunktraume fur das Arten und
Lebensraumpotenzial von Zielarten im Gebiet ein. Sie beinhalten deshalb auch
die vorhandenen Schutzgebiete.

der Verbundplanung sollen funktionsfahige okologische

Wechselbeziehungen bewahrt, wiederhergestellt und entwickelt werden. Dabei
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werden Raume mit einer hohen Qualitat bzw. einem hohen
Entwicklungspotenzial miteinander vernetzt.

Im Planungsraum befindsich das Biotopverbundsystem mit der Nr. 5
(Stepenitz Radegast und Maurinetal mit Zuflissen). Es umfasst vier
FlieBgewasser, welche an den Dassower See heranreichen sowie die
grolsflachig vermoorten Niederungen und die WMdldsrunlandflachen bei
Priesschendorf, Borzow und Schonberg.

Weitere funktionale Beziehungen bestehen zu den grofSen Rastgebieten sudlich
von Potenitz, welche Teile des-W¥dgdelschutzgebietes ,Stepenitz-Poischower
MiuhlenbaclRadegastMaurine (DRr. 2233401) und ,Feldmark und
Uferzoe an Untertrave und Dassower See” (DE-Nr. 203471 )sind.

Karte III: Schwerpunktbereiche und MalBnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von okologischen Funktionen
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Fan

LEGENDE Karte lll = Schwerpunktbereiche und Malinahmen zur Sicherung
und Entwicklung von dkologischen Funktionen

ungestorte Naturentwicklung naturnaher Moore
pflegende Nutzung schwach entwisserter Moore mit Feuchtgriinland

Vordringliche Regeneration gestérter Naturhaushaltsfunktionen stark
entwdsserter, degradierter Moore

Regeneration entwasserter Moore

ungestorte Naturentwicklung naturnaher Rohrichtbestinde, Torfstiche,
Verlandungsbereiche und Moore

Pflegende Nutzung stark wasserbeeinflusster Griinlandflachen

Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark
wasserbeeinflusster Griinlandflichen

Pflegende Nutzung von Offenlandschaften, Trocken- und Magerrasen

weitgehend ungestorte Naturentwicklung naturnaher Walder -
Berucksichtigung besondere okologischer Erfordernisse (& 20 LNatG M-V,
NSG)

Erhaltende Bewirtschaftung Gberwiegend naturnaher Walder mit hoher
naturschutzfachlicher Wertigkeit

Vermeidung von Stoffeintrdgen in Gewdsser/sensible Biotpe (Schwerpunkt
Wassererosion)

ungestorte Naturentwicklung naturnaher FlieRgewasserabschnitte

Gewisserschonende Nutzung von FlieRgewadsserabschnitten
Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner
FlieRgewasserabschnitte

vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltesfunktionen
naturferner FlieBgewasserabschnitte

FlieRgewasserabschnitte {Wasserkorper) mit Entwicklungserfordernissen
gemal Bewirtschaftsvorplanunng (BVP, Planungsstand 2006} nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie

Berucksichtigung der besonderen Schutz- und MaRnahmenerfordernisse
von Brut- und Rastvogelarten in Europaischen Vogelschutzgebieten

Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft
nummerierte MaRnahmenkomplex

Nummerierter MaBnahmenkomplex / Schwerpunktvorkommen von Arten
des Florenschutzkonzeptes

Nummerierter MaBnahmenkomplex chne Bereichsabgrenzung

Die Malinahmenschwerpunkte im Plangebiet konzentrieren sich auf die
langgestreckte Niederung der Stepenitz und Maurine. GrofStenteils handelt es
sich dabei um ungestorte Naturentwicklungen bzw. um eine erhaltende
Pflegenutzung. Renaturierungsbedarf bestelrzeid im Bereich des
Miuhlengrabens bei Prischendorf sowie einem Zufluss der Stepenitz
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nordwestlich von Mallentin. Zu den konkret erwahnten Malinahmenkomplexen
werden folgende Aussagen getroffen:

M 104 Schonberg, Dassow
Derzeitiger Zustand:
- FFHGebiet IE 2132303 ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal mit
Zuflussen”
- Teil des NSG 259 ,Stepenitz- und MaurinNiederung”
- Unterlauf von Stepenitz und Maurine mit grofSen, vermoorten
Niederungen
- im Unterlauf der Stepenitz pragen brackwasserbeeinflusste Rohrichte
und aufgelassene Salzwiesen mit Stidaneizack, Strandaster und
SalzTeichsimsen die Niederung. In den vom Brackwasser
unbeeinflussten Niederungsbereichen haben sich durch Auflassung von
Feuchtwiesen artenarme Schilfrohrichte ausgebildet. Im Norden hat sic
durch bereits stattfindende Pflegenutzung Salzgrasland entwickelt.

Schutz/ Entwicklungserfordernisse, vorgeschlagene Mallnahmen:

- Entwicklung von salzwasserbeeinflussten Standorten in der Stepenitz
Niederung bei Dassow bis zu Einmundung der Maurine;

- Nukung von aufgelassenen Flachen als Wiesen oder Weiden, sofern es
naturschutzfachlich sinnvoll ist und Interessenten vorhanden sind;

- Extensivierung von intensiv genutzten Flachen, v.a. im Randbereich der
Niederung

- Sperren des NSG 259 fur Besucher, mit Amsmadass im Abschnitt
von Prieschendorf bis Dassow die Nutzung fur ansassige Angler
zulassig ist.

Umsetzungsstand, weitere Hinweise:

- Teilweise erfolgt eine extensive Nutzung gemals Grunland
Forderrichtlinie. Unterhalb von Prieschendorf werden zur Zeit
Landrohrichte in Nasswiesen umgewandelt, das Grabensystem der
Wiesen wiederhergestellt und bachbegleitende Geholze gepflegt.
Zudem wird ein Os wieder freigestellt. Ostlich von Schwanbeck wurde
als Ausgleich fur den Deichbau in Dassow Landrohrichte in
Salzgraland umgewandelt und werden jahrlich extensiv beweidet.

F 101- Holmbach, sudlich Dassow
Derzeitiger Zustand:
- Teilweise FF¥bebiet DE 313303 ,Stepenitz-, Radegast und
Maurinetal mit Zufliissen”
- Teilweise im NSG 259 ,Stepenitz- und MaurinNiederung®
- Fschottervorkommen
- die Stepenitz mit ihren Nebengewassern besitzt mit Bachneunauge,
Bachforelle, Elritze und Westgroppe eine bemerkenswerte Neunaugen
und Fischfauna.
- Gelegentlich wird im Gebiet der Fischotter beobachtet.
- Die ehemals naturnahe Bricke Hmnlmer Wald wurde zu einem
Durchlass umgebaut.

Schutz/ Entwicklungserfordernisse, vorgeschlagene Mallnahmen:
- naturliche Entwicklung des Geholzsaumes
- langfristige naturnahere Gestaltung des Durchlasses im Holmer Wald
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- Kontrolle und Sicherung des Vorkommass Westgroppe, ggf.
Wiederansiedlung

F 108- Stepenitz von der Quelle bis Dassow
Derzeitiger Zustand:

- FFHGebiet DE 213303 ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal mit
Zuflussen”

- teilweise im NSG 259 ,Stepenitz- und MaurinNiederung*

- uUberwiegend natutrm Gewasserverlauf (im NSG 259 geschlossener
Rohrichtsaum, vgl. M 104) mit uberregionaler Bedeutung fur den
Biotopverbund

- die Stepenitz mit ihren Nebengewassern besitzt mit Bachneunauge,
Bachforelle, Elritze und Westgroppe eine bemerkenswerte Neunaugen
und Fischfauna

- gelegentlich wird im Gebiet der Fischotter beobachtet

Schutz/ Entwicklungserfordernisse, vorgeschlagene Mallnahmen:

- naturliche Entwicklung des Gewasserlaufes, Ausnahme: Stauhaltung im
Oberlauf sollte in jetziger Form erhalten bleiben

- ungestote Naturentwicklung der Bruchwaldbereiche

- Regeneration der vermoorten Niederungsbereiche und extensive
Beweidung der Feuchtwiesen

- Verringerung der Stoffeintrage

- Herstellung der Durchgangigkeit am Muhlenwehr bei Ruting

T101-Tramm / Holm
Derzeitiger Zusaid:
- ehemaliger SchielSplatz
- sehr stark verbuscht

Schutz/ Entwicklungserfordernisse, vorgeschlagene MalRnahmen:
- Erhalt von Trockenbiotopen, Zwergstraucheiden, Trockenrasen durch
erhaltende Bewirtschaftung von Teilflachen

Umsetzungsstand, weitdfmweise:
- Festgesetzt als Kompensationsmalinahmen fur die A 20
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Karte IV: Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die
Raumordnung

LEGENDE Karte IV - Ziele der Raumenticklung/ Anforderungen an die
Raumordnung

Biotopverbundsystem

I Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung okologischer
Funktionen (Vorschlag fir Vorranggebiete Naturschutz und
Landschaftspflege)

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung dkologischer
Funktionen (Vorschlag fur Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege)

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Entwicklung dkelogischer
Funktionen (Vorschlag fur Kompensations- und Entwicklungsgebiete

Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur

Das Naturschutzgebiet ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung“ (Nr. 144) und das Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und
MaurinéNiederung® (Nr. 259) sind als verbindende Landschaftselemente nach

Artikel 10 der FHlichtlinie im GLRP ausgewiesen und sind damit ein
Bestandteil der Natura 2000 Gebiete.

Diese Landschaftselemente nach Artikel déer FFFRichtlinie haben
Vernetzungsfunktion fiir die Wanderung, die geographische Verbreitung und
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den genetischen Austausch wildlebender Arten. Die verbindenden
Landschaftselemente nach Artikel 10 der-RikiHlinie sind auch im
Landschaftsprogramm (UMVMO003, Kap. I11.3.1.7.1, Karte VII) dargestellt
und werden in Karte 10 fur die Planungsregion wiedergegeben. (Quelle GLRP)

1. Bereiche mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung
okologischer Funktionen

Vorkommen:

- Dassower See (Kustenlebensraum)

- gesamte StepeniRadegast und Maurine Niederung (Moore,
Feuchtlebensraum, FlieSgewasser)

- Mihlenteich, See bei Dassow und See bei Flechtkrug (See)

- Waldgebiet nordostlich von Prieschendorf, nordlich von Schonberg und
nordlich von Klein Voigtshagen (Walder)

- Flechtkrug (Trockenstandort)

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Kiuste
- ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensraumqualitat von
Kustengewassern
- ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kustenabschnitte
- starke zeitliche Beschrankungen fuM\essersport
- pflegende Nutzung von Salzwiesen der Kuste mit naturlichen
Uberflutungsregime

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Moore
- ungestorte Naturentwicklung schwach bis malSsig entwasserter
naturnaher Moore
- pflegende Nutzung schwach entwasserter MwbFeuchtgrinland
- vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark
entwasserter, degradierter Moore
- grolsflachig zusammenhangende und haufig sehr tiefgrundige Moore

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Feuchtlebensraume des Binnenlands
- ungestorte Naturentwicklung naturnaher Rohrichtbestande, Torfstiche,
Verlandungsbereiche und Moore
- pflegende Nutzung stark wasserbeeinflusster Grunlandflachen mit
typischen Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten
Dauergrunlands

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen FlieSgewasser
- ungestorte Naturentwicklung naturnaher Fliefgewasserabschnitte
- FlieSgewasserabschnitte mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Seen
- ungestorte Naturentwicklung ualdeBung der Wasserqualitat
naturnaher Seen
Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Offene Trockenstandorte
- pflegende Nutzung von Offenlandschaften, Tramlén
Magerstandorten

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Walder
- ungestorte Naturentwicklung maltarivalder ohne Nutzung
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- Uuberwiegend naturnahe Walder mit hoher naturschutzfachlicher
Wertigkeit, deren Bewirtschaftung besonderen Schutzbestimmungen
unterliegt (z.B. Walder in ¥dieten)

- Walder und Offenlandbereich mit besonderer Bedeutung flartie Ziel
Schwarzstorch

2. Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung
okologischer Funktionen

Vorkommen:
- Europaisches Vogelschutzgebiet (,Feldmarke und Uferzone an
Untertrave und Dassower See” SPA 2031-471) (Natura 2000)
- Ackerflur studlich von Benaaf
- Zufluss nordlich von Gross Voigtshagen verlaufen (FlieRgewasser)
- Reppener HolzFlachen nordlich von Klein Voigtshagen (Wald)
- Ackerflur nordlich von Kleinfeld

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Natura 2000
- Europaisches Vogelschutzgebiet (,Feldmarke und Uferzone an
Untertrave und Dassower See” SPA 2031-471)

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Moore
- Regeneration entwasserter Moore, soweit nicht bereits als
grolsflachig zusammenhangende und haufig sehr tiefgriundige Moore
als herausrageneingestuft

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Feuchtlebensraum
- Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark
wasserbeeinflusster Grinlandflachen

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen FlieSgewasser
- nach Wasserrahmenrichtlinie berididispfe FlieSgewasser, die
nicht bereits der herausragenden Bedeutung zugeordnet wurden.

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Walder
- erhaltende Bewirtschaftung uberwiegend naturnaher Walder mit
hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit

3. Bereiche mit beonderer Bedeutung fur die Entwicklung
okologischer Funktionen

Vorkommen:
- Stepenitzund MaurinNiederung (Moor, Feuchtlebensraum und
FlieBRgewasser)

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Moore
-Vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfustdréme
entwasserter, degradierter Moore

Lebensraumspezifische Zielzuweisungen Feuchtlebensraum
- Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark
wasserbeeinflusster Grunlandflachen
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Lebensraumspezifische Zielzuweisung FlieSgewasser
- Vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen
naturferner FlieSgewasserabschnitte
- sonstige Regenerationsabschnitte sowie Abschnitte mit der
Zielzuweisung ,gewasserschonende Nutzung® innerhalb von
Wasserkorpern mit Entwicklungserfordergesseif
Bewirtschaftungsvorplanung naciWikkserrahmenrichtlinie

4. Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur

Vorkommen:
Gesamtes Plangebiet aulserhalb der Ortschaften und grofSerer Stralsen
(bedeutender Freiraum >500ha)
Lebensramspezifische Zielzuweisungen Freiraum
- Sicherung der Freiraumstruktur

Karte V: Anforderungen an die Landwirtschaft
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LEGENDE Karte V — Anforderungen an die Landwirtschaft
Standorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der Guten fachlichen Praxis
nach § 5 Abs, 4 BNatSchG
L] Otenchwenmusgigebicts (0SG Fbe)
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Karte VI: Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung
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LEGENDE Karte V|- Bewertung der potenziellen
Wassererosionsgefihrdung

genng
nuttel

hoch

sehr hoch

Bereiche mit einem hohen bis sehr hohen Wassererosionsgelaihr-
dungspotenzial fiir angrenzende eutrophierungssensible Lebens-
riume (Gewisser / Moore / Feuchtlebensraume)

B wald

4.2.5 Landschaftsplan

Fur de Stadt Dassow liegter Landschaftsplan Teil Nordvor. Der
Landschaftsplanleil Sudbefindet sich in Bearbeitung.
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5. Schutzgebiete und Schutzobjekte Natur Landschafts und
Denkmalschutz

Natura 200Gebiete
Folgende Natura 200@biete befinden sich anteilig im Planungsrasm de
Flachennutzungsplanes:
Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
DE 2031301 ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave*
— DE 2132303 ,Stepenitz- Radegast und Maurinetal mit Zuflissen®
sowie die Vogelschutzgebiete (SPA)
- DE 2031471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See”
— DE 223301 ,Stepenitz- Poischower MiuhlenbaBadegastMaurine®.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Folgende Nationale Schutzgebiete befinden sich anteilig im Plamudesrau
Flachennutzungsplanes:

— NSG ,Uferzone Dassower See” (Nr. 143)

— NSG ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit

Harkenbakniederung® (Nr. 144)

— NSG ,Stepenitz- und MaurinBiederung® (Nr.259)

— LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow* (L 121)

— LSG,Lenorenwald® (L 113)

5.1 Natura 200{@ebiete

Natura 2000 bezeichnet ein Netz von Gebieten in den Mitgliedstaaten, in denen
die Tierund Pflanzenarten und ihre Lebensraume geschiitzt werden miissen.
Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der-FlauaHabitat
Richtlinie (FEHichtlinie, vom 21Mai 1992, 92/43/EWG) und der
Vogelschutzrichtlinie (vom 30.11.2009, 2009/147/EG). In den
gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften sind disrildd?flanzenarten und die
Lebensraume aufgelistet, die aufgrund ihrer Seltenheit und Empfindlichkeit
besonders shutzenswert sind; dies gilt vor allem fur die vom Aussterben
bedrohten Arten und Lebensraume.

Die Schutzwurdigkeit wird dabei auf europaischer MalSstabsebene bestimmt.
Dabei haben bestimmte europaische Regionen eine hohe Verantwortung fur
Lebensraume undirten insbesondere dann, wenn diese nur auf ihrem
Territorium vorkommen bzw. eine optimale Ausbildung auf ihrem Territorium
besitzen.

Die Mitgliedstaaten sind fur die Schutzgebiete zustandig und mussen den Erhalt
der durch die gemeinschaftlichen Rewmtsshriften bezeichneten Arten und
Lebensraume gewahrleisten. Innerhalb der Schutzgebiete sind zwar
Wirtschaftstatigkeiten wie z. B. die Landwirtschaft weiterhin zulassig, missen
jedoch mit dem Ziel der Erhaltung von Arten und Lebensraumen vereinbar sein.

Das Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung“ (Nr. 144) und das Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und
MaurindNiederung“ (Nr. 259) sind als verbindende Landschaftselemente nach
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Artikel 10 der FHlichtlinie inGLRP ausgewiesen und sind damit ein
Bestandteil der Natura 2000 Gebiete.

Diese Landschaftselemente nach Artikel 10 derRiERHinie haben
Vernetzungsfunktion fur die Wanderung, die geographische Verbreitung und
den genetischen Austausch wildlebender nArtBie verbindenden
Landschaftselemente nach Artikel 10 der-RikHHlinie sind auch im
Landschaftsprogramm (UMVMO003, Kap. I11.3.1.7.1, Karte VII) dargestellt
und werden in Karte 10 fur die Planungsregion wiedergegeben. (Quelle
GLRP).

GGB ,.Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“
(DE 2031301)

Das GGB hat eine Grofse von 3570 ha und umfasst innerhalb des Plangebietes
den gesamten Ufennd Verlandungsgurtel des Dassower Sees. Das Gebiet
setzt sich noch aullerhalb des Planungsraumesngntler Potenitzer Wiek

und der Ostseekiiste bis zur Steilkiiste bei Redewisch (Grolskliitzhoved) fort,
einschliefSlich eines davor gelegenen Streifens der Ostseekuste zwischen
Priwall und der Boltenhagener Bucht. Im Westen reicht es bis zur Ortslage von
Schlutip heran und umfasst neben dem Uferbereich des Dassower Sees, den
Kustenstreifen der Halbinsel Teschow und das Traveufer.

Die genaue Lage und Ausdehnung des GGB sind in der Abbidung
dargestellt.
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Abb.29: Lage“und AEsdéhnun@rdGebiete von gémeinsché‘f‘tﬁﬁe_r I-Béae_dtung (GGB) ,,KIthzér
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ und ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal mit
Zuflissen®

(Quelle: GDI MV DTK WMS und Daten LUNG (MC SABY 3.0), 2021, mit eigener
Bearbeitung)

Unmftelbar angrenzend an das GGB ,Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave® befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG) ,Uferzone
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Dassower See“ (Nr. 143), welches zum Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck
gehort.

Bestandteile des Gebietes vgemeinschaftlicher Bedeutung gehoren zum
Naturschutzgebiet ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbakniederung“ (Nr. 144) sowie zum Naturschutzgebiet ,Uferzone
Dassower See“ (Nr. 143) und zum Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide
undHalbinsel Teschow” (L 121).

Dem Standarddatenbogen fur das GGB ,Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave® lassen sich folgende Aussagen entnehmen:

Bedeutung des Gebietes:

Reprasentatives Vorkommen von FIRT und -Arten,
SchwerpunktvorkommemvFFHLRT, Haufung von FHERT und prioritaren
FFHLRT, grofflachige Komplexbildung

Verletzlichkeit:

Landwirtschaftliche Nutzungen, Wiederaufforstungen (auf Waldbodenflachen),
Wassersport, Wandern, Reiten, Radfahren, Klettern, Bergsteigen,
Hohlenerkundgan, Segelflug, Paragleiten, Leichtflugzeigachenflug,
Ballonfahren, setige outdoeatktivitaten, sonstige Sportund
Freizeiteinrichtungen

Schutzzweck:

Erhalt und teilweise Entwicklung einer Kistenlandschaft mit marinen u.
Kustenlebensraumtypen, wWasser, Moor und Wald.RT sowie mit
charakteristischen FRBkten

Lebensraumtypeninnerhalb des FEGebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchschnittlich bis schlecht):

Tab.13: Lebensraumtypen nach Standarddatenbogen (DE3R031
EU Lebensraumtyp EHZ | Gesamt
Code beurteilung
1170 | Riffe
1210 | Einjahrige Spulsaume
1220 | Mehrjahrige Vegetation der Kiesstra
1230 | Atlanti#Felsklusten und Ostsdéels und
SteilKusten mit Vegetation
1330 | Atlantische Salzwiese@lauco
Puccinellietalia maritijnae
2110 | Primardinen
2120 | Weillidunen mit Strandhafemmophiliq
arenaria
2130 | Festliegende Kustendunen mit krauti
Vegetation (Graudinen)
2160 | Dunen miHippophaé rhamnoides
3150 | Naturliche eutrophe Seen mit einer
Vegetation deMagnopotamionsder
Hydrocharitions
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EU Lebensraumtyp EHZ | Gesamt
Code beurteilung
3160 | Dystrophe Seen und Teiche B C

3260 | Flusse der planaren bis montanen St| B C

mit Vegetation des Ranunculion fluit
und desCallitrichBatrachion

6210 | Naturnahe Kalkrockenrasen und derg
VerbuschungsstadieRegstuce
Brometalia

7140 | Ubergangsund Schwingrasenmoore
9130 | WaldmeisteBuchenwaldAlsperule
Fagetum

9180 | Schluchtund HangmischwaldEitie
Aceriom

91U0 | Kiefernwalder der sarmatischen Stef

s}
@]
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Zielarten innerhalb des FFEHebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchschnittlich bis schlecht)

Tab.14: Zielarten nach Standarddatenbogen (DE-20B)L

EU- | Art EHZ Gesamtbeurteilur

Code

1014 | SchmaleéWindelschnecke B C
(Vertigo angustjor

1016| Bauchige Windelschnecke B C
(Vertigo moulinsiana

1355| Fischotted futra lutya B C

1365| Seehund(Phoca vitulina C C

1364 | KegelrobbéHalichoerus C C
grypus

1351 | SchweinswalPhocoena Keine Keine Angabe
phocoena Angabe

Im Standarddatenbogen fir das GGB ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave“ sind keine anderen wichtigen Pflanzemnd
Tierarten angegeben.

Lebensraumklasseninnerhalb des FEBebietes nach Standarddatenbagen

Tab.15: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen (DE3R03}1

Code | Lebensraumklasse Flachenanteil [%]
NO1 | Meeresgebiete undrme 80
NO4 | Kiustendunen; Sandstrande, Machair 1
NO5 | Strandgestein, Felskusten, Inselchen| 1
NO6 | Binnengewasser (stehend und flielSer 1
NO7 | Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 2
NO08 | Heide, Gestrupp, Macchia, Phrygana 1
NO09 | TrockenraserSteppen 2
N10 | Feuchtes und mesophiles Grunland 2
N15 | Anderes Ackerland 1
Planungsstand&Entwurf7. Ma2022 164

168 von 283 in Zusammenstellung


http://www.bfn.de/0316_typ1170.html
http://www.bfn.de/0316_typ1210.html

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

Code | Lebensraumklasse Flachenanteil [%]
N16 | Laubwald 9
N17 | Nadelwald 1
N19 | Mischwald 1
N23 | Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, 1

StralSen, Deponien, Gruben,
Industriegebiete)
Flachenanteil insgesam 100

Fiur das GGBKiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“
liegt ein Managementplan mit Stand 2015 vor.

GGB ,,Stepenitz- Radegast und Maurinetal mit Zufliissen*
(DE 2132303)

Das GGB hat eine Grolse von 1449 ha wobei ungefahr 9300 ha des GGB sich
mit dem europaischen Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
MiuhlenbaclRadegastMaurine” liberschneiden. Unmittelbar daran angrenzend

liegt das GGB ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®.

Innerhalb des Plangebietes umfasst es den gemaBéeeich der Stepenitz
einschliefSlich der Einmundung in den Dassower See sowie der Einmundung
der Maurine in die Stepenitz und den Muhlengraben bzw. Holmbach von
Flechtkrug bis zum Mindungsbereich in die Stepenitz. Das GGB reicht
weiterhin bis zu den Qatgeen von Schwanbeck und Prieschendorf heran.
Aullerhalb des Planungsraumes setzt sich das GGB wie folgt fort: Die Maurine
von Schonberg bis zur Einmiundung in die Stepenitz, die Radmygas
Neddersee nordlich Gadebusch bis zur Mindung in die StepeSii¢peditz

bis nach Miuhlen Egem sowie den Poischower Miuhlenbach von
Friedrichshagen bis zur Einmundung in die Stepenitz. Das Gebiet besteht aus
vier FlielSgewassern (Stepenitz, Maurine, Radegast und Muhlengraben bzw.
Holmbach) mit EriEschenwaldern,feuchten Hochstaudenfluren und
Grunlandbereichen. Neben Hangwaldern gehoren Kalktuffquellen und
Salzwiesenreste sowie eine wertvolle Gewasserfauna zur Ausstattung.

Die genaue Lage und Ausdehnung des GGB sind in der Abb#dung
dargestellt.

Bestandteile des GGB gehdéren zum Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und
MaurindNiederung® (Nr. 259).

Dem Standarddatenbogen fur das GGB lassen sich folgende Aussagen
entnehmen:

Bedeutung des Gebietes:

Reprasentatives Vorkommen von HFRA und -Arten,
Schwapunktvorkommen von FERIT und-Arten, Vorkommen von EEFen
an der Verbreitungsgrenze, Haufung vonLREHprioritaren FEFRT und
FFHArten, grolSflachige Komplexbildung

Verletzlichkeit:
Landwirtschaftliche Nutzung; Stralle, Autobahn; Brucke, Kaadtlikgtion,
Ableitung von Oberflachenwasser; Eutrophierung (naturliche);uistrom
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Telefonleitungen; Einsatz von Bioziden, Hormonen und Chemikalien
(Landwirtschaft); Dungung; Sedimentraumung, Ausbaggerung von Gewassern;
Entfernen von Wasserpflanzemd Ufervegetation zur Abflussverbesserung,
Beweidung, Mahd

Schutzzweck:

Erhalt und teilweise Entwicklung eines FlieSgewassersystems mit (Gewasser
Grunland Moor und Waldlebensraumen sowie einer groflen Zahl von FFH
Arten, erforderliche Malnahmen Kipais loeselii Offenhaltung der
Habitatflachen durch Geholzentfernung und jahrliche Handmahd im
Spatsommer, Verbesserung der hydrologischen Situation des Kalkflachmoores

Lebensraumtypeninnerhalb des FEBebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbeg (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchschnittlich bis schlecht):

Tab.16: Lebensraumtypen nach Standarddatenbogen (DE3RB32

EU Lebensraumtyp EHZ | Gesamt
Code beurteilung
1330 | Atlantische Salzwiese@luco C C
Puccinellietalia maritijnae
3140 | Olige bis mesotrophe kalkhaltige Gewas B C
mitbenthischeYegetation aus
Armleuchteralgen
3150 | Naturlicheutrophé&een mit einer C C
Vegetatin desMagnopotamionsder
Hydrocharitions
3260 | Flusse der planaren bis montanen Stufe B A

Vegetation deRanunculion fluitamtisd
des CallitrichBatrachion

6410 | Pfeifengraswieseauf kalkreichem Boden
torfigen und tomghluffigen Boden
(Moliniowaeruleag

7230 | Kalkreiche Niedermoore

9130 | WaldmeisteBuchenwaldAsperuleo
Fagetum)

9180 | Schluchtund HangmischwaldEitie
Acerim

91EO0 | AuenWaldemitAlnus glutinosand
Fraxinus excelsi¢klnoPadion, Alnion
incanae, Salicion albae

(@]
@]

W W W=

> o O

Zielarten innerhalb des FFEHebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchschnittlich bis schlecht)

Tab.17: Zielarten nach Standarddatenbogen (DE-203p

EU | Art EHZ| Gesamtbeurteilung
Code
1013 | Vierzahnige Windelschnecke B A
(Vertigo geyeri)
1014 | Schmale Windelschnecke C C
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EU | Art EHZ| Gesamtbeurteilung
Code

(Vertigo angustior)

1016 | Bauchige Windelschnecke
(Vertigo moulinsiana)

1032 | Bauchmuschel (Unio crassus)
1096 | Bauchneunauge (Lampetra
planeri)

1099 | Flussneunauge (Lampetra
fluviatilis

1145 | Europaischer Schlammpeitzge
(Misgurnus fossilis)

1149 | Dorngundel (Cobitis taenia)
1163 | Groppe (Cottus gobio)

1166 | Nordlicher Kammmolch (Tritu
cristatus)

1188 | Rotbauchunke (Bombina
bombina)

1355 | Fischotter (Lutra lutra)

1903 | SumpfGlanzkraut (Liparis
loeselii)

4056 | Zierliche Tellerschnecke (Anis
vorticulus)

> W | W W W ww @
o WO W O0wm O O Ow o

Im Standarddatenbogen fiir das GGB ,Stepenitz- Radegast und Maurinetal mit
Zuflissen” sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und Tierarten angegeben.

Lebensraumklasseninnerhalb des FEHebietes ach Standarddatenbogen

Tab.18: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen (DE3DB3}2

Code | Lebensraumklasse Flachenanteil [%]
NO3 | Salzsumpfe;wiesen undsteppen 1
NO6 | Binnengewasser (stehend und flieSenc 7
NO7 | Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 34
NO8 | Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, 4
Phrygana
NO09 | Trockenrasen, Steppen 1
N10 | Feuchtes und mesophiles Grunland 30
N15 | Anderes Ackerland 6
N16 | Laubwald 9
N17 | Nadelwald 2
N19 | Mischwald 6
N22 | Binnelandfelsen, Geralhd 1
Schutthalden, Sandflachen, permanen|
Schnee
N23 | Sonstigeqeinschl. Stadte, Dorfer, 1
StrafRen, Deponien, Gruben,
Industriegebiete)
Flachenanteil insgesam 100
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Fir das GGB ,Stepenitz- Radegast und Maurinetal mit Zuflissen” liegt ein
Managementplan mit Stand 2015 vor.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sioh Siasleswiglolstein
liegendeGebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2332
s1raveforde und angrenzende Flachen”

Ausgangssituation

Im Zuge der Meldung der Tranchen 3 und 3a wurden BigN&G
Schellbruch® (2030-302), ,Traveforde® (2030-320) und ,NSG Dassower See®
(2031304) zum Gebiet ,Traveférde und angrenzende Flachen® (2030-391) mit

einer GesamtgrofSe von 2.146 ha zusammengelegt (MUNL 2004).

Der Dassower See liegt im Suden der LubeBkeht und stellt eine
Ausbuchtung der Untertrave dar. In dem See gibt es zwei kleinere Inseln
Buchhorst und Graswerder. Im Osten des Sees auf dem Gebiet von
Mecklenbur§forpommern liegt die Kleinstadt Dassow, im Siiden grenzt der
kleine Ort Zarnewenz aniwhs westlich des Sees liegt der Ort Teschow. Die
Landesgrenze zu Mecklenb¥igrpommern liegt teilweise direkt im
Uferbereich des Dassower Sees. Auf schlekuigfeinischem Gebiet befindet

sich, bis auf wenige kleine Abbruchufer, die gesamte WasseldtaSkes

sowie ein Teil der Rohrichte. Diese setzten sich teilweise weit uber die
Landesgrenze hinaus fort, so dass moglichst ein landeriubergreifender Schutz
gewahrleistet werden sollte.

Der Dassower See ist mit 800 ha der sechstgrofSte See in Schldsteim

bzw. eine Wiek der Traveforde und steht mit dieser auf 450 m Breite in
Verbindung. Der Dassower See ist das Mindungsgebiet der Stepenitz. Mit dem
allgemeinen Anstieg des Wasserspiegels vor etwa 4000 Jahren (bis auf 4 m
NN) wurde die Stepenitzniedgrvon Brackwasser uberflutet und es entstand
der See.

Die genaue Lage und Ausdehnung des GGB sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestelit.
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Abb 30 Lage und Ausdehnung des Gebletes von gemelnschafthcher Bedeutung (GGB)
»Traveférde und angrenzende Flachen®
(Quelle: LLUR landsh, 2021, mit eigener Bearbeitung)

Bestandteile des GGB gehdren zum Naturschutzgebiet ,Dassower See, Inseln
Buchhorst und Graswerder (Plonswerder) (Nr. 12) (siehe Abbildung Nr. 29)
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Abb.31:Lage und Ausdehnung der Naturschutzgebiete (NS@J i Sler Umgebung des

Plangebietes

(Quelle: LLUR landsh, 2021, mit eigener Bearbeitung)

Dem Standarddatenbogen fiir das GGB lassen sich folgende Aussagen
entnehmen:

Bedeuturg des Gebietes: )

Internationale Bedeutung als Rartl Uberwinterungsgebiet fur Singschwan,
Reiherente und insbesondere fiur die Bergente. Fur Zwergschnapper gehort d.
unmittelbar an die Trave anschlieSende Waldgebiet zu den funf besten
Vorkommen SH's.

Verletzlichkeit:

Erstaufforstung mit nicht autochthonen Geholzen; Produktionsstatten
(Fabriken)Einsatz von Bioziden, Hormonen und Chemikalien (Landwirtschaft)
Dungung; Fischerei mit Fischfallen, Reusen, Korben etc.; Wassersport;
Sedimentraumung, Ausbeggng von GewasseriVeranderungen von Lauf

und Struktur von FlieSgewass8aweidung und Sturmflut, Tsunami

Lebensraumtypeninnerhalb des FEBebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchdmittlich bis schlecht):

Tab.19: Lebensraumtypen nach Standarddatenbogen (DE32Q30

EU-Code Lebensraumtyp Erhaltung bggit?e Iﬁfm

1130 |Astuarien C B

1130 |Astuarien B B
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EUCode Lebensraumtyp Erhaltung Gesamt
beurteilun

1150 Lagunen des Kustenraumes A A
(Strandseen)

1160 |Flache grofle Meeresarme uhdchten B C
(Flachwasserzonen und Seegraswies

1210 |Einjahrige Spiilsdume A B

1220 | Mehrjahrige Vegetation der Kiesstra B B

1220 |Mehrjahrige Vegetation der Kiesstra C B

1330 Atlantische Salzwiesé@lauce B B
Puccinellietalia maritimae)

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco A B
Puccinellietalia maritimae)

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco C B
Puccinellietalia maritimae)

2110 |Priméardinen C C

2110 | Primé&rdinen B C

2160 |Diinen mit Hippophakamnoides C B
Flusse der planaren bis montanen St

3260 |mit Vegetation des Ranunculion fluit C C
und des CallitriclBatrachion

6120 |Trockene, kalkreiche Sandrasen C C
Naturnahe Kalkrockenrasen und ders

6210 Verbuschungsstadiéfestuce C B
Brometalia)

6430 |Feuchte Hochstaudenfluren der plan A C
und montanen bis alpinen Stufe

6430 |Feuchte Hochstaudenfluren der plan C C
und montanen bis alpinen Stufe

Zielarten innerhalb des FFEHebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=
durchschnittlich bis schlecht):

Tab.20: Zielarten nach Standarddatenbogen (DE-293))

EU-Code Zielart Erhaltung bggrs‘?e Iﬁfm
1099 |Flussneunauge |Lampetra fluviatili B B
1355 | Fischotte Lutra lutra B B
1095 |Meerneunauge |Petromyzon marint

Andere wichtige Pflanzenund Tierarteninnerhalb des FEHebietes und
Begrundung nach Standarddatenbogen (Arten nach Anhang IV der FFH
Richtlinie):
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Tab.21: Andere wichtige Pflanzemd Tierarten nach Standarddatenbogen (DE3®230

CE o[gl-e Andere wichtige Pflanzemd Tierarten | Begrundung Kategorie
Europaischer Anhang IV
1203 p g hand
Laubfrosch Hyla arborea |FFHRL vorhanden
Anhang IV
1322 Fransenfledermaus | Myotis nattere] FFHRL vorhandej
Anhang IV
1326 Braunes Langohr Plecotus aurity FFHRL vorhandey
Anhang IV
12141 Moorfrosch Rana arvalis | FFHRL vorhande;

Lebensraumklasseninnerhalb des FEHebietes ach Standarddatenbogen

Tab.22: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen (DE32Q30

Code Lebensraumklasse Flachenanteil [%]
NO1 Meeresgebiete undrme 40
NO3 Salzsumpfe;wiesen undsteppen 1
NO04 Kuistendunen, Sandstrande, Machair 1
N10 Feuchtesind mesophiles Griunland 4
N16 Laubwald 3
Kunstforsten (z.B. Pappelbestande od
N20 exotische Geholze) ] 2
Flusse mit Gezeiten, Astuarien,
vegetationsfreie Schliokhd
NO2 Sandflachen, 49
Flachenanteil insgesam 100

Folgende Aussagen zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung , Traveforde
und angrenzende Flachen* (DE2030-392) sind dem Managementplan fur den
Bereich das Dassower Sees zu entnehmen.

Das GGB ,Traveférde und angrenzende Flachen® ist Bestandteil des
Managmentplanes fur die FauFlwraHabitatGebiete DE2030392
,1raveférde und angrenzende Flachen“ DE-2031303, ,NSG Dummersdorfer

Ufer” sowie das Europaische Vogelschutzgebiet DE-2031401 ,Travefoérde®,

jeweils Teilgebiet: ,Wasserflachen“. Das FFH-Gebiet umrliegt dem
gesetzlichen Verschlechterungsverbot des § 33 Abs. 1 BNatSchG, es wurde
der Europaischen Kommission im Jahr 2004 zur Benennung als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung vorgeschlagen. Das Anerkennungsverfahren
gem. Art. 4 und 21 FIRikchtliei wurde mit Beschluss der Kommission vom

13. November 2007 abgeschlossen.

VSG ,,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See*
(DE 2031471)

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um offene Ackerlandschaft mit
ertragreichen Boden um den BereichUd¢ertrave und den Dassower See.
Mit eingeschlossen sind die Gewasserufer mit Schilfrohrichte und Steilufer.

Planungsstand&Entwurf7. Ma2022 172

176 von 283 in Zusammenstellung



1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019

Das EUVogelschutzgebiet hat eine Grofse von 2.103 ha und uberlappt sich mit
dem GGB ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®.

Imerhalb des Plangebietes umfasst es die Ackerbereiche rund um Schwanbeck
und Wieschendorf. AulSerhalb des Plangebietes umfasst es den Bereich der
Potenitzer Wiek und reicht an die Einmindung der Trave in die Potenitzer Wiek.
Bei Dassow grenzt es an das EGEbiet ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal

mit Zufliiss¢ bzw. das VSG ,Stepenitz-Poischower MiuhlenbaBladegast

Maurine“. Die Ortschaften Volkstorf, Johannstorf/Beckendorf und Schwanbeck

sind herausgelost.

Die genaue Lage und Ausdehnung des VSG sind in der Abb#f@ung
dargestellt.

Bestandteile des VSG gehdéren zum Naturschutzgebiet ,Uferzone Dassower
See” (Nr. 143) sowie zum Naturschutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer® (Nr. 242)
und zum Landschaftsschutzgéhfealinger Heide und Halbinsel Teschow"
(L121).
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Abb.32: Lage und Ausdehnung des VSG ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See" und ,Stepenitz-Poischower MithlenbaBadegasiMaurine”

(Quelle: GDI MV DTK WMS ubdten LUNG M (CC SABY 3.0), 2021, mit eigener
Bearbeitung)

>

Dem Standarddatenbogen fiir dasV®gelschutzgebiet lassen sich folgende
Aussagen entnehmen:

Bedeutung des Gebietes:

Vorkommensschwerpunkt fur nordische Rastvogel (Nahrungsflachen fur auf
dem Dassower See (Schleswlfolstein) ubernachtende Singschwane,- Saat

und Blassganse); 'Grunes Band' (ehemalige innerdeutsche Grenze), alte
Feldhecken, Grundmorane, Sander; Strauchkomplex
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