Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage
BV/05/22/146
offentlich

Gemeinde Hohenkirchen stadtebauliches
Konzept Bereich Liebeslaube unter
Berucksichtigung der Bauleitplanung fur den B-
Plan Nr. 24 und fur den B-Plan Nr. 33 der
Gemeinde Hohenkirchen im Bereich Liebeslaube
Hier: Information zur weiteren Vorbereitung

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 31.08.2022

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda Maria Schultz

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen =

(Vorberatung) 13.09.2022 0]

Gemelnd_evertretung Hohenkirchen 28.09.2022 5

(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Zielsetzungen fur diese Bauleitplanung wurden erganzt und prazisiert. Die
Geltungsbereiche grenzen aneinander.

Die StraBenfuhrung nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 33 wird zum Gegenstand
der Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 24. In diesem Zusammenhang sind die
Anforderungen an die Bereitstellung der Flachen flir den Strafenbau zu klaren.
Hier ist insgesamt zu regeln, ob zwingend die Inanspruchnahme von Waldflachen
notwendig ist oder eine Verlagerung in den westlich gelegenen Bereich unter
Beachtung des Biotopschutzes und/oder unter Inanspruchnahme von Flachen des
Campingplatzes maoglich ist. Dies ist entsprechend zu begrinden.

In Abhangigkeit von der Entscheidung ist die Abstimmung mit der Forst oder der
unteren Naturschutzbehérde zu suchen und eine geeignete Grundlage fur das
weitere Planverfahren zu schaffen. Im Bereich der Schmalstelle fur die
StralBenausbildung inklusive Geh- und Radweg ist die naturraumliche Situation in
der Anlage dargestellt. Auf der Ostlichen Seite befindet sich Wald als naturnahes
Feldgehdlz. Auf der westlichen Strallenseite ist eine trocken gefallende Senke
vorhanden. Die entsprechenden Erfordernisse an die weitere Bearbeitung sind
abzustimmen.

Im Zusammenhang mit dem bereits bestatigten stadtebaulichen Konzept fur den
B-Plan Nr. 33 sind die konkreten Nutzungen und Zuordnungen nochmals zu
erortern. Der offentliche Bedarf an Parkplatzen ist im Bereich des gemeindlichen
Parkplatzes abzusichern. Hier ist auch die Infrastruktur fur Ver- und Entsorgung
vorzubereiten. Es ist zu prufen, inwiefern in diesem Bereich auch Anlagen zur
Lagerung und Verwertung von Seegras so integriert werden kénnen, dass sie
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vertraglich landschaftlich eingebunden werden kdnnen. Auf dem Bereich des
Campingplatzes ist insgesamt der Bedarf an privaten Stellplatzen fur die
Campingplatznutzung in dem tatsachlich erforderlichen Umfang abzusichern. Die
jeweiligen GrolBen der Teilflachen sind unter Berlcksichtigung der
verkehrstechnischen Untersuchung eines Verkehrskonzeptes abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen bestatigt das
Verkehrskonzept zur Anbindung der Infrastruktureinrichtungen des B-Planes Nr.
33 und des B-Planes Nr. 24 an die Landesstrale und fuhrt das
Aufstellungsverfahren unter BerlUcksichtigung der Regelung der Zufahrt unter
Berucksichtigung naturschutzfachlicher und forstrechtlicher Belange fort.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 05 /51101 / 56255000
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen
unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 d2022-08-30Hoki_B24 BV-Entwurf A3A4_Arbstd. 6ffentlich
2 d2021-11-30Hoki_B33_Konzept-Varl. o6ffentlich
3 d2021-11-30Hoki_B33_Konzept_Var2. 6ffentlich
4 2022-08-29_Hoki-B24_Senke-suedl-Plangebiet offentlich
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR DIE FERIENANLAGE
IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON
CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUUNG
UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG
"LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK Il

OSTSEE
Wohlenberger

AN Geltungsberelch des
/e .\ |Bebauungsplanes Nr. 24
K5 20N \ der Gemelnde Hohenklrchen

-‘--...'..‘._._..“_;.-.....--
\-E ~2—0 I i TR e }“.7‘
——— - KLUTZ __|
28 / —
7 - \

,’ Quelle: www.gaia-mv.de A
o ] Ubersicht M1 : 15.000

¥ Planungsstand/Arbstd: 30. Aug. 2022
Planungsbiro Mahnel BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0
23936 Grevesmiihlen Fax 03881/7106-50 E N TWU RF
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON CAMPINPLATZ,
BUNGALOWSIEDLUNG UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG "LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK Il
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GRZ 0,30
I
TH 4,00 M
FH1 9,80 M
H ax 4,00 m

Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
FH = Ferienhaus

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Traufhéhe, als Héchstmal Gber Bezugspunkt
Firsthéhe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt

Gebaudehdhe, als Hochstmald tiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straf&enbegrenzurlggslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegleitgriin

offentliche / private StraRenverkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgangerbereich

Geh- und Radweg

Zufahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
Flachen fur Ver- und Entsorgung

Regenwasserriickhaltebecken

GRUNFLACHEN
Grinflache

offentliche Griinflache

Parkanlage

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 bis 20 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
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Planzeichen
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Erlauterungen Rechtsgrundlagen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, g 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 Abs. 6 BauGB

Anpflanzgebot fiir Baume % gﬁgs é lélr. 2(;55 BauGB
s. 6 Bau

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltungsgebot fur Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
- Ma = Millbehalter

- Zi = Zisterne

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb  § 9 Abs. 6 BauGB

eines Baugebietes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber  § 9 Abs. 7 BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Klutz

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten  § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) 9 Abs. 6 BauGB

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

\

B

Waldabstand, hier: 30m § 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 20 LWaldG M-V

Kustengewasserschutzstreifen, hier: 200m zur Ostsee § 9 Abs. 6 BauGB

(Luftbild; Quelle: www.gaia-mv.de) i,V.m. § 89 LWaG M-V

|Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
2

~o 1

™ Q
Oudeg Vo™
— 1]

o

14,21

L
4

Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener Baum / Geholz

vorhandene Béschung

vorhandener Zaun

Bemafung in Metern

Héhenangabe in Meter i DHHN2016

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Béschung
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Waldflache auRerhalb des Plangebietes
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"NEUGESTALTUNG STRANDBEREICH"
KONZEPTSTUDIE ZUR NEUGESTALTUNG DES STRANDBEREICHES AN DER WOHLENBERGER WIEK IN DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Lage auf dem Luftbild

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 33
Teil West - Teil 2

Niendorf

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 33
Teil West - Teil 2

Ostsee

Wohlenberger Wiek

Waid

[Geltun ich des.
Bebauynggplanes Nr. 33
Teil Osf - Teil 1

Campingplatz "Liebslaubs™

Funktionsgebglde
Campingplat

Funkl bauc
Parkplatz

Straten-
einengung|

LU 000
Quelle: i gaia-m.de

Straflon-
einengung

M1:4000
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"NEUGESTALTUNG

STRANDBEREICH"
KONZEPTSTUDIE ZUR
NEUGESTALTUNG DES
STRANDBEREICHES AN DER
WOHLENBERGER WIEK IN DER
GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Variante 1

OSTSEE

Wohlenberge|
Wiek

Planungsbiro Mehnel

B omemtin P 1000

Arvetsstena a0, Noveraer 2021 |

NEUGESTALTUNG
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"NEUGESTALTUNG STRANDBEREICH"
KONZEPTSTUDIE ZUR NEUGESTALTUNG DES STRANDBEREICHES AN DER WOHLENBERGER WIEK IN DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Lage auf dem Luftbild
Ay

Funktionsgebaude]
Campingplatz

Funktionsgebaude
Parkplatz
Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 33
Teil Ost - Teil 1

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 33
Teil West - Teil 2
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"NEUGESTALTUNG

STRANDBEREICH"
KONZEPTSTUDIE ZUR
NEUGESTALTUNG DES
STRANDBEREICHES AN DER
WOHLENBERGER WIEK IN DER
GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Variante 2
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Hohenkirchen
B-Plan 24

Beschreibung:
Vorhandene, trockengefallene Senke, die
mit einer ruderalen Staudenflur Gberwuchert s ——

a

ist. An der Bdschungsoberkante der Senke . P Vi NWMO09575

| befinden sich Baume (vorrangig Weiden). o e Biotopname: Feldgeholz; Esche; Erle; Ahorn;
: - 7 z . it i TR 2Ll | Eiche; frisch-trocken

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

" /..
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