Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/22/321
offentlich

B- Plan Nr. 17 "Ortslage Tarnewitz" 3. Anderung
hier: Grundsatzbeschluss zur FortfUhrung des

Verfahrens

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 25.08.2022
Bearbeiter: Verfasser:
Maria Schultz Maria Schultz
Beratungsfolge Geplante O/N

Sitzungstermine
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, )
Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad 06.09.2022 0]
Boltenhagen (Vorberatung)
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen 06.10.2022 5

(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer
Sitzung am 16. November 2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung dber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Bereich des Hotels "Tarnewitzer Hof" gefasst.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:
- Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache fur die VergréfSerung
des Eingangsbereiches des Hotels,
- Anordnung einer Dreiseithof-Stellung mit VergréBerung der Rezeption und
Anordnung eines Wellnessbereiches auf der Erdgeschossebene,
- Unterbringung von Beherbergungskapazitat im Dachgeschoss.

Es ist das Ziel, die Wettbewerbsfahigkeit der Beherbergungseinrichtung durch
Verbesserung der Infrastruktur zu erhéhen. Mit der VergroBerung der Bauflache
wird die Anpassung der GRZ Uberpruft. Zunachst wird von einer Vereinbarkeit der
Uberbaubaren Flache mit der Grundflachenzahl ausgegangen. Die Uberprifung
wird im laufenden Verfahren erganzt.

FUr die Fortfuhrung des Verfahrens hat die Gemeinde um Erganzung des
Parkplatzkonzeptes gebeten. Hierzu werden die Planunterlagen um
entsprechende Standorte fur das Stellplatzkonzept und die zugehdrige Zufahrt
erganzt. Eine Optimierung der Stellplatze ist vorgesehen. Hierfur wird im
Weiteren eine Lage- und Hohenaufnahme vorgenommen.

Im Rahmen der gesamtheitlichen Betrachtung des Standortes bestanden
Bestrebungen darin, eine Arrondierung des Grundstucks im ostlichen Bereich zu
erwirken, weil hier eine vorhandene Bebauung Abstandsflachen auf das
Sondergebiet erzeugt. Bisher waren die beabsichtigten Abstimmungen zur
Regelung der Grundstuckssituation nicht erfolgreich. Deshalb besteht die Absicht,

1 von 12 in Zusammenstellung



das Planverfahren entsprechend fortzufuhren. HierfiUr werden die bereits
bekannten Zielsetzungen zur Herstellung des Dreiseithofes um die Darstellung
der Stellplatzflachen und die Arrondierung der Stellplatzflachen bzw.
Neuanordnung erganzt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat im Dezember
2021 den Grundsatzbeschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
gefasst. Aufgrund der dringenden Notwendigkeit zur Verbesserung der
Infrastruktur und unter Einbeziehung der derzeit absehbar verfligbaren
Grundstlcksflachen wird die FortfUhrung des Verfahrens zur Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 angestrebt. Die Zielsetzungen sollen in
dem Bebauungsplan Nr. 17 entsprechend Bertcksichtigung finden.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt gemaR § 13
im vereinfachten Verfahren. Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
von der fruhzeitigen Unterrichtung der betroffenen Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird bei der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 im vereinfachten Verfahren abgesehen. Im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fasst den
Grundsatzbeschluss zur Fortfihrung des bereits eingeleiteten Verfahrens
zur Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17.

2. Der Plangeltungsbereich ist um die Flachen fur die zu regelnden Stellplatze
zu erweitern. Der Stellplatznachweis gemals Beschluss des Ausschusses fur
Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom 20.11.2018 ist im Entwurf darzulegen und zu begrinden.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten tragt die Vorhabentragerin

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
|1 | Entwurf 3. Anderung B- Plan Nr. 17 éffentlich
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Lageplan o6ffentlich
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SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
"DORF TARNEWITZ" FUR EINEN TEILBEREICH NORDLCH

DER TARNEWITZER STRARE "TARNEWITZER HOF"
im Verfahren nach § 13a BauGB
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Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breltscheld-Strae 1 Tel. 03881/7106-0
23836 Grevesmihien Fax 03881/7106-60

Planungsstand: 20. November 2018

BESCHLUSSVORLAGE
ENTWURF
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' NUTZUNGSSCHABLONE
| SO
' :  S0 - Sonstiges |
.| At der Nutaung Sondergeblet !

(5 11 Abs, 2 Bauvo)| -\ -
+ | Zaht der Vollgaschosse |

. | GRZ-Grundfiachenzah 026
_—
'+, | GFZ-Geschossflachenzahl

" | Bauweise

\ Dile Planzelchnung -Tell A-
s ) des Bebauungsplanes gilt nur
i1 - Im Zusammenhang mit den

textlichen Festsetzungen -Teil B-.

TEIL A - PLANZEICIZINUNG

Planungsstand: 20. November 2018

Es gilt die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
B ESC H LU SSVO RLAG E Fassung der Bekannlmach%ng vom 21. Novem(ber 2017 (BQGBI. | S. 3786).
ENTWU RF Es gilt die Planzelchenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mal 2017 (BGBI. | S. 10567).
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete
mit . N SO

SO - Sonstiges
Art der Nutzung Sondergebiet
(§ 11 Abs. 2BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse |

GRZ-Grundflichenzahl 0,26

GFZ-Geschassflachenzahl

Bauweise ﬁ)
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PLANZEICHENERKLARUNG

L;arEeiEhgTS EE:II;uZuaHnL\jnG E N Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Beherberguingsbetrieb
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
026 Grundfléchenzahl (GRZ) als Hichstmat §16-21a BauNVO
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR
!

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

ANLAGEN § 22 und § 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
AR Baugrenze
A nur Einzelhduser zuléssig
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs, 6 BauGB
YA Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

. Erhaltungshebot flir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenzg des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber  § 9 Abs. 7 BauGB
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

|I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandener Baum

BemalRung in Metern

447 Hoéhenangabe in Meter (i DHHN92

@ sonstiger Baum
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
...................... erfolgt.

2. Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 17 erfolgt gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Bauamt wéhrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom ............... bis zum
.................. unterrichten und &ufdern kann.

3. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf der Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) und den drilichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit
VOM ooviiiiiaiin biszum .......coevil im Amt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung der Planentwiirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kiuetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php ins Internet
eingestelit.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblatt am .................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die
Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden (iber
die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .......c..co.ooi... zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Da Belange der Nachbargemeinden nicht beriihrt
sind, wird eine Betelligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB nicht durchgefiihrt.

Boltenhagen, den ..o e
(Siegel) Birgermeister

6. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
BIM vt e wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Présentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Steliungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
...................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)und den ortlichen Bauvorschriften am ............... als Satzung
beschlossen. :

Die Begriindung zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Boltenhagen, den .ocoiiiiiii s e ———
(Siegel) Birgermeister
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9.

10.

Die Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Boltenhagen, den ......cooooiiiviiiviinenianes e e
(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung (ber die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 und die 6rtlichen
Bauvorschriften durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veroffentlichung im ....ooovvviiivn AM v ortsliblich bekannt
gemacht worden. [n der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abw&gung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Félligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Boltenhagen, den ......coocoviviviiviniiiiieas s
(Siegel) Blirgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

UBER DIE 3. ANDEUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 “DORF TARNEWITZ“

FUR EINEN TEILBEREICH NORDLICH DER TARNEWITZER STRARE ,,TARNEWITZER HOF“
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober

2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBL. M-V 8. 331),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Boltenhagen am .................n. folgende
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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