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Zierow” - Entwurf und 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes - Entwurf der Gemeinde
Zierow
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 23.08.2022

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda Maria Schultz

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

(Vorberatung) 13.09.2022 o)

Sachverhalt:

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemald § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafs § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat in ihrer Sitzung am
20.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohnmobilstellplatz Zierow “ gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes fur ca. 40
Wohnmobile sowie den Bau eines Funktionsgebaudes

im Bereich des Campingplatzes , Ostseecamping Ferienpark Zierow “.

Die Planungsziele im Einzelnen sind der Begrindung zu entnehmen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow im Parallelverfahren geandert
(5. Anderung).

Die zu den Vorentwurfen eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft in den
Entwurfsfassungen berlcksichtigt.

Die Nachbargemeinden werden um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:
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Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Blrgermeister, fur

die

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow* und 5.

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow weder Anregungen
noch Bedenken zu aulern.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

X

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 04 - 2022.06.15 - B-Plan ENTWURF BESCHLUSS 4 o6ffentlich

2 01 - 2022.06.15 - Begrundung ENTWURF BESCHLUSS o6ffentlich

3 Plan 5. A FNP Entwurf_3 6ffentlich

4 Deckblatt mit Begriindung 5. Anderung FNP 6ffentlich

5 02 - 2022.02.19 - ANLAGE 1 - Umweltbericht B-Plan Nr. 16 u. 5.
Anderung FNP offentlich

6 03 -2022.01.19 - ANLAGE 2 - Artenschutzbeitrag 01_2022 B-Plan Nr.
16 u. 5. Anderung FNP offentlich

7 Anschreiben T6B Gemeinde Hohenkirchen B-Plan Nr. 16 u. 5
Anderung FNP o6ffentlich
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 16°

Teil A - Planzeichnung, M 1

Gemeinde
Gemarkung

1000

Zierow
Zierow

Flur 1

58

ostsee

Wohnmobilstellplatz Zierow

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen | Zahi dor

Voligeschosse -S4, ozl w302,
Grundfiachenzah GRZ azsm
max. Grundflache GR | U"'"® Bezugshohe GRZ08 R — GRZ08
Baueise Gebéudehshe a GHmax. 10,00m

Ortliche Bauvorschriften

gem. §9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

10

20

her
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfiachen st unzulassig.

zulassiges Material
ichtmauerwerk

+ MetallGlasfassaden
« mattierte metallische Oberfiachen
« andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiigen Wandfiache ausschiieBlich der Fenster- und Tirbffnungen

Zulassig.
Bei Verwendung

it zulssigsinc
ochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeBkopf 60° (8. Edelstahl,
Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)
. die don

emailierte

Nebenanlagen
Olbeher auerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossanen

Unideidung unterzubringen.

Milbehalter sind im straienseitgen Bereich mit Verkieidungen oder durch Einfiedungen aus lebenden Hecken,

Pergolen oder Holzzaunen zu umschiefe

Zufahrten, Stellplatze, Zugénge
Bofestglo.Fldchen, wio Selpéize und Fuwogo sind als Keintilge Plasterbelago (Beton-, Ziegeh oder

Die

Einfriedungen
Die I zul 120m.

Hohe der Einfriod:
D I zulassige Hohe

betrigt 200 m,

Sicht- und Windschutzwinde
Die 0

sind nur an der Stéte der Leistung bis zu einer

Qe von 10" zullssy Flemenam}a Worbeartagon- und . Hinwesscidarsind nur m_ Beraih der

mit wochsolndom odor sich bowegendem Liht sind
unzulassig. DI de Fassaden st unzulassig.
Ordnungswidrigkeit

Wer vorsitaich oder fahidssig gegen de gesilierischen Fesistzungen versio,handelt rechiswid im Simne
§84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBigeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

Plangebie
S o Catzong dor Planung vrbundenen Englfe crgeben nach Hendosmothodischem
Ansatz einen Kompensationsbedarf von insgesarmt von 8.751

Dor Uiang des Emgriafachenaaunalens von 8751 m wid mitels Beanspruchung vor
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschafiszone | Ostsoekistenland)
kompensirt. Die Sichorung der landschasplegerischen Ausgleichsmatnahmen auerhald
des Plangebietes erfolgt durch stadtebauichen Verlrag

Bodendenkm:
et e talstunden:
Bei Bauarbeilen konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeck

werden,
Wer wahrend der BaumaBinahmen Sachen, Sachgesamiheiten oder Teile von Sachen (Funde)
enideckt von denen anzunehmen st dass an hver rhallng gemal §2 Abs { des DShG

Interesse best Anzeigepficht besteht
i on Envdocker don Cater o Arbaten, don Grindagentimer. soilgen Secaen g Gon
Wert des Gegenstandes erkennen.

der unteren erfolgen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
elscht fonf Werdage nach Zugang der Anzeige bel schiticher Anzeige spdsslans nsch

Denkmalschutzbehérde kann die Frist im s Zumutbaren
vorangem, womn 6 sachgorechc. Unersodhung oder . Beroung 466 Derkmas des
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,2, 3 DSChG M-V.

Aasten A/ Badenschuiz

‘o Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unntige Vermischung oder

Verander\mgen fes Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen

sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen

Unbelastels Harkunfl micht lickerlos. dokumeniiort ist, kenn ohne  reprasontaive
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafr, dass eine bisher unbekannte schadiiche Bodenveranderung
oder  Allast voriegt, sind unverziglich der Landratin Landkreises
mitzuteilen.
3 T
2 Nit ot Gotonnihanung von minerlschon, molalischan, hozemon und sonstgon
Bauabfallon und nach Mabgabo dos Entsorgors kann im Allgemeinen die
5. Boi Abbrucharbeiten dient ein vorher orstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit

sowie der ordnungsgemaBien und schadiosen Entsorgung.

Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung
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Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Sonsiges Sondergebiet

or FrtzaitErh

Sondergebletdas der Erholung dient
er. Wonnmobisteiia

MaB der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
Gebaudehghe als Hchstmat

Untere Bezugshdhe in m, System HN 76
Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflichen (privat)

Ein- und Ausfahrt

Reshsgundgn
§9()N 1 BaGa
§11()BaNVO
§10(BaNVO
5901188
§16(21. 1820

§16(2N: 3820
§16(21.48aM0

§9(1)M.2820%8
52180

§B(1Bt0

S0 11

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §4 ]\ iurd
itungen 618G

leitungen

————— Unterrdische Leitungen hr

—

gch!llghgn Festsetzungen

hen und Flichen mit wasse!

§9(1): 6
6868

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen
or Kistenschutzsrifen gom, § 89 LWaG M-

135/14

Planungen, Nutzungsregelungen u. Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepfianzungen

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung

10777

oder des Mafies der Nutzung innerhald
eines Baugebietes

Darstellung ohne Normcharakter
Flursticksgrenze

Nummer des Flurstiickes

Gelandehshenpunkt, Hohenbezug HN 76

Boschung
vorhandene Gebaude und baul. Anlagen
Einfriedung

Baum Bestand

Mainie mit MaBzah! in Meter, .8, 3,00 m

s3I
25808

§97) 858

{1
§16(5/Baut0

Plangebietsgrenze B-Plan Nr. 13 "Zierow Strand”

Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Satzung der Gemeinde Zierow
iiber den Bebauungsplan Nr. 16
"Wohnmobilstellplatz Zierow"

Praambol:

Aulgrng

des § 10 Baugesezbuches (8auGB) i dor Fassung der Bekamnimachung vom 03, Novembe 2017 (BGB. 1S
5534, ot goandor e ke § 0 Cosetzos som 10 Sepember 208 (GBI 15.4147) s

der Vororag Uher e balhe Nuzung Ser Grundetloks (Baunutzungverordnung - BauNNG) n dr Faseurg
der Bekannimachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuetzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom
14, Juni 2021 (BGBI.1S. 1802),

dor Verordnun die Ausarbeitng der Bauleifplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zulotzt geandert durch Artkel 3
dos Gosolzos vom 14. Juni 2021 (BGBI. | . 1802),

1. Baugabete gemat §1.(3) BauNvo - + dos § 88 dor Landesbauorirung Meckanoury Vorpommem (L8au M) in der Fassung der Bekanvtmachung
S0 onse Sorderybete e FrozaiuErioung, gendd .11 (1) BauNO vom 18, Otaber 2015; zltat gelndatduch Gesatz vo 28, ur 2021 (GVOBL WV S.103%) ud
S0z  Sondergebet, das der a8 § 10 (1) . KNy In cor Fagoun o Bekannimachung
Vo T B0 (GGBL MY 2011, § 717 bt enden e Arhol 1 dos Goseiees vom 33 3ok 2079
111 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO 1 gemas § 11 (2) BauNVO) (GVOBI MV S. 467)
Im Sondergabit SO 1 it e Erichung von Gebuden, e der Venultng und Funkton des Platzes sowe dem
. Splr Wolless und dr Versorgung dianen.zussig. i nachBoschlusstassung duch dis Gamalderrteun folgende Satzung der Gemeinde Zierow ber
Zulass\g sindim Enzene den Bobauungspan Nr- 16 Wohnmobletalpiat: Zirow” In Zisiow i 6as ‘Gebiet der Gemarkung Zierow, Flur 1,
ng + Verwall\mg des Platzes. Furscke N 10717 besiohond aus TellA - 0. Tl B~
* Santarana
© Gasronomisohe Versorgung, Schank. i Spesewirtshatt
- Raume fir Physiotherapie, Wellnoss, Kosmelis, Frisour oy
- Sport-, Spiel und Freizeitanlagen, wie z.8. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kltterhalle u.a. 1
- Maximal 2 Betriebswohnungen 1
144 Zweckbestimmung und Art der utzung im SO 2 gomS § 10 (1) SauNvO Zerow,den Der Birgermeiser
Im Sondergebiet SO 2 it die d
. sowie die Errichtung Ver-und . Das. 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom beteiligt worden.
2
2. Ma der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauG8
Zierow, den Der Birgemeiser
21 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mas der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiachenzahi bestimmt D fihzeiige Betsigung dor Ofendcrhot nach § 3 Abs, 1 BauGB st durchoeliht warden Dot von den
omeinoveseti 35 082021 Gebiie Vororar htn Gt 2o vors . 8102021 by s 2812031
22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO 5 | zrctenicnen Ercnviime ausgec
ie Hone der obersten
el Saten und Wlmeschem de averts Sutrs Sengerads bt Dachschen Zierow, den Der Burgermeiser
« bel versetzten Satteldacher die oberste Dachbogrenzungskante,
« bei Puitdachern die oberste Dachbegrenzungskante Die Behérden und sonstigen Trager offenticher Belange, deren Aufgabenbercich durch die Planung berdr werden, sind
o el bzw Atika ‘gemat § 4 Abs.1 BauG8 mit Scireiben vom . 14.10.2621 / 18.10.2021... zur Abgabe einer Stellongnahme auigefordert
worden
Als unere Berugshihe der fesiesatzen Hohen baulcher Anigen, W der Gebdudehdte, gl fesigesezte N
absolute HEhe von 4,75 m dber HN 7
Zerow, don Dor Burgormeisor
Anlagen p den
technischer eral der sind (28. Lo . tam 16062022
Insner Hons s i) 1.8 m abos Abs. 2 8uGB zur offentichen Auslegung bestmmt
5
) BauGB
Zierow, deon Der Birgermeiser
bt i £ b Die von der Planung berdrten Trager offentcher Belange. deren Aufgabenbareich durch ce Planung beriht werd
ot in don 1 und S0 2 die Errichtun im Sinne des § 14 (1) o von dr Plnung berifien Tager fichr Bolange, dren Aufabenberch ducn e Plaung boritwerdn,
B e o e Sooriachion Stalgibtzon (Garpots) et sulbecty L Schveban v ... ar d nichs Auieging iomir nd gami § 4 Abs. 2 BaLGE ur Ababo anr
6
40 9(1) Nr2 BauG8, §
Zorow, don Dor Birgormeiser
In dem Geblet it der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bel Einhaitung seilicher uch
Baukirper Goer 50,0 m Lange zudssi. Fassadeniangen Gber 40 m ind curch Vor. bow. RUckepringe n sner D Entuut dos Bobauungapan,besahand aus Toll A Planoiur, T 8 Toxt und do tlchon Bauvorscton
Tiefe von mindestens 0.75 m zu unlertellen. sowie dio Bogrincung, haban I dor b wahrend der Diensistunden im At Kiitzer
Woka Bovh naeh &5 . 3 S dmnlhcn ausgologon
s nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB Die ofentiche Auslegung it i den Hinw
51 Das auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallende unbelastete Niederschiagswasser zu sammeln o Weiche Aten umwetbezogener ""“""‘““‘;‘ V;""“W" i
und in den vorhandenen Regenwasserkanal mi Vorfiut zur Ostsee abzuleiten. dase uslegungef
. ﬂn)s i irsigorscht abgegetine boi dor dber dio Sataur
52  Das auf den in wasserdurchidssiger Bauweise befesligten Flachen (Wohnmobilsteliplatze) anfallende Nieder- 4 nonong o "
Schlagawaseer st am Anfaon Stk 24 veraickem. it oshong s 2t vom b 2um onsdblch bekannigomachi worden
53 Der Nachwels der Niederschlagswasserbeseitigung st durch den Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungs- Zusatzlcn erfolgie dio Bokanntmachung auf dor Homepage des Amies Kilizer Winkel unier der Intometadesse
baw. des Bavanzeigeverfahrens zu erbringen it Klvzor-vinkol.do.
I ICHE Zerow, deon Der Burgermeiser
1 ime zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Natur und Landsct Der Katastermatige Bestand richtg dargestell bescheinigl. Hinsichtich der lagerichigen
R o o B £ hoe S oS Darstllung der Grenzpunkie gl der Vorbehal, dass eine Prifung nur gob erfolge, da die rechisverbndiche Flurkarie m
v, Regressanspriche konen icht abgeleit werden
11 Zur Gringestaltung der Wohnmobilstelilache sind insgesamt mindestens 20 Baume zu pflanzen. Die s
in der des eg
12 Zuordnungsfestsetzung gemat § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB Wiener,don Lolor des Kaiawioramios
Die auf
dem Eingrfe 2u ervarten ind, ganz zugeordnel ra e n do
ager e am
2. Artenschutzfachliche Vermeidungsmanahmen B
21 Bauzstomagotng gunston Socenbrite Zierow, den DerBirgermeiser
(Gerzeit che britenden
Aron el des Zeltoume. 2005, - 5107 Sauaroaten Sind nur dann ganzjahrig moglich, wenn die Dor Bbauungspian, besiohond aus Tl A- Planasmung g dem Tol 5 Tex sows don richon Baworschifen
(Herstellung Vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld  Gemeindevertotung als Satzung bescriossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wirde
yatvens dor o, Btz bis Bognn der sgenticron nasiukueten Escrietungsaroten (Horiolung o T Bescs do Gemamdovrterons vom gebiligt
iont
Zierow, den Der Birgermeister
tzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichrung, Teil B- Text und den orichen
Baorscnion wid i avsgong:
"
Zierow, den Der Burgermeiser
Der el dor der Plan
tis zum ai
In der Bakannimachung i au die Geltondmachun
+ o Vrtzung dar 1§ 214 Aus. 1 Saz 1N 1.3 BauG un n § 5 Ab. 5 KV M- bezsceton Verrers: ns
Formvorschii
+ GorVaraaung von Mangen dor Abwigung
12 | 44'Rbs3 Stz 1 und 2 Sowie Abs.4 BaUGB) hingewiosen worden
on Kraft geteten.
Oor Bogr
Internet auf der Homepage des Amtes Kiitzer Winkel eingestell
Zorow, don Oor Burgormeisor
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Entwurf

Gemeinde Zierow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 16
"Wohnmobilstellplatz Zierow*

Stand: 15.06.2022
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 16
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Entwurf Stand 15.06.2022

4 von 78 in Zusammenstellung




Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*
der Gemeinde Zierow

Entwurf Stand 15.06.2022
Teil |
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Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*

der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort* verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Mafle, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitdtsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Bereits 1952 beschloss die Gemeinde, Zierow als Naherholungszentrum fir den Kreis Wismar
auszubauen. Auf dem Gelande eines ehemaligen Stltzpunktes der Roten Armee direkt am
Strand der Wismarbucht wurde ein Zeltplatz eingerichtet, auf dem in den Jahren 1956/57 die
ersten Zelter Ubernachteten.

In den letzten 25 Jahren entwickelte sich der familiengefihrte Campingplatz zu einem
Ferienpark mit ca. 465 Stellplatzen fur Zelte, Wohnmobile und —wagen. Der familiengefuhrte
4-Sterne Campingplatz "Ostseecamping Ferienpark Zlerow" in un- mittelbarer Lage am Strand
der Wismarbucht ist die wichtigste touristische Einrichtung in der Gemeinde Zierow.

Die Anerkennung des Ortes Zierow als "staatlich anerkannter Erholungsort” verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Malf3e, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitdtsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Eine zeitgemaRe Erganzung zum Ferienpark ist der geplante Wohnmobilstellplatz, um den
steigenden Bedarf solcher Platze zu decken. Reisemobilisten sind (iberaus reiseaktiv. Dabei
sind die Nebensaisonzeiten besonders beliebt.

Um diese Reisenden als Gaste gewinnen zu kodnnen, bedarf es reisemobilgerechter
Angebote. Campinganlagen kénnen die Anspriiche allerdings nur zum Teil erfullen, da die
hohe Mobilitét der Reisemobilisten andere Besucher stort. Wohnmobilstellplatze sind eigens
fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer ausgestattete
Ubernachtungsplatze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss. Giinstig sind
ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplatzen, da die hier bereits vorhandenen
Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fiir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zahlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde MaRnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Das geplante Schwimmbad wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben® entgegen. Mit einer
kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen kénnen hier wichtige gesellschaftiche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im landlichen Raum sonst keine Méglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow im unmittelbaren Bereich am
Campingplatz Standplatze fur ca. 40 Wohnmobile auszuweisen. Weiterhin soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bau eines Funktionsgebaudes in mdglich sein. In
dem Funktionsgebaude soll z.B. Platz fir eine Physiotherapie, einen Fitness- und
Wellnessbereich, ein Schwimmbad, eine Spiel- und Freizeithalle mit Gastronomie sowie
sanitéare Anlagen, Lager- und Birordaume geschaffen werden.

ALTERNATIVPRUFUNG
Fur die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes und der Funktionsgebdude existieren keine
alternativen Flachenangebote im Gemeindegebiet.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*
der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

Der vorgesehene Standort liegt im touristischen Zentrum der Gemeinde und schlief3t direkt an
den vorhandenen Ostseeferienpark an und ergénzt hier die bereits vorhandenen touristischen
Einrichtungen und Anlagen. Durch diese Konzentration der touristischen Angebote werden die
vorhandenen Potenziale der ErschlieBung und touristischen Infrastruktur genutzt. Diese
Mitnutzung verhindert zudem zusatzliche Immissionen aus Verkehr und Freizeitaktivititen an
anderen Stellen im Gemeindegebiet, die im Wesentlichen durch Wohnnutzung gepréagt sind.
Die Flache des geplanten Wohnmobilstellplatzes befindet sich zudem auRerhalb der im
Gemeindegebiet ausgewiesenen Naturschutz- und Landschaftsrdume und auch auf3erhalb
Uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) und

e die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan der Vermessungsburos
Kerstin Siwek - Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Kanalstrae 20, 23970 Wismar

gemessen am: 24.03.2020
angefertigt am: 11.05.2020
Lagebezugssystem: GK S42/83

Hoéhenbezugssystem: HN 76

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1
Flurstiick 107/7

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha und
wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten durch den Campingplatz

im Sudosten durch einen Weg zum Strand und dem Ferienhausgebiet Poeler Drift*
im Sudwesten : durch Flache fur die Landwirtschaft

im Nordwesten : durch eine Verkehrsflache (Wendeschleife)

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Seite 4

8 von 78 in Zusammenstellung



Entwurf

Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*

der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

4.1
41.1

41.2

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m2 %

1. Sondergebiete, davon 9.800,1 96,28
- bebaubar nach GRZ 0,8 7.840,1 77,02
- Private Hof- und Griuinflache 1.960,0 19,26

2. Flache mit Pflanzgebot (Hecke) 378,8 3,72

Gesamtflache des Plangebietes 10.178,9 100,00

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN
L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen.

Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)
Ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und rdumlich ausgeformt. Hierzu werden im
RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte, formuliert:

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (RREP WM)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen.

GESAMTRAUMLICHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Zierow und damit auch das Plangebiet sind dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugehorig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP
WM 2011 als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Zziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum eingestuft.
Nach ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Rdumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirtschaftlicher
Funktionen fur die Ortschaften in diesen Raumen sollen die Rdume so stabilisiert werden,
dass sie einen attraktiven Lebensraum fur die Bevoélkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(3) sollen
als wirtschaftliche Grundlagen fur die strukturschwachen R&ume zum Beispiel die Bereiche
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstitzt werden.

TOURISMUSRAUME

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm im Regionalen Raumentwicklungs-
programm  Westmecklenburg (RREP  Westmecklenburg 2011) differenziert als
Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
GemalR RREP WM Pkt. 3.1.3 (3) sollen in den Tourismusentwicklungsrdumen die
Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die Vvielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.
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der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

4.1.3

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumféanglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktraumen. Innerhalb des  Tourismusraumes sind  Wohnmobilstellplatze
grundsétzlich zulassig und sollen zur Starkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

L ANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Geman
RREP WM Pkt. 3.1.4 (1) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und ,-statten“, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Planungsziel der Gemeinde

Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde fiihrt zu einem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen mit einer Ackerzahl zwischen 57 und 63.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt im Rahmen der Abwagung zur
Umsetzung der Ziele des RREP zwischen der touristischen Entwicklung und der
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Ergebnis der Prifung und Abwagung der beiden
Planungsziele entscheidet sich die Gemeinde zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen in
geringem Umfang zu Gunsten der touristischen Entwicklung. Der Entzug beschrankt sich auf
ca. 1 ha.

Diese Inanspruchnahme liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 5 ha. Damit ist das
Vorhaben nicht raumbedeutsam und nicht von den Zielen der Raumordnung erfasst.

Der notwendige landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 1,0 ha gefdhrdet nicht die
betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.

RAHMENPLAN FUR DEN STADT- UMLAND-RAUM

Entsprechend Kapitel 3.1.2 des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 unterliegen Gemeinden, die dem Stadt-Umland-
Raum Wismar zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.
Dieses gilt fur Planungen, Vorhaben und Malinahmen mit Auswirkungen auf andere
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum. Die Gemeinde Zierow gehdrt zum Stadt-Umland-Raum
Wismar. Beziglich des Planvorhabens besteht das prioritdre Handlungsfeld in der

Entwicklung des Tourismus und der Naherholung mit folgend formulierter Leitlinie:

LDurch die interkommunale touristische Entwicklung wird der Stadt-Umland-Raum Wismar als attraktiver
Erholungsraum weiter etabliert. Dazu erfolgen qualitative und quantitative Angebotserweiterungen sowie
Ubergemeindliche Vermarktungsaktivitaten.”

Der Stadt-Umland-Raum Wismar und damit die Gemeinde Zierow liegt im touristischen
Teilraum ,Westmecklenburgische Ostseekiiste” der Planungsregion Westmecklenburg. Die
touristische Nutzung ist fokussiert auf die Wismarbucht. Aufgrund der hochwertigen
naturraumlichen Ausstattung der landlich gepragten Kistenregion in Verbindung mit
attraktiven Angeboten im Bereich des maritimen Stadte- und Kulturtourismus stellt sich der
Stadt-Umland-Raum Wismar als bedeutende (berregionale Destination sowie als relevantes
Naherholungsgebiet dar.

Die touristischen Kernkompetenzen des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegen zum einen im
,Landlichen Kistentourismus* und zum anderen im ,Maritimen Stadte- und Kulturtourismus*.
Fir Gemeinden mit Kiistenzugang wie Zierow werden die Segmente der Kernkompetenzen
wie folgt spezialisiert:

Haupttourismussegmente Sommer-/Badetourismus, Wasser(sport)tourismus,
Gesundheits- und Wellnesstourismus, Campingtourismus

Imagefaktoren Meer, Strand, Sand, Seeluft, Sonne, Aktivurlaub / Sport,
Gesundheit / Wellness

Aufgrund der hervorragenden naturrdumlichen Gegebenheiten (Lage an der Wismarbucht,
Sandstrande, etc.) spielen wassersportbezogene Urlaubsformen, wie Baden, Segeln, Surfen
und Angeln eine besondere Rolle. Zielgruppen sind u. a. Familien und Aktivurlauber.
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4.2
421

4.4.2

51

511

In einer Zusammenstellung fokussiert die im SUR vorgehaltene touristischen Ausstattung und
Infrastruktur im Wesentlichen auf die Segmente des Wassersporttourismus, des Stadte- und
Kulturtourismus sowie auf den Rad-, Reit- und Wandertourismus.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfanglich den Leitlinien des Handlungsfeldes ,Tourismus und Naherholung“ fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar.

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das B- Plan- Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Da der B-Plan die Flache als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz*
und ,Freizeit + Erholung“ festsetzt, ist auch der Flachennutzungsplan entsprechend zu
andern, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen. Mit der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung
gebracht.

TOURISMUSKONZEPT

Um den Anforderungen eines Erholungsortes gerecht zu werden und zur Verbesserung der
gesamtheitlichen touristischen Entwicklung wird fir die Gemeinde Zierow und die
Nachbargemeinde Hohenkirchen ein gemeinsames Tourismuskonzept erarbeitet. Fur die
regionalen Entwicklungsziele wird unter Betrachtung der Themen Wohnen und Infrastruktur
ein Handlungskonzept mit folgenden Schwerpunkten erarbeitet, die auch den Einwohnern zu
Gute kommen:

e Kultur-, Sport- und Freizeitangebote

Erzeugung und Vermarktung regionaler Produkte

Ortsbilder und Naturraum erhalten und entwickeln

Touristisches Wegenetz pflegen, verbessern und erweitern

Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit

Attraktionspunkte fiur Besucher einrichten

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MalR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie zur Sicherung
einer attraktiven harmonischen Gestaltung des touristischen Zentrums im Strandbereich der
Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete ausgewiesen.

SO1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, geman § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemar § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 berucksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebauden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zuléssig.
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51.2

5.1.3

Im Einzelnen kénnen das sein:

e Anmeldung + Verwaltung des Platzes

Sanitaranlagen

Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft

Ré&aume fir Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Die Bereitstellung von Personalwohnungen ist eine Grundvoraussetzung fur die
Aufrechterhaltung eines auf die touristische Saison ausgerichteten Betriebes. Darliber hinaus
besteht der Bedarf Wohnraum fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen vor Ort vorzuhalten.

Daher wird festgesetzt, dass im SO 1 maximal 2 Wohnungen zuldssig sind, die dem Betrieb
der touristischen Einrichtung des Sondergebietes dienen und in ihrer Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrankten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzflache je
Wohnmobil sollte mind. 80 m2 betragen. Zulassig sind nur mobile Unterkiinfte. Diese sind so
aufzustellen, dass sie jederzeit ortsveranderlich sind. Bauliche Veranderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig.

Zuléssig sind hier ebenfalls alle Einrichtungen, die fur die Ver- und Entsorgung des Platzes
erforderlich sind, z.B. Wasser- und Stromanschlusssaulen, Abwasserableitungsanlagen,
Wohnmobilwaschplatze u.&.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Grundflachenzahl,
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie durch die Gebaudehéhe bestimmt.

Auf Grund der geplanten Nutzungen und der daflir erforderlichen Raumhdhen werden im
Baugebiet SO 1 Gebaude bzw. Gebaudeteile mit einem bzw. zwei Vollgeschossen
zugelassen.

Die festgesetzte Gebaudehthe im SO 1 ist u.a. an den geplanten Funktionen orientiert. So
sind fur die geplante Schwimmhalle und auch fir die geplanten Nutzungen in der ,Sport- und
Spielhalle Raumhéhen von ca. 7,00 bis 8,00 m erforderlich.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Die Gebaudehdohe ist die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattel- und Walmdachern die oberste auf3ere Schnittgerade der Dachflachen,

e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie der Gebaudehdhe,
gilt die im Plan festgesetzte absolute Hohe von 4,75 m iber HN 76.

Eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen ist fiir Betriebseinrichtungen, die
entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedecke notwendig sind
(z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine etc), bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

Im SO 2 sind Festsetzungen zur maximalen Gebaudehéhen und zur maximalen Anzahl von
Vollgeschossen entbehrlich, da hier keine Geb&aude errichtet werden kénnen.
B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im SO 1 des Bebauungsplanes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind bei
Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch Baukoérper Uber 50,0 m Lange zuldssig, wobei
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521
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Fassadenlangen Uber 40 m durch Vor- bzw. Rickspringe in einer Tiefe von mindestens 0,75
m zu unterteilen sind.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE

Um den offenen Charakter und die touristische Attraktivitat des Gebietes zu gewéhrleisten, ist
die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO sowie von
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Der Wohnmobilstellplatz wird gegenliber an der sudwestlichen und sidéstlichen
Plangebietsgrenze durch einen festgesetzten Pflanzstreifen abgegrenzt. Als Randbegriinung
dient sie als Sichtschutz und Abgrenzung gegeniber der landwirtschaftlich genutzten Flache
sowie gegenliber dem Ferienhausgebiet ,Poeler Drift".

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V werden fur die beiden Sondergebiete bauge-
stalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Die Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher
und AuRenwéande der Gebaude im SO 1 sowie der Nebenanlagen, Einfriedungen sowie von
Werbeanlagen in beiden Sondergebieten beschrankt.

DACHER

Auf Grund der geplanten Nutzungen sind unterschiedliche Konstruktionen (zweigeschossiger
Massivbau und eingeschossige Hallenbauten), wird zu den Dachern nur folgende, allgemeine
Festsetzung getroffen.

Da Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, als belastet gilt, ist die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen unzulassig.

FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fir AuRenwande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuRenwandbaustoffen wie Verblendmauerwerk auch moderne Fassadenverkleidungen fir die
AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und blendender
Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und deshalb
unzuléssig.

NEBENANLAGEN

Fur die AuBenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehélter sowie oberirdische
Gas- und Olbehalter nicht vom 6ffentlichen Raum aus sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf
die Einfriedung derselben orientiert und eine entsprechende Festsetzung zur Umkleidung
derselben getroffen.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Die Ausbildung die Verkehrsflache und die Fahrgasse im Bereich der Wohnmobil-
stellplatzanlage ist entsprechend den Anforderungen (Befahren und Wenden mit
Wohnmobilen) auszubilden.

Die Wohnmobilstellplatze sind dagegen versickerungsféhig mit wassergebundener Decke
auszubilden.

Fur alle anderen befestigten Flachen, wie Gehwege, PKW-Stellplatze sind kleinformatige
Pflasterbelage, (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) zu verwenden.

EINFRIEDUNGEN

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der stralenseitigen Grundsticksgrenze
betragt 1,20 m. Damit wird ein offenes, einladendes Erscheinungsbild gewahrleistet. Aus
Sicherheitsgrinden kann an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen eine héhere
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Einfriedung erforderlich sein. Daher wird hier eine maximal zuldssige H6he von 2,00 m
festgesetzt.

SICHT- UND WINDSCHUTZWANDE

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zulassig.

WERBEANLAGEN, HINWEISSCHILDER UND WARENAUTOMATEN

Objektbezogene, individuelle Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m2 zulassig. Freistehende Werbeanlagen und
Hinweisschilder sind nur im Bereich der Grundstiickszufahrt mind. 1,0 m hinter der
StraRenbegrenzungslinie anzuordnen.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren
Anbringen an Fassaden ist unzulassig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird tber die Strandstral3e im Bereich der Wendeschleife erschlossen.

Die Ausbhildung der Zufahrt zur Wohnmobilstellplatzanlage und deren Fahrgasse ist
entsprechend den Anforderungen, die sich aus der Nutzung her ergeben (Befahren und
Wenden mit Wohnmobilen), zu planen und auszubilden.

Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Mdoglichkeit auf das
Mindestmald zu beschranken. Fir erforderliche Verkehrsraumeinschrnkungen im Rahmen
der BaumaRnahme ist rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein vollstandiger
Antrag auf eine verkehrsrechtliche Anordnung gemall & 45 Abs. 6 der Stral3en-
verkehrsordnung bei der Stral3enverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
stellen. Diesem Antrag ist auch die Sondernutzungserlaubnis des Straf3enbaulasttragers in
Kopie beizufiigen-

Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilderungen und Markierungen
sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und Markierungsplanes bei der
StraRenverkehrsbehorde zu beantragen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Wismar.
Grundsatzlich ist die Trinkwasserversorgung des Bebauungsgebietes gesichert. Es besteht
die Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertige Trinkwasserleitung d 125 x 11,4 PE in der
westlichen Strandstralie.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar zustandig. In unmittelbarar
Né&he zum Plangebiet befinden sich Anlagen der zentralen Schmutzwasserableitung mit einem
Abwasserpumpwerk.

Grundsatzlich ist Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsgebietes gesichert.
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7.2.2

Es besteht die Anschlussmdglichkeit an die betriebsfertige Schmutzwasserleitung DN 200 PE
(Freigeféallekanal) in der westlichen Strandstral3e. In den Schmutzwasserkanal darf lediglich
hausliches Abwasser eingeleitet werden.

Die Einleitung der chemischen Abwasser aus den Toiletten der Wohnmobile, ist dagegen nicht
statthaft!

Fur diese Abwasser ist eine gesonderte Fakalannahmestation mit abflussloser Sammelgrube
zu errichten. Diese Grube wird dann gesondert vom Zweckverband Wismar entsorgt und die
Abwaésser aufbereitet.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

Fur die gewerbliche Nutzungen sind fur die Einleitungen in das o6ffentliche Kanalnetz (z.B.
Schwimm- und Badebeckenwasser nach Anhang 31 der AbwV) entsprechende Antrage zur
Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehdérde zu
stellen.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Zierow.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein Regenwassersammler der
Gemeinde Zierow, der uber die vorhandene Vorflut, Gewésser Nr. 11:0:1/A, in die Ostsee
entwassert. Die Einleitung ist mit dem Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben —
Kuste" abzustimmen.

Geplant ist, das auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser zu sammeln und in diesen Regenwasserkanal abzuleiten.

Das auf den in wasserdurchlassiger Bauweise befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser kann direkt am Anfallort 6rtlich versickern (Wohnmobilstellplatze). Fir
die geplante Ableitung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers gelten die folgenden
gesetzlichen Bestimmungen und Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes.

e Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

e Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflief3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kistengewasser
eingeleitet wird.

Ohne satzungsrechtliche Regelung der Gemeinde Zierow ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundsticken erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung
des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhdaltnissen abhéngig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebéauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewasser und
Kistengewasser gilt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
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7.3

7.4

7.5

erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung ist durch die Bauherren im Rahmen der
Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens zu erbringen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die edis zustandig. Eventuelle Anschlisse bzw.
Netzerweiterungen sind durch den Bauherren mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen abzustimmen.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

e ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmafRnahmen im Bereich offentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufihren.

GASVERSORGUNG

Im offentlichen StraRenraum der Strandstral3e bis etwa Hohe des Flurstiicks 105/16 verlauft
eine Gas-Mitteldruckleitung (110 PE — 2013) der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Sie
endet auBerhalb des Plangebietes. Bei Bedarf ist die Moglichkeit einer Erweiterung des
Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Plangebietes zwischen dem Vorhabentrager und dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. Eine Kabelrohrtrasse befindet sich

im auRersten Randbereich des Plangebietes in Richtung zur Wendeschleife der Strandstralle

hin.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim

Bauherrenservice der Telekom telefonisch beauftragt werden.

Bei allen BaumaRnahmen ist es erforderlich bzw. ist darauf zu achten:

e dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen  Schachtschein Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel
(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de) einholen.
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e die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung
verbleiben. Gelandeveranderungen im Bereich der Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen)
missen in jedem Falle mit der Telekom abgestimmt werden.

e dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

e dass fur die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmaf3nahmen an
den ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind.

Grundsatzlich ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

WEMACOM Breitband GmbH.

Die Trassenfiihrung des Breitbandausbaus tangiert das Plangebiet im duf3ersten Randbereich

zur Wendeschleife der Strandstraf3e hin. Die Trassenfuihrung ist im Plan gekennzeichnet.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Néhe der Netzanlagen ist die
~Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen“ der WEMACOM zu beachten.
Dieses Dokument ist fir das gesamte Versorgungsgebiet verbindlich. Es kann unter
folgendem Pfad herunterladen:
http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine 0&rtliche Einweisung
erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort. Ein Vororttermin ist daher rechtzeitig zu
vereinbaren.

Ein Anschluss an die Anlagen der Telekommunikationsanbieter ist durch den Bauherren zu
beantragen.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen der
Objektplanungen zu beachten.

Fur den Wohnmobilstellplatz im SO 2 gelten die brandschutztechnischen Anforderungen
gemal 8§ 4 der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze vom 9. Januar 1996
(GVOBI. M-V S. 84), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V
S. 771). Fur deren Einhaltung ist der Bauherr zustandig.

Die Loschwasserbereitstellung fur den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewdhrleisten.
Auf Grund der vorhandenen im Plan und festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen ist
ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 ms3/h fir eine Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.
Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt im Rahmen der mit der Gemeinde
Zierow abgeschlossenen Vereinbarung vom 28.07.2016 als gesichert.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei Vertragshydranten, die mit einer
Leistung von je 48 m3/h eingestuft sind und somit die notwendigen L&schwassermengen
bereitstellen kénnen. Ein Hydrant befindet sich in der StrandstraRe (V 3)im Bereich der Zufahrt
zur Wendeschleife, der zweite Hydrant befindet sich in der ,Poeler Drift* im Bereich des
Hauses Nr. 43 (V 6).
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Das Plangebiet befindet sich vollstandig im 300 m Umfeld zu diesen Enthahmestellen.
Die aktuellen Entnahmemengen der Hydranten sollten jedoch nochmals mit der technischen
Abteilung des Zweckverbandes Wismar abgestimmt werden.

9. GEWASSERSCHUTZ

9.1 TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

9.2 KUSTENGEWASSER /| GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage im Kistenbereich der Wismarbucht. Der
nordwestliche Randbereich des Plangebietes befindet sich

e im gesetzlich geschiitzten Kistenschutzstreifen (geman § 89 LWaG MV).

§ 89 Anlagen an der Kiiste

(1) Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in
einem Abstand von 200 Metern land- und seewaérts von der Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich
(seewarts des Strandes gelegener Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten
Wassertiefe) bedarf bei der Wasserbehdrde der rechtzeitigen Anzeige.

(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kustenschutzes als offentliche
Aufgabe vereinbar ist.

(3) Vorhaben an Steilkiisten sind zu untersagen, wenn durch bestehende Kistenschutzanlagen oder durch
zuldssige Malnahmen des Vorhabentragers zur Verhinderung des Steiluferriickganges eine
Geféhrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch Steiluferrickgang langfristig nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

(4) 882 Abs. 2 bis 4 gilt sinngemaRi.

e und in unmittelbarerer Nahe des Uiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Ostsee.

Nach § 89 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) bedarf die Errichtung, wesentliche
Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem Abstand von
200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige beim
StALU Westmecklenburg als zustandige Wasserbehérde.

9.3 HOCHWASSER UND BAUEN IM UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETEN BEREICH

Entsprechend den Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtline (HWRM-RL) wurde
fur den Bereich Zierow kein signifikantes Hochwasserrisiko und somit kein Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen und festgesetzt.

Seite 14

18 von 78 in Zusammenstellung



Entwurf

Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*

der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

9.4

10.

11.1

Fur den Bereich Zierow betragt das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee 3,20 m (.
NHN, hohere Wasserstande sind jedoch méglich. Der Deich an der Ostseekiste schiitzt nicht
gegen die Bemessungssturmflut. Bei einer HoOhenlage unter 3,20 m NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhfhte Grundwasserstédnde nicht
ausgeschlossen. Das Bemessungshochwasser bertcksichtigt ein Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrinterwall mind. 200 Jahre oder bei
Extremereignissen).

Dieses Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
Ubernehmen keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Da hdhere Wasserstande aber nicht ausgeschlossen werden kdnnen besteht auch hier ein
potentielles Hochwasserrisiko.

AuBBerdem wird auf mogliche Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils
betrachtlichen Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels hingewiesen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wird daher empfohlen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Unvorhergesehene und durch die Baumalinahmen zerstdrte Drédnagen an landwirtschaftlichen
Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn noétig in geeigneter Weise
umzuverlegen. Die betroffenen Eigentimer unvorhergesehen zerstorter Drénagen sind
unverzuglich zu benachrichtigen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurde:

e Primagas GmbH (Filssiggasanlage)
Die Anlage befindet sich in einem Abstand von ca. 900 m zum Plangebiet. Der
Bestandsschutz der genannten Anlage wird durch den Bebauungsplan in keiner Weise

gefahrdet.

HINWEIS: Die Gemeinde plant derzeit den Riickbau des Flussiggaslagers.
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19 von 78 in Zusammenstellung



Entwurf

Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*
der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

11.2

11.

12.1

12.2

LARMIMMISSION

Aus der Bestandsnutzung und den geplanten Einrichtungen und Anlagen der touristischen
Entwicklung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegentber schutzwirdigen
Nutzungen zu erwarten. In immissionsschutzrelevanter Umgebung befinden sich nur der
Campingplatz Zierow.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemals § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Boéden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Redierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwert
ung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft  nicht luckenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tGber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Boden-
veranderungen konnen aufféllige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind
allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.
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Entwurf

Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*

der Gemeinde Zierow
Stand 15.06.2022

12.3

12.4

12.5

12.

13.1

13.2

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( 8§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdélzernen und sonstigen Bauabfédllen nach MaflRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8
GewAbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung in der Regel durch den Abfall-
wirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstlickseigentimer. Von
der Entsorgung durch den o6ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfalle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu tiberlassen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der Baumallnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow*
der Gemeinde Zierow
Entwurf Stand 15.06.2022

13. KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiutzten Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafnahmen berthrt werden. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...15.06.2022...

Ausgefertigtam:

Der Burgermeister
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Planausschnitt aus dem wirksamen FNP
- vor der 5. Anderung -

Flache fir die Landwirtschaft
§5 (2) Nr. 9 BauGB

5. Anderung des Flachennutzungsplanes

5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow, w:soo

Im Zusammenhang mlt B' Plan Nl’ 16 Verfahrensvermerke:

1 Aufgestellt aufgrund des der it zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 20.11.2019

Wohnmobilstellplatz Zierow "

2. | pas Amtfur dL ist gemé § 17 L (LPIG) mit Schreiben
vom 14.10.2021 beteiligt Worden

\\ Zierow, den Der Biirgermeister

3. | Die fiizeitige Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefihrt worden
* | Der von der Gemeindevertretung am 25.08.2021 gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom 18 10.2021 bis zum 29.11.2021
zur dffentichen Einsichtnahme ausgelegen.

Zierow, den Der Biirgermeister

4. | Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom 14.10.2021 gemas § 4 Abs. 1 zur Abgabe
* | einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den Der Biirgermeister

5. | Die Gemeindevertretung hat am 15.06.2022 den Entwurf der 5. Anderung des Fiachennutzungsplanes mit Begrindung
* | beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zierow, den Der Biirgermeister

Gemeinde
Hohenkirchen

6. | Die Benorden und sonstigen Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom gemaR § 4 Abs. 2
* | BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Zierow, den Der Burgermeister
"t .
Gemeinde 7. [ Der Entwurt der 5. Anderung des sowie die icht haben in der Zeit
Zierow + | vom bis zum ahrend der Diensistnden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
N ausgelegen.

Die offentliche Aus\egung ist mit den Hinweisen, welche Arten

) verfiigbar sind, dass St wahrend der werden kénnen und dass nicht fristgerechte

 Hansestadt Stellungnahmen bei der Bescmussvassung iber die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben
konnen, durch Aushang in der Zeit vom bis zum ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zuséitzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse
http:/www kluetzer-winkel.de

Wi smar é;b-};}

2* ¥ Zierow, den Der Biirgermeister
'\‘: ) Gemeinde
£X Gagelow 8. | Die Gemeindevertretung hat die frstgema der O sowie die
\ / * | der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
\ /
\ J Zierow, den Der Biirgermeister
i 9. | Die 5. Anderung des Fiachennutzungsplanes wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
e * | Die Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
1 vom gebilligt.
=
Zierow, den Der Biirgermeister
Ubersichtsplan 10, D Gereh g oS Kndera des Facherrszangsanes e i Ve des Landrtesdes Lo
Nordwestmecklenburg vom mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
Zierow, den Der Biirgermeister
Planzeichenerklarung 11| Die Nebenbestimmungen wurden erflt. Die Hinvieise wurden beachet.
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Zierow, den Der
I Darstellungen 12, | Die5. Anderung des wird hiermit
Art der baulichen Nutzung §5 (2) Nr. 1 BauGB, Zierow, den Der Biirgermeister
§§ 1 bis 11 BauNvO
1.3, | Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachennuizungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvO + | wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und aber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Zweckbestimmung: Tourismus durch Aushang in der Zeit vom bis zum ontsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Kliitzer Winkel unter der Internetadresse

http:/www kluetzer-winkel.de
: Bereich der 5. Anderung In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Méangeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.
Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 5. Anderung des Flachennu!zungsp\anes wirksam.

Die wirksam gewordene 5. Anderung des Erklarung wurden
ergéinzend ins Internet auf der Homepage des Amtes Kitrer winkel emges!ell!

Zierow, den Der Biirgermeister

Praambel

Gemeinde Zierow
Es gelten die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), die A A
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017 5 An d erun g d es FI ac h ennu tZU n g S p I anes
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Entwurf Stand: 15.06.2022

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

H/B = 420 / 600 (0.25m?)
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Grundlagen der Planung:
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021(BGBI. | S. 4147),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow befindet
sich in der Gemarkung Zierow, Flur 1.
Er umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch den Campingplatz

Im Sudosten: durch einen Weg zum Strand und dem Ferienhausgebiet
.Poeler Drift*

Im Sudwesten: durch Flache fur die Landwirtschaft

Im Nordwesten: durch eine Verkehrsflache (Wendeschleife)

Der Anderungsbereich betrifft den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plan
Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow".

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow" wird der
Flachennutzungsplan der Gemeinde geandert (5. Anderung).

Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
im Landesraumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als Vorbehaltsgebiet Tourismus
ausgewiesen. Gemal Programmsatz soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der
Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm wurde die Gemeinde Zierow im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP Westmecklenburg 2011)
differenziert als Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem Mal3e als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden.

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Mal3e, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitatsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Bereits 1952 beschloss die Gemeinde, Zierow als Naherholungszentrum fir den Kreis
Wismar auszubauen. Auf dem Gelande eines ehemaligen Stutzpunktes der Roten Armee
direkt am Strand der Wismarbucht wurde ein Zeltplatz eingerichtet, auf dem in den Jahren
1956/57 die ersten Zelter Gibernachteten.

In den letzten 25 Jahren entwickelte sich der familiengefihrte Campingplatz zu einem
Ferienpark mit ca. 465 Stellplatze fur Zelte, Wohnmobile und —wagen, der auf Grund seiner

25 von 78 in Zusammenstellung



unmittelbaren Lage am Strand der Wismarbucht, seinen attraktiven und modernen
Einrichtungen und Angeboten und seiner Familienfreundlichkeit die wichtigste touristische
Einrichtung in der Gemeinde ist.

Eine zeitgemélRe Ergdnzung zum Ferienpark ist der geplante Wohnmobilstellplatz, um den
steigenden Bedarf solcher Platze zu decken. Reisemobilisten sind Uberaus reiseaktiv. Dabei
sind die Nebensaisonzeiten besonders beliebt.

Um diese Reisenden als Gaste gewinnen zu koénnen, bedarf es reisemobilgerechter
Angebote. Campinganlagen kénnen die Anspriiche allerdings nur zum Teil erfullen, da die
hohe Mobilitat der Reisemobilisten andere Besucher stort. Wohnmobilstellplatze sind eigens
fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer ausgestattete
Ubernachtungsplatze, deren Benutzung rund um die Uhr mdglich sein muss. Giinstig sind
ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplatzen, da die hier bereits vorhandenen
Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden konnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fiir Sport, Spiel und Erholung
sowie flr Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zéhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde MalRnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kdnnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Das geplante Schwimmbad wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben® entgegen. Mit
einer kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen kdnnen hier wichtige gesellschaftliche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im landlichen Raum sonst keine Moglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow im unmittelbaren Bereich am
Campingplatz Standplatze fir ca. 40 Wohnmobile auszuweisen. Weiterhin soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bau eines Funktionsgebaudes in massiver
Bauweise moglich sein. In dem Funktionsgebéude soll z.B. Platz fur eine Physiotherapie,
einen Fitness- und Wellnessbereich, ein Schwimmbad, eine Spiel- und Freizeithalle mit
Gastronomie sowie sanitdre Anlagen, Lager- und Biroraume geschaffen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfanglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktrdumen. Innerhalb des Tourismusraumes sind Wohnmobilstellplatze
grundsatzlich zulassig und sollen zur Starkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

Die Gemeinde Zierow verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dem
Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rechnung tragend, sind Bebauungsplane und
deren Anderungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das B- Plan- Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Da der B-Plan die Flache als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
~Wohnmobilstellplatz“ und ,Freizeit + Erholung® festsetzt, ist auch der Flachennutzungsplan
entsprechend zu andern, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.
Da die Planungsziele des B-Planes nicht auf die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes
beschrankt bleiben, sondern weitere Einrichtungen zur Verbesserung der touristischen
Infrastruktur und Versorgung beinhalten, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 angesichts der geplanten Nutzungsmischung in der FNP-Anderung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung , Tourismus® ausgewiesen.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow".
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Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow werden auch die
landschaftspflegerischen Belange beriicksichtigt. Da das Gebiet des B-Planes Nr. 16
,Wohnmobilstellplatz Zierow" mit dem der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang steht, kann der Umweltbericht und der Fachbeitrag Artenschutz auch fir die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Untere Denkmalschutzbehdrde

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Baudenkmale
und Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemafi 8 2 Abs. 1
DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Kistengewdasser/Gewasserschutzstreifen
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage im Kistenbereich der Wismarbucht. Der
nordwestliche Randbereich des Plangebietes befindet sich

e im gesetzlich geschiitzten Kistenschutzstreifen (gemaf 8 89 LWaG MV).

(1) Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an
Kistengewassern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewadrts von der
Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich (seewarts des Strandes gelegener
Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten Wassertiefe) bedarf bei
der Wasserbehérde der rechtzeitigen Anzeige.

(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes als
offentliche Aufgabe vereinbar ist.

(3) Vorhaben an Steilkusten sind zu untersagen, wenn durch bestehende Kustenschutzanlagen
oder durch zulédssige MalRnahmen des Vorhabentrégers zur Verhinderung des
Steiluferriickganges eine Gefahrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch
Steiluferriickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kénnen.

(4) 8 82 Abs. 2 bis 4 gilt sinngemarg.

¢ und in unmittelbarerer Nahe des Giberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet der
Ostsee.

Nach § 89 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) bedarf die Errichtung,
wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in einem
Abstand von 200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen
Anzeige beim StALU Westmecklenburg als zustandige Wasserbehdrde.
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Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stral3e 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskuinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz-LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 15.06.2022
ausgefertigt am: Der Blrgermeister

Anlage
Umweltbericht

Fachbeitrag Artenschutz
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Wohnmobilstellplatze sind eigens fir die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und
ihrer Nutzer ausgestattete Ubernachtungspléitze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich
sein muss. Ginstig sind ausgewiesene Wohnmobilplétze vor Campingplétzen, da die hier
bereits vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende Planung die Erweiterung und Verbesserung
von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und besondere
Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen insbesondere das geplante
Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit einem Wellnessbereich.

Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot, besonders auch als
saisonverldngernde  Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber auch von den
Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen Infrastruktur
gleichzeitig die Lebensqualitat in der Gemeinde verbessert.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 16 mochte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich der an den Campingplatz angrenzenden Ackerfléche schaffen. Der
vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend wird das Baugebiet gemdfl § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wohnmobilstellplatz) bzw. gemafl § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfénglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktrgumen.  Innerhalb  des  Tourismusraumes  sind ~ Wohnmobilstellpléitze
grundsatzlich zuldssig und sollen zur Stérkung der touristischen Potenziale genutzt werden.

GeméBl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Balken = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2022.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Ortslage Zierow, direkt sidwestlich angrenzend an
den Ostseecamping Ferienpark Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche von ca. 1,0 ha. Begrenzt wird die Vorhabenfléche
durch den Campingplatz im Nordosten, durch einen Weg zum Strand und dem
Ferienhausgebiet ,Poeler Drift” im Stdosten, durch eine Ackerflache im Sidwesten und
durch eine Wendeschleife im Nordwesten. Die Vorhabenfléche befindet sich auf dem
Flurstick 107/7 (Flur 1, Gemarkung Zierow) und unferliegt derzeit einer ackerbaulichen
Nutzung.

Seite 3
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/ .
Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.
1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 16 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz eine zeitgemafe
Ergénzung zum Ferienpark zu schaffen und so den steigenden Bedarf solcher Plétze zu
decken. Campinganlagen kénnen die Anspriiche von Reisemobilisten nur teilweise erfillen,
da die hohe Mobilitét der Reisenden die Ubrigen Campinggdéste stért. Wohnmobilstellpléitze
sind eigens fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer
ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss.
Gunstig sind ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplétzen, da die hier bereits
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverlangernde MafBBnahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete
ausgewiesen:

SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, gemaB § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemaf § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 bericksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunkigebiet der Gemeinde Zierow.
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Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebduden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zuldssig.

Im Einzelnen kénnen das sein:

* Anmeldung + Verwaltung des Platzes

* Sanitéranlagen

* Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
* Réume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

* Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrénkten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzfléche je
Wohnmobil sollte mind. 80 m? betragen. Zulssig sind nur mobile Unterkinfte. Diese sind
so aufzustellen, dass sie jederzeit ortsverénderlich sind. Bauliche Verénderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig. Zuldssig sind hier ebenfalls alle
Einrichtungen, die fur die Ver- und Entsorgung des Platzes erforderlich sind, z.B. Wasser- und
Stromanschlussséulen, Abwasserableitungsanlagen, Wohnmobilwaschplétze u.é.

Seite 5

35 von 78 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow”

Umweltbericht

SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
iiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 16 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2022.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpldne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

WOHLENBERGER

Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnlh‘) des RREP WM 2011 Lage des Vorhobengeble’res Rofer Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunkiraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

2.3. Gu’rqch’rllcher andschqﬁsmhmenplon Wes’rmecklenburg 2008

& s

) .
Boltenhagen %

jgsﬁwar

“‘I'

‘h
Abbildung 5: links: Vorhoben im Zusommenhong mit der Schufzwurdlgkeﬁ der Arren und Lebensréume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Gemdfl Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbereich Zierower Bach und Wismarbucht. Das
Landschaftsbild wird demzufolge mit mittleren  (westlich) und sehr hohen (nérdlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhaben in.Zusommenho.ng mit der Schutzwirdigkeit der Boden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

GemaB Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in Bezug
auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) im Westen
und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabengebietes. Die Lage des
Plangebietes am Rande des bestehenden Zeltplatzes fihrt zu keiner weiteren Zerschneidung
bedeutender Freirdume.

SN ~ g ‘.;‘ 1 Y
Abbildung 7: links: Vorhaben i
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle:

Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebensrdume
vorhanden sind. Die Kuste im Norden des Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten-
und Lebensraumpotential, vor allem als Schwerpunkivorkommen von Brut- und Rastvégeln
mit europdischer Bedeutung, ebenso wie der Niederungsbereich des Zierower Bachs,
westlich des Plangebietes. Das stark entwdsserte und degradierte Moor wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieBgewdssern mit z.T. stark vom Referenzzustand
abweichenden Strukturgiten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens Mafinahmen
zur Regeneration entwdsserter Moore, gestérter Naturhaushalts-funktionen naturferner
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FlieBgewdsserabschnitte, sowie die Beschrankung des Kistenabschnitts fir den Wassersport
aufgrund von FFH-Managementerfordernissen dargestellt.

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

1 B 4 5 b

Abbildung 8: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléchennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.400 m siddstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.200m sudéstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.700 m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.000 m nordéstlich
zum Plangebiet

Fur den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand” wurden in schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur
Natura2000-Prifung néher auf die moglichen Auswirkungen auf die EU-Schutzgebiete
eingegangen. Im Ergebnis dieser Unterlagen waren keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
+Wismarbucht und Salzhaft” bzw. des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE
1934-302 ,Wismarbucht” zu erwarten. Da es sich bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16
,Wohnmobilstellplatz Zierow” um intensiv bewirtschaftete Ackerfléchen handelt, welche
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direkt an den vorhandenen Campingplatz, Wohnbebauungen und weitere Ackerflachen,
aulerhalb der Schutzgebiete anschliefen, sind auch durch den B-Plan Nr. 16 keine
erheblichen Beeintrachtigungen der und Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der
genannten Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

1 Plangebiet

SPA DE 1934-40) *Wismarbucht und
‘Salthoff/ GGB DE 1934.302
“Wismarbucht'

L wa? Pl ey [—"

Abbildung 9: SPA DE 94-401 Wismarbucht und Salzhaff” und GGB DE 1934-302 ,S
Plangebiet. Karte erstellt mit QGIS 3.6, Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal M-V 2022.

alzhaff” im Bezug zum

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Der direkt an das Vorhaben angrenzende Campingplatz dient bereits der Erholung. Die
Herstellung von 40 Wohnmobilstellplatzen wird die Erholungsfunktion weiter steigern. Die im
Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes vorgesehene Erweiterung und
Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und
besondere Dienstleistungen innerhalb der Gemeinde wird neben der touristischen
Infrastruktur  gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessern, da die
Einrichtungen auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen. Das geplante
Schwimmbad ~ wirkt dem allgemeinen ,Schwimmbadsterben” entgegen. Mit einer
kombinierten Nutzung aus individuellem Freizeitsport, Reha-Sport, Vereinssport und
Schwimmlernkursen  kénnen hier wichtige gesellschaftliche und soziale Aufgaben
wahrgenommen werden, fir die im léndlichen Raum sonst keine Méglichkeiten mehr
vorhanden sind.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die Uberplanten Flachen unterliegen derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Der fur den
Parkplatz notwendige landwirtschaftliche Fléchenentzug von ca. 0,8 ha geféhrdet jedoch
nicht die betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.
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© CoolawsDE MV 2032
DT 48 2002
LG MV 3020

Abbildung 10: Plangebiet (roter Balken) auBerhalb des sidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes , Gramkow-
Hohenkirchen”; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Stdwestlich des Planbereiches befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gramkow-
Hohenkirchen” mit der Schutzzone Ill, das Vorhabengebiet selbst liegt jedoch auBBerhalb des
Wasserschutzgebietes.

3.3. Boden

4 e =) Wi Ve
Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;

verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und -—mergel der
Grundmordne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr.
22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley auf Grundmorénen maBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flachwelligem bis kuppigen Gelande.
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Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter

Ausschnitt.

Das Plangebiet beansprucht eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfléiche mit einer Ackerzahl
zwischen 57 und 63. Infolge der Uberbauung kommt es somit zum Verlust einer ca. 1 ha
groflen Ackerflache mittlerer Qualitdt. Seltene und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften sind nicht betroffen.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrdnkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern eine
Uberbauung festsetzungsgemdf zuldssig ist.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Gebdude und Stellplatze ist eine ausreichende
Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewéhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer ésthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die
Realisierung der Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die mégliche Gberbaubare Grundfldche wird festgesetzt, Bebauung ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Die ca. 1 ha Flache grenzt direkt an den bestehenden
Campingplatz und an  vorhandene Bebauungen. Es werden keine unbelasteten
Landschaftsbereiche bebaut.
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3.6. Lebensrdume und Flora

3.6.1. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope.

B Danasa WA 2002
© LUNG MLV 2023

Abbildung 13: Luftbild des Vorhabenbereichs (rote Umrandung) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2022.

3.6.2. Lebensrdume im Geltungsbereich

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfléche.
Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffsbilanz bericksichtigt. Die Eingriffe in
Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt.

3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag
Artenschutz dargestellten VermeidungsmaBBnahmen umgesetzt werden:

Von der betroffenen intensiv bewirtschafteten Ackerflache geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete  Bedeutung aus. Auf Grundlage einer im Arteschutzfachbeitrag
durchgefihrten  Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sdmtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjéhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.
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Eine darGber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8. Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandene Nutzung
(Landwirtschaft) beibehalten wird.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1. ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber die Strandstrale im Bereich der Wendeschleife, norwestlich des
Plangebietes erschlossen. Die Ausbildung der Zutahrt zur Wohnmobilstellplatzanlage und
deren Fahrgasse wird entsprechend den Anforderungen, die sich aus der Nutzung her
ergeben (Befahren und Wenden mit Wohnmobilen) dimensioniert. Durch die Konzentration
der touristischen Angebote werden die vorhandenen Potenziale der ErschlieBung und
touristischen Infrastruktur genutzt. Dadurch werden zusétzliche Immissionen aus Verkehr und
Freizeitaktivitdten an anderen Stellen im Gemeindegebiet, die im Wesentlichen durch
Wohnnutzung geprdgt sind, verhindert.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu Eingriffen in folgende
Biotoptypen:

e ACL - Lehmacker
Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.
4.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen  Freizeit-  und  Erholungsnutzung.  Die  geplante  Erhéhung  an
Ubernachtungsmaglichkeiten wird zu einer héheren Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen fihren. Schon jetzt wird die nahe Umgebung allerdings vollumféanglich mit
intensiver Frequenz vom Menschen zu Fufle, per Auto oder mit dem Rad genutzt.
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4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Erweiterung und Verbesserung vorhandener Nutzungsformen
statt.

e Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes werden bestehende Straflen
genutzt. Eine zusdtzliche Versiegelung zur ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
notwendig.

e Die Neuanlage der Wohnmobilstellpldtze werden versickerungsféhig — mit
wassergebundener Decke ausgebildet.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhabens keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauvert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.1. Biotopbeeintrichtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Groéfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur die Sondergebiete SO 1 und SO2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 fest. Die
Sondergebiete haben eine Flache von 9.800 m2, bebaubar nach GRZ 0,8 sind 7.840 m?2.
Zu bilanzieren ist somit die Fléche von 7.840 m?2.

Im B-Plan innerhalb SO 2 festgesetzt ist eine Teilversiegelung der Wohnmobilstellplétze.
Diese nehmen laut Planung (gerundet auf volle Quadratmeter) eine Gesamtfléche von

3.498 m2 ein (vgl. Abbildung 14).

Demzufolge werden im Plangebiet maximal 7.840 m2 - 3.498 m2 = 4.342 m?2
vollversiegelt.
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Abbildung 14: Fléchenzusammenstellung.
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Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Weristufen Regenerationsfdhigkeit und
Gefahrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands)
flieBen methodisch dabei grundséizlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses

ein.

Der Eingriff erfolgt in die unter 4.2.2. aufgelisteten Biotoptypen. Die Biotoptypen besitzen
nach Anlage 3, HZE MV 2018 folgende Wertstufen:

Tabelle 1: Ubersicht tber die jeweiligen Wertstufen und Biotopwerte der durch die Planung beeintréchtigten

Biotope.
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Wertstufe Durchschnittl.
Code Bezeichnung Regeneration |Gefahrdung | Biotopwert
ACL Lehmacker 0 0 1
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GemaB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestérten oder vorbelasteten Raumen Uber Zu- und Abschlége des ermittelten
Biotopwertes bericksichtigt. Da fur die betroffenen Biotoptypen ein Abstand < 100 m zu
vorhandenen Stérquellen (Strafle, Bebauung, Freizeitanlagen) besteht, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = ; -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotopvgran;_ierung
(Pkt. 2.1) [m~ EFA]

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp | Fléiche [m?] Biotopwert Lagefaktor | EFA [m?]

ACL 7.840 1 0,75 5.880

Bei der Ermittlung des Fléchenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

Fescysgiar Telivoll, Eingriffsflachenaquivalent fiir

Teil-/Vollversiegelte bzw. versiegelung bzw. 5 :
% i T X % = | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uiberbaute Flache in m Ub;gaougﬂg Oberbauung  [m? EFA]

Tabelle 3: Eingriffsermittlung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.

Biotoptyp |Fldche [m?] |Zuschlag Versiegelung |EFA [m?]

ACL 4.342 0,5 2.171
ACL 3.498 0,2 700
Gesamt: 7.840 2.871

Aus den Eingriffsaquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverdnderung und der Teil-
/Vollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriff Biotopbeseitigung 5.880 m2 EFA
Eingriff Versiegelung 2.871 m2 EFA
Gesamteingriff 8.751 m2 EFA

Fur die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in Landlebensréume ergibt
sich so insgesamt ein Kompensationsbedarf von 8.751 m2 EFA (Eingriffsflachendquivalent).
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4.4.2. Mittelbare Beeintrdchtigungen

Die das Plangebiet umgebenen Biotope sind bereits durch vorhandene Straflen und den
vorhandenen ~ Campingplatz  mittelbar  beeintréchtigt, so  dass  sich  keine
kompensationspflichtigen mittelbaren  Beeintrdchtigungen von Wert-  bzw. gesetzlich
geschitzten Biotopen ergeben.

4.5. Eingriftskompensation

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekistenland)
kompensiert.

Okokonten LZ | Ostseekiste
Tabelle 4 : Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 1 Ostseekistenland, Stand: 17.01.2022.

Aguivalente Aquivalente
H *

L] m
(gesamt), (verfiigbar)]
AT @EE Usiseckusienand

Rag-Nr.| Mazsnahms | Zistharaich| Kontake, Talefon, E-Mall]

won Acker in
LRO-055% E::WM unrdd::rfmlfs A . Bndre FHiagadom 0171573624 andre rag@Eweb de TTI04E 31069 Dstspeiistenian
Hinter Bolnagen '
WM 03 ;”“‘"""[ Honbruche emer Wislder Merr Martan Seidsl 030430301 704 dienstheistungendifon.mv de 24024 2077 Ostseskiseniand
Cieopoal Lisbwilz-Unrow.
Diaigrgfirdkand ml Kraut. und _
HRANP 001 @ Ei ,"“': s g Y Svn Howplex e pser Amtanyon - asgsgtata sversRngEboldeviz de 1065204 t Ostseekimstentand
Ackerfiachen (Kisterwald)
Emnzeibusre
LROGeEQ  rmwandng von Fichienwaid in einent ., Frances von Chappas 030 88728115 kontubdg@lurst-hotenmendant de 18526 18525 Ostovskistenland
HRODD5%  Nafurwald Swrnskiinien bei Rostock  Wakder Frais Kashonm OGEATEI0IZN  denstisislingenigiiaa. e WORIZ JAORAZ Odtseskisisnland
VRO E Waldenbwickhing mit aneiliger A Frau Madks. Herr Dully D3R 252848 0 amarks@stralzund de o VASRE2 145852 5 hte

Sukzesmen Ummanz 03831 262847 eduimisiraliund de

VRA0BA 5 ww‘““‘m“ Wakter Hert Kuthan 038383430531 Comel Kuithan@oa-mv.de 850 BME0  Ostseekisteniand
Ubemahme der shemaligen
Ackerfiache hmter der Kiarantage und

LRO-058% Sehaffuy eier Sweusbstwiese ;| ATFEIShAt  Roland Dettiof 038284 TH250 dettikcti@neubiikaow de RIS THIM Ostseekistentand
Hetibbow

LRO-OT58 Haturwaki Weinberg b Aot Wealder Frau Romy Kasbohm 038438301211 deenstieistungeniiifon.my de Wz W2 Osteeekipstentand

. Kisten und y

VR-00T & Reratunerung det Fischlandwiesen Kostengewksser Hatike Kol 0383483235 Hauke krollfigm de ATEE345 1713103 Crstseekistentand
Limwvandhmg von Acker in opfionaies
i I

VR-IGE Jan Wieban 0387 1-89310 wiebengTATWIEDan-fa de MiasR 19500 Csizeekimeniang

Gehnlzpllanzingen. sudich vor

. = hes . &
LROpE1 @ mm"‘: nm;""sa“""‘ %3 ormplex Halger Ringed UsE24-8353) halger ek igmy de 25141 28141 Ostseshistniand

= Okokonto Tnsel Gormitz” Entwicklung — Kibsten und =
VG015 van Salzgrastand aul der nsel Gormiz  Kos . e Jolvarsen 01723538883 uwe@iohansen, de 1880080 8TREZ2 Crstseekusteniand
Liprneairscding von Ac kertaod in
extensve Mabwesen Frweterong von
VR-O40F Kieingewissem und Anfage von Agrariandschalt Willtied Lenschow 321815720 serviceiagrer-bartelshagen] de 420375 3B402 Oitseekistentand
Sul hen mit
Indfialbepfianrung sidich von Meuhof
VR-022% HNatrwald Roer Sae i Walder Heam Kiein (3843 R301211 volker kienfiitoa-my de Mgz 3978 Osteeshisteriand
VG.0288 Maturwald Bronzow Wakder ::" T'“.“ +454037 2750 Théstrup@Thestrup-55. dk 170082 170082  Oétceekiéteniand
VRAOM & Ratseker Ford West Wiader m“ DITIS01E036  info@rmdungen de SRR I6AABE  Cetsemkosieniand
HApfemuizungnahme von Waldflacher
VR-027 & et Grirdardetensrst g bei Wiskder Frau Catla Mars) 03634 BIZA4Y caila-mannig de 8148 15671 Ostsekistaniand
Partow
Uirrowandiung Acker m exlemsves
Grirdand, Neunniage Feldhecke,
LRO-082¢¢ e e b b omplex Or. & Henmicke: (353483220 S0NjA henmcke@igmy de 1308010 758022 Crstseehisteniand
Hirter BoShagen
VE0238 """"m’! ":_ o bet e Hisrs-Hemirich Vorjares 138 t 478048 436500 Crstseshursteniand
BRASOR.OT1 & (LArenmvernehl mWAS(SE g DIEIBAMEZ Frau Sabme Hatt - sabine Balhg@ipv-ruegen de GETIRZ. ATISEA  Ostseshusteniang
VR-044 8 Chepkonto Naturwald Roter See Nord  \Waider Hert Manten Seidel (38438301204 Dienstiesstungengiifos my de 346100 314500 Orseekiieteniand
NAM-O188 [} Wiese b 1 A hallt Herr und Frou Hering - 03881 711613 kA 28850 329 Crstoeskstentand
VROBIE Okghanto Sarer Bach a Wakder ;:-;m\nam u oM 118 bomband tormuchlengitorrgroup e S09ST (BUS  Ostseohusbenland
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Aguivalents Aquivalents
Reg.-Nr.| Massnahme | Zielbereich; Kontakt] Telefon | E-Mail; m* m? Landschattszone
(gesamt)| [verfigbar),

Limwanding von Ackes in Brachilachs

0 il Hutsungsoption uls ermschinge = F TAEDR - Chatenaki i)
VR-024 Sarisive st Otk von Agrariandsehaft Mare Flege EAIAR0R0 m fegefBigutl darss da 117800 12200 and
Hresewit
V052 Higswesker Forst Crst Wikt Hesnnch Sehidmes 0171 pBnn mfoffrodungen di 212me 234ENn Orstagkirstontand
VR-038 8 Haturwiald Freesentituch Wikde! Mailen Sexdel 3843 8301 204 manen sedeli@tos-rmv.de 185458 150790 Crstseabistentand
VR-021 Henerwald Roter See | Wsder e Klem 03843 8301211 woRET Kiemidifog-rm o 100088 426517 Cslseekusteniand
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Die oben aufgefihrten Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitét auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die sidliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellpldtze. In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow” handelt es sich um
eine infensiv  bewirtschaftete  Ackerfléche. Durch die Planung ergeben sich
kompensationspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt insgesamt 8.751 m2 EFA.

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekiistenland)
kompensiert.
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B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Umweltbericht

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der durchgefihrten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten
Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der
nachfolgenden VermeidungsmafBnahme nicht zu rechnen:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Sémtliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache
britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjghrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflédche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberwacht bei der Durchfihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelung. Die Inanspruchnahme eines Okokontos  zur
Eingriffskompensation er0brigt die Durchfihrung weitergehender
UberwachungsmaBnahmen.

Weitere umwelterhebliche Beeintréchtigungen entstehen mit der Umsetzung der Planinhalte
dagegen nicht. Das Gleiche gilt in Bezug auf die Natura2000-Kulisse und hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes.
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1. Anlass

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergédnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Wohnmobilstellplatze sind eigens fir die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und
ihrer Nutzer ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich
sein muss. GuUnstig sind ausgewiesene Wohnmobilplétze vor Campingplétzen, da die hier
bereits vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

In diesem Zusammenhang sieht die vorliegende Planung die Erweiterung und Verbesserung
von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung sowie fir Wellness und besondere
Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen insbesondere das geplante
Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit einem Wellnessbereich.

Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot, besonders auch als
saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber auch von den
Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen Infrastruktur
gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 16 mochte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich der an den Campingplatz angrenzenden Ackerflache schaffen. Der
vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend wird das Baugebiet gemal § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient (Wohnmobilstellplatz) bzw. geméf § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem AusmafB das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).
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2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)

§ 44 Abs. 1 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde:

,Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBBgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz T Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintriachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBBnahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Mit diesen Regelungen sind die im hiesigen Kontext relevanten gemeinschaftsrechtlichen
Vorschriften der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie in nationales Recht
umgesetzt und allein maBgeblich fur die Beurteilung der Genehmigungsvoraussetzungen.

Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach
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Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Griinden
des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art. Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich
derer die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.

Im Rahmen der Bewertung von Vorhaben und ihren Auswirkungen auf den Artenschutz sind,
wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, alle europdischen Vogelarten sowie im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen.

Das System der geschiitzten Arten

EG-ArtSchV
Anhang B

Europédisch geschiitzrte
Arten
Europadische Vogelarten Bei Vorhaben gemin
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant

BArtSchv
Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der ,Artenmengen” sind unterstrichen

BArtSchVv = Bundesartenschutzverordnung
EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft
FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft

Abbildung 1: Schema zur Ableitung der Europdisch geschitzten Arten, die bei Vorhaben gemdf3 §44 Abs. 5
BNatSchG  prifrelevant  sind.  Quelle:  https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte_arten.pdf,
abgerufen am 17.01.2022.
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Die Vorhabenflache liegt nérdlich der Orislage Zierow, direkt sidwestlich angrenzend an
den Ostseecamping Ferienpark Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche von ca. 1,0 ha. Begrenzt wird die Vorhabenfléche
durch den Campingplatz im Nordosten, durch einen Weg zum Strand und dem
Ferienhausgebiet ,Poeler Drift” im Sidosten, durch eine Ackerflache im Sidwesten und
durch eine Wendeschleife im Nordwesten. Die Vorhabenfléche befindet sich auf dem
Flurstick 107/7 (Flur 1, Gemarkung Zierow) und unterliegt derzeit einer ackerbaulichen
Nutzung.

y ,
Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2022.
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 16 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um mit dem geplanten Wohnmobilstellplatz eine zeitgemafe
Ergénzung zum Ferienpark zu schaffen und so den steigenden Bedarf solcher Plétze zu
decken. Campinganlagen kénnen die Anspriche von Reisemobilisten nur teilweise erfillen,
da die hohe Mobilitat der Reisenden die Gbrigen Campinggdste stért. Wohnmobilstellplatze
sind eigens fur die spezifischen Anforderungen von Reisemobilen und ihrer Nutzer
ausgestattete Ubernachtungsplétze, deren Benutzung rund um die Uhr méglich sein muss.
Gunstig sind ausgewiesene Wohnmobilplatze vor Campingplétzen, da die hier bereits
vorhandenen Anlagen und Einrichtungen mitgenutzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Wohnmobilstellplatzes sieht die vorliegende
Planung die Erweiterung und Verbesserung von Einrichtungen fir Sport, Spiel und Erholung
sowie fir Wellness und besondere Dienstleistungen in der Gemeinde vor. Dazu zdhlen
insbesondere das geplante Schwimmbad, der Indoorspielplatz und die Physiotherapie mit
einem Wellnessbereich. Durch die geplanten Nutzungen wird das touristische Angebot,
besonders auch als saisonverléngernde Mafinahme, erweitert. Da die Einrichtungen aber
auch von den Einwohnern Zierows genutzt werden kénnen, wird neben der touristischen
Infrastruktur gleichzeitig die Lebensqualitét in der Gemeinde verbessert.

Auf Grund der geplanten Nutzung werden im Plan folgende zwei Sondergebiete
ausgewiesen:

SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, geméB § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gem&B § 10 (1)
BauNVO

Das Sondergebiet SO 1 bericksichtigt die Planung einer qualitativ verbesserten Infrastruktur
und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebduden, die der Verwaltung und
Funktion des Wohnmobilstellplatzes sowie dem Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung
des Gebietes dienen, zulassig.

Im Einzelnen ké&nnen das sein:

* Anmeldung + Verwaltung des Platzes

* Sanitéranlagen

* Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
* Réume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur

* Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle
u.a.

Das Sondergebiet SO 2 ist dem Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die
zum zeitlich beschrénkten Erholungsaufenthalt dienen, vorbehalten. Die Stellplatzfléche je
Wohnmobil sollte mind. 80 m? betragen. Zuldssig sind nur mobile Unterkinfte. Diese sind
so aufzustellen, dass sie jederzeit ortsverdnderlich sind. Bauliche Veranderungen, die dem
mobilen Charakter widersprechen sind unzuléssig. Zuléssig sind hier ebenfalls alle
Einrichtungen, die fir die Ver- und Entsorgung des Platzes erforderlich sind, z.B. Wasser- und
Stromanschlusssdulen, Abwasserableitungsanlagen, Wohnmobilwaschplétze u.4.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
iilber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnmobilstellplatz Zierow"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 16 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2022
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5. Bewertung

5.1.  Schutzgebiete

Die nachfolgende Karte verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext mit
den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 100 m
westlich und ca. 200 m nérdlich

e landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.400 m sidsstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.200m sidsstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.700 m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch”, in einer Entfernung von 3.000 m nordéstlich
zum Plangebiet

For den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand” wurden in schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur
Natura2000-Prifung ndher auf die méglichen Auswirkungen auf die EU-Schutzgebiete
eingegangen. Im Ergebnis dieser Unterlagen waren keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
»Wismarbucht und Salzhaft” bzw. des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE
1934-302 ,Wismarbucht” zu erwarten. Da es sich bei dem Plangebiet des B-Plans Nr. 16
~Wohnmobilstellplatz Zierow” um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen handelt, welche
direkt an den vorhandenen Campingplatz, Wohnbebauungen und weitere Ackerfléchen,
auBerhalb der Schutzgebiete anschlieBen, sind auch durch den B-Plan Nr. 16 keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der genannten
Natura 2000-Gebiete zu erwarten. Aus diesen Zusammenhéngen ergeben sich insofern
auch keine artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte.
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Abbildung 4: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Flachennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

1 Plangebiet

1SPA DE 1934-40) "Wismarbuch) und
‘Salthatf/ GGB DE 1934-302
“Wismarbucht'

'

' A e F X 7 \ .
Abbildung 5: SPA DE im Bezug zum
Plangebiet. Karte erstellt mit QGIS 3.6, Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal M-V 2022.
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5.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
5.2.1. Geschutzte Biotope

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich keine geschitzten Biotope (s. Abb. 6).

Abbildung 6: Luftbild des Vorhabenbereichs (rote Umrandung) mit Darstellung der geschitzten Biotope. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 10

63 von 78 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Fachbeitrag Artenschutz

52.72. Lebensrédume

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfléche.
Weitere Lebensrdume sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

5.3. Bewertung nach Artengruppen
Von der Uberbauung innerhalb des Geltungsbereiches betroffen sind die Biotoptypen:

. ACL — Lehmacker

Auf  Grundlage der vorhandenen  Biotopstruktur  erfolgt  nachfolgend  eine
Potentialabschétzung fur die einzelnen Artengruppen.

5.3.1. Végel
Zug- und Rastvégel

Das Planvorhaben liegt auf einer intenisv bewirtschafteten Ackerflache, unmittelbar
angrenzend an den bestehenden Campingplatz sowie an vorhandene Wege und
Wohnbebauungen.

Eine ausgeprégte Funktion des Plangebietes als Nahrungsflache fir Rast- und Zugvégel
kann ausgeschlossen werden. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind Bereiche mit
einem sehr hohen Mafl an anthropogener (Freizeit-) Nutzung auf. Der Bereich des
Plangebietes wird deshalb als Nahrungsfléche fir Rast- und Zugvégel ausgeschlossen. Ein
Verlust von hochwertigen Nahrungsfléchen geht mit dem Vorhaben nicht einher.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere ist durch Umsetzung der Planinhalte nicht maglich, die rastenden
Végel meiden siedlungsnahe Bereiche.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Erhebliche Stérungen fir Wintergdste, Zug- und Rastvégel kénnen sich nur dann ergeben,
wenn diese Stérungen zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fohren kénnen.

Baubedingten Stérungen durch Lérm  und  menschliche Prasenz fihren nicht  zur
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, da der Vorhabenbereich
bereits durch bestehende angrenzende Nutzungen anthropogen vorbelastet ist. Bei etwaigen
Stérungen durch die Bauarbeiten sind Végel betroffen, fir die in der Umgebung allerdings
zahlreiche  Ausweichméglichkeiten (groBflachige angrenzende Ackerflache) bestehen.
Ohnehin sind die Bauarbeiten zeitlich begrenzt, so dass sich nach deren Abschluss keine
Stérungen mehr ergeben. Anlage- und betriebsbedingt fGhren die Planinhalte, die im
Wesentlichen auf eine geringfigige Erweiterung vorhandenen Nutzungen abstellen,
keinesfalls zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, da von
diesen baulichen Anlagen aufgrund der direkten Néhe zu Wohnbebauungen und
Siedlungsbereichen insbesondere wdhrend der Zugzeit (und somit auflerhalb der
Badesaison) keine relevante Scheuchwirkung ausgehen werden.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Der Geltungsbereich selbst Gbernimmt keine Funktion als Ruhestétte.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Zug- und Rastvégel durch die Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben ist.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 11

64 von 78 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 16 Gemeinde Zierow ,Wohnmobilstellplatz Zierow” Fachbeitrag Artenschutz

B. Bodenbriter

Feldlerche

Bestandsentwicklung

Langfristige Bestandstrends weisen auf einen Rickgang der Feldlerche in Mecklenburg-
Vorpommern hin, in den letzten zehn Jahren verzeichnete die Art eine sehr starke Abnahme.
Derzeit wird die Brutpaarzahl der in MV als geféhrdeten Vogelart (Rote Liste Kategorie 3) mit

150.000-175.000 angegeben (vgl. Rote Liste der Brutvdogel MV, 2014). Grinde fir die
Abnahme der Feldlerche werden in einer veréinderten Landbewirtschaftung gesehen.

Standort

Grundsétzlich muss auf der Ackerfldche des Plangebietes mit britenden Feldlerchen
gerechnet werden.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmaf3nahme nétig

Die Totung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten  In-Kauf-Nehmens des vorhabenbezogenen  Tétens.  Mit  Hilfe  von
VermeidungsmaBnahmen kann dies verhindert werden: Vor Beginn und in der Brutzeit der
Feldlerche vom 20. Méarz bis zum 31. Mai sind die zur Anlage des Parkplatzes Gberbaubaren
Ackerfléchen, die der Feldlerche als Brutplatz dienen kénnen, vegetationsfrei zu machen.
Diese vegetationslosen Bereiche meidet die Feldlerche als Nistplatz, so dass dann bei
einsetzenden Bauarbeiten im Frihjahr mit keiner Gefahr fir die Eier und Kiken der
Feldlerche zu rechnen ist. Alternativ ist die Flache mit Flatterbéndern zu versehen.

Vorsorglicher Artenschutz:  Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der
Flache britenden Feldlerche vor dem 20.03. oder nach dem 01.06. Ist die Durchfiihrung
der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum
Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen
einer Brutstdtte zu verhindern.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Feldlerche stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Feldlerche mit einer Fluchtdistanz von
lediglich 10 bis 20 m bei Annéherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ist mit den oben
genannten MafBnahmen vermeidbar (siehe Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhéhle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerflache Nistplatz fir die Feldlerche sein. In der nahen
Umgebung liegen ausreichend Fléchen, auf die die Feldlerche nach der Umsetzung der
Planinhalte ausweichen kann.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaben mit Umsetzung der VermeidungsmaBBnahme nicht gegeben ist.
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Schafstelze

Schafstelzen sind héufige Bodenbriter. Sie treten regelméfig sowohl in Grinland, als auch
in Ackerfléchen auf. Eher hohe, dichte Besténde insbesondere in der Néhe von Nassstellen
und Kleingewdssern, bevorzugt sie als Brutplatz. Sie verschméht auch Raps- und Maisfelder
nicht.

Die Gelege werden jedes Jahr neu angelegt. Die Végel sind dabei nicht standorttreu,
sondern wdhlen in Abhdngigkeit verschiedener Faktoren wie Wuchshdhe, Bodenfeuchte,
Deckungsgrad etc. die Neststandorte neu aus.

Standort
Ein Vorkommen der Schafstelze innerhalb der Vorhabenfléche ist potenziell méglich.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung? Nein, VermeidungsmafBBnahme nétig

Die Totung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei
Umsetzung der Planinhalte auch zur Tétung von Jungtieren oder Zerstérung von Eiern
kommen kann. Dies ist vorliegend jedoch nicht zu erwarten, da die bei der Feldlerche
erléuterte Freihaltung des Plangebietes auch auf die Schafstelze anwendbar ist.

Erhebliche Stérung? Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Schafstelze stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Schafstelze mit einer Fluchtdistanz
von lediglich 10 bis 20 m bei Anndherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ist mit den oben
genannten Maf3nahmen vermeidbar (sieche Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhohle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerfléche/Wiese Nistplatz fir die Schafstelze sein. Die Art kann
insofern bei Bedarf leicht auf umliegende Fléchen in der Umgebung ausweichen.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des Vorhabens (derzeit Acker)
erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Schafstelze vor dem 10.04. oder
nach dem 31.07. Ist die DurchfGhrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar,
sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit
Hilfe von Flatterbéindern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.
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5.3.2.

Sdugetiere

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

FFH

Code

1308
1313
1327
1320
1318
1314
1324
1330
1322
1331
1312
1317
1309

1326
1329
1332
1337

1341

1351
1352
1355
1364
1365

Artname
Sdugetiere:

wissenschaftlicher

deutscher Artname

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus

Eptesicus nilssonii
Eptesicus serotinus
Myotis brandtii
Myotis dasycneme
Myotis daubentonii
Myotis myotis
Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Nyctalus leisleri
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii
Pipistrellus pipistrellus

Pipistrellus pygmaeus
Plecotus auritus
Plecotus gustriacus
Castor fiber
Muscardinus
avellanarius
Phocoena phocoena
* Canis lupus

Lutra lutra
Halichoerus grypus
Phoca vitulina

Nordfledermaus
Breitfliigelfledermaus
GroBe Bartfledermaus
Teichfledermaus
Wasserfledermaus
GroBes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Kleiner Abendsegler
Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwergfledermaus
Mickenfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr
Zweifarbfledermaus
Biber

Haselmaus

Schweinswal
Wolf
Fischotter
Kegelrobbe
Seehund

Anhang Anhang
I IV
X X

X
x
x
x x
x
x x
x
x
X
X
X
X
X
X
X
X
X X
X
x X
X X
X x
X
X

Unter den Séugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da in
die angrenzenden Hecken- und Gehélzstrukturen nicht eingegriffen wird.

Fur alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten
Saugetierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene
Biotopstruktur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung?
Erhebliche Stérung

Nein

(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung

von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten2

Nein
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5.3.3. Amphibien
Folgende Arten sind gemé&B Anhang IV FFH-RL geschitzt:

Kammmolch Triturus cristatus
Rotbauchunke Bombina Bombina
Moorfrosch Rana arvalis
Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch  Pelophylax lessonae
Das Plangebiet Gbernimmt fir Amphibien keine bzw. keine bedeutende Funktion.

Das Vorhabengebiet liegt weit von potenziellen Laichgewdssern entfernt, auflerdem werden
Kustenabschnitte wegen der héheren Salzgehalte von Amphibien eher gemieden. Mit
Wanderungen im Vorhabenbereich ist aufgrund des strukturarmen Ackerstandortes nicht zu
rechnen, dafir befinden sich ausreichend geeignete Strukturen (Nahrungsfléchen,
Winterquartiere) im direkten Umfeld der relevanten Laichhabitate.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kommt mangels Laichhabitat im Plangebiet sowie
dessen ndheren Umfeld wéhrend der Laichzeit nicht in Betracht.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte sind nicht erkennbar.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Durch das Vorhaben wird in keine Gewdsser, sowie in deren Uferbereiche eingegriffen. Eine
Beeintréchtigung amphibiengeeigneter Lebensrgume, die zur Fortpflanzung oder zur
Winterruhe aufgesucht werden, ist somit ausgeschlossen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien kann somit ausgeschlossen werden.

5.3.4. Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Vorhabenbereich ungeeigneten, weil von Landwirtschaft
geprdagten Strukturen ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen. Das gilt insbesondere fir
die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes zwar potenziell geeignete Sonnplétze,
jedoch keine Sommer-/Winterquartiere sowie sandige, vegetationslose Eierlegepléatze
vorfindet. Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich
von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukiuren und/oder fern liegender
Verbreitungsgebiete nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein,

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2  Nein

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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5.3.5. Rundméuler und Fische

Rundmdauler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdésser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden
kénnen. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG gefihrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren

Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen ist.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

5.3.6. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die natirlichen Uberflutungsréume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in GroBseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollsténdig entwdssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofie
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedréngt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flie3- und Stillgewéssern mit Bestéinden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe
Verhéltnisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von
Eiablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmeféllen auch
am Stumpfbléttrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus).
Entscheidend for das Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges
Nektarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren
Umfeld vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ
ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population
kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG
M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als
hochgradig isoliertes Relikivorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich
(Bistorta officinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBpflanze. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem MéadesiBB bilden heute die Lebensrdume der Arnt (FFH-Artensteckbrief
Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art
im Plangebiet.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Siden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der
Fundnachweise zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum
Stralsund-Greifswald und im sidlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwirtig
ihr Areal erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es
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sich bei den gegenwdrtig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am
Arealrand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Graben und FlieBgewdssern sowie Wald-,
StraBen und Wegrdnder mit Weidenréschen-Bestéinden, ist also meist in feuchten
Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsigen Réhrichten, Flusskies- und
Feuchtschuttfluren zu finden. Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen
Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG
M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten
Schmetterlingsarten innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des
Blauschillernden Feuerfalters, und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

5.3.7. Kéfer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer Lampetra fluviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- Grofler Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidéstlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
Art ausschlieBlich gréflere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand ndhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und
Teiche mit einem breiten Verlandungsgirtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernéhe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgirtel  (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine
geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdssern im siddstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlief3lich gréBere
(> 0,5 ha) permanent wasserfihrende Stillgewédsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkéfer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Praferenz
for nahrstoffarmere Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréfleren Sphagnum-Bestéinden und Kleinseggenrieden im
Uferbereich sowie gréfBere Bestdnde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein.
Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische
Moorgewdsser mit  breitem  Schwingrasen- und  Verlandungsgirtel sowie einen
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Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg-Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt
ausschlieBlich in mit Mulm gefillten grolen Héhlen alter, anbriichiger, aber stehender und
zumeist noch lebender Laubb&dume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche,
daneben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer
festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein
schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Uber lange Zeitrdume ein kontinuierlich
vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbdumen in der ndchsten Umgebung.
Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wahrend die mégliche Flugleistung auf 1-2
km geschétzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter Baumbesténde ist
im Ubrigen nicht geplant.

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des Groflen Eichenbocks v.a. aus
den sidlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes
bekannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschliefen,
obwohl die aufféllige Art kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist
vorzugsweise an Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robur) als
Entwicklungshabitat gebunden. In geringem MafBBe wird auch die Traubeneiche (Quercus
petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch
andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréiume des Eichenbocks sind in Deutschland
offene Alteichenbestidnde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérb&aume.
Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die
standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange
Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrénkt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofler Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es
gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung
alter, fir die Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-
Tauchkéfers, des Eremiten und des GroBen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

5.3.8. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Griine Mosaikjungfer Aeshna viridis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofle Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Darilber hinaus existieren weitere
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Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiotes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwésser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Grdben und Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Besténde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und stlichen Landesteil
bekannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus
Torfmoosen und Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der
Moorkolke. Sie missen zumindest fischarm sein und im ginstigsten Falle zudem submerse
Strukturen wie Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in
klarem, nur schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern
besiedelt die Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche  Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ. wenige Vorkommen der Zierlichen
Moosjungfer an gréfieren Stillgewédssern bekannt, die sich — mit Ausnahme der direkten
Kustenregionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das
gesamte Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht flachendeckend Uber das
Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die
echten Seen, die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die
Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewdésser, die
Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von Ré&hrichten oder Rieden
besiedelt sind. Die Gréfle der Gewdsser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind
Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand
zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).
Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Die Grofle Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommemn flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriiche der Ménnchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberflache (z.B. Wasserschlauch-Gesellschaften), die an lockere
Riedvegetation gebunden ist, haufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge
(Carex elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene
Wasserflachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdéssertypen als Habitat: Lagg-
Gewasser, gréBere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrjéhrig wasserfihrende
Ptihle und Weiher, Biberstauflachen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiederverndsste
Moore. Das Wasser ist haufig huminstoffgefarbt und schwach sauver bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofle Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fiir
die Art im Plangebiet.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschrdanken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir
die Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern
in leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-
Réhricht innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche
liegende Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommem
ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldréinder
(FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Plangebiet.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw.
Neauansiedlungen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im
Zuge dieser geférderten Wiederausbreitung erreichte die Art auch  Mecklenburg-
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Vorpommern, allerdings handelt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich
der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in FlieBgewé&ssern vor und bevorzugt hier die Mittel-
und Unterlaufe groBer Strome und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine
Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt

keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer,
der Zierlichen Moosjungfer, der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der
Asiatischen Keiljungfer durch Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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5.3.9. Weichtiere
Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind  derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen
Tellerschnecke bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die
Art bewohnt saubere, stehende Gewdsser und vertragt auch saures Milieu. Besiedelt werden
dementsprechend Altwésser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen,
ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder
gut strukturierte  Wiesengrdben. In  Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche
Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die
Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke,
LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale
Abschnitte in  FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewdsser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in
schnell flieBenden Béchen und Flussen und bevorzugt eher die ufernhahen
Flachwasserbereiche mit etwas feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und
schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V
2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb  Mecklenburg-Vorpommerns ~ und  der zT. erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und
der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

5.3.10.  Pflanzen
Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-

Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedium calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr
seltene Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in  der Landschaftszone
,Ueckermdrkisches Higelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art
zwischenzeitlich als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal
wiedergefunden, 2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die
Sumpf-Engelwurz  scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbdden  zu
bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem
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Fall nass sein und Gber einen gewissen Né&hrstoffreichtum verfigen. Ein oberfléchliches
Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die
Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in  Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in  den
Landschaftseinheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”,
,Oberes Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone
Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene,
feuchte, im Winter zeitweise Gberschwemmte, héchstens méBig néhrstoff- und basenreiche
Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht
vorkommen. In Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in aktuellen oder
ehemaligen Weide- oder M&hweide-Fléchen. Die Art bedarf der stéindigen Auflichtung der
Vegetationsdecke und einer regelmdfligen Neubildung vegetationsfreier oder —armer
Pionierstandorte bei gleichzeitig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender
Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche,
kalkhaltige Lehm- und Kreidebéden sowie entsprechende Rohb&éden lichter bis
halbschattiger Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Bdden werden
dagegen weitgehend gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwdlder sowie
lichte Gebusche dar (FFH-Artensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der
Landschaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-
Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder
Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die
Art  besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer
Vegetationshéhe in ganzjghrig nassen  mesotroph-kalkreichen  Niedermooren. Die
Vorkommen  in  Mecklenburg-Vorpommermn  liegen  meist  in  Quell-  und
Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen sowie in feuchten
Dinentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehdélze mit
Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut,

LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der
Art.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des
Froschkrauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Higelland mit Stepenitz und
Radegast”, ,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Stidwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie
Bache und Graben. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm, der Untergrund des
Gewdssers ist maBig néhrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die
weitgehende Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet
entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.
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Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Aren abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des
Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 16 die stdliche Erweiterung des Campingplatzes durch die Ergdnzung
um weitere 40 Wohnmobilstellplétze.

Aufgrund der durchgefihrten Potentialabschéatzung fir die einzelnen artenschutzrechtlich
relevanten Artengruppen ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im
Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmafinahmen nicht
zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung  zugunsten  Bodenbriter:  Samiliche  Bauarbeiten  im
Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche
britenden Arten auBlerhalb des Zeitraums 20.03. — 31.07. Bauarbeiten sind nur
dann ganzjghrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen ErschlieBungsarbeiten
(Herstellung Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBnahmen) ist nicht erforderlich.

Rabenhorst, den 19.01.2022
|

Oliver Hellweg /

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 29
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Amt Klitzer Winkel —

Der Amtsvorsteher

? fiir die amtsangehdrigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klutzer Winkel e Schlo3stralle 1 e 23948 Auskunft erteilt:  A. Burda
Sachbearbeiterin Bauwesen

Amt Klttzer Winkel
Gemeinde Hohenkirchen Telefon: 038825 / 393-406
SchloRstrake 1 E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
23948 Kliitz Zimmer: 208

AZ: AB

Zentrale: 038825/ 393-0

Fax: 038825 / 393-710 oder -19

Internet: https://www.kluetzer-winkel.de/

Datum 08.08.2022

Betreff: I. Bebauungsplan Nr. 16 ,, Wohnmobilstellplatz Zierow ” - ENTWURF

Il. 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - ENTWURF
- im Zusammenhang mit dem B- Plan Nr. 16

Hier: - Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden am Aufstellungsverfahren gemaR § 4 und § 2 BauGB
- Benachrichtigung tiber die 6ffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat in ihrer Sitzung am 20.11.2019 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow “ gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes fur ca. 40 Wohnmobile sowie den Bau eines Funktionsgebaudes
im Bereich des Campingplatzes ,Ostseecamping Ferienpark Zierow *“.

Die Planungsziele im Einzelnen sind der Begriindung zu entnehmen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmur].g zu bringen, wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Zierow im Parallelverfahren geéndert (5. Anderung).

Die zu den Vorentwrfen eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift in den Entwurfsfassungen
beriicksichtigt.

Als berthrter Trager 6ffentlicher Belange werden Sie erneut an den Aufstellungsverfahren beteiligt und um
Stellungnahme bis zum 16.09.2022 gebeten. Auf Wunsch kénnen die Planunterlagen in Papierform
ibergeben werden.

Erhalten wir in dieser Frist keine AuRerung, diirfen wir davon ausgehen, dass mit den Planungen
Einverstandnis besteht. Die Entwlrfe der Planungen werden zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit

vom 15.08.2022 bis zum 16.09.2022

im Amt Klutzer Winkel, SchloR3strae 1 in 23948 Klutz, wahrend der Dienststunden 6&ffentlich zur
Einsichtnahme ausgelegt.

Zusatzlich werden die Planunterlagen auf die Homepage des Amtes Klltzer Winkel unter der
Internetadresse http://www.kluetzer-winkel.de im Internet eingestellt.

Informationen zum Datenschutz finden sie unter : https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

E ﬁE Sprechzeiten:

dienstags, mittwochs,
donnerstags, freitags 08.00 Uiw - 12,00 Ukt
dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

nerstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

. 2 C1 I
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Bankverbindungen:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN: DE89 1405 1000 1000 0373 43
SWIFT-BIC NOLADE21WIS



Hinweis:  Aufgrund der liickenlosen Ubertragbarkeit gilt der Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag fiir
den B- Plan und die Anderung des FNP.

Mit freundlichem Grul®

| Schultz
bereichsleiterin Bauwesen

Anlagen
Entwurf B- Plan Nr. 16 und 5. A. FNP mit UB und AFB
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