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= ot (18 Nachbargemeinden
Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen lber den e TR ST =
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier
Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige
Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes V. | ifentiichkeit
am Reitstall im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB V.1 |Einwender 1 | 28.01.2021 | 23012021 | x
Information der Verbénde iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § .2 Einwonder? - 15212021 | 072200 |
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
I
Entwurf 1 |Abwigungsrelevante Stellungnahmen
2 Stellungnah mit Hir n
Ifd.-Nr. | Tréger &ffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang |Schreibenvom| 1 | 2 | 3 3 |Stellungnah ochne Anregungen
L. Planungsanzeige
1.1 Amt far Raumerdnung
11 Triger &ffentlicher Belange |
1.1 Landkreis NWM 15122020 | 18.02.2021 18.02.2021 X
.2 Amt fir Raumordnung 15.12.2020 17.02.2021 08.02.2021 X
1.3 StALU 15.12.2020 | 05.02.2021 29.01.2021 X
1.4 LA fur Umwelt, Maturschutz und Geeclogie 15.12.2020 | 28.01.2021 26.01.2021 X
1.5 Industrie- und Handelskammer 15.12.2020
1.6 Handwerkskammer Schwerin 15.12.2020 |
1.7 Deutsche Telekom AG 15122020 | 11.01.2021 11.01.2021 X
1.8 Katholische Kirche 15.12.2020
1.9 Kirchenkreisverwaltung 15.12.2020
|II.10 Zweckverband Grevesmuhlen 15.12.2020 12.01.2021 11.01.2021 X
1.11 Mahbus Mordwestmecklenburg GmbH 15.12.2020
.12 EDIE AG 15.12.2020 | 15.02.2021 15.02.2021 X
.13 Hanse Gas GmbH 15.12.2020 | 19.04.2021 26.01.2021 X
II.L13a |Hanse Gas GmbH 20.04.2021 20.04.2021 20.04.2021 X
.14 |50 Hertz Trar isgion GmbH 15.12.2020 04.01.2021 28.12.2020 X
.15 Bundeswehr 15.12.2020 | 29.17.2020 29.12.2020 X
.16 Deutscher Wetterdienst 15.12.2020 25.01.2021 21.01.2021 X
|II.1? Landesamt fir innere Verwaltung 15.12.2020 05.01.2021 05.01.2021 X
.18 |GDMcom 15.12.2020 | 04.01.2021 04.01.2021 x
I.18a |BIL-Leitungsauskunft 22.02.2021 22.01.2021 22.01.2021 X
III_'IQ Bunk talt fir Immobili ffgaben 15.12.2020
.20 [LA fOr Kultur und Denkmalpflege 15.12,2020
|II.‘21 Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt 15122020 | 29.12.2020 28.12.2020 X
|II.22 LA fir Brand- u. Katastrophenschutz 15.12.2020 08.01.2021 05.01.2021 X
.23 |Wasser- und Bodenverband 15.12.2020 15.01.2021 15.01.2021 X
|||_24 Betrieb fir Bau und Liegenschaften 15.12,.2020 |
|II.25 Polizeiinspektion Wismar 15.12.2020 28.12.2020 28.12.2020 X
III.26 Freiwillige Feuerwehr 15.12.2020 11.02.2021 11.02.2021 X
|II.2? Landgesellschaft M-V 15.12.2020 19.01.2021 11.01.2021 X
|II.28 BWWVG 15.12.2020 04.01.2021 04.01.2021 X
|Il.29 Hauptzollamt Stralsund 15.12.2020 22.01.2021 22.01.2021 X
|II.30 BUND far Umwelt und Naturschutz 15.12.2020 28.01.2021 27.01.2021 X
|II_31 Maturschutzbund Deutschland e V. 15.12.2020
|II_32 Landesanglerverband 15.12.2020
|:33 [Landesjagdverband 15.12.2020
.34  |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 15.12.2020
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(31! Landkreis Nordwestmecklenburg
™! Die Landritin
!! Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23858 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
" . Zimmer 2.219 - Birzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen
Amt Klitzer Winkel

o ) Telefon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen E-Mall h gislow@nordwesimechklenburg de
Zur alten Schmiede 12 Unsere Sprechzeiten
23948 Damshagen — Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
{‘? /f Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr
i Unser Zeichen

Grevesmihilen, 18.02.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19, Baltic-Quartier Ostseealllee 34/36*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 15.12.2020 , hier eingegangen am 28.12.2020.

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseealllee 34/36"

gem. § 13 a BauGB mit Planzeichnung im Mafstab 1:500, Planungsstand 05.11.2020 und die
dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschafisbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde Stralenbaulasttrager
. 8G Untere Wasserbehérde . StraRenaufsichtsbehérde
. 5G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. $G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere Straftenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt.

Seite 113

zu l.
Die Aufzéhlung der zur Beurteilung zugrunde gelegten Unterlagen wird hier entsprechend
zur Kenntnis genommen. Zusétzlich lagen noch die Gutachten zugrunde.

zu 2.
Die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste werden nachfolgend behandelt. Siehe

nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Seite 2113
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsfirderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung
Nach Prafung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
erganzend nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

l. Alilgemeines

Die Gemeinde hat mit dem vorliegenden Entwurf die urspriingliche Angebotsplanung in eine
Vorhabenplanung umgewandelt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der tber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgeht, wurde der Vorhaben- und
Erschliefungsplan zur Beteiligung eingereicht. Ich méchte darauf hinweisen, dass der
Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben und ErschlieBungsplan zwar nicht mit zu den
Auslegungsunterlagen gehért, gleichwohl aber der Inhalt ebenso in der Abwéagung zu
bericksichtigen ist.

Il Planzeichnung
LB - TEXT

:he Anlage -

Wie kann beim Erhalt des Baumes die geplante BaumaRnahme hier mit Tiefgarage und
Hochbau umgesetzt werden?

Seite 3/13

A

Zul:
Der Durchfiihrungsvertrag ist zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde vor dem
Satzungsbeschluss zu schliefen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2:

Die Gemeinde hat sich mit dem Erhalt des Baumes unter Beriicksichtigung der geplanten
Bebauung auseinandergesetzt. Dazu wurde ein Gutachter in die Planung einbezogen
(Franiel, 2020). Der Baum befindet sich auf dem Nachbargrundstiick. Es wurde Uberpriift,
ob der Neubau mit der Kronenbreite vereinbar ist. Der Gutachter empfiehlt die
Kronenpflege gemal ZTV-Baumpflege (Ausgabe 2017), inhaltlich wie dort in Pkt. 3.2.2
dargelegt. Die Krone sollte insgesamt optimiert werden und in diesem Zug eine leicht
ovale Form in Verbindung mit einer fachlichen Kroneneinkiirzung (Ableitung auf Zugast)
nach ZTV, wie in Pkt. 3.3.1 beschrieben, von ca. 20% in der Breite, das sind rund 3,5 m,
Richtung Suden erhalten. Zusammenfassend wurde gutachterlich festgestellt, dass
lediglich 2 Baume (einer von beiden ist die betroffene Eiche auf dem Nachbargrundstiick)
nach der durchgefiihrten Baumpflege bis auf Weiteres verbleiben kdnnen. Eingriffe in den
Waurzelbereich oder die Freistellung fithren entsprechend der gutachterlichen
Ausflihrungen hier nicht zur Beeintrachtigung der Standsicherheit.

Damit kann der Neubau wie geplant erfolgen und der Baum langfristig erhalten werden.
AuRerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Belange des Nachbarrechtes
zwischen den Nachbarn bereits geklart; der Vorhabentréger hat im Einvernehmen mit den
Nachbarn (Ostseeallee 32) bereits den vorgeschlagenen Pflegeschnitt an dem Baum
vornehmen lassen. Entgegenstehende Belange sind nicht weiter erkennbar.

Die Gemeinde bleibt bei den getroffenen Festsetzungen. Die Eingriffe in den
Wurzelschutzbereich wurden bewertet und sind durch geeignete Malnahmen
auszugleichen. Die Begrundung ist zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die GRZ wurde mit 0,4 festgesetzt. Es ist zu priifen ob die Uberschreitung von 50 v. l l\“

H. gem. § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO bei Anrechnung aller in Satz 1 aufgefihrten
Vorhaben hier ausreichend ist. Oder ob von Satz 3 Gebrauch gemacht werden

muss. Ich gebe dabei zu bedenken, dass auch bei Verwendung von
wasserdurchlassigem Material grundsétzlich eine Anrechnung auf die Grundflache

nach Satz 1 erfolgt. 1
Die Erforderlichkeit der Einbeziehung der WA 2 Flache in den Geltungsbereich lasst [ L
sich nicht erkennen. Offensichtlich geht hier darum auch den im Ursprungsplan zum
Erhalt festgesetzten Baumbestand zu reduzieren. Das geht jedoch aus der

Begrundung auf Seite 24 nicht hervor.

Berwich des Vermabens P
=

Korrekt ist das der Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, die Erlduterung sollte
unter der Erlauterung zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden.

Textliche Festsetzungen

Zu2.2
Es wird auf die aktuelle L BauQ M-V abgestellt. Danach sind Staffelgeschosse
Vollgeschosse und diese Festsetzung ist somit Uberflissig bzw. irrefiihrend.

Zu2.4
Hier ist WA 2 durch WA 1 zu ersetzen. Die Festsetzung ist zudem nicht zweifelsfrei und (1)
eindeutig und dahingehend zu Gberarbeiten, ggf. durch eine Skizze zu erldutern. Zu \.'/)

zweifelsfreien Auslegung sollte zudem fur die Baufenster festgelegt werden welche
ErschlielRungsstralie hier zuzuordnen ist.

Zu 3. —
Da auch Terrassen als Teile der Hauptanlage innerhalb der Baugrenze zu errichten sind,
sollte die Festsetzung dahingehend uberpruft werden. -

Zub.3 =
Die Zuordnung ist vorzunehmen, ebenso wie eine Zuordnung der fesigesetzten privaten Q‘«
Stellplatze innerhalb des offentlichen Parkplatzes. \J

Seite 4113

Zu 3:

Fur das WA 1 wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 festgesetzt, die gemal § 19

Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

um bis zu 50 v.H. Uberschritten werden darf. Die Festsetzung erfolgte entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept und Vorgabe durch den VVorhabentrdger nach Abstimmung mit
der Gemeinde.

Die Berechnung der GRZ erfolgt auf der Basis der gesetzlichen Grundlagen. Die

Einhaltung der GRZ ist Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Die Einhaltung

der getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 zur GRZ
wurden aufgrund des Hinweises des Landkreises fiir das konkrete Projekt aktuell
Uberprift.

Diese Prufung hat ergeben, dass ca. 255 m? mehr (insgesamt 3.469,6 m?) als mit den

getroffenen Festsetzungen zuldssig waren, versiegelt werden (bei GRZ 0,40 zzgl. 50%iger

Uberschreitung: 3.214,8 m2). Die zulassige GRZ wiirde um 0,05 iiberschritten werden.

Die Gemeinde bleibt bei den getroffenen Festsetzungen. Von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

(abweichende Regelungen im Bebauungsplan) soll kein Gebrauch gemacht werden. Auch

wiirde es nicht dem Planungsziel der Gemeinde entsprechen, wenn die
Genehmigungsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von ihrem
Ermessensspielraum gemal § 19 Abs. 4 Satz 2, Halbsatz 2 oder Satz 4 BauNVO
Gebrauch machen wiirde, auch wenn sich die vegetationsfihige Uberdeckung der

Tiefgarage in weiten Teilen positiv auf die Bodenfunktion auswirken wiirde. Somit ist die

entsprechende Reduzierung der Bebauung an anderer Stelle vorzunehmen. Nach
Abstimmung mit dem Vorhabentrager wird eine Reduzierung der Tiefgarage um die
entsprechende Flache vorgenommen, so dass festgesetzte Grundflachenzahl und die
zuldssige Uberschreitung eingehalten werden kann. Die Reduzierung des Baukorpers der
Tiefgarage bedeutet eine Reduzierung um 9 Stellplatze. Der von der Gemeinde gefordert
Stellplatzschliissel von 1,7 Stellplétzen je 1 Wohneinheit ist unter Berlcksichtigung der

dem Vorhaben zugehdrigen Stellpldtze im Bereich des Parkplatzes am Reitstall weiterhin

gewadhrleistet. Fir die im Konzept und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vorgesehenen 35 Wohnungen sind bei einem Stellplatzschliissel von 1 zu 1,7 somit 59
Stellplatze erforderlich. Im VVorhaben- und ErschlieBungsplan sind entsprechend 63
Stellplatze berticksichtigt (in der Tiefgarage nun 47 und im AufRenbereich 16 = gesamt
63). Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist anzupassen. Die Begriindung ist
anzupassen.

Zu 4:

Die sudliche Teilflache des Flurstlicks 137/6 (Ostseeallee 32) wurde in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 einbezogen und
weiterhin als WA unter Anpassung der Ausnutzungskennziffern festgesetzt, so dass nun
Einklang mit den Festsetzungen auf dem Hauptgrundstiicksteil (Ostseeallee 32) besteht.
Die aktuellen Eigentumsverhaltnisse wurden mit dem vorliegenden Bebauungsplan
beachtet; mit dem B-Plan Nr. 2¢c war die Abgrenzung zwischen den WA anders. Der
Baumbestand wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 dargestellt, wie
aktuell aufgenommen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die GRZ wurde mit 0,4 festgesetzt. Es ist zu priifen ob die Uberschreitung von 50 v. | (2)
H. gem. § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO bei Anrechnung aller in Satz 1 aufgefihrten i
Vorhaben hier ausreichend ist. Oder ob von Satz 3 Gebrauch gemacht werden

muss. Ich gebe dabei zu bedenken, dass auch bei Verwendung von

wasserdurchlassigem Material grundsétzlich eine Anrechnung auf die Grundflache

nach Satz 1 erfolgt. 1

Die Erforderlichkeit der Einbeziehung der WA 2 Flache in den Geltungsbereich lasst [ L
sich nicht erkennen. Offensichtlich geht hier darum auch den im Ursprungsplan zum

Erhalt festgesetzten Baumbestand zu reduzieren. Das geht jedoch aus der

Begrundung auf Seite 24 nicht hervor.

Bereih des Vortaens /YF\
Korrekt ist das der Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, die Erlduterung sollte )
unter der Erlauterung zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden.

Textliche Festsetzungen

Zu2.2
Es wird auf die aktuelle L BauQ M-V abgestellt. Danach sind Staffelgeschosse
Vollgeschosse und diese Festsetzung ist somit Uberflissig bzw. irrefiihrend.

Zu2.4
Hier ist WA 2 durch WA 1 zu ersetzen. Die Festsetzung ist zudem nicht zweifelsfrei und (1)
eindeutig und dahingehend zu Uberarbeiten, ggf. durch eine Skizze zu erlautern. Zu \.'/)
zweifelsfreien Auslegung sollte zudem fur die Baufenster festgelegt werden welche
ErschlielRungsstralie hier zuzuordnen ist.
Zu 3. [y
Da auch Terrassen als Teile der Hauptanlage innerhalb der Baugrenze zu errichten sind, \&/
sollte die Festsetzung dahingehend uberpruft werden. -
Zub.3 =
Die Zuordnung ist vorzunehmen, ebenso wie eine Zuordnung der fesigesetzten privaten rf\{
Stellplatze innerhalb des offentlichen Parkplatzes. \J)
Seite 4/13

weiter zu 4:

Die Begriindung enthélt bereits eine entsprechende Passage unter Pkt. "1.1 Abgrenzung
des Geltungsbereiches". Klarstellend sei hier angemerkt, dass es nicht darum geht, den im
Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzten Baumbestand zu reduzieren. VVon den im
Ursprungsplan als zu erhaltend festgesetzten Baumen sind 3 Badume nicht mehr
vorhanden. Es handelt sich um diejenigen, die nach der Ursprungsfestsetzung zum
Flurstiick 137/4 gehdérten. Der aulerhalb gelegene Einzelbaum, der nunmehr auf dem
Flurstiick 137/6 liegt, wird im Planungsprozess bewertet und die Erhaltung des Baumes
ist das Planungsziel. Die Rodung der 3 Baume auf dem verbleibenden Teil des Flurstiicks
137/6 kann durch die Gemeinde nicht mehr nachvollzogen werden.
Ausnahmegenehmigungen oder Antrége hierzu sind nicht vorhanden.

Zu5:

Die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes wurde im Bebauungsplan
dargestellt. GeméaR der Anregung des Landkreises wird in der Planzeichenerklarung dies
kiinftig nicht als Darstellung ohne Normcharakter, sondern unter "Sonstige Planzeichen™
unterhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches positioniert.

Die Planzeichenerkl&rung ist anzupassen.

Zu 6:

Die Gemeinde folgt der Anregung des Landkreises, da Staffelgeschosse grundsatzlich
Vollgeschosse sind.

Auf die Festsetzung wird kiinftig verzichtet. Die textlichen Festsetzungen und die
Begriindung sind zu tberarbeiten.

ZuT:

Fir die First- und Traufhéhe wurden flr das WA 2 absolute Zahlen unter
Beriicksichtigung der urspriinglichen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 2c festgesetzt.
Somit ist auch die Definition eines unteren Bezugspunkts festzusetzen, was die Gemeinde
vorgenommen hat.

Fir den Bereich des WA 1 wurde die maximale Gebaudehohe mit 12,00 m Giber NHN
festgesetzt; somit ist ein unterer Bezugspunkt hier entbehrlich.

Die Gemeinde bleibt bei ihrer Festsetzung. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 8:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Es gelten § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO.

Unter Berticksichtigung der Anregung des Landkreises ergénzt die Gemeinde die textliche
Festsetzung 3., so dass neben Balkonen auch Terrassen die Baugrenzen uberschreiten
diirfen. Im Ubrigen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO, wonach bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (wie
z.B. Terrassen), auf den nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen zugelassen werden
kénnen.

Die textliche Festsetzung ist zu ergdnzen. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die GRZ wurde mit 0,4 festgesetzt. Es ist zu priifen ob die Uberschreitung von 50 v. 'G\
H. gem. § 19 Abs .4 Satz 2 BauNVO bei Anrechnung aller in Satz 1 aufgefiihrten [
Vorhaben hier ausreichend ist. Oder ob von Satz 3 Gebrauch gemacht werden
muss. Ich gebe dabei zu bedenken, dass auch bei Verwendung von
wasserdurchlassigem Material grundséatzlich eine Anrechnung auf die Grundflache
nach Satz 1 erfolgt.

Die Erforderlichkeit der Einbeziehung der WA 2 Flache in den Geltungsbereich lasst (19
sich nicht erkennen. Offensichtlich geht hier darum auch den im Ursprungsplan zum
Erhalt festgesetzten Baumbestand zu reduzieren. Das geht jedoch aus der

Begrindung auf Seite 24 nicht hervor.

I--_‘I Bereich des Verabens. f’f;:\_;
s

Korrekt ist das der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, die Erlduterung sollte
unter der Erlauterung zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden.
Textliche Festsetzungen
Zu 2.2
Es wird auf die aktuelle L BauO M-V abgestellt. Danach sind Staffelgeschosse ;”,r'_\.
Vollgeschosse und diese Festsetzung ist somit Uberflissig bzw. irrefihrend. ‘-f_,-'

Zu24 T
Hier ist WA 2 durch WA 1 zu ersetzen. Die Festsetzung ist zudem nicht zweifelsfrei und oA
eindeutig und dahingehend zu Gberarbeiten, ggf. durch eine Skizze zu erlautern. Zu /
zweifelsfreien Auslegung sollte zudem fur die Baufenster festgelegt werden welche
ErschlieBungsstrafie hier zuzuordnen ist.

Zu 3. [/

. . ) . ( Zu9:
D ch Terrassen als Teile der Hauptanlage halb der B hten ' 0/ . . . N . — . T
s;|?eudie Festsetzung dahingehend (]F:;erpr[?ﬂ \:‘T;rz;: oratidrenze zu smeen ind v Die geplante Tiefgarage mit ihren Stellplatzen dient ebenso wie die festgesetzten privaten | Zu beriicksichtigen.
Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung der Sicherstellung
2u5.3 . e _ g der Stellplatze fiir das WA 1. Entsprechend wird eine Zuordnung zu dem WA 1
Die Zuordnung ist vorzunehmen, ebenso wie eine Zuordnung der festgesetzten privaten t[} vorgenommen
Stellplatze innerhalb des &ffentlichen Parkplatzes. \J g et i i i . i i
. P __\ Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sind zu ergénzen, ebenso ist die
Begrlindung zu ergéanzen.
Seite 4/13




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

o

T
-
\Je)

Zu7.1
Der letzte Satz ist auf Plausibilitat zu Uberprifen

10 m Streifen
Terrasse 1 mit LArmschutz,
Terrasse 2 ohne Larmschutz ?

zZull1.2.
Hier sollte dann auch eine Mindesthshe festgesetzt werden, das gleiche gilt fiir die
Festsetzungen auf der Planzeichnung.

Da im Bereich des Vorhaben und Erschlielungsplanes die Nutzung nach BauNvO N
allgemein festgesetzt wurde, ist der Hinweis gem. § 12 Abs. 3a BauGB in die Festsetzungen |
aufzunehmen. Hinweis: Der Durchfuhrungsvertrag ist entsprechend bei der Beantragung

der Bauvorhaben vorzulegen.

Begriindung
Die gegebenen Hinweise sind in der Begrundung zu beachten.

Zu 1.3 Seite 6

Der Durchfuhrungsvertrag ist in die Abwagung einzubeziehen

Im Durchflhrungsvertrag hat sich der Vorhabentrdger zur Realisierung innerhalb einer
bestimmten Frist zu verpflichten. Ebenso wird auch die Kostenaufteilung geregelt. Dariiber
hinaus kénnen weitere Ausfihrungsdetails der Realisierung des Vorhabens festgelegt
werden. Wie detailliert das Vorhaben hierin beschrieben wird hangt vom Einzelfall ab. Die
Umsetzung der Zufahrt mit Wendeanlage fur Mullfahrzeuge, die Bestimmung der Variante
der Bauausfihrung und die Umsetzung von Gewerbeeinheiten sollten in den
Durchfuhrungsvertrag mit aufgenommen werden.

Zu 7.2 Seite 24 Mitte
sNicht Uberbaubare Grundstlicksflachen...”
Im WA sind solche Rechte nicht festgesetzt.

Néchster Absatz ,Im WA 2...* N
Die Begrundung fur die Aufnahme in den Geltungsbereich tiberzeugt nicht. Nebenanalgen
konnten auch im Ursprungsplan errichtet werden, sofern hier nicht Baume zum Erhalt
festgesetzt sind.

Zu 12.3 Seite 69

Mit Satzungsbeschluss muss die Oberflichenwasserableitung abschlielend geklirt sein f-;.‘,,
Die Aussagen in der Begrindung sind hier nicht schliissig.

Seile 513

Zu 10:

Im Plangebiet werden am norddstlichen Rand (zur Ostseeallee hin) zwar die
Orientierungswerte Uberschritten, jedoch ist an den Seitenfronten durch die abschirmende
Wirkung eines Baukdrpers von einer Pegelminderung um ca. 3 dB auszugehen. Dadurch
ist zu erwarten, dass die Beurteilungspegel auf AuBenwohnbereichen (Terrassen/
Balkone) die schalltechnischen Orientierungswerte um weniger als 5 dB tiberschreiten.
Somit liegt es im Ermessen, der planenden Kommune, ob Schallschutzmanahmen
festzusetzen sind. Es wird auf die Ausfithrungen der "Schalltechnischen Untersuchung
..." vom 08.06.2020 auf den Seiten 20 und 21 hingewiesen. Fiir Uberschreitungen in der
genannten Hohe ergibt sich kein zwingendes Erfordernis, MalRnahmen zum Schallschutz
von Aullenwohnbereichen an den in etwa rechtwinklig zur Ostseeallee verlaufenden
Fassaden (sh. Skizze Bereich 2) planungsrechtlich vorzusehen. Die Begriindung ist zu
erganzen.

Zu 11:

In dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2¢ wurde eine Flache fiir die Errichtung eines
Walles auf der gesamten Griinflache zwischen dem &ffentlichen Parkplatz und dem
Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung zur Errichtung eines Walles mit
einer maximalen Hohe von 1,30m wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2¢
tibernommen; jedoch wurde dem vorliegenden Bebauungsplan die Anpassung der Lage
des Walles vorgenommen, so wie er bereits in der Ortlichkeit vorhanden ist.

Um den Erhalt des Walles planungsrechtlich zu sichern, wird der Anregung des
Landkreises gefolgt und eine Mindesthdhe festgesetzt.

Die Planzeichnung und die textliche Festsetzung sind zu liberarbeiten.

Zu 12:

Der Verweis auf die Anwendung des § 12 Abs. 3a BauGB im Bereich des
Vorhabengebietes wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind zu ergénzen.

Zu 13:
Die Hinweise werden im Durchfiihrungsvertrag beruicksichtigt.

Zu 14:

Im WA 1 befindet sich die Gasdruckstation mit Hauptleitungen. Diese sind bereits
umverlegt worden, aber ein Leitungsverlauf war noch nicht zum Entwurf konkret
bekannt. Der Leitungsverlauf ist zu sichern. Dazu wird aus planungsrechtlicher Sicht das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden.

Die Begriindung wird ergénzt.

Nicht zu beruicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu7.1
Der letzte Satz ist auf Plausibilitat zu Uberprifen.

10 m Streifen
Terrasse 1 mit LArmschutz,
Terrasse 2 ohne Larmschutz ?

ZUll1.2.
Hier sollte dann auch eine Mindesthohe festgesetzt werden, das gleiche gilt fir die
Festsetzungen auf der Planzeichnung.

Da im Bereich des Vorhaben und Erschlielungsplanes die Nutzung nach BauNvO iy
allgemein festgesetzt wurde, ist der Hinweis gem. § 12 Abs. 3a BauGB in die Festsetzungen
aufzunehmen. Hinweis: Der Durchfiihrungsvertrag ist entsprechend bei der Beantragung

der Bauvorhaben vorzulegen.

Begriindung
Die gegebenen Hinweise sind in der Begrindung zu beachten.

Zu 1.3 Seite 6

Der Durchfuhrungsvertrag ist in die Abwagung einzubeziehen

Im Durchflihrungsvertrag hat sich der Vorhabentriger zur Realisierung innerhalb einer
bestimmten Frist zu verpflichten. Ebenso wird auch die Kostenaufteilung geregelt. Darliber {1~
hinaus konnen weitere AusfUhrungsdetails der Realisierung des Vorhabens festgelegt h
werden. Wie detailliert das Vorhaben hierin beschrieben wird hdngt vom Einzelfall ab. Die
Umsetzung der Zufahrt mit Wendeanlage fur Mullfahrzeuge, die Bestimmung der Variante

der Bauausfihrung und die Umsetzung von Gewerbeeinheiten sollten in den
Durchfithrungsvertrag mit aufgenommen werden.

Zu 7.2 Seite 24 Mitte T
WNicht Uberbaubare Grundstlcksflachen...” A
Im WA sind solche Rechte nicht festgesetzt. L

Nichster Absatz ,Im WA 2...° D
Die Begriindung fir die Aufnahme in den Geltungsbereich tiberzeugt nicht. Nebenanalgen

konnten auch im Ursprungsplan errichtet werden, sofern hier nicht Baume zum Erhalt W

festgesetzt sind.

Zu 12.3 Seite 69

Mit Satzungsbeschluss muss die Oberflichenwasserableitung abschlieRend geklart sein. o )

Die Aussagen in der Begriindung sind hier nicht schliissig.

Seite 513

Zu 15:

Die Darlegungen zur Einbeziehung des Grundstiicksteils WA 2 werden prézisiert. Im
Ursprungsbebauungsplan Nr. 2¢ ist diese Teilflache einem anderen Baugebiet zugeordnet
worden; mit der Einbeziehung und Uberplanung sind nun fiir das gesamte Grundstiick
Ostseeallee 32 einheitliche Festsetzungen getroffen.

Die Gemeinde bleibt bei der Einbeziehung des Grundstiicksteils (WA 2).

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 16:

Es wurde zwischenzeitlich eine wassertechnische Berechnung zur Ableitung des
Niederschlagswassers erstellt.

Die Darlegungen in der Begriindung werden weitergehend prézisiert.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Bauordnung und Umwaelt
‘ Untere Naturschutzbehdrde: Frau Hamann —l

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Oberwindbar sind.

| Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die_; im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

- und Al : Frau Ha
Im Geltungsbereich des vorhabensbezogenen B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen befinden sich Baume, die teilweise dem Schutz nach § 18 Abs. 1
Naturschutzausfiihrungsgesstz (NatSchAG M-V) unterliegen. Zu den Baumen wurde ein
Gutachten zur Verkehrssicherheit (Thomas Franiel, Crivitz vom 20.02,2020) erstelli.
Bei der unteren Bavaufsichtsbehérde des Landkreises liegt ein Bauantrag auf Errichtung
von Wohngebauden und einer Tiefgarage innerhalb des Plangeltungsbereiches des
vorhabensbezogenen B-Planes Nr. 19. Zu dem Bauantrag wurde ein Antrag auf Fallung
(Schreiben vom 13.11.2020) von 15 B&umen nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gestellt.
Die Erteilung der Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V fiir die
Fallung der Badume wird zum Bauantrag in Aussicht gestellt.
Die untere Naturschutzbehtrde folgt damit dem vorliegenden Gutachten, wonach ein Teil
der Baume (insbesondere die Birken) zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit im
x;ﬁim des Plangebietes und auf Grund der fehlenden Entwickiungsmoglichkeiten zu fallen
Weiterhin befinden sich die Einzelbaume unmittelbar innerhalb bzw. an den ausgewiesenen
Baugrenzen sowie an der festgesetzten Tiefgarage. Der erforderliche und gutachterlich
empfohlene Mindestabstand von 3 Metern zwischen der geplanten Bebauung und den
Béumen wird hier nicht eingehalten. Mit dem vorhabensbezogenen B-Plan sollen ehemals
bebaute Bereiche innerhalb der Ortslage Boltenhagen fiir eine Bebauung wieder in
Anspruch genommen werden. Da dieser Bereich mit der vorliegenden Planung sinnvoll
nachgenutzt werden soll und dem sparsamen Umgang mit Boden entsprochen wird, wird
die Genehmigung zur Failung der nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelb&ume in Aussicht gestellt,

Artenschutz: Herr Hopel

Die in der Begrindung zum B-Plan aufgefiihrten und unter Teil B-Text, hier Punkt V.
Hinweise, in die Satzung Ubernommenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fir
Brutvégel und Amphibien/Reptilien, sind entsprechend einzuhalten und umzusetzen.

Als zusétzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fiir Brutvégel und Fledermause
sollte mit aufgenommen werden;

Seile 613

B

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Inaussichtstellung fiir die Erteilung der
Ausnahme von den Verboten nach § 18 NatSchAG M-V zur Kenntnis und kann somit das
Planverfahren beenden.

zu 3.

Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen und entspricht auch den Zielen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Ziel der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist es, den
Innenbereich zu nutzen und den AuRenbereich zu schonen. Die
Entwicklungsméglichkeiten des Innenbereichs sollen genutzt werden.

Zu 4.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt unter Beriicksichtigung ihrer Begriindung
fiir den Antrag auf Rodung die Inaussichtstellung fiir die Rodung zur Kenntnis und geht
von einer Realisierung der Planungsabsichten aus.

Mit der Tiefgarage sollen die VVoraussetzungen fiir die Regelung des ruhenden Verkehrs
vorbereitet und geschaffen werden.

Zu 5.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die MaRnahmen zum Artenschutz gemaf
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag berticksichtigt und wird deren Einhaltung tberprufen.

zu 6.

Der zusétzliche Hinweis fiir den Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. wird in die Satzung
aufgenommen. Die MaRnahmen wurden bereits realisiert. Die Baufeldfreimachung ist bis
auf die Rodung der Einzelb&dume erfolgt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- Sofern davon abweichend Fillungen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. erforderlich
werden, ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass
artenschutzrechtiiche Belange dem nicht entgegenstehen. Die Ergebnisse der
biologische Baubegleitung ist entsprechend zu dokumentieren.

Weiterhin sind 3 Fledermausfassaden-Késten am Transformatorenhaus in Tarnewitz bis
15.04.2021 anzubringen. Die Anbringung der Fledermausfassaden-Kasten ist der UNB
entsprechend schriftlich nachzuweisen.

Begrindung

GeméR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verietzen oder zu t6ten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschadigen cder zu zerstéren, sowie dariber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu storen, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bel Abweichung
von den Verbotstatbestédnden im Rahmen eines Vorhabens ist dis Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Die vorgelegte Planung enthilt einen Artenschutzrechtiichen Fachbeitrag (AFB). Darin wird
ausgefiihnt, dass aufgrund der aktuellen réiumlichen Ausgestaltung des Plangebietes nur fir
Brutvdgel und Amphibien/Reptilien VermeidungsmaRnahmen erforderiich sind, u.a. durch
zeitliche Beschrankungen der Baufeldfreimachung/Gehsizbeseitigung sowie zur Vermeidung
ven temporédren Quartiermdglichkeiten.

Desweiteren wurde die Anbringung von 3 Fledermausfassaden-Késten am Transformatoren-
haus in Tamewitz aufgefihrt, hier als Ersatz fir im Plangebiet vorhandene, aber aktuell nicht
besetzte, Fledermauskasten. Diese waren aufgrund froherer Vorhaben in Boltenhagen im
Plangebiet angebracht worden, miissen aber aufgrund der aktuellen Planungen weichen.

Sofern diese MaRnahmen entsprechend eingehalten und umgesetzt werden, werden
gutachterlich VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erwartet.

Diese Einschatzung wird weitgehend milgetragen. Das Vorhabengebiet wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung, unter dem besonderen Gesichispunkt der
Nachverdichtung, entwickelt und war bis vor kurzen auch Uberwiegend mit Geb&uden
bestanden. Die Erfassungen haben keine Nachweise von artenschutzrechtlich relevanten
Quartieren von Brutvigelen oder Fledermausen ergeben.

In die Satzung, hier Teil B-Text, wurden die gutachterlich vorgeschlagenen artenschutzrecht-
lichen VermeidungsmaRnahmen explizit mit aufgenommen, dies bezieht sich auch auf die
Schaffung von 3 Ersatzquartieren fiir noch teilweise vorhandene, aber nicht belegte,
Fledermausequartiere aus vorangegangenen Planungen/Vorhaben im Ostseebad
Boltenhagen.

Durch die zusétzlich mit aufzunehmende Vermeidungsmafinahme soll sichergestellt werden,
dass bei aufgrund des Planungs- und Bauablaufes in der Brutzeit erforderlichen
Gehoizentnahmen, dass Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des §44
Abs. 1 BNatSchG nachweisbar verhindert wird,

Seite 713

‘

zu’.
Die 3 Fledermausfassadenkésten wurden bereits angebracht. Die Information wird den

Verfahrensunterlagen beigefigt.

zu 8.
Die ArtenschutzmaRnahme wird entsprechend beachtet und umgesetzt. Die Sicherung

erfolgt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sofern sichergestellit wird, dass feslgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
bei der Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten werden, sind entgegenstehenden
Belange sind derzeit keine erkennbar.

Der Nachweis der Anbringung der 3 Fleder-mausfassaden-Kasten ist notwenig um der UNB
eine Uberprifung und Kontrolle zu erméglichen und dient gleichzeitig zur Absicherung des
Vorhabentragers.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Lt. Biotopverzeichnis und Begrindung zum Planentwurf ist nicht davon auszugehen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen aufireten, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
besonders geschitzt sind

Natura 2000:

Européisches Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Lt. Begriindung zum Planentwurf ist nicht mit bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Auswirkungen zu rechnen, in deren Folge Veranderungen oder Stdrungen auftreten, die zu
einer erheblichen Beeintrichtigung des Européisches Vogelschutzgebiet Wismarbucht und
Salzhaff" (DE 1934-401) in den fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteilen fithren kénnen.

Natura 2000/ GGB

Auswirkungen auf die in mittelbarer Nahe gelegenen Gebiete van gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht®, hier ca. 1,4 km entfernt, sowie DE 2031-
301 Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*, hier 2,5 km entfemnt,
sind aufgrund der vorliegenden Planung, hier Bebauungsplan der Innenentwicklung, nicht
zu erwarten.

Rechtsgrundlagen _‘
BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschafispilege (Bundesnaturschutzgesetz) v. ’
29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun-
%esnat;}rschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
S 66

Seile 813

(=

zu 9.
Die Gemeinde geht davon aus, dass keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope

beruihrt sind.

zu 10.

Unter Berticksichtigung der beabsichtigten Nutzungen innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes und der Berticksichtigung der vorhandenen stadtebaulich raumlichen
Umgebung und des Naturraumes insbesondere an der Kdiste ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen erfolgen.

zu 11.
Die Gemeinde geht davon aus, dass ihre Zielsetzungen bestatigt sind und keine
Auswirkungen auf die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erfolgen.

zu 12.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen und werden ohnehin beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Wasserbehérde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Regenabflussspende der undurchldssigen Flachen ist durch geeignete MaRnahmen auf (h

ein gr £ 15 l/(s*ha) zu drosseln. it
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser ist AN
bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragen. ~)

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Untere Bodenschutz- und Abfallbehérde
} Untere Abfallbehdrde: Herr Scholz Y

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange sind durch die Planung nicht erheblich betroffen. AN

Seite 913

C

Zu l:

Die Drosselung der Regenabflussspende ist durch geeignete Manahmen sicherzustellen.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 2:
Der Antrag ist zu stellen. Vor Satzungsbeschluss muss die Zustimmung entweder als
Bescheid oder Inaussichtstellung vorliegen.

Zu 3:
Die aktuellen Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

D

Zu l:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass abfallrechtliche Belange nicht erheblich
betroffen sind.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

!
m

‘ Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

I'4

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw&gung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden

mussen.

ey

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. (1)
Der vorhabenbezogene B-Plan 19 Gberplant Teile des B-Plans 2c. 7

Die Vornutzung des Plangebiets ist durch eine intensive bauliche Nutzung geprégt (u.a. <~

Gemeindezentrum, Garagen, Werkstatt, Stellflachen, Lagerflichen), so dass natirliche,
schitzenswerte Bodenverhéltnisse im Bereich des Oberbodens kaum anzutreffen sind.
Den Ausflhrungen in den Nrn. 8.3 und 8.4 der Begriindung, wonach baubedingte
Bodenverdichtungen zeitlich begrenzt sind, ist jedoch fachlich zu widersprechen. Wahrend
die Baumalnahmen selbst zeitlich begrenzt sein mégen, kdnnen die hinterlassenen
Bodenverdichtungen lang andauernd bis irreversibel sein, wobei die konkreten
Auswirkungen stark von der Bodenart, der Bodenfeuchte und der Stérke der Einwirkung
abhéngen. Anderenorts wird aus diesem Grunde eine Bodenschutzplanung und ein
baubegleitender Bodenschutz verlangt.

Der Einschatzung, dass hier die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufgrund der
intensiven Vornutzung als gering bis maRig zu bewerten sind, wird jedoch gefolgt.

Die Anlage einer begrinten Tiefgarage anstelle der Anlage oberirdischer Stellplatze wird
begrift, da hierdurch die Funktionen einer Oberbodenschicht als Substrat fur Pflanzen
wiederhergestellt und erhalten bleibt. Dies kommt auch dem Mikroklima am Standort zu
Gute.

Gebiihren P
Diese bodenschutzrechtliche Stellungnahme ist gemaR der Bodenschutzkostenverordnung Q_D
M-V vom 29.08.2017 gebuhrenpflichtig, da die Gemeinde die Gebiihr einem Dritten
auferlegen kann. Dies ist der Fall, wenn ein stadtebaulichem Vertrag (§ 11 BauGB)
abgeschlossen wurde oder, wie hier, ein vorhabenbezogener B-Plan mit
Durchfuhrungsvertrag (§ 12 BauGB) vorliegt.

Die Gebiihr ist zeitbezogen und betragt geman Tarifstelle 200 32,25 EUR je angefangener
halben Stunde. Die Geblhr fur diese Stellungnahme betrégt 96,75 EUR. Die Erhebung der
Gebihr erfolgt direkt bei der Gemeinde.

Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfigbar als interaktives
pdf-Dokument

- Bodenschutiz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Prajekt B 1.06: Beriicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB
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Zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine entgegenstehenden Belange geltend
gemacht werden.

Zu 2:

Die Hinweise zur Verdichtung des Bodens durch BaumaBnahmen und die daraus
resultierenden Folgen werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird prazisiert.

Zu 3:
Die Gemeinde nimmt die Kostenpflicht zur Kenntnis. Die Kosteniibernahme wird mit
dem Vorhabentrager vertraglich geregelt.

Zu 4:
Die Arbeitsgrundlagen wurden aufgefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 beabsichtigt die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die 2

Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fir die geplante Errichtung von Wohnhausern

in Geschossbauweise zu schaffen.

J

Das Vorhaben liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrsldrmemissionen des —
StraRenverkehrs auf der unmitteloar benachbarten Ostseeallee sowie des sidlich an das &

Bauvorhaben anschliefienden éffentlichen Stellplatzes.

Mit Stand vom 08.06.2020 liegt die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.

2c ,Reitstall*, 2. Anderung der Gemeinde Boltenhagen der GTA Gesellschaft fir Technische

Akustik mbH vor.

Die gutachterlichen Berechnungen weisen am Tage Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A)
am straBenzugewandten Rand des Allgemeinen Wohngebietes aus, an der Baugrenze rund

™

JT)

(L

62 dB(A). Nachts betragen die Beurteilungspege! bis zu 55 dB(A) am Gebietsrand und bis zu

ca. 54 dB(A) an der Baugrenze.

Somit liegen Uberschreitungen der Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005
von bis zu 8 dB(A) tags und bis zu 10 dB(A) nachts vor. Die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, die
hilfsweise fur die Beurteilung als Zumutbarkeitsschwelle herangezogen werden k&nnen und
die Schwelle zum Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen kennzeichnen, werden deutlich

um bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 6 dB(A) nachts (iberschritten.

Die Orientierungswerte fur Mischgebiete werden noch um bis zu 3 dB(A) tags und biszu 5 7
dB(A) nachts Uberschritten. Die einwirkenden Verkehrsgeradusche entsprechen somit nach :
DIN 18005 dem Gerauschcharakter eines Gewerbegebietes mit Beurteilungspegeln
zwischen 60 dB(A) und 65 dB(A) tags und 50 dB(A) bis 55 dB(A) nachts. Gesunde
Wohnverhéltnisse im Sinne der Anforderungen an die Gerduschimmissionen eines
Allgemeinen Wohngebietes liegen somit zumindest an den der Ostseeallee zugewandten

Fassaden nicht mehr vor.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht - mit Ausnahme nicht ausreichend definierter =
Schallschirme fur den Schutz von Aullenwohnbereichen - lediglich die Festsetzung passiver \ )

Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 vor. Dies wird seitens der

Unteren

Immissionsschutzbehdrde in Anbetracht der Hthe der vorliegenden Beurteilungspegel und

der damit verbundenen Uberschreitungen als nicht ausreichend erachtet.
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Zul:

Die Gemeinde stellt die vorliegende Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde
in die Abwdagung ein. Sh. nachfolgende Punkte.

Zu 2:
Das Planungsziel wird aufgefiihrt.

Zu 3:
Die Lage des Vorhabens wird beschrieben.

Zu 4:

Neben der aufgefihrten schalltechnischen Untersuchung lag der Behérde die "Stellung-
nahme zur Ergdnzung der schalltechnischen Untersuchung B0222002 zum Bebauungs-

plan Nr. 2¢ "Reitstall" 2. Anderung der Gemeinde Boltenhagen" zur Stellungnahme vor.

Zu5:

Die Beurteilungspegel im Plangebiet im Bereich der Ostseeallee werden aufgefiihrt. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte
werden aufgefiihrt.

Zu 6:

Die prognostizierten Beurteilungspegel gemaR der Schalltechnischen Untersuchung tiber-
schreiten — ohne weitere MaRnahmen — sowohl die Orientierungswerte als auch die
Immissionsgrenzwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und auch die eines Misch-
gebietes (MI), in dem auch die Wohnnutzung allgemein zuldssig ist, wie in der Stellung-
nahme aufgefiihrt. Unter Beriicksichtigung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2c, in dem
bereits ein WA festgesetzt ist und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebau-
ung an der Ostseeallee auf den benachbarten Grundstiicken, hat die Gemeinde geeignete
MafRnahmen festgesetzt, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten.

Zut:

Die Gemeinde setzt sich mit den Anregungen im Rahmen der Abwégung auseinander. In
der Stellungnahme wurde die Definition der Schallschirme zum Schutz vor
AuRenwohnbereichen im Entwurf des Bebauungsplanes als nicht ausreichend bezeichnet,
ohne konkret zu nennen, in welcher Hinsicht die Schallschirme genauer definiert werden
sollten. Wenn es darum geht, die Definition der Schallschirme in der textlichen
Festsetzung zu prézisieren, ware es moglich die Héhe und das Flachengewicht zu nennen.
Die Festsetzung zum Schallschirm ist dementsprechend zu prazisieren. Mittels der
festgesetzten passiven SchallschutzmafRnahmen sind die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zu gewahrleisten. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind aus Sicht der
Gemeinde hier nicht anzuwenden. Die Gemeinde begriindet dies im Nachfolgenden.

Die textliche Festsetzung zu den Schallschirmen wird prézisiert. Die Begrindung ist zu
ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom |

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Insbesondere bei der Neuplanung von Wohngebieten, hat die Gemeinde die (&)
Abwagungsdirektive des § 50 BImSchG zu bericksichtigen. Bei raumbedeutsamen =/
Planungen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen soweit wie maéglich vermieden werden

(vgl. BVerwG, Urteile vom 28. Januar 1999 - BVerwG 4 CN 5.98 - BVerwGE 108, 248, 253

und vom 11. Januar 2001 - BVerwG 4 A 13.99 - Buchholz 406.25 § 43 BImSchG Nr. 16 5. 7,

11). Dies erfolgt durch Berlcksichtigung der Orientierungswerte der DIN 18005 und einem
gewissen Abwagungsspielraum aus stadtebaulichen Grinden, in dem durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen (vgl. hierzu auch § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) dafiir zu
sorgen ist, dass keine ungesunden Wohnverhilinisse entstehen. Die relativ weichen
Orientierungswerte durfen aus stadtebaulichen Griinden tberschritten werden, sofern keine
schadlichen Umwelteinwirkungen zu befirchten sind. Diese Zumutbarkeitsgrenze wird
regelmélig durch die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV definiert. Bis zu dieser
Schwelle konnen passive Schallschutzmalinahmen ausreichend sein. Dartber hinaus ist
zunachst dem aktiven Schallschutz (Zwischen Quelle und Immissionsort) der Vorrang zu
geben. Die alleinige Festsetzung von Mafnahmen des passiven L&rmschutzes und der
architektonischen Selbsthilfe anstelle von MaRnahmen des aktiven Larmschutzes ist in der
Regel abwagungsfehlerhaft (OVG Minster =7 D 48/04.NE).

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 sind vorrangig aktive
Larmschutzmanahmen zu prifen. Diese beschranken sich nicht nur auf die Prifung von
Larmschutzwanden und —wallen an der Strale, sondern beinhalten eine Vielzahl von
Méglichkeiten:

- Abriicken der Bebauung (Baugrenze) von der Larmquelle

- Aktiver Larmschutz vor der zu schitzenden Fassade (z. B.: Vorhangfassade)

- Aktiver Larmschutz vor den zu schitzenden Fenstern (z. B.: Prallscheiben nach
dem Minchener Larmschutzbaukasten)

- Larmabgewandte Anordnung von schutzbedirftigen Raumen

Ziel der MalBnahmen solite mindestens das Vorliegen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Sinne einer Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV fir Allgemeine Wohngebiete an allen schutzbedirftigen Raumen sowie auf den
AuBenwohnfldchen sein.

Untere Denkmalschutzbehérde G)

Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine
Anderungen vorzunehmen sind.

FD Bau- und Gebiudemanagement 1 =
StraBenaufsichtsbehérde H
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich straBenbauseitig um die Herstellung eines
selbsténdigen offentlichen Parkplatzes im Sinne der StVO. \Wegerechtlich gehért
diese Verkehrsflache nicht zur Stralle und unterliegt aus diesem Grunde nicht dem
Str'WG M-V. Fir den Bau des selbstandigen offentlichen Parkplatzes ist eine
Baugenehmigung erforderlich, die beim FD Bauordnung und Umwelt des
Landkreises zu beantragen ist. —_

Seile 12113

Zu 8:

Die Gemeinde {iberplant das Grundstiick der ehemaligen Gemeindeverwaltung und
Kurverwaltung, fur welches bereits Baurecht furr ein Allgemeines Wohngebiet auf der
Basis des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2c besteht und welches zudem innerhalb
des Siedlungskdrpers Boltenhagens gehort. Unmittelbar benachbart befinden sich bereits
Wohnnutzungen. Somit stellt die Gemeinde klar, dass es sich hier nicht um die
Neuplanung eines Wohngebietes handelt. Die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes werden angepasst.

Die Gemeinde stellt ebenfalls klar, dass sich das Plangebiet des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 nicht in einem unvertraglichen Abstand zu
einem Gewerbe- oder Industriegebiet oder landwirtschaftlicher Nutzung befindet.

Der "Schalltechnischen Untersuchung ..." vom 08.06.2020 ist dem Kapitel 4.4
Beurteilung der Gerduschimmissionen - Verkehrslarm" zu entnehmen, dass als erste
Maoglichkeit zur Konfliktldsung die Einhaltung von Schutzabstanden im Sinne des § 50
BImSchG gepriift wurde. Im Kapitel 4.4 wurden die im Zuge einer Abwagung nachrangig
zu prifenden MaRnahmen Schritt fiir Schritt durchgegangen, um die Frage zu
beantworten, welche SchutzmalRnahmen geeignet sind, um fiir das untersuchte Gebiet
gesunde Wohnverhéltnisse zu erreichen. Diese Priifung umfasste neben der o.g.
VergroéRerung der Schutzabsténde aktive und passive Malhahmen sowie Mdglichkeiten
der architektonischen Selbsthilfe.

Als erste MaRnahme zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Verkehrslarm wurde geméR 8§ 50 BImSchG die Einhaltung des Schutzabstandes der
geplanten schutzwiirdigen Bebauung zu der norddstlich des Plangebietes gelegenen
Ostseeallee gepriift. Da die erforderlichen Schutzabstdnde im vorliegenden Fall nicht
ohne einen erheblichen Verlust an nutzbarer Wohnbauflache eingehalten werden kénnten
und zudem die straenbegleitende Bebauung analog zur vorhandenen Nachbarbebauung
errichtet werden soll im Hinblick auf die ortstypische Gestaltung des Ortsbildes, kann
diese Mdglichkeit nicht angewendet werden.

Ein La&rmschutzbauwerk (aktive LarmschutzmaRnahme) zur Reduktion der Immissionen
von der Ostseeallee (Verkehrslarm) in allen Geschossen der schutzwiirdigen geplanten
Bebauung hatte mindestens die Ausdehnung des Plangebietes entlang der Ostseeallee und
in etwa die Hohe der neu zu errichtenden Gebdude. Die Errichtung eines solchen
Larmschutzbauwerks wird als unrealistisch eingeschatzt (Griinde dagegen: Ortshild,
ErschlieBung, Kosten). Unter aktiven Larmschutzmanahmen sind jene zu verstehen, die
direkt am oder in Verbindung mit dem Verkehrsweg errichtet werden (z.B. La&rmschutz-
wande, -wélle, Teil- oder Vollabdeckungen, Einhausungen, Einschnitts- oder Troglagen).
Als passive L&rmschutzmalRnahmen sind bauliche VVerbesserungen an
Umfassungsbauteilen (z.B. Fenster, Tiren, Rollladenkésten, Wénde, Dacher, Decken
unter nicht ausgebauten Dachrdumen) schutzbediirftiger Rd&ume zu verstehen, die die
Einwirkung von Verkehrslarm mindern. Demnach sind Vorhangfassaden oder
Prallscheiben ebenfalls als passive SchallschutzmaRnahmen zu betrachten. Grundsatzlich
ist das Errichten von Vorhangfassaden und Prallscheiben ein zusatzlicher Kostenfaktor.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Insbesondere bei der Neuplanung von Wohngebieten, hat die Gemeinde die

Abwégungsdirektive des § 50 BImSchG zu berlcksichtigen. Bei raumbedeutsamen '\

Planungen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fliachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden werden
(vgl. BVerwG, Urteile vom 28. Januar 1999 - BVerwG 4 CN 5.98 - BVerwGE 108, 248, 253
und vom 11. Januar 2001 - BVerwG 4 A 13.99 - Buchholz 406.25 § 43 BImSchG Nr. 16 S. 7,
11). Dies erfolgt durch Berlcksichtigung der Orientierungswerte der DIN 18005 und einem
gewissen Abwigungsspielraum aus stadtebaulichen Grinden, in dem durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen (vgl. hierzu auch § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) dafiir zu
sorgen ist, dass keine ungesunden Wohnverhiltnisse entstehen. Die relativ weichen
Orientierungswerte durfen aus stadtebaulichen Grinden uberschritten werden, sofern keine
schédlichen Umwelteinwirkungen zu beflrchten sind. Diese Zumutbarkeitsgrenze wird
regelmaBig durch die Immissionsgrenzwerie der 16.BImSchV definiert. Bis zu dieser
Schwelle konnen passive Schallschutzmafinahmen ausreichend sein. Dariber hinaus ist
zundchst dem aktiven Schallschutz (Zwischen Quelle und Immissionsort) der Vorrang zu
geben. Die alleinige Festsetzung von Malnahmen des passiven Larmschutzes und der
architektonischen Selbsthilfe anstelle von MaBnahmen des aktiven Larmschutzes ist in der
Regel abwagungsfehlerhaft (OVG Miinster -7 D 48/04.NE).

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 sind vorrangig aktive
Larmschutzmalnahmen zu prifen. Diese beschranken sich nicht nur auf die Prifung von
Larmschutzwanden und —wallen an der Strale, sondern beinhalten eine Vielzahl von
Méglichkeiten:

- Abriicken der Bebauung (Baugrenze) von der Larmquelle

- Aktiver Larmschutz vor der zu schutzenden Fassade (z. B.: Vorhangfassade)

- Aktiver Larmschutz vor den zu schitzenden Fenstern (z. B.. Prallscheiben nach
dem Minchener Larmschutzbaukasten)

- Larmabgewandte Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen

Ziel der MalBnahmen solite mindestens das Vorliegen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Sinne einer Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV fir Aligemeine Wohngebiete an allen schutzbediirftigen Rdumen sowie auf den
AuBenwohnflachen sein.

Untere Denkmalschutzbehérde :T{'-r. )

Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine
Anderungen vorzunehmen sind.

FD Bau- und Gebdudemanagement T .=
StraBenaufsichtsbehérde '
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich straenbauseitig um die Herstellung eines
selbstandigen offentlichen Parkplatzes im Sinne der StVO. Wegerechtlich gehért
diese Verkehrsflache nicht zur Stralle und unterliegt aus diesem Grunde nicht dem
Str'WG M-V. Fir den Bau des selbstandigen offentlichen Parkplatzes ist eine
Baugenehmigung erforderlich, die beim FD Bauordnung und Umwelt des
Landkreises zu beantragen ist. —_—

Seile 12113

Weiter zu 8:

Entsprechende MalRnahmen werden bspw. an stark verlarmten Standorten mit
Uberschreitung der Schwelle der Gesundheitsgefahr (Pegel tags > 70 dB(A), nachts > 60
dB(A) in Betracht gezogen, um tiberhaupt ein Bauen zu ermdglichen. Manahmen nach
dem Miinchener Larmschutzbaukasten wiederum wurden im Kontext von
Larmsanierungen bzw. der Larmvorsorge an stark belasteten Standorten entwickelt. Eine
entsprechende Verlarmung liegt aber flir das hier untersuchte Plangebiet nicht vor.

Der Immissionskonflikt kann — nachdem die VergréRerung der Schutzabstande sowie die
Errichtung von Larmschutzbauwerken (aktiver Schallschutz) nicht angewendet werden
sollen — durch passive Schallschutzmanahmen und architektonische Selbsthilfe geldst
werden. Diese zielen darauf ab, die Bewohner im Inneren der Geb&ude durch Einhaltung
des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109 vor den Einwirkungen von Verkehrslarm zu
schiitzen.

Far die von der unteren Immissionsschutzbehdrde genannten Manahmen "Aktiver Larm-
schutz vor der zu schiitzenden Fassade" und Larmschutz vor dem zu schiitzenden Fenster"
besteht im vorliegenden Fall kein Erfordernis. Ein zwingendes Erfordernis fir
entsprechend weitreichende MalRnahmen ergibt sich aus der Rechtsprechung nur fur stark
verlarmte Standorte mit Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahr von tags
70 dB(A) und nachts 60 dB(A). Diese Grenze ist hier nicht erreicht.

AuBerdem bezieht sich die untere Immissionsschutzbehdrde auf das Urteil des OVG
Munster — 7D 48/04.NE. Hier kommt jedoch das in der Revision angerufene
Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil 4CN 2.06 vom 22.03.2007 zu einem anderen
Ergebnis. Auf die hiernach mégliche Kombination von passivem Schallschutz und
architektonischer Selbsthilfe stellt die vorgenannte "Schalltechnische Untersuchung ..."
vom 08.06.2020 ab, nach dem die Bemessung des aktiven Schallschutzes ergeben hat,
dass es fir den vollumfanglichen Schutz erforderlich ware eine Schallschutzwand bzw.
eine —wall in der Hohe des Gebdudes zu errichten. In der "Schalltechnische Untersuchung
..."wurde auf jeden Fall aufgezeigt, dass eine Konfliktlésung durch eine Kombination
aus passivem Schallschutz und architektonischer Selbsthilfe mdglich ist.

Die Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen an larmabgewandten Fassaden als
architektonische Selbsthilfe kann mit dem baulichen Schallschutz kombiniert werden.
Dies wurde in der "Schalltechnischen Untersuchung ... " diskutiert (sh. dort S. 21). Die
sich daraus ergebenden Erleichterungen in Bezug auf den passiven Schallschutz wurden
bereits in die textlichen Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

G
Belange wurden nicht geltend gemacht; Anregungen und Hinweise nicht hervorgebracht.

H

Die Hinweise zur Genehmigungspflicht des éffentlichen Parkplatzes werden zur Kenntnis
genommen. Erforderliche Genehmigungen sind auRRerhalb des Bauleitplanverfahrens zu
beantragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sachgebiet Hoch- und StraBenbau j}
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde. ‘
Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

T

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises

aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte

Bauleitplanung. Nach Punkt 12.7 der Begriindung werden die Abfallbehélter am Abfuhrtag 4

an der Ostseeallee bereitgestellt. Unter diesen Bedingungen kann die Abfallentsorgung
satzungsgemaR sichergestellt werden

Die Begriindung sieht aber auch die Méglichkeit vor, dass zwischen den Eigentiimern und
den Entsorgungsunternehmen abweichende Vereinbarungen getroffen werden kénnen.
Sofern eine Befahrung des Plangebietes tatsachlich in Erwagung gezogen wird, sind
folgende Hinweise bereits in der Planungsphase, insbesondere im Hinblick auf die
Gestaltung der erforderlichen Verkehrsflachen, zu berlicksichtigen:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Verkehrswege im Plangebiet mussen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

2. Zur sicheren Befahrung ist eine Mindeststralenbreite von 3,55 m vorzuhalten, sofern
Gegenverkehr ausgeschlossen werden kann. Ist dies nicht méglich, betragt die
Mindeststralenbreite 4,75 m

3. Die lichte Durchfahrtshhe betragt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand.
Insbesondere Aste und Straenlaternen durfen nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen.

4. Die Schleppkurven der eingeselzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr.
23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der 6ffentlichen und auch privaten
Verkehrsflachen sowie deren Einmundungen zu berlicksichtigen.

5. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen, ist die
erforderliche Bodenfreiheit der hinteren Standplétze zur sicheren Uberfahrung der
Bodenschwellen zu beriicksichtigen.

6. Sofern das Gebiet nur durch Wenden des Sammelfahrzeuges verlassen werden
kann, muss diese den Richtlinien der RASt 08 zu Wendeanlagen fir 3 bis 4 achsige
Abfallsammelfahrzeuge entsprechen. Hier sind insbesondere auch die
Fahrzeugiiberhange (bis zu 1,00 m) in der Kurvenfahrt zu beachten.

7. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fur den Stralen- als auch
FuRgangerverkehr entstehen.

8. Zur dauerhaften Sicherung der Befahrbarkeit des Plangebietes sind fiir die
entsprechenden Verkehrsflachen Geh-Fahr-Leitungsrechte zu Gunsten der
Abfallentsorgung auszuweisen.

9. Zudem ist eine Erklarung abzugeben, aus der der Verzicht zur Geltendmachung von
Schéden am Grundstiick bzw. Grundstiickseinrichtungen hervorgeht, die im Zuge
der Abfallentsorgung entstanden sind. Diese Verzichtserklérung ist durch den/ die
Grundstiickseigentimer abzugeben und auch fir kinftige Rechtsnachfolger zu
erklaren. Diese Erklarung ist dauerhaft zu sichern.

Seite 13/13

Belange wurden nicht geltend gemacht; Anregungen und Hinweise nicht hervorgebracht.

J

Zul:
Es bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Zu 2:

Die Anregungen sind bei der Planung der privaten Verkehrsflachen auRRerhalb der
Bauleitplanung zu beachten, wenn die Alternative — Vereinbarung zwischen Eigentumer
und Entsorgungsunternehmen — zum Tragen kommen soll.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

s

Aml fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg I ~
Wismarsche Strate 159, 18053 Schwerin "'—[‘E—H

Amt Kliitzer Winkel Amt Iliitzer 'vﬁﬁké’l' ".

Fur die Gemeinde Ostseebad BEHE&haHEA ll Bearbelterin:  Frau Eberle
SchloRstrale 1 [=1E5[E] ! Telefon: 0385 588 89 141
23948 Klitz ﬁ% 17. Feb. 2021 | E-Mail jana.eberle@afriwm.my-regierung.de
Ll : : 110-506-11/21
AV BM | LVB | Sonst,”  patum: 08.02.2021
FBI [ FB11 [FB 1N J"B()Q“ ;H,

nachrichtlich: LK NWM (Stabstelle fur Wirtschaftsférderung, Regignalentwicklung und Planen),
EM VIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 ,Baltic-
Quartier, Ostseeallee 34-36“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  15.12.2020 (Posteingang: 28.12.2020)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Tesche,
sehr geehrte Frau HettenhauBen,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsitzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem&R Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmeckienburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 ,Baltic-Quartier,
Ostseeallee 34-36" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehend aus Planzeichnung
(Stand: November 2020) und Begrindung vorgelegen.

Auf ihrer Sitzung am 19.12.2019 hat die Gemeindevertretung hat die Gemeindevertretung
den Aufstellungsbeschluss Uber die Satzung zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 2c gefasst.
Im laufenden B-Planverfahren wurde empfohlen, das Vorhaben im Rahmen eines vorha-
benbezogenen B-Plans vorzubereiten, so dass entsprechend die Aufstellung des vorha-
benbezogenen B-Plans Nr. 19 erfolgte.

Das Planungsziel besteht auch weiterhin in der Errichtung von fiinf Geb&uden fiirr 36 WE
und zwei Gewerbeeinheiten. Hierzu sollen die bestehenden Geb#ude der ehemaligen Kur-
und Gemeindeverwaltung abgebrochen und hier jeweils ein neues Gebaude zur Wohnnut-
zung errichtet werden. Die darliber hinaus im riickwartigen Bereich geplante Errichtung

P
A

)

Zu l:

Die Unterlagen des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden zu landesplanerischen
Beurteilung vorgelegt. Die Gemeinde weist darauf hin, dass neben den aufgefiihrten
Unterlagen auch die textlichen Festsetzungen vorlagen.

Zu 2:
Die Darlegungen zur Anderung von einem Angebotsbebauungsplan zu einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3:
Die Planungsziele werden aufgefihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

von drei weiteren Geb&uden entspricht den Planungszielen des Ursprungsplans.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 19 wurde der Geltungsbereich
geringfligig geédndert. Als Flache fur Stellplatze ist nunmehr ein Bereich im stidli-
chen/stidwestlichen Bereich vorgesehen. Die urspriinglich hierfur vorgesehene Fliche
nordlich der Zufahrt zum Parkplatz soll nunmehr als Griinfliche gestaltet werden. Dariiber
hinaus wurde die sidliche Teilflaiche des Flurstiicks 137/8 (Ostseeallee 32) in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist der
Vorhabenbereich bereits als Wohnbaufl4che dargestelit.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 28.02.2020 zu-
gestimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort,

Bewertungsergebnis
Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 19 ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsitze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechiskraftigen Planes zur
Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

{ﬁ. V- .JO[«C'\M!& /\E%?L‘%

Jana Eberle

Zu 4:
Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu5:

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
gegeben. Das Entwicklungsgebot geméR § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet. Eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Zu 6:
Die Gemeinde nimmt die Zustimmung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
zur vorliegenden Bauleitplanung zur Kenntnis.

ZuT:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Vereinbarkeit der vorliegenden
Bauleitplanung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung bekannt gegeben wurde.

Zu 8:

Die Hinweise sind im weiteren Planverfahren beachtlich. Da die Gemeinde die
Planungsziele der vorgelegten Bauleitplanung weiterhin verfolgt, besteht derzeit kein
Grund fir die erneute Beteiligung der Behorde.

Zu9:

Der Hinweis ist nach Beendigung des Aufstellungsverfahrens und Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten. Ein Exemplar des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ist dann zu tibergeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg —_—
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin (/

Amt Klutzer Winkel
Gemeinde Ostseebad

| Telefon 0385 / 59 58 6-143

iteAtBGEH (itzer Winkel

Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z. H. Frau Hettenhaulke EINGANG E-Mail: Helke.Six@staluwm. my-regierung de
Zur Alten Schmiede 12 EaE ‘Beameuel von: Heike Six
23948 Damshagen [E]"‘“ 05 Feb. 2021 AZ: SIALU WM-009-21-5122.74010
e = (bitte bei Schriftverkehr angeben)
AV | BM [ LVB [ Sonst.
FBI | FB 1IN 1 B &"* Schwerin, 29. Januar 2021

H 2
Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseceallee 34/36“ (ehemalige
Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive Flichen des
Parkplatzes am Reitstall

Ihr Schreiben vom 15. Dezember 2020

Nach Prifung der mir tbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaf/EU-F&rderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift

Die o.g. Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19  Baltic-Quartier Ostseeallee 34 und 36* (ehemalige Kurverwaltung und
ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall ist aus
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢c ,Reitstall* entstanden. Mit einer GréRe von ca.

0,89 ha hat sich die Flache verkleinert und betrifft keine landwirtschaftlichen Nutzflachen mehr

Es werden keine Bedenken und Anregungen geaullert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustédndige Behorde =zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauRert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm mv-regierung de

Allgemeine Datenschutzinformation
Der Kontakt mit dem StALU Westmeckienburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Innen ggf mitgeteilten persnlichen Daten verbundsn
(Rechisgrundiage: Art. 6 (1) & DSGVO | V.m § 4 (1) DSG M-V) Weilere Informationen erhaiten Sie unter www stalu-my de/Service/Datenschutz/

@

Zu l:

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
Uberplant Flachen des Siedlungsbereiches von Boltenhagen. Die Flachen waren bereits
vor der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 baulich genutzt
(Gebdude, Parkplatz, Grinflache). Landwirtschaftliche Flachen werden nicht in Anspruch
genommen.

Bedenken oder Anregungen werden nicht geduRert.

Zu 2:
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Verfahrens zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse. Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemalR § 5 Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228)) bin ich als Fachbehorde fur Naturschutz u.a.
zustandig fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europdischen okologischen Netzes ,Natura 2000" (Europaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafur, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europaischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg fur den Vollzug der naturschutzrechtlichen
Rechtsvorschriften zustandig.

Hiermit gebe ich als Fachbehérde fir Naturschutz folgende Hinweise.
Das o.g. Vorhaben befindet sich in der Nahe zur folgenden Natura 2000-Gebieten:

- Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung (GGB), 1934-302 ,Wismarbucht* (ca. 250 m)
- Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA), 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff' (ca. 1,5 km)

Diese Gebiete wurden gemafl Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. M&rz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zur besonderen Schutzgebieten erklart. Zudem benennt die Landesverordnung den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage fir diese Gebiete

Fur die beiden Natura 2000-Gebiete wurden Managementpléne erarbeitet, in denen jeweils
die Erhaltungsziele konkretisiert und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmaRnahmen
festgelegt sind, mit denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementplane sind die
verbindliche Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundiage fur die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Sie sind auf der Homepage meines Amtes (http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und konnen als Fachgrundlage fur die Erstellung der
Unterlagen zur Vertraglichkeitspriifung geman § 34 BNatSchG genutzt werden.

Den Standarddatenbégen (SDB) firr das GGB fehlt es an Aktualitat, da fast alle SDB kurz nach
der Gebietsmeldung in den Jahren 2003/2004 erstellt und seitdem (berwiegend nicht oder nur
in nicht systematischen Einzelpunkten aktualisiert wurden. Daher erfolgte in diesem Jahr eine
Aktualisierung aller SDB auf der Grundlage der vorhandenen Managementpline. Die
Ubermittlung der aktualisieten SDB an die Europdische Kommission erfolgt tber das
Bundesamt fur Naturschutz bis zum 15.12.2020. Erst danach stehen die aktualisierten SDB
zur Verfugung. Solange keine aktualisierten SDB vorliegen, sind die Angaben zum
Erhaltungszustand der Schutzobjekte den Managementplanen zu entnehmen.

Gemal § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrichtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kénnen,
unzulassig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Zu 3:
Die Verantwortlichkeit fiir die Natura 2000-Gebiete wird dargelegt.

Zu 4:

Die aufgefiihrten Natura 2000-Gebiete befinden sich in der Néhe des Plangebietes.

Die Gemeinde hat dies bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Die Angaben zur Entfernung des Plangebietes zu den aufgefiihrten Schutzgebieten wurde
in der vorliegenden Stellungnahme vertauscht.

Zu5:

Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat die Auswirkungen
auf die Natura 2000-Schutzgebietskulisse bewertet. Erhebliche Auswirkungen sind nicht
zu erwarten. Durch LenkungsmalRnahmen ist insbesondere der Schutz der Tarnewitzer
Huk aus 2 Richtungen gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

In Hinblick auf die vorgesehene Bebauung im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes und der
damit verbundenen steigenden Nutzungsintensitit im Bereich der Ostseeallee, ist bei der
Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf die o0.g. Natura 2000-Gebiete die
Summationswirkung durch eine mégliche Mehrbelastung des Strandes und damit auch auf die
angrenzenden Natura 2000-Gebiete in der Vertraglichkeitsprifung zu beriicksichtigen

Die Beqrteiiung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieRlich der Prifung der
\{ertragiichken des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zustandige untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

3.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage des Ostseebades Boltenhagen. In der
Ortslage befinden sich (berwiegende Teile des Gebietes unterhalb der Héhe des
Bemessungshochwassers von 3.20 m iiber NHN. Die Ortslage des Ostseebades Boltenhagen
ist durch Kusten- und Hochwasserschutzbauwerke geschitzt. Die diesbezlglichen
Ausfahrungen unter Nr. 10 der Begriindung zum B-Planentwurf sind zutreffend

Die von der Planung beriihrte Fliche befindet sich in einem Giberflutungsgefahrdeten Bereich.
Das geplante Allgemeine Wohngebiet besitzt eine Héhenlage von ca. 1,10 m im Suden bis ca.
2,00 m Gber NHN im Norden. Bei einer Héhenlage des Gelandes unter 3,20 m NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhdhte Grundwasserstinde nicht
ausgeschlossen. Entsprechend § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sollen bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist.

Das Risiko eventuell eintretender Schiden durch eine Sturmflut bzw. das daraus resultierende
Hochwasser muss der jeweilige Bauherr selbst tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn die Kustenschutzanlagen den
auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Es wird den einzelnen Bauherren empfohlen, geeignete Vorkehrungen zu treffen, sie
zumindest fur dieses Hochwasserrisiko zu sensibilisieren, wie unter Punkt 151 der
nachrichtlichen Ubernahmen vorgesehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhiltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darilber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.
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Zu 6:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ber(cksichtigt Fl&chen, die bereits im
Bebauungsplan Nr. 2c fiir die Bebauung des allgemeinen Wohngebietes vorgesehen sind.
Die Nutzungskapazitdten bzw. —intensitéten durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 2c verédndern sich geringfiigig.
Uber die Darlegungen in den Planunterlagen hinaus wird aus Sicht der Gemeinde keine
gesonderte Nachweisfiihrung erforderlich. Die Vereinbarkeit mit der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse wurde durch die zustandige untere Naturschutzbehdrde bestatigt.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten; Lenkungsmalnahmen sind zum Schutz
der Tarnewitzer Huk ohnehin geregelt.

ZuT:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist am
Planaufstellungsverfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme (sh. Ifd. Nr. 11.1)
abgegeben. Hier schreibt die Naturschutzbehérde, dass Auswirkungen auf die in
mittelbarer Nahe gelegenen Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1934-302
"Wismarbucht" sowie DE 2031-301 "Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave" aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten sind.

Zum europdischen Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401) fiihrt
die untere Naturschutzbehdrde auf, dass It. Begriindung zum Planentwurf nicht mit bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen ist, in deren Folge
Veranderungen oder Stdrungen auftreten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Europdischen Vogelschutzgebietes in den fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maligeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen.

Die untere Naturschutzbehdrde hat weder Bedenken gedufert noch Anregungen oder
Hinweise vorgetragen, so dass die Gemeinde davon ausgeht, dass die Vereinbarkeit des
Vorhabens in Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung mit den Erhaltungszielen und
dem Schutzzweck der 0.a. Natura 2000-Gebiete gegeben ist.

Zu 8:
Die Ausfilhrung wird zur Kenntnis genommen.

Zu9:

Die Gemeinde hat im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 das
Hochwasserrisikogebiet — extrem nachrichtlich tibernommen (sh. textliche
Festsetzungen). Des Weiteren wurde bereits mit dem Stand Entwurf in den textlichen
Festsetzungen unter dem Punkt "V. Hinweise/ 2. Hochwassergeschiitzter Bereich" darauf
hingewiesen, dass trotz des abgeschlossenen Ausbaus des Hochwasserschutzsystems kein
absoluter Hochwasserschutz besteht und es bei Sturmfluten und héheren Wasserstéanden
alle tiefer als 3,20 m G NHN gelegenen Flachen gefahrdet sind. Da das Gelandeniveau im
Plangebiet wesentlich darunter liegt, gilt dies also auch furr das Plangebiet, so wie auch fir
weite Fl&chen in Boltenhagen.

Nicht zu berucksichtigen

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

In Hinblick auf die vorgesehene Bebauung im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes und der
damit verbundenen steigenden Nutzungsintensitit im Bereich der Ostseeallee, ist bei der
Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf die o0.g. Natura 2000-Gebiete die
Summationswirkung durch eine mégliche Mehrbelastung des Strandes und damit auch auf die
angrenzenden Natura 2000-Gebiete in der Vertraglichkeitsprifung zu beriicksichtigen

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieRlich der Prifung der
Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch
die zustandige untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

3.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage des Ostseebades Boltenhagen. In der
Ortslage befinden sich (berwiegende Teile des Gebietes unterhalb der Héhe des
Bemessungshochwassers von 3.20 m iiber NHN. Die Ortslage des Ostseebades Boltenhagen
ist durch Kusten- und Hochwasserschutzbauwerke geschiitzt. Die diesbeziiglichen
Ausfahrungen unter Nr. 10 der Begriindung zum B-Planentwurf sind zutreffend

Die von der Planung beriihrte Fliche befindet sich in einem Giberflutungsgefahrdeten Bereich.
Das geplante Allgemeine Wohngebiet besitzt eine Héhenlage von ca. 1,10 m im Suden bis ca.
2,00 m Gber NHN im Norden. Bei einer Héhenlage des Gelandes unter 3,20 m NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhdhte Grundwasserstinde nicht
ausgeschlossen. Entsprechend § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sollen bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist.

Das Risiko eventuell eintretender Schiden durch eine Sturmflut bzw. das daraus resultierende
Hochwasser muss der jeweilige Bauherr selbst tragen. Das Land M-V bernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn die Kustenschutzanlagen den
auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Es wird den einzelnen Bauherren empfohlen, geeignete Vorkehrungen zu treffen, sie
zumindest fur dieses Hochwasserrisiko zu sensibilisieren, wie unter Punkt 151 der
nachrichtlichen Ubernahmen vorgesehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhiltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darilber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.
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Weiter zu 9:

Die vorgebrachte Anregung, dass bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art
und Funktion der Anlage technisch méglich ist, wird unter dem Punkt "IV. Nachrichtliche
Ubernahmen/ 1. Hochwasserrisikogebiet-extrem" aufgenommen.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu ergénzen. Die Begriindung ist zu
erganzen.

Zu 10:

Der Hinweis, dass das Risiko durch den Bauherrn selbst zu tragen ist, ist bereits im
Entwurf der textlichen Festsetzungen unter dem Punkt "V. Hinweise/ 2.
Hochwassergeschiitzter Bereich" enthalten.

Es wird erganzt, dass das Land M-V keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden
tibernimmt, selbst dann nicht, wenn die Kistenschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu ergénzen. Die Begriindung ist zu
erganzen.

Zu 11:

Die Gemeinde hat sowohl in den textlichen Festsetzungen die Angaben zu dem
Hochwasserrisikogebiet als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen als auch
entsprechend Hinweise. Die Gemeinde hat damit hinreichend auf das Hochwasserrisiko
hingewiesen und ist ihrer Verpflichtung entsprechend nachgekommen. Dar{iber hinaus
sind der vorliegenden Stellungnahme des StALU als zustdndiger Behorde keine
Anregungen und Hinweise zu entnehmen.

Zu 12:

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ist am
Planaufstellungsverfahren beteiligt (sh. Ifd. Nr. 11.4 dieser Auswertung), hat jedoch zu
Altlasten und Bodenschutz keine Belange geltend gemacht. Der Landkreis
Nordwestmecklenburg ist am Planaufstellungsverfahren beteiligt (sh. Ifd. Nr. 11.1 dieser
Auswertung). Die untere Abfallbehtrde hat mitgeteilt, dass abfallrechtliche Belange nicht
erheblich betroffen sind. Die untere Bodenschutzbehérde hat mitgeteilt, dass keine
entgegenstehenden Belange geltend gemacht werden.

Zu 13:

Die vorsorglichen Hinweise auf mégliche schéadliche Bodenverénderungen sind im
Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen zu
berticksichtigen.

Die textlichen Festsetzungen/ Hinweise sind zu ergénzen. Die Begriindung ist zu
erganzen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden.
Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben

Im Auftrag
7 2 /

AF\ne Schwanke

Zu 14:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass genehmigungsbeduirftige Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz nicht im Plangebiet und seiner
immissionsschutzrelevanten Umgebung vorhanden sind. Belange sind somit nicht beriihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

fiir Umwelt, Naturschutz und Geol
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt

PRI T O ST s v e

EINGANG

AV

28, Jan. 2021 @%
[ BM | LVB | Songt. |

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie FB1

I FB T |FBIIL] FB A

P m, 'ach 13 38, 18263 Gustrow

Amt Klatzer Winkel
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Bauwesen
Zur Alten Schmiede 12 1
23948 Damshagen /s

E-Mail: a hettenhaussen@kluetzer-winkel.de

Vorhaben:

Ihr Zeichen: :

Ihre Nachricht vom 15.12.2020
Bearbeiter: Frau Albrecht

Az.: - Bitte stets angeben! -
LUNG-21005-510

Tel.: 03843 777-134

Fax: 03843 777-9134

E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

Datum: ? £ IAN. 2001

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,,Baltic-Quartier Ostseeallee

34/36“

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfelgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostsee-
allee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusi-
ve von Fldchen des Parkplatzes am Reitstall, Entwurf vom 05. November 2019

2] Begrindung zur Satzung Gber den vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-
Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeinde-
verwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall,

Entwurf vom 05. November 2019

[3] Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2c ,Reitstall, 2. Anderung
der Gemeinde Boltenhagen, GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH,
Projekt-Nr.: B0222002, Bearbeiter: B.Eng. Hanna Kickel, vom 08.06.2020

Das LUNG begrift die Erarbeitung eines Gutachtens zum Immissionsschutz begleitend zur
Planerstellung und unterstitzt die Vorgehensweise.

Hinweis:

Die Nummerierung in Teil B von [1] hinsichtlich der Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen stimmt nicht mit der Nummerierung in Teil A von [1] sowie unter
Abs. 7.7 von [2] Uberein.

Im Auftrag

J.-D. von Weyhe

Zu 1:

Die zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurden aufgefiihrt.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass neben der "Schalltechnischen Untersuchung ..." vom
08.06.2020 ebenfalls die Stellungnahme zur Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung vom
18.09.2020 zur Stellungnahme vorgelegen hat.

Zu 2:

Die Ubereinstimmung der Nummerierung ist herzustellen.
Die Planzeichnung ist entsprechend anzupassen. Die Begriindung ist entsprechend anzupassen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
FEY
Efjr E ® ERLEBEN, WAS VERBINDET.
DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
01059 Dresdan
Amt Kltitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen "‘Z/_ 2
nererenzen  vom 15, Dezember 2020
anserecweanrner  PT1 23, Ute Glaesel AZ: PLURAL 273734 / 93345277 / Lfd. Nr, 15
receronnummer  0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de
oarom 11, Januar 2021
semrer  Satzung der Gemeinde Boltenhagen (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 Baltic-Quartier
Ostseeallee 34/36 (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen
des Parkplatzes am Reitstall
Sehr geehrte Frau Hettenhaufien,
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als MNetzeigentiimerin und
Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Zul
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: o . " ) ) - ) ) . ) )
_ | Die Besténde werden als “vermutlicher Leitungsverlauf" in die Planzeichnung Zu berlicksichtigen.
222:;:;!2“a‘aké’tglzll:z:‘:i::tandspigng der Teiekommumkahonsanlageq der Telelkom‘ Wrr bitten Sie, die Ihnen \/ ) aufgenommen. Die Planzeichnung ist zu ergénzen.
ge nur flir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.
Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwénde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen /7) Zu 2:
Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich Die Gemeinde {iberplant mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ein Nicht zu beriicksichtigen.
slnd und die:hiolgend genannten Auflagen und Himwekse:eigehalten warden. bestehendes Gebiet innerhalb des Siedlungsbereiches. AuRerdem gilt hier bislang der
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 2c. Es sind somit Leitungsbestdnde der Hauptleitungen
In allen Strafien und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende vo_rhanden; eb_enso_sm(_j die VerkEhrSﬂa.Chen’ Gru_nﬂaChen’ BaqgebletSﬂaChen vorhanden.
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 10m fir die Unterbringung der Die Bestandssituation ist zu beachten. Uberschneldungen von Uberbaubaren
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen Grundstiicksflachen und Bestandsleitungen der Telekom liegen nach dem derzeitigen
und Wegen flihrt erfahrungsgemég zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausflihrung sowie der spéteren Kenntnisstand nicht vor. Somit berucks|cht|gt die Gemeinde die Vorgetragene Anregung
Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien). .
— nicht.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeu! | Besucheradresse: Grevesmihiener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschiilt. Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Telelon: +40 331 1230 | Telefax +49 331 1230 | E-Mail info@lelekomde | Internet www lelekom de
Kanlo: Postbank Searbriicken (BLZ 590 100 66), Kto. Nr. 24 858 668, IBAN: DE | 759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PENKDEFF

- Aulsi Dr. Dirk Wessner (Vorsil | i Walter Goldenis (! ), Maria Stetiner, Dagmar Vockler-Busch

§ Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DATUM
EMPFANGER

SEITE

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

11.01.2021
Amt Klttzer Winkel
2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafllichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit =53
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer 2/
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

¥ fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich isf,

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fir Straenbau
und Leitungsbau durch den Erschliefiungstrager erfolgt,

% die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verdandert werden, o

> entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, die nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen /1
gewidmet werden, als Flichen festgesetzt werden, die mit einem Leitungsrecht (beschréankie /
persénliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden.

Generell sind wir an einer koordinierten Erschliefiung des B-Planes sehr interessiert. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den )
Baumafinahmen der anderen Leitungstrger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte stellen Sie uns die Ausbaupline (Parzellierungspline, StraBenbauplidne, Querschnitte usw.) in
elektronischer Form als pdfDatei unter der eMail-Adresse A.Lewerenz@elekom.de zur Verfligung. Die
endgtiltige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitspriifung.

Den Abschluss einer entsprechenden Erschliefungsvereinbarung sehen wir in dem Fall als zwingend ‘fG—,\
notwendig an. -

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen =
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) Q)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,

dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen tber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel" (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunfi.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zu 3:
Die Hinweise sind im Zuge der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
BaumafRnahmen zu berticksichtigen.

Zu 4:

Es wurde im vorliegenden Bebauungsplan nur eine private Verkehrsflache festgesetzt
(Bereich der Tiefgaragenzufahrt); hier ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Leitung
der Telekom vorhanden bzw. soll eine Leitungstrasse der Telekom nicht entstehen. Alle
weiteren Verkehrsflachen wurden als 6ffentliche VVerkehrsflachen festgesetzt.

Somit ist es nicht notwendig, hier wie vorgeschlagen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Telekom (gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festzusetzen.

Zu5:
Die Hinweise sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung der Baumalinahmen zu
berticksichtigen.

Zu 6:
Die Erschliefungsvereinbarung ist zwischen dem Vorhabentrager/ ErschlieBungstrager
und der Telekom vor dem Satzungsbeschluss abzuschlielRen.

ZuT:
Die Hinweise sind im Zuge der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
Baumalnahmen zu bericksichtigen.

Im Rahmen der weiterfilhrenden
Planung und Durchfihrung der
Baumalinahmen zu
beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen im Rahmen
der weiterfiihrenden Planung der
BaumaRnahmen.

Zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der weiterfiihrenden
Planung und Durchfiihrung der
BaumafRnahmen zu
berticksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

oaruw  11,01.2021
emeeancer  Amit Kliitzer Winkel
sene 3

Mit freundlichen Grifien

" Digital

L unterschrieben
Ute von Ute Glaesel

Ute Glaesel Datum:
Glaesel 1011

11:28:16 +01'00'
Anlagen
1 Lageplan

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Bestandsplan 2:

12

Reithalle und Plerdesla

ATIVh-Bez.: | Keln aktiver Aufirag | avvnir: [ Kein aktiver autrag
@ mNL  |ost
T Mecklenburg-Vorpommem
uuuunn:‘l:ﬂ! ONB Kiotz AsB 1
gen, O: ﬁ VsB Slcht Lageplan
Name #21.06.2007# Ute Glaesel P | MaBstab 1:500
Datum 11.01.2021 Blatt 2

31



Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitel und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 28.06.2017

Kabelrohrirasse mit mindeslens einem Rohr
Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Kabelmarke {aus Kunsistoll} oder Kabelmerkstein (aus Beton)
Kabelmarke mil elektronischem Markierer
elekironischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch verlegt)

Kennzelchnung der Ei hse durch eine Strichlinle, aul die alle Abstand-Male
2um Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefshrdung durch Fernspeisung, soweil der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Giberschritten wird und Orisspeisung mit 230 V|AC)/400V(DC)

------- e S Schirmleiter iber Erdkabel
@

Botrishsgobaude - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrahren (KKR -Auiendurchmesser 110 mm) . e
: E-' % Kabelschacht mil 2 Einstiegs6ffnungen ) - Rohrleitung fir flissige oder gasférmige Stofle (Gas, Wasser, Erdbl, Femhelzung)

[— bel ht mit 1 Einstiegstl
ek hetiché i EXregsiinung {!I Erder aus Kuplerseil / verzinktem Stahldraht als Oberfldchenerder
’. 5 o Kabelkanal aus Kabelkar in (KKF) mit 2 Zugdfinungen .

A du Oberfléchenerder mit abschlieiendem Tielenerder (Erdungsslab)
'. S Abzweigh mit Erdkabel zum Abschlt ki des Lini {APL)Im Get 1
. Korr MaBj k i hutzselnrichtung / Potential oder -abgleichpunkt in EVz-Saule
E’ . /—@I p

Q sild der In einer Trasse verlaufenden Telel ikalionsanlage: 2
@@ 000040 hier: 2 Erdkabel und 4 Ki firohre {AuBendurch 40mm) 4—0 EMP Erdkabelmesspunkt
. tiber Stichkabel angeschlossens Wannenmulfe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
040bd  hier: 3 Betonformsteine und | Stahlhalbrohr doppell mil elner Ubardeckung von 0,4m @ Verstérkergehtuse
o -O— 1
= Mufle mil Ober Stichkabel hi \ itie mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
® Rohr-Unterbrechungsstelle i @ Vs
e r-Unterbrechungssiel :
Im Erdrelch verbliebener Teil eines aulgegebenen Kabelschachies mit nicht im Betrieb i
X ):' 9(- ' befindlich handenen Erdkabel und aulgegebener vorhandener Verbindungsstelle r M Mast, Beglnn der Lultkabelverlegung
| | Mit Halbrehien bzw. Schraubklemmilling liberbriickte Rehr-Unterbrechungsstelle ;_ Absschi U dos Linjennetzes (APL) Kupler
-0 schlusspunkt des Linies
Abzweigkasten / Unterflurbehélter mit unbelegter KabelkanalHauszufGhrung o - # Glasfaser-Abschlusspunkt (GF-AP)
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elekironisch geschiltzl I z\'P Kabel mit Verlegepllug elngepitig!
Kabelverzweiger / GI-Netzverteller / Einspeisepunki 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe ] YVP Rohr mit Verlegepfiug eingepfliigt
' 10
i I
y Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung ; \6/55 Rohr mit Splilbohrveriahran eingebracht
6_ .| Abzweigmulle mit Erdkabel zum Telefonh&uschen, -zelle, -haube, -stule, Telestation ; gBV Rohr mit Bodenverdréngung eingebracht
: Unmittelbar Im Erdreich ausgelegles Telekom-Kabel; abgedeckt . Yurz Rohi/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht
1 :' - mit Maverziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeck! sein) 10
i i YMT:; Rohr/SNRV mit Minlirenching eingebracht
® - mit Kabelabdeckhauben .0
! I gMTq Rohr/SNRV mit Mekrotrenching eingebracht
' Y ) -zwei Kabel mit Trassenwarnband -
! G5 2 Kabelschulzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinkiem Stahl oder Beton; Telekommumkatlon_sl|n|en/-anlagen werden E"f" Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der talsé&chliche
' oo J ab der Strichlinle In Pleilrichtung 6,5 m lang Umlang der Anlage ist der Legende {Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.
1-—
'
Stand: 28.06.2017 Seite 4 von 6 Stand: 28.06.2017 Seite 5 von 6
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Lediglich die in den Planen vermerkten MafBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbiinden beziehen
sich aul die Mitie der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachlréglicher Bauléligkeit zu Verénderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverb&nden ist mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfiihnrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verleileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleilungen sind nur eingezeichnet worden,
soweil sie bei Arbeilen an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer
Welse nachiréglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmafstébige Karten und Pléne" zu entnehmen,

Stand: 28.06.2017 Seite 6 von
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Klittzar Winkel |
EINGAN !
EZE
¥ e s, W Karl-Marx-Str. 7/9
‘ | AV ]77 BM | Lvis [sonst | 23936 Grevesmuhien
zweckverhand P31 TB “‘vvi;lic]-ilrlvﬁl.{j.' ung und Abwasserbeseitigung

Kdrperschfall des b6ifentlichen Rechis

Grevesmiihlen

i it - Der Verbandsvorsteher -

Standort- und Anschlusswesen
Amt Klutzer Winkel
Fachbereich IV, Bauamt
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen )

i 10

Sprechzeiten

Montag bis Mittlwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 5.00 - 18.00 Uhr

Mem Aklenzescher: Sashavskunt T Durchwah Datum

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 11.01.2021
Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige
Gemeindeverwaltung) inclusive von Fldchen des Parkplatzes am Reitstall

Reg.-Nr.: 0319/20-05
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.12.2020 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf des
vorgenannten vorhabenbezogenen B-Planes. (Planungsstand 05.11.2020)

Mit dieser vorgelegten Planung hat sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entschieden,
das Planverfahren als vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 und nicht als 2. Anderung zum B-
Plan Nr. 2c fortzufuhren.

Mit dieser Planung sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur den Bau von 5 Gebauden
mit insgesamt 35 Wohn-, und 2 Gewerbeeinheiten geschaffen werden.

Mit diesem Entwurf ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf die Belange des ZVG.
Deshalb ist die Stellungnahme vom 21.02.2020 vollumfénglich gultig. Die sich daraus
ergebenen Forderungen bzw. Hinweise sind bereits Bestandteil der vorgelegten Begriindung
zum vorhabenbezogen B-Plan Nr. 19.

Jede weiterfuhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grrul’.‘,en
1 & =

Andreas Lachmann

Telelon Telefax Bankverbindungen Commerzbank AG

Vegtailer 57-0 (03881) 7571 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwes!  1BAN DEO 1304 0000 0358 1816 00

«© maAmplafigepckverband.gum de IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 00 BIC COBADEFFXXX

Jnterpayapyw zweckverband-gvm.de.  BIC NOLADE2IWIS DKB Deutsche Kreditbank AG
St-Nr.. 079/133/80708 IBAN DE 39 1203 0000 0000 2034 22
USt-ldent-Nr.. DE137441833 BIC BYLADEM1001

| Mansgaman
f Sysiom
| 150 s000170M
Ehnirizicnr | JPCETN
epreerl

xt

®

O

Zu 1.
Angaben zum Projekt.

Zu 2:

Die Anregungen und Hinweise, die seitens des ZVG mit der Stellungnahme vom

21. Februar 2020 gegeben wurden, gelten weiterhin.

Die Stellungnahme wird nachfolgend eingefiigt und mit einer Auswertung versehen.

Die Anforderungen an die Loschwasserversorgung kénnen erfiillt werden. Auf Nachfrage
gab der ZVB folgendes aktuell bekannt:

Von: Cornelia Kumbernuss

An: Planunasbiro Mahne! I

Betreff: Antw: Vorhabenbez. B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - WG: 234-Baltic Quartier -
Brandschutzkonzept - Loschwasserkonzept

Datum: Donnerstag, 22. April 2021 08:48:26

Hallo IS

der Hydrant A 1027-1055 ist gestern erneut gemessen worden. Er bringt bei Einzelentnahme mehr als 96
m 3 h

Mit freundlichen GriBen
Cornelia Kumbernuss

Tel.: 03881757610
Zweckverband Grevesmiihlen
Karl Marx StraBe 7-9

23936 Grevesmiihlen

Registergericht: Amtsgericht
Schwerin | HRA 2884
Verbandsvorsteherin: Sandra Boldt
St.-Nr.: 079/133/80708
Ust.Ident.Nr.: 137 44 1833

Zu 3:
Der Hinweis ist bei der Verfahrensfiihrung zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

11.10 -ZVG vom 21.02.2021 - S1

Karl-Marx-Str. 7/9

|
. 23936 Grevesmihlen

zweck"erha“d Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmuhle“ Kérperschaft des dfifentlichen Reechts

- Der Verbandsvorsteher -

Amt Klﬁtzel‘l\%mg&l‘
- unld Anschlusswesen
EINGA )
EE Siprechzsiten:
7 6. Feb. 2020 Mpntag bis Mittwaoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
nnarstag 9.00 - 18.00 Uhr

Greva: Sir, 7/8 + 29936

Amt Klitzer Winkel
Fachbereich IV Bauamt
SchloBstrale 1

& o
23948 Klatz | AV | BM [ LVB [ Sonst.
FB1 | FB I | FB I | FB WV
)
Mein Aldenzelaien Sachauskunt o Durchveahl Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 21.02.2020

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 2.Anderung des B-Plan Nr. 2¢
»Reitstall“ fiir den Teilbereich Ostseeallee 34 und 36 (ehemalige Kurverwaltung und
ehemalige Gemeindeverwaltung) und einer Flache bis zum Parkplatz am Reitstall
Reg.-Nr.: 0406/09-05

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.02.2020 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Vorentwurf des
vorgenannten B-Planes. (Planungsstand 19.12.2019)

Mit dieser Planung sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den Bau von 5 Gebduden
mit insgesamt 35 Wohn-, und 2 Gewerbeeinheiten geschaffen werden.

1. Allgemesines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Schmutzwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet.

2. Wasserversorgung

Fir die derzeitige Nutzung der vorhandenen Gebaude, die zukliinftig abgerissen werden
sollen, bestehen bereits zwei Hausanschliisse. Inwiefern diese fir die neuen Vorhaben
nuizbar sind, hiangt vom Trinkwasserbedarf bzw. der Planung zur Versorgung der Gebdude
ab. Sollte eine spéitere Nutzung nicht méglich sein, werden die Anschlisse auf Kosten des
Vorhabentrigers/ Eigentumers vom ZVG stillgelegt.

Telafon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG Managsment
(03881) 7 57-0 (03881) 76 71 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest  IBAN DEOZ 1304 0000 0358 1816 00 Syalech
e-mall: Info@zweckverband-gvm de IBAN DEZ6 1405 1000 1000 0442 00 BIC COBADEFFXXX i ReoRn a0y
Internat: www.zweckverband-gvm.de BIC NOLADE21WIS _ TOVRhainland

DKB Deutsche Kreditbank AG TR

B n'Siesoines

IBAN DE38 1203 0000 0000 2034 22
BIC BYLADEM1001

SL.-Nr.: 079/133/80708
USt-Ident-Nr.: DE137441833

Zu 1:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser und die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers uiber die Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewéhrleistet ist.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 2:
Die Abstimmung ist zwischen dem Vorhabentréger/ Erschlieungstrdger und dem
Zweckverband vorzunehmen. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

35




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

11.10 -ZVG vom 21.02.2021 — S2

2

3. Schmutzwasserentsorgung

Fir die Schmutzwasserentsorgung gibt es zwei Grundstiicksanschliisse von der Ostseeallee,
die genutzt werden konnen. Der hintere Bereich des B-Plangebietes ist bisher noch nicht mit
einem Beitrag belegt. Da die Grundstlicke beitragspflichtig sind wiirde dieser noch erhoben
werden.

Im Bereich der hinteren Zufahrt befindet sich eine Abwasserdruckrohrleitung AZ DN 200 fiir 7|
die eine Dienstbarkeit eingetragen ist. Der Austausch dieser Leitung bzw. kostenpflichtige
Neuverlegung einer PE- Leitung von etwa 20 m wird notwendig, sollte diese als Baustrale
genutzt werden.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Entsorgung des Niederschlagswassers liber Anlagen des ZVG ist derzeit nicht moglich.
Eine direkte Einleitung ins Gewésser B 13 oder 22/1 ist ebenfalls nicht moglich.

Danach wiére das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu verwerten.
Belange des Nachbarschaftsschutzes diirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch
oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstliick abflieRen kann. Die Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind unter Beachtung der Festlegungen der DWA- A 138 und nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Der Nachweis zur Versickerung ist dem ZVG vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Landkreises NWM
ist eigensténdig einzuholen und ebenfalls vorzulegen.

5. Bereitstellung von Léschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

Die Hydranten Nr. A1027-1055 in der Ostseeallee sowie Nr. A1027-192 am Parkplatz sind
Bestandteil der Vereinbarung zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem ZVG
fur die Bereitstellung von Trinkwasser fur Loschwasserzwecke. Bei Einzelentnahme kann {iber
die Hydranten eine Léschwassermenge von mehr als 48 m3h zur Verfiigung gestellt werden.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiten
fil el

Andreas Lachmann

Verteiler
«  Empfanger
o ZVGL1

Anlage:
Bestandspléne Trink-, und Abwasser + Hydranten

Zu 3:

Die Hinweise sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
BaumaRnahmen zu beachten.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 4:

Der Hinweis ist im Rahmen der weiterfilhrenden Planung und Durchfiihrung der
Baumalinahmen zu beachten. Ggf. wird eine Regelung im Durchflihrungsvertrag
notwendig.

Die Begrundung ist zu ergénzen.

Zu5:

Wahrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine
wassertechnische Berechnung durch das Ingenieurbiiro Wittenburg, Bernstorf, vom 14.
September 2020 aufgestellt. Hier wurde ermittelt und dargestellt, dass das
Oberflachenwasser der geplanten Bebauung geordnet zu fassen und tiber einen neu zu
bauenden Regenwasserkanal der Vorflutleitung DN 700, die sich in der
Unterhaltungspflicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet, zuzufiihren ist. Uber
diese Vorflutleitung erfolgt die Einleitung in das Gewasser Nr. 11:0:B/13. Der Wasser-
und Bodenverband "Wallensteingraben/ Kiiste" stimmt der Einleitung von 29,02 I/s
Niederschlagswasser aus dem geplanten Bauvorhaben in das aufgefiihrte Gewésser mit
Schreiben vom 17. September 2020 zu. Die Einleitmenge erhoht sich auf 244,02 |/s. Die
wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde ist einzuholen.

Zu 6:
Die Angaben werden in die Begriindung aufgenommen.
Die Ldschwasserversorgung ist vor Satzungsbeschluss zu sichern.

Zu beriicksichtigen im Rahmen
der weiterfiihrenden Planung und
Durchfiihrung der
Baumalnahmen.

Zu beriicksichtigen im Rahmen
der weiterfilhrenden Planung und
Durchflihrung der
Baumalnahmen.

Beachtung im
Durchfiihrungsvertrag.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Darstellung der Wasserversorgung
Mronal 8 Dimeion
— £ ZVGB%: VG
hasmerisd & Dimernion  Trinkwasseranschlussietung:
R ot
Mutertal & Dimenuon Rohwasserleltung
—Ea! 2V B% VG
il 5 Gmenzo-  Braudmwassarieltung
— E%: IVG B%: VG
Matrriat & Bimeesien Wasserfoltung.
E*: nicht ZVG B°: ZVG
Material & Dimension ‘Wasserlakung
— " NIt ZVG B*: nict VG
Darstellung derS
Miaterial & Dimenzicn Schmytzwasserkanal
e — E*: IVG B%: V6.
Mischwasserkaral
£ VGBS VG
Jeremal & Dimensien phasserdruckloltung
E%: VG 8% V6
(arenal £ Dmomie Vakuumlaltang
= T— E*: ZVG B%: VG
Moteral & Bimenzion Schmutzwasserieitung.
—_———— % niRIVG BT VG

13815 { \

/13417
£

134/25 13416 j ’ /

i
iz

Mtertsl & Dimension  Schmurtrwasserleitung
— % 0lcht VG B®; nichtZVG

arseallung der NiederschiagswasserbaseRigung (Rogen)!

Matertal & Dumension
E*: IVG B*: VG

Matonial & Dimensisn Reganwassorkanal
£ nichtZVG B*: ZV6

Matertal & Dimendon Rogmwasserianal
E*: nichtZVG B*: nicht ZVG

Darstallung von GewSssern
o Gewlzzer
T E%: nkMUZVG B%: nicht ZVG

Darstellung von Kabeln

Ml & Dirmemson

Matorial & Dimemlon Lolstungskabal

fazterisl & Dimensien  ighrwaellanleiterkabel

sonstige Kartendarstellungen
Gebluda mit Hasnummer
% | Purstiick mit Rurstddanummer

E = Elgentdmer B = Betreiber

Pra———
< 7

——
7 \

Datum:21.02.2020

Name:zvgku MaRstab 1:1000.0 BLATT-Nr. 111

.@‘é‘é‘.ﬁﬁﬁgﬁ

Boltenhagen, B-Plan 2c 2.Anderung; Bestandsplan Abwasser

@ Zweckverband Wasserversorgung und Ab

heseitigung

len Kari-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesmihien, Teiefon: 03881-7570, info@zweckverband-gvm.de

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

11.10 -ZVG vom 21.02.2021 — S4

Darstellung der Wasserversorgung
Matorial & Dimension THRkwassanversorgungzlaitung
e ————— £ ZVGB®: VG
marerisl & Dimension  Trinkwasseranschlussletung
e Ebs G 8% e
wistertal & Dimension Rohwasserleltung
e E% ZVG B*: VG

Bravdhwasserieitung
E*: IVGB*: VG

Wasserleltung
E% nicht ZVG 8%: ZVG

Materlal & Dimension Wasserleltung
e nicht ZVG B®: nicht ZVG

I derSch

Material & Dimension Schmutzwassarkanal
E*: ZVG B*: VG

Mischwasseriana|

E*: ZVGB™: 2VG
it L T ew————

E%: ZVG B%: VG
Matonal & Dimeesion vakuumigiung

E*: ZVEB*: 2VG

23 —
Maronal & Dimension Schmutzwasserleltung
—— % nicZVGBY: VG
Material 8 Dimension  Schmautrwasserieltung.
—: 0lChEZVG B nicht VG

arstaliung dar Niederschiagswazserbaseltigung (Ragan)

Matedsl & Dimension Regenwasserkanal
E%: ZVG 8% 2VG
Meteral & Dimension Regenwassariana|

E*: nicht VG B%: IVG
Matertal & Dimension Regunwasserkanal
% nichtZVG 8% nichtZVG
Darstellung von Gew3ssern

Gewlser
“E" nicht ZVG B*: nicht VG

Darstellung von Kabeln

Matertil & Dimension

Material & Dimension

Mstertsl & Dimension

sonstige Kartendarstellungen

| | Gabliuda mit Hasnummer

$ FlurstOck mk RurstOcksnommer

E= Elgentdmer B = Betrelber

Nz

Datum:21.02.2020

Name:zvgku MaBstab 1:1000.0 BLATT-Nr. 1/1

Boltenhagen, B-Plan 2c 2.Anderung; Bestandsplan Trinkwasser u. Hydranten

© Zwec Wesser

j und Ab itigung Gre en Karl-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesm0hien, Telefon: 03881-7570, info@zweckverband-gvm.de

wung

und ehemalige Gemeindeverwaltung)
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

E.DIS Netz GmbH, Am Steliwerk 12, 18233 Neubukow

Amt Kliitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Satzung der G inde Ost d Bolf iiber den
Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36”

Bitte stets angeben: Upl-2021-002
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o. g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt sind und keine Einweisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung
durch den Meisterbereich liber die Telefonnummer 038822 52 220 erfolgen muss.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechizeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer
Anlagen unterbreiten.

Zur Beantragung neuer Hausanschiiisse, Leistungserhéhungen bzw. Baustrom
verweisen wir auf unsere Internetseite https://www.e-dis-netz.de.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen méchten.

E.DIS Netz GmbH
Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

www.e-dis-netzde

Ihr Ansprechpartner
Dirk Schneidar
ED-NR-M-O

M +49 15 25-70 10 79

dirk.schneider@e-dis.de

Datum
15. Februar 2021

v

Bankverbindung

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207

0000 0254 5515 00 e
BIC DEUTDEBB160

Glubiger-D L
DE62ZZZ00000175587 <

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061 108 06416
USt-IdNr. DE285351013

Geschaftsfiihrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

2

Zul:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur vorliegenden Bauleitplanung keine
Bedenken gedufRert werden.

Zu 2:
Der Leitungsbestand wird in die Planzeichnung als "vermutlicher Leitungsverlauf"
Ubernommen.

Zu 3:
Die Hinweise sind im Rahmen der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen zu

beriicksichtigen.

Zu 4:
Die allgemeinen Hinweise sind nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Datum
15. Februar 2021

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstéinde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut
werden.

Zur Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfldche nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Schneider unter der o. g. Telefonnummer gern zur
Verfiigung.

Freundliche Griie

E.DIS Netz GmbH

Dirk ik ; o
Schneider % &' Ziebart:
Dirk Schneider Daniel Ziebart

Anlage: Bestandsplan

2/2

Zu5:
Die Hinweise sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
Baumalnahmen zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

d = —c TR LT
eais | .. Ko 1:500
Kartenname: 32616688D12 | F¥biegende OrOrisiel  Cstsosbad Boliarhagen / Csisactad Hoenhagen
Ausgabenr. 3763490 ® siomus Swasse Ostsoealies

B Jwomhs Bemeriurgen:  Bitte stets angeben: Uph2021-002

amewdn Satzung d. Gemeinde Ostssebad Bohanhagen

Abtellung: NOS bociod uber den vormabenibezogenen
Ausgabedatum;  08.02.2021 ety Bebauungsplan Nr. 19 . Baltic-Ousrier”
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Julia Tesche

Hanse

Gemeinde Ostscebad Boltenhagen

Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Leitungsauskunft

HanseGas GmbH

Team Giigelow
Bellevue 7
23968 Gagelow

leitungsauskunft-mvi@
hansegas.com

T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450

26.01.2021

HanseGas GmbH

bei Storungen und Gasgerichen |

0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Freundliche Griife

Team Gégelow

Unterschrift giiltig,

eg.~-Nr.: 416952 (bei Riickiragen bittc angeben)
BaumaBnahme: B-Plan Nr. 19
Ort: Ostseebad Boltenhagen, Ostsecallee 34/36
Guten Tag,

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch chne

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH.

Geschéfisfihrung:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

SL-Nr. 28/297/25914

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen und beachtet, dass sich im Plangebiet Leitungen der

Hanse Gas GmbH befinden.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Beigefligt erhalten Sie Pline mit de elei N . | zu 2. —
Plﬁjﬂ;ﬁ;ﬂ;{:ﬂ Sie Plane mit den Energicleitungen im angefragten Bereich fiir Ihre Die Leitungsverlaufe werden beachtet. Die Leitungen befinden sich am &stlichen Rand Zu beriicksichtigen.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kinnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gesindert haben, Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Pline nicht an
Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der BaumaPBnahmen muss die Baufirma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anmerkungen:

Ayfgmnd der bereits erfolgten Umverlegung unserer Gasleitungen auf dem Grundstiick haben wir uns
mit derfl Investor unfl P!aner weitestgehend abgestimmt und stimmen der geplanten Bebauung
grundsatzhcl] zu. Wir bitten bei der Planung um Beriicksichtigung nachfolgender Punkte zum Schutz
dur. gastechnischen Anlagen in Rechtstriigerschaft der Hansegas GmbH:

Bmm Ver_Icge{l von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Baumbepflanzung sind die nach
der_n jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten,

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder 8hnlichen Baustoffen (aubBer Kreuzungen).
Die Lberdcck_ung d_cr Gasleitung darf sich durch die BaumaBnahme nicht #ndern. '
Obe;— oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert
werden.

Die Durchfiihrung von Baumaﬂnalhmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen und Gasdruckregelstationen muss
gewihrleistet sein.

Eine Zufahrt ﬁLr Transporter zu den vorhandenen Gasdruckregelstationen ist wihrend der Bauphase
und nach Fertigstellung stindig zu gewihrleisten.

Die Gasleitungen und -druckregelstationen miissen bei Aushub einer Baugrube ausreichend vor
Abrutschen und Beschidigung gesichert werden.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage

-

~f

i

c

des Plangebietes und beeintrachtigen die Planungsabsicht nicht. Ein Teil der Leitungen
wurde zuriickgebaut, so dass die Planungsabsicht insgesamt realisierbar ist.

zu 3.
Die Plane werden in die Verfahrensunterlagen genommen. Es ist davon auszugehen, dass
aus Gruinden der Aktualitat jeweils zum erforderlichen Zeitpunkt neue Abfragen durch die

Firmen erfolgen.

zu 4.

Mit dieser Stellungnahme bestétigt sich, dass der Umbau auf dem Grundstuick bereits
abgestimmt wurde und stattgefunden hat. Die Planungsabsichten sind soweit umsetzbar.
Die Anforderungen des Versorgers sind jeweils zu beachten. Die Grundsétze der
Planungsabsicht werden nicht beriihrt. Die Ausfiihrungen und der Vollzug missen
dauerhaft gesichert sein.

zu 5.

Die Anlagen sind entsprechend beigefiigt. Siehe hierzu die nachfolgenden Seiten der
Abwagungsdokumentation. Die Ausfiihrungen des Merkblatts sind jeweils nach aktuellem
Stand der Erkenntnisse zu beriicksichtigen. Die Leitungsanfrage wird den
Verfahrensunterlagen beigefugt. Die Informationen zum Lageplan Anlage 1, 2 und 3,
jeweils ohne Eintrag werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

THOD-0-06 mO63001T 03.07.2017

Hanse Merkblatt
i@ Gas Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten

Hinweise und Pflichten

So lassen sich Schaden vermeiden

Um Sch an \ gsanlagen fiir Stram, Gas, Wasser, Wirme und Kommunikation zu vermeiden, sind bef

R haltan fud 1
B m

Jeder Bauuntemehmer hat bei Durchfilhrung ihm Ubertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf Gffentiichem und privatem Grund
mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Versorgungsanlagen zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer entsprechend 2u unterweisen und zu iiberwachen.

Der Bauunternehmer st verpflichtet,

rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bel der HanseGas GmbH durch 12 von Leitu U sich t tber die Lage
der im Arbeitsbereich befindlichen Ve gt i sowie aus Sicl ) vor Beginn der Bauarbeiten die
tatsiichliche Lage und Uberdeckung der gsanlagen durch Probeaufg ngen fe Soliten sich Differenzen
2wischen den Planunterlagen und der Ortlichkeit ergeben, ist die weitere Vorget mit der H. &mbH ab

Lage der Versorgungsanlagen

Die HanseGas GmbH betreibt Versorgungsanlagen sowoh! auf dffentliichem als auch privatem Grund. Die Leitungen haben in der
Regel folgende Uberdeckung:

Dberdeckung der Leitungen

0,40 - 0,80 m auf privatem Grund

0,40 - 1,00 m auf &ffentlichem Grund

1,00 - 1,50 m bei Wasserleftungen

0,80 - 1,20 m bei Gasfernieitungen

bis 1,20 m auf landwirtschaftlicher Nutzfiache

In den Leitungen sind Einbauten verhanden, die seitlich abzweigen und/oder tber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis zur
Geldndeoberfidcha reichen. Folgende Mindestabstainde Zuleitungen und ihren Einbauten diiffen ohne Zustimmung von der
HanseGas GmbH nicht unterschritten werden, Art und Umfang Il erforderlicher rungen sind r itig mit
der HanseGas GmbH abaustimmen.

Mindestah 2u Leity und ihren Einb

0,10 m bei Kreuzungen
0,20 m bei Paralielverlegungen

2Zwischen PE-Leitungen und Kabeln iiber 1 kV, sowie bei Gas-Hochdruck- sind die 1 und bei War 1gen die
bt i 'gen sind in ginem Schutzstreifen verlegt. Hier gelten noch groBere Mindestabstande, die
Im Einzelfall mit der HanseGas GmbH abzustimmen sind.

Flr Freileitungen:

1,00 m bei Freileltungen bis 1 kV
3,00 m bel Freileltungen von 1 kV bis 60 kv
nmnwmmmmwmmum

Ay
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TNOO-D6 mMO63001 03.07.2M7

Hanse Merkblatt
Lo (Gas Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten
Mafinahmen
Schutz und Sicherheit gehen vor
Einsatz von Baugerdten
Baugerdte sind nur so einzusetzen, dass eine Gefdhrdung der Vi gsanlagen ist und die Abstinde ru
g 1 werden. In Nahe von Lei darf Boden nurin Handschachtung ausgehoben werden.
Leitungstrassen

Leitungstrassen mit nicht tragfshigen Oberflichen dirfen erst nach deren Befestigung (zB. durch Baggermatratzen) mit
Baufahrzeugen befahren werden.

Ramm- und Bohrarbeiten

Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten sind Lef 1 durch Hand: htung freizul u schiltzen und zu sichem (auch gegen
Schwingungen bei Vortrieb- und Ziehvorgsl Mit der R: darf erst unterhaib der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich
von Guss- PVC-und 1gen sind =7

Freigelegte Versorgungsieitungen

Freigel Vi 1gen und ihre sind fach cht gegen Besch sowie L ung in Ahsti

mit der HanseGas GmbH 2u sichern, Freigelegte Leitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden. Inshesondere bei
Warmeleitungen ist die Gefahr des Ausknickens durch Warmespannungen zu beachten. Durch Baugruberverbau diirfen keine Krifte
auf die Rohre Ibertragen werden,

Kathodischer Rohrschutz

Um den kathodischen Rohrschutz von L nicht zu dilrfen keine elektrisch leif b 1gen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestelit werden,

Wihrmequellen

‘Warmequellen sind aus dem Bereich von agen f

Z von

Im ich befi Ve lagen (erkennbar durch Strafienkappen, Hinweisschilder v, &) miissen jederzeit
2uganglich sein und bedienbar bleiben. Dies gilt auch bei Asphaltierungsarbeiten,

Ober igsanlagen dirfen B L B Bodenaushub und ahnliches nur nach vorheriger Zustimmung
mit der HanseGas GmbH fir einen begrenzten Zeitraum gelagert werden. Die Zustimmung wird bei FYC- und Gussleitungen nicht
Begeben. Bel Erf is muss dle L g sofort nach erster 1g durch die H GmbH, vom W her auf
dessen Kosten gerdumt werden,

Dberbauungen/Bepflanzungen

Jegliches Uberbauen von Leitungen ich der Hai i ist g Auch die H 2 vol "

geschlossener gasundurchiéissiger Oberflichen bis an GebdudeauRenwande ist nicht 2uliissig, Bei Baumpfianzungen im Bereich von 25
m sind MaBnahmen zum Schutz der Leitungen mit der HanseGas GmbH abzustimmen.

Verfiillung der Baugrube und Verdichtung des Bodens
Die Leitung muss mit einer Schichtdicke von mindestens 10 cm allseitig mit verdichtungsfahigem, steinfreiem Boden umgeben sein.

Die Rohrlage darf nicht dert und die UmhGillung bzw. g nicht beschidigt werden. Der eingebrachte Boden ist bis
mmmdhernohnchalhelmﬂ:ﬂmuﬁdmimdaﬂhiﬂdsmummmummmwg.

[4
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TNGO-0-06 mO83001 03072017

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Merkblatt
\ Hanse Schutz von Versorgungsanlagen bei
‘26 Gas Bauarbeiten
Trassenwarnband

Trassenwamnband muss ca. 40 cm iiber dem Scheltel der Leitung verlegt werden. Trassenwamband for die jeweilige Leitungsart kann
bei der HanseWerk GmbH angefordert werden.

Gasstrimungswachter

In Hausanschlussleitungen werden in h Umnfang Gasstr chter eingeb

Dadurch kann es selbst bei sch Besch dazu k dass nur ein geringer Gasaustrite festgesteilt wird.
Beachten Sie bei jeder Besch ligung die obigen Hinweise und informieren Sie uns sofort.

Vorgehensweise

Was tun bel Schadensfallen?
Bel ausstrimendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!
Vorsich Schitden an Bi

Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohl und halt
Kohle kann den $ in der "gen, das Einatmen von Schwefelwasserstoff gefahrdet die
Gesundheit.
Briinde nur in Ab: he mit Fe und N léschen.
im Netz erdeingebaute Armaturen werden nur vom Fach des bzw. in Ab: he bedient.
Bei sind sofort f gen zur Vermind von Gef; zu treffen:

- Arbeiten im Bereich der Schadenstelle sofort einstellen

- rdumen und weil ig absich:

= Zutritt unbefugter Personen verhindem

Erforderiict Polizei und/ Fi b ichtigen

- Weitere Ma&inahmen mit der HarseGas GmbH abstimmen
- Eine verantwortliche Person der bauausfihrenden Firma muss bis zum Eintreffen der HanseGas GmbH an der Schadensstelle
bleiben

Bel ausstrémendeim Gas besteht akute Zindgefahr, deshalb auflerdem:
- Funkenbildung vermeiden
Nicht rauchen
Keine offenen Flammen gebrauchen
Keine elektrischen Anlagen bedienen
- Sofortalle B: linen und Fahi b
- igr h. auf intritt prilfen. Falls Gas eingetreten st, Ist filr ausreichende und gefahrose Liftung zu sorgen
- Bei angrenzenden Gebduden sind Fenster und Yoren zir um einen tzu Hierbei ist die
Windrichtung zu beachten.

Bel Schiden an Warmeleltungen besteht durch des Hei Verbriihi fah

Informationspfiicht
Meldung hei Schadensfillen

Jede BeschBdigung von Versorgungsantagen ist bei der HanseWerk AG sofort unter der folgenden Rufnummer mit genauer
Angabe des Schad: tes und der Sch zu melden.

Hier melden Sie den Schaden
HanseGas GmbH Stirungsannahme
0385-589 75 075
HanseGas GmbH
Am Koppelberg 15
17489 Greifswald
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Spundungsarbeiten

Fragen zur MaRnahme _Sprengarbeiten

Leitungsanfrage
—
Zweck der Leitungsanfrage *| BaumaRBnahme Planung
voraussichtlicher o o T o
Ausfuhrungsbeginn: *
Pressarbeiten Planung fir Extern
— — — Name der beauftragenden
Rammarbeiten Firma:

Kampfmittelbergung

eine Aulerbetriebnahme von
Leitungen ist erforderlich:

Planung fur HanseGas
[Ansprechpartner bei HanseGas

Beschreibung der
Malknahme *

Ort/ Gemeinde *

Strale von / bis *

Lokation der MaBnahme (Bitte Lageplan beifiigen):

Stralte *

Zur Alten Schmiede 12

Telefonnummer:; *

Faxnummer *

E-Mailadresse * a. hettenhaussen@kluetzer-winkel.de

Adressdaten des Anfragenden:
Firmenname * Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
I-&:prechpann? - Julia Tesche o o -
Brt ! G;emde - ;943 Da:shageni - - o O
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)

Betreff: WG: [EXT] AW: Leitungsauskunft Nr. 416952 / Ostseebad Boltenhagen,
Ostseeallee 34/36
Anlagen: Planauszug.pdf

Von: Heidtmann, Jens [mailto:Jens.Heidtmann@hansegas.com

Gesendet: Dienstag, 20. April 2021 15:28

An; Jager-Bentin

Betreff: AW: [EXT] AW: Leitungsauskunft Nr. 416952 / Ostseebad Balten hagen, Ostseeallee 34/36

Sehr geehrte Frau Jager-Bentin,

zu lhren Ritckfragen nehmen wir folgendermaRen Stellung:
1. Den Bestandsplan reichen wir mit der angefiigten Datei nach.
2. Derzeit sind durch die HanseGas GmbH keine Bau oder SanierungsmaRnahmen im Umfeld des
Bauvorhabens ,Baltic Quartier” geplant.

Unsere Hinwelse/ Forderungen haben wir bereits in der ersten Stellungnahme mitgeteilt. Hervorzuheben sind hier |

diese Punkte:
= stindige Zufahrtsmiglichkeit zu den vorhandenen Druckregelanlagen
= Sichern der Leitungen wihrend der BaumaRnahmen

Freundliche Griile
Jens Heldtmann

239 Hanse
ile Gas

Netzbetrieb und
Netzkundenbetreuung
T 038 41-62 61-44 20
F 038 41-62 61-44 50
MO 15 1-40 90 76 99

lens.heidtmanni@hansegas.com

HanseGas GmbH
Bellevue 7

23968 Gagelow
wWww hanseqas.com

Sitz: Quickbom, Amisgericht Pinneberg, HRB 12571 PI
Geschafisfuhrung: Kirsten Fust, Stefan Strobl

ONORONOGRORO,

E-Mail drucken? Lisber Umweit schonen,

zu 1.
Der Bestandsplan wird den Verfahrensunterlagen beigefligt und in der Plandokumentation

beriicksichtigt.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Manahmen der Hanse Gas GmbH geplant

sind.

zu 3.

Die Anforderungen sind zu beachten. Sowohl die Zufahrtsméglichkeit zu den
vorhandenen Druckregelanlagen als auch die Sicherung der Leitungen wéahrend der
BaumafRnahmen sind zu gewdahrleisten.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
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13516

136

—

Gas-Nlederdruckisltung
Gas-Mitteldrucklaitung

BGas-Hochdruckleftung
Breithandkabel ]

Fernmeldekabal
gepl. Leitung

gepl. AuBsrbetrisbnahme

Gas-5 chutzstrelfen

83

8L

Leitungsauskinfie: Leitungsauskunit-mvehanseqas. com
Service-Center u Storunger: T 0385 / SB975075

Oigser Planguszeg dient nur der Uoersicht und berieht sich auf den van

Ihnen angefragien Bereich. Die Weitergabe an OMite ist nicht stattnalt. Abteilung:
Uie in gen Leilungsplanen enthalfenen Angaben und Malizahlen sind hin- | Bearbeiter:

sichtlich der Lage, Oberdeckung und Yollstandigheit unverbindiich,

Das Merkblatt “Schutz von Versorgungsaniagen bei Bavarbeiten” ist zy

Telefon: D3B&1 62614420 Fax:
Kur zrame:
Reg.-Nr.:| MaBstab:  [Format: |[Datum:
Heidtmann 4550 A 4 | 20082021

beachten. Die genzgue Lage und Deckung der Yersorgungsaniagen muss | Sparte:.Gas Vektor

derch Probeaulgrabungen ecmitteli werden.

Gemeinde /Strafie:
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

V773

: 50hektz

S0Heriz Transmission GibH - Heides rake 2 - 10557 Berlin

Amt Klutzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

—

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige
Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flichen des
Parkplatzes am Reitstall

Sehr geehrte Frau HettenhauRen,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grilke

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gm bH

TG
Netzbetrieb

Heidestraie 2
10557 Berlin

Datum
28.12.2020

Unser Zeichen
2020-008672-01-TG

Ansprechpartnerfin
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunf L@50hertz com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
15.12.2020

Vorsitzender des Aufsichisrates
Christiaan Peaters

Geschaftsfihrer

Stefan Kapf erer, Vorsitz

Dr. Dirk Biermann —_
Sylvia Borcherding
Dr. Frank Gollietz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN

DET75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

Zul:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Betroffenheit von Anlagen vorliegt. Es
sind weder Anlagen vorhanden noch in ndchster Zeit geplant.

Zu 2:
Anderungen des raumlichen Geltungsbereiches sind nicht geplant. Somit ist eine erneute
Beteiligung nicht vorzunehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4 &
o [

BUNDESWEHR

rukiur, Umweltsehutz una Disnsticistungen der Bundeswahy

3 Bonn

Bundesami 0
Fantainengrab:

Amt Kittzer Winkel
SchioBstraBe 1
23948 Klutz

Nur per E-Mail a.hettenhaussen@k uetzer-winkel de

AKL o i Teter 5 i
45-60-00 / Herr Jelinek 0228 5504- 4573 beiudbwioeb@bundeswehr org 29.12.2020
K-1-951-20

Anforderung einer Stellungnahme;

! Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19

“Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36
Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 15.12.2020 - Ihr Zelchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Finwande

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Jelinek

Dieses Schreipen wurde elektronisch erstelit und ist ohne Uinterschrift guitig.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 28 63
53019 Bonn

Tel+ 48 (0) 228 55044573
Fax+ 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

Zu l:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange beriihrt, aber nicht beeintrachtigt

sind. Einwénde, Anregungen oder Hinweise werden nicht hervorgebracht.

Zu 2:
Die Beteiligung erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Anderungen, die eine

erneute Beteiligung nach sich ziehen, sind nicht vorgesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" i i i
A € E - . - ehemalige Kurverwaltung und eh
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ( ’ 0 emalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [ ‘
Deutscher Wetlerdiens! - Pestfach 80 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner. Geschafiszeichen
Carsten Schneider PB24PD/18.01.03/
Amt Kliitzer Wi Telston r8-znan
inkel 069 8062 5171 Fax

Zur Alten Schmiede 12

— EMal ;
23948 Damshagen Amt Kliitzer Winkg™ten[schreider@dwd de 069/8062-11919

EINGANG JI UST-ID: DE221793073

<

| I 4
|

Stellungnahme der Triiger &ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 , Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und
Gemeindeverwaltung) inklusive von Flichen des Parkplatzes am Reitstall

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemas §
13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ilhre Email vom 18.12.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung
und Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall und nehme hierzu wie folgt
Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben

Sofern Sie far Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fr die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benctigen, konnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufen

Im Auftrag”
; 7
4////(// il
eifhei
Leiter Verwaltungsbereich Ost
www.dwd.de
Diensigebaude: Guterlelder Damm B7-81 — 14532 Stahnsdorf, Tel 069 8062 5171

"\ Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbrucken - IBAN: DEE1 5300 0000 0058 0010 20, BIC: MARKDEF 1580
o Y Der Deutsche i ist eine teilr Anstalt des Rechts im Gesc!
[aryenyiuliny des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur

Das Qualitalsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN IS 80012015 (Reg -Ne 10700719 KPMG)

@
@

Zu l:
Einwéande werden nicht hervorgebracht.

Zu 2:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml fir innere Verwaltung Mecklanburg-Vorpornmern
Postfach 12 01 35, 18018 Schwarin

Landesamt fur innere Verwaltung

Amt Klitzer Winkel

Schlossstrafle 01
DE-23948 Kliitz e

Mecklenburg-Vorpommern

Anlage:

Sehr geehrte Damen und Herren,

schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Hausanschiift; LANV, Ableliung 3
LObacker Stralia 259
18059 Schwerin

Vermillllung: (0385) 588 56966
Tolefax: (0385) 58848256038
Intermet: W e mv.de.

I n

lhr Zeichen: Baltic_Quartier Ostseeallee_34-36

¥

bearbeitel von:
Telefon:

Fax:

E-Mail:
Internet:

Az

Schwerin, den

Frank Tonagel

(0385) 588-56268

(0385) 509-56030
geodatenservice@laiv-mv.de
hittp:/Awww.laiv-mv.de

341 - TOEB202100012

05.01.2021

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes

hier: B-Plan Nr 19 _ Ostseebad_Boltenhagen_ehem.Kurverwaltung

Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

6.00- 15.30 Uhr
.00 - 12.00 Uhr

Fillele Rostock ¥
DE74 1300 0000 0013 001561
MARKDEF1130

IBAN:
BIC:

Zu 1:
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze sind vorhanden. Die Hinweise

sind zu beachten.

Zu 2:
Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg ist am

Planaufstellungsverfahren beteiligt worden (sh. Ifd. Nr. 11.1). Eine Stellungnahme liegt
jedoch nicht vor, so dass die Gemeinde davon ausgehen muss, dass Belange nicht geltend
gemacht werden sollen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom

Merkblatt

liber dle Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodstischen Lage-, Hhen- und Schwerenetze

1 derl wkze sind dr matlans- und Ve {Geolnf und Ver-
(GGP) (BFP), Punkea messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 18. Dezember 2010
(7P} {OP)und (GYOBL MV 5. 713).
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime- Danach 15 folgendes zu beachten:

Im amtlichen L kst Sle
bfiden dle dla alle hoheitlichen' Landes- ElgentUmer und Nutzungsberechtigte {PSchier, Erbbau-
und Lk ch aber auch fiir b £ haben das Ein- baw. Anbtingen ven
und wissenschaftliche Vermessungen. marken (z. B, Pleller oder Bolzen) auf lhren Grundstlicken und an
Es thren baulichen Anlagen sowle das Errichten von Vermes-

und
anmhmnm &in 0,9 m langer Granitpfelter, des-
dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen

sungssignalen fr die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden,
Sle haben k zu dle Ve ik

kann der Pfetler auch bodenglelch gesetzt {.vermarkt*) seln, Die sawie [hre Erk und Very g
Pielier haben eine Kopffidche van 16 cm x 16.am bis 20 cm x 30 em kibnnten. Hierzu 23hit auch das Anbringen von Schildem, Brief-
mit Bohvloch, Kreuz. Keramlkbolzen. Auf der Kiisten, Lampen o. & Uber HFP, well dadurch das lotrachte Aufstellen
hmnodumhmnmdmmmumm:un, dar uf den Metallbolzen nicht mahr (13
In Std die Buchstaban Tp* Andere Peller
£ind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW In durch die Ve werden
Ausnahmer¥llen gibt es h d auf lknnen, sind glich der
Bauwerken (Plastlikegel mit A und TP, Keramikbolzen u, a.), behdrde (siche unten) mitzutellen. Dieses glit z. B, wenn Tells des
Bodanpunkte haben unter dem Granltpfeller In der Regel eine Gebliudes, an dem eln HFP angebracht Ist, oder wann sis TP be-
Granltplatie, stimmie Telle eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-

hp markante {28, oder baut ader sbgenisan wetden solien, Gefihrdungen erfolgen auch
Antennenmastspitzen), die welthin sichtber sind und als Zielpunke duich Strallen-, Autabahn-, Elsenbahn-, Rohr- und Kabelleltungsbey.
belVermessungen dienen, Erkennt eln oder dass Vermes-

s verh schadhaft, nicht mehr er
2, Hihenf (HFP) sind hennbar oder verbindert sind, so hat er auch dieses mitautelten.
b und far die Im amtlichen Hehen-
m wurden. Sle bllden die Glundlage fir Mie dem Endboden verbundene

Vermessungsmarken werden von
krelsfBrmigen Sehutzilichan umgeben. Der Durchmesser der
Wmnim.imhﬁnﬂlhmmmlw
destens 1 m Abstand vom Festpunktl Zusstzlich werden diese
Vermessungsmarken In den melsten Fillen durch rot-welBe

Als HFP dienen il () Schutzshulen ader Schutzbiigel, die ca, | m neben der Vermes-
‘werden vorzugswelse Im Mauarwerk hesoneers stubller Bauwerke sungsmarke stehen, kenntlich gemacht,
{Kirchen, Briicken u, &) so { I ine M
latte von 3, by chi f Fit die dem oder
warden kann. dem N durch die oder die
Im unbebauten Gelinde sind die Balzen an Plellern aus Granlt hen, kann elne angemes-
{Plelietbolzen®) angebracht, Diese Pfelter haben eine sene In Geld g werden,
von 25 cm x 25 cm und ragen Im Normalfali 20 cm aus dem Boden M&ummwﬁmhmﬂr.dhmhung
hervor. Besonders Punkte sind vermarkt dem Jahres, In dem der Schad
{Unterirdische Festlgung - UF) und durch elnen ca. 0,9 m fangen kt.
Geanitpfaller {16 cm x 16 cm} mit den Buchstaben NP* cherrdlsch

I ‘2 m von der UF enlfe ver- dni ig handelt, wer oder das
Markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt. Betreten oder Aniagen

3. Fastpunkte der Schwarenetrs (SFP) sind Punkte, i die mittels
0 m amtlichen Schwe.

fir zulissige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z, B, Pfeller ader Bolzen) elnbringt, verSndert ader
entfernl, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkelt oder Thre
eder lhre Schutzflichen Uberbaut, ab-

rebezugssystern ermittelt wurden. Sie sind r;lt elner
wnw-vgﬂﬂml- 10 m/s”) bestimmt und bilden die
und

4 L
Arbelten, 7. B, such fOr Lagerstittenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschilit, 5FP* und A),
Plellemn oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Gebliuden, In befestigten Strallen,
aber auch In Wegen. Sle sind allgs

ba-
hindern aber nicht den Verkehe. Die Granitplstten sind 60 cm x
60 cm brw, 80 cm ¥ B0 cm grok Und mit elnem eingemneleiten
Dreleck A gekennzeichnet. Im Kopf der Geanhtpfeller befindet sich
#ln flacher Bolzen.

4. Gasetzlicha Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz van
Vermessungsmatken Ist das Gesetz Ober das amitliche Geolnfor-

trigt odet verindert. Die Ordnungswidrigkelt kann mit elner
GeldbuBle biszu 5000 € geahndet werden.
ﬂmummmmWamnmm
Windarhassbalk r den, wann durch th-
re Schuld oder durch die Schuld elnes

Elgentbmenn, Pdchtern ader snderen Nutzungsberachtigten wird
daher empfohien, In Ihrem eigenen Interesse die Punkte o kenni-
:‘Illlmu.'.ﬂllldl Prihle), dass sle jederzelt als Hindernls

Die mit der
dieVermessungsmarken zu beachten,

b&mmmummmumwmummu. des Flurstlicks, suf dem der GGF, BFP, TR, OF, HFP oder

SFF llegt, an den Erwerber ader

oderdas

Fragen die zusthnd

L . Ve

Innere L]

Ami fir Geolnformstion, Vermessungs- und Ketasterwesen

Telafon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56505 oder 588-48256260
E-Muil: Raumbazug @lalv-mv.da

Ly

Herausgeber: Druck:
ol Vi Landesamt flir Innere Verwaltung
Ami fir uhd Mecklenburg-Vorpommern
Stand: Mérz 2014 LUbecker StraBe 287, 19059 Schwerin
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

| 1!':L
70

../||

TP Geanitpleller 16 cm x 16 cm mit ~
Schutzsignal und Schutzsbulen HFP Granitpfeller 25 cm x 25 con milt

“

5

GEP G
I b b S B v
¥ " A g - g WL T 7 s Ay -

SFP Granltplatte 60 cm x 60 o oder
80.any B0cm
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 13037/20 - 04.01.2021 - Selle 1 von 4

GDMcom
I
GDMoom GmbH ~ Maximilianallee 4 04128 Lelpzig
Amt Kliitzer Winkel Ansprechpartner  Frank Librer
ZuMﬁ:I Helt;;:'lnz'a‘q;ﬂ;u Telefon 0341/3504-422
I alten
E-Mall leitungsauskunft@gdmeom.de
429 Damshapen Unser Zelchen  Reg.Nr.: 01653/20
PE-Nr.: 13037/20
Reg.-Nr, bel welterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben}
Datum 04,01.2021

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 “Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und
ehemalige Gemelndeverwaltung) inklusive von Flsichen des Parkplatzes am Raltstall

Thre Anfrage/n . 1
vom: an: Ihr Zalchen:
Brief 15.12.2020 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), ertellt GDMcom Auskunft zum angefragten Berelch filr
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betraffenhait Anhang
Erdgasspeicher Pelssen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Aligemein
grngas)ﬂlalzuueﬂsdm‘lt mbH {Netzgeblet Thiringen- Schwalg b. nlcht betroffen A nf Aligemein
GasLlNE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

tternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Lelpzig nicht betroffen Auskunft Allgemeln
VNG Gasspeicher GmbH 2 Lelpzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom fst fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Tell zustéindig. Bitte
betelligen Sle den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Aufiagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

L] DleFermtsNeugeselschﬂ’tmbﬂW)RmmrmfmdwnnhmndermwmmmGn'lﬂ

(FGT"), der mbH (EVG) brw. der porty 0
Sachsen mbH (ETG).

* Wir welsen darauf hin, dass die Thnen gaf. als Eigentlimerin von Energleant bek VNG = Verb Gas AG, Leipzig, Im
MM”VMHMNWMuMI@Ihm hmen zum 01.03.2012 Ihr Elgentum

andendunmum JNetz* zuzuordrenden Energleanlagen auf die ONTRAS — vu:mmarm(mmdr

GrnbH) und Jhr Eigentum an den dem Geschéfishereich ,Spelcher” 2uzuordnenden
m%mmmmmmmmmmmmmwe Verbundnetz Gas AG Ist damit nicht mehr BigentOmerin
van Energleanlzgen

@

Zu l:

Die GDMcom filhrt die Anlagenbetreiber auf, fur die eine Auskunft erteilt wird.
Da die GDMcom fiir die GasLINE nur zum Teil zusténdig ist, ist dieser Anlagenbetreiber

separat zu beteiligen (sh. nachfolgende Stellungnahme unter Ifd. Nr. 18a BIL).

Hieraus hat sich ergeben, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches keine Leitungen der

GasLINE zu beriicksichtigen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

PE-Nr. 13037/20 - 04.01.2021 - Sefls 2 von 4

Seita 2 von 2

Diese Auskunft glit nur filr den dargesteliten Berelch und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass nech mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bel denen weitere

Ausklinfte elnzuholen sind!

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Threr Anfrage enthélt.

A A AN N
E) £ e, !

e
Karte: onmaps @©GeaBasts-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: | WGS84 - Geographisch (EFSG:4326) 53983726, 11209832

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leltungsauskunft.de/lagin

Anlagen: Anhang

Zu 2:
Es wurden weitere Medientrager am Planaufstellungsverfahren beteiligt.

Zu 3:
Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Zu 4:
Das Informationssystem zur Leitungsrecherche wird zur Kenntnis genommen und genutzt

(sh. Ifd. Nr. 11.18a dieser Auswertung).

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis genommen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
PE-Nr. 13037/20 - 04.01.2021 - Selte 3 von 4 ’
GDMcom |
Anhang - Auskunft Allgemein |
zum Betreff; Satzung der Gemeinde  Ostseebad Boltenhagen (iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallea
34/36" {ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Fldchen des Parkplatzes am Reitstall
Reg.-Nr.: 01653/20
PE-Nr.: 13037720

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellscha

VNG Gasspelcher GmbM
Erdgasspeicher Pelssen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich kelne Anlagen und kelne zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben kelne Elnwénde gagen das Vorhaben,

etzaebiet Thilringen-Sachsen)

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich baw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeftsraum die dargestellten
Planungsgrenzen liberschrelten, so Ist es notwendlg, elne erneuts Anfrage durchzufibren,

Sefern Im Zuge des 0.9, Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- afso mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen,

asl INE Tele jonsnel aft deutscher Gasverso) nterel mbH & Co, K6
Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fir einen Tell der Anlagen dieses Betrelbers fiir Auskunft zustéindig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten AnlagenhctrelbW
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden, @
Sofern Thre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verwelsen wir an dieser Stelle zur Einhalung welterer
Ausk{infte auf:
GasLINE Telekommunikationsnetzgesallschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG @
Uber das Auskunftsportal BIL (https.//portal.bil-leltungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

0
Bitte beachten Sle, dass sich Im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, flir die GDMcom fir dle @
Auskunft nicht zusténdlg ist.

- Dieses Schrelben st ohne Unterschrift gliltig. -

Zu5:
Anlagen der aufgefiihrten Anlagenbetreiber sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Einwande werden nicht hervorgebracht.

Zu 6:
Anderungen, die zu einer erneuten Beteiligung fiihren, sind nicht vorgesehen. Eine
erneute Anfrage im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist somit nicht vorzunehmen.

Zut.
Die erneute Anfrage ist im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der

Baumalnahmen wie aufgefiihrt vorzunehmen.

Zu 8:
Im Plangeltungsbereich sind keine Anlagen der GasLINE, fiir die die GDMcom zusténdig

ist, vorhanden.

Zu9:
Leitungen der vorgenannten anderen Anlagenbetreiber sind nicht im Plangebiet

vorhanden.

Zu 10:
Die Leitungsanfrage wurde vorgenommen (sh. Ifd. Nr. 1./ 18a dieser Auswertung).

Zu 11:
Die Gemeinde hat weitere Medientradger am Planaufstellungsverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen auferhalb
des Aufstellungsverfahrens des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

PE-Nr. 13037/20 - 04.01.2021 - Seite 4 von 4

=1
IDlesa Karte st

nicht zur Mallentnahme gesighel
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Z A% @)

Planungsbiiro Mahnel (J.Rein)

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>
Gesendet: Montag, 22. Februar 2021 15:13

An: Planungsbiiro Mahnel {J.Rein)

Betreff: BIL Anfragestatus - Satzung (iber den vorhabenbezogenen Be...

(20210222-0747)

Sehr geehrte(r) Herr Ronald Mahnel,
Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestelit.

Ihre Anfrage "Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19" (20210222-0747)
wurde an die folgenden Teilnehmer zur Beantwortung iibermittelt.

Zustindige Teilnehmer :

Keine zustdndigen Teilnehmer

Link zu Ihrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es weiter?
Die zusténdigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
lhnen die entsprechenden Antworten direkt (ber das BIL-Portal zur Verfigung. Uber den
Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen
Status lhrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

ie bitte direkt an die zusti

iickfragen zur Beantwortung rich en Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:
https://bil-leitungsauskunft.de/faq

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren Malknahmen, wenn lhnen samtliche Stellungnahmen aller betroffenen
Netzbetreiber vollsténdig und lesbar zur Verfiigung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zusténdigen Netzbetreibern direkt in Verbindung
zu setzen,

Uber das BIL-Portal kénnen Sie zusatzlich den ALIZ-Recherchedienst nutzen. Uber unseren
Kooperationspartner kénnen Sie abfragen, ob weitere Leitungsbetreiber von Ihrer BaumaRnahme
betroffen sein kénnten. ALIZ verfiigt im Bundesgebiet (iber eine umfangreiche
Schutzfléchendatenbank mit iber 12.500 Leitungsbetreibern. Erhdhen Sie Ihre
Planungssicherheit, fragen Sie zuséatzlich auch ALIZ an. Hierzu nutzen Sie bitte die im BIL-Portal
integrierten Funktionen der ALIZ-Recherche.

Mit freundlichen Grifien
lhr BIL Team

@D

@

Zu l:

Die Anfrage hat keine zustdndigen Teilnehmer ermittelt, d.h. innerhalb des
Plangeltungsbereiches wurden keine Anlagenbetreiber ermittelt, die Giber die Abfrage im
BIL-Portal zu ermitteln wéren.

Zu 2:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BIL

Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail. Antworten auf diese E-Mail werden nicht gelesen!
Sollten Sie technische Fragen haben, wenden Sie sich bitte an suppori@bil-ieitungsauskunft.de.
Mit allen weiteren Anliegen rund um BIL wenden Sie sich bitte an info@bil-leitungsauskunt.de.

Diese Anirage wurde tiber das Portal der BIL Leifungsauskunft versendel. Vertretungsherechiigte Vorstéinde: Dipl.-Ing. Jens
Focke und Rechtsanwalt Markus Heinrich. $itz der eingetragenen Genc hafl: Josef-Wirmer StrafRe 1-3, 53123 Bonn,
Germany, eingetragen beim Registergericht Amtsgericht Bonn., Register-Nr.: GnR394. Ui ~Identifikatior

gemil §27a Umsatzsteuergesstz / VAT-ID: DE 815 571 550. Steuer-Nummer: 5206/5897/0207.

This E-Mail was sent via the Portal of BIL Leitung kunfl. Authorised Managing Directors: Dipl.-ing. Jens Focke and
Advocate Markus Heinrich. Registered office and German headquarters: Josef-Wirmer Stralle 1-3, 53123 Bonn, Germany.
The company is recorded in the commercial register of the City of Bonn District Court under number GnR394. VAT-ID: DE
815 671 850. German Tax ID: 5206/5897/0207.

"

rertraulich sind, dem Urhebermecht
niicherweise arhalfen haben,

hen Sie bitte diese E-Mail und ihre
ch diefenigen des Autors und

n Dalejen) enthélt mdglicherweise Informationen, o
fisgeheimnis darstefllen. Falis Sie disse Nachricht irri

e uns bille umgehend unt I unfi.de, und
rauf. S&miliche aufgefihrien Ans, r Meinungen sind ausschhiell)
enisprechen nichl nofwendigerweise denen der Bil eG. Alls Rechte vorbehalten!

This E-Mail (and any attachments) may be confidential and protected by legal privilege. If you are not the intended recipient
please notify us immediately using info@bil-eitungsauskunft.de and delefe this E-Mail and your reply from your sysiem, All
the views and opin published hers are solely based on the author's awn opinion and should not be considered
necessarlly as reflecting the opinfon of BIL eG. All rights reserved!

—

9

Zu 3:
Die allgemeinen Hinweise und Angaben werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BiL eG I @
Josef-Wirmer-Strale 1-3

D-53123 Bonn B I

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leity skunft.

Planungsbiiro Mahnel
Ronald Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen

—
4 e

Zustindigkeiten und Nicht-Zustiindigkeiten zur Anfrage #20210222.0747

Sehr geehrter Herr Mahne! >
thre Anfrage "Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18" mit der Nummer X
20210222-0747 vom 22.02.2021 15:13:14 wurde an das BIL System ibermittelt, Die

Verschneidung Ihrer Anfragefiiche mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflichen

ergab die folgenden Zusténdigkeiten. Ihre Anfrage wurde an die zustandigen Tellnehmer zur

Beaniworlung weitergsisitet.

Die zustindigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen

{knen die entsprechenden Antworten direkt Gber das BIL Portal zur Verfligung. Uber den Fortschritt

der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den akiueilen Status lhrer

Anfrage kdnnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Rilckiragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen Betreiber.

20210222-0747 W
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15

Typ:
Planung

Klassifizierung:
Beb lan /

ohne Einsatz von Spezialbaugeriten

o » Copeobt Gecileus.OE £ G 2021

Start der MaBnahme:
20.08.2021

Aufiraggeber:
Planungsbiiro Mahnel

Beschreibung:
VB B-Plan Nr, 19 der Gemeinde Boltenhagen

Lagebeschreibung:
Baliic-Quarlier Ostseealles 34/36 inkl. Flichen Parkplatz am Reitstall

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechiswert, Hochwert)

Seite ]1

Zu 4:
Die Anfrage wurde an die zustadndigen Anlagenbetreiber weitergeleitet. Die
Vorgehensweise wurde aufgefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

62




Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

SIL

Die Leitungsauskunft.
in ETRS82-32N: 644897 6710318189,5083960.12220294

in WGS5-84: 11.208616512306983,53.083703565065284

Seite |2
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

SIL

Die Leitungsauskunft.
Fiir den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

Keine zustandigen Teilnehmer gefunden

Von der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von lIhnen eingezeichneten Bereich,

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ASTORA GmbH

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
BBWind Projektberatungsgeselischaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG

CenturylLink Communications Germany GmbH
(Beauskunfiung durch dia Steuemagel GmbH)

Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord
Colt Technology Services GmbH - Bereich Siid
Currenta

DOW Olefinverbund GmbH

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH

Erdgas Miinster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure - Bereich Pipelines

(Beauskunfiung auch fiir ARG mbH & Ca. KG, BASF SE, Covestra AG, EPS GmbH & Co. KG, DQ Chemicals GmbH, PRG
mbH & Co. KG und Westgas GmbH)

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
Thiringen-Sach durch die GDMcom GmbH)

GASCADE Gastransport GmbH
(Beauskunfiung auch fir NEL Gastransport GmbH "West+Ost”, OPAL Gastransporl GmbH & Co, KG und WINGAS GmbH)

GASSCO AS

GDMcom GmbH
(shemals GesLINE Netzgebiet OST)

GEW Wilhelmshaven GmbH

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Harzwasserwerke GmbH

InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

MERO Germany AG

Seite |3

Zu5:
Die nicht betroffenen Leitungsbetreiber wurden aufgelistet.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mineraldlverbundleitung GmbH Schwedt
NGN NETZGESELLSCHAFT NIEDERRHEIN MBH
Neptune Energy Deutschland GmbH
Netze BW GmbH
Netzgesellschaft Dilsseldorf mbH
Nippon Gases Rheinland
Nippon Gases Saarland
Nord-West Kavernengeselischaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH
auch fiir mbH)
Nowega GmbH
OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH
(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt
PLEdoc GmbH

Die Leitungsauskunft.

(Beauskunftung fir Open Grid Europe, GasLINE Femngas

TENP, METG, NETG, Ruhr, Zayo
RAG Montan tmmobilien GmbH
RDG GmbH & Co. KG

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
{Beauskunftung auch fir Mainline Verwaltungs-GmbH)

Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij
Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auskunft flir Uniper Kraftwerke mbH, Bereich Ruhrgebiet)

STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. VG Cavems GmbH, Etzel)

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG

Shell Rheinland Raffinerie

Statkraft Markets GmbH

TOTAL Raffinerie Mitteldeutschland GmbH

TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

Thyssengas GmbH

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel
Uniper Warme GmbH

VNG Gasspeicher GmbH
(Beauskunfiung autematisch durch die GDMcom GmbH)

ValloSol GmbH

Seite |4
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Westnetz GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Dea Deutschland GmbH
YNCORIS GmbH & Co. KG

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Zweckverband Landeswasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Miihlbach K.d.0.R.

bayermets GmbH

terranets bw GmbH
(Natz Siid)

terranets bw Netz Nord
(ehemals Gas Union)

Gemeinden im Bereich der Anfrage

SIL

Die Leitungsauskuntt.

Gemeinde Boltenhagen - Gemeindeschliissel; 13074010

Postleitzahlen im Bereich der Anfrage

23946 - 23946 Boltenhagen, Kllitz

Mit freundlichen Griiken
BIL eG

Seite |5

Zu 6:
Die Angaben werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Klitzer Winkel
WSA Ostsee EINGANG
Moltkeplatz 17 - 23568 Libeck EFsE
%]
gmtﬁﬁlulzer I:I\'\."ir;ksl‘ 3 Eaéﬁ 129. Dez. 22
ur Alten Schmiede 12 AV BM | LVB | Sonst.
23948 Damshagen I_Ej}l [ FBU [FBIT|FB IV

24

—_—

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ost-
seeallee 34/36 (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige
Gemeindeverwaltung) inklusive von Fldchen des Parkplatzes am
Reitstall

Stellungnahme
Ihr Schreiben vom 15.12,2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan habe ich grundsétzlich keine
Bedenken.

Seite 1 von 2

Y

WSV.de

WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstraflen- und
Schifffahrtsamt Ostsee

Moltkeplatz 17
23666 Libeck

Wamper Weg 5
18439 Stralsund

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
B05GS1-213,2-303-05LMW/52
B-Plan Nr. 19, Boltenhagen,
12.20

Az. all: 213.2/52

Datum
28.12.2020

Thomas Meiburg
Telefon 0451 6208-311

Zenlrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-190

wia-ostsea@wsy bund.de

www.ws a-ostsee wev.de

Zu l:
Bedenken werden nicht hervorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Y

WsSV.de

Wasserstralen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich folgendes zu beachten:

Anlagen und crtsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemiR § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit gliltigen Fassung

weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.
Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch

mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende ocder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Da das geplante Bauvorhaben mittelbar an der Bundeswasserstralie
Ostsee liegt, bezieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen,
auch auf die Baustellenbeleuchtung.

Ich bitte, meine Auflagen im Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

)
</ -
Méiburg? —

Selte 2 von 2

Zu 2:

Die Hinweise sind zu beachten. Das Plangebiet liegt stidlich an der Ostseeallee an und
nicht in erster Reihe an der Ostsee. VVorsorglich beriicksichtigt die Gemeinde die
vorgetragenen Hinweise.

Die textlichen Festsetzungen/ V. Hinweise sind zu ergénzen. Die Begriindung ist zu
erganzen.

Zu beriicksichtigen.

68




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-, Posifach 18548 Schwarin [ )7

Frau Thiemann-Grall

0385 7 2070-2800

0385/ 2070-2108
ablelung3Eipbk-mv.de
LPBK-AM3-TEE-B593-2020

bearbellel von:
Telefon:
Telefax:
E-Mail:
Aklenzeichen:

Gemeinde Ostseebad Bolte 1haﬁﬂ't Kliitzer Winkel
Amt Klitzer Winkel " EINGANG

Zur Alten Schmiede 12

23948 Damshagen [ < 08 Jan. 2021

AV | BM | LVB | Sonst.

FBI | Fit i: |FBUI| I'Béx.l _ Schwerin, 5. Januar 2021
Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange {‘ 5
Satzung der G Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ost llee 34/36" (eh lige Kurverwaltung und
ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flichen des Park pl am Rei 1}

Ihre Anfrage vom 15.12.2020; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréger tffentlicher Belange.

Aufgrund des értlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschulz an den
als untere Verwaltungsstufe &rtlich zustindigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt,

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Gemdf § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fr auf
der Baustelle arbeltende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akiuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunfi)
der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie gebiihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:
LFBK M-V LPBK M-V Telalon: 448 385 2070 -0
Pastiach Gral-Yorck-Strale 6 Telefux: +48 385 2070 -2168

E-Mall: ablellung3@lpbk-mv.de
Internel: www brand-kats-mv.de
Internel: www.polizol.myvnetde

18048 Schwarin 18061 Schwerin

Zu l:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, als oberste Landesbehérde sich
fur die Belange des Brand- und Katastrophenschutzes im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht als zusténdig sieht.

Zu 2:

Der Landkreis Nordwestmecklenburg sowie die Freiwillige Feuerwehr tber Amt Klutzer
Winkel wurden am Planaufstellungsverfahren beteiligt (Ifd. Nr. 1 und Nr. 11.26 dieser
Auswertung). Eine Stellungnahme des Landkreises, Brand- und Katastrophenschutz, liegt
nicht vor. Die Stellungnahme des Amtes Klitzer Winkel zu den Belangen der
Brandbekampfung, insbesondere zur Léschwasserversorgung liegt vor.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass das Plangebiet einen Bereich innerhalb des
Siedlungsgebietes tberplant, fur den bereits derzeit ein rechtskréftiger Bebauungsplan
besteht.

Zu 3:

Die allgemeinen Hinweise auf jederzeit mdgliche Munitionsfunde werden zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde hat in den textlichen Festsetzungen, V. Hinweise, unter Ziffer 4.
vorsorglich Hinweise zu Munitionsfunden aufgenommen. Zu ber(cksichtigen im Rahmen
der Planung und Durchflihrung der BaumaRnahmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst das

Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen Ihre Unierlagen zuriick.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag T

/ é;//f ’ £

Cornelia Thiemann-Grof}

Anlage
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Wasser- und Bodenverband
,, Wallensteingraben-Kiiste
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS
WBY, Wallensteingraben- Kiiste, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg o

Amt Kliitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

23948 Damshagen

Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, 15.01.2021

Bearbeiter Ihre Zeichen/Machricht vom

Betr.: B-Plan 19 ,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Einleitung von 29,02 |/s Niederschlagswasser aus dem geplanten Bauvorhaben in das Gewasser Nr.: /\

11:0:B/13 wird seitens des WBV ,Wallensteingraben-Kiiste” zugestimmt.|Die Einleitung erfolgt durch =1

Mitbenutzung der vorhandenen Regenleitung DN 700, die sich im Eigentum der Gemeinde Boltenhagen _}
-

befindet. Dadurch erhiht sich die Einleitmenge auf 244,02 |/s. Der schadlose Wasserabfluss im
Gewidsser Nr.: 11:0:B/13 muss gewdhrleistet werden und ist gegebenenfalls nachzuweisen. Dies
beinhaltet insbesondere den Durchlass DN 300, der sich im weiteren Verlauf des Gewdssers befindet.

Mit freundlichem Gruf

£ Brtan e Z;
Uwe Briisewitz
Geschiftsfiihrer

B (03841)32 75 BO
Fax (03841) 32 75 81

whv_wismar@wbv-mv.de
bruesewitz@whbv-mv.de

Verbandsvorsicher:
Geschéfisfuhrer:

Guntram Jung
Uwe Brilsewitz

Zu 1:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Einleitung des Niederschlagswassers in das
Gewaésser Nr. 11:0:B/13 in der beschriebenen Menge zugestimmt wird.

Zu 2:

Die wassertechnische Berechnung wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens des
vorliegenden Bebauungsplanes erstellt (Ingenieurbiiro Wittenburg, Bernstorf, v.
14.09.2020) und mit den zustdndigen Behdrden abgestimmt. Hier wurde ermittelt und
dargestellt, dass das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Bebauung geordnet zu
fassen und Uber einen neu zu bauenden Regenwasserkanal der Vorflutleitung DN 700, die
sich in der Unterhaltungspflicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet,
zuzufithren ist. Uber diese Vorflutleitung erfolgt die Einleitung in das Gewasser Nr.
11:0:B/13. Der schadlose Wasserabfluss in das Gewasser muss gewahrleistet werden und
ist nachzuweisen.

Notwendige Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager
und dem Vorhabentréger/ Erschliefungstrager getroffen. Dies betrifft sowohl die
Mitbenutzung des Grabens der Gemeinde als auch den aufgefuihrten Durchlass DN 300;
dieser ist kiinftig zu beseitigen, damit die volle Querschnittsbreite genutzt werden kann.
Kostenubernahme erfolgt durch den Vorhabentréger.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprasidium Rostock
Folizeiinspektion Wismar

Polizpinaeslion Wismar, Rosocker Siralle BO, 23970 Wiamar

Amt Klitzer Winkel
Bauwesen P
Frau Antje HettenhauRen [/

a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de

Versand per E-Mail

Ihr Anschreiben vom 15.12.2020

Sehr geehrte Frau HettenhauRen,

es werden keine Einwénde erhoben.

Mit freundlichen Griuen
im Auftrag

Thomas Huschka-Késsler
{Elektronischer Versand, ohne Unterschrift giltig!)

Hausanschrifi: Postanschrift:
Polizeiinspeklion Wismar Polizeiinspeklion Wismar
Roslocker Sirafle 80 Rostocker Strafle 80
23970 Wismar 23870 Wismar

POLIZEI

bearbedel von Thomas Huschka-Késsler, PHK

Telefon 03841-203-318

Telefax: 03841-203-306

E-Mail sbe-verkehr-pl wisman@polmv.de
Aktanzeichen SBV a - 208 - 82891

Wismar, 28.12.2020

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36“ (ehemalige Kurverwaltung
und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flichen des Parkplatzes am
Reitstall im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

die von lhnen eingereichten Unterlagen wurden durch uns gepriift.
Die verkehrliche ErschlieBung ist (iber das vorhandene StraBennetz gesichert.
Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken bzw.

Telefon: +49 3841 203 0
Telefax: +49 3841 203 306
E-Mail: pi.wismar@polmv.de
Inermet: www.polizel myvnel de

7y

Zu l:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Einwande und Bedenken nicht gedulRert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e Amt Kliutzer Winkel

E";L;U'_;u r‘ el Der Amtsvorsteher

v . 'f o fiir die amtsangehé&rigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klgtzer Winke! » Zur Alten Schmiede 12 « 23848 Damsha "
gor Auskunft erteilt:  Torsten Gromm

Sachbearbeiter
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Birgeramt
ber Amt Klitzer Winkel Telefon: 038625/383-302
Frau Antje Hettenhausen _ ;i'r'\:;"la'r. Eg;“"""@k'”emer'“""k": da
Zur Alten Schmiede 12 ‘J'; 2, Az
23948 Damshagen o
Zentrale 038825 / 383-0
Fan: 038825 / 393-710 oder -19
Intarnet: https:ifwww kluetzar-winkel. de/
Damshagen, d. 11. Februar 2021
Satzung der G inde Ostseebad Boltenhagen (ber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und
ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flichen des Parkpl am Reitstall im

beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
hier: Loschwasserversorgung

Sehr geshrte Damen und Herren,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine grolie
Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes lber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21 Februar 2002 zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden
verpflichtet die Loéschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loschwasserversorgung iber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungssystem
abgesichert werden (Hydranten). Hierbei miissen die Vorgaben aus dem Regelwerk fiir die
Bereitstellung von Loéschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfilllt sein. Dieses ist jedoch in den meisten
landlichen Gebieten nicht der Fall. |Diese Idealversorgung ist fiir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19  Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (shemalige
Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Fldchen des Parkplatzes am
Reitstall jedoch gegeben.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V.
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
.Baltic-Quartier  Ostseeallee  34/36"  (ehemalige  Kurverwaltung  und ehemalige
Gemeindeverwaltung) inklusive von Flidchen des Parkplatzes am Reitstall bei Berlicksichtigung der
geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 96 m*h erforderlich. Diese Lischwassermenge
soll nach der DVGW, in der Regel fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfilgung stehen.

Fur die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festlegung der
Bereitstellung von Lésch die Belange des abwehrenden Brandschutzes ausreichend
verireten und berlicksichtigt werden.

Was fur eine wirksame Brandbekampfung und der damit zusammenh&ngenden Loschwasser- und
Léschmittelbereitstellung notwendig ist, muss in Abhangigkeit der vorhandenen Feuerwehren,
deren Gerat und den &rtlichen Verhaltnissen gesehen werden.

zum finden sie unter : bitps:iveenw kiustzerwinkel de/idatenschuts oder im QR-Code
Bankverbindungen: E5E Sprechzeiten:
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest . o dienstags bis donnerstags  08.30 Uhr - 12.00 Uhr
IBAN: DE&% 1408 1000 1000 0373 43 dienstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WAS donnersiags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
m und
freitags 08.30 Uhr - 12.00 Uhr

Swite 1 von 4

Zul:
Die allgemeinen Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2:

Das Amt Kliitzer Winkel schétzt ein, dass die ldealversorgung (L6schwasserversorgung
Uiber das &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz — Hydranten) fiir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 gegeben ist.

Der Nachweis der Loschwassermenge erfolgt nachfolgend.

Zu 3:
Ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h tiber die Dauer von 2 Stunden ist zu sichern.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die erforderliche W. ge ist in ei Beb gsgebiet von jed Punkt aus
innerhalb eines Radius von 300 m (= Ldschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in
jed Ibststandigen Netzteil nur ein Brandfall

- NG

Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (mh)

biete (MIK) {Gl)
‘Gewerbageblete (GE)

Bauliche Nutzung nach
§ 17 cer (W)

Zahl der Voligeschosas

keine hohe

* Bel der Planung ist davan 5 dass und
Brandempfindlichkeit haben.

Seite 2 van 4.

N

Zu 4:
Die Angaben zu den Ausgangsdaten (Loschwasserbereich, Anzahl der Brandfalle) wird

zur Kenntnis genommen.

Zu5:
Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf geméaR Arbeitsblatt 405 (DVGW) wurden
aufgefiihrt und wurden der Ermittlung des Léschwasserbedarfes zugrunde gelegt.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ermittlung des Léschwasservorrates

Q (m*h) Q (mh) Q (meih) @ (moiny
Léschwasserentnahmoestalien L L Lésch L

bereich 1 berelch 2 berelch 3 baraich 4
offertiiches Trinkwasserverscrgungssyslem =88 m*h | — ——
natOrliche offene Gewlsser B —— ————
kiinsiliche offane Gewasser B e [e— —

Loschwasserbehatier | e — - E—

Loschwasserbrunnen e m——— | e —
L auf L EE Y — SETPTTL I et —
des Feuerwehr
Summe — e |
L darf (gem. Arbeitsblatt 405 96 m¥h — —
des DVGW)
Differenz o m'm ——— ————

Auf Grund von Angaben des Zweckverbandes Grevesmihlen, aus dem Jahr 2018, ist bei
den vorhandenen Hydranten eine Leistung von 48 m¥h bis 96 m*h anzunehmen.

Zurzeit stehen fir den Bereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
JBaltic-Quartier Ostseeallee 34/36° (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige
Gemeindeverwaltung) inklusive wvon Flachen des FParkplatzes am Reitstall folgende
Loschwasserentnahmestellen fiir die Brandbekdmpfung zur Verfiigung:

Tabelle 1
Art und Lage der Loschwasserentnahmestellen
Pos. | Loschwasser- | Art der Lage der Leistungsverméigen
bereich Loschwasser- Léschwasser- der
entnahmestelle entnahmestelle | Loschwasser-
e B entnahmestelle
1.1 1 Unterflurhydrant Osiseeallee 32 | 48 m¥h bis 96 m*h
(Nr. A1027-1055) )
1.2 1 Unterflurhydrant Ostseealles 48 m?/h bis 96 m¥h
(Nr. A1027-1092) (Parkplatz Reiterhof)
Saite 3 von 4

Zu 6:

Die Ermittlung des Loschwasservorrates wurde aufgelistet. Aus der Tabelle ist zu
entnehmen, dass aus dem o6ffentlichen Trinkwasserversorgungssystem > 96 m3/h
entnommen werden kdnnen.

Zut:
Die konkreten Léschwasserentnahmestellen fiir das Plangebiet wurden mit dem
jeweiligen Leistungsvermdgen aufgefiihrt.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Tabelle 2

Léschwassermengen

[Pos. | Art der Lasch entnahme Leistungsvermbgen /
Léschwasserbereich 1 Inhalt

2.1 -'Trinkwassewersorgungss‘.‘y_gi_eﬁ! 96 mh |
(Hydranten)

2.2 Offene Loschwasserentnahmestellen om*
(Teiche)
Gesamt: 96 m*’h

Lésch leistung des Trink 'tz

Die Léschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln berechnet
werden.

‘Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgeflihrt, ergibt sich meist ein vbllig anderes
Bild der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes. In vielen Fallen ist den Rohleitungen erheblich
weniger, oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.

In einem Ringleitungssystem:

e

Qging (Vmin) = @ yguuag (Mm) X 10

In einem Verastelungssystem:

Qersst (MiN) = & L gipung (MmM) X &

Im Bereich der Ortslage Ostseebad Boltenhagen ist ein Ringleitungssystem vorhanden.

Zurzeit stehen flr den Eereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 Baltic-
Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flichen des Parkplatzes am Rei Il zwei Losch itnahr len (Hydrant
Nr. A1027-1055 und A1027-1092) fur die Brandbek&mpfung zur Verfigung.

Bei der Betrachtung der in Tabelle 1 und 2 dar;esté-l-lﬁﬁ Los_ci-iﬁ_séeune'naén kann

gesagt werden, dass die Losch ver gung fiir den Beratch des geplal'lten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 19 ,.Ballic-QuarHar Ost 34/36%
Kurvarwaltung und eh li verwalt ) inklusive von Fléchen des Parkplalzas

am R ich -:ist_

Mit freundlichen GriiGen
Im Auftrag

@ Lonad
Féchtieratitisloiter Birgeramt

Seite 4 von 4

Zu 8:

Aus der Tabelle 2 ist zu entnehmen, dass das 6ffentliche Trinkwasserversorgungssystem
(Hydranten) ein Leistungsvermdgen von 96 m3/h besitzt. Offene
Loschwasserentnahmestellen nehmen nicht an der Loschwasserversorgung teil.

Zu 9:
Die allgemeinen Angaben zur Loschwasserleistung des Trinkwassernetzes werden zur
Kenntnis genommen.

Zul0:

Die Angaben zur Léschwasserleistung des Trinkwassernetzes, welches fiir das Plangebiet
zu nutzen ist, sind zu beriicksichtigen.

Im Ergebnis teilt das Amt mit, dass die Léschwasserversorgung fir den Bereich des
geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 gesichert ist. Somit geht die
Gemeinde davon aus, dass die Léschwassermenge von 96 mé/h (iber die Dauer von 2h
durch die vorhandenen Hydranten Nr. A1027-1055 und A1027-1092 gesichert werden.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Lageplan Ldschwasserauskunft

Datum:11.02.2021 Name: AK10

= e,

BLATT-Nr. 111

Léschwasserauskunft B-Plan Nr.: 19 / Gem. Ostseebad Boltenhagen

wnd gung G Ghien, Karl-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesmahien, Telefon: 03881-7570, info@eweckverband-gvm.de

Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

m== _ ANDGESELLSCHAFT

Bk Mecklenburg-Verpommern mbH

mbis Lindenallee 2a- 19067 Leezen
Telefon 03866 404-0
Amt Klitzer Winkel — &, \ESX0B8EEADEAI0
Fachbereich IV - Bauwesen Amt Klitzer Winkdandgesellschaft@lgmy.de - www.lgmv.de
SchioRstr. 1 EINGANG

23948 Klitz E}_g:_% 19 Jan. 2021 ;

Tivi
Leezen, den 11.01.2021 _AV_| BM | LVD
AZ: 4290-C [Toi | rpn |

Bearbeiter: Herr Cunitz
= (03866) 404-324
E - mail: matthias.cunitz@Igmv.de

Lasdges a
Lendenaliee 2 - 19067 Leezen

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,,Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren geméaB § 13 BauGB

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemah §
13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium flr Landwirtschaft ™

und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener
Flachen beauftragt worden.

Mit Ihren Schreiben vom 15.12.2020 baten Sie, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von -n__.\‘
Tragern bffentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. =
Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fir die landeseigenen Flachen getroffen A

werden, die sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Mach Priifung der uns bergebenen Unterlagen machten wir hnen mitteilen, dass nach dem

derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstlicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-

schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwande gegen die ge-

planten Mainahmen erhoben werden. .

Da nicht alle Flursticke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin- —
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschliellen, dass trotz der .
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseils weitere Riickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfi-
gung

Mit freundlichen Grufen

Landgegeljschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

i.A. Nienkarken i.A. Cuplitz

Im Unternehmensverbund mii LGE Mecklenbuig Veipemmenn GmeH - Gut Dummerstor! Cmbs Sparkasie Meckieaburg-Schweiin
AuPsichesratsvorsitrendes D Til B, . - M burg VerBemmen IBAN: DEBS 1495 2000 0339 9995 03 - BIE NOLADEZILWL
Geschiftatihrung Valaer Bruns Deutsche Kreditbank

Sitz der Gesellschalt | eezen AL Schwern e+ 1D DETAZZEOO000123810 AR 64 1203 6060 G000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001

Zul:
Die Gemeinde nimmt die Darlegungen zur Kenntnis.

Zu 2:
Die Gemeinde hat das Beteiligungsverfahren mit Schreiben vom 15.12.2020 mit dem

Entwurf im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen, also nicht als

"friihzeitige" Beteiligung.

Zu 3:

Die Landgesellschaft M-V mbH nimmt die Belange gemé® ihrer Zusténdigkeit wahr.
Es sind keine Belange der Landgesellschaft M-V mbH beriihrt.

Zu 4:

Der Hinweis ist zu berlcksichtigen. Es sind keine landeseigenen Flachen von der Planung

beriihrt; weitere Behorden/ Tréger 6ffentlicher Belange, die die Belange der
landeseigenen Liegenschaften vertreten, wurden somit nicht beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

HettenhauBen

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: Montag, 4. Januar 2021 11:26

An: HettenhauBen

Betreff: Ihr Schreiben vom 15.12.2020, Satzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen (iber den B-Plan-Nr.: 19: "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung), BVVG AZ:
Tagespost DL 01/2021

I/ 29
Sehr geehrte Frau Hettenhaufen, —i‘/ <T“

vielen Dank fur die Ubermittiung der Informationen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (Ihr
Schreiben vom 15.12.2020). Uns liegen derzeit keine Informationen ber Sachverhalte vor, die
aus grundsétzlichen Erwégungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen
wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier betroffenen Planungsgebietes
(Gemarkung Boltenhagen, Flur 1) sind nach dem aktuellen Planungsstand keine BVVG-
Vermégenswerte von den geplanten MaBnahme und den ggf. spater zu realisierenden Vorhaben
betroffen, bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren. Sollte sich im Zuge der weiteren
Plankonkretisierung erweisen, dass tatséchlich keine BVVG-Vermdgenswerte betroffen sein
werden, erkldren wir fur diesen Fall bereits hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Beteiligung
an der von Ihnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater betriebenen Realisierung

des Vorhahens.[?\ﬁernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgefihrten Sachverhalte zu beachten: -

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Verirage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den glltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsverirag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Uberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertrégen seitens
des MaBinahmetrigers oder eines bevollméchtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen
wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der Mainahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den giiltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das
gilt auch fur Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen in Anspruch
genommen werden sollen oder fir solche reserviert werden missen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Maltnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert bezliglich Nutzung und Verwertung negativ beeintréchtigen. Sollten solche Verénderungen
gegeniiber dem Zustand des Vermégensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
MaBnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVWG und den jeweiligen Nutzern/Péchtern
gesondert veriraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen tiber Nutzer und Péachter zur
Verflugung.

1

Zul:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine BVVG-Vermdgenswerte von dem
vorliegenden Bebauungsplan berihrt sind.

Die BVVG (Bodenverwertungs- und —verwaltungs GmbH) erfiillt als bundeseigenes
Unternehmen den gesetzlichen Auftrag, die ehemals volkseigenen land- und
forstwirtschaftlichen Fl&chen bis 2030 zu privatisieren.

Zu 2:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde geht davon aus, dass
BVVG-Vermdgenswerte nicht von der Planung betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

+ Soweit im Zuge der Realisierung der MaBnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein

Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz |4uft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdrde am

Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht iber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
an den betroffenen Grundstiicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim
MaBnahmetrdger bzw. von ihm bevoliméchtigter Dritter.

Freundliche Grile
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein
Gruppeanielier
BVVG

fungs- und GmbH

L i)
Werner-von-Slemens-Stralle 4
18061 Schwerin

Tel: 448 365 6434-240

Fax:  +40 385 6434133

www byvade

Seschaftsfohrung:
sdartin Kem, Thomas Windméiler
A i Dr. Johannes Schuy

s
Sitz der Gosellschatt: Berin
k c HRE 43800

L i - DE 151744803
Berufskammer: IHK Barlin

Die Datenschutz-informationen der BVVE findan Sie unter: www. v
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hauptzollamt Stralsund

E- ZOLL

[ ot
POSTANSCHAFT  Haupzollami Syalsund Postiach 22 64, 18409 Sraisung
nur per E-Mail BEARBETETVON  Herr Obitz
TEL 03831, 356- 1369 (oder 356-0)
Amt Klttzer Winkel Fax D3831.366-1320
Zur Alten Schmiede 12 ewn  poststelle hza-siralsund@eall bund.de
23948 Damshagen DEALAIL el hzz-stralsyn Lge-mail,
jﬁ" ) DaTLM 22, Januar 2021

a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de " .Z.q

poststelle@kluetzer-winkel.de

ererr Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenh 1 liber den vorhabent g Be-

bauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36“

eezvs  Ihr Schreiben vom 15. Dezember 2020
ANLAGEN

6: Z 2316 B — BB 95/2020 — B 110007  (bel Antwert bitts sngeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
"Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36 folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Daridber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 \_i_/'
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Oungezsien: Mo, - Do, 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12.00 Uhr
Baniversindurg BB - Filiale Roslock -, IBAN: DE7E 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
oety. Buslinie 1 (Danholm)

www . zoll de

Zu l:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande erhoben werden.

Zu 2:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind die Hinweise jedoch nicht von Belang.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentumer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchiasse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3

ebendort).

Far Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Obitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Entscheidung/Beschluss

OBUND

TRIUNDL DER CRDC

BUND M-V eV, Wismarsche StraBie 152, 19063 Schwerin

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Amt Klitzer Winkel i
FB Bauwesen —H
Zur Alten Schmiede 12

23948 Damshagen

. (’?I:A Landesverband
g Mecklenburg-Vorpommern eV.
Wismarsche StraBe 152
18063 Schwerin
Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 521338-20

per E-Mail: poststelle@kluetzer-winkel.de; m.schultz@kluetzer-winkel.de; £-Mail: bund.my@bund net

|.Eckert@nordwestmecklenburg.de

lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen:

532-20/10b/MH

Datum:
27.01.2020

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemiB & 63 Abs, 2 Nr. 8 BNatSchG iV.m. § 30 NatSchAG M-V

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36", Gemeinde Boltenhagen
- VerstoB gegen § 44 BNatSchG -

Sehr geehrte Frau Eckert, sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen des BUND MV geben wir folgende Stellungnahme ab:

1. Verfahrensfehler: mangeinde Beteiligung
Der BUND weist darauf hin, dass ein Verfahrensfehler wegen mangelnder Beteiligung vorliegt.
An diesem Verfahren sind wir als anerkannte Naturschutzversinigung
- 9eméB § 83 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i. V.m. § 30 NatSchAG M-V zu beteiligen, da gesetzlich geschiitzte
Baume gem. § 18 NatSchAG M-V betroffen sind,
- geméR § 63 Abs, 2 Nr. 2 BNatSchG zu beteiligen, da Inhalte des Landschaftsplans betroffen sind und
griinordnerische Festsetzungen getroffen werden.
Dabei ist § 30 NatSchAG M-V zu beriicksichtigen, insbesondere, dess die anerkannten Naturschutzvereinigungen
in Kenntnis zu setzen sind. Dies ist bis heute, 27.01.21, nicht iiber das verfahrenfiihrende Amt erfolgt.

2. Verfahrensfehler: Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB
Der BUND fordert ein ordentliches Bauleitverfahren inklusive Umweltpriifung durchzufiihren.
Nach § 13a Abs.1 S. 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr, 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB nennt
von den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Es liegen Anhaltspunkte fiir deutlich nachteilige Auswirkungen auf insbesondere Tiere (Fledermause) und Pflanzen
(gesetzlich geschiitzte Einzelbaume) vor, wie im Folgenden angefiihrt wird. Dies wurde von der Gemeinde teilweise
bereits erkannt und Gutachten zum besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG beauftragt. Jedoch wurde
verkannt, dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGR somit nicht durchgefiihrt werden kann,

Zu A:

Der BUND, Landesverband M-V, wurde im Rahmen der Beteiligung der Verbande tiber
die Offentlichkeitsbeteiligung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
informiert und somit beteiligt. Die Information der Verbande wurde, wie auch die
Schreiben zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden, am 21.12 2021 per Post versendet.

Auf eine Zusendung der Anlagen (Planunterlagen, Gutachten) wurde verzichtet, da die
auszulegenden Unterlagen auf der Homepage des Amtes Kliitzer Winkel im Zeitraum der
Offentlichkeitsbeteiligung einsehbar und abrufbar waren, worauf im Anschreiben
hingewiesen wurde. Der entsprechende Link wurde im Anschreiben aufgefiihrt.
Aufgrund der vorliegenden Stellungnahme des BUND hat das Bauamt des Amtes Klitzer
Winkel flir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen den BUND mit Schreiben vom
02.02.2021 nochmals diesbezuglich angeschrieben.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) auf; das Bundesrecht ist zu beachten. Die Gemeinde beachtet die Anforderungen
des BauGB fiir die Aufstellung der Bauleitplanung. Die aufgefiihrte Rechtsgrundlage §
63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG regelt die Gelegenheit zur Stellungnahme und Einsicht "in
weiteren Verfahren zur Ausfiihrung nach landesrechtlichen Vorschriften, wenn das
Landesrecht dies vorsieht”. § 30 NatSchAG M-V regelt die Mitwirkung von anerkannten
Naturschutzvereinigungen; eine Mitwirkung bei der Betroffenheit von gesetzlich
geschiitzten Badumen nach § 18 NatSchAG M-V ist hier nicht aufgefihrt.

B

Zu l:

Die Gemeinde uiberplant mit dem vorliegenden Bebauungsplan einen Bereich innerhalb
des Siedlungsbereiches der Ortslage Boltenhagen, fiir den bereits der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 2¢ besteht. Die Gemeinde hat die VVoraussetzungen fiir die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahrens geman

§ 13a BauGB gepriift und in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfiihrlich dargelegt,
dass die Aufstellung im Verfahren nach § 13a BauGB vorgenommen werden kann.

Eine Beeintréchtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten
Schutzgitern ist nicht zu beflirchten; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) betrifft die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG.
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische Vielfalt sind
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlicksichtigen; dies hat die Gemeinde mit der vorliegenden Bauleitplanung beachtet.

Zu 2:

Die Gemeinde hat entsprechende Fachgutachter eingebunden. Die Beeintréchtigungen
kénnen durch entsprechende MaRnahmen ausgeglichen werden. Im Ubrigen fiihrt die
Gemeinde hier kein vereinfachtes Verfahren, sondern das beschleunigte Verfahren geman
§ 13a BauGB "Bebauungsplane der Innenentwicklung". Wie unter Punkt 2 der
Auswertung dieser Stellungnahme dargelegt, bestehen keine Anhaltspunkte fiir die

Nicht zu beruicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

OBUND

TRIUNDL DER CRDC

BUND M-V V. Wismarsche StraBe 152, 19053 Schwerin

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Amt Klitzer Winkel
FB Bauwesen =

Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

z-’ N4 {‘"j Landesverband

) g Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche StraBe 152
18063 Schwerin
Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 §21339-20

per E-Mail: poststelle@kluetzer-winkel.de; m.schultz@kluetzer-winkel.de; E-Mail: bund. mv@bund nct

|.Eckert@nordwestmecklenburg.de

lhr Zeichen: Unser Zeichen:

532-20/10b/MH

lhre Nachricht vom: Datum:

27.01.2020

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemiB & 63 Abs, 2 Nr. 8 BNatSchG iV.m. § 30 NatSchAG M-V

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36", Gemeinde Boltenhagen
- VerstoBl gegen § 44 BNatSchG -

Sehr geehrte Frau Eckert, sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen des BUND MV geben wir folgende Stellungnahme ab:

1. Verfahrensfehler: mangeinde Beteiligung
Der BUND weist darauf hin, dass ein Verfahrensfehler wegen mangelnder Beteiligung vorliegt.
An diesem Verfahren sind wir als anerkannte Naturschutzversinigung
- 9eméB § 83 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i. V.m. § 30 NatSchAG M-V zu beteiligen, da gesetzlich geschiitzte
Baume gem. § 18 NatSchAG M-V betroffen sind,
- geméR § 63 Abs, 2 Nr. 2 BNatSchG zu beteiligen, da Inhalte des Landschaftsplans betroffen sind und
griinordnerische Festsetzungen getroffen werden.

Dabei ist § 30 NatSchAG M-V zu beriicksichtigen, insbesondere, dess die anerkannten Naturschutzvereinigungen

in Kenntnis zu setzen sind. Dies ist bis heute, 27.01.21, nicht iber das verfahrenfihrende Amt erfolgt.

2. Verfahrensfehler: Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB
Der BUND fordert ein ordentliches Bauleitverfahren inklusive Umweltpriifung durchzufiihren.

Nach § 13a Abs.1 S. 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr, 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB nennt
von den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Es liegen Anhaltspunkte fiir deutlich nachteilige Auswirkungen auf insbesondere Tiere (Fledermause) und Pflanzen
(gesetzlich geschiitzte Einzelbaume) vor, wie im Folgenden angefiihrt wird. Dies wurde von der Gemeinde teilweise
bereits erkannt und Gutachten zum besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG beauftragt. Jedoch wurde

verkannt, dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGR somit nicht durchgefiihrt werden kann,

7

Weiter zu 2:

Beeintrachtigung von den nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) genannten Schutzgutern
(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete).

Die Voraussetzungen fiir die Filhrung des Verfahrens nach § 13a wurden von der
Gemeinde geprift und gelten als erfillt, so dass die Flihrung nach § 13a BauGB zulssig
ist.

Aufgrund der Aufstellung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird entsprechend der
gesetzlichen Vorschriften des BauGB von der Umweltpriifung abgesehen. Die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gelten i.S. des 13a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
und zul&ssig.

Jedoch sind gemé&R § 1a BauGB die umweltschiitzenden Belange in die bauleitplanerische
Abwagung einzustellen. Die Gemeinde hat sich mit den betroffenen Belangen
auseinandergesetzt und dies in der Begriindung dargelegt und bewertet; entsprechende
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Gemeinde folgt dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden und entwickelt zur Verringerung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen eine Flache innerhalb des Siedlungsbereiches.

Die Gemeinde bleibt bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gemal § 13a
BauGB.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund firr Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e V.

5.2

3. Mangelhafte faunistische Erfassung '
Dfr BUND fordert eine Erfassung der Artengruppen Fledermiuse, Brutvdgel, Reptilien und xylobionte -
Kéferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie entsprechend des fachlichen Standards durch jeweils geeignete
Fachgutachter durchfiihren zu lassen.

T'!rpische Arten, dig an den alten Baumen im Plangebiet vorkommen kénnen, sind weiterhin Heldbock und Eremit.
Ein Vorkemmen ist also potentiell maglich. Diese Artengruppe wurde in den vorgelegten Unterlagen nicht
beriicksichtigt.

Dlwc Erfassung von Brutviigeln, Fledermsusen, Reptilien und Amphibien erfolgte durch drei Gelandebegehungen
einer Person‘am 25203., 16.05. und 16.07.2020 in insgesamt drei Zeitstunden. Dabei wurde nur visuelle untersucht.
D_u:s entspricht nicht dem fachlichen Standard. Nach LUNG M-V in den Handlungsempfehlungen zur
Eingriffsregelung 2018 sind durchzufiihren:

-

Tabelle 1: Methoden und Mindeststandards bei der Tierartenerfassung (Auszug aus HzE LUNG M-V 2018)

Artengruppe | Methodik Untersuchungs- Mindestzahl der Begehungen —|
zeitriume

Fledermause | Potentielle Winterquartiere: September | 2 Begehungen wurde nicht
Schwarmsuche mit Detektor | Oktober durchgefihrt
Wochenstuben: morgendliche | Juni / Juli 2 Begehungen wurde nicht
Schwarmsuche mit Detektor durchgefihrt
Leitstrukturen, Jagdhabitate: | Mai bis September | 5 Horchboxnichte und 5 wurde nicht
Horchbox und Detektor Detektorbegehungen durchgefiihrt

Brutviigel Revierkartierung MEzirz bis Juli 6 Tagbegehungen und 2 nur3

_ Nachtbegehungen Tagbegehungen

Reptilien Sichtbeobachtungen und Mai bis September | 5 Begehungen nur2

kiinstliche Verstecke Begehungen

Es wurde_ mit ungeniigenden Methoden (ohne Detektor), nicht in allen notwendigen Zeitréumen, nicht zu allen
notwendigen Uhrzeiten und nicht héufig genug untersucht, Bei der Erfassung der Brutvbgel sind die verschiedenen
Uhr;citen wichtig und Sidbeck et al. (2005) anzuwenden (Siidbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T.
Schikore, K. Schrider & Sudfeldt (Hrsg.) (2008): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands).
Bei der Erfassung von Reptilien, hier besonders auf Zauneidechse abzustellen, sind Uhrzeit und Witterung relevant
und milssen im Kartierungsbericht dokumentiert werden, um die Aussagekraft der Ergebnisse bewerten zu kénnen.

4. VerstoB gegen § 44 BNatSchG - besonderen Artenschutz )
Der BUND sieht im bereits durchgeflihrten Abriss der Gebiude ohne wirksamen Ausschluss ven Flederméusen :L’
und Brutvgeln einen Verstol gegen § 44 BNatSchG und fordert die Uberpriifung des Falls, Bei Vorsatz liegt
eine Straftat gemaB § 71 (1) Nr. 2 BNatSch@ vor, bei Fahrlissigkeit eine Ordnungswidrigkeit gemin § 69 (2)
Nr. 1b und Nr. 3 BNatSchG.
Im Plangebiet ist ein Vorkommen von streng geschitzten Flederméusen bekannt (GroBer Abendsegler,
Breifligelfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes Langohr und Zwerg-Miicken- und Rauhhau‘rﬂedermaus].,
Sommer- und Balzquartiere an und in den GebZuden waren aufgrund der vielen Spalten z.B. hinter
Holzverkleidungen wahrscheinlich. Die durchgefiihrte Erfassung war nicht ausreichend, um vorhandene Quartiere
zu finden oder auszuschlieBen. Die durchgefiihrte visuelle Untersuchung mit Endoskopkamera ist eine wichtige
Methode, um den aktuellen Besatz von Quartieren, die Art und Anzahl der Tiere darin zu erfassen. Aufgrund der
vielen Spalten an den Geb#iuden ist es nicht glaubwiirdig, dass innerhalt von einer Stunde je Begehung zlle Spalten
griindlich unterersucht wurden. Vielmehr wére die Suche nach Quartieren mit einem Detektor notwendig gewesen,
Da keine den Mindeststandards entsprechende Erfassung durchgefihrt wurde, besteht keine Grundlage auf der
Fledermausquartiere ausgeschlossen werden kénnten,
Auch die Erfassung der Brutviigel ist mangelhaft. Der Gutachter hat keine Begehung in den friihen Morgen- und
Abendstunden und keine Kartierung der Abendsinger und ddmmerungsaktiven Arten (2.B. Eulen) durchgefiihrt (AFB

C

In den Gutachten steht unter Punkt 4 ,,Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich
relevanten angrenzenden Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend
aufgefiihrten und ausfihrlich untersuchten bzw. betrachteten planungsrelevanten
Artengruppen. Das Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich. Dies ist in
Anbetracht der Vorbelastung durch den bestehenden Gebaudebestand und bebaute
Umgebung als ausreichend anzusehen. Es erfolgte eine Kartierung der Artengruppen
Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien im Jahr 2020. Es wurde in Anlehnung
an die HzE (2018) verfahren.” Das heifst im Umkehrschluss, dass alle anderen Arten und
Artengruppen nicht betroffen sind. Dies ist als Relevanzpriifung zu betrachten.
Gegenstand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es, magebliche
Habitatbestandteile von Fledermausarten, Vermehrungsquartiere, Winterquartiere und
Ubergangsquartiere zu erfassen. Mit einem Batlogger werden nur die Flugbewegungen
wie hier im Nahrungsrevier erfasst. Insbesondere die Tatsache, dass nach dem Abbruch
der Gebaude diese Bewegungen festgestellt wurden zeigt doch, dass das Feuchtgriinland
und der angrenzende Pferdestall insektenreich sind und ein Nahrungshabitat auch
aulerhalb der Wochenstubenzeit darstellen.

Die Fledermausnachweise bzw. die Arbeit mit einem Batlogger ist wenig aussagekraftig
fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Auf die Untersuchung des Flugverhaltens, in
Anbetracht das der Geb&udeabbruch artenschutzrechtlich ordnungsgeman durchgefiihrt
worden ist und im Plangeltungsbereich nachweislich keine Bedeutung der Stieleichen und
der Birken fir Flederméuse besteht, wurde verzichtet. Der weitere Baumbestand weist
glatte Rinden (Espe) und keine Hohen auf. Es handelt sich um maximal 15-20 cm starken
Jungwuchs.

Sofern die Baumfallung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgt, ist eine
Betroffenheit von Ubergangsquartieren von Fledermausen ausgeschlossen.
Darliberhinausgehend wird eine baubiologische Begleitung erforderlich im Zeitraum vom
01. Mérz bis zum letzten Tag im September. Nachweise, dass die artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht gegeben ist, sind erforderlich.

Gegenstand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es, Nester und maBgebliche
Habitatbestandteile von Brutvogelarten zur Brutzeit zu erfassen. Artenschutzrechtlich
relevant sind nur Arten die einer Gefahrdung unterliegen und streng geschitzte
Brutvogelarten bzw. Arten, die mehrjéhrig Niststatten nutzen.

Die Vorgehensweise bei der Gebdudebegutachtung im Jahre 2019 war aufgrund des
Zeitpunktes des Gebdudeabbruches korrekt.

Die aufgefiihrten Arten (Waldohreule, Waldkauz, Gartenrotschwanz, Sperber, Turmfalke,
Kleiber, Mittel-, Bunt- und Griinspecht, Schwalben) wurden nur ohne Brutplatzbindung
beobachtet. Diese Arten sind somit nicht artenschutzrechtlich relevant. Bruthabitate dieser
Arten wurden nicht festgestellt.

Begehungen in den Abend- und Morgenstunden waren nicht erforderlich, da aufgrund der
Biotopausstattung keine ddmmerungsaktiven Arten wie Eulen und Wachtelkdnig
vorkommen kénnen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund firr Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e V.

5.2

3. Mangelhafte faunistische Erfassung '
Dfr BUND fordert eine Erfassung der Artengruppen Fledermiuse, Brutvdgel, Reptilien und xylobionte -
Kéferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie entsprechend des fachlichen Standards durch jeweils geeignete
Fachgutachter durchfiihren zu lassen.

T'!rpische Arten, dig an den alten Baumen im Plangebiet vorkommen kénnen, sind weiterhin Heldbock und Eremit.
Ein Vorkemmen ist also potentiell maglich. Diese Artengruppe wurde in den vorgelegten Unterlagen nicht
beriicksichtigt.

Dlwc Erfassung von Brutviigeln, Fledermsusen, Reptilien und Amphibien erfolgte durch drei Gelandebegehungen
einer Person‘am 25:03., 16.05. und 16.07.2020 in insgesamt drei Zeitstunden. Dabei wurde nur visuelle untersucht.
D_:es entspricht nicht dem fachlichen Standard. Nach LUNG M-V in den Handlungsempfehlungen zur
Eingriffsregelung 2018 sind durchzufiihren:

-

Tabelle 1: Methoden und Mindeststandards bei der Tierartenerfassung (Auszug aus HzE LUNG M-V 2018)

Artengruppe | Methodik Untersuchungs- Mindestzahl der Begehungen —|
zeitriume

Fledermause | Potentielle Winterquartiere: September | 2 Begehungen wurde nicht
Schwarmsuche mit Detektor | Oktober durchgefihrt
Wochenstuben: morgendliche | Juni / Juli 2 Begehungen wurde nicht
Schwarmsuche mit Detektor durchgefihrt
Leitstrukturen, Jagdhabitate: | Mai bis September | 5 Horchboxnichte und 5 wurde nicht
Horchbox und Detektor Detektorbegehungen durchgefiihrt

Brutviige| Revierkartierung MEzirz bis Juli 6 Tagbegehungen und 2 nur3

_ Nachtbegehungen Tagbegehungen

Reptilien Sichtbeobachtungen und Mai bis September | 5 Begehungen nur2

kiinstliche Verstecke Begehungen

Es wurde_ mit ungeniigenden Methoden (ohne Detektor), nicht in allen notwendigen Zeitréumen, nicht zu allen
notwendigen Uhrzeiten und nicht héufig genug untersucht, Bei der Erfassung der Brutvbgel sind die verschiedenen
Uhr;citen wichtig und Sidbeck et al. (2005) anzuwenden (Siidbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T.
Schikore, K. Schrider & Sudfeldt (Hrsg.) (2008): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands).
Bei der Erfassung von Reptilien, hier besonders auf Zauneidechse abzustellen, sind Uhrzeit und Witterung relevant
und milssen im Kartierungsbericht dokumentiert werden, um die Aussagekraft der Ergebnisse bewerten zu kénnen.

4. VerstoB gegen § 44 BNatSchG - besonderen Artenschutz

Der BUND sieht im bereits durchgeflihrten Abriss der Gebiude ohne wirksamen Ausschluss ven Flederméusen
und Brutvgeln einen Verstol gegen § 44 BNatSchG und fordert die Uberpriifung des Falls, Bei Vorsatz liegt
eine Straftat gemaB § 71 (1) Nr. 2 BNatSch@ vor, bei Fahrlissigkeit eine Ordnungswidrigkeit gemin § 69 (2)
Nr. 1b und Nr. 3 BNatSchG.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von streng geschitzten Flederméusen bekannt (GroBer Abendsegler,
Breifligelfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes Langohr und Zwerg-Miicken- und Rauhhau‘rﬂedermaus].'
Sommer- und Balzquartiere an und in den GebZuden waren aufgrund der vielen Spalten z.B. hinter
Holzverkleidungen wahrscheinlich. Die durchgefiihrte Erfassung war nicht ausreichend, um vorhandene Quartiere
zu finden oder auszuschlieBen. Die durchgefiihrte visuelle Untersuchung mit Endoskopkamera ist eine wichtige
Methode, um den aktuellen Besatz von Quartieren, die Art und Anzahl der Tiere darin zu erfassen. Aufgrund der
vielen Spalten an den Geb#iuden ist es nicht glaubwiirdig, dass innerhalt von einer Stunde je Begehung zlle Spalten
grindlich unterersucht wurden. Vielmehr wére die Suche nach Quartieren mit einem Detektor notwendig gewesen,
Da keine den Mindeststandards entsprechende Erfassung durchgefihrt wurde, besteht keine Grundlage auf der
Fledermausquartiere ausgeschlossen werden kénnten,

Auch die Erfassung der Brutviigel ist mangelhaft. Der Gutachter hat keine Begehung in den friihen Morgen- und
Abendstunden und keine Kartierung der Abendsinger und ddmmerungsaktiven Arten (2.B. Eulen) durchgefiihrt (AFB

®

weiter zu C.

Die Bewertung innerhalb des Gutachtens ist als korrekt zu beurteilen. Es kommt zu
keinen nachhaltigen Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvdgel. Die
Brutvogelerfassung orientierte sich methodisch am vorhandenen Biotopbestand. Aufgrund
des vorhandenen Biotopbestandes kommt es nicht zu nachhaltigen Wirkungen auf das
Artenspektrum der Brutvogel.

Die Belange des § 44 BNatSchG sind artenschutzrechtlich ausreichend beriicksichtigt
worden, es kommt bei Umsetzung des VVorhabens nicht zu artenschutzrechtlichen
Genehmigungstatbestédnden.

Xylobionte Ké&ferarten wurden nicht naher erwdahnt, weil die artenschutzrechtlich
relevanten Arten GroRer Eichenbock und Eremit im Plangebiet bzw. in ganz
Nordwestmecklenburg aufgrund ihrer Verbreitung und der 6kologischen Anspriiche nicht
vorkommen!

Die Artenschutzrechtlichen Fachbeitrage weisen keine Defizite in der Methodik auf. Es ist
laut HzE (2018) zulassig, den Untersuchungsumfang an die Biotopausstattung
anzupassen. Dies ist geschehen. Defizite an den vorkommenden Vogelarten und den
Fledermausquartieren treten dadurch nicht auf. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nimmt die subjektiven Ausfiihrungen zur Kenntnis. Dies setzt
naturlich auch die Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen voraus. Die
Gemeinde hat die RechtmaRigkeit der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
begriindet. Eine qualitativ und quantitativ inhaltliche Auseinandersetzung ist mit den
Ausflihrungen nicht erfolgt. Insofern werden diese Anregungen zuriickgestellt. Der
Inanspruchnahme von Innenbereichsflachen unter Berticksichtigung der Rodung von
Geholzbestanden wird Vorrang eingerdumt vor der Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen. Dies war Entscheidungsgrundlage fir die Gemeinde.

D.

In den Gutachten steht unter Punkt 4 ,,Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich
relevanten angrenzenden Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend
aufgefuhrten und ausfihrlich untersuchten bzw. betrachteten planungsrelevanten
Artengruppen. Das Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich. Dies ist in
Anbetracht der Vorbelastung durch den bestehenden Gebaudebestand und bebaute
Umgebung als ausreichend anzusehen. Es erfolgte eine Kartierung der Artengruppen
Fledermduse, Brutvdgel, Reptilien und Amphibien im Jahr 2020. Es wurde in Anlehnung
an die HzE (2018) verfahren.” Das heiflt im Umkehrschluss, dass alle anderen Arten und
Artengruppen nicht betroffen sind.

Es besteht kein Ausnahmetatbestand!

Durch die gutachterliche Priifung wurde nachgewiesen, dass kein Ausnahmetatbestand
besteht. Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des 8 44 BNatSchG, Verbotstatbestande,
bestehen nicht.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund firr Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e V.
8,23

3. Mangelhafte faunistische Erfassung
Der BUND fordert eine Erfassung der Artengruppen Fledermiuse, Brutvdgel, Reptilien und xylobionte
Kéferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie entsprechend des fachlichen Standards durch jeweils geeignete
Fachgutachter durchfiihren zu lassen.
Typische Arten, die an den alten Baumen im Plangebiet vorkommen kénnen, sind weiterhin Heldbock und Eremit.
Ein Vorkemmen ist also potentiell maglich. Diese Artengruppe wurde in den vorgelegten Unterlagen nicht
beriicksichtigt.
Die Erfassung von Brutvigeln, Fledermausen, Reptilien und Amphibien erfolgte durch drei Gelandebegehungen
einer Person am 25.03., 16.05, und 16.07.2020 in insgesamt drei Zeitstunden. Dabei wurde nur visuelle untersucht,
Dies entspricht nicht dem fachlichen Standard. Nach LUNG M-V in den Handlungsempfehlungen zur
Eingriffsregelung 2018 sind durchzufiihren:

Tabelle 1: Methoden und Mindeststandards bei der Tierartenerfassung (Auszug aus HzE LUNG M-V 2018)

Artengruppe | Methodik Untersuchungs- Mindestzahl der Begehungen —|
zeitriume

Fledermause | Potentielle Winterquartiere: September | 2 Begehungen wurde nicht
Schwarmsuche mit Detektor | Oktober durchgefihrt
Wochenstuben: morgendliche | Juni / Juli 2 Begehungen wurde nicht
Schwarmsuche mit Detektor durchgefihrt
Leitstrukturen, Jagdhabitate: | Mai bis September | 5 Horchboxnichte und 5 wurde nicht
Horchbox und Detektor Detektorbegehungen durchgefiihrt

Brutviige| Revierkartierung MEzirz bis Juli 6 Tagbegehungen und 2 nur3

Nachtbegehungen Tagbegehungen

Reptilien Sichtbeobachtungen und Mai bis September | 5 Begehungen nur2

kiinstliche Verstecke Begehungen

Es wurde mit ungeniigenden Methoden (ohne Detektor), nicht in allen notwendigen Zeitrdumen, nicht zu allen
notwendigen Uhrzeiten und nicht héufig genug untersucht, Bei der Erfassung der Brutvbgel sind die verschiedenen
Uhrzeiten wichtig und Siidbeck et al. (2005) anzuwenden (Sudbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T.
Schikore, K. Schrisder & Sudfeldt (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands).
Bei der Erfassung von Reptilien, hier besonders auf Zauneidechse abzustellen, sind Uhrzeit und Witterung relevant
und milssen im Kartierungsbericht dokumentiert werden, um die Aussagekraft der Ergebnisse bewerten zu kinnen.

4. Versto gegen § 44 BNatSchG -~ besonderen Artenschutz @
Der BUND sieht im bereits durchgeflihrten Abriss der Gebiude ohne wirksamen Ausschluss ven Flederméusen -~
und Brutvigeln einen VerstoB gegen § 44 BNatSchG und fordert die Uberpriifung des Falls. Bei Vorsatz liegt

eine Straftat gemal § 71 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, bei Fahrldssigkeit eine Ordnungswidrigkeit gem3B § 69 (2)

Nr. 1b und Nr. 3 BNatSchG.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen wvon streng geschitzten Flederméusen bekannt (GroBer Abendsegler,
Breifligelfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes Langohr und Zwerg-Micken- und Rauhhautfledermaus).
Sommer- und Balzquartiere an und in den GebZuden waren aufgrund der vielen Spalten z.B. hinter
Holzverkleidungen wahrscheinlich. Die durchgefihrte Erfassung war nicht ausreichend, um vorhandene Quartiere

zu finden oder auszuschlieBen. Die durchgefiihrte visuelle Untersuchung mit Endoskopkamera ist eine wichtige
Methode, um den aktuellen Besatz von Quartieren, die Art und Anzahl der Tiere darin zu erfassen. Aufgrund der
vielen Spalten an den Geb#iuden ist es nicht glaubwiirdig, dass innerhalt von einer Stunde je Begehung zlle Spalten
griindlich unterersucht wurden. Vielmehr wére die Suche nach Quartieren mit einem Detektor notwendig gewesen,

Da keine den Mindeststandards entsprechende Erfassung durchgefihrt wurde, besteht keine Grundlage auf der
Fledermausquartiere ausgeschlossen werden kénnten,

Auch die Erfassung der Brutviigel ist mangelhaft. Der Gutachter hat keine Begehung in den friihen Morgen- und
Abendstunden und keine Kartierung der Abendsinger und ddmmerungsaktiven Arten (2.B. Eulen) durchgefiihrt (AFB

weiter zu D. _
Gegenstand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es, maRgebliche _
Habitatbestandteile von Fledermausarten, Vermehrungsquartiere, Winterquartiere und
Ubergangsquartiere zu erfassen. Mit einem Batlogger werden nur die Flugbewegungen
wie hier im Nahrungsrevier erfasst. Insbesondere die Tatsache, dass nach dem Abbruch
der Gebéaude diese Bewegungen festgestellt wurden zeigt doch, dass das Feuchtgriinland
und der angrenzende Pferdestall insektenreich sind und ein Nahrungshabitat auch
auBerhalb der Wochenstubenzeit darstellen. )
Die Fledermausnachweise bzw. die Arbeit mit einem Batlogger ist wenig aussagekraftig
fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Auf die Untersuchung des Flugverhaltens, in
Anbetracht das der Geb&udeabbruch artenschutzrechtlich ordnungsgeman durchgefiihrt
worden ist und im Plangeltungsbereich nachweislich keine Bedeutung der Stieleichen und
der Birken fiir Flederméause besteht, wurde verzichtet. Der weitere Baumbestand weist
glatte Rinden (Espe) und keine Hohen auf. Es handelt sich um maximal 15-20 cm starken
Jungwuchs. o
Sofern die Baumfallung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgt, ist eine
Betroffenheit von Ubergangsquartieren von Fledermausen ausgeschlossen.
Dariiberhinausgehend wird eine baubiologische Begleitung erforderlich im Zeitraur_n vom
01. Mérz bis zum letzten Tag im September. Nachweise, dass die artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht gegeben ist, sind erforderlich.

Siehe auch hierzu maRgeblich die Darlegungen unter dem vorangegangenen
Gliederungspunkt C.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.\/.
5.33

2020 S. 14). Als Begriindung fiihrt er die Vorbelastung durch den Geb udeabbruch an. Gebaudeabriss und Redung
der umliegenden Baume sind jedoch Teil des Bauvorhabens, Daher htten sie erst nach Abschluss der Kartierungen
und durchfiihrung des Verfahrens umgesetzt werden diirfen. Nach unseren Informationen sind Waldohreule, Kauz,
Gartenrotschwanz, Sperber, Turmfalke, Kleiber, Mittel-, Bunt- und Griinspecht und Schwalben im Plangebiet
bestétigt. Die Erfassung der Brutvigel nach Mindeststandard des LUNG M-V wire erforderlich gewesen, um
artenschutzrechtliche VerstoBe vermeiden zu kénnen.

Bereits vor Beendigung des Verfahrens wurden die im Plangebiet vorhandenen Gebsude abgerissen. Nach unserer
Kenntnis lag dafir keine artenschutzfachliche Genehmigung vor, sondern soll erst im Verfahren der Bauleitplanung
geklart werden. Diese Handlungen wurden damit rechtswidrig durchgefiihrt. Falls eine artenschutzfachliche
Genehmigung erteilt wurde, bitten wir, uns darzulegen, wann und mit welcher Begriindung dies erfolgte.

5. Baumschutz
Der BUND lehnt eine Ausnahme vom Baumschutz ab und fordert, die Maglichkeiten fiir den Erhalt der
geschiitzten Biume zu Gberpriifen und auszuschépfen.
Lt. Entwurf zum B-Plan sollen fast alle Béume im Plangebiet wegen der geplanten Tiefgarage und Bau eines
Einzelhauses [Nr. 3) gerodet werden. Darunter befinden sich 16 Baume, geschiitzt nach & 18 NatSchAG M-V und 9
Baume, geschiitzt nach § 1 Baumschutzsatzung Boltenhagen,
Eine Ausnahme vom Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V wire in dieser Situation nur zuzulassen, wenn ,ein
nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulsssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrénkungen verwirklicht werden kann®. Es ist in den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich, welche
unzumutbaren Beschrankungen ein Erhalt der Bsume oder eines Teils der Biume bedeuten wiirde. Daher ist die
Voraussetzung zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nicht erfiillt.

6. Schutz des Grundwasserkérpers
Hinsichtlich der vorgesehenen Tiefgarage sollten die anlagen-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut "Wasser”, insbesondere auf das Grundwasser, niher untersucht werden, Nach unseren Informationen
waren erhebliche Absenkungen des Grundwasserspiegels erforderlich, die sich weitrdumig auswirken wiirden,

Soliten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen auf
die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Uhersrndung der behdrdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GriiBen

}. é N-#ﬁ':! LRV T

i.A. Mareike Herrmann
Referentin fiir Naturschutz

E

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 2¢c bzw. dem hier zu betrachtenden Teilbereich des Bebauungsplanes beschaftigt. Die
Bewertung der Gehdélze wurde sehr umfassend im Rahmen der Aufstellung (_jes )
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 vorgenommen. Unter Ber[]cksmhtlgupg de_s
Ziels der Innenverdichtung vor der Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen wird die
Absicht aufrechterhalten. Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fir die
Baumrodung wurden detailliert bestimmt und Manahmen festgelegt. Die Festsetzungen
des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes 2c lieRen in etwa eine gleichartige
Ausnutzung zu bzw. die Auswirkungen auf den vorhandenen Baumbestand wéren .
gleichartig. Aufgrund der rechtskraftigen Satzung tiber den Bebauungs.plan Nr. 2¢ !ler&
sich eine Bewertung der Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand nicht so deutlich
zuordnen wie bei der Vorbereitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
erfolgt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden ehemals bebaute Bereiche
innerhalb der Ortslage Boltenhagen fiir eine Bebauung wieder in Anspruch genommen.
Da dieser Bereich mit der vorliegenden Planung sinnvoll nachgenutzt wird und dem
sparsamen Umgang mit Boden entsprochen wird, wird durch die Gemeinde die
Vorgehensweise weiterverfolgt. _

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden festgelegt und bestimmit.
Die B&ume wurden hinsichtlich des Zustandes und der Vitalitat und hinsichtlich der
moglichen Erhaltung im Zusammenhang mit der BaumaRnahme Ub_erprUft. Die
Ergebnisse der gutachterlichen Bewertungen flieRen in die Entscheidung der
Gemeindevertretung ein.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.\/.
5.33

2020 S. 14). Als Begriindung fiihrt er die Vorbelastung durch den Geb udeabbruch an. Gebaudeabriss und Redung
der umliegenden Baume sind jedoch Teil des Bauvorhabens, Daher htten sie erst nach Abschluss der Kartierungen
und durchfiihrung des Verfahrens umgesetzt werden diirfen. Nach unseren Informationen sind Waldohreule, Kauz,
Gartenrotschwanz, Sperber, Turmfalke, Kleiber, Mittel-, Bunt- und Griinspecht und Schwalben im Plangebiet
bestétigt. Die Erfassung der Brutvigel nach Mindeststandard des LUNG M-V wire erforderlich gewesen, um
artenschutzrechtliche VerstoBe vermeiden zu kénnen.

Bereits vor Beendigung des Verfahrens wurden die im Plangebiet vorhandenen Gebsude abgerissen. Nach unserer
Kenntnis lag dafir keine artenschutzfachliche Genehmigung vor, sondern soll erst im Verfahren der Bauleitplanung
geklart werden. Diese Handlungen wurden damit rechtswidrig durchgefiihrt. Falls eine artenschutzfachliche
Genehmigung erteilt wurde, bitten wir, uns darzulegen, wann und mit welcher Begriindung dies erfolgte.

5. Baumschutz
Der BUND lehnt eine Ausnahme vom Baumschutz ab und fordert, die Maglichkeiten fiir den Erhalt der
geschiitzten Biume zu Gberpriifen und auszuschépfen.
Lt. Entwurf zum B-Plan sollen fast alle Béume im Plangebiet wegen der geplanten Tiefgarage und Bau eines
Einzelhauses [Nr. 3) gerodet werden. Darunter befinden sich 16 Baume, geschiitzt nach & 18 NatSchAG M-V und 9
Baume, geschiitzt nach § 1 Baumschutzsatzung Boltenhagen,
Eine Ausnahme vom Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V wire in dieser Situation nur zuzulassen, wenn ,ein
nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulsssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrénkungen verwirklicht werden kann®. Es ist in den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich, welche
unzumutbaren Beschrankungen ein Erhalt der Bsume oder eines Teils der Biume bedeuten wiirde. Daher ist die
Voraussetzung zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nicht erfiillt.

6. Schutz des Grundwasserkérpers
Hinsichtlich der vorgesehenen Tiefgarage sollten die anlagen-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut "Wasser”, insbesondere auf das Grundwasser, niher untersucht werden. Nach unseren Informationen
waren erhebliche Absenkungen des Grundwasserspiegels erforderlich, die sich weitrdumig auswirken wiirden,

Soliten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen auf
die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Uhersrndung der behdrdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GriiBen

}- é N-'{‘{ﬁ'ﬂ el

i.A. Mareike Herrmann
Referentin fiir Naturschutz

F

Seitens des BUND wird angeregt, hinsichtlich der geplanten Tiefgarage die anlagen-, bau-
und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, inshesondere auf c_ias
Grundwasser, auch insbesondere einer moglichen Absenkung des Grundwasserspiegels,
zu betrachten und darzulegen. .

Im Rahmen der Vorbereitung der BaumalRnahmen wurde der Baugrund durch ein
geotechnisches Sachversténdigenbiiro untersucht. U. a. wurden die _
Grundwasserverhdltnisse betrachtet. Die fur die Bauleitplanung relevanten Erkenntnisse
werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

G

Zul:

Der Gemeinde liegen zum Abwdgungsbeschluss keine weiteren Stellungnahmen des
BUND als die hier vorliegende zum Abwagungsbeschluss vor. Weitere Belange wurden
nicht geltend gemacht.

Zu 2:

Sollte eine weitere Beteiligung erforderlich werden, werden die entsprechenden
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Die Ubersendung der Entscheidung der Gemeindevertretung tiber die Abwagung und
somit die Ubersendung des Abwagungsergebnisses erfolgt nach den VVorgaben des
BauGB.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Kliutz

Beschlussauszug

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kliitz vom 28.01.2021

Top 7 Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeal-
lee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemein-
deverwaltung) inklusive von Flichen des Parkplatzes am Reit-
stall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, hier:

Stellungnahme als Nachbargemeinde

Aufgrund der immer wieder auftretenden nachbarschaftlichen Betroffenheit wird
empfohlen, dass auf breiter Ebene (Ausschisse, Politik, Sportvereine) eine engere
Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und der Stadt
Kliitz erfolgen sollte. Der Blrgermeister, Herr Jiirgen Mevius, erklart, dass er nach
Abebben der Corona-Pandemie diese Problematik in Angriff nehmen wird.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Kliitz beschlieft zur Satzung iiber den verhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen weder Anregungen noch Bedenken zu &uBern.

Abstim H
gesetzl. Anzahl der 11
Vertreter:

davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

ONONWY

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Kliitz, 14. April 2021

n. /) ( é&é‘&dﬂ?{{
i. A. Manique Barkentien
Verw.-angestellte

Zu l:
Die Gemeinde Ostseebad Boltehagen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarliche Belange

nicht geltend gemacht werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

f o
,fé/ £ ‘f
Amt Kltitzer Winkel
Bauamt
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen
Boltenhagen, den 23.01.2020 D)

Betreff: Stellungnahme im Rah der Offentlichkeltsheteiligung (15.12.2020 bis 23,01.2021) It.
amtlicher Bekanntmachung vom 2.12.2020 zum vorhabenbezogenen B-plan Nr. 19 "Baltic-Quartier
Ostseeallee 34/36"

Sehr geehrte Damen und Herren,

)

mein Name ist Catherine Koch, Ich bin in Wismar geboren und habe in Boltenhagen meine Kind- und
Jugenzeit verbracht. ich studiere nun im dritten Semester Umweltwissenschaften und Raumplanung
in Lineburg und engagiere mich vor Ort auch unteranderem ehrenamtiich bei Greenpeace, Ich
schitze Boltenhagen sehr und bin seit Oktober 2020 auch Mitglied der Griinen Ortsgruppe
Boltenhagen, um mich flir eine nachhaltige Entwicklung meines Heimatortes, fir den Erhait des
einzigartigen Kiistenschutzwaldes und fiir die gleichberechtigte Einbeziehung und integration von
Umweltschutz in die Kommunalpolitik einzusetzen und zu engagieren.

Seitdem Ende 2019 die Geb&ude der alten Kurverwaltung abgerissen wurden, beobachte ich die N
Verdnderungen auf dem Grundstiick Ostseealle 34/36, Zu meinem groBen Bedauern wurde etwa ; 2
zeitgleich mit dem Abriss ein GroBteil des schon seit Jahrzehnten bestehenden Baumbestandes

gefallt und beseitigt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des B-Planes Nr, 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36"
und der damit verbundenen Absicht auch die letzten wertvollen Stieleichen auf dem
Vierhabengrundstiick zu féllen, méchte ich durch die, von mir aus meinem eigenen Interesse heraus
selbstrecherierte und von mir selbstverfasste Stellungnahme Anregung und Bedenken duRern.

Im Gegensatz zu den bereits gefillten Biumen stehen die 8 Stieleichen nach § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V und die Birke gem4R §1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boitenhagen unter Schutz. Die Biume bediirfen also aufgrund ihrer hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung einer erhohten Aufmerksamkeit, der der Entwurf zur Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 , Baltic Quartier Ostseeallee 34/36) vom 05.11.2020
- veréffentlicht auf der Website des Amtes Kliitzer Winkel- In meinen Augen nicht ausreichend
gerecht wird und ich durch meine Stellungnahme die Schutzbediirftigkelt und die Okologische
Bedeutung dieser Biume nochmals betonen méchte.,

Die fast 100 jéhrigen 8 Stieleichen und die Birke leisten In vielerlei Hinsicht als Biotopverbund
zahlreiche 6kq§yste mdienstleistungen, MaBnahmen also die fir das effektive Funktionieren des
umgebenden Okosystems von entscheidender Bedeutung sind. Inshesondere stellen die

—A -

Zu 1:
Die Gemeinde geht beim Datum des Schreibens davon aus, dass es sich um einen
Schreibfehler handelt und die Stellungnahme auf den 23.01.2021 zu datieren ist.

Zu 2:
Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen. Keine bebauungsplanrelevanten

Hinweise oder Anregungen.

Zu 3:

Der Baumbestand wurde dokumentiert und bewertet. Auf der Basis des stadtebaulichen
Konzeptes wurden die erforderlichen Baumfallungen ermittelt und bilanziert; es ist ein
adaquater Ausgleich zu erbringen. Bereits im Rahmen der Aufstellung der Satzung tiber
den B-Plan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen waren unter Beriicksichtigung
der getroffenen Festsetzungen Baumrodungen vorgesehen. Nur ein Teil der im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 betrachteten und fur die
Rodung vorgesehenen Einzelbdume ist auch im B-Plan Nr. 2c berticksichtigt worden.
Klarstellende Betrachtungen uiber die Rodung von B&umen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der MalRnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
weitreichender erfolgt als im Bebauungsplan Nr. 2c¢. Die Konfliktdiskussion wurde
umfassend und offen gefiihrt. Fir die im Zusammenhang mit dem Gebdudeabbruch
abgenommenen Baume wurde der Ausgleich ebenfalls ermittelt und es wird ein adaquater
Ausgleich erbracht. Griinde fur die abgéngigen Baume schon wahrend des Abbruchs
liegen in der unmittelbaren Nahe von betroffenen Bdumen zum Abbruchgegenstand
(Gebdude und versiegelte Freiflachen), um Ordnung und Sicherheit zu gewahrleisten.
Die entsprechenden Antrége wurden bei den zustandigen Behorden gestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

f o
,fé/ £ ‘f
Amt Kltitzer Winkel
Bauamt
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Boltenhagen, den 23.01.2020

Betreff: Stellungnahme im Rah der Offentlichkeltsheteiligung (15.12.2020 bis 23,01.2021) It.
amtlicher Bekanntmachung vom 2.12.2020 zum vorhabenbezogenen B-plan Nr. 19 "Baltic-Quartier
Ostseeallee 34/36"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Name ist Catherine Koch, Ich bin in Wismar geboren und habe in Boltenhagen meine Kind- und
Jugenzeit verbracht. ich studiere nun im dritten Semester Umweltwissenschaften und Raumplanung
in Lineburg und engagiere mich vor Ort auch unteranderem ehrenamtiich bei Greenpeace, Ich
schitze Boltenhagen sehr und bin seit Oktober 2020 auch Mitglied der Griinen Ortsgruppe
Boltenhagen, um mich flir eine nachhaltige Entwicklung meines Heimatortes, fir den Erhait des
einzigartigen Kiistenschutzwaldes und fiir die gleichberechtigte Einbeziehung und integration von
Umweltschutz in die Kommunalpolitik einzusetzen und zu engagieren.

Seitdem Ende 2019 die Geb&ude der alten Kurverwaltung abgerissen wurden, beobachte ich die
Verdnderungen auf dem Grundstiick Ostseealle 34/36, Zu meinem groBen Bedauern wurde etwa
zeitgleich mit dem Abriss ein GroBteil des schon seit Jahrzehnten bestehenden Baumbestandes
gefallt und beseitigt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des B-Planes Nr, 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36"
und der damit verbundenen Absicht auch die letzten wertvollen Stieleichen auf dem
Vierhabengrundstiick zu féllen, méchte ich durch die, von mir aus meinem eigenen Interesse heraus
selbstrecherierte und von mir selbstverfasste Stellungnahme Anregung und Bedenken duRern.

Im Gegensatz zu den bereits gefillten Biumen stehen die 8 Stieleichen nach § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V und die Birke gem4R §1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boitenhagen unter Schutz. Die Biume bediirfen also aufgrund ihrer hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung einer erhohten Aufmerksamkeit, der der Entwurf zur Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 , Baltic Quartier Ostseeallee 34/36) vom 05.11.2020
- veréffentlicht auf der Website des Amtes Kliitzer Winkel- In meinen Augen nicht ausreichend
gerecht wird und ich durch meine Stellungnahme die Schutzbediirftigkelt und die Okologische
Bedeutung dieser Biume nochmals betonen méchte.,

Die fast 100 jéhrigen 8 Stieleichen und die Birke leisten In vielerlei Hinsicht als Biotopverbund
zahlreiche 6kq§yste mdienstleistungen, MaBnahmen also die fir das effektive Funktionieren des
umgebenden Okosystems von entscheidender Bedeutung sind. Inshesondere stellen die
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Zu 4:
Der Schutzstatus sémtlicher Baume im Plangebiet wurde ermittelt und bewertet. Die

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das VVorhaben fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 unter Berticksichtigung der Ursprungsfestsetzungen fir die
Bebauung uberprift. Fir die Gemeinde ist maligeblich, dass durch Inanspruchnahme von
Flachen des Innenbereiches der AuBenbereich geschiitzt wird. Ebenso ist fir die
Gemeinde mafRgeblich, dass ein Gebdudeabbruch erfolgt, der auch mit einer Beseitigung
eines st&dtebaulichen Missstandes verbunden ist. Unter Berticksichtigung des von der
Gemeinde beflirworteten stadtebaulichen Konzeptes sind auch die vorhandenen
Stieleichen zu roden, damit eine Umsetzung des Konzeptes wie geplant erfolgen kann.
Die Gemeinde hat sich mehrfach in den gemeindlichen Gremien mit dem Thema des
Baumerhaltes/ der Baumrodungen auseinandergesetzt und halt an dem stadtebaulichen
Konzept weiterhin fest. Im Rahmen der Abwagung sind die Belange gegeneinander zu
wichten; die Gemeinde raumt hier dem Belang der stadtebaulichen Nachverdichtung einer
Wohngebietsflache innerhalb des Siedlungsbereiches dem Vorrang ein. Damit wird eine
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der "griinen Wiese" vermieden.

Die Rodung der Baume kann durch die festgesetzten Ausgleichspflanzungen vollsténdig
kompensiert werden. Insbesondere der Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V einiger
Béume (bzw. gemal § 1 Baumschutzsatzung der Gemeinde) wurde bei der Ermittlung des
Ausgleichs gemaR den gesetzlichen Regelungen gewdirdigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

f o
,fé/ £ ‘f
Amt Kltitzer Winkel
Bauamt
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Boltenhagen, den 23.01.2020

Betreff: Stellungnahme im Rah der Offentlichkeltsheteiligung (15.12.2020 bis 23,01.2021) It.
amtlicher Bekanntmachung vom 2.12.2020 zum vorhabenbezogenen B-plan Nr. 19 "Baltic-Quartier
Ostseeallee 34/36"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Name ist Catherine Koch, Ich bin in Wismar geboren und habe in Boltenhagen meine Kind- und
Jugenzeit verbracht. ich studiere nun im dritten Semester Umweltwissenschaften und Raumplanung
in Lineburg und engagiere mich vor Ort auch unteranderem ehrenamtiich bei Greenpeace, Ich
schitze Boltenhagen sehr und bin seit Oktober 2020 auch Mitglied der Griinen Ortsgruppe
Boltenhagen, um mich flir eine nachhaltige Entwicklung meines Heimatortes, fir den Erhait des
einzigartigen Kiistenschutzwaldes und fiir die gleichberechtigte Einbeziehung und integration von
Umweltschutz in die Kommunalpolitik einzusetzen und zu engagieren.

Seitdem Ende 2019 die Geb&ude der alten Kurverwaltung abgerissen wurden, beobachte ich die
Verdnderungen auf dem Grundstiick Ostseealle 34/36, Zu meinem groBen Bedauern wurde etwa
zeitgleich mit dem Abriss ein GroBteil des schon seit Jahrzehnten bestehenden Baumbestandes
gefallt und beseitigt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des B-Planes Nr, 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36"
und der damit verbundenen Absicht auch die letzten wertvollen Stieleichen auf dem
Vierhabengrundstiick zu féllen, méchte ich durch die, von mir aus meinem eigenen Interesse heraus
selbstrecherierte und von mir selbstverfasste Stellungnahme Anregung und Bedenken duRern.

Im Gegensatz zu den bereits gefillten Biumen stehen die 8 Stieleichen nach § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V und die Birke gem4R §1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boitenhagen unter Schutz. Die Biume bediirfen also aufgrund ihrer hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung einer erhohten Aufmerksamkeit, der der Entwurf zur Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 , Baltic Quartier Ostseeallee 34/36) vom 05.11.2020
- veréffentlicht auf der Website des Amtes Kliitzer Winkel- In meinen Augen nicht ausreichend
gerecht wird und ich durch meine Stellungnahme die Schutzbediirftigkelt und die Okologische
Bedeutung dieser Biume nochmals betonen méchte.,

Die fast 100 jéhrigen 8 Stieleichen und die Birke leisten In vielerlei Hinsicht als Biotopverbund
zahlreiche 6kq§yste mdienstleistungen, MaBnahmen also die fir das effektive Funktionieren des
umgebenden Okosystems von entscheidender Bedeutung sind. Inshesondere stellen die

—_A -
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zu 5.

Der Plangeltungsbereich besteht fast ausschlie3lich aus abgeschobenen Freiflachen mit
einem Baumbestand der Arten Stieleichen und Birke. Das Alter der Bdume wird zur
Bewertung der Inhalte dargestellt. Grundlage fiir die Bewertung es Alters ist die
gutachterliche Ausarbeitung von Herrn Franiel, Baumgutachter:

Alter der Eichen und Anzahl

- 3 Eichen im Alter 37 — 43 Jahre

- 1 Eiche 63 Jahre

- 1 Eiche 73 Jahre

- 1 Eiche 88 Jahre

- 1 Eiche 94 Jahre

- 1 Eiche nordwestlich des Plangebietes 88 Jahre

Alter der Birken und Anzahl
- 5 Birken 36 Jahre

- 1 Birke 38 Jahre

- 1 Birke 53 Jahre

- 1 Birke 63 Jahre

Die Aussagen basieren auf den Gutachten von Herrn Franiel und werden auch im
Abwégungsprozess und in den Planunterlagen entsprechend mit dargestellt.

Die untermaligen glattrindigen Espen und sonstiger Jungaufwuchs aus gutachterlicher
Sicht besitzt keine Bedeutung fiir Fledermduse.

Entsprechend wurde methodisch von den HzE (2018) abgewichen. Diese Abweichung ist
gutachterlich begriindet.

Da die Rodung der Bdume nicht in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgt
ist,

erfolgt vor der Rodung des Baumbestandes im Zeitraum bis 01. Oktober 2021 entweder
eine baubiologische Begleitung zum Nachweis furr die Durchfiihrung der Manahme, dass
keine artenschutzrechtlichen Belange beriihrt sind oder vom 01. Oktober 2021 bis zum 28.
Februar 2022 eine aktuelle Begutachtung des Baumbestandes vor Rodung.

Unter Beriicksichtigung der Bewertung des Baumbestandes und des Ausschlusses der
Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange wird die Planungsabsicht weiterverfolgt.
Der Inanspruchnahme des Innenbereichs vor dem AuRenbereich wird VVorrang
eingerdumt. Entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden festgelegt.

Die Schlussfolgerung zu den Darlegungen auf Seite 34 der Begriindung durch den
Einwender lasst sich nicht aus der Begriindung ableiten. Der Gutachter hat keine
Nachweise fir Fledermduse dargelegt. Bei den festgestellten Arten der Brutvigel handelt
es sich um ubiquitére Arten der Siedlungen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Baumgruppen wie im Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19
»Baltic Quartier Ostseeallee 34/36" auf Seite 34 verzeichnet, wichtigen Lebensraum von
Fledermausen und (Brut)-vbgeln dar.

Die 17 in M-V vorkommenden Fledermausarten werden dabei alle gem. §7 Abs.2 BnatSch@G zu den
streng oder besonders geschiitzten Arten gezihlt. Dachbéden als auch Baumhohlen kénnen dabei
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermiuse dienen, zu denen traditionelle
Winterquartiere, Schwirm- aber auch Kemmunikationsquartiere von Fledermausen gehéren,

Im Entwurf zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 , Baltic Quartier
Ostseeallee 34/36" heifit es auf Seite 35, dass , die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als unerheblich bewertet” wurden. Auf Seite 36 des
Entwurfes zur Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 heift es auBerdem, dass
durch ,die Inanspruchnahme von bereits anthropogen genutzen Flichen im Siedlungsbereich (...) die
anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering
(Tiere) bis maRig (Pflanzen und biologische Vielfalt) bewertet” wurden.

Diese Bewertungen der bau- und anlagenbedingten Auswirkungen stiitzen sich dabei auf die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Fachbeitrage (AFB) vom 15.11.2019 und vom 21.07.2020, die
im Rahmen der Bauleitplanung dabei eine ausreichende Ermittlung der im Planbereich
vorkommenden Fledermausarten und ihrer Lebensrdume voraussetzen sollten.

Die Bewertung der Aktivitit von Fledermausen beruhte dabei, wie auf Seite 34 des Entwurfes zur
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 beschrieben, auf den Ergebnissen nur
visueller am Tag stattfindenden Begutachtungen des Fledermauskastens an der Birke sowie des
Baumbestandes, die zu dem Ergebnis filhrten, dass keine Nachweise von Fledermausen vorliegen
wiirden,

Um allerdings die Bandbreite des Artenspektrums der vor allem nachtaktiven Flederm&use auf dem
Flurstiick Ostseealle 34/36 wahrheitsgem3R abzubilden, sind nicht nur visuelle Begutachungen am
Tag, sondern dariiber hinausgehend auch akustische Erfassungen z.B. durch einen
Fledermausdetektor innerhalb unterschiedlicher Jahres- und Tages- bzw. Nachtzeiten erforderlich.

Zudem ist die Fliche des geplanten “Baltic Quartiers” (B-Plan Nr. 19) u.a, bereits fur Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen fiir Fledermause (z.B. Aufhdngung von Fledermauskasten) als Ausgleich fiir den
Bau des Strandhotels Boltenhagen (B-Plan Nr, 8) ausgewihit und festgesetzt worden.

Da die ehemaligen groRen Gebiude mit diversen Fledermausquartieren (siehe rechtskriftiger,
vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr.8 ,Strandhotel” unter Hinweise (7)) des
Strandhotelgrundstiicks bereits 2009 abgerissen wurden, kann man davon ausgehen, dass sich in
den letzten 10 Jahren und bis heute eine Vielzahl von Fledermausarten auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite (jetziges Plangebiet des vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr.19) angesiedelt
haben und ein wertvoller Lebensraum fiir diese entstanden ist. Zumal bis heute keine Neubebauung
auf dem Strandhotelgrundstiick erfolgt ist und der unter Hinweise (7) formulierte ,optionale Ersatz
fiir ein neues Winterguartier in dem neu zu erichtenden Gebdudekomplex” (gemeint ist das
Strandhotel} bis heute nicht erfolgt ist. Der Baumbestand und wahrscheinlich auch die be reits
abgerissenen Geb&ude der ehemaligen Kur- und Gemeindeverwaltung haben sich also bereits seit
mehr als 11 Jahren als naturschutzfachlich wertvoller Lebensraum fiir wertvolle bzw. gefdhrdete
Fledermausarten entwickelt,

Zu 6:

Gegenstand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es, ma3gebliche
Habitatbestandteile von Fledermausarten, Vermehrungsquartiere, Winterquartiere und
Ubergangsquartiere zu erfassen. Mit einem Batlogger werden die Flugbewegungen wie
hier im Nahrungsrevier erfasst. Insbesondere die Tatsache, dass nach dem Abbruch der
Gebaude diese Bewegungen festgestellt wurden zeigt doch, dass das Feuchtgriinland und
der angrenzende Pferdestall insektenreich sind und ein Nahrungshabitat auch auferhalb
der Wochenstubenzeit darstellen.

Die Fledermausnachweise bzw. die Arbeit mit einem Batlogger ist wenig aussagekréftig
fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Auf die Untersuchung des Flugverhaltens, in
Anbetracht das der Geb&udeabbruch artenschutzrechtlich ordnungsgeman durchgefiihrt
worden ist und im Plangeltungsbereich nachweislich keine Bedeutung der Stieleichen und
der Birken fir Flederméuse besteht, wurde verzichtet. Der weitere Baumbestand weist
glatte Rinden (Espe) und keine Hohen auf. Es handelt sich um maximal 15-20 cm starken
Jungwuchs.

Sofern die Baumfallung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgt, ist eine
Betroffenheit von Ubergangsquartieren von Flederméusen ausgeschlossen.
Dariiberhinausgehend wird eine baubiologische Begleitung erforderlich im Zeitraum vom
01. Mérz bis zum letzten Tag im September. Nachweise, dass die artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht gegeben ist, sind erforderlich.

Der Gebéaudebestand der ehemaligen Kurverwaltung und der ehemaligen
Gemeindeverwaltung wurden im Zeitraum von Juni bis November 2019 intensiv
untersucht (Begehungen am 12.06.2019, 05.09.2019, 14.11.2019). Es wurden auch hinter
der Holzverkleidung keine Anzeichen fiir eine Nutzung durch Fledermause vorgefunden.
Beim Abbruch wurde die Abbruchfirma in die artenschutzrechtlichen Erfordernisse
eingewiesen. Der Gutachter war dreimal wéhrend des Abbruchs vor Ort, insbesondere
beim Abbruch des Daches und der Holzverkleidung, dies ist als Okologische
Baubegleitung zu werten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde liegen in diesem Zusammenhang nicht vor.
Belange des § 44 (inshesondere Abs. 1) BNatSchG sind ausreichend berticksichtigt. Im
Zusammenhang mit dem Planverfahren wurden die artenschutzrechtlichen MalRnahmen,
die im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 bereits
realisiert wurden nochmals Uberprift. Als addquater Ersatz werden die MalRnahmen am
Trafostandort gesehen. Die Erfolgskontrolle wurde vorgenommen und die
Ersatzlebensrdume wurden angenommen.

Teilweise zu berucksichtigen.

94




Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Bewertungen der Auswirkungen des Vorhabens auf den Fledermausbestand im Entwurf zur
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Seite 34 sind daher unzureichend und die
Bedeutung der 8 Stieleichen und der Birke, in Bezug auf fhre Funktion als Lebensraum, ist massiv
unterschitzt. Zudem geht das geplante Vorhaben “Baltic Quartier” mit einer Missachtung der bereits
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Flederméuse (B-Plan Nr. 8) auf dieser Fiiche
durch die Gemeinde einher.

Dieser geschaffene und festgesetzte Schutzraum, als rechtskréftige AusgleichmaBnahme soll jetzt
nochmals im Zuge des Bauvorhabens auf dem Grundstiick der alten Gemeinde verlagert werden,
Dies erscheint absurd, alleine schon aufgrund der riumlichen Entfernung von etwa 2,5 km vom
Standort ,Baitic Quartier" bis zum vorgesehenen Standort des alten Trafo Haues, neben dem
Bauhof,

§44 Abs.5 des BnatSchG lisst die Festsetzung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen nur dann zu,
wenn diese zur Wahrung der &kologischen Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestitte weiterhin
geelgnet sind, Dem wird die eben aufgegriffene, geplante KompensationsmaRnahme in meinen
Augen nicht gerecht, vieimehr miisste das alternative Winterquartier der Flederméuse in direktem
Sichtfeld vom Standort ,Baltic Quartier” oder auf dem Standort selbst beispielsweise an den 8
Stieleichen und der Birke festgesetzt werden. Ausgleichsgrundsatz ist: Gkologischer Ausgleich
moglichst nah am Eingriffsort,

Anstatt KompensationsmaRBnahmen von einem Standort zum anderen zu veriagern und in meinen
Augen unangemessene AusgleichsmaBnahmen festzusetzen, muss meiner Melnung nach der
Fragmentlerung von Okosystemen Einhalt geboten und die Einhaltung von Natur- und
Umweltschutz priorisiert werden.

Nicht nur der gesamte 6 km lange Strand, sondern auch die griine Vielfalt, bestehend aus dem
wertvollen Kiistenschutzwald, der Alleen, dem Tarnewitzer Urwald und auch einzelnen
Baumgruppen fiirdern nicht nur die Diversifizierung der Landschaft, sondern machen Boltenhagen zu
einem lebenswerten Wohnert und zu einem Standort mit hehem touristischen Potenzial.

Auch fiir die zukinftige Ansiedlung junger Menschen und Familien und deren verstirkter Nachfrage
nach naturnahem Wohnen ist die Bewahrung des griinen Landschaftsbildes in Boltenhagen mehr als
entscheidend.

Die Schaffung von neuem Wohnraum kann und muss auch mit einer Integration von vorhandenem
wertvollem Baumbestand einher gehen. Dafir ist politischer Wille gefragt und politisches Gewicht
entscheidend|

Der einzigartige Naturbestand hat fir Boltenhagen eine identitétsstiftende Funkiion|

Statt diese Naturvielfalt wertzuschitzen und zu bewahren, lassen sich in Boltenhagen auch einige
andere Stellen finden, an denen viel zu oft die kanomische Dimension der dkologischen
vorangestellt worden sind, die die Identitit und die Biodiversitit Boltenhagens gefihrdeten.

Damit appelliere ich an uns alle, als Menschen, Blrgerinnen und speziell an Sie als Vertreterinnen
dieser Gemeinde sich bewusst und verantwortungsvoll fiir das Wohl und den Charakter
Boltenhagens und damit flir den Erhalt der {iber 100 jéhrigen, Gkologisch sehr bedeutenden 8
Stieleichen und der Birke einzusetzen.

zu’.
Die Ausfilhrung der MaBnahmen ist nach Bewertung der gutachterlichen Aussagen der

Avrtenschutzfachberichte erfolgt, weil zum einen nicht mehr alle urspriinglichen
Ersatzquartiere vorhanden waren und zum anderen die urspriinglich durchgefiihrten
Malnahmen auf dem Gelé&nde bei der Erfolgskontrolle keine Nachweise fir deren
Annahme erbrachten. Fir die dauerhafte Sicherung ist die Mahahme am Trafostandort
gut geeignet. Es handelt sich um Quartiere in oder an einem Gebdude; das erleichtert die
dauerhaft Sicherung. Es ist aus Sicht der Gemeinde legitim, die dauerhaft gesicherte
Mafnahme am Trafohaus zu verwenden. Bei der Erfolgskontrolle konnte bereits deren
Annahme festgestellt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat dariiber hinaus die Gemeinde
tiberprift, den 6kologischen Ausgleich mageblich nahe am Eingriffsort durch
Anpflanzungen umzusetzen. Eine Vielzahl der Ersatzbdume wird innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes realisiert.

Zu 8.
Die Gemeinde hat auch bei der Realisierung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und

Mafnahmen zum Artenschutz Erfahrungen gesammelt. Die dauerhafte Sicherung von
Artenschutz und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird von der Gemeinde konsequent
verfolgt. Im Ergebnis der nochmaligen Auswertung vorliegender Bewertungen und
Gutachten werden die AusgleichsmaBnahmen als umfassend und ausreichend angesehen.
Der Beurteilung als unangemessene Ausgleichsmafnahme wird nicht gefolgt. Fir diese
Planung ist beachtlich, dass es sich um die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ fiir
einen Teilbereich handelt, der bereits ein allgemeines Wohngebiet festsetzte. Mit der
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanung wurde eine detailliertere Bewertung
der Eingriffe in den Baumbestand vorgenommen. So waren fiir den Anderungsbereich
urspriinglich 12 bzw. 13 Baume relevant innerhalb des allgemeinen Wohngebietes. Die
Zahl der betrachteten B&ume in der qualifizierten Auseinandersetzung bzw. Bewertung
bei Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 war nicht allein
aufgrund des Jungwuchses groRer. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
werden bestimmt und umgesetzt. Teilweise werden Baumpflanzungen bereits innerhalb
des Gebietes realisiert, somit vor Ort. Insgesamt wird der Inanspruchnahme des
Innenbereichs Vorrang gegeniber der Inanspruchnahme von AuRRenbereichsflachen
eingerdumt. Aus der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2¢ geht nicht hervor, wie der
Erhalt von unmittelbar an Baugrenzen stehenden und zum Erhalt festgesetzten Baumen

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu bericksichtigen.

deren Erhalt wirklich gesichert werden kann.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Bewertungen der Auswirkungen des Vorhabens auf den Fledermausbestand im Entwurf zur
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Seite 34 sind daher unzureichend und die
Bedeutung der 8 Stieleichen und der Birke, in Bezug auf fhre Funktion als Lebensraum, ist massiv
unterschitzt. Zudem geht das geplante Vorhaben “Baltic Quartier” mit einer Missachtung der bereits
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen flir Flederméuse (B-Plan Nr. 8) auf dieser Flache
durch die Gemeinde einher.

Dieser geschaffene und festgesetzte Schutzraum, als rechtskriftige AusgleichmaRnahme soll jetzt
nochmals im Zuge des Bauvorhabens auf dem Grundstlick der alten Gemeinde verlagert werden,
Dies erscheint absurd, alleine schon aufgrund der rédumlichen Entfernung von etwa 2,5 km vom
Standort ,Baitic Quartier” bis zum vorgesehenen Standort des alten Trafo Haues, neben dem
Bauhof,

§44 Abs.5 des BnatSch [isst die Festsetzung vargezogener AusgleichsmaBnahmen nur dann zu,
wenn diese zur Wahrung der &kologischen Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestiitte weiterhin
geelgnet sind, Dem wird die eben aufgegriffene, geplante KompensationsmaRnahme in meinen
Augen nicht gerecht, vieimehr miisste das alternative Winterquartier der Fledermiuse in direktem
Sichtfeld vom Standort ,Baltic Quartier” oder auf dem Standort selbst beispielsweise an den 8
Stieleichen und der Birke festgesetzt werden. Ausgleichsgrundsatz ist: Gkologischer Ausgleich
maglichst nah am Eingriffsort,

Anstatt KempensationsmaBnahmen von elnem Standort zum anderen zu veriagern und in meinen
Augen unangemessene AusgleichsmaRnahmen festzusetzen, muss meiner Melnung nach der
Fragmentlerung von Gkosystemen Einhalt geboten und die Einhaltung von Natur- und
Umweltschutz priorisiert werden.

Nicht nur der gesamte 6 km lange Strand, sondern auch die griine Vielfalt, bestehend aus dem
wertvollen Kiistenschutzwald, der Alleen, dem Tarnewitzer Urwald und auch einzelnen
Baumgruppen fiirdern nicht nur die Diversifizierung der Landschaft, sondern machen Boltenhagen zu
elnem lebenswerten Wohnort und zu einem Standort mit hohem touristischen Potenzial,

Auch fiir die zukiinftige Ansiedlung junger Menschen und Familien und deren verstirkter Nachfrage
nach naturnahem Wohnen ist die Bewahrung des griinen Landschaftsbildes in Boltenhagen mehr als
entscheidend.

Die Schaffung von neuem Wohnraum kann und muss auch mit einer Integration von vorhandenem
wertvollem Baumbestand einher gehen. Dafilr ist politischer Wille gefragt und politisches Gewicht
entscheidend|

Der einzigartige Naturbestand hat fiir Boltenhagen eine identitétsstiftende Funktion|

Statt diese Naturvielfalt wertzuschitzen und zu bewahren, lassen sich in Boltenhagen auch einige
andere Stellen finden, an denen viel zu oft die konomische Dimension der oBkologischen
vorangestellt worden sind, die die Identitit und die Biodiversitit Boltenhagens gefihrdeten.

Damit appelliere ich an uns alle, als Menschen, Birgerinnen und speziell an Sie als Vertreterinnen
dieser Gemeinde sich bewusst und verantwortungsvoll fiir das Wohl und den Charakter
Boltenhagens und damit fiir den Erhalt der (iber 100 jahrigen, Gkologisch sehr bedeutenden 8
Stieleichen und der Birke einzusetzen,

-

f

zu 9. )
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen achtet auf die Erhaltung der verschiedenen

Landschaftsbestandteile. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist sich dieser
Verantwortung bewusst. In ihrer Planungsaktivitét beriicksichtigt die Gemeinde )
Ostseebad Boltenhagen die Erhaltung des Naturraumes. Vorranging fiir die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist, Innenbereichsfléchen und der Nachnutzung von Fléch_en
Vorrang gegentiber der Inanspruchnahme von Aulenbereichsflachen zu geben. Die _
Hinweise fir den Baumschutz bzw. die Erkenntnisse in der planerischen Bewertung l?EI
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 Werder_l bei zukiinftigen
Projekten und Neuaufstellungen im Rahmen der Bauleitplanung weiterhin beachtet.

zu 10.
Im Leitbild wird die Bewahrung der Natiirlichkeit fiir die Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen herausragend bewertet und beriicksichtigt.

zu 11. o
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt diese, nicht mit konkreten Beispielen

hinterlegten Ausflihrungen zur Kenntnis. Bei der zukiinftigen Pla_nungsaktivitat wird auf
die ldentitat und Biodiversitat Boltenhagens geachtet. Deshalb ert_j Vor[ang der
Inanspruchnahme von Innenbereichsflachen gegeniiber AuBenbereichsflachen gegeben.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Bewertungen der Auswirkungen des Vorhabens auf den Fledermausbestand im Entwurf zur
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Seite 34 sind daher unzureichend und die
Bedeutung der 8 Stieleichen und der Birke, in Bezug auf fhre Funktion als Lebensraum, ist massiv
unterschitzt. Zudem geht das geplante Vorhaben “Baltic Quartier” mit einer Missachtung der bereits
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Flederméuse (B-Plan Nr. 8) auf dieser Fiiche
durch die Gemeinde einher.

Dieser geschaffene und festgesetzte Schutzraum, als rechtskréftige AusgleichmaBnahme soll jetzt
nochmals im Zuge des Bauvorhabens auf dem Grundstiick der alten Gemeinde verlagert werden,
Dies erscheint absurd, alleine schon aufgrund der riumlichen Entfernung von etwa 2,5 km vom
Standort ,Baitic Quartier" bis zum vorgesehenen Standort des alten Trafo Haues, neben dem
Bauhof,

§44 Abs.5 des BnatSchG lisst die Festsetzung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen nur dann zu,
wenn diese zur Wahrung der &kologischen Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestitte weiterhin
geelgnet sind, Dem wird die eben aufgegriffene, geplante KompensationsmaRnahme in meinen
Augen nicht gerecht, vieimehr miisste das alternative Winterquartier der Flederméuse in direktem
Sichtfeld vom Standort ,Baltic Quartier” oder auf dem Standort selbst beispielsweise an den 8
Stieleichen und der Birke festgesetzt werden. Ausgleichsgrundsatz ist: Gkologischer Ausgleich
moglichst nah am Eingriffsort,

Anstatt KompensationsmaRBnahmen von einem Standort zum anderen zu veriagern und in meinen
Augen unangemessene AusgleichsmaBnahmen festzusetzen, muss meiner Melnung nach der
Fragmentlerung von Okosystemen Einhalt geboten und die Einhaltung von Natur- und
Umweltschutz priorisiert werden.

Nicht nur der gesamte 6 km lange Strand, sondern auch die griine Vielfalt, bestehend aus dem
wertvollen Kiistenschutzwald, der Alleen, dem Tarnewitzer Urwald und auch einzelnen
Baumgruppen fiirdern nicht nur die Diversifizierung der Landschaft, sondern machen Boltenhagen zu
einem lebenswerten Wohnert und zu einem Standort mit hehem touristischen Potenzial.

Auch fiir die zukinftige Ansiedlung junger Menschen und Familien und deren verstirkter Nachfrage
nach naturnahem Wohnen ist die Bewahrung des griinen Landschaftsbildes in Boltenhagen mehr als
entscheidend.

Die Schaffung von neuem Wohnraum kann und muss auch mit einer Integration von vorhandenem
wertvollem Baumbestand einher gehen. Dafir ist politischer Wille gefragt und politisches Gewicht
entscheidend|

Der einzigartige Naturbestand hat fir Boltenhagen eine identitétsstiftende Funkiion|

Statt diese Naturvielfalt wertzuschitzen und zu bewahren, lassen sich in Boltenhagen auch einige
andere Stellen finden, an denen viel zu oft die kanomische Dimension der dkologischen
vorangestellt worden sind, die die Identitit und die Biodiversitit Boltenhagens gefihrdeten.

Damit appelliere ich an uns alle, als Menschen, Blrgerinnen und speziell an Sie als Vertreterinnen
dieser Gemeinde sich bewusst und verantwortungsvoll fiir das Wohl und den Charakter
Boltenhagens und damit flir den Erhalt der {iber 100 jéhrigen, Gkologisch sehr bedeutenden 8
Stieleichen und der Birke einzusetzen.

zu 12.

Der Plangeltungsbereich besteht fast ausschlieBlich aus abgeschobenen Freiﬂé_;\chen mit
einem Baumbestand der Arten Stieleichen und Birke. Das Alter der Baume wird zur
Bewertung der Inhalte dargestellt. Grundlage fiir die Bewertung es Alters ist die
gutachterliche Ausarbeitung von Herrn Franiel, Baumgutachter:

Alter der Eichen und Anzahl

- 3 Eichen im Alter 37 — 43 Jahre

- 1 Eiche 63 Jahre

- 1 Eiche 73 Jahre

- 1 Eiche 88 Jahre

- 1 Eiche 94 Jahre

- 1 Eiche nordwestlich des Plangebietes 88 Jahre

Alter der Birken und Anzahl
- 5 Birken 36 Jahre

- 1 Birke 38 Jahre

- 1 Birke 53 Jahre

- 1 Birke 63 Jahre

Die Aussagen basieren auf den Gutachten von Herrn Franiel und werden auch im
Abwaégungsprozess und in den Planunterlagen entsprechend mit dargestel_lt.

Die Bewertung der Baume ist entsprechend erfolgt. In Zusammenhang mit der
Bauleitplanung ist die Auswertung der beplanten Bauflachen auf de_n Baumbe§tand _
geprift worden. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2c lief fiir diesen Bereich bereits
eine Uberbauung zu, der auch Auswirkungen auf den zwar zur Erhaltung fe_stgesetzten
jedoch nicht hinsichtlich seiner Baumkrone beurteilten Baumbestand zu. Mit qler nunmehr
vorgelegten Planung werden die Bdume real bewertet und eingeschétzt, Auswirkungen
beurteilt und entsprechende Ausgleichsmallnahmen abgesichert. Der Bebauung des
Innenbereichs vor der Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen wir VVorrang
eingerdumt.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit meiner Stellungnahme mdchte ich groRes Bedenken duRern und Sie dazu anregen und
auffordern, unbedingt eine erneute Kartlerung des Fledermaushestandes zu veranlassen und den
AFB nachzuarbeiten. Natirlich sind auch zusétzliche ErsatzmaRnahmen filr die Flederméuse
notwendig, die jetzt formulierten sind definitiv nicht ausreichend.

zu 13.

Die Gemeinde hat sich nochmals mit den Gutachten zum Artenschutz beschéftigt. Die
zustandige untere Naturschutzbehdrde des Landkreises wurde am Aufstellungsverfahren
beteiligt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde ergeben sich keine weitergehenden
Anforderungen an den Artenschutz. Zur Bewertung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages in Bezug auf die Fledermduse siehe die obigen Ausfiihrungen im Rahmen
der Bewertung dieser Stellungnahme. Zusatzliche ErsatzmaRnahmen sind nicht
notwendig. Die formulierten und dauerhaft gesicherten MaRnahmen sind ausreichend.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Wiirzburg, den 30. Dez.. 2020

Betreff

B-Plan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36"

hier: Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbetelligung {15.12,2020 bis
28.01.2021) It. amtlicher Bekanntmachung vom 2,12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung des B-Planes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee
34/36" mibchten wir im Namen der WEG (10 Wohnungseigentlimer) als unmittelbar
betroffene Nachbarn des Bauvarhabens "Baltic Quartier” und, da unser Grundstiick
{Flurstiick Nr. 137/6) teilweise im Planungsgebiet des B-Planes liegt, folgende
Stellungnahme abgeben:

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag {AFB) vom 15.11,2019 und vom 21.07.2020

1.1 Fledermiuse

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, sowohl vom 15.11.2019 als auch vom 21.7.2020, ist
vor allem im Hinblick auf den Fledermausschutz unzureichend, liickenhaft und in Bezug auf
die Untersuchungsmethodik fachlich nicht korrekt,

Die ausschlieBlich visuelle Begutachtung mit allgemeiner Fotadokumentation (AFB 2019) ist
fir eine fundierte Aussage tiber Fledermiuse unzureichend. Sie hat auBerdem nur am Tag
(nur 3 Begehungen 2019, bzw. 2 Begehiingen 2020) stattgefunden. Der Gutachter hat
keinerlei Daten aus der aktiven Nachtzeit der Flederméause erhoben, was fiir

1

A

Die Stellungnahme wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben;
nachbarliche Belange werden geltend gemacht.

Dazu werden die aufgefiihrten Punkte nachfolgend im Rahmen der Abwéagung behandelt.

B

Zu l:

Die visuelle Begutachtung ist in Anbetracht der Biotopausstattung des
Plangeltungsbereiches zielfiihrend und ausreichend. Der Plangeltungsbereich besteht fast
ausschlielich aus abgeschobenen Freiflachen mit einem Baumbestand der Arten
Stieleichen und Birke. Das Alter der Bdume wird zur Bewertung der Inhalte dargestellt.
Grundlage flr die Bewertung es Alters ist die gutachterliche Ausarbeitung von Herrn
Franiel, Baumgutachter:

Alter der Eichen und Anzahl

- 3 Eichen im Alter 37 — 43 Jahre

- 1 Eiche 63 Jahre

- 1 Eiche 73 Jahre

- 1 Eiche 88 Jahre

- 1 Eiche 94 Jahre

- 1 Eiche nordwestlich des Plangebietes 88 Jahre

Alter der Birken und Anzahl
- 5 Birken 36 Jahre

- 1 Birke 38 Jahre

- 1 Birke 53 Jahre

- 1 Birke 63 Jahre

Die Aussagen basieren auf den Gutachten von Herrn Franiel und werden auch im
Abwégungsprozess und in den Planunterlagen entsprechend mit dargestellt.

Die untermaRigen glattrindigen Espen und sonstiger Jungaufwuchs aus gutachterlicher
Sicht besitzt keine Bedeutung flr Fledermé&use.

Entsprechend wurde methodisch von den HzE (2018) abgewichen. Diese Abweichung ist
gutachterlich begriindet.

Da die Rodung der Bdume nicht in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgt
ist,

erfolgt vor der Rodung des Baumbestandes im Zeitraum bis 01. Oktober 2021 entweder
eine baubiologische Begleitung zum Nachweis flr die Durchfiihrung der MalRnahme, dass
keine artenschutzrechtlichen Belange bertihrt sind oder vom 01. Oktober 2021 bis zum 28.
Februar 2022 eine aktuelle Begutachtung des Baumbestandes vor Rodung.

Die Bewertung ist gutachterlich erfolgt. Die Anforderungen werden beachtet. Die Belange
sind berucksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untersuchungen einer nachtaktiven Artengruppe defizitér bzw. unzureichend ist. Es hat
keine akustische Erfassung zur Feststellung des vorhandenen Artenspektrums stattgefunden,
die zum Minimalstandard eines AFB gehirt. Eine visuelle Begutachtung vom Boden aus ist
gerade flir Biume, die aufgrund ihres Adters mogliche Fledermausquartiere aufweisen
kiinnen, nicht ausreichend. Magliche Spalten, Risse und andere Méglichkelten sind nicht
definiert urd damit nicht untersucht worden,

Spalten bzw. Holzverkieidungen am Gebgude sind bzw. waren, da mittlerweile abgerissen,
ausgezeichnete Verstecke. Kein vorgefundener Kot bedeutet keineswegs, dass es dort keine
Flederméuse gibt. Diese Verstecke hitten zur Erfassung méglich anwesender Tiere
ausgeleuchtet werden miissen.

Aus dem AFB 2020 {Pkt. 4.1.2} geht dariiber hinaus nicht ein eindeutig hervor, welcher
Baumbestand gemeint ist bzw. ob der Gutachter Giberhaupt den wertvollen
Stieleichenbestand (Flurstiick Nr, 139/14), geschiitzt nach § 18 NatSchAG MV, auf
Fledermausvorkommen untersucht hat oder wusste, dass diese Eichen fir das geplante
Bauvorhaben gerodet werden sollen.

In den Gutachten fanden weder eine Relevanzprifung noch eine Konfilktanalyse statt ( It.
Hinweisen zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des §44 Abs. 1 BNatSchG auf der
Ebene der Bauleitplanung, Pkt. 5.2, vom LUNG MV).

Aus dem Text zum Punkt "Monitoring" (AFB 2020, 4.1.4) geht nicht hervor, ob Ergebnisse
firr die angebrachten Fledermauskisten fir die Jahre 2010 bls 2019 vorliegen, d.h. wurde
ein Besatz/ Quartier in diesem Zeitraum vorgefunden, Ein einmal besetztes Quartler kann,
auch wenn es zur Zeit der Begutachtung nicht besetzt ist, nicht chne welteres entfernt
werden, das ist ein VerstoB gegen § 44 BNatSch@, Wir kinnen die Aussage des Gutachters
als Ergebnis des Monitoring, dass die "Fledermauskssten nicht angenommen werden"
fachlich nicht nachvollziehen,

Fand eine "Einweisung" des Abbruchunternehmens durch den Artenschutzgutachter als
VorsorgemaRnahme statt, (s. AFB 2019, Seite 18 )?

Fazit: Der Gutachter kommt in seinem AFB 2019 und 2020 ohne ausreichender
Datengrundlage bzw. fachlich angemessener Datenanalyse zu dem Schluss, dass der Abriss
der Geblude bzw. das geplante Bauvorhaben keine Auswirkungen auf Fledermause hat und
weder CEF-, noch Minimierungs- urd VermeidungsmaRnahmen notwendig sind.

Dies ist besonders von Bedeutung, da der AFB als begriindete Unterlage bei einem Antrag
auf Ausnahmegenehmigung fungiert {5. Nr. 4, Abs. 4.1 der o0.g. Hinweise vom LUNG Mv).
Sind Datengrundlage bzw. deren Analyse im AFD liickenhaft, besteht die Gefaht eines
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG und der B-Plan verliert selne Planrechtfertigung.

Eigene Beobachtungen

Wir haben auf unserem Grundstiick in der Ostseeallee 32 Im Sept. 2020 in der Nihe des
Eichenbestandes {Flurstiick Nr. 139/14) fiir 4 Tage und 4 Nichte einen Fledermausdetektor
(Batlogger) aufstellen lassen, Die Auswertungen dieser akustischen Erfassung durch einen
Fledermausspezialisten zeigen, dass, auBerhalb der Wochenstubenzeit, eine sehr hohe
Aktivitdt {1.500 Rufsequenzen, davon 1.250 Fledermiuse zugehirend in nur einer Nacht)

2

&P

Zu 2.
In den Gutachten steht unter Punkt 4 ,,Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich

relevanten angrenzenden Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fiir die nachfolgend
aufgefiihrten und ausfihrlich untersuchten bzw. betrachteten planungsrelevanten
Artengruppen. Das Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich. Dies ist in
Anbetracht der Vorbelastung durch den bestehenden Gebaudebestand und bebaute
Umgebung als ausreichend anzusehen. Es erfolgte eine Kartierung der Artengruppen
Fledermduse, Brutvigel, Reptilien und Amphibien im Jahr 2020. Es wurde in Anlehnung
an die HzE (2018) verfahren.” Das heif3t im Umkehrschluss, dass alle anderen Arten und
Artengruppen nicht betroffen sind. Dies ist als Relevanzpriifung zu betrachten. Die
Belange sind somit beachtet.

zu 3.

Es handelt sich um ein gelegentlich genutztes Ubergangsquartier. Dieses gelegentlich von
einzelnen Tieren genutztes Ubergangsquartier besitzt aufgrund der unzureichenden
Qualitét potenziell keine Eignung als Vermehrungsquartier. Die Belange sind somit

beachtet.

zu 4.
Es fand eine Einweisung des Abbruchunternehmens und eine dreimalige Kontrolle durch

den Gutachter wihrend des Abbruches (Okologische Baubegleitung) statt. Somit wurden
die Belange beachtet.

Zu 5.

Es besteht kein Ausnahmetatbestand!

Durch die gutachterliche Priifung wurde nachgewiesen, dass kein Ausnahmetatbestand
besteht. Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des 8 44 BNatSchG, Verbotstatbestande,
bestehen nicht. Da kein Ausnahmetatbestand besteht, ergeben sich keine weiteren

Anforderungen.

zu 6.

Gegenstand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es, maRgebliche
Habitatbestandteile von Fledermausarten, Vermehrungsquartiere, Winterquartiere und
Ubergangsquartiere zu erfassen. Mit einem Batlogger werden nur die Flugbewegungen
wie hier im Nahrungsrevier erfasst. Insbesondere die Tatsache, dass nach dem Abbruch
der Geb&ude diese Bewegungen festgestellt wurden zeigt doch, dass das Feuchtgriinland
und der angrenzende Pferdestall insektenreich sind und ein Nahrungshabitat auch
auRerhalb der Wochenstubenzeit darstellen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

von verschiedenen Fledermausarten im Planungsgebiet - und das nach Abriss der Gebsude!

- nachgewiesen werden konnten. Dies sind:

GroRer Abendsegler, Brelfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Braunes Langohr und Zwerg-
Miicken- und Rauhhautfledermaus.

Diese Arten, geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH Richtlinie, sind im AFB nicht aufgelistet,

Boltenhagen befindet sich im Zuggebiet verschiedener Fledermausarten (wovon mehrere
akustisch Im Planungsgebiet festgestellt worden sind). Diese Arten ziehen hier, je nach
Gewitterlagen bis in den November hinein vorbel. Zudem werden Spalten, Risse, Hohlrdume
usw. an Gebduden je nach den Temperaturverhéltnissen bis in den Dezember von
Zwergfledermaus, aber auch vom Grofen Abendsegler/ Zweifarbfledermaus bezogen.

Diese informationen fehlen im AFB 2015.

Fazit: Es ist davon auszugehen, dass sich im Planungsgebiet sowohl gebdude- als atich
baumbewohnende Fledermausarten befinden, die die vorher existierenden Gebsude
{ehemalige Kur- und Gemeindeverwaltung, Abriss im Ende 2019) als Lebensraum (hinter
Holzverkleidungen, Dachgeschoss, sonstige Hohlriume) genutzt haben und sich auch nach
Gebiudeabriss immer noch im Planungsgeblet befinden.

Wir widersprechen somit den Aussagen des Gutachters, das geplante Bauvarhaben "Balitic
Quartier" habe keine Auswirkungen auf die im Planungsgeblet vorkommenden
Flederméuse (Pkt. 4.1.3, AFB 2020).

Zusammenfasserid gehen wir davon aus, dass die Belange des § 44 BNatSchG  nicht
ausreichend beriicksichtigt worden sind und es nicht ausgeschlossen werden kann, dass es
zu einem Verbotstatbestand gekommen ist, weil es It. Begriindungstext (5. 35) kelnen
artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand gab. Der Abriss der Gebiude erfolgte
auBerdem in der Zeit vom 1.10.19 -29,2,2020 (it. AFB 2020, 5. 3), also innerhalb der
Schutzzeit fiir. Fledermaus-Winterquartiere, somit liegt hter méglicherweise auch ein
Verbotstatbestand nach § 39 BNatSchG vor,

Dle Im B-Plan, Texttell, formulierten MaRnahmen far Fledermause, s. Selte 10, Punkt 5,
"drei Stlick Fledermauskisten in Tarewitz anzubringen®, die als Ersatz flir "verlustig
gegangene Fledermauskésten (ehemalige KompensationsmaBnahme fiir den B-Plan 8
"Strandhotel”) gelten sollen, sind aus den aufgezelgten Griinden unzureichend und haben
filr die im Planungsgebiet lebenden Fledermause keine Funktion als Ersatzlebensriume.
Diese "Mafnahme"” kann suBerdem nicht dem B-Plan 19 zugeordnet werden, sondern der
Verlust der Fledermauskisten muss liber den B-Plan 8 ausgeglichen werden.

Wir fordern daher, notwendige VorsorgemaRnahmen filr den Verlust von Quartieren von
gebdude- und baumbewohnenden Fledermausarten durchzufiihren, die durch das
Anbringen geelgneter Ersatzquartiere innerhalb des Planungsgebietes umgesetzt werden
kénnen, Das heift konkret, Anbringen von verschiedenen Holzbetonguartieren (z.B. von
Schwegler) flir kleinere bis gréfere Fledermausarten und das Anbrirgen von Kieinraum- und
GroRraumaquartieren. Diese Ersatzlebensrdume soliten im Planungsgeblet in den
‘vestehenden Eichenbestend, Flurstiick Nr. 139/44, oder in den bestehenden bzw. Eeplanten
Einzelbdumen angebracht werden.

e

®

weiter zu 6.

Die Fledermausnachweise bzw. die Arbeit mit einem Batlogger ist wenig aussagekréftig
fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Auf die Untersuchung des Flugverhaltens, in
Anbetracht das der Gebdudeabbruch artenschutzrechtlich ordnungsgeméan durchgefiihrt
worden ist und im Plangeltungsbereich nachweislich keine Bedeutung der Stieleichen und
der Birken fir Flederméuse besteht, wurde verzichtet. Der weitere Baumbestand weist
glatte Rinden (Espe) und keine Hohen auf. Es handelt sich um maximal 15-20 cm starken
Jungwuchs.

Sofern die Baumfallung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgt, ist eine
Betroffenheit von Ubergangsquartieren von Fledermausen ausgeschlossen.
Dariiberhinausgehend wird eine baubiologische Begleitung erforderlich im Zeitraum vom
01. Mérz bis zum letzten Tag im September. Nachweise, dass die artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht gegeben ist, sind erforderlich. Somit werden die Zeitrdume (iber das
gesamte Jahr abgedeckt. Die Belange sind somit beachtet.

zu’.

Der Gebaudebestand der ehemaligen Kurverwaltung und der ehemaligen
Gemeindeverwaltung wurden im Zeitraum von Juni bis November 2019 intensiv
untersucht (Begehungen am 12.06.2019, 05.09.2019, 14.11.2019). Es wurden auch hinter
der Holzverkleidung keine Anzeichen fir eine Nutzung durch Flederméduse vorgefunden.
Beim Abbruch wurde die Abbruchfirma in die artenschutzrechtlichen Erfordernisse
eingewiesen. Der Gutachter war dreimal wéhrend des Abbruchs vor Ort, insbesondere
beim Abbruch des Daches und der Holzverkleidung, dies ist als Okologische
Baubegleitung zu werten. Die artenschutzrechtliche Betrachtung ist ernsthaft und
vollkommen durchgefiihrt worden. Weitergehende Anforderungen ergeben sich nicht.

zu 8.
Belange des § 44 insbesondere Absatz 1 BNatSchG sind ausreichend beriicksichtigt

worden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande liegen nicht vor. Deshalb wird darauf
nicht weiter eingegangen.

zu 9.
Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee

34/36".

Adéaquater Ausgleich fir die Ersatzlebensrdume wird geschaffen bzw. addquater Ersatz,
so dass die Anforderungen der Bauleitplanung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens
erfullt werden. Adaquate Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden im Bereich des
Transformatorenhauses fiir das Strandhotel erfullt. Weitergehende Anforderungen
ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1.2 Brutvigel

Auch dle Erfassung der Brutvégel im Planungsgeblet ist im AFB 2018 unzureichend und
lickenhaft dargestelit, da nur die zum Abriss vorgesehenen Gebiude und Baum- und
Gebiischbestand in einem Umkreis von nur 10 m der Gebsude erfasst wurden,

Aus dem AFB 2020 {Pkt. 4.2.2) geht auBerdem nicht eindeutig hervor, welcher
Gehélzbestand gemeint st bzw. ob der Gutachter tiberhaupt den wertvollen
Stieleichenbestand {Flurstlick Nr. 139/14), geschiitt nach § 18 NatSchAG MV, auf
Brutvogelvorkommen untersucht hat oder wusste, dass dlese Eichen filr das geplante
Bauvorhaben gerodet werden sollen.

Esist nicht hachvollziehbar, warum der Gutachter (AFB 2020 S, 14) bel seinen Begehungen
im Mérz bis Juli 2020 (nur 3 Begehungen!)) keine Begehung in den frithen Morgen- und
Abendstunden vornahm und deshalb eine Kartierung der Abendsinger und
didmmerungsaktiven Arten (z.B. Eulen) nicht durchfihrte! Als Begriindung fihrt er die
"Vorbelastung" durch den Geb&udeabbruch an. Das ist insofern unlogisch und falsch, weil
Gebliudeabriss und Rodung der umliegenden Bdume kelneswegs elner "Vorbelastung"
entspricht, sondern Teil des Bauvorhabens bzw. des B-Plans ist. Gerade die Erfassung dieser
Vogelarten wire erforderlich gewesen, um die hohe ckologische Bedeutung des
Eichenbestandes zu dokumentieren,

Wir, die unmittelbaren Anwohner des Eichenbestandes, kdnnen durch Beobachtung
Abendstinger und démmerungsaktive Arten (z, B, Waldohreule, Kauz,) baw. andere
Vogelarten ( z.B. Gartenrotschwanz, Sperber, Turmfalke, Kleiber, Mittel-, Bunt- und
Griinspecht, Schwalben) bestétigen.

Wir widersprechen den Aussagen des Gutachters beziiglich der Brutwdigel, die vor allem in
AFB 2020 von ihm gemacht wurden, dass durch das Bauvorhaben mit Rodung des fast
gesamten Baumbestandes Im Planungsgeblet, es zu "kelnen nachhaltigen Wirkungen auf das
Artenspektrum der Brutugel" kommt und "die Habitatfunktion fiir die festgestellten Arten
erhalten wird". Dlese Aussage entbehrt jeder Grundlage, da fast alle B&ume In PG und damit
die Lebensriume der VBgel gerodet und zerstért werden sollen. Die Aussage des 41
Gutachters, dass die festgestellten Brutvogelarten nur ubliquitéire Arten sind, Ist falsch, weil
seine Kartierung unvollstéindig und lickenhaft Ist und damit wertvollere Vogelarten nicht
erfasst wurden.

Ebenso Ist fachiich nicht nachvollziehbar, weshalb im AFB 2019 nicht von Anfang an das
gesamte Planungsgebiet auf Fledermaus- und Brutvogelvorkommen untersucht worden ist,
sondern erst nach Abriss der Gebdude bzw. nach Rodung von einem groien Teil der Baume.

0

Der Gutachter hat im AFB 2019 (s. Pkt. 3.2} offensichtlich nur die Gebiische um die zum
Abriss vorgesehenen Gebaude auf das Vorkommen von Brutvogelarten untersucht. Als
Ergebnis moglichen Brutvogelvorkommens nennt er nur " zwel Amselnester in den
umgebenden Gebiischstrukturen®. im Rahmen des Gebaudeabrisses 2019 wurden zahirelche
Biume, tellwelse nach § 18 NatSchAG MV bzw. § 1 Baumschutzsatzung geschitzt, gerodet,
5. Abb. 7 u. B, Begrindungstext. Wurden diese Biume vom Gutachter In Bezug auf
Brutvogelvorkommen nicht untersucht?

Fazit: Die Kartierung der (Brut)Vogelarten Ist sowohl 2019 als auch 2020 lickenhaft. Es fst
auflerdem im AFB nicht nachvollziehbar, ob alle, die zur Rodung vorgesehenen Biume
artenschutzrechtlich erfasst wurden. Da es bereits im Mérz 2020 zur Rodung von 1T,

4

zu 10.
Gegenstand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es, Nester und maBgebliche

Habitatbestandteile von Brutvogelarten zur Brutzeit zu erfassen. Artenschutzrechtlich
relevant sind nur Arten die einer Gefahrdung unterliegen und streng geschitzte
Brutvogelarten bzw. Arten, die mehrjahrig Niststatten nutzen.

Die Vorgehensweise bei der Gebaudebegutachtung im Jahre 2019 war aufgrund des
Zeitpunktes des Gebaudeabbruches korrekt.

Die aufgefiihrten Arten (Waldohreule, Waldkauz, Gartenrotschwanz, Sperber, Turmfalke,
Kleiber, Mittel-, Bunt- und Griinspecht, Schwalben) wurden nur ohne Brutplatzbindung
beobachtet. Diese Arten sind somit nicht artenschutzrechtlich relevant. Bruthabitate dieser

Arten wurden nicht festgestellt.

Begehungen in den Abend- und Morgenstunden waren nicht erforderlich, da aufgrund der
Biotopausstattung keine ddmmerungsaktiven Arten wie Eulen und Wachtelkonig
vorkommen kénnen.

zu 11.
Die Bewertung innerhalb des Gutachtens ist als korrekt zu beurteilen. Es kommt zu

keinen nachhaltigen Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvdgel. Die
Brutvogelerfassung orientierte sich methodisch am vorhandenen Biotopbestand. Aufgrund
des vorhandenen Biotopbestandes kommt es nicht zu nachhaltigen Wirkungen auf das

Artenspektrum der Brutvdgel.

zu 12.
Die Belange des § 44 BNatSchG sind artenschutzrechtlich ausreichend beriicksichtigt

worden, es kommt bei Umsetzung des VVorhabens nicht zu artenschutzrechtlichen
Genehmigungstatbesténden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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geschlitzten Baumen (s. Abb. 7 u. 8, Begriindungstext) gekommen ist, die offensichtlich nicht
ausreichend bzw. gar nicht untersucht wurden, gehen wir davon aus, dass die Belange des

§ 44 BNatSchG artenschutzrechtlich nicht ausreichend beriicksichtigt worden sind und es
méglicherwelse zu elnem Verbotstatbestand gekommen ist.

2. stieleichenbestand (8 Biume, davon 1 Eiche als Doppelstamm), geschiltzt nach § 18
NatSchAG M-V, 1 Birke, geschiitzt nach § 1, Baumschutzsatzung Boltenhagen, im
Planungsgebiet (Flurstilck Nr. 139/14)

Lt. Entwurf zum B-Plan sollen alle Eichen und die Birke auf diesem Flurstiick wegen geplanter
Tiefgarage und Bau eines Einzelhauses (Nr. 3) gerodet werden.

Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung dieses fast 100 jdhrigen Eichenbestandes ist mit
der hohen Aktivitit von Fledermausarten, auch nach Abriss der Geb3ude und der
wahrscheinlich hohen Aktivitét von (Brut)Vogelarten belegt. Typische Arten, die an Biumen
vorkemmen kénnen, erwihnt das LUNG MV (s. Hinweise 2012) neben dem Vorkommen von
Fledermé&usen und Brutviigel auch einige an B4umen vorkommende Kéferarten des Anhangs
IV, FFH-Richtlinie. Lelder wurde dlese Artengruppe als nicht pfanungsrelevant erachtet und
im AFB gar nicht kartiert bzw. untersucht,

Weitere Punkte fir den sehr hohen Naturschutz- baw. Artenschutzwert dieses
Eichenbastandes sind itire Bedeutung im Blotopverbund mit den dngrenzenden
Lebensrdumen {Weiden, Feuchtwiesen, Waldbereiche “Urwald"} und die Nihe {ca, 250 m})
zum EU-Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff".

Die naturschutzfachliche Wertigkeit dieses Eichenbestandes als Gesamtlebensraum wird
m.AFB-und im Begrimdungstext des B-Planes nicht erwShnt. im Begrimdungstext ist stets
von “Einzelbdumen” die Rede, nicht aber vom "Stieleichenbestand”, der in seiner Wertigkeit
den Kriterien der Biotopkartierung entspricht.

Das gesamte Planungsgebiet einschl. Eichenbestand wird it. Begrindungstext {S.33) als *
anthropogen genutzt” eingestuft, der" wieder nutzbar gemacht” bzw. "nachverdichtet®
werden soll.

Wir widersprechen dieser Aussage, weil dig Fliche mit dem Eichenhestand nicht
anthropogen genutzt oder geprigt ist oder war.

Wir widersprechen den Bewertungen im Begriindungstext {s. S. 35, 36) in Bezug auf
anlage- und baubedingte Auswirkungen flir das Schutzgut Tiere, PHlanzen und biologische
Vielfalt, die insgesamt als unerheblich (baubedingte A.) bzw. als gering fiir Tiere
{antagenbedingt A.), bis méBig filr PRamzen und biotogische Vietfaht (antagenbedingt A.)
eingestuft wird. Diese Bewertungen miissen wegen unzureichender Datengrundiage (v.a.
Fledermiuse und Vigel) fiberarbeitet und korrigiert werden.

Weltere Aspekte, die durch den Verlust dieses Eichengehdlzes hervorgerufen werden, sind
die Beelntrichtigung des Landschaftsbildes, durch die Versiegelung der Verlust wichtiger
Bodenfunktionen fiir den Naturhaushalt (wie Grundwasserneubildung,
Wasserriickhaltevermdgen) und der Verlust ihrer dkologischen Funktion beziiglich des
Klimas ( Sauerstoffproduktion, Kohlenstoffspeicherung, Staubfilter, Schattenspender und
Wasserspeicher],

o
=

e

———

Parn)

&

zu 1.
Xylobionte Ké&ferarten wurden nicht ndher erwdéhnt, weil die artenschutzrechtlich

relevanten Arten GroRer Eichenbock und Eremit im Plangebiet bzw. in ganz
Nordwestmecklenburg aufgrund ihrer Verbreitung und der 6kologischen Anspriiche nicht

vorkommen!

zu 2.
Zusétzliche Kartierungen sind nicht erforderlich. Es handelt sich um einen rechtskraftigen

Bebauungsplan. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen
bereits von einem geringeren Baumbestand aus. In diesem Zusammenhang wird der
gesamte Baumbestand bewertet, obwohl die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes bereits weniger Baumbestand ausweisen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

5
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Auch hier widersprechen wir den Bewertungen im Begriindungstext (s. S. 37 - 41) im
Hinblick auf anlagebedingte Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Fliche, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild. Die Auswirkungen werden als "gering” bzw. als
"unerheblich" eingestuft.

Wir widersprechen auch der Aussage im Begriindungstext, (s. 64, Pkt. 9), dass "keine
Eingriffe in kiimatisch relevante Fiachen erfolgen” und "Verinderungen des Lokalklimas
hicht zu erwarten sind". Diese Bewertungen und Riickschllisse treffen auf den 100jahrigen
Eichenbestand nicht zu und milissen iiberarbeitet bzw. differenziert betrachtet werden.

Fazit: Fiir den Eichenbestand, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V, sind nicht alle Belange
des § 44 BNatSchG im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen beriicksichtigt
worden bzw. es miissen zusitzliche Kartierungen und sich daraus ergebende
Ausgleichsmafnahmen fiir den Fledermausschutz bzw. fiir den Vogelschutz veranlasst
werden.

Wir fordern, aus dkologischer und naturschutzfachlicher Sicht und zur Einddmmung des
Flachenverbrauchs auf eine Rodung dieser Eichen zu verzichten und sie zu erhalten.
Alternativ sollte eine Umplanung des Projektes "Baltic Quartier" stattfinden mit dem Ziel,
Erhalt des Eichenbestandes als AuRenwohnbereich fiir die Erholung und Freizeitnutzung der
Anwohner des "Balic Quartiers”. Die dadurch frei werdende urspriinglich geplante Spielplatz-
bzw. Freianlagenfliche konnte dafiir in eine Bebauung einbezogen werden.

3. Wahl des B-Plan-Verfahrens

f‘(_ ] )

Zum Beschluss des Bauausschusses bzw. der Gemeindevertretung Boltenhagen, das
Bauprojekt "Baltic Quartier" als vorhabensbezogenen B-Plan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
durchzufiihren, méichten wir folgende Stellungnahme abgeben:

3.1 Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB betreffen
ausschiie®lich Bebauungspléne der Innenentwickiung, die die Wiedernutzbarmachung von
vorher intensiv genutzten Flichen, der Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung —z. B. die Anderung eines Baugebiets - betreffen.

3.1.1 Von einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, das sog. "Flichenrecycling” bzw. einer 7
Nachverdichtung, kann man nur im Bereich der ehemaligen Kur- und Gemeindeverwaltung S,
(Flurstiicke Nr. 137/5, 139/13,15,16) ausgehen. Vion einer Wiedernutzbarmachung oder

einer Nachverdichtung im Bereich des 100j8hrigen Stieleichenbestandes (Flurstiick Nr.

139/14), kann nicht ausgegangen werden.

3.21t.§12 Abs. 2 BauGB soll bei diesem B-Plan-Verfahren mit Grund und Boden sparsam B
und schonend umgegangen werden sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal§
begrenzt werden.

3.2.1 Auch dieser Passus im BauGB spricht fiir den Erhalt des Fichenbestandes und fiir den
Verzicht der Bebauung mit Tiefgarage und damit Versiegelung dieser naturschutzfachlich
wertvollen Fldche.

D

Zu l:

Die Gemeinde uberplant mit dem vorliegenden Bebauungsplan einen Bereich innerhalb
des Siedlungsbereiches der Ortslage Boltenhagen, fiir den bereits der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 2c¢ besteht und der bereits bebaut war. Die Gemeinde hat die
Voraussetzungen fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB gepriift und in der Begriindung zum
Bebauungsplan ausfiihrlich dargelegt, dass die Aufstellung im Verfahren nach § 13a
BauGB vorgenommen werden kann. Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden; der vorliegende Bebauungsplan wird
unter dem Gesichtspunkt der Nachverdichtung einer Wohngebietsflache im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf eine "Wiedernutzbarmachung" stellt die
Gemeinde nicht ab; hierbei ware auch die Intensitat der Nutzung nicht maBgeblich.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung von Fl&chen unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen des bereits rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2c.

Zu 2:

Wie im vorhergehenden Punkt dargelegt, stellt die Gemeinde auf die Nachverdichtung ab,
nicht auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen. Das Grundstiick war baulich bereits
genutzt; es waren neben den Gebauden der ehemaligen Kurverwaltung und ehemaligen
Gemeindeverwaltung noch weitere Gebdude vorhanden, auch im stidlichen Teil des
Grundstiicks. Die Gemeinde hat zudem die Bebaubarkeit des gesamten Grundstuicks mit
dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2c — auch fur die sudlichen Grundstiicksteile — im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes verbindlich planungsrechtlich geregelt.

Hier ist zu entnehmen, dass auch bereits im suidlichen Grundstiicksteil 3 Baufenster
vorgesehen wurden; es waren nur einige Baume zum Erhalt vorgesehen. Dies haben wir
in der Begrundung ausfiihrlich dargelegt, auch mit vergleichenden Abbildungen.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung wird als Wiedernutzbarmachung von Flachen
beurteilt, weil vorhandene bauliche Anlagen durch neue bauliche Anlagen ersetzt werden.
Die Planziele fuen auf den rechtsverbindlichen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 2¢ und sind mit einer Erweiterung verbunden. Im Rahmen dieser
Erweiterung setzt sich die Gemeinde nochmals sehr umfassend mit dem vorhandenen
Geholzbestand auseinander. Der Gehdlzbestand wird genauer bewertet als in der
Ursprungsbearbeitung. Das Alter des Stieleichenbestandes wird weiter vor unter
Sachpunkt 1.1 bereits ausfilhrlich dargestellt; ebenso das Alter der vorhandenen Birken.

Nicht zu beruicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auch hier widersprechen wir den Bewertungen im Begriindungstext (s. S. 37 - 41} im
Hinblick auf anlagebedingte Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Fliiche, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild. Die Auswirkungen werden als "gering" bzw. als
"unerheblich" eingestuft.

Wir widersprechen auch der Aussage im Begriindungstext, (s. 64, Pkt. 9), dass "keine
Eingriffe in klimatisch relevante Fiachen erfolgen” und "Verinderungen des Lokalklimas
nicht zu erwarten sind". Diese Bewertungen und Riickschliisse treffen auf den 100jéhrigen
Eichenbestand nicht zu und miissen (iberarbeitet bzw. differenziert betrachtet werden.

Fazit: Flr den Eichenbestand, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V, sind nicht alle Belange
des § 44 BNatSchG im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen beriicksichtigt
worden bzw. es miissen zusitzliche Kartierungen und sich daraus ergebende
AusgleichsmaRnahmen fir den Fledermausschutz bzw. filr den Vogelschutz veranlasst
werden.

Wir fordern, aus Skologischer und naturschutzfachlicher Sicht und zur Einddmmung des
Flachenverbrauchs auf eine Rodung dieser Eichen zu verzichten und sie zu erhalten.
Alternativ sollte eine Umplanung des Projektes "Baltic Quartier" stattfinden mit dem Ziel,
Erhalt des Eichenbestandes als AuBenwohnbereich fiir die Erholung und Freizeitnutzung der
Anwohner des "Balic Quartiers". Die dadurch frei werdende urspriinglich geplante Spielplatz-
bzw. Freianlagenflache kbnnte dafiir in eine Bebauung einbezogen werden.

3. Wahl des B-Plan-Verfahrens

Zum Beschluss des Bauausschusses bzw. der Gemeindevertretung Boltenhagen, das
Bauprojekt "Baltic Quartier" als vorhabensbezogenen B-Plan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung
durchzufilhren, michten wir folgende Stellungnahme abgeben:

3.1 Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB betreffen
ausschiieBlich Bebauungsplane der Innenentwicklung, die die Wiedernutzbarmachung von
vorher intensiv genutzten Flichen, der Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung - z. B. die Anderung eines Baugebiets - betreffen.

3.1.1 Von einer Wiedernutzbarmachung von Flichen, das sog. "Flichenrecycling” bzw. einer
Nachverdichtung, kann man nur im Bereich der ehemaligen Kur- und Gemeindeverwaltung
(Flurstiicke Nr. 137/5, 139/13,15,16) ausgehen. Von einer Wiedernutzbarmachung oder
einer Nachverdichtung im Bereich des 100j8hrigen Stieleichenbestandes (Flurstiick Nr.
139/14), kann nicht ausgegangen werden.

3.21t. §1aAbs. 2 BauGB soll bei diesem B-Plan-Verfahren mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR
begrenzt werden.

3.2.1 Auch dieser Passus im BauGB spricht fiir den Erhalt des Eichenbestandes und fiir den
Verzicht der Bebauung mit Tiefgarage und damit Versiegelung dieser naturschutzfachlich
wertvollen Fliche.

Zu 3:

Hierin spiegelt sich die sogenannte Bodenschutzklausel wider, die ein flachensparendes
Bauen postuliert. Diesem Grundsatz folgt die Gemeinde, z.B. in der Reduzierung der
Stellplatzflachen oberirdisch durch die Errichtung einer Tiefgarage. In Interesse einer
mdglichst geringen Bodenversiegelung wurde eine bereits baulich genutzte Flache unter
Ausnutzung der Nachverdichtung beplant.

Durch die Nachnutzung ist hier der sparsame Umgang mit Grund und Boden beachtet.

Zu 4:

Der Erhalt des Baumbestandes, insbesondere des Eichenbestandes, auf dem
Baugrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches Iasst sich hieraus nicht ableiten, ebenso
nicht der Verzicht auf die Errichtung der Tiefgarage. Die Gemeinde stellt nochmals
heraus, dass es sich als glinstig i.S. des flachensparenden Bauens erweist, die
oberirdischen Flachen fur die ErschlieBung (inkl. Stellplatzflachen) oberirdisch zu
reduzieren und die Stellplatzflachen in einer Tiefgarage unterhalb der Wohngebaude
unterzubringen. Zudem wird noch eine Fl&che innerhalb des Siedlungszusammenhanges
genutzt.

Die Gemeinde bleibt bei dem stadtebaulichen Konzept.

Mit der Nutzung und Nachnutzung der Flache der ehemaligen Gemeindeverwaltung und
des Bauhofes erfolgt eine Nachnutzung. Die Inanspruchnahme von Fl&chen im
AuBenbereich wird dadurch zuriickgestellt.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.3 Im Begrlindungstext des B-Planes geht der Planverfasser davon aus, dass durch das
Planvorhaben keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. dass bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen und man deshalb von der Erstellung einer Umweltpriifung
absieht.

3.3.1 Nach unserer Meinung ist diese Einschitzung falsch, weil das Bauvorhaben erhebliche,

negative Umweltauswirkungen, vor allem im Bereich des Biotop- und Artenschutzes, wie
oben dargestellt, nach sich zieht. Es bleibt auRerdem festzuhalten, dass trotz fehlender
Umweltprifung die Gemeinde nicht von der Pflicht entbunden ist, alle Umwelt- und
Naturschutzbelange zu beriicksichtigen sowie fiir eine vollstindige Abwigung
entsprechende Daten erfassen zu lassen (§ 2 Abs. 3 BauBG). Dem § 214 /1 Nr. 1 BauGB ist
zu entnehmen, dass Ermittlungsdefizite Verfahrensfehler sind.

Wie unter Pkt. 1 dargestelit, bestehen im AFB 2019 und 2020 und damit im B-Plan
erhebliche Ermittlungsdefizite im Bereich der Erfassung relevanter Vogel- und
Fledermausarten .

Fazit: Der Beschluss der Gemeinde, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB in einem
"beschleunigten Verfahren" ohne vorherige Umweltpriifung aufzustellen, ist unserer
Meinung nach eine falsche Entscheidung gewesen, da sich im Plangebiet nicht nur Flichen
zur Wiedernutzbarmachung bzw. zur Nachverdichtung befinden, sendern sich auch
Lebensrdume von hohem naturschutzfachlichen Wert und geschiitzte Tierarten befinden.

Da erhebliche Ermittlungsdefizite im B-Plan bestehen und, wie aufgezeigt, durchaus
schiitzenswerte Lebensrdume und Arten geméR FFH-und VS-RL im Planungsgebiet
vorhanden sind, besteht das Risiko, dass Umweltauswirkungen des Bauvorhabens gegen
§ 44 BNatSchG verstoRen. Fiir die Gemeinde Boltenhagen besteht das Risiko gegen § 2
Umweltschadensgesetz (Biodiversitdtsschaden) zu verstoRen. Diese Defizite miissen im
Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens nachgearbeitet werden,

Wir pladieren ausdriicklich dafiir, im Rahmen dieses Bebauungsplanes, das Baurecht im
Bereich des wertvollen Stieleichenbestandes aufzuheben, auf eine Bebauung und Tiefgarage
in diesem Bereich zu verzichten und vom Investor des Bauprojektes eine Umplanung zu
verlangen, um den Eichenbestand zu erhalten.

4. Tiefgarage

Im Begridndungstext unter Pkt. 8 "Umweltschiitzende Belange, Pkt. 8.5 Schutzgut Wasser,
wird mit keinem Wort der Tiefgaragenbau mit 59 Stellpldtzen erwihnt und dessen anlagen-,
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser", besonders dessen
Auswirkung auf das Grundwasser.

Die Grundwasserabsenkung durch den Bau der Tiefgarage greift massiv in den
Grundwasserkéirper ei_r!.jDiari]ber hinaus ist die Gefahr der Beeinflussung unseres
Grundstickes (Flurstlick Nr. 137/6) in unmittelbarer Nachbarschaft gegeben.

Zu5:

Die umweltschiitzenden Belange wurden in der Begriindung betrachtet und dargelegt.
Da die Gemeinde nachgewiesen hat, dass die Aufstellung des Verfahrens fir
Bebauungspléne der Innenentwicklung geméani § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfolgen
kann, wird — nach den VVorgaben des BauGB - von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische Vielfalt sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu
berlicksichtigen; dies hat die Gemeinde mit der vorliegenden Bauleitplanung beachtet.
Von der Umweltpriifung wird aufgrund der Aufstellung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB entsprechend der gesetzlichen Vorschriften des BauGB abgesehen.

Hier ist klarzustellen, dass die Planinhalte im Rahmen der Sitzung der
Gemeindevertretung und ihrer Ausschiisse beraten wurden und die Auffassung, die
urspriinglich durch den Planverfasser erarbeitet wurde, durch die Gemeindevertretung zu
eigen gemacht wurde.

Zu 6:

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter wurden von der Gemeinde in der
Begriindung dargelegt und bewertet. Die Gemeinde hat entsprechende Fachgutachter
eingebunden. Im Ergebnis wurde ermittelt, dass die Beeintréchtigungen durch
entsprechende Mafnahmen ausgeglichen werden kénnen; diese Manahmen wurden in
dem vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus ist im
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger die
Durchfiihrung der Ma3nahmen zu sichern.

Die Gemeinde hat die Umwelt- und Naturschutzbelange berticksichtigt. Sie kommt der
Vorschrift des Baugesetzbuches (§ 2 Abs. 3 BauGB) nach und ermittelt bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange, die fiir die Abwéagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial) und bewertet diese. Die Belange sind in die Abwégung
einzustellen.

Die Gemeinde setzt sich mit den hervorgebrachten Anregungen und Hinweisen im
Rahmen der Abwéagung auseinander; fiir die Gemeinde ist nicht erkennbar, dass in der
Ermittlung des Abwagungsmaterials Defizite bestehen.

Nicht zu beruicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.3 Im Begrlindungstext des B-Planes geht der Planverfasser davon aus, dass durch das
Planvorhaben keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. dass bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen und man deshalb von der Erstellung einer Umweltpriifung
absieht.

3.3.1 Nach unserer Meinung ist diese Einschitzung falsch, weil das Bauvorhaben erhebliche,

negative Umweltauswirkungen, vor allem im Bereich des Biotop- und Artenschutzes, wie
oben dargestellt, nach sich zieht. Es bleibt auRerdem festzuhalten, dass trotz fehlender
Umweltprifung die Gemeinde nicht von der Pflicht entbunden ist, alle Umwelt- und
Naturschutzbelange zu beriicksichtigen sowie fiir eine vollstindige Abwigung
entsprechende Daten erfassen zu lassen (§ 2 Abs. 3 BauBG). Dem § 214 /1 Nr. 1 BauGB ist
zu entnehmen, dass Ermittlungsdefizite Verfahrensfehler sind.

Wie unter Pkt. 1 dargestelit, bestehen im AFB 2019 und 2020 und damit im B-Plan
erhebliche Ermittlungsdefizite im Bereich der Erfassung relevanter Vogel- und
Fledermausarten .

Fazit: Der Beschluss der Gemeinde, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB in einem
"beschleunigten Verfahren" ohne vorherige Umweltpriifung aufzustellen, ist unserer
Meinung nach eine falsche Entscheidung gewesen, da sich im Plangebiet nicht nur Flichen
zur Wiedernutzbarmachung bzw. zur Nachverdichtung befinden, sendern sich auch
Lebensrdume von hohem naturschutzfachlichen Wert und geschiitzte Tierarten befinden.

Da erhebliche Ermittlungsdefizite im B-Plan bestehen und, wie aufgezeigt, durchaus
schiitzenswerte Lebensrdume und Arten geméR FFH-und VS-RL im Planungsgebiet
vorhanden sind, besteht das Risiko, dass Umweltauswirkungen des Bauvorhabens gegen
§ 44 BNatSchG verstoRen. Fiir die Gemeinde Boltenhagen besteht das Risiko gegen § 2
Umweltschadensgesetz (Biodiversitdtsschaden) zu verstoRen. Diese Defizite miissen im
Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens nachgearbeitet werden,

Wir pladieren ausdriicklich dafiir, im Rahmen dieses Bebauungsplanes, das Baurecht im
Bereich des wertvollen Stieleichenbestandes aufzuheben, auf eine Bebauung und Tiefgarage
in diesem Bereich zu verzichten und vom Investor des Bauprojektes eine Umplanung zu
verlangen, um den Eichenbestand zu erhalten.

4. Tiefgarage

Im Begridndungstext unter Pkt. 8 "Umweltschiitzende Belange, Pkt. 8.5 Schutzgut Wasser,
wird mit keinem Wort der Tiefgaragenbau mit 59 Stellpldtzen erwihnt und dessen anlagen-,
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser", besonders dessen
Auswirkung auf das Grundwasser.

Die Grundwasserabsenkung durch den Bau der Tiefgarage greift massiv in den
Grundwasserkéirper ei_r!.jDiari]ber hinaus ist die Gefahr der Beeinflussung unseres
Grundstickes (Flurstlick Nr. 137/6) in unmittelbarer Nachbarschaft gegeben.

ZuT:

Es wird auf die Auswertung des Punktes 1 (*B") dieser Auswertung der vorliegenden
Stellungnahme verwiesen.

Die Artenschutzrechtlichen Fachbeitrdge weisen keine Defizite in der Methodik auf. Es ist
laut HzE (2018) zuléssig, den Untersuchungsumfang an die Biotopausstattung
anzupassen. Dies ist geschehen. Defizite an den vorkommenden Vogelarten und den
Fledermausquartieren treten dadurch nicht auf. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nimmt die subjektiven Ausfiihrungen zur Kenntnis. Dies setzt
natirlich auch die Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen voraus. Die
Gemeinde hat die RechtmaBigkeit der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
begriindet. Eine qualitativ und quantitativ inhaltliche Auseinandersetzung ist mit den
Ausflihrungen nicht erfolgt. Insofern werden diese Anregungen zuriickgestellt. Der
Inanspruchnahme von Innenbereichsflachen unter Berlicksichtigung der Rodung von
Gehdlzbestanden wird Vorrang eingerdumt vor der Inanspruchnahme von
Aufenbereichsflachen. Dies war Entscheidungsgrundlage fiir die Gemeinde.

Zu 8:

Die Gemeinde hat die Kriterien fiir die Aufstellung des Verfahrens nach § 13a BauGB in
der Begriindung dargelegt mit dem Ergebnis, dass das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann. Die umweltschiitzenden
Belange sind mit der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen beschéftigt. Eine Erdrterung der konkreten
ortlichen Situation und deren Bewertung ist erfolgt. Aus Sicht der Gemeinde sind alle
entscheidungserheblichen Belange mit dargestellt worden.

zu 9.

Die Gemeinde wird sich mit den Anforderungen nochmals beschéftigt. Die Gemeinde
stellt zuriick, dass erhebliche Ermittlungsdefizite bestehen. Es sind auch keine
Ermittlungsdefizite konkret aufgezeigt worden. Durch die gutachterlichen Bewertungen
ist nachgewiesen und dargestellt worden, dass aus Sicht der artenschutzrechtlichen
Betrachtung die Belange erfullt wurden. Es ist nicht bestétigt, dass schiitzenswerte
Lebensrdume und Arten beriihrt sind. Ersatzanforderungen fiir die Rodung von Baumen
werden betrachtet. Die Gemeinde ergénzt die Belange im Rahmen der Abwé&gung. Durch
entsprechende Ersatzpflanzungen und die Erhaltung von Griinflaichen geht die Gemeinde
davon aus, dass kein Diversitatsschaden erfolgt.

Nicht zu beruicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.3 Im Begrlindungstext des B-Planes geht der Planverfasser davon aus, dass durch das
Planvorhaben keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. dass bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen und man deshalb von der Erstellung einer Umweltpriifung
absieht.

3.3.1 Nach unserer Meinung ist diese Einschitzung falsch, weil das Bauvorhaben erhebliche,

negative Umweltauswirkungen, vor allem im Bereich des Biotop- und Artenschutzes, wie
oben dargestellt, nach sich zieht. Es bleibt auRerdem festzuhalten, dass trotz fehlender
Umweltprifung die Gemeinde nicht von der Pflicht entbunden ist, alle Umwelt- und
Naturschutzbelange zu beriicksichtigen sowie fiir eine vollstindige Abwigung
entsprechende Daten erfassen zu lassen (§ 2 Abs. 3 BauBG). Dem § 214 /1 Nr. 1 BauGB ist
zu entnehmen, dass Ermittlungsdefizite Verfahrensfehler sind.

Wie unter Pkt. 1 dargestelit, bestehen im AFB 2019 und 2020 und damit im B-Plan
erhebliche Ermittlungsdefizite im Bereich der Erfassung relevanter Vogel- und
Fledermausarten .

Fazit: Der Beschluss der Gemeinde, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB in einem
"beschleunigten Verfahren" ohne vorherige Umweltpriifung aufzustellen, ist unserer
Meinung nach eine falsche Entscheidung gewesen, da sich im Plangebiet nicht nur Flichen
zur Wiedernutzbarmachung bzw. zur Nachverdichtung befinden, sendern sich auch
Lebensrdume von hohem naturschutzfachlichen Wert und geschiitzte Tierarten befinden.

Da erhebliche Ermittlungsdefizite im B-Plan bestehen und, wie aufgezeigt, durchaus
schiitzenswerte Lebensrdume und Arten geméR FFH-und VS-RL im Planungsgebiet
vorhanden sind, besteht das Risiko, dass Umweltauswirkungen des Bauvorhabens gegen
§ 44 BNatSchG verstoRen. Fiir die Gemeinde Boltenhagen besteht das Risiko gegen § 2
Umweltschadensgesetz (Biodiversitdtsschaden) zu verstoRen. Diese Defizite miissen im
Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens nachgearbeitet werden,

Wir pladieren ausdriicklich dafiir, im Rahmen dieses Bebauungsplanes, das Baurecht im
Bereich des wertvollen Stieleichenbestandes aufzuheben, auf eine Bebauung und Tiefgarage
in diesem Bereich zu verzichten und vom Investor des Bauprojektes eine Umplanung zu
verlangen, um den Eichenbestand zu erhalten.

4. Tiefgarage

Im Begridndungstext unter Pkt. 8 "Umweltschiitzende Belange, Pkt. 8.5 Schutzgut Wasser,
wird mit keinem Wort der Tiefgaragenbau mit 59 Stellpldtzen erwihnt und dessen anlagen-,
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser", besonders dessen
Auswirkung auf das Grundwasser.

Die Grundwasserabsenkung durch den Bau der Tiefgarage greift massiv in den
Grundwasserkéirper ei_r!.jDiari]ber hinaus ist die Gefahr der Beeinflussung unseres
Grundstickes (Flurstlick Nr. 137/6) in unmittelbarer Nachbarschaft gegeben.

Zu 10:

Der Bereich mit den Eichen befindet sich im Siidwesten des Allgemeinen Wohngebietes.
Die Gemeinde hat bereits vorhergehend dargelegt, dass den Belangen zur Schaffung von
Wohnkapazitaten dem Baumerhalt der Vorrang eingerdumt wird. Der vorgebrachten
Anregung, im Bereich der Eichen auf die Bebauung und die Tiefgarage zu verzichten
wird nicht gefolgt. Hier wiirde komplett ein Wohngeb&ude und unterhalb die Tiefgarage
nicht realisiert werden kénnen und somit mit dem Ergebnis erheblich weniger
Wohnungen bereitzustellen.

Als Alternative wére - ohne Reduzierung der Wohnkapazitéten - eine verdnderte
Gebdudestellung auf dem Grundstiick und die Reduzierung der Tiefgarage zu betrachten,
was jedoch als Nachteil fiir das Bebauungskonzept gesehen wird, da die Gebdudestellung
weiter verdichtet wirde.

Vergleichend ist die bisherige Bebauungsmdglichkeit auf Basis des rechtskraftigen
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2¢ heranzuziehen, denn dieser bildet derzeit die Basis fiir
die Zul&ssigkeit von Vorhaben auf dem Grundstiick. Hiernach sind im sudlichen
Grundstlicksbereich 3 iberbaubare Flachen innerhalb von Baugrenzen vorgesehen, die
zwar kleiner - aber &hnlich positioniert sind. Ohne die Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde diese Variante zur Umsetzung kommen
kdénnen. Diese Bebauungsmaglichkeit ist abwégungserheblich.

Die Gemeinde bleibt bei dem mit dem Entwurf beflirworteten stddtebaulichen Konzept.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Abwégung die Erweiterung des Baurechtes im
Rahmen des VB-Planes Nr. 19 im Vergleich zum B-Plan Nr. 2c dargestellt. Bereits bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ hatte sich die Gemeinde mit den Inhalten
beschaftigt. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2c festgesetzte
Baumbestand wird in das Verhaltnis zu den im Bebauungsplan Nr. 19 bewerteten
Baumbestandes gesetzt. Es ist ersichtlich, dass die zu bewertenden Baume nicht sémtlich
als Spontanvegetation zu betrachten sind. Insofern erfolgt hier eine Klarstellung. Die
Gemeinde hat sich gewissenhaft mit den Inhalten auseinandersetzt und nach detaillierter
Aufnahme eine konkrete Darlegung der Auswirkungen vorgenommen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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| 1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.3 Im Begrlindungstext des B-Planes geht der Planverfasser davon aus, dass durch das
Planvorhaben keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind bzw. dass bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen und man deshalb von der Erstellung einer Umweltpriifung
absieht.

negative Umweltauswirkungen, vor allem im Bereich des Biotop- und Artenschutzes, wie
oben dargestellt, nach sich zieht. Es bleibt auRerdem festzuhalten, dass trotz fehlender
Umweltprifung die Gemeinde nicht von der Pflicht entbunden ist, alle Umwelt- und
Naturschutzbelange zu beriicksichtigen sowie fiir eine vollstindige Abwigung
entsprechende Daten erfassen zu lassen (§ 2 Abs. 3 BauBG). Dem § 214 /1 Nr. 1 BauGB ist
zu entnehmen, dass Ermittlungsdefizite Verfahrensfehler sind.

Wie unter Pkt. 1 dargestelit, bestehen im AFB 2019 und 2020 und damit im B-Plan
erhebliche Ermittlungsdefizite im Bereich der Erfassung relevanter Vogel- und
Fledermausarten .

Fazit: Der Beschluss der Gemeinde, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB in einem
"beschleunigten Verfahren" ohne vorherige Umweltpriifung aufzustellen, ist unserer
Meinung nach eine falsche Entscheidung gewesen, da sich im Plangebiet nicht nur Flichen
zur Wiedernutzbarmachung bzw. zur Nachverdichtung befinden, sendern sich auch
Lebensrdume von hohem naturschutzfachlichen Wert und geschiitzte Tierarten befinden.

Da erhebliche Ermittlungsdefizite im B-Plan bestehen und, wie aufgezeigt, durchaus
schiitzenswerte Lebensrdume und Arten geméR FFH-und VS-RL im Planungsgebiet
vorhanden sind, besteht das Risiko, dass Umweltauswirkungen des Bauvorhabens gegen
§ 44 BNatSchG verstoRen. Fiir die Gemeinde Boltenhagen besteht das Risiko gegen § 2
Umweltschadensgesetz (Biodiversitdtsschaden) zu verstoRen. Diese Defizite miissen im
Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens nachgearbeitet werden,

Wir pladieren ausdriicklich dafiir, im Rahmen dieses Bebauungsplanes, das Baurecht im
Bereich des wertvollen Stieleichenbestandes aufzuheben, auf eine Bebauung und Tiefgarage
in diesem Bereich zu verzichten und vom Investor des Bauprojektes eine Umplanung zu
verlangen, um den Eichenbestand zu erhalten.

4. Tiefgarage

Im Begridndungstext unter Pkt. 8 "Umweltschiitzende Belange, Pkt. 8.5 Schutzgut Wasser,
wird mit keinem Wort der Tiefgaragenbau mit 59 Stellpldtzen erwihnt und dessen anlagen-,
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser", besonders dessen
Auswirkung auf das Grundwasser.

Die Grundwasserabsenkung durch den Bau der Tiefgarage greift massiv in den
Grundwasserkéirper ei_r!.jﬁri]ber hinaus ist die Gefahr der Beeinflussung unseres
Grundstickes (Flurstlick Nr. 137/6) in unmittelbarer Nachbarschaft gegeben.

3.3.1 Nach unserer Meinung ist diese Einschitzung falsch, weil das Bauvorhaben erhebliche,

E

Zu l:

Es wird angeregt, hinsichtlich der geplanten Tiefgarage die anlagen-, bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das
Grundwasser, auch inshesondere einer moglichen Absenkung des Grundwasserspiegels,
zu betrachten und darzulegen.

Im Rahmen der VVorbereitung der BaumalRnahmen wurde der Baugrund durch ein
geotechnisches Sachverstandigenbiiro untersucht. U. a. wurden die
Grundwasserverhdltnisse betrachtet. Die fiir die Bauleitplanung relevanten Erkenntnisse
werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 2:

Die mdgliche Beeintrachtigung des nachbarlichen Grundsticks ist im Rahmen der
Planung und Vorbereitung der BaumalRnahmen zu betrachten. Es ist seitens des
Vorhabentrégers/ Bauherren daflir Sorge zu tragen, dass Beeintrachtigungen nicht
erfolgen und ausgeschlossen werden.

Es wird empfohlen eine gutachterliche Bewertung in Bezug auf die Beeinflussung der
Nachbarschaft zu geben. Vom Grundsatz her geht die Gemeinde davon aus, dass hier
keine erheblichen Beeintrachtigungen erfolgen und durch geeignete MaRnahmen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlcksichtigen im Rahmen
der Planung und Durchfiihrung
der Baumalnahmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir widersprechen daher der Aussage im Erléuterungsbericht z. Pkt. 8.5 (S. 39), dass es nur
geringe anlage- und baubedingte Auswirkungen bzw. dass es keine Betroffenheit in Bezug
auf betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" gibt.

Wir sind der Meinung, dass der Bau der Tiefgarage durchaus eine starke bau- und
anlagebedingte Auswirkung auf das Grundwasser hat.

Wir empfehlen der Gemeinde Boltenhagen, den Stellplatzschliissel von 1,7 pro Wohneinheit
zu reduzieren, weil er unserer Meinung nach (iberdimensioniert ist und in dieser Hihe nicht
nachvollzogen werden kann. Internetrecherchen zeigen, dass Stidte und Gemeinden in
Mecklenburg- Vorpommern in ihren Satzungen nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit verlangen.

Eine Reduzierung der Tiefgarage wiirde eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf r:
den GrundwasserkSrper bewirken. Damit kénnte auch der Bereich des Eichenbestandes =
(wie unter Pkt. 2 dargestellt) von Tiefgarage und Bebauung freigehalten werden.

Falls ein Fachgutachten (Baugrundgutachten) zur Grundwasserabsenkung vorliegt, sollte es A
dem B-Plan im Erlduterungsteil (wie die schalltechnische Untersuchung) als Anlage beigefiigt
werden,

5. Eiche auf unserem Grundstiick (Flurstiick Nr. 137/6)

Auf unserem Grundstiick befindet sich eine ca. 100jshrige Stieleiche, die im Entwurf des B-
Plan als Baum Nr. 30, geschlitzt nach § 18 (NatSchAG M-V) mit Erhaltungsgebot dargestellt
ist.
Solite es zum geplanten Bau von Tiefgarage und Haus Nr. 3 mit Grundwasserabsenkung 1)
und Abgrabungen kommen, befiirchten wir bau- und anlagenbedingte Auswirkungen mit
der Gefahr des Absterbens unserer Eiche.
Um die wertvolle Eiche zu schiitzen, bitten wir um eine Prazisierung unter Pkt. 4 im Textteil
(5.5) und unter Pkt. 7.11 (S. 29) im Begriindungsteil des B-Planes mit folgenden Erginzungen
fur den Baum Nr. 30;
e geplante Grundwasserabsenkungen auRerhalb der Vegetationsperiode
e weitere Schutzvorkehrungen fiir diese Eiche wéhrend der gesamten Bauphase nach
den Richtlinien DIN 18920 (Ausgabe 2014-7), RAS-LP 4 (Ausgabe 2017) und ZTV-
Baumpflege (Ausgabe 2017).
Diese Ergénzung ist der WEG besonders wichtig, da aufgrund dieses B-Plan-Verfahrens das
sog. Monitoring nach § 4c BauGB entfallt, das heiftt die Bobachtung der Umweltauswirkun-
gen bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung und bei den realisierten MaRnahmen.

6. Ausgleichspflanzungen

Dazu besteht eine Diskrepanz: In der Tab.1 des Begrlindungstextes (s. 5. 58) werden als
Ausgleich fiir die Rodung von 9 Einzelbiumen, geschiitzt nach § 1 ( Baumschutzsatzung),
31 Ausgleichspflanzungen, ohne Ausgleichszahlung angegeben. Sowohl im Text- als auch im
Begriindungsteil des B-Planes werden als Kompensation fiir diese 9 Einzelbdume aber nur
3 Ausgleichspflanzungen und fiir 28 Bdume Ausgleichszahlungen angegeben.

8

Zu 3:

Die Darlegungen in der Begriindung sind zu priifen. Die Beeintréchtigungen des
Grundwassers sind im Rahmen der Bauphase durch die Grundwasserabsenkung zu
erwarten, also baubedingte Auswirkungen. Da die Grundwasserabsenkung nur wahrend
der Bauphase vorgenommen wird, ist nicht mit anlage- oder betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" zu rechnen.

Die Darlegungen in der Begriindung sind anzupassen bzw. zu ergénzen.

Zu 4:

Die Gemeinde hélt den Stellplatzschliissel von 1,7 Stellplatzen je 1 Wohneinheit fiir
gerechtfertigt, da der Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick komplett gedeckt werden soll.
Nur 1 Stellplatz je 1 Wohneinheit erachtet die Gemeinde als zu gering, da Boltenhagen im
kustennahen landlichen Raum gelegen ist und fiir die individuelle Mobilitat das Auto fir
die Bewohner von Belang ist. So sind oftmals 1 bis 2 Pkw je 1 Wohneinheit "in Betrieb".
Im Ergebnis ist zu befiirchten, dass bei Verringerung des Stellplatzschliissels aufRerhalb
des Plangebietes 6ffentliche Parkplatze in Anspruch genommen werden oder "wild"
geparkt wird.

Die Gemeinde bleibt bei dem festgelegten Stellplatzschlussel von 1,7 Stellplatzen je

1 Wohneinheit. Zu diesem Sachverhalt wurde mit den Einwendern auch im Rahmen einer
Erdrterung das Gespréch gesucht. Es wurde erldutert, dass der Stellplatzbedarf im
landlichen Raum wesentlich héher als in Metropolen ist; Méglichkeiten des Carsharings
werden im l&ndlichen Raum noch nicht genutzt. Selbstverstandlich ist die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen darum bemdiht, die Mobilitét so zu gestalten, dass méglichst
wenige Fahrzeuge in den Ort hineinfahren. Deshalb wird das Konzept des Park & Ride
entsprechend verfolgt und vorbereitet.

Zu5:

Es wird auf die vorhergehenden Auswertungspunkte dieser Stellungnahme verwiesen. Die
Gemeinde hat dargelegt, weshalb sie an dem stadtebaulichen Konzept festhalten wird und
eine Verringerung des Stellplatzschlissels nicht vornimmt.

Der Erhalt der Eichen wird in die Abwégung eingestellt. Es bleibt bei der Rodung der
Eichen auf dem Grundstlick des VVorhabentragers, die wie dargelegt mittels
Ersatzpflanzungen ausgeglichen wird. Zum Teil werden die Ausgleichspflanzungen zur
Erhaltung der Strukturvielfalt auf dem Grundstiick des VVorhabentrdgers umgesetzt. Die
anderen Ausgleichspflanzungen erfolgen so, dass sie auf die landschaftliche Einbindung
der Ortslage Boltenhagen wirken und eine Aufwertung des Landschaftsbildes vorbereiten
(siehe Ortseingang aus Richtung Klutz im Bereich des Sportplatzes bzw. des Welcome-
Centers).

Zu 6:

Im Rahmen der Vorbereitung der BaumaBnahmen wurde der Baugrund durch ein
geotechnisches Sachverstandigenbiiro untersucht. U. a. wurden die
Grundwasserverhdltnisse betrachtet. Die fur die Bauleitplanung relevanten Erkenntnisse
werden in die Begriindung aufgenommen. Die Begriindung ist zu erganzen.

Teilweise zu beriuicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir widersprechen daher der Aussage im Erléuterungsbericht z. Pkt. 8.5 (S. 39), dass es nur
geringe anlage- und baubedingte Auswirkungen bzw. dass es keine Betroffenheit in Bezug
auf betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" gibt.

Wir sind der Meinung, dass der Bau der Tiefgarage durchaus eine starke bau- und
anlagebedingte Auswirkung auf das Grundwasser hat.

Wir empfehlen der Gemeinde Boltenhagen, den Stellplatzschliissel von 1,7 pro Wohneinheit
zu reduzieren, weil er unserer Meinung nach (iberdimensioniert ist und in dieser Hihe nicht
nachvollzogen werden kann. Internetrecherchen zeigen, dass Stidte und Gemeinden in
Mecklenburg- Vorpommern in ihren Satzungen nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit verlangen.

Eine Reduzierung der Tiefgarage wiirde eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf
den GrundwasserkSrper bewirken. Damit kénnte auch der Bereich des Eichenbestandes
(wie unter Pkt. 2 dargestellt) von Tiefgarage und Bebauung freigehalten werden.

Falls ein Fachgutachten (Baugrundgutachten) zur Grundwasserabsenkung vorl legt, sollte es
dem B-Plan im Erlauterungsteil (wie die schalltechnische Untersuchung) als Anlage beigefligt
werden,

5. Eiche auf unserem Grundstiick (Flurstiick Nr. 137/6)

Auf unserem Grundstiick befindet sich eine ca. 100jshrige Stieleiche, die im Entwurf des B-
Plan als Baum Nr. 30, geschlitzt nach § 18 (NatSchAG M-V) mit Erhaltungsgebot dargestellt
ist.
Solite es zum geplanten Bau von Tiefgarage und Haus Nr. 3 mit Grundwasserabsenkung
und Abgrabungen kommen, befiirchten wir bau- und anlagenbedingte Auswirkungen mit
der Gefahr des Absterbens unserer Eiche.
Um die wertvolle Eiche zu schiitzen, bitten wir um eine Prazisierung unter Pkt. 4 im Textteil
(5.5) und unter Pkt. 7.11 (S. 29) im Begriindungsteil des B-Planes mit folgenden Erginzungen
fiir den Baum Nr. 30:
e geplante Grundwasserabsenkungen auRerhalb der Vegetationsperiode
e weitere Schutzvorkehrungen fiir diese Eiche wéhrend der gesamten Bauphase nach
den Richtlinien DIN 18920 (Ausgabe 2014-7), RAS-LP 4 (Ausgabe 2017) und ZTV-
Baumpflege (Ausgabe 2017).
Diese Ergénzung ist der WEG besonders wichtig, da aufgrund dieses B-Plan-Verfahrens das
sog. Monitoring nach § 4c BauGB entfallt, das heiftt die Bobachtung der Umweltauswirkun-
gen bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung und bei den realisierten MaRnahmen.

6. Ausgleichspflanzungen

Dazu besteht eine Diskrepanz: In der Tab.1 des Begriindungstextes (s. 5. 58) werden als
Ausgleich fiir die Rodung von 9 Einzelbiumen, geschiitzt nach § 1 ( Baumschutzsatzung),
31 Ausgleichspflanzungen, ohne Ausgleichszahlung angegeben. Sowohl im Text- als auch im
Begriindungsteil des B-Planes werden als Kompensation fiir diese 9 Einzelbdume aber nur
3 Ausgleichspflanzungen und fiir 28 Bdume Ausgleichszahlungen angegeben.
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A

F

Zu l:

Seitens des VVorhabentrégers ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch die
Grundwasserabsenkung, die wéhrend der Bauphase der Tiefgarage notwendig sein wird,
Beeintrachtigungen nicht zu besorgen sind. Dies ist nicht auf der Ebene der
Bauleitplanung zu regeln, sondern seitens des VVorhabentrégers/ Bauherren im Rahmen
der Planung und Durchfiihrung der BaumaBBnahmen zu beriicksichtigen.

Seitens der Gemeinde wird davon ausgegangen, dass Beeintrachtigungen zu erhaltender
Geholze durch Grundwasserabsenkungen durch geeignete Manahmen ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Anforderungen werden entsprechend beachtet. Der fur die Bewertung der Eingriffe in
den Baumbestand hinzugezogene Gutachter und 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige Thomas Franiel hat Vorschl&ge unterbreitet. Diese werden sowohl im
Teil B-Text als Hinweis als auch in der Begriindung verwertet. Es handelt sich dabei um
folgende Hinweise:

,,Geman ZTV-Baum, ZTV-GroRbaumverpflanzung, Ras-LP 4 und DIN 18920 sind alle
MaRnahmen zu unterlassen, die Wurzeln schadigen, beschédigen, die zur Austrocknung
oder zum Absterben fiihren bzw. die Neubildung verhindern. Abgrabungen und
Uberfiillungen sind ebenso zu vermeiden wie das Durchtrennen von Wurzeln mit einem
Durchmesser von tber 2 cm. Stattdessen sind entsprechende technische Verfahren zu
wahlen, die wurzelschonend in der Anwendung sind. Gleiches gilt auch fir
Stammanléufe, an denen Schadstellen und Quetschungen vermieden werden missen.
Arbeiten in der N&he von Baumen erfordern besondere Sorgfalt. Beim Unterschreiten von
Absténden unter 2,50 m ist besondere Vorsicht geboten.

Es ist mdglich die neue Asphalttragschicht an der vorhandenen Gradiente zu orientieren.
In den Féllen, in denen Wurzeln die Bankette queren ist eine weitere Fallprifung
angezeigt.

Schutz und Schadensbegrenzung:
> fiir vorhandene Baume durch Wurzelbriicke. Abstand zw. Stamm und Wurzelbriicke

mind. > 0,5 m.

Schadenbegrenzung bei Befestigung des Wurzelbereiches:
> GrobKies oder Schotter > = 60 mm, Schichtdicke mind. 0,2 m zuziiglich
Trennvliesunter dem Schotter, darauf Bodendruck mindernde Platten oder Baggermatten

Abpolsterung /Abbrettern der Stdmme ohne die Stammanl&ufe zu beschédigen

Baustahlgewebematte oder stabiler und verschraubter Bauzaun zum Schutz der
Wurzelbereiche (mind. Traufe zzgl. 1,5 m bzw. vom Stamm Abstand 2,5 m

Keine Grundwasseranderung! sonst Verbau. eine mégliche Option ist: eine Schlitzwand
mit Bentonitverfillung, Bewehrung und Betonverfiillung.

Zu beriicksichtigen

im Rahmen der Planung und
Durchfiihrung der
BaumafBnahmen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir widersprechen daher der Aussage im Erléuterungsbericht z. Pkt. 8.5 (S. 39), dass es nur
geringe anlage- und baubedingte Auswirkungen bzw. dass es keine Betroffenheit in Bezug
auf betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut "Wasser" gibt.

Wir sind der Meinung, dass der Bau der Tiefgarage durchaus eine starke bau- und
anlagebedingte Auswirkung auf das Grundwasser hat.

Wir empfehlen der Gemeinde Boltenhagen, den Stellplatzschliissel von 1,7 pro Wohneinheit
zu reduzieren, weil er unserer Meinung nach (iberdimensioniert ist und in dieser Hihe nicht
nachvollzogen werden kann. Internetrecherchen zeigen, dass Stidte und Gemeinden in
Mecklenburg- Vorpommern in ihren Satzungen nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit verlangen.

Eine Reduzierung der Tiefgarage wiirde eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf
den GrundwasserkSrper bewirken. Damit kénnte auch der Bereich des Eichenbestandes
(wie unter Pkt. 2 dargestellt) von Tiefgarage und Bebauung freigehalten werden.

Falls ein Fachgutachten (Baugrundgutachten) zur Grundwasserabsenkung vorl legt, sollte es
dem B-Plan im Erlauterungsteil (wie die schalltechnische Untersuchung) als Anlage beigefligt
werden,

5. Eiche auf unserem Grundstiick (Flurstiick Nr. 137/6)

Auf unserem Grundstiick befindet sich eine ca. 100jshrige Stieleiche, die im Entwurf des B-
Plan als Baum Nr. 30, geschlitzt nach § 18 (NatSchAG M-V) mit Erhaltungsgebot dargestellt
ist.
Solite es zum geplanten Bau von Tiefgarage und Haus Nr. 3 mit Grundwasserabsenkung
und Abgrabungen kommen, befiirchten wir bau- und anlagenbedingte Auswirkungen mit
der Gefahr des Absterbens unserer Eiche.
Um die wertvolle Eiche zu schiitzen, bitten wir um eine Prazisierung unter Pkt. 4 im Textteil
(5.5) und unter Pkt. 7.11 (S. 29) im Begriindungsteil des B-Planes mit folgenden Erginzungen
fiir den Baum Nr. 30:
e geplante Grundwasserabsenkungen auRerhalb der Vegetationsperiode
e weitere Schutzvorkehrungen fiir diese Eiche wéhrend der gesamten Bauphase nach
den Richtlinien DIN 18920 (Ausgabe 2014-7), RAS-LP 4 (Ausgabe 2017) und ZTV-
Baumpflege (Ausgabe 2017).
Diese Ergénzung ist der WEG besonders wichtig, da aufgrund dieses B-Plan-Verfahrens das
sog. Monitoring nach § 4c BauGB entfallt, das heiftt die Bobachtung der Umweltauswirkun-
gen bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung und bei den realisierten MaRnahmen.

6. Ausgleichspflanzungen

Dazu besteht eine Diskrepanz: In der Tab.1 des Begriindungstextes (s. 5. 58) werden als
Ausgleich fiir die Rodung von 9 Einzelbiumen, geschiitzt nach § 1 ( Baumschutzsatzung),
31 Ausgleichspflanzungen, ohne Ausgleichszahlung angegeben. Sowohl im Text- als auch im
Begriindungsteil des B-Planes werden als Kompensation fiir diese 9 Einzelbdume aber nur
3 Ausgleichspflanzungen und fiir 28 Bdume Ausgleichszahlungen angegeben.
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A

weiter zu F:
Das Problem ist ggfs.die seitliche Abdichtung.

Weiterhin:

- Baumscheibe nicht als Lagerplatz gebrauchen, weder Boden, Aushub, noch Material
- Baumscheibe nicht beparken

- Keine Dixi-H&uschen aufstellen

- Keine Stromverteiler anbringen

- An Bewdsserung denken z.B. aqua drop/rain Schauche verwenden, Wasseruhr
installieren fiir Nachweis. Ab 10.April alle 10 Tage entspr. Wassergabe, bie Temp. >
30°C Zusatzwassergabe!

- Kein Treibstofflager im Wurzel-/Traufenbereich vorhalten

- Kein Beton an den Stamm gieRen, kein Feuer machen

- Nicht als Kontainerstellplatz benutzen.

Beim Abschieben von Oberboden auf Wurzelverlauf achten, keine Wurzeln > 0,02 m
zerstoren.”

G

Zu l:

In der Tabelle 1 ,,Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir Eingriffe in den
Baumbestand* wird der Ausgleich ermittelt, wie es der Baumschutzkompensationserlass
und die Baumschutzsatzung entsprechend vorsehen. GemaR
Baumschutzkompensationserlass besteht die Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1 und
gemal Baumschutzsatzung ist vorrangig als Ausgleich eine Kompensationspflanzung
vorzunehmen (vgl. § 7 Absatz 3 der Baumschutzsatzung).

Nach der Tabelle 1 wird weiter im Text der Ausgleich dargestellt, wie er tatsachlich
umgesetzt wird. Hierbei wird die Wahlmdglichkeit geméan
Baumschutzkompensationserlass (vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass) und die
Maoglichkeit einer Kompensationszahlung anstelle der Kompensationspflanzung, sofern
die Pflanzung von Kompensationsbdumen ganz oder teilweise nicht moglich ist geman
Baumschutzsatzung (vgl. § 7 Absatz 5 Baumschutzsatzung) berticksichtigt.

Die Darstellung des tatsachlichen Ausgleichs (Pflanzung bzw. Ersatzzahlung) ist im Text
,.fett” hervorgehoben.

Die Aussagen zum Ausgleich (Pflanzung bzw. Zahlung) fir die Rodung der gemaR
Baumschutzsatzung geschitzten Einzelbdume in der Begriindung und in den textlichen
Festsetzungen stimmen berein. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir favorisieren die Pflanzung von 31 Baumen als Kompensation, ohne die Méglichkeit einer
Kompensationszahlung. Wir kdnnen nicht nachvoliziehen, dass die Gemeinde Boltenhagen
fiir den Investor des "Baltic Quartiers" nicht nur ein Grundstiick fiir Ausgleichspflanzungen
auBerhalb des Planungsgebietes (im Bereich des B-Plans 36) zur Verfiigung stellt, sondern fir

nur 150,-~ € pro Baum sowohl Anpflanzung als auch die Tragerschaft filr Anwuchs und Pflege
tibernimmt.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass im Ergebnis dieser Abwigung aller 8ffentlichen
und privaten Belange deutlich werden muss, dass der mit dem B-Plan verbundene Eingriffin
Natur und Landschaft abwigungsgerecht ist.

Wir appellieren an die Gemeinde Boltenhagen, im Rahmen dieses B-Planes Nr, 19 {Entwurd)
die Realisierung des Bauvorhabens "Baltic Quartier” dahingehend zu korrigieren, den '
naturschutzfachlich wertvollen Eichenbestand [Flurstiick Nr. 139/14) zu erhalten und diesen
Bereich von Bebauung jetzt und zukiinftig freizuhalten, denn:

“tetztlich wird unsere Gesellschaft nicht allein danach beurteitt werden, was wir
geschaffen haben, sondern auch danach, was wir nicht zu zerstéren bereit waren®, *

Mit fri lichen GriiBen

*Edward O.Wilson zitlert den im Jahr 2000 verstorbenen Présidenten der
Naturschutzorganisation “The Nature Conservancy“lohn C. Sawhill

{Quelle: A. Louia/2009: "Biodiversititsschiden im Umweltschadensgesetz und deren
Relevanz fiir Naturschutzverbinde")

=)

Zu 2:

Die Entscheidung obliegt der Gemeinde. Die Mdéglichkeit der Kompensationszahlung
besteht, wenn die Pflanzung von Kompensationsbaumen nicht moglich ist (vgl. § 7
Absatz 5 Baumschutzsatzung). Die Hohe der Kompensationszahlung ist in der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Stand 27.06.2013, auf
150,00 Euro festgelegt. Die Kompensationszahlung ist an die Gemeinde zu leisten und
zweckgebunden zur Anpflanzung von Baumen oder PflegemalRnahmen an geschiitzten
B&umen zu verwenden.

So bleibt die Nutzung dieser Regelung innerhalb der Gemeinde; andernfalls wére es auch
mdglich die Kompensationspflanzung auBerhalb der Gemeinde zu pflanzen, was jedoch
dann nicht der Gemeinde zugutekommen wiirde.

Die Gemeinde bleibt bei der Regelung der Kompensationszahlung.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde erstellt und der Behorde zur Verfligung gestellt.
Das Ergebnis der Bewertung der Beh&rde wird in den Abwagungsprozess eingestellt. Die
Stellungnahme bezieht sich auf den bisherigen Stand der Erkenntnisse. Die externen
Flachen, die fiir Anpflanzungen genutzt werden kdnnen (B-Plan Nr. 36) werden fir
Ausgleichspflanzungen genutzt. Der Betrag fiir die Ersatzgeldzahlung ist aus der
Baumschutzsatzung entnommen. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird sich im
Rahmen des Abwégungsprozesses nochmals mit dem Sachverhalt auseinandersetzen und
sich zu den aufgeworfenen Themen &ufRern. Formal wéren die Ausgleichs- und
Ersatzfanforderungen erfillt. Es geht hier darum, dass Uberpruft wird, inwiefern in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen noch andere geeignete MalRnahmen ggf. umgesetzt
werden kénnen. Neben den formalen Anforderungen sind auch die inhaltlichen
Anforderungen zu uberprifen; hier sind die Belange der Verdichtung des
Siedlungsraumes und die naturschutzfachlichen Belange und der Schutz des
AuRenbereichs im Abwégungsprozess ebenso zu beriicksichtigen, wie private Belange.
Das Angebot seitens des Vorhabentragers wurde an die Einwender herangetragen, ggf.
auf deren Grundstlicken Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu 3:

Bei der Aufstellung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Die Gemeinde hat das Abwégungsmaterial gesichtet
und zusammengestellt und die Belange gewichtet. Das Abwégungsergebnis ist
tabellarisch dargestellt worden.

Die Gemeinde stellt die Planung auf, um die Zielsetzungen und deren Realisierung mit
den Behorden und TOB, der Offentlichkeit und den Nachbargemeinden abzustimmen.
Der Abwagungsprozess ist Grundlage fiir die Bewertung dieser Fragestellung.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021-

inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir favorisieren die Pflanzung von 31 Baumen als Kompensation, ohne die Mdglichkeit einer

Kompensationszahlung. Wir kdnnen nicht nachvollzichen, dass die Gemeinde Boltenhagen

filr den Investor des "Baltic Quartiers” nicht nur ein Grundstiick fiir Ausgleichspflanzungen

auBerhalb des Planungsgebietes [im Bereich des B-Plans 36) zur Verfiigung stellt, sondern fiir

2:1‘ 1550,--€ pro Baum sowohl Anpflanzung als auch die Trigerschaft fir Anwuchs und Pflege
ernimmt.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass im Ergebnis dieser Abwiéigung aller 5ffentlichen
und privaten Belange deutlich werden muss, dass der mit dem B-Plan verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft abwhgungsgerecht ist,

Wir appellieren an die Gemeinde Boltenhagen, im Rahmen dieses B-Planes Nr. 19 {Entwurf),
die Realisierung des Bauvorhabens "Baitic Quartier” dahingehend zu korrigieren, den
naturschutzfachlich wertvollen Eichenbestand [Fiurstiick Nr. 139/14) zu erhalten und diesen
Bereich von Bebauung jetzt und zukiinftig freizuhalten, denn:

“tetztlich wird unsere Gesellschaft nicht allein danach beurteilt werden, was wir
geschaffen haben, sondern auch danach, was wir nicht zu zerstbren bereit waren”, *

Mit fr

lichen GriiRen

*Edward O.Wilson zitiert den im Jahr 2000 verstorbenen Prisidenten der
Naturschutzorganisation “The Nature Conservancy“lohn C. Sawhill

{Quelle: A. Louia/2009: "Blodiversititsschiden im Umweltschadensgesetz und deren
Relevanz flir Naturschutzverbinde")
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Zu 4:
Aus der vorhergehenden Auswertung geht hervor, wie die Gemeinde ihre Position

begriindet. Die Gemeinde bleibt bei dem stédtebaulichen Konzept und fiihrt die Planung
fort.

Hierzu ist darauf zu verweisen, dass eine Bewertung des Baumbestandes im
Zusammenhang mit dem Vergleich zu bisher rechtskraftigen Festsetzungen erfolgt. Die
Gemeinde stellt dar, wie die heutige Bilanzierung mit den urspriinglichen Festsetzungen
korrespondiert.

Auf dem Grundstiick der Einwender waren vor Errichtung der baulichen Anlagen 3
Baume festgesetzt und fiir die Erhaltung festgesetzt. Es erschlief3t sich nicht, aufgrund
welcher Genehmigung die Badume gerodet wurden. Eine Bewertung ist im Nachgang
nicht mehr moglich.

Im Zuge des Abwégungsprozesses wird hier versucht, eine entsprechende
Entscheidungsgrundlage zu schaffen. MaRgeblich fir die Entscheidung der Gemeinde ist
eine sachgerechte Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander (BauGB).

Nicht zu berlicksichtigen.
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Anlage 2 zum Beschluss 2021- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Karte zur Bebauung in Bezug auf den Baum Nr. 30 auf dem benachbarten Grundstiick Ostseeallee 32/ ohne Mal3stab.
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