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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN "TARRES RESORT"
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TEIL A - PLANZEICHNUNG <
& L
Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 47

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom _
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). :
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
\H/ - Hotel
/S0\ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
\E+D/ - Ferienwohnen und Dauerwohnen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. ) ) § 16 bis 21a BauNVO
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, hier: 0,35
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
OK ax17,00m  Oberkante Geb&ude, als Hochstmald tber dem Bezugspunkt
TH max11,50m  Traufhdhe, als Hochstmal (iber dem Bezugspunkt
max. H 1,0 m Hohe der Terrasse (FertigfuRboden) als Hochstmal? Gber
tiber OFG Oberflache Gelande
& 280 Hohenbezugspunkt, z.B. 2,80m i NHN (DHHN92)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. § 22 und § 23 BauNVO
Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
—————— Baugrenze
A nur Einzelhauser zulassig
2Wo hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
hier: maximal 2 Wohnungen
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB
Strallenverkehrsflache, 6ffentlich
Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
- besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2P| Verkehrsberuhigter Bereich - hotelinterne Erschlieung, privat
Geh- und Radweg, privat
[G+R[5]
Einsatz- und Geh- und Radweg, 6ffentlich und Einsatz- und Rettungsfahrzeuge
Rettungsfahrzeuge
a aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VA Ein- und Ausfahrt
A Einfahrt

Ausfahrt

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ~ § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Flachen fur Aufschittung, )
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache
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IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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FLACHEN FUR WALD

Flachen fir Wald

Wald

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

saum

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Bdumen, i.V.m. Teil B - Text unter Pkt. 1.1.3

Anpflanzen von Baumen, i.V.m. Teil B - Text unter Pkt. 11.1.4

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Baumen, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Erhaltung von Baumen, geschiitzt nach Baumschutzsatzung

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

u

ichst Erhaltun
NatSchAG M

%/der Baume, geschiitzt nach

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

St = Stellplatze (mit Ifd. Nr.)

TGa

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

é;r
sin

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Malkes der Nutzung innerhalb

= Tiefgarage

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde

enzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
WS - Wurzelschutzabstand Kronentraufe + 1,50 m)

Ostseebad Boltenhagen

Vorhabengebiet

Waldabstand, hier: 25m

Kisten- und Gewasserschutzstreifen, hier: 150m zur Ostsee
(Luftbild; Quelle: www.gaia-mv.de, Stand: Juni 2020)

Kistengewasserschutzstreifen, hier: 200m zuzr Ostsee
(Luftbild; Quelle: www.gaia-mv.de, Stand: Juni 2020)

100m Abstand von der Strandlinie (Zoll)

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur
mit Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde

erfolgen.

zur Waldumwandlung genehmigte Flache auferhalb

der Waldflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

g 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

BauGB

Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Abs. 6 BauGB

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
9 Abs. 6

9

9

§ 9 Abs. 7 BauGB

9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 20 LWaldG M-V

9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 29 NatSchAG M-V

9 Abs. 6 BauGB
i,V.m. § 89 LWaG M-V

9 Abs. 6 BauG
i.V.m. § 15 Abs. 1 ZollVG

9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 7 DSchG M-V

9 Abs. 6 BauG
i.V.m. § 15 LWaldG M-V



|ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

vorhandener Baum / Geholz
vorhandene Bdschung

BemaRung in Metern
Hohenangabe in Meter G DHHN92
Gehweg innerhalb Waldflache

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

kiinftig entfallende Darstellung,

- sonstiger Baum

- geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

- geschiitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

- geschiitzt nach Landeswaldgesetz (LWaldG)

Abriss unterirdischer Bunker, vermutliche Lage

mdgliche Bebauung/Planung

geplanter Miillplatz, voraussichtliche Lage
Sichtdreiecke
vorhandener sonstiger Baum

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in den Liibecker Nachrichten am
.................. und der Ostseezeitung am ................ erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am .................... den Vorentwurf gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ................. bis einschlief3lich
................... durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgeflihrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Verdffentlichungim ........................ am ortstiblich

bekanntgemacht worden.
Die firr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, dem Teil B - Text und den Ortlichen Bauvorschriften und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehdrige Begriindung und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich
............... wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im............................ Offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass
nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist,
durch Veréffentlichungin ... am .....ooeeeeenenn. ortsliblich bekanntgemacht worden.
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A, dem Text — Teil B mit den
ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am .................... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM Lviiiinnns gebilligt.

Die Gemeindevertretung hatam ......................... den Satzungsbeschluss aufgehoben.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den erneuten Entwurf mit Begrindung gebilligt und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie die zugehdrige Begriindung haben in der
Zeit vom ... bis zum ... wahrend der Dienststunden nach § 4a BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Veréffentlichung in ...
am ......cooeeeenn. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden (iber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4a BauGB aufgefordert worden.

Der erneute Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie die zugehdrige Begriindung haben in der
Zeit vom ... bis zum ... wahrend der Dienststunden nach § 4a BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Veroffentlichung in ...................o.ooni
am ...l ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt flr die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden Uber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.
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Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4a BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den erneuten Entwurf mit Begriindung gebilligt und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den o&rtlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begriindung haben in der
Zeitvom ................. bis einschlief3lich .................... wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung, der erneute Entwurf der
Satzung und der zugehérigen Begriindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen
und Informationen konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klltzer
Winkel eingesehen werden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung in ......................... am ...........e..e.
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
tiber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4a BauGB aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ......ccccccoveeeeeeeees e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am
.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden inihrer Sitzungam .......................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
17/0]1 | I gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den .........ccccccceccecees e
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccccceeveceeeees
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss (iber die Satzung und tber die 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten
fiir den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichungin ..., AM s
ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den .......cccccccceccceces
(Siegel) Birgermeister



SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE OSTSEEBAD
BOLTENHAGEN "TARRES RESORT"

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V S.1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom ............... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres
Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.



