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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"BALTIC-QUARTIER OSTSEEALLEE 34/ 36"

(EHEMALIGE KURVERWALTUNG UND EHEMALIGE GEMEINDEVERWALTUNG)
INKLUSIVE VON FLACHEN DES PARKPLATZES AM REITSTALL

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 133 BauGB
TEIL A - PLANZEICHNUNG NS

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom &N\
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom ™
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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i % C f Leitungen des ZVG
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Vermutlicher Verlauf von

(wird umverlegt)

 Teilgebiet WA2 B
Grundfldchenzahl  |GRZ 0,20 ¢
GeschoRflachenzahl | GFZ 0,50

Bauweise 0

maximale Firsthéhe | FH max.12,00m

Leitungen der Telekom

Leitungen der HanseGas GmbH

Vermutlicher Verlauf von
Leitungen der E.DIS AG

maximale Traufhohe | TH max. 6,00m . ®¢ T: "‘i‘;\ ;" zugunsten des ZVG

Dachform SD, KWD

LSW

Dachneigung DN 35°-50°

Teilgebiet WA1

Grundfiachenzahl GRZ 0,40 ﬁériu:;?;e.m
GeschoRflachenzahl | GFZ 0,75 :
Bauweise 0

Zahl der Vollgeschosse | 11 320

maximale Gebdudehdhe | GH max.12,00m (iNHN 06677

Dachform FD

Dachneigung max. 10°

0
2 \ des Eigentiimers und des ZVG
Vermutlicher Verlauf von

Leitungen des ZVG Vermutlicher Verlauf
von Leitungen der
HanseGas GmbH

H 1 260m UNHN
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Vermutlicher Verlauf von
Leitungen der Telekom
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GRZ 0,20
GFZ 0,50

I
TH,,,, 6,00m
FH__12,00m

Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy
Traufhéhe, als HéchstmaR iber Bezugspunkt

Firsthdhe, als Hochstmal (ber Bezugspunkt

GHmaX12,00m UNHN Gebaudehohe, als Hochstmal tiber NHN

FD
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Flachdach
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegleitgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache
Tiefgaragenzufahrt

Parkplatz

offentlich Verkehrsflache

privat Verkehrsflache

Stellplatzflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch (HanseGas GmbH)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch (Zeckverband Grevesmiihlen)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch (Zweckverband)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch (E.DIS AG)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch (Telekom)

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB
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GRUNFLACHEN

Griinflache

Abschirm- und Gliederungsgriin

offentlich

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fiir Baume, in Verbindung mit Teil B -Text
unter Pkt. 11.2.3

Anpflanzgebot flir Baume, in Verbindung mit Teil B -Text
unter Pkt. 11.2.2

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot flir Bdume nach Ifd. Nr.

Erhaltungsgebot flir Bdume nach Idf. Nr.
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir komplett
unterirdische Tiefgarage (TGa)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des Eigentiimers und des ZVG

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des ZVG

Umgrenzun\cA;lder Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: 1 - in Verbindung mit Text Teil-B I. / 6.1

Fl&che fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier; 2 - in Verbindung mit Text Teil-B I. / 6.2

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: 3 - in Verbindung mit Text Teil-B I. / 6.2

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, LSW = Larmschutzwall

Mindesthéhe fiir LSW Gber NHN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs

§ 9 Abs
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.1 Nr. 25 BauGB

.1 Nr. 25a BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 25a BauGB
.6 BauGB

.1 Nr. 25b BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 22 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§1Abs

.4 BauNVO

16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs

s

s

s

s

§ 9 Abs

. 7 BauGB

. 1Nr. 24 BauGB
.6 BauGB

.1 Nr. 24 BauGB
.6 BauGB

.1 Nr. 24 BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 24 BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 24 BauGB



l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N 15 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
% vorhandene Gebaude
% vorhandene Bdschung / Wall
_1i1_ Bemalung in Metern
% kinftig entfallende Darstellung, z.B. Strallen, Gehweg, Bdschung
k[]nftig"entfallende Darstellung, z.B. Baum nach Ifd: Nr.
Hi geschitzt nach § 1 Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostsee Boltenhagen

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum nach Ifd. Nr.
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V
% kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum nach Ifd. Nr.

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitungen

magliche Bebauung / Planung

Bereich des Vorhabens

lIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 35°-50° Dachneigung (DN) zwischen 35°- 50°
SD, KWD, FD Satteldach, Kruppelwalmdach, Flachdach

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

9 Abs.
"naturnahe Feldhecke" 1.V.m. § 20 NatSchAG M-V

§20 gesetzlich geschltztes Biotop Abs. 6 BauGB
A7 na , m
(mit Ifd. Nr. im LK NWM 06677)




KARTENGRUNDLAGE

Vermesser: VERMESSUNGSBURO DiFI.-Ing, Diethard Gajek
Paulshoher Wef; 3, 19061 Schwerin
Tel. 0385 / 59167-0, Fax 0385/59167-11
email:info@vb-gajek.de
Datum: 20.02.2019 (Mail 01.04.2019)
Auftrags-Nr.: -
Datei-Name: Lageplan Boltenhagen Ostseeallee ETRS.dwg
Lagebezug: ETRS 33
Hoéhenbezug: DHHN92
Legende
|Fustisisgenze [ < |L
., |6 © [ | s
% Flursticksnummer 8923 Stammdurchmesser ® Schacht System
> FlieRrichtung
R - B . 520 |Bord unt DH: Deckelhdhe
Hochbord 550 |Bordoben SH! Soingne
| oot - 521 | Hohenpunkt B 500 Wtera Dinension
—————| ohneBord
— — — — | Deckschichtwechsel | [} m | Regeneinlauf BP Betonsteinpfaster
— — — — - Weg unbefestigt we Wasserschieber B Beton
- _ Befesti
e Ge Gasschieber A Asphalt
AW Abwasserschieber NST Natursteinpflaster
— V7 & Stromkasten KP Kleinpflaster
T Maver < Laterne VP Verbundbetonpflaster
— | Nutzungsart - Schranke: ubf unbefestigt
T [Boschung T Hinweisscid oE Odand
° Poller FH Firsthhe
V777 | cebiude olole O | Geoz TH Traufhshe
— Gebaude offen, "
| Uberdacht 1| Wiese

Vermesser: VERMESSUNGSBURQ Holst und Krahmer
Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen
Tel.? 038 81/ 7880 0, email: holst-kraehmer@vermessung-holst.de

Datum: 08.06.2016  (fiir den B-Plan Nr. 15)
Auftrags-Nr.: | 2016.3047.
Datei-Name: | 30471601LHP1b_M250.dwg

Lagebezug: ETRS89 / UTM 33

Hohenbezug: | DHHN92

Hinweise: Dieser Plan wurde digital erstellt, Die Vervielfaltigung, Umarbeitung
und Veroffentlichung bedarf der Zustimmung des Planverfassers.

Die Grenzen wurden aus ALKIS (Amtliches Liegenschaftskataster-
informationssystem) Ubernommen. .

Eine Gewahr fr die Lagegenam%k_e\t der Grenzen zur Topographie und
zum Gebéudebestand kann nicht ibernommen werden.

Grundlagen: | To ographische Gelandeaufnahme vom 09.05.2016

ALKIS-Bestandsdaten vom Zweckverband Grevesmiihlen
Legende 9 Wasserschieber
125 Topografischer Punkt (," N\ k=2 K= Kronendurchmesser
o Gebaudepynkt mm StraBensinkkasten —/ S=04 = Stammdurchmesser
Schacht D= Deckelhéhe T
~ v Zan > = or
— Hecke (Laub) e " Rasen / Griinflache
Béschungsoberkante & Schaltschrank "
[MTT s % o, Gehdlz/Gebiisch (Laub)
—_ Hochbord
Hb ochoor f Verkehrszeichen (StVO) .
— Tiefbord 16 Parkscheinautomat
—a—  Rasenbord i Schid, Wegweisung
Nadelbaum
Q  Finding As  Asphalt 0
Pf  Pflaster =0,60
® Parkplatz unbef.  unbefestigt




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. . Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
fur den Klutzer Winkel am ................ erfolgt. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢
erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.
In der Bekanntmachung wurde gemafl § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der
angegebenen Zeiten in der Zeitvom ..................... bis einschlief3lich ..................... unterrichten und aufRern
kann.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hatam .................... die Fortfihrung als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der Satzung uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung und Teil B - Text und den 6rtlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
sowie die zugehorige Begrundung haben in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ............... wahrend
der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der
Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der Begriindung konnten zusatzlich wahrend der
Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Killtzer Winkel eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichung in
.................................... am ..................u......... Ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccccoeeeceeee s
(Siegel) Birgermeister

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.19 am
.................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-
Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzungam ...........................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den értlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am ......................
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ........ccccoeevveeeee s
(Siegel) Birgermeister
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen

Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den .......ccccceevceeeee e
(Siegel) Birgermeister



10. Der Beschluss uber die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 und Ulber die ortlichen
Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichungin................c.coo am
................................ ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ... ————
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "BALTIC-QUARTIER
OSTSEEALLEE 34/ 36" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN (EHEMALIGE
KURVERWALTUNG UND EHEMALIGE GEMEINDEVERWALTUNG) INKLUSIVE VON FLACHEN DES
PARKPLATZES AM REITSTALL IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB
GEMAR § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ostssebad Boltenhagen vom ............... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan,
erlassen.





