TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 7
"TARRES RESORT" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  SONSTIGES SONDERGEBIET "HOTEL"
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes Hotel (SO H) ist die Errichtung
eines Hotels mit insgesamt maximal 92 Suiten mit 233 Betten zulassig. Ebenso sind
innerhalb des Hotelgebaudes und in funktionaler Einheit mit dem Hotel solche Anlagen
und Einrichtungen zulassig, die zum dauerhaft wirtschaftlichen Betrieb eines Hotels
erforderlich sind. Dazu zahlen z.B. Schank- und Speisewirtschaften, Sport-, Freizeit-

und Wellnesseinrichtungen inkl. Schwimmbad, sonstige Dienstleistungs-

Gesundheitseinrichtungen, Einzelhandelseinrichtungen mit einem an den Hotelgasten
ausgerichteten Warenangebot, Empfangs- und Tagungsraume, Raume fir die
Verwaltung der Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplangebietes, Terrassen,
Anlagen der Auliengastronomie, Lager- und Technikrdume. Zulassig sind auch Raume,
die der Unterbringung des Betriebspersonals dienen. Fir die Betriebsinhaber, den
Betriebsleiter sowie fir Aufsichtspersonal sind innerhalb des Hotelgebaudes maximal

4 Wohnungen zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET "FERIENWOHNEN UND DAUERWOHNEN"
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und

Dauerwohnen" dient dem Ferienwohnen einerseits und untergeordnet
Dauerwohnen inklusive Zweitwohnen andererseits.

1.2.2 Im Sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und Dauerwohnen" sind allgemein zulassig:

- Gebaude mit ausschliel3lich Ferienwohnungen,
- Gebaude mit ausschlieldlich Wohnungen zum dauernden Aufenthalt,

- ein Gebaude mit ausschliellich Wohnungen und Raumen flr die Unterbringung des

Betriebspersonals der Hotelanlage.

Wohnungen zum dauernden Aufenthalt (ohne Betriebswohnen) sind in einem Anteil von
mindestens 30 % und von maximal 40 % der zuldssigen Gesamtanzahl der Wohnungen

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Ferienwohnen und Dauerwohnen zulassig.

1.2.3 Ferienwohnungen dienen dem Erholungsaufenthalt und werden einem standig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vorlbergehend als Unterkunft zur
Verfligung gestellt. Die Ferienwohnungen bilden eine rdumliche und funktionale Einheit

mit dem Hotel innerhalb des Plangebietes.

Wohnungen zum dauernden Aufenthalt schlief3en die Zulassigkeit von Zweitwohnungen

ein.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Innerhalb des SO Hotel darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 v. H.
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Innerhalb des SO — Ferienwohnen und Dauerwohnen darf die maximal zulassige
Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Gberschritten werden.

Hbhe der baulichen Anlagen

Es gelten als obere Bezugspunkte der Gebaudehdhe bzw. der Traufhéhe die
Festsetzungen gemal Planzeichnung — Teil A.

Fir die festgesetzte maximale Gebaudehthe (Oberkante Gebaude OK max.) ist die
DachaufRenhautflache des eingedeckten Daches maligebend. Bei Gebauden mit einem
First (Schnittpunkt der DachauRenhautflachen) ist der oberste Abschluss der Dachhaut
malfigebend.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhdéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
aufsteigenden Linie der Aulienseite der Aulenwand malRgebend.

Dachaufbauten innerhalb des SO Hotel, wie Schornsteine, Klima- und Liftungsanlagen
oder Aufzugsraume dirfen die Dachhaut um maximal 2,00 m Uberragen. Dies gilt auch
dann, wenn dadurch die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe Uberschritten wird.

Die als Hochstmal} festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen innerhalb des SO Hotel
darf bis um bis zu 2,00 m insgesamt auf maximal 10 % der Grundflache des Gebaudes
Uberschritten werden (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Nebengiebeln oder
Dachgauben bei Hauptgebauden.

Héhenlage
Als untere Bezugspunkte fir die Lage des Erdgeschossfulbodens (Fertigfulboden) der

jeweiligen Gebaude gelten die in der Planzeichnung - Teil A konkret festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte als Hoéchstmall. Die Hobéhe des Erdgeschossfulbodens
(FertigfuBboden) darf maximal 0,30 m unter dem festgesetzten H&henbezugspunkt
liegen, jedoch nicht unterhalb der Gelandeoberflache des angrenzenden Gelandes.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet Hotel ist die abweichende Bauweise
festgesetzt: wie offene Bauweise, zulassig sind Einzelhduser mit maximal 93,5 m
Lange.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten sonstigen SO — Ferienwohnen und Dauerwohnen ist die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude gemal Planzeichnung — Teil A zuldssig.
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4.1

4.2

6.1

6.2

8.1

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten fir private Funkanlagen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Im festgesetzten sonstigen SO — Hotel und im festgesetzten sonstigen SO -
Ferienwohnen und Dauerwohnen sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fiur Stellplatze sowie innerhalb der Flache fir die Tiefgarage gemaf
Planzeichnung — Teil A zuldssig; aulierhalb der festgesetzten Flache flr die Tiefgarage
sind Garagen unzulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten SO - Ferienwohnen und Dauerwohnen sind
Aufschittungen innerhalb der festgesetzten Flache fir Aufschittungen gemaf
Planzeichnung — Teil A ein einer Hohe bis maximal 1,60 m . NHN zulassig.

FLACHEN FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der sudliche und westliche Waldrand innerhalb des Geltungsbereiches ist als 10 m
breiter Waldsaum aus Strauchern und Baumen 2. Ordnung auszubilden und dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Waldflache (gemal Teil A — Planzeichnung) ist die
Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Errichtung
von Wegeflachen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung "®@" ist Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Grevesmiihlen zum Betrieb und zur Wartung einer
unterirdischen Trinkwasserleitung einzuraumen.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sind die
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01" so
zu dimensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-
Mafe von AulRenbauteilen erfiillt werden.
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'wges der
Aullenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Bertcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R'w,ges = La — Kraumart

mit

R’wges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} der Auf3enbauteile in dB

La mafRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart= 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

Kraumart= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnl_J_ngen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.
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8.2

8.3

1.1

1.2

1.3

An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der
in den Raumen ausgelibten Téatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Ausnahmsweise kann von Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.

Die Fahrgassen der Stellplatzflachen sowie die Fahrbahnen inklusive der Zu- und
Abfahrten sind mit einer asphaltierten Oberflache zu versehen. Bei Erbringung des
gutachterlichen Nachweises der Einhaltung der Larmschutzanforderungen bei Einbau
eines anderen Materials flir die Fahrbahnoberflichen im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren kann von dem Einbau einer asphaltierten Oberflache der
Fahrbahnen abgesehen werden.

Die Garagentore der Tiefgarage sowie die Abdeckungen von Regenrinnen im Bereich
der Rampen sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufihren.

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM VORHABENBEREICH
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird flr den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder
der Abschluss eines neuen Durchfliihrungsvertrages sind zuldssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(8§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20, § 202 BauGB)

Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Fledermausquartiere durch Gebaudeabriss
sind am geplanten Gebaudebestand zehn Fledermausfassadeneinbausteine an-
zubringen. Die Kasten sind in mindestens 5 m Hohe so anzubringen, dass ein freier
Anflug gewahrleistet wird. Die Kasten sind vorrangig nach Siden und teilweise nach
Osten zu orientieren (AusgleichsmalRnahme Aars1).

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal® zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Als Ausgleich fir die Rodung von 31 Einzelbdumen und fir den Eingriff in den
Wourzelschutzbereich von 5 Einzelbaumen (gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzt) sind
insgesamt 33 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Von den
in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen
werden. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen
sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in
1,0 m Uber dem Erdboden) gemal Pflanzliste unter 11.2.3 zu verwenden.
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1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

Als Ausgleich fir die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind
5 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Von den in der
Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen
werden. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen
sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in
1,0 m Uber dem Erdboden) gemal Pflanzliste unter 11.2.3 zu verwenden. Die Standorte
der Ausgleichspflanzungen sind vor Satzungsbeschluss vertraglich zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager zu sichern.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und Falter vor einer GUbermaRigen zusatzlichen

Lockwirkung der Beleuchtung sind im gesamten Plangebiet Lampen zu verwenden, die

folgende Kriterien erflllen:

- LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur < 2700 K,

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Obijekt,

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- u. UV-Bereich),

- Kein Einsatz von Lampen mit einer korrellierten Farbtemperatur > 2700 K.

Die oberirdischen Pkw-Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise, wie
z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil oder
wassergebundene Decke, herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Baugebiete sind als Hecke auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Fr
die Anpflanzungen sind ausschliel3lich heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Vorhandene Baume sind in die Anpflanzung zu integrieren.

Fir die festgesetzten Baumanpflanzungen in den Baugebieten sind heimische und
standortgerechte Baume zu verwenden.

Fir die festgesetzten Baumanpflanzungen gemaf 11.1.3 und 1l.1.4 sind folgende Arten
zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Stielsauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’).
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3.1

1.1

1.2

2.1

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der
Baumalinahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacheindeckung der Dacher innerhalb des Plangebietes darf nur als
anthrazitfarbene Harteindeckung erfolgen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen ist
zulassig.

FASSADEN

Die Aufienwande von Gebauden innerhalb des Plangebietes sind in der Farbgebung
weild oder pastellfarben herzustellen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3geld
geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der Kisten- und
Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde nachrichtlich
ubernommen.
Der Kistengewasserschutzstreifen gemal § 89 LWaG M-V (200 m) wurde nachrichtlich
ubernommen.

HOCHWASSERRISIKOGEBIET GEMAR § 9 Abs. 6a BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes aullerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt
3,20 m Uber NHN.
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3. BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme
Bodendenkmale betroffen. Dabei handelt es sich um mdgliche Uberreste der
Flugzeugerprobungsstation, welche zwischen 1934 und 1945 im Bereich der Halbinsel
Tarnewitz betrieben wurde. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist daher rechtzeitig,
mindestens 4 Wochen vorher, der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Werden dariber
hinaus unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzlglich der zustadndigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.
4, WALDABSTAND

Der Waldabstand wurde unter Berlcksichtigung der Vorgabe des Forstamtes
Grevesmuhlen mit 25 m festgelegt und nachrichtlich Gbernommen.

5. 100 m-ABSTAND VON DER STRANDLINIE (ZOLL)

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der 100 m-Abstand von der
Strandlinie (= Wasserlinie gemall Planzeichnung — Teil A) gemall § 15 Abs. 1
Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) wurde nachrichtlich Gbernommen. Fir Vorhaben
innerhalb dieses Bereiches ist stets eine Einzelfallprifung vorzunehmen. Die
erforderliche Zustimmung ist im Einzelfall in nachgelagerten Genehmigungsverfahren
einzuholen.

6. BAUMSCHUTZSATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

V. HINWEISE
1. HOCHWASSERGESCHUTZTER BEREICH

Das uUberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m G HN (3,20 m G NHN),
héhere Wasserstande sind moglich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als
offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemall § 83 Abs. 1 des Wassergesetzes des
Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz
gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein
absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und hdheren Wasserstanden sind alle
tiefer als 3,00m U HN (3,20 m U NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser
erreicht werden kénnen, gefahrdet. Ein Versagen der Kistenschutzanlagen ist nicht
ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Vorkehrungen
sind durch den Bauherren zu Ubernehmen; der Bauherr kann selbst geeignete
MalRnahmen zum vorsorgenden Hochwasserschutz vornehmen. GemaR § 5 Abs. 2 des

Planungsstand: 21. September 2021 — Beschlussvorlage Satzung 8



Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) ist jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden, selbst dann nicht,
wenn Kistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-
RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese kdnnen unter
http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden. Das
Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) weist fir den Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei
einem Extremereignis wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B.
Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als
Information bertcksichtigt.

2. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN
BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfiihrung
der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V)  der  Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.

Ein Eintrag in das Altlastenkataster liegt nicht vor; das Plangebiet ist nicht als
altlastenverdachtig bekannt. Aufgrund der langjahrigen militdrischen Vornutzung kann
jedoch nicht davon ausgegangen werden, dass die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet
an allen Orten den Anforderungen des Anhangs 2 der Bundesbodenschutzverordnung
an Wohngebiete bzw. Park- und Freizeitanlagen erflllt und die Prifwerte eingehalten
werden. Die notwendigen MalRnahmen gemafl dem Baugenehmigungsverfahren zum
Abbruch des Bestandes sind umzusetzen; eine bodenkundliche Baubegleitung sollte
durchgefiihrt und dokumentiert werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kdnnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
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hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Vermeidungsmalnahmen - Abrissarbeiten

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind Abrissarbeiten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufiihren. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvogel und Quartiere der
Fledermause an Gebauden grundsatzlich ausgeschlossen. An Gebauden kartierte
Winterquartiere der Fledermause sind vor Beseitigung auf Besatz zu kontrollieren und
gegebenenfalls durch entsprechende Vermeidungsmalnahmen zu berlicksichtigen.

Vermeidungsmalnahmen — Geholzfallung/ -rodung

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind die Fallmal3-
nahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufihren. Damit
wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvogel und
Quartiere der Fledermduse an Gehdlzen grundsatzlich  ausgeschlossen.
Bauvorbereitende MalRknahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen,
sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit der Végel beendet
werden. Baume mit Hohlen, Spalten oder sonstigen Habitatmdglichkeiten sind vor dem
Fallen auf eine Nutzung durch Fledermause durch Fachpersonal zu kontrollieren.

Vermeidungsmalnahmen — dkologische Baubegleitung

Zur Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung der
ArtenschutzmalRnahmen und zur Gewahrleistung einer 06kologisch sachgerechten
Bauabwicklung ist der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung durch einen hierflr
geeigneten Fachgutachter vorzusehen.

vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, deren Instandhaltung und Pflege

dauerhaft zu sichern ist, wurden bereits wahrend des Aufstellungsverfahrens realisiert:

- CEFars1: Anbringung von 28 Fledermaushdhlenkasten im Kistenschutzwald 6stlich
des Plangebietes.

- CEFars2: Anbringung von 12 Fledermausflachkasten und
8 Fledermausfassadenkasten an den Gebaudefassaden des kommunalen Bauhofes
Boltenhagen.

- CEFare3: Anbringung von 20 Nistkasten fir Hohlen-, Halbhdhlenbriter und
Baumlaufer sowie 8 Nistkdsten fur Dohlen im Kistenschutzwald &stlich des
Plangebietes.

- CEFars4: Anbringung von 6 Nischenbriter- und Nisthéhlen im Waldgebiet
Christinenfeld auf3erhalb des Plangebietes.

- CEFars5: Herstellen eines Winterquartiers — Optimierung des vorhandenen Bunkers/
Unterstands fur Fledermause.

- CEFars6: Anbringung von 9 Nisthilfen flir Rauchschwalben am Gebaudebestand in
Welzin (Hof Dutschke GbR).
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ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTSVERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal® § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstral3en- und
Schifffahrtsamt Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt ebenso flr
die Baustellenbeleuchtung.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den
Bereich der Bundeswasserstral’e erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstral’engesetz (WaStrG) erforderlich.

Vorsorglich wird auf die strom- und schifffahrtspolizeilich genehmigte Wasser-/
Entnahmeleitung seeseits der Strandpromenade hingewiesen, welche vor
Beschadigung, z.B. im Zuge von Erdarbeiten, zu schitzen ist.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Externe KompensationsmalRnahme

Die Waldumwandlungsgenehmigung ist im Vollzug.

Fir die Umwandlung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als Ausgleich
eine Ersatzaufforstung in der Hohe von 6,5 ha in der Gemarkung Kaselow, Flur 1,
Flurstlicke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung Botelsdorf, Flur 1, Flurstiick 80,
erbracht. Diese Flachen werden auch fir den naturschutzfachlichen Ausgleich
angerechnet; weitere externe Malinahmen zu Ausgleich und Ersatz sind nicht
vorgesehen und auch nicht erforderlich.

Ausgleich fir Baumrodungen

Als Ausgleich fir die Rodung von 31 Einzelbdumen und fir den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbaumen (gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzt) sind
Ersatzzahlungen fir 23 Baume in Hb6he von je 400,00 Euro pro Baum, insgesamt
9.200,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.

Als Ausgleich fir die Rodung von 3 Einzelbdumen (gemal § 1 Baumschutzsatzung
geschiitzt) sind Kompensationszahlungen fir 9 Baume in Héhe von je 150,00 Euro pro
Baum, insgesamt 1.350,00 Euro, an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu leisten.

Als Ausgleich fir die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind
Ersatzzahlungen fir 2 Baume in Hohe von je 400,00 Euro pro Baum, insgesamt
800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.
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MARBNAHMEN ZUM LARMSCHUTZ

Mit der "Schalltechnischen Untersuchung" zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 7 "Tarres Resort der Ostseebad Boltenhagen (UmweltPlan GmbH Stralsund,

Oktober 2020) wurden flr das geplante Bauvorhaben die Gerduschimmissionen

rechnerisch prognostiziert und beurteilt sowie MalRnahmen erarbeitet. Folgende

organisatorische SchallschutzmafRnahmen sind einzuhalten:

- Die Bereiche der Auliengastronomie sind bis maximal 22 Uhr zu betreiben.

- Anlieferungen durch Lkw sind nur im Zeitbereich "Tag" zulassig.

- Fur die technischen Aggregate auf dem Dach des Hotels wurde ein
Schallleistungspegel von Lw=70 dB(A) je Aggregat angenommen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass dieser Wert eingehalten wird
oder es ist bei Verwendung von Aggregaten mit hdheren Schallleistungspegeln der
Nachweis zu flihren, dass die Immissionsrichtwerte weiterhin eingehalten werden.

- Fur die Nutzung des dstlichen Parkplatzes wird von 14,5 Fahrten flir den nachtlichen
Zeitraum ausgegangen.

Die vorgenannte schalltechnische Untersuchung ist als Anlage im Durchflihrungsvertrag

verankert und im Baugenehmigungsverfahren beachtlich.

PROJEKTBEZOGENE MARNAHMEN IM ZUSAMMENHANG MIT DEM NACHWEIS
DER NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

Diinenschutz

Zum Schutz der Dinen im Strandbereich auferhalb des Plangebietes, prioritdre LRT
2130 ,Festliegende Kistendinen mit krautiger Vegetation (Graudlinen) sind
MaRRnahmen zur Information und Aufklarung fir die Verletzlichkeit der
Dinenlebensraume, ihrer Bedeutung fur den Kiistenschutz und die Verantwortlichkeit
jedes Einzelnen, vorzusehen.

Tarnewitzer Huk

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und
Barrierewirkung zu realisieren. Dies gilt insbesondere flir Badegaste und im Hinblick auf
freilaufende Hunde (angrenzender Bereich ist als Hundestrand ausgewiesen). Anstelle
der bestehenden Begrenzung durch einen Bauzaun ist eine zweckdienliche Barriere
zum Schutz der Tarnewitzer Huk vorzusehen, die sich harmonisch in den Naturraum
einflgt.

Barriere - Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat im Rahmen des Planverfahrens
Uber die Ausbildung der Einfriedung des NSG Tarnewitzer Huk im westlichen Bereich
ihre Empfehlung ausgesprochen. Die mal3geblichen Ziele zur Errichtung einer Buhne
bzw. eines Holzzaunes wurden neben anderen Varianten erortert.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen regelt im stadtebaulichen Vertrag die
Vorbereitung und Durchfihrung der MalRnahme und bestimmt, dass die Details im Zuge
des weiteren Verfahrens mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen sind. Die
Genehmigungsbehérden sind fur den landseitigen Bereich die  Untere
Naturschutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg und flir den wasserseitigen
Bereich das StALU Westmecklenburg.

Im Bereich des Deiches wird ein niedriger Zaun aus Eichenspaltpfahlen mit
Knotengeflecht vorgesehen. Im Dlnenbereich bis zum Spllsaum sollen Buhnen eng an
eng aufgestellt werden; in einer Héhe von 1,20 m; ab dem Spllsaum bis zu einer
Wassertiefe von 50 cm sollen ebenfalls Buhnen aufgestellt werden; mit Abstanden von
30 — 50 cm, so dass die Strémungsdynamik madglichst wenig beeinflusst wird.
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Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als

geeignete MalRnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kénnen die Besucher Uber
geschitzte Lebensrdume und Arten des NSG informiert werden und es wird an ihr
Okologisches Bewusstsein appelliert.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung berihrt, aber nicht
beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der militarischen
Luftverteidigungsanlage Elmenhorst. Bereiche militdrischer Funkdienststellen im
40/50 km-Radius sind ebenfalls betroffen.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE
Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner naheren

Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V.

DIN 4109-1:2018:01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, ist bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt des Amtes
Klitzer Winkel eingesehen werden.
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