TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 - NEU DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERGANZENDES BAULEITPLANVERFAHREN

Text = Gbernommen geman der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
Text = aktuelle Anderungen/ Anpassungen gegenuber dem Bebauungsplan
Nr. 12 bzw. seiner 1. Anderung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 Abs. 3 BauNVO, 88 10 und 11 BauNVO)

(1) Die sonstigen Sondergebiete "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1.1, 1.2, 1.3, 2,

3" (SO FW/TI11 12 1.3, 2, 3)d|enenubepwregend—de¥—u+q{epbﬂngemg—ven—teansnsehen

teams%eh—genu&zten—tenenma&gen—\#ehnen uberW|egend dem tourlstlsch genutzten

ferienmanigen Wohnen und weiterhin der Unterbringung von touristischen Gewerbebetrieben,
die das ferienmafige Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:

im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1.1:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen

- touristische Gewerbeeinheiten und sonstige touristische Infrastruktur bis jeweils
400 m2 Geschossflache;

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- R&ume und Gebaude nach 8§ 13 BauNVO fir die der Gesundheit dienenden Berufe,

- 1 Laden mit Segelbedarf, Bootszubeh¢r, Angelbedarf mit maximal 400 m?
Verkaufsflache.

- Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, nur soweit sie der Grol3e der zugehoérigen Einheit jeweils untergeordnet
sind,

- notwendige Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO.

im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1.2:

- Ferienbeherbergung in Kleinstgebauden,

- Anlagen fiur die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen,

- Touristische Gewerbeeinheiten und touristische Infrastruktur bis jeweils
maximal 400 m? Geschossflache,

- 1 Laden mit max. 65 m?2 Verkaufsflache,

- notwendige Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO.

im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1.3:
- Ferienhduser und Ferienwohnungen fir einen wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung,
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- Anlagen fiur die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen,

- touristische Gewerbeeinheiten und sonstige touristische Infrastruktur bis jeweils
400 m? Geschossflache,

- notwendige Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO.

im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 2:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen fir einen wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung,

- Anlagen fiur die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen,

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Raume und Gebaude nach § 13 BauNVO fur die der Gesundheit dienenden Berufe,

- 9 Laden mit jeweils max. 65 m2 Verkaufsflache, wobei auch maximal 2 Laden
mit der jeweils max. zuladssigen Verkaufsflache zu einer Einheit verbunden
werden durfen.

- Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter, nur soweit sie der Gro3e der zugehoérigen Einheit jeweils untergeordnet
sind,

- notwendige Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO.

im sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 3:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen fir einen wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung,

- Anlagen fiur die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser und
Ferienwohnungen

- touristische Gewerbeeinheiten bis jeweils 400 m2 Geschossflache,

- eine Tiefgarage mit Stellplatzen auch zugunsten des Sondergebietes SO FH 4.

- notwendige Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiet SO FW/ Tl 1.1 bis 3 sind
- Ferienhauser und Ferienwohnungen fur einen wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung sowie Ferienbeherbergung in Kleinstgebduden auf
maximal 75% der maximal zulassigen Gesamtgeschossflache zulassig.
- die touristischen Gewerbebetriebe, touristische Infrastruktur, Laden und
sonstige zulassige Nutzungen auf mindestens 25% der maximal zulassigen
Gesamtgeschossflache zulassig.

(2) Die Sondergebiete "SO FH 4 bis 6" dienen einem wechselnden Personenkreis zu
Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméaRigen Wohnen und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Bewirtschaftung.

In den Sondergebieten "SO FH 4, 5 und 6" sind nur Ferienhduser und
Ferienwohnungen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen flr
Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind
sowie Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhauser zulassig.
Ausnahmsweise konnen sonstige, dem Ferienhausgebiet dienende nicht stérende
Gewerbebetriebe, zugelassen werden.

(2) Das Sondergebiet "Hotel" dient der Unterbringung von Hotels. Zulassig sind nur
Hotels einschlief3lich der zugehdrigen Anlagen fur die Verwaltung und Bewirtschaftung
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wie Schank- und Speisewirtschaften, Sport- und Freizeitanlagen, Raume zur
Unterbringung des Betriebspersonals sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe.

(3) Die Sondergebiete "Touristische Infrastruktur" dienen der Unterbringung von
touristischen Gewerbebetrieben. Zulassig sind nur folgende Gewerbeeinheiten:
Schank- und Speisewirtschaften, Vergnugungsstatten, Dienstleistungsbetriebe, Laden
sowie Offentlichen Toiletten.

(4) Die Sondergebiete "Sport und Freizeit" dienen der Unterbringung von Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Zulédssig sind nur Gebaude und Anlagen fur sportliche,
gesundheitliche, soziale, kulturelle und freizeitliche Zwecke sowie Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Ausnahmsweise sind Schank- und Speisewirtschaften, Laden fur Sportartikel sowie
Vergnugungsstatten zuldssig. Im Sondergebiet "Sport und Freizeit 3" sind weiterhin
oOffentliche Toiletten/ Sanitaranlagen zul&ssig.

(5) Das Sondergebiet "Hafen 1" dient der Unterbringung der landseitigen
Einrichtungen von Fischereibetrieben. Zulassig sind nur Gebédude und Anlagen von
Fischereibetrieben, zur Aufbereitung und zum Vertrieb von Fischereierzeugnissen
sowie Schank- und Speisewirtschaften. Weiterhin sind Gebaude fir die DLRG
zulassig.

(6) Das Sondergebiet "Hafen 2" dient der Unterbringung von Gemeinschaftsanlagen
des Sportboothafens. Zulassig sind nur Gebaude kultureller und sozialer Zwecke
(Vereinsheime), fur die DLRG und fir die technische Versorgung. Weiterhin dient es
der Unterbringung der notwendigen landseitigen Einrichtungen zur Uberwachung,
Organisation und Versorgung des Hafens. Zulassig sind nur: Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude, offentliche Toiletten/ Sanitdranlagen, Einrichtungen fir die
Wartung, Pflege und Lagerung von Booten und sonstige Nebenanlagen des
Hafenbetriebes. Ausnahmsweise sind auch Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zulassig.

2. MARR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 und 20 BauNVO)

(1) In den Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3" (SO
FW/TI1.1,1.2,1.3, 2, 3)sind je Gebaude maximal 4 Ferienwohnungen zuléssig.

(2) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen bis zu einer lichten Hohe von 1,50 m einschlie3lich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswéande vollstandig
mitzurechnen.

3. STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

(1) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten “"Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3" (SO Fw/ TI 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3) ist je 50 m2
BruttegGeschossflache maximal 1 oberirdischer oder unterirdischer Stellplatz zulassig.
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(2) Tiefgaragen sind nur innerhalb der gemaf Planzeichnung — Teil A festgesetzten Flache fur
Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen durfen maximal mit ihrer Oberkante bis auf die festgesetzte
Oberkante der Stra3e mit 3,50 m 0 HN aus dem Gelande herausragen und sind geman
textlicher Festsetzung aufRerhalb der Umfassungswénde von oberirdischen Gebauden zu
begriinen. Ausgenommen davon ist der zur Tiefgarage gehorige Ein-/ Ausfahrtbereich.

(3) Innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind Uberdachungen der Stellplatze mit
Solaranlagen zulassig.

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFTF UND ZUR VERSICKERUNG DES
NIEDERSCHLAGSWASSERS

(89 Abs. 1 Nr.20i. V. m. 8 9 Abs. 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(1) Alle noch verbliebenen Verbauungen und betonierten Flachen der ehemals
militdrischen Nutzung sind zu entfernen. Das anfallende Material ist ordnungsgemar
zu entsorgen.

(2) Das auf den Grundstiucken von versiegelten oder Uberdachten Grundflachen
anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Baugebiete oder auf den
angrenzenden Grunflachen in Mulden, in Mulden- Rigolensystemen oder auf
bewachsenen Flachen dezentral oder zentral zu versickern. Die Entnahme von
Brauchwasser ist zuldssig. Auch das von den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb der Verkehrsflaiche oder den angrenzenden
Grunflachen zur Versickerung zu bringen. Nur dort wo keine Versickerungseignung
des Untergrundes gegeben ist, darf eine Ableitung des Wassers erfolgen.

(3) Die Stellplatze innerhalb der Gemeinschaftsstellplatze zugunsten "SO Hotel”
durfen nur mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien oder wassergebunden
befestigt werden, die Fahrgassen innerhalb der Gemeinschaftsstellpléatze bleiben von
dieser Festsetzung unberihrt. Die Fullwege sowie die Zufahrten innerhalb der
Baugebiete "SO Hotel", "SO SP/F 1, 2, 3 und 4", "SO TI" sowie "SO FH 4" und "SO
FH 6" durfen ebenfalls nur mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien oder
wassergebunden befestigt werden

(4) Innerhalb der Griunflache "Abschirmgrin” zwischen verbleibendem Wald und der
Planstral3e C ist nach Rodung des Pappelbestandes eine luckenhafte Bepflanzung
vorzusehen. 30% der Flache ist mit heimischen Gehdlzarten gemanR Pflanzlisten 1 und
2 in unregelmafigen Gruppen und Flachenformen zu bepflanzen. Zusatzlich sind 20
Hochstammbaume gemal Pflanzliste 3 zu pflanzen. Bie-unbepflanztenFlachenanteile
sind—der—Sukzession—zu—uberlassen: Wahrend der Rodungsarbeiten ist darauf zu
achten, dass heimische Baumarten geschont und in die Griinflache integriert werden.
Durch dauernde Pflegeeingriffe ist zu gewéhrleisten, dass eine Wiederbewaldung der
Flache ausgeschlossen wird.

(5) Innerhalb der Grunflache "Abschirmgrin® zwischen Planstral3e D und Tarnewitzer
Bach sind vom vorhandenen Gehdlzbestand nur die heimischen Baum- und
Straucharten zu belassen. Die Hybrid-Pappeln sind vollstandig zu entnehmen. Nach
erfolgter Auflichtung sind auf allen entstandenen Freiflachen Gehb6lze gemafld
Pflanzlisten 1 und 2 im Verband 1 x 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzungsflachen sind wildsicher zu umzaunen.
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(6) In der PlanstraRe D 1 ist auf dem Abschnitt zwischen der Grinflache
"Abschirmgrin” und dem Landesschutzdeich beiderseits der Fahrbahn der Einbau
eines fest installierten Amphibienleit- und Schutzsystems mit fest aufgebauten
Schutzzaunen und unterirdischen Tunneln alle 50 m vorzusehen. Gleiche Schutz- und
Leiteinrichtungen sind entlang der Planstrale A vom Landesschutzdeich im
Nordwesten des Plangebietes bis zum ersten Kreisel der Planstral3e A zu bauen.

(7) Fur die AulRenbeleuchtung an den Gebauden und entlang der Verkehrsflachen sind
Natriumdampf- Hochdrucklampen oder LED-Leuchten oder ahnliche Spezialleuchten
mit geringer Lockwirkung auf Insekten vorzusehen.

(8) Auf ganzer Lange ist entlang der ndordlichen Plangebietsgrenze eine feste
Einzaunung vorzusehen. Der nicht Ubersteigbare Schutzzaun soll entlang der
Planstral3e A, der Planstral3e B 1, dann entlang der Grunflache zwischen Planstralie
C und Geltungsbereichsgrenze sowie entlang der Grinflache "Strand" an der
Geltungsbereichsgrenze verlaufen. Soweit nicht schon vorhanden, ist entlang des
Tarnewitzer Baches ein gleicher Schutzzaun zu errichten. An 3 Stellen ist der Einbau
eines Durchlasses fur den Wildwechsel von Schwarzwild vorzusehen. Der Schutzzaun
ist dauerhaft zu erhalten und entsprechend zu unterhalten.

(9) Im unmittelbaren Hafenbereich sind die Teilarbeiten des Tief- und Hochbaus, die
hohe Larmpegelwerte induzieren, nach Moglichkeit in die Zeit von April bis Oktober zu
verlegen.

(10) Im Pappelwald stdlich der Planstral3e A sowie an zwei Standorten am Tarnewitzer
Bach sind insgesamt 15 Stuck Holzkasten oder Holzbetonkasten eines
Spezialherstellers als Kunstquartiere fir Fledermause anzubringen. Die Kasten sind
in 3-5 m H6he an Baumen zu befestigen.

(11) In Abstimmung mit dem StAUN StALU Schwerin und dem Landkreis
Nordwestmecklenburg sind im Plangebiet — vorzugsweise entlang des Tarnewitzer
Baches und im Norden im Gehdlzbereich entlang des Strandabschnittes — mindestens
15 Stiuck Nisthohlen fur den Mittelsdger und mindestens 15 Stiick Nistkasten fur den

Géansesager zu schaffen und dauerhaft zu erhalten. Die konkrete Bauausfuhrung der
kunstlichen Nisthilfen (Gro3e, Material, etc.) und die Standorte sind in Abstimmung mit
dem StAUN StALU Schwerin und dem Landkreis Nordwestmecklenburg festzulegen.

(22) An nicht durch Sprossen gegliederte Glasfassaden oder Fenster mit Uber 5 m2
Glasflache sind auf der Innenseite der Scheiben schwarze Klebefolien mit
Raubvogelattrappen anzubringen.

5. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

(1) Entlang der Planstralen sind an den festgesetzten Stellen Baumarten der
Pflanzliste 3 als Hochstamm mit dem in der Pflanzliste angegebenen
Mindeststammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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(2) Mindestens 50 % der Flachenanteile innerhalb der Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind mit Gehdlzflachen aus heimischen Strauch- und
Baumarten zu begrinen. Pro 500 m? Parkanlage ist mindestens 1 heimischer
GroBbaum gemal Pflanzliste 3 mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Orchideen, deren Standorte im Bestandsplan
gekennzeichnet sind, aufzunehmen und fachgerecht in die verbleibende Waldflache
zu verpflanzen.

(4) Innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist pro 8 Stellplatze mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemal Pflanzliste 3 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fur gegeniberliegende Stellplatzreihen in Senkrechtaufstellung
sind im Platzinneren durchgangige 2 m breite Pflanzstreifen vorzusehen.

(5 In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten “Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1.1, 1.2, 1.3,2, 3" (SO FW/TI 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3) ist pro 500 m2 Grundstucksflache
mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste 3 auf dem
jeweiligen Grundstuick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(6) In einer Gesamtgrof3e von mindestens 4.500 m2 sind im verbleibenden Wald an
drei raumlich getrennten Stellen lichter bestockte Waldstadien zu erhalten bzw. zu
schaffen. Dazu sind liickig bestockte Waldteile dauerhaft offen zu halten und durch
Pflanzung von Dornenstrduchern struktur- und nischenreicher zu gestalten.
Vorzugsweise sind Heckenrosen, Weissdorn, Schlehe und Sanddorn zu pflanzen und
durch gezielte Pflegeeingriffe dauerhaft in gebuschreiche Waldflachen zu entwickeln.
Mdglich ist auch die Pflanzung der Dornenstraucher nach vorheriger Entnahme von
Hybridpappeln. Samtliche Mal3hahmen (Baumfallungen und Anpflanzungen) missen
den Grundsatzen und Vorschriften der Waldwirtschaft entsprechen. Insbesondere ist
auch zu gewabhrleisten, dass die im Bebauungsplan als Wald gekennzeichnete Flache
als Wald i.S. des LWaldG in der jetzigen Abgrenzung erhalten bleibt.

6. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen gilt die Normalhéhe "HN" (Uber
Hohennull).

(2) Fur die Bestimmung der maximal zulassigen Geb&udehdhe gelten folgende obere
Bezugspunkte:

- Firstlinie: Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,
- Trauflinie: Schnittlinie der Aul3enkante der Fassade mit dem Dach.
Mafl3gebend ist das eingedeckte Dach.
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7. FLACHEN MIT BESONDEREN BAULICHEN VORKEHRUNGEN UND
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

(1) Das gesamte Plangebiet ist im Hochwasserfall Uberflutungsgefahrdet. Es ist ein
objektbezogener Hochwasserschutz an den Gebauden zu leisten. Dabei ist die
FulBbodenoberkante des Erdgeschosses der zum dauernden Aufenthalt genutzten
Raume in den Sondergebieten SO FH 3, SO FH 4, SO FH 5 und SO TI und ,SO
Ferienwohnen und touristische Infrastruktur 1.1, 1.2, 1.3 ,2 ,3", sowie in weiteren
schutzbedirftigen Raumen innerhalb des Plangebietes, wie z.B. Ferienwohnungen,
Ferienhduser und Hotels auf mindestens 3,00 m U HN festzulegen.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

(1) Im Sondergebiet "Hotel" ist nur weil3er bis beigefarbener (Baubereich 2) und
pastellfarbener (Baubereiche 1 und 3) Putz zulassig. Fur Teilflachen bis maximal 50%
pro Wandflache sind auch Holzverschalungen in deckenden und lasierten hellen
Farbtonen zulassig. Fur untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Verbindungsbauten,
sind auch Glasfassaden zulassig.

(2) In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten "Ferienwohnen und touristische
Infrastruktur 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3" (SO FW/ Tl 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3) sind nur gelbbraunes bis
rotbraunes Mauerwerk sowie Fachwerk zulassig. Fur die Ausfachungen sind auch Putzflachen
in hellen Farbténen zulassig. Fur Teilflachen bis maximal 50 % Anteil pro Wandflache sind
auch Holzverschalungen in deckenden hellen Farbtonen oder lasiert zulassig.

(3) In den Sondergebieten "SO FH 4, 5 und 6" und "Touristische Infrastruktur" ist nur
weil3er bis beigefarbener und pastellfarbener Putz und Holzverschalungen in
deckenden oder lasierten hellen Farbtonen zulassig. Ausnahmsweise sind im
Sondergebiet "SO FH 5" auch Putz und Holzverschalungen in dunkelroten Farbtonen
zulassig.

(4) In den Sondergebieten "Hafen 1 und 2" sind nur weil3er bis beigefarbener und
pastellfarbener Putz und Holzverschalungen in deckenden oder lasierten hellen
Farbtonen zuldssig. Im Sondergebiet "Hafen 2" sind zusatzlich auch Putz und
Holzverschalungen in dunkelroten Farbtonen und auf der wasserabgewandten Seite
fur Einrichtung fur die Wartung, Pflege und Lagerung von Booten Trapezblech in hellen
Farbtonen zul&ssig.

(5) Aul3enliegende Treppen in die Obergeschosse sind nicht zulassig.

(6) Sichtbare Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzul&ssig.

DACHER
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(1) Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher
zulassig. Dacher in den Sondergebieten "FH 4, 5 und 6" sind weiterhin als
Mansarddach zuldssig. Im Sondergebiet "Hafen 2" sind Dacher weiterhin fur die
Einrichtung fur die Wartung, Pflege und Lagerung von Booten als Flachdach zul&ssig.

(2) Als Dacheindeckungen der Hauptgebéude sind nur nichtglanzende Pfannen und
Ziegel in roten bis braunen und anthrazithfarbenen Farbtonen zulassig.

In den Sondergebieten "Hafen 2" und "Sport und Freizeit" sind auch Grindécher, im
Sondergebiet "Hafen 2" auch Dachbahnen als Dacheindeckung zulassig.

(3) Gauben und Dachflachenfenster sind bis zu einer Gesamtlange von einem Dirittel
der jeweiligen Trauflange zulassig.

(4) Die Trauflinie der Hauptgeb&ude darf nicht unterbrochen werden, ausgenommen
davon sind Zwerchgiebel oder Risalite.

EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen sind nur als Hecke bis zu 0,9 m Hohe zulassig. Hinter oder in der
Hecke angeordnete Drahtzédune oder Mauern sind bis zur maximalen Héhe der Hecke
zulassig.

SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
(1) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer

Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gré3e von maximal
6 m?2 zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit,
handelt rechtswidrig i.S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

PFLANZLISTE 1 (Qualitat v.Str. 2xv, 60-100cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
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Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball

PFLANZLISTE 2 (Qualitat Hst oder Stbu. 3 xv, 14-16 StU)

Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

PFLANZLISTE 3 (Qualiat Hst 3 xv, 16-18 StU)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior ~ Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Betula pendula Sandbirke

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE

(1) Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von den geplanten Mal3hahmen ein
Bodendenkmal betroffen. Es handelt sich um ein Bodendenkmal, dessen Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmales sichergestellt wird, wobei der Verursacher des Eingriffes (gemaf §
6 (5) DSchG M-V) die anfallenden Kosten zu tragen hat. Um die Arbeiten ggf.
baubegleitend archaologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich eine schriftliche
und verbindliche Terminanzeige mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen, damit seitens des Amtes die
archaologische Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die UNB unverzuglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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(2) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR § 34
BundeswasserstralRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Von der
Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue, noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z. B. Stege, Bruicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstralen erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der jeweils
aktuellen Fassung erforderlich.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

(4) Fur das Gesamtvorhaben ,Marina und Ferienpark Boltenhagen* wurden eine
Umweltvertraglichkeitsstudie (1999, 2000) mit Nachtrag (2006) und entsprechende
Zuarbeiten fur FFH-Prifvorgange (2005, 2006) erarbeitet. Sowohl hinsichtlich des
FFH-Gebietes DE 1934-302 ,Wismarbucht als auch hinsichtlich des EU-
Vogelschutzgebietes SPA 47 ,Wismarbucht und Salzhaff* ist durch Aufnahme
entsprechender Festsetzungen und sonstiger vertraglicher Regelungen und
Vereinbarungen eine Vertraglichkeit gegeben.

(5) Bauliche Anlagen des Bebauungsplangebietes liegen im Kisten- und
Gewasserschutzstreifen, fur den die besonderen Schutzbestimmungen den §-19

ENatSehG—M-V § 29 NatSchAG M-V gelten. Mer—Satzungsbeschluss—liegt—die
entsprechende-Genehmigung-ver- Die Genehmigung ist erneut einzuholen.

(6) Im Plangeb|et des Bebauungsplanes Nr 12 sind 12,59 ha Wald zu roden. \er

zustand+gen—8ehe¥ele—eﬁe+l% Die Genehm|gung der zustandlgen Behorde wurde ertellt AIs
Ersatzaufforstungen werden 4,43 ha im Bebauungsplangebiet Nr. 19 und 15,32 ha im

Forstamtsbezirk Neukloster zugeordnet, welche bereits realisiert wurden.

(7) Fur den nach §20-LNatG-M-/ § 20 NatSchAG M-V geschitzten Strand- und
Diinenbereich im Norden des Plangebietes sind mit Offnung des Strandabschnittes
nachhaltige Biotopveranderungen und -schadigungen zu erwarten, so dass ein
entsprechender Ausnahmeantrag rach-5-20-(3}LNatG-M-V/ gestellt wurde. Der Ersatz
soll in Kombination mit der erforderlichen Kompensation zum Lebensraumverlust des
Fischotters auf einer externen ca. 2 ha grol3en Ausgleichsflache in Tarnewitzerhagen
erbracht werden. Vor Satzungsbeschluss liegen die entsprechenden Genehmigungen
zur Umnutzung des geschitzten Strandbereiches und zur naturgerechten
Gewasserumgestaltung in  der Ausgleichsflaiche sowie die vertraglichen
Vereinbarungen mit dem Eigentimer zur Umsetzung und dauerhaften Sicherung der
Ausgleichsflache vor. Die Vorprufung zur Abschatzung der Umwelterheblichkeit im
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens zur Umgestaltung der Gewasser in der
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externen Ausgleichsflache in Tarnewitzerhagen Flurstiicke 84, 85 (Teilflachen) Flur 1,
Gem. Tarnewitzerhagen, Stadt Kliitz kommt zum Ergebnis, dass eine UVP entbehrlich
ist.

(8) Als weitere ErsatzmalRnahme fir nicht im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugleichende Eingriffe wird eine ideelle Flachenzuordnung in einer GréRenordnung von
4,43 ha im Rahmen des Renaturierungsprojektes Neuendorfer Moores bei Gadebusch
vorgenommen. Die rechtliche Absicherung erfolgt Gber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit
der Stiftung Biosphdre Schaalsee, die die Umsetzung des Renaturierungsprojektes
koordiniert. Die Realisierung erfolgte bereits.

(9) Teile des Plangebietes befinden sich im Waldabstand. Gemaf § 20 LWaldG M-V ist bei
Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten.

(10) Projektbezogene MalBnahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der
Natura 2000 - Vertraglichkeit

(10.1) Tarnewitzer Huk

Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als geeignete
Malnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kénnen die Besucher Uber geschutzte
Lebensraume und Arten des NSG informiert werden und es wird an ihr 6kologisches
Bewusstsein appelliert.

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und Barrierewirkung
zu realisieren. Dies gilt insbesondere fur Badegaste und im Hinblick auf freilaufende Hunde.
Anstelle der bestehenden Begrenzung ist eine zweckdienliche Barriere zum Schutz der
Tarnewitzer Huk vorzusehen, die sich harmonisch in den Naturraum einfigt.

Die Ausbildung ist im weiteren Verfahren abzustimmen:

Buhne — quer zum Strandverlauf errichteter Damm aus Holzpfahlen, der nach Osten
ausreichend weit in das Meer vorgebaut und im Landbereich so hergestellt wird, dass er als
wirksame Barriere dient. Die Hohe sollte ein Uberklettern erschweren, aber dennoch den Blick
nach Norden zulassen. Der stabilere Holzverbau ist ggf. mit der Anpflanzung von heimischen
und standortgerechten Strauchern zu verbinden. Im Uferbereich kann eine Steinpackung
analog zum Beriech der Uferpromenade angelegt werden, um ein Umwaten der Abgrenzung
im Flachwasserbereich zu unterbinden.

Holzzaun - als Kombination aus Buhne wund Holzzaun kbénnte eine hdolzerne
~Wandkonstruktion“ weitergeflihrt werden. Empfohlen wird ein geschwungener Verlauf mit
Aussparungen, um die Durchsicht nach Norden zu gewdhrleisten. Der Holzzaun ist ggf. mit
der Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Strducher zu verbinden. Im
Uferbereich kann eine Steinpackung analog zum Beriech der Uferpromenade angelegt
werden, um ein Umwaten der Abgrenzung im Flachwasserbereich zu unterbinden.

Aussichtsplattform — Herstellung einer Aussichtsplattform mit Sichtbeziehung in die
angrenzenden Uferbereiche des NSG. Als Nebeneffekt entsteht eine ,soziale Kontrolle* die
dazu beitragen kann, die Attraktivitait des unter Schutz stehenden Bereiches als
Strandliegeplatz zu senken.

Lichtemissionen - eine gesteigerte Lichtemission mit Wirkung in die Schutzgebiete ist nicht zu
erwarten, da die Planinhalte fUr die zuklnftige Bebauung die zweite Bebauungsreihe betreffen.
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(10.2) Wismarbucht

Schutz der Wismarbucht — Wassersport, Sportbootverkehr, Angeln

Beeintrachtigungen durch stérungsintensive Formen des Wassersports sowie intensive
Angelnutzung sollen in der Wismarbucht grundsatzlich durch die freiwillige Vereinbarung
.Naturschutz, Wassersport und Angeln in der Wismarbucht" vermieden werden. Die freiwillige
Vereinbarung regelt auch Nutzungen fir den betrachteten Bereich und die hier anzutreffenden
Nutzungen, insbesondere das Kitesurfen. Die Vorgaben zur Befahrensregelung der
Freiwilligen Vereinbarung ,Naturschutz, Wassersport und Angeln in der Wismarbucht” stufen
die in Rede stehenden Bereiche sowohl im Sommer- wie im Winterhalbjahr auf zweiter
Schutzstufe als ,sehr empfindlich” ein, diese sind somit per Definition unbedingt zu meiden
(Abbildung).

Sommerbefahrungo Winterbefahrung
1.05. - 15.09. 16.09. - 30.04.

L 5 4

Bl TENNARTNRICHT

o teghagen

Py

L

dunkelrot Naturschutzgebiet ~ befahren verboten rot Naturschutzgebiet ~ befahren verboten
mittelrot sehr empfindlich unbedingt meiden  dunkelblau sehr empfindlich unbedingt meiden
hellrot blaue empfindlich mdglichst meiden hellblau empfindlich mdglichst meiden
Linie Fahrroute Sommer  weitgehend natur-  blaue Linie  Fahrroute Winter weitgehend natur-

vertraglich vertraglich
Abb.: Regelungen fir die Sommer- und Winterbefahrung der Wismarbucht

Um sicher zu stellen, dass diese Vorgaben eingehalten werden, ist eine umfangreiche
Aufklarung der Gaste Uber die Befahrensregelungen der Freiwilligen Vereinbarung
.Naturschutz, Wassersport und Angeln in der Wismarbucht* sowie die Kontrolle der Einhaltung
unabdingbar.

Lichtemissionen — eine gesteigerte Lichtemission mit Wirkung in die Schutzgebiete ist nicht zu
erwarten, da die Planinhalte fur die zuklinftige Bebauung die zweite Bebauungsreihe betreffen.

Anmerkunaq:
Die festgesetzten GRZ/ GFZ werden nach Bestéatigung des Konzeptes Uberprift.
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