SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

uber den Bebauungsplan Nr. 27

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Hinweise

Nach gegenwrtigem Kenntisstand sind von der geplanten MaGinahme keine Bau-
be der han, Sachga-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gema® § 2 Abs. 1 des DSChG M-V ein tffentiches Interessa
besteht_hat dies unverzOglich anzuzsigen. Anzeigepflicht bestent fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentamer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
egenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenber der unteren Denkmalschutz-
behdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anz: i

Verpfichtung erischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige. bei schriflicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlanger. wenn die sachgerechte Unlersuchung
‘oder die Bergung des Denkmals cies erfordert - vgl. § 11Abs. 1,2, 3 DSChG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schiieBen, dess bei TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind mit Vorsicht Sall-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachiige Gegenstande oder Muniion aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrnden die Arbert an der Fundstelle und der un-
mitelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munifionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehrde hin-
zuzuziehen.

i d i
Altablagerungen cder Alliastenverdachtsfiachen bekannt. Werden oel Bauarceiten
Anzeichen fir bisher unbekannts Belastungen des Untergrundes (unnatdriicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austitt verunreinigter Flssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen. ist der gem. § 4 Abs. 3
(BBodSchG) zur Entsorgung des belasteten Bo-

denaushubs verpichtet. Bei konkreten Anhaltspurkten dafr, dass eine schadiche

odenverinderung oder Alllast vorliegt, ist dies unverzaglich der Landratin des
Landkreises als zustndiger (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schdiche Sodeneinwirkungen, wel-

e aine Verschmutzung, unndtige Vermischung ader
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervornufen konnen. vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V)

Fur die innere Erschliefung ist zu beachten, dass sinige Gebauda mahr als 50 m von
einer offentichen Verkehrsflache entiemt emichtet werden konnen. Es sind deshals
nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebu-
den gelegenen Grundsticksteilen und Bewsgungsfischen herzustellen, wenn sie aus
Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu- und Durchfahrten mis-

far her sein. Sie sind derart
2u kennzeichnen, dass sie von der offentichen Verkehrsflache aus sichtbar sind
Fahrzeuge durfen auf diesen Fléchen nicht abgestell: werden.

Geholzbeseitigungen sind gemaR §39 Abs. 5Nr 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Bruizeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom bis 28.02 durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassi
qutachteriiche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
Gehaizfiéchen keine Brutvégel briten ccer Amehibien/Reptilen vorhanden sind und
die Zustimmung der zust&ndigen Behdrde voriiegt

/& gemaR § 18 Naturschutzausflnrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschltzten Ein-
zelbaume sind ich des = traufe = 150
Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeinrdchtigungen, die den Fort-
bestand gefihrden, einschiiefilich wahrend der Baumafinehmen, fachgerecht zu
schitzen. Pflageschnitte sind zuldssig und zur Einhakung der Verkehrssicharungs-
pflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungs-
plan emoglichten Aus- und Umbauten ist die kommunale Baumschutzsatzung zu
beachten. Soferm Singriffa in den Wurzslschutzbersich notwandig sind, ist aine Aus-
igung bei andigen unteren 2u ervirken

Das innerhalb der Grinfischen mit der Zweckbestimmung Park" befindiiche gema
§20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser ist dauerhat zu erhalten Alle Mak-
nahmen, die zu einer Zerstorung, Beschacigung, Verdnderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen srheblichen oder nachhaltigen Baaintréchtigungen
des Biotopes in der Anlage 2zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fuhren
kbnnen, sind unzuléssig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtinien konnen im Bauamt des Amtes
Klatzer Winkel, Schiossstraie 1, 23948 Klutz, wahrend der Offungszetten eingese-
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
2zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

E’ Allgemeines Wohngebet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzah!
| Zahi der Voligeschosse als Hochstmaty
™ Traufhohe als Hochstma in m
FH Firsthahe als Hochstmat in m
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
° offene Bauweise
/AN nur Einzeihauser oder Hausgruppen zulassig
= Baugrenze
DN Dachneigung
SD.KWD  Sattel- und Kriippelwalmdach

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~———  StraBenbegrenzungslinie
E Parkplatz, offentlich

Flichen fir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
E Fléche fur Versorgungsanlagen - Elektizitat

(4] Stelplatz fir Abfalloehater am Tag der Abholung
Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bl e

[l Park, dffentich
Wasserfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

—

Planungen, und Flchen fiir 2ur
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0! Umgrenzung und im Sinne
des Naturschutzrechts - geschitztes Biotop § 20 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen

Mit Geh., Fal- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie
=222 er Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des ré d
(59 Abs. 7 BauGB)

~seeee  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
%E vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung
— vorhandene Flursticksgrenzen
i Flursticksnummern
50— Bemafunginm
~, Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizualten

14
@ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

3. Nachrichtliche Ubernahme

© Baume, geschitzt § 18 NatSch AG M-V - Erhalt

( ) Baume, Bestand
—O—  Schmutzwasserkanal Zweckverband GVM, unterirdisch

X—O-%—  Regenwasserieitung , unterirdisch, kinftig fortfallend

Plangrundlagen
Digitale topographische Karte Mafstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst; Lage-
und Hehenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 28.07.2020:
Teiflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst i. d.F. der 8. Anderung; eigene
Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 101, V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03112017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch das Ge-
setat vom 03.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorsommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 1911.2019 (GVOBL M-V S. 682) ein-
schiieBiich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechiskrafigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung der Gemeinds Kalkhorst

... . folgende Satzung oer den Bebauungspian Nr. 27 ,Enemalige
KiTa*, umfassend die Flurstucke 59/8. 59/8 und 75/5 (teiweise) der Flur 2, Gemar-
kung Kalkhorst, begrenzt im Norden und im Osten durch Wohnbebauung, im Stiden
durch &ffentiche Verkehrswege sowie im Westen durch Wohnbetauung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie foigende Satzung iber
die drichen Bawvorschriften, erlassen

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) sinschiie®ich aller zum Zsitpunkt des Satzungsbe-
schlusses rechtskraftigen Anderungen.

1. Artund Malt der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB so-
wie §§ 1. 4. 16 bis 20 BauNVO)

1 In den aligemeinen Wohngebieten YA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
riete und Tankstellen gemafs § 1 Abs. 5 3auNVO generell unzulassig.

Es ist eine maximale Traufche von 4,5 m zulassig. Die Trauche ist der
Schnittpunkt der verléngerten AuRenwand mit der DachauRenhaut. Die maxi-
male Firsthohe betragt 9,6 m. Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskane.

Fur die Bestimmung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt cie mittiere
hergestellte Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberfliche als

s

o

=

r die Haugt
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind zur Herstellung einer Uberbauba-
ren oder s natrlich anste-
henden Bodens bis zu einem Mafs von jewsils 1.0 m dann zulassig. wenn sich
diese auf fir dis Statik des Gebaudes und dessen Erschiisdung erforderiche
Flachen beschranken. Fir die festgesetzten Hohenlagen git als
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die Bestandshohenlage des Mitelpunktes der von dem Gebaude dberdeckten
Geléndeoberfiache (§ 9 Abs. 3i. V. m. Abs. 1 Nr. 1 82uGa).

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpidze und Garagen (§ S Abs. 1 Nr. 4

BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO

21 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkrafania-
gen und Funkantennen unzulassi

22 Erforderiiche Stellplatze sind auf den jewsiligen privaten Grundstlicken zu er-
richten.

©

Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (5 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfléchen (Sicht-
drsiacke) sind Nebenanlagen und Sinrichtungen im Sinna das § 74 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulassig. Grundstackseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine
Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sovie Neuan-
planzungen mit einer Kronenansatzhohe von uber 2.5 m

durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstick
istauch i i

@

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowle Fldchen flr das Anpflanzen und die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Abs. 7 Nr. 715,
20 und 25 sowie §§ 1a und 202 3auGE)

51 Der zum Erhakt festgesetzte Baum innerhalb der Granflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Park" st dauerhatt zu erhaken und vor jeglichen Besintrachtigungen.
die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend den Baumafnahmen
fachgerecht zu schiltzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Sinhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht suszufuhren. Bei Beschédigung oder
Abglingigkettist der Baum gleichwerlig zu ersetzen.

Die festgesetzte private Grinflache Park® ist parkarti zu gestalten. In der
Grinfléche ,Park" ist die Herstellung von Wegen und Auferthaltsplétzen mit ei-
ner max. Gesamtféche von 100" zuldssig. Wege und Platzfldchen sind in

A b

o

ngiter, phaster, ver-
Plaster oder Decke) herzustellen Der

Wurzelschutzbereich des Bestandsbaumes ist 2u beachtsn.

Entlang der Strale der Jugend sind drei der Bestandaaume zu erhalten oder
i Laubgehdize (Hochstamm, 3xv, StU 16-

18 cm) oder Obstoaume (Hochstamm, 3xv, StU 12-14 em) zu pfanzen und

dauerhaft zu erhakten. Dabei ist eine geringfugige Verschisoung der Standorte

bedarfsgerecht moglich.

Grundstickszufahrien, Stelplétze und deren Zufahrten sind in wasserdurchls-

siger Bauweise (Schottemrasen, Rasengiter. Fugenpfaster, versickerungsfahi-

ges Plaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

55 Vorhandene Gebaude und Altanlagen Bauschutt und Mullablagsrungen sind
a b uftthren

o
o

o
kS

56 Bei den Erdarbeiten anfallender. unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vemichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufohren

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und §84
LBauO M-

61 Fur die duflere Gestaltung baulicher Anlagen st die Satzung der Gemeinde
Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde i. d. F. der 1. A
rung vm 17.10.2017 anzuwenden. Folgende Abweichungen und Erganzungen
werden im Geltungsbereich des Eebauungspianes Nr. 27 festgesetzt

62 Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Acs. 6 der Satzung zur

ind nicht Bestandteil i

de-

sin
§ 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéude st parallel zur Begrenzung der offentlichen
Verkehrsfiéichen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsge-

baude und fir sowie fir in
denen eine Giebelstellung der Gebaude zur offentlichen Verkehrsfiache cha-
raidsristisch ist

§ 3 Abs. 4:,Windfings und Erker sind an sllen Heussssn zuléssig, wenn ihre
Breite in der Gesamiheit nicht mehr als % der jeveiligen Haussette und ihre
Tiefe nicht mehr als 2 m betragt.”
§4Abs & Dar Dachstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fur Bedachungen aus Reet gelter
die Vorgaben fir die Dachibersténde nicht.”
63 In Abweichung von § 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dach-
eindeckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Haupt-
dachflachen eines Gebéudes sind einneiich und gleichfarbig zu gestalten.
B Uberstand darf eine Lange von 0,50 m zzgl dar Regenabflussrinne
nicht berschreiten.
65 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flschen 2ulssig. s sind Solamodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu

64

65

venwenden
Es wird auf § 84 der Landesbaucrdnung M-V venwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauverschriften zuwiderhandelt
Zuwiderhandungen kennen mit Bulgeld geahndt werden.
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umfassend die Flurstiicke 59/8, 59/9 und 75/5 (teilweise) der Flur 2, Ge-
markung Kalkhorst, begrenzt im Norden und im Osten durch Wohnbe-
bauung, im Stden durch offentiiche Verkehrswege sowie im Westen
durch Wohnbebauung
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