TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUR
EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE OSTLICH DER DORFSTRARE
(LANDESSTRARE L 03) GEMAR § 13b BauGB
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1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des §
13a Satz 2 BauNVO als Unterart gemal3 § 1 Abs. 9 BauNVO,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen
i. S. des § 13a BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen
i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zulassig.
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflaichenzahl als Héchstmall mit 0,30
festgesetzt.

Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhéhe als HéchstmalR mit maximal 4,00 m Uber dem ErdgeschossfulRboden
(FertigfuBboden): Schnittpunkt der AulRenhaut des Daches mit der Verlangerung
der AuBenkante der AuRenwand.

- Firsthéhe als Héchstmall mit maximal 9,50 m Uber dem Erdgeschossfulboden
(FertigfuBboden): Schnittflache bzw. Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
Es sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptffirstrichtung der Bebauung wird in Langsrichtung zur Stral’e oder senkrecht
zur Stralle festgesetzt.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fiur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
und fur Doppelh&duser auf zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und
der Stra3enbegrenzungslinie unzulassig.
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Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehalter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und der
Stralienbegrenzungslinie unzulassig.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechende Festsetzungen werden wéhrend des Planaufstellungsverfahrens nach
Vorlage der schalltechnischen Beurteilung mit dem Entwurf getroffen.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hoéhenlage der Sockelhéhe bzw. des
ErdgeschossfulRbodens (FertigfuBboden) gilt die Héhe der Fahrbahnoberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront. Die
Hoéhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung — Teil A (eine Festsetzung erfolgt im
weiteren Aufstellungsverfahren mit dem Entwurf) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
in der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu ermitteln. Bei
Eckgrundstiicken ist als unterer Bezugspunkt die héherliegende Stralle malRgebend.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hoéhenlage der Sockelhéhe bzw. des
ErdgeschossfuRbodens (FertigfulRboden) gilt die in der Planzeichnung — Teil A im
jeweiligen Baufeld festgesetzte Bezugshodhe fur das jeweilige Baugrundstiick (eine
Festsetzung erfolgt im weiteren Aufstellungsverfahren mit dem Entwurf). Bei zwei
zugehdrigen Bezugshéhen ist zum Mittelpunkt des geplanten Gebadudes zu
interpolieren.

Als unterer Bezugspunkt fir die Ho&henlage der Sockelhéhe bzw. des

ErdgeschossfulRbodens (FertigfuBboden) gilt:

- Der Bezugspunkt fir die Hoéhenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geldndehdéhe des Uberbauten
Grundstucksteils. Die mittlere Gelandehéhe ist unter Berlcksichtigung der
Héhenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Prinzipskizze zu Traufhéhe, Firsthéhe, Erdgeschossfulboden
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Griinordnerische Festsetzungen

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR
DEREN ERHALTUNG

Strallenbegleitende sowie das Baugebiet einsdumende Baume sind dauerhaft zu
erhalten.

Weitere entsprechende Festsetzungen werden wéhrend des
Planaufstellungsverfahrens mit dem Entwurf getroffen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechende  Festsetzungen  werden  bei  Erfordernis  wéahrend  des
Planaufstellungsverfahrens mit dem Entwurf getroffen.

SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen, unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die  ortlichen  Bauvorschriften  werden  bei  Erfordernis  wédhrend  des
Planaufstellungsverfahrens mit dem Entwurf festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung Klitz. Die

bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone
sind zu beachten.
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V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustindige untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.
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